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Beratungsfolge Termin Status
Bildungsausschuss 02.04.2019 offentlich
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Ausschuss fir Finanzen, stadtische 16.04.2019 offentlich
Beteiligungsverwaltung und Vorberatung
Liegenschaften
Ausschuss fur stadtische 18.04.2019 offentlich
Bauangelegenheiten und Vergaben Vorberatung
nach der VOB, VOL, HOAI und VOF
Stadtrat 24.04.2019 offentlich
Entscheidung
Betreff: Baubeschluss - Allgemeine und energetische Sanierung Grundschule

Auenschule, Theodor-Neubauer-Stral3e 14, 06130 Halle (Saale) unter dem
Vorbehalt der Bewilligung von Foérdermitteln im Zuge des Programms
STARK Il plus EFRE

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlie3t die allgemeine und energetische Sanierung der Grundschule
Auenschule am Standort Theodor-Neubauer-Stral3e 14, 06130 Halle (Saale), unter dem
Vorbehalt der Bewilligung von Férdermitteln im Zuge des Programms STARK Il plus EFRE.

Dr. Judith Marquardt Katharina Brederlow
Beigeordnete fur Kultur und Sport Beigeordnete fur Bildung und Soziales



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen X ja O nein
Aktivierungspflichtige Investition X ja O nein

Ergebnis Prifung kostengtinstigere Alternative
Unter Berucksichtigung der Férdermittelrichtlinie STARK 1l plus EFRE gibt es keine kostengtinstigere
Alternative, um die Schule in einen zeitgemé&f3en und zukunftsorientierten Zustand zu versetzen.

Folgen bei Ablehnung

Der Baubeschluss wird unter Vorbehalt der Erteilung des Zuwendungsbescheids gefasst. Bei
Ablehnung der Beschlussvorlage ist eine mogliche Zuwendung durch den Férdermittelgeber hinféllig
und die Baumalinahme kann nicht realisiert werden. Die notwendige Brandschutzsanierung fiir das
Objekt wéare in den Haushalt aufzunehmen und zu finanzieren. Die Lehr- und Lernbedingungen
verbessern sich nicht.

A Haushaltswirksamkeit HH-Jahr ff.  Jahr Hohe (Euro) Wo veranschlagt
(Produkt/Projekt)

Ergebnisplan

Ertrag (gesamt)

Aufwand
(gesamt)

Finanzplan
Einzahlungen 2019
(gesamt) bis 3.238.200,00 8.21101054.705
2022

Auszahlungen 2017
(gesamt) bis 8.367.300,00 8.21101054.700

2021



B Folgekosten (Stand: ab Jahr

Ertrag (gesamt)

Nach Durchfiihrung = Aufwand (ohne 2022 ff.
der Mal3Bnahme zu Abschreibungen)

erwarten
Aufwand 2022
(jahrliche ff.
Abschreibungen)
Auswirkungen auf den Stellenplan [ja

Wenn ja, Stellenerweiterung:

Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: [ja

Hohe Wo veranschlagt
(jahrlich, (Produkt/Projekt)
Euro)

270.219,90 1.21101.10

267.480,31 1.21101.10

X nein

Stellenreduzierung:



Begrindung:
Die Theodor-Neubauer-Strafl3e 14 befindet sich im Siiden von Halle. Die Schule liegt inmitten

einer GrofRwohnsiedlung und wurde zusammen mit dieser in den 1960er Jahren gebaut. Die
Schule ist ein Typenbau vom Typ ,SVB* (Schulverbundbau), der aber in Halle einmalig ist.

Das Gebaude ist derzeit eingeschrankt in Nutzung und beherbergt die Grundschule
Auenschule sowie den Hort des Tragers ,Frohe Zukunft‘. Gegenwartig kénnen die
Obergeschosse aufgrund des fehlenden baulichen zweiten Rettungswegs nicht fir den
Schul- und Hortbetrieb genutzt werden. Nach Beendigung der Sanierungsarbeiten sollen die
Grundschule sowie der Hort wieder vollumfanglich nutzungsfahig sein. Zurzeit besuchen
rund 150 Schilerinnen und Schuler die Schule. Im Rahmen der Schulentwicklungsplanung
hat der Stadtrat eine entsprechende Schulbezirksveranderung beschlossen, um unter
anderem eine Entlastung der Grundschule Sidstadt zu erreichen. Nach erfolgter Sanierung
soll die Grundschule Auenschule durchgangig dreiziigig betrieben werden; das heil3t, die
Schule kann bei Vollbelegung 12 Klassen mit insgesamt maximal 250 Schilerinnen und
Schilern aufnehmen. Im Schulgebdude findet auch der Hortbetrieb statt. Aus den
Erfahrungswerten der vergangenen Jahre muss mit einer Hortkinderzahl von ca. 95 % der
Schilerzahlen gerechnet werden. Bei der Erstellung des Raumfunktionsplanes wurden
deshalb maximal 238 Hortkinder angenommen. Es kann eine weitestgehend separate
Raumnutzung fur Schule und Hort realisiert werden Eine Doppelnutzung Schule/Hort wird
nur fir zwei Raume notwendig.

Im Gebaude wurden im Laufe der Jahrzehnte kaum Sanierungsarbeiten durchgefihrt. Es
sind nur kleinere Instandsetzungsarbeiten erfolgt. Die Flure, Klassenzimmer, Fenster, Turen
und Sanitarbereiche befinden sich noch weitgehend im Errichtungszustand. Lediglich die
Sanitaranlagen im Erdgeschoss wurden teilweise neu gefliest und mit neuer Sanitarkeramik
ausgestattet. Weiterhin wurde nach Umstellung des Heizsystems auf Fernwarme der
Schornstein (Uber Dach zuriickgebaut. Das gesamte Schulgebdude ist innen in einem
mangelhaften Zustand.

Ziel der Investition ist die allgemeine und energetische Sanierung des Schulgebaudes.

Die AuRenanlagensanierung ist nicht Bestandteil dieser Mallhahme. Die AufRenanlagen
werden in einer gesonderten MaflRnahme, nach Abstimmung mit den Schulgremien, geplant.
Dazu wird eine separate Beschlussvorlage erarbeitet.

Im Innenbereich geht es, neben allgemeinen Sanierungsmaflnahmen, im Besonderen um
die Erfullung der notwendigen, aktuell geltenden Brandschutzvorschriften und die
barrierefreie ErschlieBung. Die dufRere Hiille sowie die haustechnischen Parameter werden
entsprechend der Forderrichtlinie STARK Il saniert.

Die Sanierungsmafinahmen erfolgen nach Leerzug des Gebaudes.

Der Fordermittelantrag wurde fristgerecht zum 27.04.2018 beim Fordermittelgeber
eingereicht. Derzeit wird erwartet, dass der Zuwendungsbescheid bis Ende des Il. Quartals
2019 eingeht. Auf Grundlage dieser Annahme ist geplant, die Baumafinahme bis zum
[ll. Quartal 2021 umzusetzen.



1. Beschreibung der Baumalinahme

1.1 Allgemeine Angaben

Bei dem Gebaude handelt es sich um einen freistehenden, teilunterkellerten Mauerwerks-
bau. Das Objekt gliedert sich in ein dreigeschossiges Hauptgebaude an der Theodor-
Neubauer-Strafle und zwei Seitenfliigel, welche zusammen den Schulhof an drei Seiten
begrenzen. Ein eingeschossiger Anbau verbindet im westlichen Teil des Grundstlicks die
zweigeschossige Turnhalle mit dem Hauptgeb&ude. Im 6stlichen Teil verbindet ein ebenfalls
eingeschossiger Anbau das zweigeschossige Hortgebaude mit der Schule.

1.2 Bauliche MalRnahmen

Die vorgegebene Raumstruktur bleibt weitestgehend erhalten. Allerdings wird die Turnhalle
abgerissen. Die Flache der alten Halle ist viel zu klein; es steht weniger als die Halfte der
Sportflache einer DIN-gerechten Einfeldhalle zur Verfigung. Auch wegen der stark
anwachsenden Schillerzahl hat sich die Verwaltung fiir den Abriss und Neubau der Turnhalle
entschieden. Die Abbruchmalnahmen sind Bestandteil des Foérdermittelantrags. Der
notwendige Neubau einer freistehenden Einfeldsporthalle auf dem Schulgeléande ist nicht
forderfahig und deshalb auch kein Bestandteil des Fordermittelantrags. Der Neubau der
Turnhalle wird als gesonderte MaRnahme geplant und ausgefuhrt. Dazu wird eine separate
Beschlussvorlage erarbeitet.

Bestandteil der Planung und Ausfilhrung der technischen Gebaudeausristung sind die
Leitlinien in den Standards Technische Gebaudeausrustung fur Bauvorhaben der Stadt Halle
(Saale).

1.2.1 MalRBnahmen zur allgemeinen Sanierung

Eine der Malnahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit ist die Errichtung von zwei
Aufzliigen. Einer der Aufzlige wird sich im Haupttreppenhaus befinden, der andere auf3en im
Bereich des Horts. AuRerdem werden zwei Behindertentoiletten eingebaut, eine im
Hauptgebaude und eine weitere im Horttrakt. Um barrierefrei in das Schulgebaude zu
gelangen, werden drei Rampen erforderlich — jeweils auf3en am Haupteingang, am Eingang
zum Schulhof und am Eingang zum Horttrakt. Die notwendige Durchgangsbreite der Turen
von mindestens 90 cm wird eingehalten. In der weiteren Planung wird ein Farbkonzept
erarbeitet, wobei eine kontrastreiche Gestaltung Berlcksichtigung findet. Eine Aus-
schilderung und Wegweisung im Schulhaus ist geplant.

Zu den wesentlichen BrandschutzmafRnahmen gehoren die Schaffung des zweiten baulichen
Rettungswegs Uber drei AuBentreppen, die Abschottung der beiden innenliegenden
Treppenhéduser, der Einbau von Rauch- und Warmeabzugsanlagen in den Treppenhausern,
die Herstellung von Rauchabschnitten im gesamten Gebaude und der Einbau von
Brandschutzturen.

Zur allgemeinen baulichen Sanierung gehoren der Abbruch des Turnhallenanbaus, die
Verfullung von zwei Kellerraumen, der Abbruch und Neubau von Innenwanden in
Teilbereichen, die Erneuerung von Decken in Teilbereichen, die Erneuerung aller Innenttiren,
die Erneuerung des gesamten FuRbodenaufbaus, die Erneuerung von Wand-, Boden- und
Deckenbelagen und der Einbau von Akustikdecken in allen Unterrichtsrdumen,
Verwaltungsraumen und einem Grof3teil der Flure. Die Mosaikfliesenbekleidung an den
Stitzen des Haupttreppenhauses wird saniert beziehungsweise erganzt. Die
AuRRentreppenanlagen und die dazugehdrigen Gelander missen saniert beziehungsweise
teilweise erneuert werden. Die Innentlren erhalten eine neue Schlie3anlage.



Heizung, Liftung, Sanitér: Alle sanitartechnischen Anlagen missen erneuert werden. Dabei
muss auch eine Brandschutzschottung aller Leitungsdurchfiihrungen durch die Decken auf
Grundlage der VDE-Vorschriften hergestellt werden.

Starkstrom/Schwachstrom/IT-Vernetzung: Der Hausanschluss und die Elektroanlage werden
erneuert. Zur Alarmierung bei Brandgefahr, Amok- oder Bombendrohung etc. ist eine
Hausalarmanlage geplant. Die akustische Alarmierung erfolgt flachendeckend. Die Schule
erhalt eine neue Sicherheitsbeleuchtungsanlage. Neben dem Einbau einer
Elektroakustischen Anlage (ELA) wird auch eine Einbruchmeldeanlage installiert. Flr die
Schule ist eine neue IP-fahige Telefonanlage vorgesehen. Weiterhin erhélt das Gebaude
eine strukturierte Verkabelung. Es werden alle Klassenrdaume datentechnisch erschlossen.

Fordertechnik: Zwei Aufziige werden in die neuen, oben beschriebenen Aufzugsschéchte
eingebaut.

1.2.2 MalRBnahmen zur energetischen Sanierung

Alle erdbertihrenden AulRenwénde werden freigeschachtet, abgedichtet, geddmmt und die
Graben spater wieder verfillt. Die Kellerdecke in den unterkellerten Teilbereichen wird
gedammt, und Kellerlichtschdchte werden erneuert. Entsprechend der Energieeinsparver-
ordnung erhalt die gesamte Fassade ein Warmedammverbundsystem. Alle Fenster und
AuRentiren, einschliellich der Innen- und AuRenfensterbanke, werden erneuert. An der
Sid-, Ost- und Westseite des Gebaudes werden AuRenraffstores als Sonnenschutz
angebracht; in den Verwaltungsraumen ist innen ein Blendschutz vorgesehen. Die
Dachraume aller Gebaudeteile werden als Kaltdach ausgebildet; das heil3t, die neue
Dammung liegt auf der Dachdecke. Zu Revisionszwecken mussen Laufstege im Dachraum
errichtet werden. Des Weiteren werden die gesamte Dacheindeckung und die Regenent-
wasserung erneuert.

Heizung, Luftung, Sanitdr: Die Warmeversorgungsanlagen werden erneuert. Dazu gehoren
die Hausanschlussstation fir die Warmeerzeugung, die Warmeverteilnetze und die
Raumbheizflachen. Die Trinkwassererwarmung erfolgt dezentral. Es werden Zu- und
Abluftanlagen fir innenliegende R&ume installiert. Server- und Batterieraum erhalten
Anlagen zur Kihlung. Die Wéarmeversorgung wird durch den Aufbau der Geb&audeleittechnik
mit Automationssystemen, Schaltschrénken, Bedieneinrichtungen und der Einzelraum-
regelung fir Unterrichts- und Verwaltungsrdume kombiniert.

Starkstrom/Schwachstrom/IT-Vernetzung: Es werden eine neue, energieeffiziente LED-
Allgemeinbeleuchtungsanlage und eine Sicherheitsbeleuchtungsanlage, einschlielich der
dazugehorigen Elektroinstallationsanlage, eingebaut. Die Erdungs- und Blitzschutzanlage
muss im Zuge der neuen Dachdeckung und der Fassadensanierung erneuert werden.

2. Bauablauf

Der nachfolgende Bauablauf basiert auf der Annahme, dass der Zuwendungsbescheid bis
Ende des Il. Quartals 2019 eingeht.

Einreichung Bauantrag: I. Quartal 2019
Erhalt der Baugenehmigung: [I. Quartal 2019
Beginn der Ausschreibungen/Vergabe: I. Quartal 2020
Baubeginn: II. Quartal 2020
Bauende: [ll. Quartal 2021



Das Raum- und Funktionsprogramm der sanierten Schule wurde ausfuhrlich mit der
Schulleitung und den Verantwortlichen der Jugendwerkstatt ,Frohe Zukunft® als Horttrager
besprochen. Am 03.08.2017 fand eine abschlieRende Beratung mit allen Beteiligten statt, in
der das Raum- und Funktionsprogramm einer der drei vorgestellten Varianten bestatigt
wurde.

Der Schul- und Hortbetrieb wird wahrend der Bauzeit im Ausweichobjekt Regensburger
Stral3e 35 stattfinden.

3. Finanzierung

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurden mittels Kostenberechnung die Gesamtkosten fir
die Sanierung, gegliedert nach Kostengruppen (KG), wie folgt ermittelt:

KG 100 — Grundstiick: 0,00 €
KG 200 — Herrichten und Erschlief3en: 11.662,00 €
KG 300 — Bauwerk-Baukonstruktion: 4.310.963,50 €
KG 400 — Bauwerk-Technische Anlagen: 1.473.308,62 €
KG 500 — AulRenanlagen (*): 650.000,00 €
KG 600 — Ausstattung und Kunstwerke: 200.000,00 €
KG 700 — Baunebenkosten, inkl. Projektsteuerung: 1.721.365,88 €
Summe: 8.367.300,00 €

(*) Obwohl die Sanierung der Aullenanlagen in einer gesonderten Beschlussvorlage zur
Entscheidung gebracht werden soll, sind sie Bestandteil bei der Darstellung der Finanzierung
der Gesamtmalinahme.

Die oben genannten Aufwendungen sind notwendig, um die Sanierung der Schule zu
realisieren.

Vorgesehene Finanzierung:

PSP-Element Einzahlungen in € Auszahlungen in €
8.21101054

IST 2017/2018 0,00 299.300,00
Bewirtschaftung 2019 460.000,00 1.168.600,00
Haushaltsjahr 2020 1.138.500,00 2.590.000,00
Haushaltsjahr 2021 1.477.800,00 4.309.400,00
Haushaltsjahr 2022 161.900,00 0,00
Summe 3.238.200,00 8.367.300,00

Den Gesamtausgaben stehen, vorbehaltlich des Zuwendungsbescheids, Einnahmen in
voraussichtlicher Héhe von rund 3.238.200,00 € gegenuber. Die daraus resultierenden
Eigenmittel in HOhe von 5.129.100,00 € sollen aus STARK llI-Darlehen finanziert werden.



4. Folgekosten

Ergebnis- Unterhaltung Grundstticke und Kosten Kosten nach
haushalt bauliche Anlagen bisher Sanierung
in €/Jahr in €/Jahr

1.21101.10
(Schule) Betriebskosten 111.002,23 57.810,90
1.11171.03 Hausreinigung 26.000,00 70.000,00
(Hort)

Instandhaltung 30.000,00 77.729,00

Hausmeisterkosten 38.000,00 42.000,00

Wartung 1.648,00 22.680,00
Gesamtsumme 206.650,23 270.219,90
Differenz (neu-alt) 63.569,67

Zur Ermittlung der Folgekosten wurde davon ausgegangen, dass die Schule, gemaR
mittelfristiger Hochrechnung (bis einschlieBlich des Schuljahres 2024/25), im dreizligigen
Schulbetrieb mit durchschnittlich 250 Schilerinnen und Schiilern und im Hortbetrieb mit ca.
238 Kindern gefuhrt wird. Die langfristig prognostizierte Schilerzahlentwicklung, die 250
Schilerinnen und Schiler Ubersteigt, wird von der Schulentwicklungsplanung in den
nachsten Jahren Uberwacht; und es wird mit dem Instrument der Schulbezirksveranderung
die ausgewiesene Planungsgrti3e eingehalten.

5. Bestandsfahigkeit der Schule/voraussichtliche Schiilerzahlen

Die Bestandsfahigkeit fur die Grundschule Auenschule wird mittel- und langfristig als
gegeben befunden.

Laut Verordnung zur Schulentwicklungsplanung 2014 (SEPI-VO 2014) gilt eine Grundschule
mit mindestens 80 Schilerinnen und Schilern als bestandsfahig.

Voraussichtliche Schiilerzahlentwicklung an der Grundschule Auenschule

Schuljahr | 2018/ [ 20197 [2020/ 2021/ [ 2022/ [ 2023 2024/ ~ [2025/ 2026/
2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 2026 | 2027
SEP 1 36 27 32 |19 84 66 78 70 70
SEP 2 29 36 27 |32 19 84 66 78 70
SEP 3 3 8 8 8 7 13 19 18 18
Sjg. 3 42 24 36 |27 33 13 78 67 78
Sig. 4 37 43 25 |37 28 34 14 80 69
Summe | 147 | 138 128 | 123 | 171 | 210 | 255 313 305

Anmerkung: SEP
Sjg.

- Schuleingangsphase
- Schuljahrgang




6. Familienvertraglichkeit

Mit der geplanten MalRhahme zur allgemeinen und energetischen Sanierung der
Grundschule Auenschule wird wesentlich der Gesundheit und Sicherheit der Schulerinnen
und Schiler sowie des Lehr- und Betreuungspersonals Rechnung getragen. Die Lehr- und
Lernbedingungen fir Schilerinnen und Schiler sowie fur die Lehrerschaft werden
umfassend verbessert. Gleiches gilt fur die Bedingungen des Hortbetriebs. Damit ist die
Familienvertraglichkeit der Baumaflinahmen gegeben.

Anlage:

Anlage gesamt
Inhalt: 1. Lageplan
. Grundriss Untergeschoss
. Grundriss Erdgeschoss
. Grundriss 1. Obergeschoss
. Grundriss 2. Obergeschoss
. Checkliste Barrierefreies Bauen Teil 1
. Checkliste Barrierefreies Bauen Teil 2
. Zusatzinformation Honorarkosten
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