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Stadt Halle (Saale) 12. Februar 2019
Geschéftsbereich Kultur und Sport

Beschlusskontrolle zur Sitzung des Finanzausschuss am 22.01.2019

Anfragen von Herrn Wolter, Herrn Cierpinski und Frau Dr. Brock zur
Garagengrundstiicksnutzung von Garagengemeinschaften

TOP: 6.6

Antwort der Verwaltung

Herr Wolter bittet um einen aktuellen Sachstand zur Gesamtheit der
Garagengemeinschaften in der Stadt, da es unterschiedliche Laufzeiten,
Verhandlungsstiande oder auch -angebote gibt.

Der kommunale Bestand umfasst 180 Garagengrundstiicke, bebaut mit insgesamt rund
10.400 Garagen, davon ca. 9.920 Privatgaragen und ca. 480 Garagen im
Kommunaleigentum.

Fir kommunale Mietgaragen haben die Mietvertrdge eine unbefristete Laufzeit mit
gesetzlicher Kiindigungsfrist von drei Monaten.

Die Mehrheit der kommunalen Garagengrundsticke ist mit Privatgaragen bebaut. Hierfur
bestehen 71 Nutzungsvertrage mit Garagengemeinschaften und ca. 1000 Einzelvertrage.
Rechtsgrundlage ist das Schuldrechtsanpassungsgesetz (SchuldRAnpG). Diese
Nutzungsvertrage laufen unbefristet mit einer gesetzlichen Kindigungsfrist von drei
Monaten.

Ausnahmen sind die Nutzungsvertrage fir Garagenanlagen in Halle-Neustadt. Hier wurden
1989 30-jahrige Laufzeiten vereinbart, die zum 31.12.2019 enden, fur die Anlage Standort
Soltauer Strale zum 31.03.2022.

Nach Ablauf der Befristung der Halle-Neustadter Vertrage gelten im gesamten Stadtgebiet
die gleichen Vertragsbedingungen gemaft SchuldRAnpG fir die Nutzung von stadtischen
Garagengrundstucken.

Die Stadt fiihrt keine Kaufverhandlungen.

Auller der Angebotserklarung gegenliber den Halle-Neustadter Garagenvereinen, nach
Ablauf der Befristung die Nutzungsvertrage fortzufiihren, gibt es aktuell keine Angebote der
Stadt.

Der Stadtverwaltung liegt gegenwartig nur ein konkretes Kaufangebot der Halle-Neustadter
Garageninteressengemeinschaft ,BUNA/Halle-Neustadt I vor.



Herr Cierpinski fragte, ob auch andere Zeitraume, beispielsweise 10 Jahre, fiir eine
Nutzung von Garagen im Interesse von Stadtentwicklungsmoglichkeiten als auch der
Garagennutzer gepriift wurden und infrage kommen.

Ja, diese Mdglichkeiten wurden unter Bericksichtigung rechtlicher und wirtschaftlicher
Interessen der Stadt Halle (Saale) sowie stadtebaulicher Entwicklungsabsichten geprift.

Zivilrechtlich wiirde jede Anderung der Vertragskonditionen, dazu gehéren auch geénderte
Laufzeiten, die Normen des Schuldrechtsanpassungsgesetzes (SchuldRAnpG) entfallen
lassen und die Anwendung des BGB zur Folge haben (siehe Kommentar Grundstucksrecht
Ost; Prutting/Zimmermann/Heller; §3 SchuldRAnpG Abs. 2).

So verloren die Garagennutzer ihr Eigentum an der Garage an den Grundstiickseigentiimer
Stadt Halle (Saale). Dies ist nicht im Interesse der Garagennutzer und auch nicht im
wirtschaftlichen Interesse der Stadt.

Die Stadt Halle (Saale) wiirde mit der Anderung der Vertragslaufzeiten der SchuldRAnpG-
Vertradge ungewollt in das Eigentum der durchschnittlich 40 Jahre alten Garagen gelangen,
mit allen daraus resultierenden Pflichten (Instandhaltung, Abbruch nach Nutzungsende).

Die Abbruchkosten flur die Privatgaragen auf kommunalen Grundstiicken belaufen sich
aktuell auf geschatzte 7,24 Mio. € Nach Schuldrechtsanpassungsgesetz sind derartige
Abrisskosten nur bis Ende 2022 halftig von der Grundstiickseigentimerin zu tragen; bei einer
Beendigung nach diesem Zeitpunkt trégt der Grundstiicksnutzer diese vollstéandig. Die volle
Ubernahme der Abbruchkosten in Folge des Eigentumsiibergangs verstiele somit gegen
das kommunalverfassungsrechtliche Gebot wirtschaftlichen und sparsamen Handeins nach
§ 98 Abs. 2 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA).

Grundsatzlich ist eine vertragliche Einigung auf Grundlage des BGB in beiderseitigem
Einvernehmen jederzeit moglich. Sofern befristete BGB-Vertrage zur Garagennutzung auf
stadtischen Grundstiicken den stadtentwicklungsseitigen Interessen nicht entgegenstehen,
wére auch der Abschluss langerer BGB-Vertrage vereinbar. Zwingend zu bericksichtigen
ware, dass bei Umwandlung der Bestandsvertrage in BGB-Vertrage oder bei Neuabschluss
von BGB-Vertragen Regelungen zur Ubernahme der Abbruchkosten analog dem
SchuldRAnpG  getroffen werden, um das Wirtschaftlichkeitsgebot aus der
Kommunalverfassung einzuhalten.

Herr Cierpinski fragte, ob der Pachtzins im Laufe der Jahre angepasst wurde bzw.
wird.

Die Hohe des Nutzungsentgeltes fir kommunale Garagengrundstlicke, die mit privaten
Garagen bebaut sind, regelt der § 47 ,Entgelt* des SchulRAnpG in Verbindung mit der
Nutzungsentgeltverordnung (NutzEV), hier insbesondere § 5 ,Entgelterhdhung bei
Garagenflachen”. Die Nutzungsentgelte sind nach der Zahl der Garagenstellplatze zu
bemessen und kénnen bis zum Erreichen des ortsiiblichen Niveaus erhéht werden (siehe
Kommentar Grundstiicksrecht Ost; Pritting/Zimmermann/Heller; §5 NutzEV Abs. 1, 2).

Fir SchuldRAnpG-Vertrage wurden die Nutzungsentgelte bisher nur einmal zum 01.01.2007
angepasst; sie liegen fur kommunale Garagengrundstiicke standortabhangig zwischen 40,-
€/Stellplatz/Jahr und 180,- €/Stellplatz/Jahr. Eine weitere Anpassung der Nutzungsentgelte
fur Garagengrundstiicke ist derzeit nicht vorgesehen.

Bei kommunalen Mietgaragen bildet das BGB die Vertragsgrundlage. Die Mieten orientieren
sich an den ortsiiblichen Vergleichsmieten und werden regelmaflig angepasst.



Frau Dr. Brock fragte nach einer Darstellung samtlicher Garagengemeinschaften in
der Stadt Halle (Saale) und bat um eine Ubersichtskarte dazu.

Die Ubersichtstabelle mit allen 180 stadtischen Garagengrundstiicken ist als Anlage 1
beigeflgt.

In Anlage 2 bis 5 befinden sich die Ubersichtskarten, aufgeteilt nach Stadtteilen. Hier sind
mafstabsbedingt nur Garagenstandorte ab einer Anzahl von 10 Garagen dargestellt.
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/& & /220 /e
r. Judith Marquardt
Beigeordnete flr Kultur und Sport

Anlagen:
Anlage 1 - Ubersichtstabelle stéddtische Garagengrundstiicke

Anlage 2 - Ubersicht Garagenstandorte - Norden
Anlage 3 - Ubersicht Garagenstandorte - Osten
Anlage 4 - Ubersicht Garagenstandorte - Stiden
Anlage 5 - Ubersicht Garagenstandorte - Westen



Ubersichtstabelle stadtische Garagengrundstiicke

Anlage 1

Anzahl Arzahl

Garagen I}nzahl Privatgaragen

Strale Gemarkung Verein gesamt je stadtische auf kommunalen

Grundstﬁjck Garagen (BGB) | Grundstiicken

(SAchuldRANpG)
1 | Badstralle Ammendorf 1 )
2| Buchenweg Ammendorf 12 5 7
3 | Dreililienstralie Ammendorf 1 1 0
4 | Elsterstr. Ammendorf 4 1 3
5 | Elsterstr. Ammendorf 4 1 3
6 | Fabrikstralle Ammendorf 4 4
7 | Franz-Mohr-Str. Ammendorf 2 2
8 | lgelweg Ammendorf 2 2
9 | In der Schleife Ammendorf 41 4 37
10 | Industriestr. Ammendorf 1 1
11 | Karl-Meif3ner-Str. Ammendorf 1 1
12 | Karl-Pilger-Strafte Ammendorf Verein 25 25
13 | Robinienweg Ammendorf Verein 40 40
14 | Steinstr. westl. Ammendorf Verein 37 37
15 | Steinstralle Ammendorf Verein 15 15
16 | Wilhelm-Grothe-Str. Ammendorf 1 1

Angersdorfer

17 chieﬁp'atz Angersdorf 8 2 6
18 | GielRerstrale Bruckdorf 86 10 76
19 | Am Klarwerk Diemitz Verein 16 16
20 | Gothaer Str. Diemitz 1 1
21 | Saalfeider Str. Diemitz 13 1 12
22 | Siedlung Neuaufbau Délau 1 1 0
23 | Siedlung Neuaufbau Dolau 1 1
24 | Siedlung Neuaufbau Ddlau 1 7]
25 | Siedlung Neuaufbau Ddélau 2 2 0
26 | Siedlung Neuaufbau Délau 1 1 0
27 | Siedlung Neuaufbau Délau 1 1
28 | Siedlung Neuaufbau Dolau 1 1
29 | Siedlung Neuaufbau Dolau 1 1 0
30 | Siedlung Neuaufbau Délau 1 1 0
31 | Stadtforststr. Délau 1 1
32 | Burgstr. Giebichenstein 3 1 2
33 | Burgstr. Giebichenstein 4 4 0
34 glt?cher.-v.-Erlach- Giebichenstein 1 1
35 [ Ackerweg Halle 2 2 0
36 | Albrecht-Durer-Str. Halle Verein 78 78
37 | Amselweg Halle S 5 0
38 | Beethovenstr. Halle Verein 4 4
39 | Bollberger Weg Halle 2 2 0
40 | Dessauer Str. Halle 1 1 0
41 | Diesterwegstr. 39 Halle 3 3 0
42 | Emil-Fischer-Str. Halle Verein 70 70
43 | Gaulstr. Halle 2 2
44 | Glockenweg Halie 32 11 21
45 | GroRRbeerenstr. Halle Verein 16 16
46 | GroRbeerenstr. Halle Verein 31 31
47 | Grofibeerenstr. Halle 1 1 0
48 | Helmholtzstrafie Halle 40 3 37
49 | IV Vereinsstr. Halle Verein 4 4
50 | Johannesplatz Halle 9 9 0
51 | Merseburger Stralle Halle Varein 36 36
52 | Mihilrain Halle 1 1




Anzahl

(?a T:sgzln Anzahl Privatgaragen
Strafle Gemarkung Verein asAmitia stadtische auf kommunalen
Ggrun dst(jjck Garagen (BGB) | Grundstiicken
(SAchuldRAnpG)
53 | Miihirain Halle 1 1
54 | Miihlrain Halle 1 1
55 | Mihirain Halle 5 1 4
56 | Nauendorfer Stralle Halle Verein 100 100
57 | Nauendorfer Stralte Halle 20 11 9
58 | Pekinger Stralke Halle 8 8
59 | Plofinitzer Strafte Halle 24 5 19
60 | PloRnitzer Stralle Halle 26 4 22
61 | Roggenweg 10 Halle 1 1
62 | Rollbachstr. Halle 2 1 1
63 | Schopenhauerstralle Halle 11 6 5
64 | Steffensstralle Halle 17 4 13
65 | Th.-Neubauer-Stralte Halle 8 1 7
66 | Turmstrale Halle 31,6 8 23,5
67 | Wolfensteinstralle Halle Verein 14 14
68 | Wolfstrale Halle Verein 12 12
69 [ Am Zollrain Halle-Neustadt Verein 278 278
70 | Angerdorfer Teiche 2 | Halle-Neustadt | Verein 245 245
71 | Amold-Zweig-Str. Halle-Neustadt | Verein 48 48
72 | Emst-Barlach-Ring | Halle-Neustadt 4 4 0
73 | Fontanestralle Halle-Neustadt | Verein 749 749
74 | Fontanestrale Halle-Neustadt 1 1
75 | Hettstedter Stralle Halle-Neustadt | Verein 622 622
76 | Hettstedter Stralle Halle-Neustadt | Verein 16 16
77 | Kaolinstrale Halle-Neustadt | Verein 512 512
78 | LilienstralRe Halle-Neustadt | Verein 546 546
79 | Lilienstrale Halle-Neustadt | Verein 107 107
80 | Lilienstrale Halle-Neustadt 54 47 7
81 | Lorzingbogen Halle-Neustadt Verein 395 395
82 | Lorzingbogen Halle-Neustadt Verein 387 387
83 | Lineburger Bogen Halle-Neustadt Verein 635 635
84 | Naumburger Str. Halle-Neustadt Verein 264 264
85 | Naumburger Str. Halle-Neustadt | Verein 323 323
86 | Platz Drei Lilien Halle-Neustadt | Verein 11 11
87 | Pleillestralle Halle-Neustadt | Verein 24 24
88 | PleiRestralle Halle-Neustadt | Verein 349 349
89 | Rennbahn Halle-Neustadt | Verein 140 140
90 | Soltauer Stralle Halle-Neustadt | Verein 319 319
91 | Zollrain Halle-Neustadt | Verein 128 128
92 | Ermlitzer Str. Kanena 2 2
93 | Gutsweg Kanena 2 2 0
94 | Queiser Stralle Kanena 1 1
95 | Schkeuditzer Stralle Kanena 3 3
96 | Zum Planetarium Kanena 2 2
97 | Am Donnersberg Krollwitz 2 2
98 | Am Donnersberg Kroliwitz 13 4 9
99 | Ginsterweg Krollwitz 22 14 8
100 | Lettiner StralRe Kroliwitz Verein 23 23
101 | Fischerring Lettin Verein 74 74
102 | Rusternweg Lettin 1 1
103 | Schwedenweg Lettin 2 2
104 | Zum Teich Lettin 1 1
105 | Platz der Einheit Nietleben 1 1
106 | Waidmannsweg Nietleben 2 2
107 | Zwebendorfer Stralle Reideburg 1 1
108 | An der Witschke Seeben 1 1
109 | An der Witschke Seeben 1 1
110 | Emil-Schuster-StralRe Seeben 26 10 16
111 | Am Klausberg Trotha 28 5 23
112 | Bergschenkenweg Trotha Verein 86 86




Anzahl

Anzahl :
Garsnen Anzahl Privatgaragen
Strafte Gemarkung Verein ger stédtische auf kommunalen
gesamt je %
Grundstiick Garagen (BGB) | Grundstiicken
(SAchuldRANpG

113 | Bergschenkenweg Trotha Verein 45 45
Geschw-Scholl-

114 Strafe Trotha 11 1 10

115 | Karl-Emst-Weg Trotha 1 1
Kittener Weg

116 IHeckenweg Trotha 71 11 60
Kittener Weg ;

17 /Heckenweg Trotha Verein 280 280
Kuttener Weg g

118 Meckenweg Trotha Verein 62 62
Kiittener Weg .

119 /Heckenweg Trotha Verein 5 5
Kuttener Weg :

120 /Heckenweg Trotha Verein e f 7
Kiittener Weg .

121 IHeckenweg Trotha Verein 22 22
Kittener Weg .

122 [Heckenweg Trotha Verein 7 T
Kittener Weg :

123 {Heckenw Trotha Verein 17 17
Kuttener Weg :

124 /Heckenweg Trotha Verein 12 12
Kittener Weg

125 s Trotha 21 3 18
Kittener Weg

126 MHarkaniie Trotha 13 2 11
Kiittener Weg ;

127 IHackenweg Trotha Verein 8 8
Kiittener Weg :

128 [Heckenweg Trotha Verein 68 68

129 | Mbtzlicher Stralke Trotha 8 6 2

130 | Plutostralle Trotha 21 16 5

1| o ST Trotha 70 17 53

g2 | Smeene =9 1=h Trotha 20 17

133 | Seebener/Oppiner Trotha 28 3 25
Seebener/Oppiner -

134 Strake Trotha Verein 16 16

135 | Trothaer Strale Trotha Verein 10 10
Verl. Motzlicher .

136 Strale Trotha 14 4 10
Viktor-Klemperer-

137 Strafe Trotha 18 43

138 | Bollberger Weg 123 Waormlitz i 7 0

139 | Béliberger/Schnepfen Wormlitz 3 3

140 | Brithlstralle 1 Wormlitz Verein 78 78

141 | BruhistraBe Wormlitz 10 9 1

142 | Budapester Stralle Waérmlitz 7 7

143 | Budapester Stralle Wormlitz 59 44 15

144 | Dukatenstralle Warmlitz Verein 52 52
Elsa-Bréndstrom- R

145 Strafe Wormlitz 125 41 84

146 | Erich-Késtner-Stralie Wormlitz 64 16 48

147 | Fliederweg Wérmlitz 4 2 2

148 | Franz-Mohr-Str. Wormilitz Verein 71 71

149 | Goritzstralle Wormlitz 2 1 1

150 | Goritzstralle Woérmlitz 1 1

151 | Goritzstralle Wormlitz 1 1

152 | Grenobler Strafle Wormlitz Verein 63 63

153 | Grenobler Strafte Wormlitz 7 74 0




Anzahl

Anzahl
. Garagen i\nz_ahl Privatgaragen
Strale Gemarkung Verein sesmtic stadtische auf kommunalen
G‘-jun dsﬁ{ck Garagen (BGB) | Grundstiicken
(SAchuldRANnpG)
154 | Jamboler Stralle Wormlitz Verein 8 ’ 8
165 | Kaiserslauterer Str. Wémmlitz Verein 132 132
156 | Linzer Strafle Wormlitz 11 2 9
157 | Linzer Strale Wormlitz 1 1
158 \';\'gge‘ Str./Bollberger |yt Verein 78 78
159 | Murmansker Stralle Wormiitz Verein 17 17
160 | Murmansker Strale Wormlitz 140 48 . 92
161 | Pekinger Stralle Womlitz Verein 19 19
162 | Pekinger Stralle Wérmlitz 22 1 15
163 gﬁ:g:"be’ge’ Wormlitz 1 ;
L g Warmlitz Verein 20 20
165 | Salpeterstralie Wormlitz Verein 61 61
166 | Schilfstralle Waormlitz 68 7 61
167 | In der Schleife Wormlitz ) 5
168 | In der Schleife Wormlitz 1 : 1
169 | Stidstadtring Womlitz Verein 150 150
170 | Stdstadtring Wormlitz Verein 66 66 mhe|
171 | Veszpremer Stralle Wérmlitz Verein 40 40
172 | Veszpremer Stralle Wormlitz Verein 147 147
173 | Veszpremer Stralle Wormiitz 9 3 6
174 | Veszpremer Stralle Wormlitz ; 1 1
175 | Weilenfelser Stalte. Wormlitz Verein 374 373
176 | Weizenweg Wormlitz Verein 139 139
177 | Wiener Str. Wormlitz Verein 26 26
178 | Wiener Str. Wormlitz Verein 13 13
179 | Wiener Str. Wormlitz Verein 13 13
180 | Wiener Str. Wormlitz 26 9 17
Summe Garagen: 10.400 482 9.918
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Kartengrundlage: Stadt Halle(Saale), Abt. Stadtvermessung

Zeichner.  Herr Wypior
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standort
23 |Luneburger Bogen GIG Il Halle-Neustadt eV
24 Soltauer Str. GIG Am Stadtrand 319
25  |Amold-2weig-Str. GG Am Sidpark 588 eV 48
26 |Fontanestr. GIG Sidrand eV 749
27 |Likenstratie GIG Hl. WK Halle-Neustadt 107
28 |Pleiflestr. GIG Halle-NeustadGimritzer Damm eV | 373
29 |Lilenstrate GIG Buna/Hale-Neustad || 600
30 |Rennbahn GV An der Rennbahn eV 140
31 |Am Zolrain GV Drei Lilien eV 278
32  |Platz Drei Lilien GIG WBK Stidtebau 3 Lilien 11
33 |Zolirsin GIG Am Zolirsin 128
34  |Lorzingbogen GG Sddpark-Lortzingbogen 395
38 [Lorzingbogen GG Am Sidpark 588 eV 387
38 |Naumburger Str. GIG Naumburger Str. 15 587
37 Hettstedter str, GG Am Kinderdorf 638
38 |Angersdorfer Teiche |GV An der BBO eV 245
30 Kaolinstralla GG - Versorgungsgebiet 1020 EV 512
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Ubersicht Garagenstandorte
Bereich Hallescher Westen
/ Bearbeiter: FB 24 MaRstab: Stand: Blatt-Nr.:

Zeichner:  Herr Wyplor 1:15000 26.04.2018

Geschaftsbereich I}

Fachbereich Immobifien

Kartengrundlage: Stadt Halle{Saale), Abt. Stadtvermessung




