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Betreff: Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN: Vorrang fir Erbbaurecht

Beschlussvorschlag:

Ab dem Haushaltsjahr 2020 werden stadtische Grundstiicke grundsétzlich nicht mehr
verkauft und stattdessen uber die Bestellung von Erbbaurechten an Dritte vergeben.
Ausgenommen davon ist der Verkauf von Arrondierungsflachen bis zu 150 m2. Uber weitere
Ausnahmen vom Verzicht auf Grundstiicksverkaufe entscheidet das jeweils zustandige

Gremium entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Halle.

gez. Dr. Inés Brock
Fraktionsvorsitzende



Beqgrundung:

In den vergangenen Jahren wurden in der Stadt Halle zahlreiche kommunale Grundstlcke
und Geb&ude verdulRert, vor allem um entsprechende Einnahmen fiir den stadtischen
Finanzhaushalt zu erzielen. Laut Haushaltsplan waren 2018 Grundstiickserldse in Hohe von
ca. 12.58 Mio. Euro vorgesehen, 2019 sind es planméaRig ca. 6,98 Mio. Euro. Auch in den
kommenden Haushaltsjahren sind Einnahmen geplant; mit dem Haushalt 2019 wurden im
Zeitraum der mittelfristigen Finanzplanung folgende Haushaltsansétze avisiert: 2020 — 4,2
Mio. Euro, 2021 und 2022 jeweils 1,5 Mio. Euro. Finanzmittel fir relevante
Grundsticksankaufe sind demgegeniber nicht vorgesehen. Konsequenz dieser Entwicklung
ist, dass die Stadt Halle damit immer mehr Steuerungsmaoglichkeiten im Stadtgebiet verliert.
Vorgeschlagen wird, die Liegenschaftspolitik in der Stadt dahingehend zu andern, dass der
Mdglichkeit der Bestellung von Erbbaurechten kiinftig grundsétzlich Vorrang vor einem
Verkauf von stadtischen Grundstiicken einzuraumen ist.

Die Vorteile der Moglichkeiten des Erbbaurechts fir die Stadt liegen auf der Hand. So bleibt
Halle Eigentumerin der Grundstiicke und erhalt somit ihr Vermdgen. Sie erhalt sich eine
spatere Einflussmdoglichkeit auf die mit einem Erbbaurecht vergebene Flache, hat Gber die
Einrichtung von Zustimmungsvorbehalten Einfluss bei bestimmten unerwtinschten
Entwicklungen und erhalt regelmaRig relativ sichere Einnahmen durch Erbbauzinsen. Auch
wird mit dieser Vorgehensweise Bodenspekulationen und Bodenpreissteigerungen
entgegengewirkt.

Ausnahmen vom Grundsatz des Vorrangs des Erbbaupachtrechts sollen méglich sein. Dazu
gehort z.B. der Verkauf von sog. Arrondierungsflachen, die auf Grund ihres Zuschnitts und
Lage selbstandig fur die Stadt Halle nicht oder nicht sinnvoll nutzbar sind, jedoch in
Verbindung mit einem benachbarten Grundstiick dessen bauliche oder sonstige Nutzung
erst ermoglichen. Weitere Ausnahmen sind denkbar, diese sollten von den in der Stadt Halle
im Einzelfall zustandigen Gremien (Stadtrat, Finanzausschuss oder Oberbilrgermeister) im
Vorfeld festgelegt werden.
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Stadt Halle (Saale) 22. Mai 2019
Geschaéftsbereich Kultur und Sport

Sitzung des Stadtrates am 29.05.2019

Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN zum Vorrang fur Erbbaurecht
Vorlagen-Nummer: VI/2019/05205

TOP: 9.9

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Verwaltung empfiehlt, den Antrag abzulehnen.

Begrindung:

Die Stadtverwaltung beabsichtigt auch weiterhin, nicht betriebsnotwendige Immobilien zu
veraullern, sofern unter Bertcksichtigung der Prognosen zur Stadtentwicklung auch
mittelfristig kein Bedarf fiur kommunale Zwecke erkennbar ist. Diese Rechtsgeschafte im
Sinne des § 45 Abs. 2 Nr. 7 KVG LSA unterliegen den Festsetzungen der Hauptsatzung der
Stadt Halle (Saale); hinsichtlich der Zustandigkeiten gelten die dort festgelegten
Wertgrenzen.

Die Erlose aus Grundsticksverkaufen werden ausschlieBlich zur Sicherung kommunaler
Investitionen eingesetzt. Insbesondere zur Umsetzung des Schulinvestitionsprogramms
Bildung 2022 sind Eigenmittel bereitzustellen, flr deren Absicherung Kauferlose geplant
sind. Eine Beschrdnkung des Verkaufs auf Arrondierungsflichen kann daher nicht
beflrwortet werden.

Die Favorisierung des Abschlusses von Erbbaurechtsvertrdgen Uber stadtische Grundstiicke
erfordert zudem langfristig fur die Zukunft einen derzeit nicht planbaren Personalaufwuchs im
zustandigen Fachbereich zur Kontrolle der Vertrage.

Es ist fraglich, ob die vorgeschlagene Verfahrensweise Akzeptanz bei Grundstiicks-
suchenden fur den Eigenheimbau finden wird. Investoren fir grof3ere Wohnungsbauprojekte
und gewerbliche Vorhaben werden auf dieser Grundlage nicht zu umfangreichen
Investitionen bereit sein.

Dr. Judith Marquardt
Beigeordnete fur Kultur und Sport
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