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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt den Bericht Uber die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung
gemalR § 141 Baugesetzbuch (BauGB) fur das Medizinerviertel Halle (Saale) zur Kenntnis
und bestétigt sie als Grundlagen fiir die Aufstellung einer Sanierungssatzung.
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Zusammenfassende Sachdarstellung

Bericht zu den vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB fiir das
»Medizinerviertel Halle (Saale)“

1. Planungsanlass und - erfordernis

Im Medizinerviertel werden seit Jahren verschiedene stadtebaulichen Missstande, hierbei
insbesondere die fehlende Begrinung, der Zustand der 6ffentlichen StraRen und Wege
sowie die unsanierte, teilweise marode Bausubstanz thematisiert. Durch das
Gebéaudesicherungsprogramm der Stadt wurde das Medizinerviertel bereits seit 2011 als ein
Schwerpunktquartier fir zu sichernde Gebaude ausgewiesen und durch die Arbeit eines
Eigentimermoderators vor Ort unterstitzt. Ebenso wurden durch die Hallesche
Wohnungsgesellschaft verschiedene Sanierungen ihres Gebaudebestandes im Viertel
durchgefihrt. Dies hat bereits zu einem positiven Entwicklungsimpuls gefiihrt, der jedoch
bisher weitgehend isoliert geblieben ist und sich nicht auf das Viertel insgesamt
niederschlagen konnte.

Stadtebaulich problematische Voraussetzungen, wie etwa die vollstandige Umfassung durch
die stark befahrenen Hauptverkehrsstra3en VolkmannstralRe, Berliner Strafe und
Magdeburger Stral3e geben dem Medizinerviertel einen abseitigen, isolierten Charakter und
hangen das Viertel von der positiven Dynamik in der Innenstadt Halles weitgehend ab. Im
Vergleich zu den anderen Vierteln des grinderzeitlichen Ringes um die Altstadt existiert im
Medizinerviertel ein hoher Anteil an unsanierten, desolaten Gebauden und Baullicken. Durch
die Ansiedlungen einer Tankstelle sowie Nahversorgungsunternehmen auf Brachen wurden
bereits in den 90er Jahren die Wohnnutzung und die grinderzeitliche Blockstruktur im
nordlichen Abschluss des Viertels aufgegeben. An einigen Abschnitten der Verkehrsachsen
ist diese Auflésung der stadtebaulichen Struktur in den letzten Jahren weiter
vorangeschritten. Hier ist der griinderzeitliche Blockrand zum Teil verloren gegangen oder
bereits stark bedroht (z. B. Volkmannstraf3e/Krukenbergstrafie).

Da zu beflirchten ist, dass sich dieser Prozess ohne eine stadtebauliche
Sanierungsmafinahme fortsetzt und es zu einer weiteren Verschlechterung der
stadtebaulichen Situation im Medizinerviertel kommen wird, wurde mit einer vorbereitenden
Untersuchungen (8141 BauGB) gepriift, ob die Festsetzung eines Sanierungsgebietes eine
geeignete MaRnahme darstellt, um das Viertel einer stadtebaulich ausgewogenen
Entwicklung zuzufuhren.

2. Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet

Das Medizinerviertel liegt am oOstlichen Rand der Innenstadt und gehort zum
grinderzeitlichen Ring um die Altstadt Halles. Es wird im Osten begrenzt durch die
VolkmannstraRe und die Bahnanlagen der DB AG mit dem Guterbahnhof, im Stden durch
den Riebeckplatz, im Westen durch die Magdeburger StralRe sowie die Universitatskliniken
und den Stadtpark und im Norden durch die Berliner Strafl3e, den Steintor- und Rossplatz.
Fur die vorbereitenden Untersuchungen wurde eine Abgrenzung des Gebietes gewahilt,
welche eine klare Fokussierung auf Missstande und Funktionsschwéachen innerhalb des
Medizinerviertels beinhaltet (s. Anlage 1).

3. Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 27. Juni 2018 die
Durchfuihrung der vorbereitenden Untersuchung nach § 141 Baugesetzbuch (BauGB) zur
moglichen Festsetzung eines Sanierungsgebietes im Medizinerviertel (Halle Saale)
beschlossen (Beschluss-Nr. VI/2018/03764). Die 6ffentliche Bekanntmachung dazu erfolgte




im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) am 12. September 2018.

Die Beteiligung der Fachamter und der Trager o6ffentlicher Belange hat im Zeitraum vom
07.12.2018 bis 11.01.2019 stattgefunden. Aufgrund teilweise noch fehlender Antworten
forderte die Stadt Halle Stellungnahmen bis zum 25.01.2019 nach. Eine Ubersicht der
eingegangenen Stellungnahmen befindet sich in der Anlage A2 des Berichtes zur
Vorbereitenden Untersuchung. Die Stellungnahmen wurden geprift und flossen in die
Abwégung mit ein. Abwagungsrelevante Belange wurden an entsprechender Stelle in den
vorbereitenden Untersuchungen beriicksichtigt.

Im Rahmen der Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gemalR § 137 BauGB fand eine
gezielte schriftliche Befragung der Eigentimerinnen und Eigentiimer von Grundstiicken und
Gebauden mit offensichtlichen funktionalen und gestalterischen Méangeln und Missstanden
statt. Gemal § 141 (4) BauGB wurde in einer Informations- und Erdrterungsveranstaltung
die Bevdlkerung Uber die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchung am xx.xx.2019 (wird
nach der Abstimmung in der Stadtverwaltung und vor Planungsausschuss und Stadtrat
durchgefuhrt) informiert. Ihnen wurde Gelegenheit zur Erdrterung der Planungsziele
gegeben. Bis zum xx.xxx.2019 konnte die Bevolkerung ihre Hinweise und Anregungen auch
schriftlich oder zur Niederschrift einreichen. Die Bevdlkerung hat sich zu den Planungszielen
gedulert (das Ergebnis der Biirgerversammlung wird noch erganzt).

Im Ergebnis der Beteiligung ist einzuschétzen, dass die Stadt bei der Umsetzung der
Sanierungsmafinahme und beim Erreichen der Sanierungsziele auf ausreichende
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und Eigentimer sowie der Bevolkerung setzen
kann.

4.  Planungsziele / Ergebnisse

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen fir das Medizinerviertel wurden teilweise
erhebliche stadtebauliche und funktionale Missstande festgestellt.

Diese zeigen sich etwa in der fuBlaufig schlecht angebundenen Lage des Viertels, der
Sanierungsbedurftigkeit des offentlichen Raumes, wie z. B. der offentlichen Gehwege und
Nebenanlagen, oder in der defizitaren Ausstattung des Viertels mit Griinflachen. Offentliche
Griunflachen im Sinne frei zuganglicher und der Erholung dienender Bereiche sind im Viertel
selbst Giberhaupt nicht vorhanden. Auch gibt es keinen Treffpunkt bzw. einen Verweilort, der
die Funktion einer Quartiersmitte als Begegnungsort tbernehmen kénnte.

Der Leerstand an Wohngebauden, Ladenlokalen und gewerblichen Objekten sowie eine
hohe Anzahl an Bauliicken und brach liegenden Grundstiicken tragen zur visuellen und
funktionalen Auflésung im Viertel bei. Ein knappes Funftel der Gebaude im Medizinerviertel
weist zudem einen hohen bis mittleren Sanierungsbedarf auf. Diese ,schwierigen Falle*
stehen meist schon seit Jahrzehnten leer und verfallen zu Bauruinen.

Zur Behebung dieser Missstande empfiehlt sich deshalb die Ausweisung eines
Sanierungsgebietes. Dabei sollte das vereinfachte Sanierungsverfahrens mit den
Sicherungsinstrumenten nach § 144 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB zum Einsatz kommen, um die
Kontrolle rechtlicher oder tatséchlicher MaRhahmen auf Privatgrundstiicken zu erhalten und
spekulativen Entwicklungsabsichten friihzeitig zu erkennen und planerisch vorzubeugen.

5. Familienvertraglichkeit

Die Entwicklung des Medizinerviertels dient einer familienfreundlichen Stadtentwicklung. Die
Sanierungsziele streben eine familienfreundliche Qualifizierung des Stadtquartiers an. Die
Vorstellung im Familienvertraglichkeits-jour-fixe der Stadt Halle (Saale) erfolgte am
03.09.20109.

Anlagen:
Anlagen gesamt

Anlage 1 Lageplan - Abgrenzung des Sanierungsgebietes, Stand: 25.06.2019
Anlage 2 Bericht zur Vorbereitenden Untersuchung Medizinerviertel mit Anlagen
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