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Beschlussvorlage

TOP:
Vorlagen-Nummer: VI11/2019/00032
Datum: 14.10.2019

Bezug-Nummer.
PSP-Element/ Sachkonto:

Verfasser: FB Planen
Plandatum:
Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fur 12.11.2019 offentlich
Planungsangelegenheiten Vorberatung
Stadtrat 27.11.2019 offentlich
Entscheidung
Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 191 Kréllwitz, Wohnbebauung

Untere Papiermuhlenstralle - Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlie3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 191 ,Krdllwitz,
Wohnbebauung Untere Papiermihlenstrafe” gemafd § 10 Abs. 1 BauGB in der
vorgelegten Fassung vom 29.08.2019 als Satzung.

2. Die Begrindung mit dem Umweltbericht in der vorgelegten Fassung vom 29.08.2019
wird gebilligt.

René Rebenstorf
Beigeordneter



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen Oja X nein
Aktivierungspflichtige Investition Oja O nein

Ergebnis Prufung kostengiinstigere Alternative

Folgen bei Ablehnung

A Haushaltswirksamkeit HH-Jahr ff.  Jahr Hohe (Euro) Wo veranschlagt
(Produkt/Projekt)

Ergebnisplan

Ertrag (gesamt)

Aufwand
(gesamt)

Finanzplan

Einzahlungen
(gesamt)

Auszahlungen
(gesamt)



B Folgekosten (Stand: ab Jahr Hohe Wo veranschlagt
(ahrlich, (Produkt/Projekt)
Euro)

Ertrag (gesamt)

Nach Durchfiihrung - Aufwand (ohne

der MalRnahme zu Abschreibungen)
erwarten

Aufwand
(jahrliche
Abschreibungen)

Auswirkungen auf den Stellenplan [ja [ ] nein
Wenn ja, Stellenerweiterung: Stellenreduzierung:

Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: (lja



Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 191 ,Krollwitz, Wohnbebauung Untere
Papiermuihlenstrae*

Satzungshbeschluss

Planungsanlass und Verfahren

Das Gelande der ehemaligen Papiermihle in Halle (Saale) soll unter Einbeziehung noch
vorhandener Baulichkeiten als Wohnstandort genutzt werden. Die Wiederherstellung und
Umnutzung vorhandener Geb&ude konnten auf der Grundlage des 8§ 35 Abs. 4 BauGB als
beglnstigte Vorhaben genehmigt werden. Fir ein bis auf die Grundmauern berdumtes
Grundstiick, das nun mit einem mehrgeschossigen Wohngebaude bebaut werden soll, muss
jedoch ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um die planungsrechtliche Zulassigkeit zu
gewabhrleisten. Dementsprechend haben die Eigentimer des Gelandes der ehemaligen
Papiermihle als Gesellschaft burgerlichen Rechts (GbR) einen Antrag auf Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gemaR § 12 Abs. 2 BauGB gestellt.

Der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 191 wurde am 27.
Juni 2018 durch den Stadtrat der Stadt Halle (Saale) gefasst. Die ortsibliche
Bekanntmachung erfolgte am 15. August 2018 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale). Das
Aufstellungsverfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefuhrt.
Von den frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gemal § 4 Abs. 1
BauGB wurde auf freiwilliger Grundlage nicht abgesehen. Wegen der Auf3enbereichslage
der Flache soll auch eine Umweltprifung mit Umweltbericht durchgefihrt werden.

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt
der Stadt Halle (Saale) am 15. August 2018 ortsublich bekanntgemacht. Die Beteiligung
wurde in Form einer offentlichen Auslegung des Vorentwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans in der Zeit vom 27. August 2018 bis zum 28. September 2018 durchgefiihrt.
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal §
4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 22. August 2018.

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner ¢ffentlichen Sitzung am 27. Marz 2019 den
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 191 ,Kréllwitz, Wohnbebauung Untere
PapiermihlenstralRe® in der Fassung vom 12. Februar 2019 bestatigt und gemaf § 3 Abs. 2
BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt. Die Offentliche Auslegung des Entwurfs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 191 Krollwitz, Wohnbebauung Untere
Papiermuhlenstrafe“ hat, nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) am
17. April 2019, in der Zeit vom 29. April 2019 bis zum 31. Mai 2019 stattgefunden. Mit
Schreiben vom 10. April 2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemall 84 Abs.2 BauGB zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert. Die
Nachbargemeinden wurden nicht noch einmal mit dem Entwurf beteiligt, da sie zum
Vorentwurf beteiligt wurden und in den damaligen Stellungnahmen Zustimmungen geauf3ert
hatten.

Planungsziele

Mit der Festsetzung eines Wohngebietes gemal § 12 Abs. 3a BauNVO wird das Ziel
verfolgt, das Gelande der ehemaligen Papiermihle zu einem Wohnquartier
fortzuentwickeln. Die Wiederherstellung und Umnutzung vorhandener Gebaude konnten auf
der Grundlage des § 35 Abs. 4 BauGB als beguinstigte Vorhaben genehmigt werden. Fir ein
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bis auf die Grundmauern beraumtes Grundstiick, das nun mit einem mehrgeschossigen
Wohngebaude bebaut werden soll, muss jedoch ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um
die planungsrechtliche Zulassigkeit zu gewahrleisten. Dementsprechend haben die
Eigentimer des Geléndes der ehemaligen Papiermihle als Gesellschaft burgerlichen Rechts
(GbR) einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans gemalR § 12 Abs. 2 BauGB
gestellt. Am 27.06.2018 hat der Stadtrat den beantragten Aufstellungsbeschluss gefasst und
damit die Planerforderlichkeit nach Art und Umfang bestétigt.

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurde ein Umweltbericht nach den Vorschriften
des BauGB erarbeitet.

Familienvertraglichkeitsprifung

Fur das Vorhaben wurde am 19.03.2018 eine Familienvertraglichkeitsprifung durchgefihrt.
Gegen die Planung bestehen aus Sicht der Familienvertraglichkeit keine Einwande.

Finanzielle Auswirkungen/Vorhabentréager

Durch die Planung ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen fir die Stadt. Alle
Planungskosten einschlieB3lich Fachgutachten und weiterer Untersuchungen werden uber
einen stadtebaulichen Vertrag zur Kostenibernahme gemdR § 11 BauGB von der
Investorenschaft getragen. Auch die Kosten fir die Umsetzung werden vom
Vorhabentrager getragen. Hierzu wurde ein Durchfihrungsvertrag geschlossen. Kosten fir
den Unterhalt fallen fur die Stadt nicht an, da im Geltungsbereich der Satzung keine
offentlichen Flachen vorhanden sind.

Pro und Contra

Pro:

Durch den Bebauungsplan wird eine z. T. seit Jahrzehnten brach liegende, in Teilen
verwahrloste Siedlungsflache einer neuen, sinnvollen Verwendung zugefiihrt. Das direkt an
der Saale liegende Gelande der ehemaligen Papiermihle ist vom dstlichen Ufer der Saale
aus gut sichtbar. Bislang waren dort unschdéne Ruinen zu erkennen. Nach der
Wiederbebauung und Sanierung auch des Wasserkraftwerks wird sich dem Auge des
Betrachters ein mit ansehnlichen baulichen Anlagen tberformtes Ufer darbieten.

Contra:
Die hinzutretende Wohnbevélkerung und zukiinftig mégliche weitere Nutzungen kénnen

zusatzlichen Verkehr auf der Unteren und der Oberen Papiermihlenstral3e ausldsen. Eine
unzumutbare Stoérung von Anliegern ist davon aber nicht zu beflirchten.

Anlagen:

Anlage 1 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 191, Fassung vom 29.08.2019

Anlage 2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
191, Fassung vom 29.08.2019

Anlage 3 Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 191, Fassung vom
29.08.2019
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