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Betreff: Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum Sidpark
Ortsteil Neustadt - Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat bestatigt den Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 0
Wohngebietszentrum ,Sldpark® Ortsteil Neustadt in der Fassung vom 04.07.2019
sowie die Begriindung zum Entwurf in gleicher Fassung.

2. Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 0 Wohngebietszentrum
»Sudpark” Ortsteil Neustadt in der Fassung vom 04.07.2019 sowie die Begriindung
zum Entwurf in gleicher Fassung sind 6ffentlich auszulegen.

René Rebenstorf
Beigeordneter



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen Oja X nein
Aktivierungspflichtige Investition Oja O nein

Ergebnis Prufung kostengiinstigere Alternative

Folgen bei Ablehnung

A Haushaltswirksamkeit HH-Jahr ff.  Jahr Hohe (Euro) Wo veranschlagt
(Produkt/Projekt)

Ergebnisplan

Ertrag (gesamt)

Aufwand
(gesamt)

Finanzplan

Einzahlungen
(gesamt)

Auszahlungen
(gesamt)



B Folgekosten (Stand: ab Jahr Hohe Wo veranschlagt
(ahrlich, (Produkt/Projekt)
Euro)

Ertrag (gesamt)

Nach Durchfiihrung - Aufwand (ohne

der MalRnahme zu Abschreibungen)
erwarten

Aufwand
(jahrliche
Abschreibungen)

Auswirkungen auf den Stellenplan [ja X nein
Wenn ja, Stellenerweiterung: Stellenreduzierung:

Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: (lja



Zusammenfassende Sachdarstellung und Begrindung
Aufhebung Bebauungsplan Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Stdpark” Ortsteil Neustadt
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

1. Planungsanlass und Verfahren

Fur den zentralen Bereich des Wohngebietes Siudpark liegt der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Stdpark® Ortsteil Neustadt vor, der mit
Bekanntmachung vom 29.01.1992 in Kraft getreten ist. Grundlage fir den Bebauungsplan
war die vom damaligen Buro fir Stadtebau und Architektur des Bezirkes Halle aufgestellte
stadtebauliche Bebauungskonzeption fir das Wohngebiet ,Am Sudpark®, die in der
Quartiersmitte u. a. die Errichtung eines Wohnkomplexzentrums vorsah. Die Entwicklungen
im Wohnkomplex ,Sudpark®, wie z.B. die Errichtung des Versorgungszentrums am Zollrain,
fuhrten dazu, dass das geplante Wohnkomplexzentrum mit der angedachten Mischnutzung
nicht realisiert wurde und auch nicht mehr benétigt wird.

Der aktuelle Planungswille der Stadt sieht fur Teilbereiche des Zentrums eine starkere
freiraumplanerische Funktion vor. Im 6stlichen Bereich soll am Ubergang zum Sidpark
eine gestaltete Grin- und Freiflache als Treffpunkt und Ort der Kommunikation fur die
Bewohnerinnen und Bewohner errichtet werden. Damit soll die Attraktivitat des
Wohngebietszentrums erhdht und eine qualifizierte Vernetzung mit den benachbarten
Quartieren gefordert werden. Der Bebauungsplan geniigt nach heutiger Sicht somit nicht
mehr den stadtebaulichen Anforderungen und widerspricht in seiner Zielstellung
gegenwartig dem Planungswillen der Stadt Halle (Saale). Der Bebauungsplan Nr. 0
Wohngebietszentrum ,Sidpark® Ortsteil Neustadt soll ersatzlos aufgehoben werden, um
die Bebauungsdichte nicht zu erhéhen und das Quartierszentrum durch eine attraktive
Freiraumgestaltung aufzuwerten. Nach der Aufhebung richtet sich zuklnftig die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im gesamten Aufhebungsbereich nach
§ 34 BauGB (Zuléssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile).

Der Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 0 Wohngebietszentrum
.~Sudpark Ortsteil Neustadt wurde am 29. Mai 2019 durch den Stadtrat der Stadt Halle
(Saale) gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 6. Juli 2019 im Amtsblatt der
Stadt Halle (Saale).

Das Aufstellungsverfahren wird als vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefihrt. Auf dieser Grundlage wird gemaf 8 13 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB von der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange abgesehen. Der Offentlichkeit wurde jedoch im Rahmen der
Bekanntmachung die Mdglichkeit erdffnet sich vom 15.07.2019 bis einschlielich
09.08.2019 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung zu unterrichten und sich in diesem Zeitraum zur Planung zu auf3ern. Weiterhin
wird gemall § 13 Abs. 3 BauGB auf eine Umweltprifung, auf die Erstellung eines
Umweltberichtes, auf die Angabe der umweltrelevanten Informationen im Zuge der
Bekanntmachung und auf die Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung verzichtet.

Mit dem Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 0 Wohngebietszentrum
,Stdpark® Ortsteil Neustadt soll nun die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB fir die Dauer von mindestens 30 Tagen durchgefihrt werden.




2. Planungsziel

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Sudpark” Ortsteil
Neustadt wird das Ziel verfolgt, die Griin- und Freiflachen im dstlichen Bereich am Ubergang
zum Kirchteich und zum Sudpark zu erhalten und zu qualifizieren. Dies entspricht auch den
Darstellungen des aktuell wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale).

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes wird der gesamte Teil des Geltungsbereiches
planungsrechtlich als Innenbereich geman § 34 BauGB einzustufen sein. Ein dringendes und
nachgeordnetes Planerfordernis liegt fur den Bereich nicht vor, da er erschlossen und
Uberwiegend bebaut ist. Eine weitere bauliche Entwicklung des Gebietes z.B. durch
Erweiterungs- bzw. Umbauten sowie einer geringfligigen Nachverdichtung kann auf der
Rechtsgrundlage des § 34 BauGB geregelt werden. Das planersetzende Rechtsmittel des
§ 34 BauGB gewaéhrt im Gebiet des aufgehobenen Bebauungsplanes eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung.

3. Familienvertraglichkeitsprifung

Fur das Vorhaben wurde am 31.01.2019 eine Familienvertraglichkeitsprifung durchgefinhrt.
Im Ergebnis dieser Priafung wird die Aufhebung des Bebauungsplanes als
familienvertraglich eingestuft.

4, Finanzielle Auswirkungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Studpark® Ortsteil
Neustadt ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen fur die Stadt.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes betrifft sowohl die Ricknahme Allgemeiner
Wohngebietsflachen gemall § 4 BauNVO auf kommunalen Grundstiicken als auch auf
privaten Grundsttcken. Es gilt darzulegen, inwieweit der rechtmaRige planerische Eingriff
die Bodennutzbarkeit beeinflusst und ein Entschadigungsanspruch entsteht. Das
Baugesetzbuch regelt in dem § 42 BauGB die Entschadigungsfolgen fir die Falle, dass
durch die Anderung oder die Aufhebung von Bebauungsplanen eine nicht nur
unwesentliche Wertminderung des Grundstiickes z.B. eine Einschrdnkung der Nutzung
oder der Bebaubarkeit eintritt.

Auf den Grundstuicksteilen im Geltungsbereich wird die zulassige Nutzung weit nach Ablauf
der Plangewahrleistungsfrist gemaR § 42 Abs. 2 BauGB (sieben Jahre nach Zulassigkeit
der Nutzung) aufgehoben. Eine Entschadigung ist demnach nur fir Eingriffe in eine bereits
ausgeubte Nutzung auf dem Grundstiick zu verlangen. Der Eingriff in die planungsrechtlich
zuldssige aber nicht ausgelbte Nutzung bleibt demzufolge unbeachtlich. Da die im
Geltungsbereich liegenden privaten Grundstiicksflachen keiner Nutzung unterliegen,
entfallen etwaige Entschadigungsanspriiche gemaR § 42 Abs. 3 BauGB.

Dennoch kann angemerkt werden, dass sich kein mindernder Eingriff in die
Bodennutzbarkeit der Grundstiicke ergeben wird. Der Aufhebungsbereich wird in Folge der
Planung als Innenbereich geméaR § 34 BauGB betrachtet. Aufgrund der umliegenden Art
und des Males der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren Grundsticksflachen kann
eine Bebauung in dem bisher zulassigen MalR mdglich sein. Sowohl fir die privaten als
auch die kommunalen Eigentumerinnen und Eigentimer ergeben sich keine
bodenrechtlichen Einschrankungen oder wertmindernden Nachteile.



8. Pro und Contra

Pro:

Die Aufhebung des Bebauungsplans ist ein wichtiger Bestandteil um der Zielsetzung der
Stadt Halle (Saale), den Wohnkomplex ,Sidpark® stadtebaulich und funktional besser an
die benachbarten Quartiere und FreirAume anzubinden, gerecht zu werden.

Contra:
Verlust der urspriinglichen stadtebaulichen Konzeption als einzig umsetzbare Variante
des Wohnkomplexzentrums.

Anlagen:

Anlagen gesamt
Anlage 1 Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 0
Anlage 2 Lageplan mit dem raumlichen Geltungsbereich der Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 0
Anlage 3 Begrindung zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 0
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