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Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel Halle

1| Anlass und Ziel

Halle wachst und das vor allem in den innerstadtischen Quartie-
ren. Damit einhergehen umfassende Sanierungs- und Neubauakti-
vitdten unterschiedlichster Akteure, es besteht nun die Chance,
auch die bislang schwer zu mobilisierenden Grundstiicke, Eckge-
baude und Schlisselimmobilien zu sanieren und zu nutzen. Kreati-
ve Strategien zur Leerstandsmobilisierung und Eigentimeraktivie-
rung hat Halle bereits im Rahmen des ExWost-Forschungsfeldes
Innovationen fiir Innenstéddte/ Kommunales WeifSbuch entwickelt,
jetzt besteht eine Chance fir deren schrittweise Realisierung. Im
ISEK hallesaale 2025 (Integriertes Stadtentwicklungskonzept der
Stadt Halle) -Fachbeitrag Stadtumbaukonzept Nordliche und Sadli-
che Innenstadt gehort die Beseitigung stadtebaulicher Missstande
zu den stadtischen Handlungsfeldern.

Das Untersuchungsgebiet Medizinerviertel ist Teil des Stadtum-
baugebietes Nordliche Innenstadt. Es ist ebenso wie das angren-
zende Quartier Paulusviertel durch einen grofRen Anteil an - zum
Teil sanierten - grinderzeitlichen Wohngebaduden charakterisiert.
Es ist jedoch ebenso gekennzeichnet durch die Innenstadtrandlage
zwischen Stadtpark, Uni-Gelande und den Anlagen der Deutschen
Bahn, begrenzt jeweils durch mehrspurige HauptverkehrsstraRen.
Diese garantieren u.a. als OPNV-Trassen eine gute Erreichbarkeit
des Quartiers, bilden jedoch vor allem ausgepragte stadtraumliche
Barrieren und beeintrachtigen die Wohn- und Aufenthaltsqualitat
durch entsprechend hohe Larm- und Abgasemissionen. Die Rand-
lage des Quartiers, vor allem jedoch die fehlenden Investitionen in
den o6ffentlichen Raum, die zum Teil stark vernachlassigte Bausub-
stanz und die brachliegenden Grundstiicke hinterlassen ein Ge-
samtbild von leichter Verwahrlosung bis hohem Sanierungsbedarf.
Ungeachtet dessen haben im Untersuchungsgebiet Investitionen
eingesetzt, Wohngebdude werden saniert und der Versorgungs-
standort JahnstralRe umstrukturiert und baulich ergdnzt. Die Stadt
Halle hat bereits Uber ein Sicherungsprogramm ruindse Gebaude
geférdert. Darlber hinaus setzen stadtbildpragende Gebaude im
Umfeld des Steintorplatzes wie u.a. das Varieté positive Impulse.

Eine wichtige Herausforderung im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen ist es, die kinftige Funktion des Quartiers im
Kontext der Hallenser Innenstadtentwicklung strategisch vorzube-
reiten. Kleinteilige Dienstleistungsunternehmen, soziale Infrastruk-
tur und auch Ansatze alternativer Nutzungen sind im Mediziner-
viertel ebenso zu finden wie der durch Tankstelle und Lebensmit-
telmarkte dominierte Versorgungsbereich im Norden des Unter-
suchungsgebietes. Eine hohe Anzahl an Baullicken und brachlie-
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genden Grundstlcken, die in grolRen Teilen als Parkplatz genutzt
werden, verstarken diesen Eindruck.

Ziel der Vorbereitenden Untersuchungen ist es daher, unter Be-
ricksichtigung der Empfehlungen des ISEK (Ausweisung eines
einfachen Sanierungsgebietes, weiterhin Einsatz Sicherungsfoérde-
rung) die Grundlagen fiir eine zukunftsfahige und sozial vertragli-
che Funktionsmischung in hoher Nutzungs- und Gestaltqualitat zu
erarbeiten und Beurteilungsgrundlagen Uber die Notwendigkeit
der Durchfiihrung einer stddtebaulichen SanierungsmafRnahme im
Medizinerviertel zu erhalten.
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Der Stadtrat der Stadt Halle hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
27.6.2018 die Durchfihrung von Vorbereitenden Untersuchungen
(VU) nach § 141 BauGB zur moglichen Festsetzung eines Sanie-
rungsgebietes im Medizinerviertel beschlossen.

Fir die VU wurde eine Abgrenzung des Gebietes gewahlt, welche
eine klare Fokussierung auf die gestalterischen Missstande und
Funktionsschwachen innerhalb des Medizinerviertels beinhaltet.

Das Untersuchungsgebiet wird im Osten begrenzt durch die Volk-
mannstrafe und die Bahnanlagen der DB AG mit dem GUterbahn-
hof, im Siden durch den Riebeckplatz, im Westen durch die Mag-
deburger StrafSe sowie die Universitatskliniken und den Stadtpark
und im Norden durch die Berliner StralRe, den Steintor- und Ross-
platz (vgl. Abb.1).

Im ersten Bearbeitungsschritt wurden vorliegende Planungen,
Konzepte und empirische Daten gesichtet und ausgewertet. Um
zu prifen, ob das Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande
nach § 136 BauGB aufweist, fanden ergdnzende Vor-Ort-
Begehungen statt. Dabei wurde die Gebadudehille samtlicher
Haupt- und zugénglicher Nebengebiude in Augenschein genom-
men und der Sanierungszustand, Nutzungen sowie Leerstinde
dokumentiert. Prazise wurden ebenso die offentlichen Raume
einer Bestandsaufnahme unterzogen.

Im Rahmen der Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen ge-
malk § 137 BauGB fand eine gezielte schriftliche Befragung der
Eigentimerinnen und Eigentimer von Grundstiicken und Gebau-
den mit offensichtlichen funktionalen und gestalterischen Man-
geln und Missstanden statt.

Um tiefergehende Einblicke und Informationen zum Mediziner-
viertel zu erhalten, wurden Experteninterviews gefihrt. Aus den
Gesprachen mit der Birgerinitiative (BI) Grines Medizinerviertel,
mit dem ehemaligen Eigentimermoderator Herrn Gernot Linde-
mann, sowie mit Herrn Ralf Mettin von der HWG lieRBen sich an-
gemessene und notwendige MaRnahmen zur Weiterentwicklung
des Medizinerviertels scharfen. Alle Arbeitsschritte fanden jeweils
in enger Abstimmung mit der Auftraggeberin statt. Die Beteiligung
der Fachamter und Trager offentlicher Belange (T6B) hat im Zeit-
raum 7.12.2018 bis 11.1.2019 stattgefunden. Aufgrund fehlender
Antworten forderte die Stadt Halle diese bis zum 25.1.2019 nach.
Die Stellungnahmen wurden geprift und flossen in die Abwagung
mit ein. Abwagungsrelevante Belange wurden an entsprechender
Stelle in den VU berlcksichtigt.
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Abbildung 1: Untersuchungsgebiet, eigene Darstellung
Um die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen strukturellen

und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange im Medi-
zinerviertel beurteilen zu kénnen, mindet die Bestandsanalyse
des Untersuchungsgebiets in einer zusammenfassenden Bewer-
tung, die dem Nachweis des Vorhandenseins stadtebaulicher
Missstande dient. Das integrierte Entwicklungskonzept stitzt sich
auf die in Kapitel 5 dargelegte Mangel- und Potenzialanalyse. Das
raumliche Leitbild ist die planerische MalRgabe fir die Erfullung
der Ziele der Sanierung. Daraus leitet sich das Umsetzungskonzept
ab, worin neben der Formulierung von geeigneten Mallnahmen
zur Behebung der Missstdnde die Kosten fir die Umsetzung dar-
gestellt werden. In der sanierungsrechtlichen Abwagung erfolgt
die Prifung der Anwendung des Sanierungsverfahrens sowie der
Vorschlag zur Abgrenzung eines Sanierungsgebiets.
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3.1 Relevante Planungen und Gutachten

Integriertes Stadtentwicklungskonzept ISEK Halle 2025

Im ISEK 2025 aus dem Jahr 2017 ist die Ubergeordnete Strategie
der weiteren Entwicklung der Stadt Halle (Saale) verankert. Darin
werden die aktuellen und zukinftigen Herausforderungen (u.a.
demografischer Wandel, Klimaschutz und wirtschaftliche Notwen-
digkeiten) auch unter den Forderbedingungen der Europaischen
Union, des Bundes und des Landes Sachsen-Anhalt beachtet.

Fir das Untersuchungsgebiet liefert das ISEK 2025 die Definition
als ,einfaches Griinderzeitgebiet” (s. ISEK S. 181). Hinsichtlich der
Sicherung und Sanierung historischer Bausubstanz trifft das ISEK
2025 fur das Medizinerviertel eine sehr konkrete Aussage:

,Das Sicherungsprogramm, mit dem in der Vergangenheit grofse
Erfolge bei der Rettung und Sanierung bedrohter Baudenkmale
erzielt werden konnten, soll fortgesetzt werden. Es wird ergdnzt
durch die Eigentiimermoderation, die auch Kleineigentiimer zur
Sanierung ihrer Objekte informiert und motiviert und Lésungswege
bei schwierigen Eigentumsverhdltnissen aufzeigt. Die Wohnnut-
zung spielt fiir die Sanierung und Nachnutzung leerstehender Ge-
bdude eine wichtige Rolle. Daher sollen in den kommenden Jahren
auch neue Akteursgruppen als Tréger fiir innerstddtischen Woh-
nungsbau aktiviert werden (z. B. Selbstnutzergruppen, Kleingenos-
senschaften). Dem Erhalt des charakteristischen Stadtbildes dienen
dartiber hinaus Erhaltungssatzungen (z. B. Paulusviertel, Gie-
bichenstein). Eine besondere Herausforderung der kommenden
Jahre liegt in der Umnutzung historisch bedeutsamer Sonderim-
mobilien, insbesondere der ehemaligen Institutsgebdude der Uni-
versitdt. Flir zehn Stadtbereiche, in denen stddtebauliche, struktu-
relle und hochbauliche Missstinde vorhanden sind, wurden 2015
durch die Stadtverwaltung die Voraussetzungen fiir die Auswei-
sung einfacher Sanierungsgebiete geprlift. Sie sollen durch die
Méglichkeit zur steuerlichen Abschreibung von Modernisierungs-
und Instandsetzungskosten an privaten Gebduden Anreize fiir wei-
tere Sanierungen und auch die energetische Ertlichtigung teilsa-
nierter Gebdude schaffen. Im Ergebnis wurde die Ausweisung fir
das Medizinerviertel zwischen Volkmannstrafse und Magdeburger
Strafse, die Grofse Brunnenstrafie sowie die Merseburger Strafse
Westseite mit Prioritdt empfohlen” (s. ISEK S. 204 f.).

Das ISEK 2025 stellt das Medizinerviertel als ,nicht so gut inte-
griertes Quartier”, in dem ,hoher Leerstand und hohe Sanierungs-
bedarfe zu verzeichnen sind” heraus (s. ISEK S. 274).
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Abbildung 2: ISEK halle saale 2025
Quelle: Stadt Halle (Saale)



Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel

3 | Rahmenbedingungen

10

,Der Strallenbaumbestand ist trotz des Parkdrucks zu erhalten
und nach Moglichkeit in den stark versiegelten Stadtraumen wie
dem Medizinerviertel zu ergdnzen” (s. ISEK S. 277). Im Stadtum-
baukonzept auf Seite 280 heifst es: ,Der Erhalt der griinderzeitli-
chen Bausubstanz sowie die Vermeidung weiterer Perforation der
Grunderzeitquartiere stehen hier als Ziele im Vordergrund. Der
Anschub von privaten Folgeinvestitionen durch die Sanierungsta-
tigkeiten ist dabei ein ebenfalls willkommener wirtschaftlicher
Effekt” (s. ISEK S. 280).

Auf Seite 279 befasst sich das ISEK 2025 konzeptionell mit dem
Bereich Berliner StraRe/ JahnstraRe: ,Die gewerblich geprigte
Gemengelage bietet in innerstadtisch zentraler Lage die Chance
zur Ansiedlung, Qualifizierung und Weiterentwicklung von ge-
werblichen Nutzungen. Die Prioritat liegt daher auf der Entwick-
lung von nicht erheblich storendem Gewerbe, von Handels- und/
oder Dienstleistungseinrichtungen, um die Noérdliche Innenstadt
auch in diesen Nutzungsbereichen zu starken. Die Unterstltzung
von kleingewerblichen Unternehmen und Handwerksbetrieben ist
ein wichtiges Ziel fur die integrierte Stadtentwicklung, eine aus-
schlielRliche Ausrichtung auf groRflachigen Einzelhandel ist daher
kontraproduktiv.”

Parkraumkonzept Stufe 1 und Stufe 2 fiir das Paulus- und
Medizinerviertel

Fir das Medizinerviertel liegt ein zweistufiges Parkraumkonzept
vor. Stufe 1 wurde 2015 durch verkehrplus GmbH aus Weimar
erarbeitet. Dabei wurde das Parkraumangebot erfasst und nach-
gewiesen, dass sich der Parkdruck im Untersuchungsgebiet in
erster Linie aus dem hohen Pkw-Bestand der Bewohner ergibt, der
auf ein begrenztes Parkraumangebot trifft. Es wird eine Reihe von
MaRnahmen vorgeschlagen, deren primares Ziel nicht die nahezu
unmaogliche Ausweitung des Parkraumangebots, sondern die Ver-
besserung von Parkraumausnutzung, Verkehrssicherheit und
Wohnumfeld ist.

In der Stufe 2 wird das Parkraumkonzept durch vertiefende Unter-
suchungen und Kostenschatzungen untersetzt. Die Bearbeitung
erfolgt durch das Blro yverkehrsplanung GmbH aus Weimar. Die
Veroffentlichung erfolgte im Januar 2019. Die Ergebnisse sind an
entsprechender Stelle in die Analyse und das MaRBnahmenkonzept
dieses Berichtes zur VU eingeflossen.

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle wurde vom Stadtrat be-
reits 1997 beschlossen und 1998 genehmigt. Seitdem hat er flr
Teilbereiche zahlreiche Anderungsverfahren durchlaufen, die sich
aber nicht direkt auf das Untersuchungsgebiet beziehen.
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Die Darstellungen des FNP fir das Untersuchungsgebiet beinhal-
ten Uberwiegend gemischte Bauflachen, welche sich an den Ran-
dern des Medizinerviertels befinden. Der innere Bereich ist
Wohnbauflachen vorbehalten. Der Versorgungsbereich zwischen
Berliner Stralle und KrausenstraRe ist als Gewerbegebiet ausge-
wiesen. Auf den Flachen fir Gemeinbedarf befinden sich die bei-
den Schulen. Die Kitas sind standortbezogen gesichert. Umgeben
ist der Untersuchungsraum von einer heterogenen Nutzungsstruk-
tur.

Im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan finden sich eini-
ge textliche Zielstellungen, die eine Relevanz fir die hier anste-
hende Thematik haben. Fir das Medizinerviertel ist folgende Aus-
sage hinsichtlich des Stadtklimas von groBer Relevanz: , Typisch fur
Halle ist die deutliche Ausprdgung mehrerer, baustrukturell be-
dingter "Warmeinseln". Dieses fir Grof3stadte typische Stadtklima,
bestimmt durch deutliche Uberwdrmung gegeniiber dem Umland
bei geringerer relativer Luftfeuchte, ist primar auf den hohen Ver-
siegelungsgrad mit Verlust vegetationsbestandener Flachen zu-
rackzufihren. Solche "klimatischen Ungunstgebiete" sind der Alt-
stadtkern, die dicht bebauten, grinderzeitlich geprdgten Stadt-
viertel, die Neubaugebiete (Neustadt, Silberhohe, Teile der Sid-
stadt) sowie die Industrie- und Gewerbekomplexe von Trotha,
Halle-Ost, Radewell. Verschéarft wird diese Ungunstsituation durch
die in diesen Gebieten sich ebenfalls stark konzentrierenden
Schadstoffimmissionen.” (s. FNP 5.99).

Ebenso kdnnen fir das Medizinerviertel Aussagen im FNP zur Be-
hebung von Grin- und Freiraumdefiziten herangezogen werden:
,Wahrend in groRen Teilen von Halle-Neustadt ausreichend Grin-
raume zur Verfligung stehen, ist das Defizit in den griinderzeitlich
geprdgten Gebieten sehr grofR. In den griinderzeitlichen Altbau-
und Altindustrievierteln sollen im Zuge der Wiedernutzung aufge-
lassener Flachen im Rahmen der wirtschaftlichen Moglichkeiten
neue Grinanlagen angelegt werden, um auch und besonders in
diesen Gebieten die derzeitigen Griin- und Freiraumdefizite spir-
bar zu verringern. Auch mit der Umgestaltung von Wohngebieten
in autofreie und autoreduzierte Quartiere wie auch der Errichtung
neuer Wohngebiete fir das Wohnen ohne eigenes Auto kénnen
Grin- und Freirdume hoher Aufenthaltsqualitdit und hohen
Wohnwerts wiederhergestellt bzw. geschaffen werden.” (s. FNP
S.125).

Das Verkehrsaufkommen in Verbindung mit der Beeintrachtigung
der Wohnfunktion wird auf Seite 148 thematisiert (Volkmannstra-
Re): ,Gegenwartig konzentriert sich der Kfz-Verkehr in Halle ange-
sichts eines knapp bemessenen Hauptstrallennetzes auf einigen
wenigen Ein- und Ausfallstralen und auf der HochstraRe am Rand
des Altstadtkerns. Dies fihrt zu hoher Stérungsanfalligkeit und zu
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erheblichen Belastungen fir die Anwohner in den entsprechenden
StraRenziigen. Abgesehen von der Enge in vielen Innenstadtstra-
Ren wird der Kfz- Verkehr durch Verkehrsregelungen bislang we-
nig eingeschréankt. Die vorherrschend kompakte Siedlungsweise in
Halle (Innenstadt der Grinderzeit, GroRwohnsiedlungen) bewirkt
eine ausgepragte Parkraumknappheit auch Uber das Stadtzentrum
hinaus” (s. FNP S.148).

Abbildung 3 Ausschnitt aus dem FNP und Legende, Quelle: Stadt Halle
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B Wohnbaufizchen
I Gemischte Bauflachen
- Gewerbliche Bauflachen [2]
[ Fiachen fiir den Gemeinbedarf
- Bahnanlagen
Flachendarstellung
- Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung (z. B. Klinik, Einzelhandel)
- Grunflachen mit Versorgungsfunktion
Gewerbegebiete, eingeschrankt
Schulen
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Hubschrauberlandeplatz
Fernmeldeanlagen
Elektizitat
Parkanlage
Friedhof

HEl®e®O00DRAa®

3.2 Historische Entwicklung

Gesamtstddtische Entwicklung

Die Stadt Halle (Saale) wurde im Jahr 806 zum ersten Mal urkund-
lich erwdhnt. Die ersten Ansiedlungen im Raum Halle beruhen auf
dem Vorkommen der Ressource Salz, welche bereits im Mittelalter
gefordert wurde. Durch die Lage am Kreuzungspunkt bedeutender
Handelswege entwickelte sich die Siedlung am Ostufer der Saale
im Mittelalter weiter. Zwischen dem 11. und 13. Jahrhundert ge-
langte Halle aufgrund des Salzhandels zu Reichtum. Die unver-
wechselbare Silhouette geben die vier Tirme der Marktkirche
(1554) sowie der Rote Turm (1418-1506) der Stadt. Als Vorgéanger
der Martin-Luther-Universitat wurde 1694 die Friedrichs-
Universitat gegrindet, welche eine der ersten Universitaten

' =¥ ~ R
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Deutschlands ist.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem historischer Stadtplan von 1845, Quelle: Stadt Halle

Der Eisenbahnanschluss erfolgte 1840. Mit Beginn der Industriali-
sierung verdnderte sich die Hallesche Stadtstruktur. Insbesondere
der Zweig der chemischen Industrie entwickelte sich um Halle
herum, die entstandenen Arbeitsplatze generierten einen starken
Zustrom von Bewohnern. Neue sich um den mittelalterlichen
Stadtkern gruppierende Stadtviertel wurden errichtet. Neben dem
Medizinerviertel sind hier das Paulusviertel und Glaucha zu nen-
nen. Insgesamt wurde Halle wahrend des Il. Weltkrieges relativ
gering zerstort. Der Riebeckplatz zahlt zu den Bereichen mit der
groften Zerstérung. Ab 1965 wurde er als zentraler Verkehrskno-
tenpunkt ausgebaut. Der Beschluss zur Errichtung einer neuen
,Chemiearbeiterstadt”, Halle-Neustadt, erfolgte 1963. Bis 1989
entstanden hier Wohnungen fur 90.000 Einwohner. Dartber hin-
aus wurden weitere Siedlungen in Plattenbauweise errichtet, so
dass die historische Bausubstanz systematisch vernachlassigt wur-
de. In den 1990er und 2000er Jahren wurde ein Grofteil der histo-
rischen Bausubstanz saniert bzw. revitalisiert.

L2z P gl B 0N | — YT
(R V 1 Y. 4 A\
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Abbildung 5: Stadtplan von 1963, Quelle Stadt Halle

Historische Entwicklung Medizinerviertel

Die erste Siedlungstatigkeit im heutigen Medizinerviertel wurde
mit einer Zollerhebungsstdtte und einem Ausspanngasthof im
Bereich des Steintores, einem friiheren Stadttor begriindet. Durch
die weitere Ansiedlung von Erholungs- und Vergnigungslokalen
ab dem ausgehenden 17. Jahrhundert erfuhr das vormals weite
Ackergeldnde eine entscheidende Transformation und Vorpra-

gung.
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Im Kontext der Industrialisierung wurde ab der Mitte des 19. Jahr-
hunderts die noch heute in ihrer Struktur erhaltene stadtebauliche
Gestalt des Medizinerviertels entwickelt. Ab 1840 fihrte der Aus-
bau der Magdeburg-Leipzig-Bahnlinie zur Ansiedlung von ersten
gewerblichen Anlagen, wie Produktionsstatten fur Lackfirnis,
Holzhandelbetriebe sowie Maschinen- und Dampfkesselfabriken,
die hier von den glnstigen Infrastrukturbedingungen profitierten.
Zur pragendsten Statte in diesem Geflige gehorte die alte Gasan-
stalt in der KrausenstraRe. Obwohl erst 1874 fertig gestellt, konnte
diese Gasanstalt allerdings nicht den sprunghaft angestiegenen
Bedarf der Stadt decken. Der Neubau des zentralen Gaswerks am
Holzplatz (1903-05) zog letztlich, nach nicht einmal 30 Jahren, die
Einstellung der Gaserzeugung in der Krausenstralle nach sich
(1913). Weitere Betriebe wanderten ab und so verschwanden die
baulichen Uberreste dieser ersten Industrie- und Gewerbestruktur
schon zu Beginn des 20. Jahrhunderts weitgehend aus der 6ffent-
lichen Wahrnehmung.

Im allgemeinen Aufschwung der Grinderzeit entstanden die heute
das Quartiersbild pragenden Wohnbauten. In einer ersten Phase,
bis 1875, erfolgte die Randbebauung entlang der Magdeburger
StralRe mit zwei- bis dreigeschossigen Gebauden. Die Ausformulie-
rung der Blockbebauung mit vorwiegend drei- bis viergeschossi-
gen Mietshdusern setzte dann mit der Aufstellung des 1883 ange-
fertigten Bebauungsplans ein und war in weniger als zwei Jahr-
zehnten weitestgehend abgeschlossen. Mit der Benennung etli-
cher der inneren AnliegerstralRen, angelegt im Ublichen Rastersys-
tem und benannt nach Professoren der Naturwissenschaften und
Medizin wurde schlieRlich der symbolische Bezug zu den ab 1876
westlich der Magdeburger StralRe errichteten Klinik- und Universi-
tdtsbauten hergestellt. Das Quartier war fortan als Medizinervier-
tel bekannt und diente vor allem hochqualifizierten Beamten und
Angestellten der nahen Eisenbahn als Wohnquartier.

Pragend wurden ebenfalls die 6ffentlichen Bauwerke. Das heute
noch markanteste Ensemble des Quartiers bildet der Schulkom-
plex in der FriesenstrafRe. Auf den ab 1885 Uberplanten Garten-
arealen zwischen Krausen- und Krukenbergstralle entstand dstlich
der sich windenden FriesenstraBe die Friesen-Volksschule, be-
nannt nach dem Mitbegriinder des deutschen Turnwesens und
Litzower Freiheitskampfer Karl Friedrich Friesen. Der 1897 eroff-
nete dreistdckige und in seiner Erscheinung an die norddeutsche
Backsteingotik erinnernde Schulbau wird heute als Grundschule
genutzt. Diesem gegenilber angeordnet ist das Reformrealgymna-
sium (nach 1990: Johann-Gottfried-Herder-Gymnasium; seit 2017:
Hans-Dietrich-Genscher-Gymnasium).

In den 1920er Jahren hat sich im Medizinerviertel auch die Archi-
tektur der Moderne etabliert. Fir diese Entwicklung stehen insbe-
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sondere zwei reprdsentative Bauwerke: das Blrohaus Sernau in
der Forsterstralle 29 und das vom Stadtarchitekten Wilhelm Jost
entworfene und 1929/30 fertig gestellte ehemalige Arbeits- und
Betriebsamt am nordwestlichen Rand des Medizinerviertels (Am
Steintor 14). Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde das Quartier
lediglich punktuell mit Blro- und Geschéftsbauten erganzt (z. B.
Magdeburger Stralle 27) und stellt sich heute als in groRen Teilen
komplett erhaltenes Griinderzeitviertel dar.

Denkmalschutz und Erhaltungssatzungen

Insgesamt 40 Gebdude stehen im Medizinerviertel unter Denk-
malschutz. Diese konzentrieren sich zum einen raumlich im nord-
westlichen Bereich des Untersuchungsgebiets in der Ernst-
Kromayer-StraBe und in der Friesenstralle. Hier befinden sich die
denkmalgeschitzten Gebdude mit Ausnahme von funf Hausern in
einem guten bis sehr guten Sanierungszustand. In der Magdebur-
ger StraRe stehen sechs Gebdude unter Schutz, die sich Uber den
gesamten StralRenzug verteilen. Bei drei Hausern erfolgten bereits
Sanierungsmafinahmen. Neben den Wohn- und Geschéaftshausern
wurden die Karl-Friedrich-Friesen-Grundschule und das Hans-
Dietrich-Genscher-Gymnasium in der Friesenstralle unter Denk-
malschutz gestellt. AuBerdem steht das Gebdude in der Forster-
stralBe 29, welches wie ein stadtebaulicher Solitar aus den 1920er
Jahren wirkt, unter Denkmalschutz.

Zum Schutz der stadtebaulichen Eigenart aufgrund seiner stadte-
baulichen Gestalt wurden jeweils flr drei Gebiete Erhaltungssat-
zungen nach § 172 BauGB erlassen, die ganz oder teilweise inner-
halb des Untersuchungsgebietes liegen (vgl. Abbildung 6):

Die Erhaltungssatzung Nr. 7 Griinderzeitliche Hauptgeschdftsstra-
en mit Wohnnutzung betrifft die Strale Am Steintor 16-23. In
diesem Gebiet befinden sich bedeutende, stadtbildpragende
Wohn- und GeschéftsstraRen, die heute vorranging im Stil des
Historismus bzw. Jugendstil gebaut sind. Dadurch kommt diesem
Gebiet eine hohe stadtebauliche und kulturell- kiinstlerische Qua-
litat zu. Friher war die Stralle eine wichtige Entwicklungsachse der
werdenden Grol3stadt. Die Gebaude verfligen Uber eine an-
spruchsvolle Fassadengliederung und haben zahlreiche architek-
tonische Schmuckdetails. Der StralRenzug unterscheidet sich,
durch die Mischung von gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss
und Wohnen in den Etagen dartber, von den anderen Quartieren.

| complan Kommunalberatung — August 2019



Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel Halle

3 | Rahmenbedingungen

- AmEE ST
— N/

agesnsuier

Krausenstralte

Forsterstrage

Krukenbergstrage

\ |
Stadtpark
\ - E;
=" -3 -
e
- , |Kommunalberatung
[

- Baudenkmal g 3 Erhaltungssatzung Nr. 7

; Denkmal von nationaler Pt |

[ ﬂ@ Bedeutung - Erhaltungssatzung Nr. 20
) -

I:] Denkmalbereich g 1 Erhaltungssatzung Nr. 21

o m ==
Kartengrundlage: Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters, Stadt Halle (Saale), FB Planen,
Abt. Stadtvermessung; ALKIS (c) GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 08/2018 / A18-42603-9-14, Lagestatus 150 (LS 150),
Hohenstatus NHN (DHHN2016)

Abbildung 6: Denkmalschutz und Erhaltungssatzungen, eigene Darstellung

Die Erhaltungssatzung Nr. 20 Berliner Strafie bezieht die Stralle
Am Steintor 14 und die Berliner StrafRe 242-249 ein und dient der
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart aufgrund seiner stadte-
baulichen Gestalt.

Die Erhaltungssatzung 21 Magdeburger Strafse betrifft die Magde-
burger StralRe 1-47. Der StralRenzug mit vorwiegender Wohnnut-
zung verflgt Gber eine hohe stadtebauliche Qualitat. Die Gebdude
sind II- bis V- geschossig ausgebaut, wahrend die Erdgeschosse
meist gewerblich genutzt werden. Eine Vielzahl der Gebaude ist
als Einzeldenkmal ausgewiesen. Im Rahmen einer Stadterweite-
rung Ende des 19. Jhd. sind die Mehrzahl der Gebdude entstan-
den, vorwiegend im Stil der Neurenaissance, dem folgte eine spa-
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tere Umformung im Art-Deco Stil. Einzelne Gebdude sind teilweise
stark beschadigt oder leerstehend. Ziel der Erhaltungssatzung ist
es, Investitionen zu sichern und leerstehende, dem Verfall preis-
gegebene Gebadude zu retten.

33 Bevolkerung und soziale Situation

Bevélkerungsentwicklung Gesamtstadt

Am 31.12.2018 waren in der Stadt Halle (Saale) 241.333 Einwoh-
ner/innen mit Hauptwohnsitz wohnhaft'. Der Bevolkerungsverlust,
der sich aus der seit 1990 gefiihrten Bevélkerungsstatistik ablesen
ldsst, hat sich deutlich abgeschwéacht. Gegenlber 2017 erhohte
sich der Bevdlkerungsbestand im Jahr 2018 um 240 (0,1 %) Ein-
wohner. 2016 lag die jahrliche Wachstumsrate sogar noch bei
0,6 %. Das Statistische Jahrbuch fir das Jahr 2017 gibt die momen-
tan aktuellen Zahlen fir die Bevdlkerungsentwicklung her: Die
positive Bevolkerungsbilanz in den Jahren von 2011 bis 2017 ist
ursachlich auf ein Plus des Saldos fir die raumliche Bevolkerungs-
bewegung von insgesamt 14.361 Einwohnern zurlckzufthren.

Einem leichten Anstieg der Geburtenrate (10,0 Lebendgeburten je

1.000 Einwohner) steht eine sich wenig verandernde Sterbeziffer
von 12,8 Sterbefallen je 1.000 Geburten gegenuber.

Eine Analyse der Altersstruktur macht deutlich, dass die Hallesche
Bevolkerung im Jahr 2017 nicht weiter gealtert ist. Das Durch-
schnittsalter der Einwohner insgesamt betrug am 31.12. des Jah-
res 44,9 Jahre, bei den Auslandern 29,8 Jahre. In den Stadtvierteln
des Stadtbezirkes Mitte (Altstadt, Nordliche und Sudliche Innen-
stadt), dem Paulusviertel, dem Giebichenstein und dem Stadtvier-
tel Freiimfelde/ Kanenaer Weg ist der geringste Altersdurchschnitt
der Bevolkerung festzustellen (vgl. Statistisches Jahrbuch 2017, S.
38).

Einwohnerstruktur und -entwicklung im Untersuchungsgebiet

Anhand der vorliegenden Daten zur Einwohnerstruktur lassen sich
folgende Aussagen darstellen und ableiten:

= Einwohnerentwicklung seit 2005

Wenn flir den Zeitraum von 2005 bis 2018 auch keine vollstdndige
Datenreihe fir die Einwohnerentwicklung im Medizinerviertel
vorliegt, so lasst sich doch eine eindeutige Tendenz, wie Abbildung
7 zeigt, ableiten. Wahrend 2005 die Zahl bei 2.550 Einwohnerin-

! http.//www.halle.de/de/Verwaltung/Statistik/Bevoelkerung/Bevoelkerungsentwick-
06050/, Zugriff 25.4.2019
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nen und Einwohnern lag, konnte bis 2009 ein leichter Anstieg um
flnf Prozent auf 2.681 verzeichnet werden.

Einwohnerentwicklung seit 2005
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Abbildung 7: Einwohnerentwicklung seit 2005, eigene Darstellung

Bis zum Jahr 2013 stieg die Einwohnerzahl erheblich auf 3.285
Einwohnerinnen und Einwohner an, was einer Zunahme um 22 %
entspricht. Auch in den darauffolgenden Jahren stieg die Bevolke-
rungszahl im Medizinerviertel weiter an, bis sie sich im Jahr 2015
auf 3.535 Einwohnerinnen und Einwohner einpendelte und bis
2018 etwa auf diesem Niveau blieb (3.519 Einwohnerinnen und
Einwohner).

Diese deutlichen Zugewinne bei der Einwohnerschaft lassen sich
auf die Investitions- und Sanierungstatigkeiten im Quartier zurick-
fuhren, durch die eine Vielzahl an Gebduden wieder als Wohn-
raum zur Verfligung gestellt werden konnte.

= Altersgruppen im Medizinerviertel

Bei dem Vergleich der Altersgruppen im Medizinerviertel mit de-
nen der Gesamtstadt wird deutlich, dass sich die Altersstruktur im
Untersuchungsraum deutlich von der Altersstruktur der Gesamt-
stadt unterscheidet. Wahrend die Hallenser Altersstruktur insge-
samt dem deutschlandweiten Trend zu einer Uberalterung der
Bevolkerung folgt, zeichnet sich das Medizinerviertel durch eine
junge Bewohnerschaft aus. Uber ein Drittel (36,8 %) der hier
Wohnenden ist zwischen 18 und 30 Jahren alt. Die raumliche Na-
he zum Universitats-Campus legt nahe, dass das Medizinerviertel
ein beliebtes Quartier auch fir Studierende darstellt. Lediglich
6,6 % der hier lebenden Personen sind 65 Jahre und &lter. Im Ver-
gleich dazu liegt dieser Wert in Halle gesamt bei 24 %, also bei
knapp einem Viertel der Bewohner. 50 % der Menschen sind ge-
samtstadtisch betrachtet 45 Jahre und élter, im Medizinerviertel
sind lediglich 21 % der Bewohner 45 Jahre und élter.
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Vergleich der Altersstruktur mit der Gesamtstadt
(Werte in Prozent)
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Abbildung 8: Vergelich der Altersstruktur mit der Gesamtstadt, eigene Darstellung

Uber die Jahre hinweg haben sich von 2013 bis 2018 innerhalb des
Medizinerviertels die Altersgruppen sogar leicht hin zu einer etwas
alteren Bewohnerschaft verandert. Das heifldt, dass im Jahr 2013
das Durchschnittsalter noch geringer war als heute.

Altersgruppen Medizinerviertel
von 2013 bis 2018
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Abbildung 9: Altersgruppen Medizinerviertel von 2013 bis 2018, eigene Darstellung
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= Wohndauer im Medizinerviertel

Zur Betrachtung der Entwicklung der Wohndauer im Mediziner-
viertel, werden die Wohnzyklen O bis 2 Jahre, 2 bis 5 Jahre und 5
und mehr Jahre seit 2013 herangezogen.

Wohndauer Medizinerviertel
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Abbildung 10: Wohndauer Medizinerviertel, eigene Darstellung

Es lasst sich feststellen, dass es zu einer Verlagerung von kurzfris-
tiger Wohndauer bis zwei Jahre hin zu einer immer ldngeren
Wohndauer von finf und mehr Jahren kommt. Sollte sich dieser
Trend fortsetzen, wird sich die Bewohnerschaft immer weniger
durch Fortziige und Neuanmietungen austauschen und sich stabi-
lisieren. Auch wenn momentan die ,Kurzzeit-Bewohnerschaft”
noch dominiert, ist dieser Trend eine Chance fir die Bildung von
Nachbarschaften und Netzwerken sowie eine sich verstarkende
Identifikation der Bewohnerinnen und Bewohner mit dem Medizi-
nerviertel.

= Anzahl der Haushalte

Ahnlich wie die Zahl der Einwohner in den letzten Jahren konstant
war bzw. einen leichten Anstieg verzeichnen konnte, verhalt es
sich auch mit der Zahl der Haushalte im Medizinerviertel. Das Ver-
haltnis von Einwohnerinnen und Einwohnern zu der Anzahl der
Haushalte, mit dem sich die durchschnittliche HaushaltsgrofRe
darstellen |dsst, ist Gber die Jahre leicht angestiegen.

Waren es im Jahr 2013 1,56 Personen pro Haushalt, so sind es
2018 durchschnittlich 1,63 Personen pro Haushalt. Dies entspricht
nahezu dem durchschnittlichen Wert in der Gesamtstadt Halle,
der bei 1,7 Personen pro Haushalt liegt und deutet auf eine grofRe
Anzahl von Einzelhaushalten hin.
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Anzahl der Haushalte
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Abbildung 11: Anzahl der Haushalte, eigene Darstellung

= Anteil Einwohner mit Migrationshintergrund

In den vergangenen vier Jahren lag der Anteil der Menschen mit
Migrationshintergrund relativ konstant zwischen 20,6 % (2014)
und 26,0 % (2015). Der momentane Anteil liegt bei 24,2%.

Damit ist der Anteil der Menschen mit Migrationshintergrund im
Medizinerviertel deutlich hoher als in der Gesamtstadt, wo er im
Jahr 2018 bei 12,7 % lag. Im Jahr 2013 lag der Wert dort noch bei
7,7 %, womit ein stetiger Anstieg der Quote bis heute zu verzeich-
nen ist. Der deutschlandweite Anteil von Menschen mit Migrati-
onshintergrund an der Gesamtbevélkerung liegt bei 23,6 % (vgl.
website Bundeszentrale fur politische Bildung, Zugriff 11.11.19).

Anteil Einwohner mit Migrationshintergrund
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Abbildung 12: Anteil Einwohner mit Migrationshintergrund, eigene Darstellung
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4.1 Stadtraumliche Lage und Einbindung
des Medizinerviertels

Das Medizinerviertel liegt am ostlichen Rand der Innenstadt und
gehort zum grinderzeitlichen Ring um die Altstadt Halles. Es ist
damit Teil der nérdlichen Innenstadt.

Paulusviertel

X Mediziner-

viertel

Abbildung 13: Raumliches Leitbild, eigene Darstellung auf Luftbild Quelle Stadt Halle

Da das Quartier im Osten durch die Hauptverkehrsstrafle Volk-
mannstrafe und durch die Gleisflaichen der Deutschen Bahn be-
grenzt wird, orientiert sich das Medizinerviertel hinsichtlich seiner
stadtraumlichen Ausrichtung zu den nérdlichen und westlich an-
grenzenden Quartieren Altstadt und Paulusviertel. Die wichtigsten
Verbindungswege stellen die StraRe-der-Opfer-des-Faschismus,
die GroRe SteinstraRe, der Steintorplatz (Altstadt) und die Ludwig-
Wucherer-StraBe (Paulusviertel) dar. Der Riebeckplatz stdlich des
Medizinerviertels ist Uber die Magdeburger StralRe mit dem Unter-
suchungsgebiet verknlpft. Jedoch stellen die das Medizinerviertel
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umgebenden Stralen stadtraumliche Barrieren dar, so dass eine
gute Vernetzung zu den umgebenden Quartieren nur bedingt
gegeben ist.

Uber die angrenzenden Quartiere hinaus befindet sich im direkten
Umfeld des Medizinerviertels eine Vielzahl an Orten unterschiedli-
cher Funktion, die in engem Zusammenhang mit dem Quartier
stehen:

= Stadtpark: Naherholung, Spiel und Sport

= Universitatscampus: Wissenschaft

= Varieté: Kultur

= Rossplatz mit der Jahn-Turnhalle: Sport und Freizeit

Der neu gestaltete Steintorplatz ist ein wichtiges stadtraumliches
Bindeglied. Daran angrenzend befindet sich der Universitatscam-
pus. Auch das Varieté befindet sich am Steintorplatz.

Abbildung 14: Steintorplatz, Quelle: complan Kommunalberatung

4.2 Stadtebauliche Situation

Die geschlossene Griinderzeitbebauung ist in weiten Teilen des
Medizinerviertels noch gut ablesbar. Viele Hinterhéfe sind bis
heute kleinteilig bebaut. Wohngebdude, aber auch Gewerbehofe
sind die typischen Nutzungen.

Durch eine hohe Anzahl an Baullicken und brachliegenden Grund-
sticken kommt es jedoch in einigen Bereichen zur Auflésung die-
ser stadtebaulichen Struktur. Durch die GroRstrukturen der Ver-
brauchermarkte und die HochstraRRe ist der Bereich &stlich der
JahnstralRe/ Berliner StralRe hiervon besonders betroffen. StralRen-
zige ohne Raumkanten stehen im Gegensatz zu den durch die
Blockrandbebauung gefassten Bereichen.
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Das StralRen- und Wegenetz ist bis heute gut erhalten. Die Forster-
straRe erschlielt das Gebiet von Stiden nach Norden bis zur Krau-
senstralle. Durch den Verlauf der Krausenstrale in West-Ost-
Richtung wird das Medizinerviertel in einen nérdlichen und einen
sidlichen Teil gegliedert.

In den in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Strallenziigen bieten
sich immer wieder interessante, identitatsstiftende Sichtbezlge
auf den Wasserturm. Auch die Kirchtlirme der westlich gelegenen
Marktkirche sind bis ins Medizinerviertel weithin sichtbar und
verbinden so das Quartier visuell mit der Altstadt.

Abbildung 15: Blickbeziehung Wasserturm (JahnstraRe); Quelle: complan Kommunalbera-
tung

Quartierseingdnge

Das Medizinerviertel mit der dichten Blockstruktur und dem sich
daraus ergebenden StraRennetz hat eine grolle Anzahl an Quar-
tierszugangen, die sich in ihrer Qualitat voneinander unterschei-
den. Als fullaufige Hauptquartierszugange lassen sich vier Orte
identifizieren: Die Mindung der Halberstadter StrafRe in die Mag-
deburger StralRe, die Mindung der KrausenstraRe in die StralRe
Am Steintor, der Ubergang der Ernst-Kromayer-StraRe zum Stein-
tor und der nérdliche Auftakt der FriesenstraRe im Ubergang zum
Rossplatz.

Zu FulR Gehende und Radfahrende orientieren sich an der Magde-
burger StraRe bzw. dem Steintorplatz, um von Westen bzw. Nor-
den kommend das Medizinerviertel zu erreichen. Hier befinden
sich die StralRenbahnhaltestellen und die bedeutsamen Orte un-
terschiedlicher Funktion wie der Stadtpark, die Altstadt und das
Paulusviertel schlieRen sich an. Die vielen in Ost-West-Richtung
verlaufenden Strallen entsprechen dieser Orientierung. In ihrer
Gestaltung und stadtebaulichen Ausbildung qualifizieren sich diese
Zugange jedoch nicht als augenscheinliche Quartierseingdange im

| complan Kommunalberatung GmbH — Juni 2019

4 | Bestandsanalyse

25



Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel

4 | Bestandsanalyse

26

Sinne einer Empfangssituation. Zudem sind eigentlich wichtige
Verbindungsstellen, also Querungsstellen tber die Magdeburger
StraRRe nur wenig vorhanden und nicht intuitiv fir den FulRganger-
verkehr ausgebildet. Gerade der fiir das Medizinerviertel wichtige
Anschluss an den Stadtpark als griiner Freizeit- und Erholungsbe-
reich ist davon betroffen und lediglich Gber Umwege erreichbar.
Ahnlich verhalt es sich an der Berliner StraRe, die fiir FuRgénger
eine Barriere zur Erreichung des Rossplatzes und der Turnhalle
darstellt. Nur mit Umwegen Uber den stark befahrenen Verkehrs-
knotenpunkt verbunden, ist die Nordseite der Berliner Stralle ful3-
ldufig erreichbar.

Abbildung 16: Blick Gber die Magdeburger Strale Richtung Stadtpark, Quelle: complan
Kommunalberatung

FUr den Kfz-Verkehr stellen die VolkmannstraRe und die sich in
Ost-West-Richtung daran anschlieRenden Stralenzlge die am
meisten genutzten Quartierszufahrten dar. Uber die breit ausge-
baute und asphaltierte KrausenstrafRe wird das kleine Versor-
gungszentrum mit zwei Supermdrkten und einer Tankstelle im
Norden des Medizinerviertels angefahren. Stadtebaulich betrach-
tet ist dieser Bereich ein unattraktiver Auftakt in das Mediziner-
viertel.

4.3 Gebdudebestand

Im Untersuchungsgebiet befinden sich insgesamt 248 Hauptge-
baude mit dazugehorigen Nebengebduden — Uberwiegend beste-
hend aus Hofh&usern, Schuppen und Werkstatten. Die Hauptge-
baude wurden fotografisch dokumentiert und nach abgestimmten
Kriterien kategorisiert und bewertet. Dazu zédhlen u.a. die Gebéau-
detypologie, das Gebaudealter, der sichtbare Sanierungsbedarf
sowie die Gebdudenutzung.
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Bautechnischer Sanierungsbedarf Gebdude

Bei der Inaugenscheinnahme der Hauptgebdude wurde der Zu-
stand der duReren Bauteile (Dach und Dachaufbauten, Regenent-
wasserung, Schornsteine, AuRenwande und Sockel, Fenster, Tilren
und Treppenanlagen) aufgenommen und vier Sanierungsbedarfs-
stufen zugeordnet. Bei Gebduden mit erhdhtem Sanierungsbedarf
wurde das Schadbild aufgenommen.

> Gebaude ohne Sanierungsbedarf: 112 Gebaude (45 %),

> Gebaude mit geringem Sanierungsbedarf: 96 Gebaude

(39 %),
> Gebdude mit mittlerem Sanierungsbedarf: 22 Gebdude
(9%) und

> Gebdude mit hohem Sanierungsbedarf: 18 Gebaude (7 %).
Dabei ist festzustellen, dass mit zusammen 208 Geb&uden ein sehr
groBer Anteil der Gebaude (84 %) keinen oder nur geringen Sanie-
rungsbedarf aufweist.
22 Gebadude weisen einen mittleren Sanierungsbedarf auf, was
9 % der Hauptgebaude entspricht. Diese Gebdude weisen Schaden
an mehreren Bauteilen und zum Teil bereits gravierende Bauscha-
den auf. Eine Unterlassung der Sanierung wirde dauerhaft zu
substanzbedrohenden Schaden flhren.

Fast genauso hoch ist mit 18 Gebauden der Anteil der Gebdude
mit hohem Sanierungsbedarf. Als Bauruinen Charakter beeinflus-
sen sie das Ortsbild negativ.

7%
9%

45%

39%

Kein Sanierungshedarf
Geringer Sanierungsbedarf
Mittlerer Sanierungsbedarf

m Hoher Sanierungsbedarf

Abbildung 17: Prozentuale Verteilung Sanierungsbedarfe, eigene Darstellung
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Abbildung 18: Rdumliche Verteilung Sanierungsbedarfe, eigene Darstellung

Die sanierungsbedirftigen Gebdude entstammen zum gréRten
Teil der Grinderzeit und verteilen sich Gber das gesamte Medizi-
nerviertel. Ausgenommen von Vernachlassigung sind die Gebéau-
de, die sich im Eigentum der HWG befinden (Halberstadter Strale,
sidlicher Anschnitt ForsterstraBe). Raumliche Konzentrationen
von Gebduden mit mittlerem und hohem Sanierungsbedarf sind

entlang der Magdeburger Stralle, im nordlichen Abschnitt
der FriesenstralRe sowie im Ostlichen Abschnitt der Krukenberg-
strale festzustellen. Dieser Sanierungsriickstand an stadtbildpra-
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genden Gebduden bedeutet einen Verlust der stadtbaukulturellen
Qualitaten. Das typische Ortsbild wird negativ beeintrachtigt.

Abbildung 19: Sanierungsbedarf an historischen Gebduden, Quelle: cK

Leerstand

Derzeit werden 25 vollstandig leerstehende Gebaude gezahlt, dies
entspricht einem Anteil am Gebaudebestand im Untersuchungs-
gebiet von 10 %.

Diese Leerstande gliedern sich wie folgt auf:

> Vollstandiger Leerstand von reinen Wohn- bzw. Wohn- und
Geschaftshausern: 23 Gebaude (9,3 %) und
> Vollstandiger Leerstand von rein gewerblich genutzten Ge-
bauden: 2 Gebaude (0,8 %) (Komplex Magdeburger Strale
27 sowie ehemalige Uniklinik Ernst-Kromayer-StralRe 5).
Hinzu kommen 30 Gebaude, die von Teil-Leerstand, also dem
Leerstand einzelner Gewerbe- bzw. Wohneinheiten, betroffen
sind. Dies entspricht rund 12 % des Bestandes:
> Gebaude mit Leerstand von einzelnen Wohneinheiten: 19
Gebaude (7,6 %) sowie
> Gebdude mit Leerstand von einzelnen Gewerbeeinheiten
(meist Ladenlokale im EG): 10 Geb&ude (4 %).

Wenngleich die Leerstandsrate auf den ersten Blick hoch er-
scheint, muss sie im Zusammenhang mit dem Sanierungsbedarf
der Gebaude sowie mit der Entwicklung der Leerstande in den
letzten Jahren betrachtet werden. So sind es im Wesentlichen die
ruindsen und damit nicht nutzbaren Gebdude, die Leerstdnde
aufweisen. Mit Blick auf die positive Entwicklung im Zuge der Sa-
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nierungstatigkeit, die dem Verlust der Bausubstanz entgegenge-
wirkt hat, sind die Leerstdande immer mehr zurlickgegangen.

An der Magdeburger Stralle 27 wirkt sich der grofflachige Leer-
stand des sechs- bzw.- siebengeschossigen Verwaltungsgebdudes
sowie der dazugehoérenden Nebengebaude negativ auf diese Lage
aus. Das Grundstick umfasst eine GréRe von gut 7.660 gm und
wird auller fur Stellpldtze mit einer unklaren Form der Bewirt-
schaftung nicht genutzt. Durch die fehlende Nutzung wirkt das
Gebaude zunehmend verwahrlost und verfallt.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich zehn leerstehende Laden-
lokale. Sie zeugen davon, dass das Medizinerviertel als Wohnquar-
tier mit einer ausgepragten quartiersbezogenen Versorgungs-
struktur erbaut und bis vor einigen Jahren funktioniert hat. Bis auf
wenige Ausnahmen konnten sich die kleinen Geschafte nicht hal-
ten, was ein immenser Funktionsverlust hinsichtlich eines beleb-
ten und gemischten Wohnquartiers bedeutet. Zudem l6sen die
Leerstdnde in den Erdgeschosszonen einen Eindruck der Verwahr-
losung aus.

g
=
=
=

1
/|

KYTIEH

Abbildung 20: Leerstand Ladenlokale, Fotos: Stadt Halle (Saale)
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Baulticken

Im Medizinerviertel besteht eine Vielzahl an klassischen Baull-
cken, auf denen die griinderzeitliche Bebauung in der Vergangen-
heit nicht erhalten wurde und der urspriingliche Stadtgrundriss
sich dadurch perforiert darstellt. Im Nordosten des Gebietes ist
die grinderzeitliche Bebauung aufgrund der GroRstrukturen von
Tankstelle und Lebensmittelmarkten vollstandig aufgeldst.

Abbildung 21 zeigt die rdumliche Verteilung der Leerstande im
Medizinerviertel sowie die vorhandenen Baullicken.
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Vollstandiger Leerstand Wohnhaus

Abbildung 21: Rdumliche Verteilung Leerstand, eigene Darstellung
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Eigentumsverhaltnisse

Das Eigentumsverhéltnis setzt sich wie folgt zusammen:

>
>
>
>
>

Dem

Privateigentum: 267 Grundstlcke (87 %),
Wohnungsgesellschaften: 33 Grundstlcke (11 %),
Stadt Halle: 5 Grundstlcke (< 2 %),

Land Sachsen-Anhalt: 1 Grundstiick sowie
Andere 6ffentliche Eigentimer: 1 Grundstick.

baulichen Verfall der Grinderzeitbebauung konnte in den

letzten Jahren besonders durch die Kontaktaufnahme zu den Ei-
gentlimerinnen und Eigentiimern entgegengewirkt werden. Durch
die Vielzahl an unterschiedlichen Privateigentimern gestaltete
sich der Prozess langwierig, da z.B. im Falle von GroRgesellschaf-
ten oder Erbengemeinschaften die Ansprechpartner identifiziert
werden mussten. Bei den noch zu sanierenden Gebauden, den so
genannten ,schwierigen Fallen”, war diesbezlglich in der Vergan-
genheit kein Erfolg zustande gekommen.

Abbildung 22: Gebaude im Eigentum der HWG (Halberstadter Stralke), Quelle: cK
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Abbildung 23: Rdumliche Verteilung Eigentum, eigene Darstellung

Nutzungsstruktur

Im Untersuchungsgebiet Uberwiegt die Wohnnutzung. An den
Randern des Quartiers findet vermehrt eine Mischnutzung mit
gewerblicher Nutzung in den Erdgeschossen und Wohnen in den
oberen Etagen statt. Reine Geschéaftshduser sind die jangeren
Gebdude wie die Verbrauchermarkte in der KrausenstraRe oder
der Verwaltungskomplex in der Magdeburger StralRe 27. Je zwei
Schulen und zwei Kitas ergdnzen die Nutzungsstruktur im Medizi-
nerviertel.
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Abbildung 24: Nutzungsstruktur, eigene Darstellung

Wohnen

Das Medizinerviertel stellt fir Halle ein zentrumnahes Wohnquar-
tier dar. Die Wohnangebote entsprechen Uberwiegend den Be-
durfnissen von kleineren Ein- bis Zweipersonen-Haushalten. Die
glnstigen Mieten, die im Zusammenhang mit den mittleren Aus-
stattungsstandards stehen, locken junge Menschen und Studie-
rende in das Viertel. Fir Familien sind die Wohnungsangebote
aufgrund des Mangels an groRen Wohnungen weniger anspre-
chend.

Die Durchschnittwerte der Nettokaltmiete liegen derzeit bei etwa
6, 70 Euro (Auswertung Wohnungsangebote Immobilien-
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scout24.de vom 10.12.2018). Im Vergleich dazu liegt die durch-
schnittliche Nettokaltmiete im Nachbarkiez Paulus-Viertel bei 7,20
EUR Euro (Auswertung Wohnungsangebote Immobilienscout24.de
vom 10.12.2018).

Nach Aussage des Eigentimermoderators waren in den letzten
finf Jahren diese Mietsteigerungen im Quartier durchaus zu ver-
zeichnen.

Entlang der VolkmannstraBe (6stliche Nord-Sud-Verbindung) ist
aufgrund der extremen Larmbelastung das Wohnen nur sehr ein-
geschrankt moglich. Die Gebaude leiden an dieser Stelle auch
substantiell unter den Erschitterungen durch den starken Ver-
kehr, von dem auch ein GroRteil Schwerlastverkehr ist (Zubringer
zur Autobahn).
Pluspunkt der Lage ist der Fernblick Gber die Bahngleise.

Abbildung 25: Blick VolkmannstraRe nach Norden, Quelle: complan Kommunalberatung

Die HWG als groRter Vermieter im Medizinerviertel besitzt 23
Gebdude, die sich im stdlichen Bereich des Quartiers befinden.
Seit 2004 ist die Wohnungsgesellschaft im Untersuchungsgebiet
aktiv und hat durch ModernisierungsmalRnahmen an den Hei-
zungsanlagen, an der Bad- sowie an der Elektroausstattung und
durch die barrierefreie Ausstattung einiger Wohnungen eine Ver-
mietungsquote von 100 % erreicht. Hinsichtlich seiner Zimmeran-
zahl stellt sich der Wohnungsbestand wie folgt dar:

> 10 % der Wohnungen sind 1-Zimmer-Wohnungen,

> 40 % der Wohnungen sind 2-Zimmer-Wohnungen,

> 40 % der Wohnungen sind 3-Zimmer-Wohnungen sowie

> 10 % der Wohnungen sind 4- bis 5-Zimmer-Wohnungen.’

2 Ergebnisse des Interviews mit Herrn Mettin am 4.1.2019
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Einzelhandel, Dienstleistungen und Gewerbe

Die beiden Verbrauchermarkte in der KrausenstraRe stellen fir
das Medizinerviertel aber auch flr angrenzende Bereiche einen
wichtigen Versorgungsstandort dar.

Die Backerei in der KrausenstraRe Ecke FriesenstraRe ist ein wich-
tiger Anker der quartiersinternen Versorgung. Ansonsten befinden
sich Uberwiegend Biros und Dienstleistungsbetriebe in den ge-
werblich genutzten Raumen der Grlnderzeitbauten. Das gastro-
nomische Angebot beschrankt sich auf eine Kneipe in der Berliner
StraRe.

Abbildung 26: Backerei in der KrausenstralRe, Quelle: complan Kommunalberatung
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Soziale Infrastruktur

Das Medizinerviertel zeichnet sich durch eine gute Bildungs- und
Betreuungsinfrastruktur aus. Es existieren zwei Schulen sowie zwei
Kitas innerhalb des Gebietes:
> Hans-Dietrich-Genscher-Gymnasium, Friesenstralle 3 (550
Schilerinnen und Schiiler),
> Grundschule Karl Friedrich Friesen, Friesenstrafle 33 (215
Schilerinnen und Schiler, inkl. Hort),
> Kindertagesstatte Kinderwelt", Ernst-Kromayer-Stralle 26
(100 Kinder) sowie
> Kindertagesstatte "Stadtzwerge", KrausenstrafRe 12 (80 Kin-
der).
Die Schuilerzahlen an den beiden Schulen verzeichnen in den letz-
ten Jahren einen Anstieg, so dass dauerhaft zusatzliche Raume fur
die Erweiterungen der Schulen oder fir die Auslagerung des
Grundschul-Hortes benotigt werden.

Abbildung 27: Grundschule und Gymnasium in der Friesenstrafe,
Quelle: complan Kommunalberatung

4.5 Offentliche R&ume, Griin- und Frei-
flachen

Offentliche Griin- und Freiflichen

Wie es fur ein Grinderzeitquartier typisch ist, ist das Vorkommen
an Grianrdumen im Medizinerviertel sehr gering, da es eine sehr
hohe bauliche Dichte aufweist. Offentliche Grinflichen im Sinne
frei zuganglicher und der Erholung dienender Bereiche sind nicht
vorhanden. Wenn auch nicht innerhalb des Quartiers gelegen,
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spielen die umliegenden Griunflachen Rossplatz, Steintorplatz und
Stadtpark aus diesem Grund eine grolRe Rolle fir die Bewohner-
schaft des Medizinerviertels. Sie sind fuRlaufig zu erreichen. Von
der MeckelstralRe sind es jeweils ca. 500 bis 600 Meter bis zum
Rossplatz, zum Steintorplatz und zum Stadtpark, wo sich auch der
nachstgelegene 6ffentliche Kinderspielplatz befindet.

Private Griin- und Freifléichen

Nur wenige der privaten Hinterhofe sind unversiegelt und be-
grint. Sie stellen jedoch wichtige Potenziale fir die stadtische
Flora und Fauna dar, wirken sich positiv auf das Mikroklima aus
und sind Rlckzugsorte fir die Bewohnerschaft. Innerhalb der
Baubldcke, die sich im Eigentum der HWG befinden, konnten die
Flachen zusammenhdngend als griine Hofe entwickelt werden.
Private Grinflachen sind zwar auch Parkplatz- und Verkehrsgrin
der Supermaérkte, die allerdings kaum eine gestalterische Qualitat
aufweisen und so kleinteilig sind, dass sie nicht flachenhaft wahr-
genommen werden oder einen 6kologischen Wert besafen.

Durch die Vielzahl an Baullicken sind einige Brandwande im Medi-
zinerviertel sichtbar. Die Stadt Halle gewahrt Zuwendungen zur
Forderung der Begriinung von Fassaden. Geférdert werden Kosten
fir das Pflanzgut von Fassadenbegriinungen mit maximal 300 Euro
je Gebaudebegrinungsprojekt. Dieses Angebot wird derzeit kaum
wahrgenommen.

Abbildung 28: Beispiele fir Brandwande, Quelle: Stadt Halle (Saale)
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So sind es letztlich die AuRenanlagen der Kitas und Schulen, die
eine wichtige Rolle im Gesamtnetz der lokalen Grinflachen als
Natur- und Spielrdume einnehmen.

Die beiden Schulen verfiigen Uber AuBenanlagen unterschiedli-
cher Qualitat: Der asphaltierte Schulhof des Gymnasiums wird an
drei Seiten durch das Hauptgebaude und seine Seitenfligel umge-
ben. Der Hof befindet sich aufgrund der topografischen Situation
Uber dem Niveau der Friesenstrale und wird an der Ostseite
durch eine Mauer begrenzt, die auch den Gelandeversprung ab-
fangt. Die Grundschule Karl Friedrich Friesen verfligt Gber einen
rickwartig gelegenen grol3zligigen Schulhof, der sich bis zur Fors-
terstralle erstreckt, wo sich eine Stellplatzanlage fiir die Lehrerin-
nen und Lehrer befindet. Der Schulhof verfligt Uber verschiedene
Spiel- und Sportmoglichkeiten und einen kleinen Baumbestand.

Zustand der Strafsen, Wege und Plétze

Das Medizinerviertel wird durch ein engmaschiges Strallennetz
durchzogen. Die Strallenzlige weisen keine Grunstrukturen auf
und wirken daher steinern und grau. Die westlich der Forsterstra-
Re liegenden und in Ost-West-Richtung verlaufenden Stral3en
wurden bis auf die Halberstadter Stralle und die Krausenstralle zu
Stichstrallen umgebaut, so dass die Magdeburger Stralle nur ful3-
ldufig oder mit dem Fahrrad erreichbar ist und Durchgangsverkeh-
re vermieden werden. Entlang des Halle-Towers fuhrt lediglich ein
kleiner FuRweg zur Magdeburger StralRe, der barrierefrei und ho-
henmaRig zum Stellplatzniveau versetzt ist.

Abbildung 29: Ubergiange Magdeburger StraRe (links: KrukenbergstraRe, rechts:
MeckelstraRe), Quelle: complan Kommunalberatung

Die Strallen befinden sich Uberwiegend in einem schlechten bauli-
chen Zustand. Neben asphaltierten StralRenziigen wie der Forster-
stralle, der KrausenstraRe, der Halberstddter StralRe oder der Me-
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ckelstralRe weisen die Ubrigen StralRen noch das historische Kopf-
steinpflaster auf, jedoch in einem desolaten Zustand.

Dies betrifft in noch starkerem Male die begleitenden Gehwegbe-
reiche. Hier setzt sich ein ,Flickenteppich” aus den typischen ori-
ginalen groRformatigen Granitplatten, die durch Kleinpflaster ge-
rahmt werden, Betonpflaster in unterschiedlichen Formaten und
Asphalt- bzw. Gussbetonflachen zusammen. Im Laufe der Zeit kam
es vielerorts zu Setzungen und Verschieben der Oberflaichenmate-
rialien, so dass sich Stolperfallen wie Locher und Aufkantungen
herausgebildet haben. Die barrierefreie Begehbarkeit ist dadurch
stark eingeschrankt bis nicht vorhanden.

Abbildung 30: Defizitdrer Zustand der Fahrbahn- und Gehwegoberflachen
(links: FriesenstralRe, rechts: MeckelstralRe), Quelle: complan Kommunalberatung

Die JahnstraRe mindete urspringlich im Siden in der Ernst-
Kromayer-Stral3e, der Durchbruch zur Krausenstralse entstand erst
in den vergangenen Jahren.

Bedingt durch die topografische Situation hebt sich die Friesen-
stralRe durch ihre leicht geschwungene Form und den Verlauf den
Berg hinauf im Bereich des Gymnasiums und der Grundschule von
den Ubrigen geradlinig verlaufenden Strallenzlgen im Quartier ab.
Die Schulen sind beeindruckende Solitdrgebdude und unterschei-
den sich dadurch von der typischen griinderzeitlichen Blockrand-
bebauung im Medizinerviertel. Drei Kastanienbdume akzentuieren
den Bereich, der wie ein kleiner Platz wirkt, jedoch keine Aufent-
haltsqualitat hat. Erreichbar ist dieser Bereich lediglich lber die
Friesenstrale, eine offentlich zugangliche Quervernetzung zur
FriesenstralRe Uber den Schulhof ist nicht gegeben, so dass weite
Wege in Kauf genommen werden missen.
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Die Ernst-Kromayer-StraRe mindet im Westen in die Strale Am
Steintor. Die Blockrandbebauung weitet sich hier auf, so dass eine
besondere stadtrdaumliche Situation entsteht. Das ornamental
strukturierte Mauerwerk des Klinkerbaus Am Steintor 14 sowie die
alten Bdume wirken sich positiv auf diesen Raum aus, der aller-
dings fir Stellplatze genutzt wird und damit nicht Uber Aufent-
haltsqualitat verfugt.

Weitere Platze oder platzartige Aufweitungen fehlen innerhalb der
dichten Baustruktur des Medizinerviertel.

Abbildung 31: Friesenstralle, Quelle: complan Kommunalberatung

4.6 Mobilitat und Verkehr

Stellplétze, Nahverkehr und Verkehrserschliefsung

Das Parkraumangebot wurde stellplatzkonkret im Rahmen der
Erarbeitung des Parkraumkonzeptes 2015 erhoben und dokumen-
tiert. Demnach befinden sich 1.794 Stellplatze im Untersuchungs-
gebiet, die sich in 830 offentliche und 964 private Stellplatze auf-
teilen.

Die stralBenbegleitenden offentlichen Stellpldtze werden nicht
bewirtschaftet. Die Untersuchung aus dem Jahr 2015 kommt zu
dem Schluss, dass im Medizinerviertel die Parkraumnachfrage im
offentlichen Raum Uberwiegend durch die Bewohnerschaft gene-
riert wird. Die Voraussetzungen fir die Einrichtung von Bewoh-
nerparkvorrechten nach VwV-StVO sowie nach EAR 05 sind nicht
gegeben (vgl. Parkraumkonzept 2015 S. 28 f.).

Ein groRer Anteil der vorhandenen Stellplatze steht als privat be-
wirtschaftete Stellpldtze auf brach gefallenen Grundstiicken und
Baullicken zur Verfligung. Abbildung 32 verdeutlicht, dass unbe-
baute Flachen wie Baullicken oder Innenhéfe zu einem sehr gro-
Ren Teil durch Stellplatze genutzt werden. Diese kénnen in Be-
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wohnerparkplatze, Miet-Parkplatze, Kundenparkpldtze und Mitar-
beiter-Parkplatze kategorisiert werden. Raumgreifend stellen sich
die Kundenparkplatze der Verbrauchermarkte in der Krausenstra-
Re dar. Darlber hinaus bestehen eine Tiefgarage in der Krausen-
stralRe sowie ein kleiner Anteil an Garagen-Stellplatzen.
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- unklare Bewirtschaftung Kundenparkplatze

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters, Stadt Halle (Saale), FB Planen,
Abt. Stadtvermessung; ALKIS (c) GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 08/2018 / A18-42603-9-14, Lagestatus 150 (LS 150),
Héhenstatus NHN (DHHN2016)

Abbildung 32: Ruhender Verkehr, eigene Darstellung

Bei einem grolRen Teil der privaten Stellplatzflachen ist die Bewirt-
schaftungsform unklar wie im ehemaligen Verwaltungskomplex
Magdeburger StraRe, auf dessen Hofflache die Stellplatze Uber-
wiegend belegt sind, oder auf dem Eckgrundstiick JahnstraRe/
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KrausenstralRe, auf dem sich ein groRerer Garagenkomplex sowie
weitere Stellplatze befinden (vgl. Parkraumkonzept 2015, Anlagen
01, 02, 03).

Insgesamt  beeintrachtigen die  parkenden  Autos das
Erscheinungsbild des Medizinerviertels immens. Das
Parkraumkonzept der Stadt Halle konnte zwar nicht die
notwendige Anzahl von Fremdparkern zur Einfihrung von
Bewohnerparken ermitteln, die Nahe zur Innenstadt legt die
Vermutung nahe, dass die 6fffentlichen Stellplatze bzw. vor allem
die privaten Stellplatze, z. B. auf Baubrachen, als kosten- und
lageglinstige Parkpldtze durch Besucher der Innenstadt und ggf.
Arbeitspendler genutzt werden. Bestatigt werden kann diese
Annahme indirekt durch die im Parkraumkonzept 2015
aufgenommenen Kurzzeit- und Langzeitparker im Zeitraum
zwischen 10.00 und 17.00 Uhr (vgl. Parkraumkonzept 2015 S. 18
f.).

Nahmobilitdt und Radverkehr

Die fuRldufige Entfernung zur Altstadt und zu den Nahversorgern
innerhalb des Untersuchungsgebietes starken die Wohn- und Le-
bensqualitdt im Quartier. Auch die vorhandenen Schulen und Kin-
dertagesstatten liegen zentral und sind gut fulllaufig erreichbar.

Ausgewiesene Radwege bestehen innerhalb des Medizinerviertels
nicht. Entlang der das Untersuchungsgebiet begrenzenden Stra-
Renzige Berliner StraRe und Am Steintor werden Fahrradwege
straBenbegleitend gefiihrt und befinden sich wie die Fahrbahn-
oberflachen fur den Kfz-Verkehr in einem guten Zustand. Entlang
der Magdeburger Stralle befindet sich der Fahrradweg der fulR-
wegzugewandten Seite hinter dem Parkstreifen. Der Radweg ist
schmal und die Oberflache an vielen Stellen schadhaft, so dass ein
angenehmes Fahren kaum maglich ist.
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Das Medizinerviertel ist aufgrund seiner innenstddtischen Lage gut
in das Stralenbahnnetz der Stadt eingebunden. Die Haltestellen
FriesenstralRe, Am Steintor sowie Magdeburger Stralle stellen mit
finf Linien die Verbindung in die Altstadt, zum Paulusviertel und
zum Bahnhof sicher.
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E Hauptverkehrsstralle KE OPNV-Halt
E QuartierstralRe -E Radweg
; Sammelstrale m Keine Durchfahrtsmaglichkeit

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters, Stadt Halle (Saale), FB Planen,
Abt. Stadtvermessung; ALKIS (c) GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 08/2018 / A18-42603-9-14, Lagestatus 150 (LS 150),
Héhenstatus NHN (DHHN2016)

Abbildung 33: ErschlieRungssituation, eigene Darstellung
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4.7 Akteursstruktur und Netzwerke

Seit 2016 existiert die Blrgerinitiative ,Grliines Medizinerviertel”,
welche sich im Wesentlichen mit der Qualifizierung und Begri-
nung des o6ffentlich wirksamen Raumes auseinandersetzt. Das
Defizit an offentlichem Grin, StralRenbdumen und Fassadenbe-
grinung war ein wesentlicher Grund fir die Griindung der Birger-
initiative.
Durch Aktivitdten wie die Her- und Aufstellung von Palettenmo-
beln und eines Hochbeetes vor der Friesenschule oder der Be-
pflanzungsmaRnahmen vorhandener Betonblumenkibel und den
jahrlichen Frihjahrsputz des Medizinerviertels macht die Biirger-
initiative einerseits auf die fehlende Begriinung und den Mangel
an Kommunikationsorten aufmerksam, andererseits setzt sie sich
engagiert fir die Bepflanzung der Forsterstralle mit StraRenbau-
men ein.
Seit 2016/ 2017 gibt es im Medizinerviertel die Quartiersrunde,
welche sich alle zwei bis drei Monate trifft. Schwerpunkt ist u.a.
die Vorbereitung des jahrlich stattfindenden Freiwilligentages. Die
Runde setzt sich aus den folgenden Personen bzw. Vertretern
folgender Institutionen zusammen:

> DL-Zentrum, Quartiersmanager Sven Miiller,

> Jugendtreff Medi Muck in der MeckelstraRe,

> Internationaler Bund (Biro Jahnstrafe),

> Schulsozialarbeit und Forderverein der beiden Schulen,

> HWG als grofSter Vermieter im Gebiet sowie

|II

> Bdrgerinitiative ,Grliines Medizinervierte
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Im Folgenden werden die Erkenntnisse zu den Mangeln und Kon-
flikten sowie den Chancen und Potenzialen innerhalb des Unter-
suchungsgebietes zusammengefasst.

5.1 Mangel und Konflikte

Die mehrspurigen Hauptverkehrsstrallen Magdeburger Strale,
Berliner StralRe und VolkmannstralRe sowie die Gleisanlagen der
Deutschen Bahn und der Riebeckplatz stellen stadtraumliche Bar-
rieren dar und verursachen hohe Larm- und Abgasemissionen,
durch die die Wohnfunktion stark beeintrachtigt wird. Das Medizi-
nerviertel befindet sich dadurch in einer inseldhnlichen Lage. Die
Beziige zu angrenzenden Bereichen sind defizitdr. Die sich direkt
an das Medizinerviertel anschlieBenden Grin- und Erholungsorte
Stadtpark und Rossplatz sind fulllaufig nur Gber Querung der
Hauptverkehrsstrallen erreichbar.

Die Summe an Baullicken und brachliegenden Grundstlcken so-
wie fehlende Raumkanten fihren zur visuellen und funktionalen
Auflésung der urspringlich geschlossenen griinderzeitlichen
Blockrandbebauung.

Abbildung 34: Parken in einer Baullcke in der ForsterstralRe,
Quelle: complan Kommunalberatung

Zudem werden viele Baullicken als Stellplatzflaichen genutzt, was
das Stadtbild beeintrachtigt. Entlang der Volkmannstralle bedeu-
tet der Abriss der grinderzeitlichen Bebauung im Baublock zwi-
schen der DzondistraRe und der Halberstadter StralRe den Verlust
des durch die Bebauung gegebenen Larmschutzes, so dass das
Wohnen innerhalb dieses Blocks durch die Larmemissionen der
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VolkmannstralRe und der Gleisbhildungsanlage der Deutschen Bahn
stark beeintrachtigt wird.

Der grinderzeitliche Stadtgrundriss wird weiter durchbrochen
durch jingere Bebauung mit unmalistablichen Gebdudestruktu-
ren. Bei der Adresse Magdeburger StralRe 27 wurde die Kleinteilig-
keit vollstandig aufgeldst. In Verbindung mit dem Leerstand und
dem erheblichen Sanierungsbedarf der Geb&ude stellt sich dieser
Bereich als stadtebaulicher Missstand dar. Der Halle Tower in der
Magdeburger Stralle 23 wirkt ebenfalls als unpassender und das
Stadtbild beeintrdchtigender baulicher Hochpunkt, der zudem die
Durchgéangigkeit der Meckelstrale zur Magdeburger Stralle ver-
baut. Untypische GroRstrukturen befinden sich auch am nordli-
chen Ende der Forsterstralle. Der Bereich, in dem sich die Ver-
brauchermarkte, die HochstralRe und die Tankstelle befinden, hat
in Verbindung mit der lockeren Baustruktur einen véllig anderen
Charakter als das Ubrige Medizinerviertel.

Abbildung 35: Untypische GroRstrukturen, Quelle: complan Kommunalberatung

Die fuBldufigen Hauptquartierszugdnge besitzen - mit Ausnahme
des Steintorplatzes - kaum stddtebauliche oder gestalterische
Qualitaten.

Sofern Sanierungsbedarfe bei der Gebaudesubstanz vorliegen,
betrifft dies meistens die grinderzeitlichen Gebdude. Da diese
,Sschwierigen Falle” meist seit Jahrzehnten leer stehen und zu Bau-
ruinen verfallen sind, ist der Verlust der stadtbaukulturellen Quali-
tdten groR. Das Ortshild wird hierdurch beeintrachtigt und er-
scheint verwahrlost. Ein weiterer Verfall dieser Gebdude kénnte
dazu fuhren, dass zuséatzliche Baullicken entstehen und das Medi-
zinerviertel insgesamt wieder an Bedeutung als innerstadtisches
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Wohngebiet verliert. Einhergehend mit der schlechten Bausub-
stanz ist eine hohe Leerstandsquote zu verzeichnen.

Ein groRes Hemmnis fir die Sanierung einzelner Gebdude mit
schlechter bzw. ruindser Bausubstanz sind die ungeklarten Eigen-
tumsverhaltnisse. Im Fall von Erbengemeinschaften oder bei gro-
Ren Gesellschaften ist die Kontaktaufnahme zu einem Ansprech-
partner oftmals erschwert.

Im Medizinerviertel sind die Wohnlagen an seinen Randern durch
den Eintrag der Emissionen auf den Hauptverkehrsstrallen belas-
tet. Insgesamt wird das Quartier als Wohnort jedoch immer be-
liebter, was in der letzten Zeit zu einem Anstieg der Mietpreise
gefiihrt hat. Die Auswertung der auf dem Mietmarkt zur Verfi-
gung stehenden Wohnungen® hat gezeigt dass das Angebot mit
dem Schwerpunkt auf Zwei- bis Drei-Zimmer-Wohnungen markt-
gerecht zugeschnitten ist, jedoch weniger auf Familien oder mobi-
litdtseingeschrankte Personen ausgerichtet ist.

Es sind kaum quartiersinterne Versorgungsstrukturen vorhanden
und das gastronomische Angebot beschrankt sich auf eine Kneipe
in der Berliner StraRe. Das vorhandene Kleingewerbe konnte lang-
fristig durch die beengten Platzverhaltnisse in den Hofen in Gefahr
geraten und verdrangt werden.

Der offentliche Raum erscheint in vielen Bereichen verwahrlost.
Die barrierefreie Benutzbarkeit der Gehwege ist bei weiterer Ver-
nachldssigung in Gefahr, da sich Stolperfallen auftun. Weil es im
Medizinerviertel keine Baumpflanzungen in den o6ffentlichen
Raumen gibt, erscheinen diese trist und steinern. Auch gibt es
keinen Treffpunkt bzw. Verweilort, der die Funktion einer Quar-
tiersmitte als Begegnungsort Gbernehmen kénnte.

Klimatisch betrachtet ist die Uberhitzungsgefahr innerhalb des
Medizinerviertels durch das Fehlen entsiegelter und begrinter
Flachen in den Sommermonaten sehr hoch. In Verbindung mit den
Schadstoffimmissionen, die durch die Vielzahl an Autos verursacht
werden, wird dieser Aspekt verscharft.

* Auswertung Wohnungsangebote Immobilienscout24.de vom 10.12.2018
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Es werden zwei Arten von Missstanden unterschieden, die sich im
Untersuchungsgebiet auch Uberlagern kdnnen: Substanzschwa-
chen und Funktionsschwachen.

Substanzschwache

In Bezug auf Substanzschwachen sind folgende Kriterien nach
§ 136 Abs. 3 BauGB bei der Beurteilung stadtebaulicher Missstan-
de zu berlcksichtigen:

a.

die Belichtung, Besonnung und Beltftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten,

die bauliche Beschaffenheit von Gebduden, Wohnungen und
Arbeitsstatten,

die Zuganglichkeit der Grundstticke,

die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn-
und Arbeitsstatten,

die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art,
Maf und Zustand,

die Einwirkungen, die von Grundsttcken, Betrieben, Einrich-
tungen oder Verkehrsanlagen ausgehen; insbesondere durch
Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,

die vorhandene ErschlieBung. Maligebend ist im Untersu-
chungsgebiet die vorhandene Bebauung oder die sonstige,
nicht durch Bebauung gepragte Beschaffenheit (z.B. Nutzun-
gen ohne Bebauung, Verkehrsanlagen, Grinanlagen, Altlas-
ten).

Funktionsschwache

Funktionsschwdchen liegen vor, wenn das Untersuchungsgebiet in
der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm
nach seiner Lage und Funktion obliegen. Beispielhaft sind die

nachfolgenden Aufgaben aufgezahlt, deren Erfillung der Funkti-
onsfahigkeit beeintrachtigt sein kann:

d.

der flieBRende und ruhende Verkehr,

b. die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des

Untersuchungsgebietes unter Bericksichtigung seiner Versor-
gungsfunktion im Verflechtungsbereich,

die infrastrukturelle Erschliefung des Gebietes, seine Ausstat-
tung mit Grinflachen, Spiel- und Sportflachen und mit Anla-
gen des Gemeinbedarfs; insbesondere unter Berlicksichtigung
der sozialen und kulturellen Aufgaben des Untersuchungsge-
bietes im Verflechtungsbereich.
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Substanzschwdchen Medizinerviertel

>

Verlust der griinderzeitlichen Identitat durch unsanierte
Bausubstanz bis hin zum Verfall von Einzelobjekten zu Bau-
ruinen

Auflésung der griinderzeitlichen Baustruktur durch Baull-
cken und brachgefallene Grundstiicke

Hohe bauliche Dichte

Uberwiegend schlechter Bauzustand der StraRen und FuR-
wege

Funktionsschwdchen Medizinerviertel

>

>

>

Innenstadtrandlage

Ausgepragte stadtraumliche Barrieren, Insellage
Schwer zu mobilisierende Grundstiicke
Leerstand von Wohnungen und Ladenrdumen
Mangel an familiengerechtem Wohnraum

Hoher Versiegelungsgrad im offentlichen Raum und teilwei-
se in den Innenhofen

Keine StralRenbaume (Auswirkungen auf das Klima, Wohlbe-
finden, asthetisches Empfinden)

Keine 6ffentlichen Grin- und Freirdume

Fehlende Mitte als Begegnungsort im Quartier

Keine 6ffentlichen Verweilrdume

Keine 6ffentlichen Spiel- und Sportpladtze im Viertel selbst,
Angebote nur im Umfeld

Wenige soziokulturelle Angebote

Beeintrachtigung der Wohn- und Aufenthaltsqualitdt durch
hohe Larm- und Abgasemissionen der umliegenden Haupt-
verkehrsstraRen insbesondere durch die VolkmannstralRe
und den Guterbahnhof

Defizitdre Organisation des ruhenden Verkehrs, Mediziner-
viertel als lage- und kostenglnstiger Parkraum
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5.2 Chancen und Potenziale

Zwar befindet sich das Medizinerviertel in einer Insellage umge-
ben von Stadtstralen, dennoch ist die zentrale Lage innerhalb des
grinderzeitlichen Rings eine groRe Starke des Quartiers. Die Alt-
stadt ist gut fuRlaufig oder mit dem OPNV erreichbar. Wichtige
Orte unterschiedlicher Funktionen befinden sich in direktem Um-
feld:

> Mobilitdt: Bahnhof,

> Erholung: Stadtpark,

> Kultur: Varieté,

> Bildung: Campus,

> Sport: Rossplatz,

> Ausgehen: Altstadt.

In weiten Teilen ist der urspringliche Stadtgrundriss mit den Hof-
gebauden und der typischen kleinteiligen Rickbebauung gut er-
halten. Ein groRer Teil an Gebauden ist saniert bzw. gesichert und
die Fassaden wiederhergestellt. Somit hat das Stadtbild in weiten
Teilen eine eindrucksvolle Wirkung. Pragnante Solitdrgebaude wie
das Hans-Dietrich-Genscher-Gymnasium und die Grundschule Karl
Friedrich Friesen verleihen diesem Abschnitt der FriesenstralRe ihr
eigenes Gesicht und wirken sich positiv auf die Identitatsbildung
des Quartiers aus. Die denkmalrechtliche Unterschutzstellung von
Gebduden und Ensembles stellt die Wahrung des bauhistorischen
Erbes sicher; durch die Erhaltungssatzung fir Teilbereiche des
Medizinerviertels ist die Wahrung des historischen Erscheinungs-
bildes formal gesichert.

Durch die Arbeit des Eigentimermoderators konnten in den ver-
gangenen Jahren bereits viele Falle von schwierigen Eigentums-
verhéltnissen wie Erbengemeinschaften geldst und Sanierungsta-
tigkeiten angeregt werden. Aufgrund dieser Investitionstatigkeiten
in den letzten Jahren befindet sich die Bausubstanz Uberwiegend
in einem guten Zustand. Die Zahl der leerstehenden Gebdude
konnte in den letzten Jahren verringert werden.

Die Versorgungsstruktur im Gebiet ist durch die beiden Lebens-
mittelmarkte im Norden des Untersuchungsgebietes gut, dieser
Nahversorgungsstandort wird auch durch die Bewohnerschaft
angrenzender Stadtquartiere genutzt.

Durch die Nach- oder Zwischennutzung leerstehender Ladenge-
schafte wie in der MeckelstralRe, in der Halberstadter StralRe oder
der Ernst-Kromayer-Stralle konnte zudem quartiersbezogener
Einzelhandel im Medizinerviertel stattfinden. Die Standorte bieten
das Potenzial als Nachbarschaftsladen zu fungieren und die quar-
tiersinterne Infrastruktur zu starken. Zwischennutzung kann zu-
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dem die Belebung und soziale Kontrolle bewirken; Vandalismus-
schaden, Mullablagerungen oder andere Anzeichen von Verwahr-
losung kénnten hingegen reduziert werden. Die aktive Beteiligung
der Quartiersbevolkerung an Projekten zur Nachnutzung solcher
Leerstdnde ist sehr gut moglich.

Die beiden vorhandenen Schulen sowie die beiden Kitas sind sehr
wichtige Anker der Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur flr das
Medizinerviertel.

Das bauliche Ensemble der Schulgebdude in der FriesenstraRe
verflgt Uber den rdaumlich, topografisch interessanten Mittelbe-
reich, welcher die einzige Platzaufweitung im Medizinerviertel
darstellt, auch wenn dieser Bereich heute nicht als solcher fun-
giert. Dieser Bereich bietet grofRes Potenzial zur Schaffung eines
Quartiersplatzes als Ort der Kommunikation fir die Quartiersbe-
wohnerschaft. Es ist zu prifen, ob die straRenseitigen AuRenbe-
reiche der Schulen in die Freiflachenplanung miteinbezogen wer-
den kénnen und ob sie wahrend der Randzeiten des Schulbetriebs
als teilweise 6ffentliche Freirdume konzeptioniert werden kénnen.
Im nérdlichen Randbereich des Schulhofes der Grundschule Karl
Friedrich Friesen sollte zudem geprift werden, ob durch eine
FuRwegeverbindung eine Vernetzung der ForsterstralRe und des
Quartiersplatzes erreicht werden kann.

Da das grinderzeitliche Medizinerviertel in seinen verdichteten
Baustrukturen nicht Gber 6ffentliche Griinraume verflgt und auch
private Garten kaum vorhanden sind, sind der angrenzende histo-
rischen Stadtpark mit seinen Erholungs- und Freizeitmdoglichkeiten
sowie der ndrdlich angrenzende Rossplatz wichtige 6ffentliche
Griun- und Freirdume fur das Quartier.

Brach gefallene Grundstlcke sind Potenzialflichen fir Begri-
nungsmaflnahmen. Auch Hauswédnde, insbesondere Brandwéande,
bieten Potenzial zur Begriinung mit Kletterpflanzen. Die Fassaden-
begriinung kann einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas
darstellen, denn sie bindet und filtert Staub und Luftschadstoffe.
Im Sommer geht von grinen Fassaden ein Kihlungseffekt aus.
Daher ist das Programm der Stadt Halle zur Férderung von Fassa-
denbegrinungen ein wichtiger Initialzinder, um die zahlreichen
Brandwdnde im Medizinerviertel zu begriinen. Ende 2020 soll u. a.
ein Klimagutachten im Rahmen der Erarbeitung des FNP vorliegen
in dem Bereiche mit besonderer Klimabelastung genauer identifi-
ziert werden.
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Abbildung 36: Fotomontage, eigene Darstellung, Quelle: Stadt Halle (Saale)

Die zentrale ForsterstrafRe ist die wichtigste innere ErschlieBungs-
stralRe des Medizinerviertels und in ihrem Querschnitt als breites-
te Stralle auch als solche konzipiert. Der grofszligig bemessene
StralBenraum stellt weiter ein groRes Potenzial flr Begrinungs-
moglichkeiten und eine generelle Attraktivierung dieser Stralle
dar. Die Bulrgerinitiative , Grines Medizinerviertel” hat dieses Po-
tenzial bereits erkannt und gegenlber der Stadt Halle kommuni-
ziert. Dies ist ein wichtiger Schritt flir die Akzeptanz von baulichen
Veranderungen, die mit Bauaktivitdten und im Weiteren mit der
Reduzierung von Stellplatzen im offentlichen Raum eingehen wir-
den.

Auch dort, wo aus finanziellen Griinden keine Umbaumafnahmen
der StraBenrdume erfolgen kénnen, stellt die Einbindung lokaler
Akteurinnen und Akteure eine groRe Chance dar, um durch Eigen-
initiative positive Veranderungen im 6ffentlichen Raum herbeizu-
fahren.

Die Blrgerinitiative ist darlber hinaus die wichtigste Akteurin, um
auf Nachbarschaften und Netzwerke aufmerksam zu machen,
diese zu pflegen und weiterzufihren.

Auch die HWG setzt sich fur eine gute Nachbarschaft unter den
Mieterinnen und Mietern innerhalb ihres Gebaudebestandes ein.
Das Stellplatzangebot im Medizinerviertel ist sehr grol3. Es besteht
groRes Potenzial, um den Radverkehr zu starken, indem Bezlge
nach AuBen verbessert werden und Fahrbahnen qualifiziert wer-
den.
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Abbildung 37: Blick in die ForsterstraRe, Quelle: complan Kommunalberatung

Abbildung  38: Stadtebaulicher  Solitér  Forsterstrale 29, Quelle: complan

Kommunalberatung
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6.1 Raumliches Leitbild

Das raumliche Leitbild fur das Medizinerviertel zeigt die langfristi-
gen Entwicklungsmoglichkeiten und Potenziale fir das Quartier
auf. Es dient als Entscheidungsgrundlage fir Projekte und Vorha-
ben im Zuge des Sanierungsverfahrens und dariber hinaus.
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Héhenstatus NHN (DHHN2016)

Abbildung 39: Rdumliches Leitbild, eigene Darstellung
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Sanierungsziele

Ausgehend von den Ergebnissen der Bestandsanalyse werden
folgende Ziele flr eine Sanierung des Medizinerviertels formuliert,
die die Grundlage fur weitergehende Planungen und fur die Beur-
teilung von Einzelvorhaben darstellen. Durch angemessene Sanie-
rungsmalRnahmen sollen stddtebauliche Missstande beseitigt

werden.

Sicherung, Erhalt und Weiterentwicklung der Bausubstanz
und der stddtebaulichen Strukturen zur Wahrung der stddte-
baulichen Identitdt des Quartiers

>

>

Nachnutzung leerstehender Gebadude und Brachflachen
Erhalt und Sicherung struktur- und imagegebender Bausub-
stanz durch Erhalt, Sanierung, Modernisierung

(Wieder-) Herstellung von Raumkanten durch bauliche Er-
ganzung

Sicherung identitatsbildender Sichtachsen (Wasserturm)
Funktionale und stadtebauliche Integration nicht mal3stabli-
cher Grof3strukturen

Schaffung attraktiver Rahmenbedingungen fiir private In-
vestitionen durch ein bedarfsgerechtes Infrastrukturange-
bot sowie eine hohe Aufenthalts- und Lebensqualitat
Schaffung bleibender Werte durch Etablierung anspruchs-
voller und sich einfigender Architektur

Aufwertung und Begriinung der 6ffentlichen Rdume im Sinne
eines attraktiven, klimagerechten Stadtquartiers

>

Qualifizierung des offentlichen Raumes und der Fullwege-
beziehungen

Schaffung griiner Quartiersachsen und -raume zur Erho-
hung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat (Forsterstralie)

Verbesserung der raumlichen Orientierung und der Gestalt-
qualitat durch Akzentuierungen im 6ffentlichen Raum und
von markanten Standorten

> Verbesserung des Mikroklimas im Quartier
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Verbesserung der rdumlichen Bezlige zu angrenzenden Funk-

tionsbereichen

>

Entwicklung einer sicheren und intuitiv nutzbaren fu8laufi-
gen Anbindung an den Stadtpark und an die Altstadt

Qualifizierung des Medizinerviertels als funktions- und nut-

zungsgemischtes Stadtquartier

>

Ergdnzung quartiersbezogener Versorgungsangebote durch
(Zwischen-) Nutzung leerstehender Ladenlokaler

Sicherung, Erweiterung und Qualifizierung des Schulstan-
dortes Friesenstrafie

Bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Kinderbetreuungs-
infrastruktur

Etablierung soziokultureller Angebote

Stdrkung der Wohnfunktion im Medizinerviertel

>

58

Sicherung und Starkung der Wohnfunktion durch Moderni-
sierung, Sanierung und bauliche Ergénzung der Gebau-
destrukturen

Verhinderung der Verdrangung der bestehenden Wohnbe-
volkerung

Sicherung einer sozialen Mischung durch Erhalt und Qualifi-
zierung eines differenzierten Angebotes an Wohnraum und
durch unterschiedliche Wohnformen

Erhdhung der Wohn- und Lebensqualitat im Quartier
Quartiersmitte - Etablierung des Schulstandortes Friesen-
stralRe als Ort der Kommunikation fur die Quartiersbewoh-
nerschaft
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Etablierung des Schulstandortes FriesenstrafSe als Ort der
Kommunikation fiir die Quartiersbewohnerschaft

>

Gestaltung einer Quartiersmitte als Treffpunkt und Verwei-
lort

Aufwertung des Schulhofes des Hans-Dietrich-Genscher-
Gymnasiums. Priifung einer stadtrdumlichen Offnung als
Option.

Einbindung der stralsenseitigen 6ffentlichen Flachen vor der
Grundschule Karl Friedrich Friesen in den Quartiersplatz
Prifung zur Offnung der Schulhéfe in den Randzeiten des
Unterrichts als Option (Doppelnutzung)

Prifung zur Schaffung einer 6ffentlichen Wegeverbindung
zur ForsterstraRe, um die Vernetzung der Quartiersmitte
Uber kurze Wege zu gewahrleisten

Stdrkung einer klimafreundlichen und zeitgemdfsen Mobilitdt

>

>

Verbesserung der Rahmenbedingungen fir den Ful- und
Radverkehr

Sicherung attraktiver Wohn- und Lebensbedingungen durch
Reduzierung des Kfz-Verkehrs

Unterstiitzung des blirgerschaftlichen Engagements und Ein-
bindung der lokalen Akteurinnen und Akteure

>

Finanzielle Unterstitzung von Kooperationsprojekten loka-
ler Akteure

Anschub von Eigeninitiative-Projekten fir Aufwertungs-
maRnahmen im offentlichen Raum

Weiterfihrung der Quartiersrunde

Verstetigung Aktionstage
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7.1 Malnahmenkonzept

Sicherung, Erhalt und Weiterentwicklung der historischen
Bausubstanz und der stddtebaulichen Strukturen zur Wah-
rung der stédtebaulichen Identitét des Quartiers

Dieses Handlungsfeld umfasst Malknahmen, die der historischen
Bausubstanz und den stadtebaulichen Strukturen des Mediziner-
viertels dienen. Zur Sicherung und zum Erhalt der Gebadude sind
die Eigentimerberatung und die Information Uber die steuerli-
chen Abschreibungsmoglichkeiten von groBer Bedeutung, um die
stadtebauliche Entwicklung anzuschieben. Fur die grofte stadte-
bauliche Potenzialfliche im Untersuchungsgebiet nordlich der
Verbrauchermarkte ist bei einer Neuordnung eine hohe stadte-
bauliche und freiraumplanerische Qualitdt zu sichern. Ebenso be-
darf es fir die Potenzialflache an der Magdeburger Stralle 27 ei-
nes Entwicklungs- und MaRnahmenkonzept, um diesen Bereich in
seiner Identitat zu starken und in das Quartier einzubinden.

Qualifizierung des Medizinerviertels als funktions- und nut-
zungsgemischtes Stadtquartier

Dieses Handlungsfeld umfasst MalBnahmen, die der Weiterent-
wicklung des Medizinerviertels zu einem funktions- und nutzungs-
gemischten Quartier dienen. Neben dem Einzelhandelsstandort ist
die Belebung des Medizinerviertels durch kleinere quartiersinter-
ne Versorgungsangebote oder Nachbarschaftsprojekte in leerste-
henden Ladenlokalen moglich. Lokale Akteure sollen durch die
Einrichtung eines Quartiersfonds und durch die Unterstitzung
eines Quartiersmanagements starker geférdert werden, so dass
Nachbarschaften entstehen und Prozesse verstetigt werden kon-
nen.

Aufwertung und Begriinung der 6ffentlichen Rdume im Sinne
eines attraktiven, klimagerechten Stadtquartiers

Dieses Handlungsfeld umfasst MaRnahmen zur Aufwertung der
offentlichen Rdume im Sinne eines attraktiven Wohnumfeldes und
zur Verbesserung der mikroklimatischen Bedingungen durch das
Einbringen von Grin. Im Mittelpunkt stehen dabei die Forsterstra-
Re, die geplante Quartiersmitte in der FriesenstralRe sowie die
VerknUpfung dieser Orte Uber ein ,Grlnes Band”, welches die
Einbindung des Grundschul-Schulhofes in das fuRlaufige Wegenetz
meint. Ein freiraumplanerischer Wettbewerb sichert die Gestalt-
qualitat. PflegemalBnahmen kénnen Uber Patenschaften fur die
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Grinflachen und Baume eingerichtet werden. Umgestaltungs-
malinahmen werden barrierefrei umgesetzt.

Fest verortete, subtil aktivierende Spiel- und Bewegungsmaglich-
keiten fur Kinder sollen bei der Gestaltung der 6ffentlichen Raume
eingeplant werden wie z.B. auf den Boden gemalte Hupfkasten
oder das Integrieren niedriger Mauern zum Balancieren.

Auf frei gewordenen Grundstiicken konnen temporar grine
Raumkanten (Einfriedung durch Laubhecken oder das Aufstellen
von Hochbeeten) zur Fassung des Raumes und zur Aufwertung
von Parkpldtzen entstehen. Die Begriinung geeigneter Fassaden
oder Brandwiénde stellt einen Beitrag zum Klimaschutz auf der
Quartiersebene dar. Die Stadt Halle unterstiitzt dabei mit der Be-
reitstellung der Pflanzen gemal’ der Richtlinie Gber die Gewdhrung
von Zuwendungen zur Férderung der Begriinung von Fassaden in
der Stadt Halle (Saale).

Stdrkung einer klimafreundlichen und zeitgemdfsen Mobilitét
und rdumliche Verkniipfung

Dieses Handlungsfeld umfasst MaRnahmen, mit denen der Ful3-
und Radverkehr gefordert wird und die Verknipfung zu den an-
grenzenden Bereichen verbessert werden soll. Es kénnen zudem
Ansatze fur innovative Mobilitdtsangebote entwickelt werden, die
dazu beitragen, die Zunahmen des Autoverkehrs und den Bedarf
an zuséatzlichen Parkplatzen zu reduzieren.

7.2 Kosten- und Finanzierungsubersicht

S. Tabelle in der Anlage

| complan Kommunalberatung GmbH — Juni 2019

7 | Umsetzungskonzept

61



Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel

8 | Verfahrensrechtliche Abwégung

8 | Verfahrensrechtliche Abwagung

62

8.1 Kriterien zur Beurteilung des Instru-
menteneinsatzes und der Sanie-
rungsnotwendigkeit

Die Behebung stddtebaulicher Missstande in Stadtquartieren geht
regelmallig mit dem Einsatz des allgemeinen und besonderen
Stadtebaurechts einher. Im Ergebnis vorbereitender Untersu-
chungen nach §141 BauGB kann per Stadtratsbeschluss ein Gebiet
zur Durchfihrung einer stadtebaulichen Sanierungsmalnahme
festgelegt werden. Die Empfehlung zum Einsatz des sanierungs-
rechtlichen Instrumentariums erfolgt anhand von Kriterien, wel-
che stadtebauliche Missstande im Gebiet, in dem VU durchgefiihrt
werden, betrachten.

Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn der bauliche Zustand
eines Gebietes den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder der Sicherheit ihrer Bewoh-
ner nicht genlgt (Substanzschwache) und klimatischen Anforde-
rungen nicht entspricht oder das Gebiet die ihm obliegenden
Funktionen nicht erflllt (Funktionsschwéache). Beurteilt werden
vor allem

> die bauliche Beschaffenheit von Gebauden,

> die ErschlieRung und die Nutzung von bebauten und unbe-
bauten Flachen nach Art, Mal3 und Zustand,

> die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizi-
enz der vorhandenen Bebauung und der Versorgungsein-
richtungen des Gebiets unter BerUcksichtigung der allge-
meinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klima-
anpassung,

> im Gebiet wirkende Emissionen und Immissionen,

> die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des
Gebiets unter Beriicksichtigung seiner Versorgungsfunktion
im Verflechtungsbereich,

> die Situation des flieRenden und ruhenden Verkehrs

> sowie die infrastrukturelle Erschliefung des Gebiets, v.a.
dessen Ausstattung mit Grinflachen, Spiel- und Sportplat-
zen.

Meist werden in den Gebieten vorbereitender Untersuchungen
sowohl substanzielle als auch funktionale Madngel festgestellt, die
im Rahmen einer stadtebaulichen Gesamtmalknahme nach § 136
BauGB behoben werden sollen. Mit der Festlegung als Sanie-
rungsgebiet kann das Instrumentarium des besonderen Stadte-
baurechts zum Erreichen der Entwicklungsziele eingesetzt werden.
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Hier kommen das umfassende oder das vereinfachte Sanierungs-
verfahren zum Einsatz. Im vereinfachten Verfahren kommen vor
allem die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften nach §§
153 -156 (Ausgleichsbetrdge) nicht zum Einsatz. Im vereinfachten
Verfahren kann ebenso die Genehmigungspflicht von Vorhaben
und Rechtsvorgdngen gemals § 144 BauGB ausgeschlossen wer-
den.

8.2 Ermittlung der Mitwirkungsbereit-
schaft der Betroffenen und Beteili-
gung offentlicher Aufgabentrager

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen sowie der Analy-
se vorhandener Potenziale und stadtebaulicher Missstande im
Untersuchungsgebiet ist die Mitwirkungsbereitschaft der von der
geplanten SanierungsmalRnahme Betroffenen zu ermitteln.

Dies erfolgte zunachst mit Hilfe von schriftlichen Eigentimerbe-
fragungen und im Rahmen von Gesprdchen mit Schlisselakteuren
im Medizinerviertel (vgl. Kap. Vorgehen). Im Zeitraum vom 30.11.
bis 14.12.2018 wurden 42 Eigentimer unsanierter Immobilien und
brachliegender Grundstlicke angeschrieben, von denen 13 den
ausgeflllten Fragebogen zurlcksendeten. Die Angaben dienten
der Anfertigung von Gebaude- und Grundstlckssteckbriefen, auf
die die Stadt Halle zuklnftig bei der Ansprache von Grundsticks-
eigentimern zurickgreifen kann. Die Uber die grundstiicksbezo-
genen Daten hinaus erhobenen Angaben zu funktionalen und
stadtebaulichen Handlungsbedarfen im Untersuchungsgebiet
wurden in der Darstellung von Potenzialen und Defiziten in vorlie-
gendem Bericht bertcksichtigt.

Die gemalR § 141 BauGB vorgesehene Beteiligung offentlicher
Aufgaben- und Planungstrager erfolgte bis zum 11.1.2019 sowie
mit Nachforderung bis zum 25.1.2019. Die Ergebnisse dieses Be-
teiligungsschrittes wurden im Rahmen der vorbereitenden Unter-
suchungen berlcksichtigt. Die zusammenfassende Darstellung der
Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange befindet sich in der An-
lage zum VU-Bericht.

Die ggf. auch nachteiligen Auswirkungen stadtebaulicher Sanie-
rungsmalRnahmen auf die personlichen Lebensumstdnde der im
Gebiet lebenden und arbeitenden Menschen sind im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen zu betrachten. Auf Vorteile wie
mogliche steuerliche Abschreibungen nach dem Einkommens-
steuergesetz (EStG) wird hingewiesen. Die Kommune ist darlber
hinaus gemal §180 Abs. 1 BauGB verpflichtet, mit den von der
Sanierungsmaflnahme Betroffenen im Einzelfall zu erortern, wie
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nachteilige Auswirkungen vermieden oder gemildert werden kon-
nen. Meist handelt es sich bei diesen negativen Auswirkungen von
Sanierungsmalnahmen um Mieterhéhungen und/ oder Woh-
nungswechsel (auch temporar), der Verlust des Arbeitsplatzes
oder der beruflichen Existenzgrundlage, aber auch um die Zersto-
rung bestehender sozialer Kontakte. Wenn entsprechende nach-
teilige Effekte zu beflirchten sind, ist ein Sozialplan gemals §180
BauGB aufzustellen. Dieser stellt die zu erwartenden nachteiligen
Auswirkungen auf die betroffenen Personen, vor allem jedoch
konkrete Unterstiitzungsangebote dar. Der Sozialplan ist keine
Rechtsnorm, Rechts- oder Leistungsanspriiche kénnen daraus
nicht abgeleitet werden. Die Auswirkungen der geplanten Sanie-
rungsmalnahme auf Betroffene sind jedoch zu ermitteln und ab-
zuwdgen. Die Kommune ist angehalten, im Rahmen der Durchfiih-
rung von stadtebaulichen SanierungsmaRnahmen einen finanziel-
len Ausgleich (Harteausgleich) auf Antrag zu gewdhren, um wirt-
schaftliche und sonstige Nachteile fir Betroffene auszugleichen
oder zu vermeiden.

Der Fokus im Rahmen der Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft
an der geplanten SanierungsmaRnahme im Untersuchungsgebiet
galt den Eigentimern der Gebdude, flr welche ein hoher Sanie-
rungsbedarf festgestellt wurde. Diese hiervon betroffenen Objek-
te/ Gebaude stehen aufgrund ihres besonders schlechten bauli-
chen Zustandes leer. Die oben dargestellten negativen Auswirkun-
gen auf Bewohnerinnen und Bewohner sind daher nicht zu be-
fUrchten. Ein weiterer Schwerpunkt der Sanierungsmalinahme gilt
der Qualifizierung des 6ffentlichen Raumes und StralRenraumes.
Von der Umsetzung dieses Entwicklungsziels durch geeignete In-
vestitionen und MaRnahmen sind nachteilige Auswirkungen auf
die im Gebiet lebenden und arbeitenden Menschen ebenfalls
nicht zu beflrchten.

Die abschlieBende Information der von der SanierungsmaRnahme
Betroffenen erfolgt im Rahmen einer o6ffentlichen Blrgerver-
sammlung. Schwerpunkt der Veranstaltung ist gemaR §137 BauGB
neben der Erérterung geplanter Malknahmen die Information zu
Beratungsangeboten und die Aktivierung zur Mitwirkung an der
Sanierungsmafinahme und zur Durchfihrung der erforderlichen
baulichen Malknahmen im Mittelpunkt.

8.3 Empfehlung zur Verfahrensart

Durch das Sicherungsprogramm, das in den letzten Jahren im Me-
dizinerviertel zur Anwendung gekommen ist, hat das Quartier
einen positiven Impuls hinsichtlich der Modernisierung und In-
standsetzung von Gebauden erfahren. Die dennoch bestehende
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Vielzahl an ruindsen Gebduden lasst sich auf diesem Weg nicht
beheben und wirkt sich insgesamt negativ auf das Quartier aus. Im
diesem Zusammenhang wurde aulRerdem festgestellt, dass erheb-
liche Substanz- und Funktionsschwachen gemaRkR § 136 Abs. 3
BauGB im Medizinerviertel vorliegen, so dass zu deren Behebung
die Festlegung eines Sanierungsgebietes empfohlen wird.

Die Voraussetzung flr die Festlegung eines Sanierungsgebietes im
umfassenden oder vereinfachten Verfahren ist die Feststellung,
dass der Einsatz des Sanierungsrechts zur Beseitigung der stadte-
baulichen Missstande erforderlich ist. Vor allem der Einsatz von
bodenrechtlichen Steuerungsinstrumenten ist besonders zu be-
grinden und auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Entwicklungsschwerpunkte im Gebiet Medizinerviertel sind der
Erhalt, die Modernisierung und Instandsetzung von Gebduden
sowie die Qualifizierung des StraBenraumes. Vor allem die Sanie-
rung von Wohngebaduden dient der Stabilisierung des Wohnens als
Hauptfunktion des Gebietes, darlber jedoch auch dem Erhalt der
grinderzeitlich gepragten Stadtstruktur und -gestalt. Das Haupt-
ziel der Sanierungsmafnahme ist daher Bestandserhalt und Be-
standspflege sowie die funktionale und gestalterische Sicherung
bestehender Strukturen. GréRere Umstrukturierungen, umfang-
reiche Ordnungsmalnahmen oder pragende Nutzungsanderungen
sind nicht vorgesehen. Es kommt daher der Einsatz des verein-
fachten Sanierungsverfahrens in Betracht. Die Steuerungs- und
Kontrollmoglichkeiten gemald § 144 BauGB sollten jedoch genutzt
werden. Die sanierungsrechtliche Genehmigung nach § 144
BauGB wird nach entsprechender Antragstellung in einem selb-
standigen Verfahren parallel zum Baugenehmigungsverfahren
erstellt.

Im formlich festgelegten Sanierungsgebieten gilt § 7h EStG: Erhoh-
te Absetzungen bei Gebduden in Sanierungsgebieten und stadte-
baulichen Entwicklungsbereichen des Einkommenssteuergesetzes
(EStG). Die hiermit moglichen steuerlichen Abschreibungen dienen
als Anreiz fir die an Gebauden notwendigen Modernisierungs-
und Instandsetzungsmaflnahmen.

Einen weiteren Anreiz flr den Einsatz privater Investitionsmittel
bietet die Herstellung attraktiver offentlicher StraRenrdume im
Gebiet. Kosten, die durch die Sanierung und Aufwertung des 6f-
fentlichen Raumes entstehen und fir welche keine Stadtebaufor-
dermittel eingesetzt werden, kénnen Uber § 127 BauGB oder das
Kommunalabgabengesetz (KAG) finanziert werden.

Die Option einer erhdhten steuerlichen Abschreibung fir Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen in Sanierungsgebie-
ten ist gleichzeitig der Grund fir den Ausschluss des alleinigen
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Einsatzes alternativer Instrumente des besonderen Stddtebau-
rechts zum Erreichen der Sanierungsziele.

8.4 Abgrenzung des Sanierungsgebietes

Es wird empfohlen, das Untersuchungsgebiet Medizinerviertel
vollstandig als formliches Sanierungsgebiet festzulegen, um die
festgestellten stadtebaulichen Missstande beheben zu kénnen.
Das Sanierungsgebiet Medizinerviertel wird begrenzt durch die
StralRen: Magdeburger Stralle, Am Steintor, Berliner StraRRe, Volk-
mannstrale, Halberstddter Stralde und ForsterstralRe wie in der
nachfolgenden Abbildung dargestellt:

66 | complan Kommunalberatung — August 2019



Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel Halle

8 | Verfahrensrechtliche Abwagung

JE= s\, AT T

PP

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte mit Angaben des Lieg;nschaftskatasters, Stadt Halle (Saale), FB Pla-nen, Abt. Stadtverméssun #E
B!

ALKIS (c) GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 08/2018 / A18-42603-9-14, Lagestatus 150 (LS 150), Héhenstatus NHN (DHHN2016)\ \ |
e T ANNESNY AN RN T A WMANWAWT S SN

Abbildung 40: Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets; eigene Darstellung
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VU Medizinerviertel
MaRnahmenibersicht MKFZ-Plan
Stand Juli 2019

geschatzte Gesamtkosten in

Fordermittel in

Kommunaler
Mitleistungsanteil in

Nr. MaRnahme MaRnahmentrager kurzfristig mittelfristig langfristig Kostengruppe |EUR EUR EUR
Sicherung, Erhalt und Weiterentwicklung der historischen Baustubstanz und der stadtebaulichen Strukturen zur Wahrung der stadtebaulichhen Identitat des Quartiers

Unterstltzung der Nachnutzung von Gebauden und behutsame Weiterentwicklung durch Schaffung
1.1 bau- und planungsrechtlicher Voraussetzungen Stadt Halle X X X 5.1 30.000 20.000 10.000
1.2 Finanzielle Anreize durch steuerliche Abschreibungsmaglichkeiten Stadt Halle/ Private Eigentiimer X X X keine stadt. Kosten
1.3 Etablierung von Beratungsangeboten fir Bewohner und Eigentiimer Stadt Halle X X X 5 25.000 16.667 8.333
Qualifizierung des Medizinerviertels als funktions- und nutzungsgemischtes Stadtquartier
2.1 Schaffung Quartiersfonds fiir kleinere Kooperationsprojekte lokaler Akteure Stadt Halle/ 2.2 Aund 2.2 B X X X 8.5 50.000 33.333 16.667
2.2 A |Vergitung Beauftragter Stadt Halle X X X 5 75.000 50.000 25.000
2.2B [MaRnahmen der Vorbereitung (Beteiligung Offentlichkeitsarbeit, Evaluation, Dokumentation) Stadt Halle X X X 5 100.000 66.667 33.333
2.3 Ergdnzung quartiersbezogener Versorgungsangebote durch Nutzung leerstehender Ladenlokale Stadt Halle/ 2.2 Aund 2.2.B X X Quartiersmanagement

Schaffung bau- und planungsrechtlicher Voraussetzungen und finanzieller Anreize zur
2.4 Wiederherstellung und zur Neuschaffung von Wohnraum; vgl. 1.1 Stadt Halle X X siehe 1.1

Unterstiitzung von Bewohnerinitiativen zur Qualifizierung des Wohnumfeldes und der sozialen
2.5 Vernetzung, vgl. 2.1 und 2.2 Stadt Halle/ 2.2 Aund 2.2 B X X X siehe 2.1 und 2.2
Aufwertung und Begriinung der 6ffentlichen Raume im Sinne eines attraktiven, klimagerechten Stadtquartiers

2.974.000

3.1 Umbau und Begriinung der ForsterstralRe zur zentralen grinen Nord-Siid-Griinachse Stadt Halle X X 6.3.1 (entspr. FM-Anmeldung) 1.982.700 991.300
3.2 Umbau Quartiersplatz FriesenstraRe - Stadtebaulicher Wettbewerb Stadt Halle X 5.2 30.000 20.000 10.000
3.3 Umbau Quartiersplatz FriesenstraRe - BaumaBnahmen Stadt Halle X X 6.3.2 500.000 333.333 166.667

Umbau Quartiersplatz FriesenstraRe - Sicherung der Pflege tiber Patenschaften fiir Griinflachen und
3.4 Bdume, vgl. 2.1 Akteure im Quartier X X siehe 2.1

Schaffung einer 6ffentlichen Wegeverbindung zwischen dem Schulstandort Friesenstrae und der
3.5 ForsterstraRe als Griines Band Stadt Halle/ 2.2 Aund 2.2 B X 6.3.1 50.000 33.333 16.667
3.6 Fortfuihrung Forderung Fassadenbegriinung Stadt Halle X X X bereits bestehend
3.7 Unterstiitzung von urban gardening-Projekten; vgl. 2.1 Akteure im Quartier X X X siehe 2.2
3.8 Erhéhung der Gestaltqualitdt der SeitenstraRen, vgl. 2.1 Akteure im Quartier X X 6.3.1 siehe 2.1

Einrichtung von Spiel- und Bewegungsmaglichkeiten an markanten Standorten und wichtigen
3.9 FuBwegebeziehungen Stadt Halle X 6.3.2 30.000 20.000 10.000
3.10 Herstellung von griinen Raumkanten (temporar), vgl. 2.1 Stadt Halle/ Private Eigentiimer X X siehe 2.1
Starkung einer klimafreundlichen und zeitgemaRen Mobilitat und rdumliche Verkntipfung
4.1 Sanierung und barrierefreier Umbau von FuBwegen und Kreuzungsbereichen; vgl. 3.1 Stadt Halle X X 6.3.1 siehe 3.1
4.2 Aufwertung Magdeburger StraRe zur Verbesserung der Anbindung der Ostseite Stadt Halle X Stadtbahnprogramm
4.3 Schaffung von Fahrradabstellanlagen im 6ffentlichen Raum Stadt Halle X 6.3.1 12.000 8.000 4.000
4.4 Etablierung Kurzzeitparken Stadt Halle X siehe 2.2.

Forderung von E-Mobility und Carsharing-Modellen im engen funktional-raumlichen Kontext zu
4.5 angrenzenden Stadtquartieren Betreiber X X X Betreiber
Gesamt 3.876.000 2.584.033 1.291.967
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Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel Halle (Saale) & halle

Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel Halle (Saale)
Anlage A2. zum VU-Bericht

Ubersicht der Ergebnisse der Beteiligung der 6ffentlichen Aufgabentriger

Die 6ffentlichen Aufgabentrager wurden gemaR § 141 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 06.12 2018 (Postausgang 07.12.2019) aufgefordert ihre fachlichen
Anforderungen sowie ggf. bestehende eigene Planungsabsichten im Plangebiet der Stadt bis zum 11.01.2019 schriftlich mitzuteilen. Eine Nachfrist erfolgte mit
Schreiben vom 17.01.2019 mit Fristsetzung bis zum 25.01.2019.

Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange

Ifd. |beteiligte Behorden und sonstige

Schl rt
Nr. |Trager offentlicher Belange E

Stellungnahmen Priifung

1 ADFC Landesverband
Sachsen-Anhalt e. V.
Breiter Weg 11a
39104 Magdeburg

2 Bundesagentur fur Arbeit
Agentur fur Arbeit Halle
06090 Halle (Saale)

3 Bundesanstalt fiir Antwortschreiben vom 20.12.2018: wird zur Kenntnis genommen
Immobilienaufgaben (BIMA) Belange der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben werden nicht berihrt.
Facility Management 2. Antwortschreiben vom 03.01.2019:

Postfach 1155 Belange der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben werden nicht berihrt.
39001 Magdeburg

4 Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben (BIMA)
Facility Management, Postfach
200253, 06003 Halle (Saale)

Seite 1von 9



Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel Halle (Saale) QP halle 3

Ifd. | beteiligte Behorden und sonstige

Nr. Trﬁgerg't:ffentlicher Belange ¢ Schlagworte Stellungnahmen I

5 DB Services Immobilien GmbH Antwortschreiben per Email vom 03.01.2019: wird zur Kenntnis genommen
Niederlassung Leipzig Belange der Deutsche Bahn AG DB Immobilien werden nicht berihrt.

Liegenschaftsmanagement
Brandenburger StraRe 3a
04103 Leipzig

6 Deutsche Telekom Antwortschreiben vom 06.12.2018: wird zur Kenntnis genommen
Netzproduktion GmbH Es befinden sich zum Teil sehr hochwertige Telekommunikationslinien mit
Kaiserslauterer StraRe 75 regionaler Bedeutung in einer Tiefe von 0,4 bis 1,5 Meter im Viertel. Zurzeit
06128 Halle (Saale) finden Planungs- und Bauarbeiten zur Erweiterung des Breitbandnetzes statt.

7 Energieversorgung Halle GmbH Ersatz-trafostationen | Antwortschreiben vom 14.01.2019: wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind
Postfach 100154 Es fehlen Ersatz Trafostationen im Viertel zur Havarieversorgung. Im Bereich | flir das anstehende Sanierungsverfahren
06140 Halle (Saale der KrausenstralRe befinden sich Dampf-Anlagen der Fernwarmeversorgung, | beachtlich.

welche nicht wieder in Betrieb genommen werden. Im Bereich Magdeburger
StraRe und Berliner Strale sind im Rahmen des Stadtbahnprogrammes
Netzanderungen und Netzanpassungen geplant. Planung von MalRnahmen
der Elektrotechnik im Bereich KrausenstraRe.

8 MITNETZ STROM Im Bereich des Vorhabens befinden sich Telekommunikationsanlagen der wird zur Kenntnis genommen
Mitteldeutsche Netzgesellschaft enviam AG. Derzeit keine Planungen oder MaBnahmen im Viertel.

Strom mbH
06076 Halle (Saale)

9 MITNETZ GAS Antwortschreiben vom 17.12.2018: wird zur Kenntnis genommen
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Belange der MITNETZ GAS mbH werden nicht beriihrt.

Gas mbH
Postfach 200553
06006 Halle (Saale)

10 |[GDMcom mbH Antwortschreiben vom 13.12.2018: wird zur Kenntnis genommen
Maximilianallee 4 Belange der GDMcom mbH werden nicht berihrt.

04129 Leipzig

11 | Gascade Gastransport GmbH Antwortschreiben vom 17.12.2018: wird zur Kenntnis genommen
KoInische Stralle 108-112 Belange der Gascade Gastransport GmbH werden nicht berthrt.

34119 Kassel
12 50Hertz Transmission GmbH Antwortschreiben vom 13.12.2018: wird zur Kenntnis genommen

TG Netzbetrieb
HeidestraRe 2

Belange der 50Hertz Transmission GmbH werden nicht beriihrt.
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Ifd. | beteiligte Behorden und sonstige

Nr. Trﬁgerg't:ffentlicher Belange ¢ Schlagworte Stellungnahmen I
10557 Berlin

13 | Thyssengas GmbH
Emil-Moog-Platz 13
44137 Dortmund

14 Hallesche Wasser und Erneuerungen und Antwortschreiben vom 10.01.2019: wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind
Stadtwirtschaft GmbH Reparaturen an Trinkwasser: alle Trinkwasserleitungen (bis auf nordl. Friesenstralle, fir das anstehende Sanierungsverfahren
Postfach 100154 Trinkwasser und westliche E.-Kromayer-StraRe, Krausenstralle, Krukenberg und MeckelstraRe) | beachtlich.

06140 Halle (Saale) Abwasser notig missen mittelfristig erneuert werden (Sie sind Bestandteil des
Erneuerungsprogrammes). Trinkwasserleitung DN 600 kreuzt das Viertel von
Nord nach Sud.
Abwasser: in der Ostlichen E.-Kromayer-Strale, in der Forsterstrae und in
der KrausenstraBe stehen Kanalsanierung und Reparaturen an.

15 Hallesche Verkehrs-AG Beriihrungspunkte Antwortschreiben vom 10.01.2019: an der Westseite des wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind
(HAVAG) mit Untersuchungsgebietes, entlang der Magdeburger Stralle wird die fir das anstehende Sanierungsverfahren
Postfach 200658 Stadtbahnprogramm | Umsetzung des Stadtbahnprogramms durch die HAVAG geplant. Es ergeben | beachtlich.

06007 Halle (Saale) sich Berlihrungspunkte.
16 Handwerkskammer
Halle (Saale)
Postfach 110355
06017 Halle (Saale)
17 Handelsverband Sachsen-Anhalt -
Der Einzelhandel
e. V.
Leiterstrale 2
39104 Magdeburg
(beim Thema Einzelhandel)
18 Industrie- und Handelskammer Antwortschreiben vom 10.01.2019: Ziel sollte Revitalisierung und wird zur Kenntnis genommen

Halle-Dessau
06077 Halle (Saale)

Attraktivitatssteigerung des Viertels sein, Einbindung und Wahrung der
Interessen der Grundstiickseigentiimer und Gewerbetreibenden.
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Ifd. | beteiligte Behorden und sonstige
Nr. Trﬁgerg't:ffentlicher Belange ¢ Schlagworte Stellungnahmen I
19 Landesamt fir Vermessung und Antwortschreiben vom 19.12.2018: Im Gebiet befindet sich der gesetzlich wird zur Kenntnis genommen
Geoinformation geschiitzte Hohenfestpunkt 4537 02130 LSA. Bei absehbarer Gefahrdung des
Sachsen-Anhalt Punktes Bitte um rechtzeitige Mitteilung.
Neustadter Passage 15
06122 Halle (Saale)
20 Landesamt fir Denkmalpflege Antwortschreiben vom 20.12.2018: besonderer Hinweis auf Forsterstrale 29 | wird zur Kenntnis genommen
und Archdologie Sachsen-Anhalt, als Denkmal von nationaler Bedeutung. Weitere Denkmalausweisungen:
Landesmuseum fir Vorgeschichte Ernst-Kromayer-Strafle 9,10, 11, 12, 13, 27, 28, 29, 30, 32, 33:
Richard-Wagner-StraRe 9 Denkmalbereich. Ernst-Kromayer-Strale 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 27, 30, 32
06114 Halle (Saale) Baudenkmale. FriesenstraBe 15, 16, 17, 18, 19, 20: Denkmalbereich.
Friesenstralle 3, 4,9, 10, 12, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 26, 33: Baudenkmale.
ForsterstraBe 53, 29: Baudenkmale. Berliner StraRe 244, 247: Baudenkmale.
KrukenbergstraBe 10a Baudenkmal. Am Steintor 14, 20 Baudenkmale.
Magdeburger Stralle 3, 5, 9, 19, 31, 33, 36: Baudenkmale.
21 Landesamt fur Geologie und Antwortschreiben vom 07.01.2019: wird zur Kenntnis genommen
Bergwesen Sachsen-Anhalt, Bergbauliche Arbeiten oder Planungen werden nicht beriihrt, mogliche
Postfach 156 Beeintrachtigungen durch Altbergbau oder Geologie sind nicht bekannt
06035 Halle (Saale)
22 LandesstraBenbaubehérde Antwortschreiben vom 20.12.2018: wird zur Kenntnis genommen
Sachsen-Anhalt (LSBB) Belange der LandesstraRenbaubehérde werden nicht berihrt.
Regionalbereich Siid
An der Fliederwegkaserne 21
06130 Halle (Saale)
23 Landesverwaltungsamt Referat 407 Antwortschreiben per Email vom 14.12.2018: wird zur Kenntnis genommen

Sachsen-Anhalt
Referat 402
Postfach 200256
06003 Halle (Saale)

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden von der Stadt
Halle (Saale) als zusténdiger TOB vertreten

Referat Wasser Antwortschreiben per Email vom 18.12.2018:

Belange des Ref. Wasser werden nicht berihrt.

Referat Immissionsschutz Antwortschreiben per Email vom 15.01.2019:
Keine Bedenken in Bezug auf erfasste Belange.

Referat 405 Antwortschreiben per Email vom 11.01.2019:

Keine Bedenken in Bezug auf abwasserrechtliche Belange.
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Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel Halle (Saale) QP halle 3
Ifd. | beteiligte Behorden und sonstige
Nr. Trﬁgerg't:ffentlicher Belange ¢ Schlagworte Stellungnahmen I
24 Ministerium far Antwortschreiben vom 28.01.2019: wird zur Kenntnis genommen
Landesentwicklung und Verkehr Hinweis auf Landesentwicklungsplan und Regionalen Entwicklungsplan
des Landes Sachsen-Anhalt
AuBenstelle Halle
Referat 24
Ernst-Kamieth-Stral3e 2
06112 Halle (Saale)
25 Bau- und Nachforderung per Email zu Gemarkung, Flur und Flurstiicke vom 19.12.2018. | wird zur Kenntnis genommen.
Liegenschaftsmanagement Ubersendung der Nachforderung durch Abteilung Stadtvermessung, Frau
Sachsen-Anhalt (BLSA) Am alten
Mergner am 21.12.2018
Theater 39104 Magdeburg oder
NL Std-Ost Antwortschreiben per Fax vom 10.01.2019: Belange des Bau- und
An der Fliederwegkaserne 21 Liegenschaftsmanagement Sachsen-Anhalt (BLSA)werden nicht berihrt.
06130 Halle (Saale)
26 Martin-Luther-Universitdt Halle-  |UKH verfolgt die Antwortschreiben vom 20.12.2018: wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind
Wittenberg, Abt. 4 VerdulRerung der Belange der Abt. 4, Bau und Liegenschaften werden nicht berihrt. fur das anstehende Sanierungsverfahren
Bau und Liegenschaften Liegenschaft Ernst- Antwortschreiben des UKH vom 08.01.2019 (Weiterleitung durch Abt.4): beachtlich.
06099 Halle (Saale) Kromayer-Str. 5-8. Ernst-Kromayer-Strale 5-8 ist eine dem UKH vom LSA (iberlassene
Liegenschaft. Das UKH verfolgt derzeit die VerduRRerung der seit 2006
leerstehenden Liegenschaft.
27 Polizeirevier Halle (Saale) ehemaliges Bomben | Antwortschreiben vom 18.12.2018: Das Vorhaben befindet sich tiberwiegend | wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind
Verkehrsorganisation . im kampfmittelbelasteten Bereich (ehemaliges Bombenabwurfgebiet). fiir das anstehende Sanierungsverfahren
. abwurfgebiet . > . . : )
An der Fliederwegkaserne 17 Bestehende Parkplatznot fiir Anwohner, Anlieger im Medizinerviertel. beachtlich.
06130 Halle (Saale) Sonstige Belange der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung sind ausreichend
bericksichtigt.
28 Regionale Planungsgemein-schaft Antwortschreiben vom 11.01.2019: wird zur Kenntnis genommen..
Halle, Keine Bedenken gegen Ausweisung Sanierungsgebiet
Geschaftsstelle
An der Fliederwegkaserne 21
06130 Halle (Saale)
29 Evangelisches Kreiskirchenamt,

Kirchliche Bauamt Halle
MittelstraRe 14/15
06108 Halle (Saale)
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Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel Halle (Saale)

&

halle 3

Ifd.
Nr.

beteiligte Behorden und sonstige
Trager offentlicher Belange

Schlagworte

Stellungnahmen

Priifung

30

Gemeinschaft der Siebenten-
Tags-Adventisten

Kleine Markerstralle 3

06108 Halle (Saale)

31

Judische Gemeinde zu Halle
GroRe MarkerstraRe 13
06108 Halle (Saale)

32

Katholische Kirche,
Propsteipfarramt,

St. Franziskus und Elisabeth
MauerstraBe 13

06110 Halle (Saale)

33

Neuapostolische Kirche
Sachsen/Thiringen
SchlossstraRe 28
04425 Taucha

34

FB Sicherheit

Untere Verkehrsbehorde
Am Stadion 5

06122 Halle (Saale)

Antwortschreiben vom 24.01.2019: Bei Uberlegungen in der ForsterstraRe
einen verkehrsberuhigten Bereich zu schaffen, miissen sowohl bauliche
Voraussetzungen, wie auch das Erreichen einer untergeordneten Bedeutung
des Fahrzeugverkehrs geschaffen werden. Fiir den ruhenden Verkehr ist
Vorsorge zu treffen.

wird zur Kenntnis genommen.

35

FB Sicherheit

Abteilung Brand-,
Katastrophenschutz/Rettungsdien
st

An der Feuerwache 5

06124 Halle (Saale)

Antwortschreiben vom 10.01.2019: Erforderliche Zufahrten und Stellflaichen
flr Einsatzfahrzeuge gemaR den Bestimmungen der Bauordnung,
erforderliche Loschwasserbereitstellung gemaf DVGW Regelwerk und DIN
3221 bzw. 3222

wird zur Kenntnis genommen.

36

FB Planen

Untere
Landesentwicklungsbehorde
Hansering 15

06108 Halle (Saale)

Antwortschreiben vom 04.01.2019:
Aus Sicht der Untere Landesentwicklungsbehorde keine Einwendungen oder
Hinweise

wird zur Kenntnis genommen.
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Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel Halle (Saale) QP halle 3
Ifd. | beteiligte Behorden und sonstige
Nr. Trﬁgerg't:ffentlicher Belange ¢ Schlagworte Stellungnahmen I
37 FB Bauen Antwortschreiben vom 11.01.2019: wird zur Kenntnis genommen.
Untere Bauaufsichtsbehorde Abt. Baugenehmigung: keine Einwendungen oder Hinweise
Hansering 15
06108 Halle (Saale)
38 FB Bauen Antwortschreiben vom 11.01.2019: wird zur Kenntnis genommen.
Untere Denkmalschutz-behorde Abt. Denkmalschutz: Am Steintor 14 und 20 sind Baudenkmale. Berliner
Hansering 15 StralRe 244, 245, 247 sind Baudenkmale. FriesenstralRe 3, 4, 9, 10, 12, 14, 15,
06108 Halle (Saale) 16, 18, 19, 20, 21, 26, 33 sind Baudenkmale. Ernst-Kromayer-Strafle 5, 9, 10,
11, 12, 13, 27, 30, 32 sind Baudenkmale. KrukenbergstraRe 10a Baudenkmal.
ForsterstraRBe 53, 29 sind Baudenkmale. Magdeburger StraRe 3, 5, 9, 19, 31,
33 sind Baudenkmale. StraBenziige FriesenstraRe 15-20 sowie E.-Kromayer-
Strale 5-15 und 27-33 sind Denkmalbereiche. ForsterstraRRe 29 als Denkmal
von nationaler Bedeutung.
39 FB Umwelt Antwortschreiben vom 28.01.2019: wird zur Kenntnis genommen

Untere Wasserbehorde/Untere
Bodenschutzbehdrde/Altbergbau
Hansering 15

06108 Halle (Saale)

Aus Sicht der unteren Wasserbehorde bestehen keine Einwande.

Untere Bodenschutzbehorde: es sind folgende Grundstiicke in der Datei
schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten erfasst: Ernst-Kromayer-
StraRe 31 (Kfz-Werkstatt), Krausenstralle 7 (Trafostation) und KrausenstraRRe
6 (Tankstelle), Berliner StralRe 242 (Omnibus und Nutzfahrzeuge),
GermastraRe 3 (Mineraldllager) und ForsterstraRe 46 (Lackiererei). Bei
organoleptischen Auffalligkeiten ist die unteren Bodenschutzbehdrde zu
informieren.

Folgende Grundstticke sind im Archiv der Datei schadlicher
Bodenverdanderungen und Altlasten erfasst: Magdeburger Stralle
(Asbestbearbeitung), Magdeburger StraBe 60 (Kfz-Werkstatt), Magdeburger
StralRe 64 (Kfz-Werkstatt), Halberstadter StraRe 12 (Druckerei), Magdeburger
StralRe 33 (Daimon Werke), ForsterstralRe 16 (Fleischerei), ForsterstraRe 40
(Olhandel), ForsterstraRe 39 (Lackiererei) MeckelstraRe 4 und 5 (Schlosserei),
KrukenbergstraBe 25 (GroRBhandel), Krukenbergstrale 23 (Kohlehandel),
ForsterstraRRe 34 (Kfz-Werkstatt) ForsterstraBe 32 (Fleischerei),
KrukenbergstraRe 6 (Dreherei), Magdeburger Stralle 7 (Motoradwerkstatt),
Magdeburger Stralle 22 (Kfz Werkstatt) Magdeburger StralRe
(Elektromaschinenvbau), Am Steintor 23 (MetallgieRerei, Lederfabrik), Ernst-
KromeyerstraRe 29 (MetallgieRerei), FriesenstraRe 11 (techn. Ole und Fette),
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Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel Halle (Saale) QP halle 3
Ifd. | beteiligte Behorden und sonstige
Nr. Trﬁgerg't:ffentlicher Belange ¢ Schlagworte Stellungnahmen I
FriesenstraRe30 (GroRfleischerei), FriesenstraRe 29 (Fleischerei)
Friesenstrale 7 (Starkstromanlagenbau Halle-Leipzig) . Der Altlastenverdacht
hat sich nicht bestatigt, bzw. wurde ausgeraumt.
40 FB Umwelt Antwortschreiben vom 28.01.2019: wird zur Kenntnis genommen
Untere Untere Abfallbehérde: keine Einwande
Immissionsschutzbehérde/Untere
Abfallbehérde
Hansering 15
06108 Halle (Saale)
41 FB Umwelt
Untere Naturschutzbehoérde
Hansering 15
06108 Halle (Saale)
42 FB Gesundheit Antwortschreiben per Email vom 20.12.2018: wird zur Kenntnis genommen
Hygiene, Umweltbezogener Belange des FB Gesundheit werden nicht berihrt
Gesundheitsschutz
43 DLZ Wirtschaft, Wissenschaft und Antwortschreiben vom 12.12.2018: wird zur Kenntnis genommen
Digitalisierung Belange des DLZWWD werden nicht berihrt.
a4 FB Bauen FolgemaRnahmen Antwortschreiben vom 11.01.2019: wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind
Abt. StraRen- und Briickenbau gemaR §150BauGB zu | Ausbau Magdeburger StraRe durch HAVAG. Bei Festsetzung Sanierungsgebiet | fir das anstehende Sanierungsverfahren
Lasten der ist zu beachten, dass FolgemalRnahmen gemaR §150BauGB zu Lasten der beachtlich.
MaRnahme. MalRnahme gehen. Im Rahmen Gebietsplanung Festsetzung der
Kabelverlegearbeiten |Verkehrsfiihrung, StraBenkategorien und —gestaltung. Im gesamten Med.—
und Verteilerschranke | Viertel Kabelverlegearbeiten und Verteilerschrianke im Rahmen
Breitbandausbau der Telekom.
45 FB Bauen Antwortschreiben vom 11.01.2019: wird zur Kenntnis genommen.
Abt. StraBenverwaltung Keine Einwande.
46 FB Umwelt Keine offentlichen Antwortschreiben vom 12.12.2018: wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind

Abt. Grinflachen und Friedhofe

Grin- oder
Freiflachen im
gesamten Stadtviertel
vorhanden

Belange der Abt. Griinflaichen und Friedhofe werden nicht berlhrt. Es sind
keine offentlichen Griin- oder Freiflaichen im gesamten Stadtviertel
vorhanden.

fur das anstehende Sanierungsverfahren
beachtlich.
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Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel Halle (Saale)

& | halle 3

ausreichender
Begriinung

Es mangelt im Gebiet an ausreichender Begriinung in Form von
StralRenbegleitgriin. Vorgeschlagen werden Baumpflanzungen im
StraRenraum, Entsiegelung von Grundstilicken, Fassadenbegriinung. DLZ
Klimaschutz fordert Fassadenbegriinung.

x
Ifd. | beteiligte Behorden und sonstige
Schlagworte Priifun
Nr. |Triger 6ffentlicher Belange e Stellungnahmen e
a7 FB Immobilien Antwortschreiben vom 07.01.2019: wird zur Kenntnis genommen
Abteilung Liegenschaften Belange der Abteilung Liegenschaften werden nicht berihrt.
48 FB Immobilien
Abteilung Hochbau
49 FB Kultur Antwortschreiben per Email vom 28.01.2019: wird zur Kenntnis genommen
Im definierten Gebiet befinden sich keine Kunstwerke im 6ffentlichen Raum.
Im Innenhof des Hauses Magdeburger StraBe 45/ForsterstraRe 4 befindet
sich das Wandbild ,,Der Traum vom Fliegen” von Hans-Joachim Triebsch
welches fir die Zukunft erhalten werden soll.
50 FB Sport
51 FB Soziales Antwortschreiben per Email vom 24.01.2019: wird zur Kenntnis genommen
Belange des FB Soziales sind nicht betroffen
52 DLZ Familie Antwortschreiben vom 07.01.2019: wird zur Kenntnis genommen
Belange des DLZ Familie werden nicht berlhrt.
53 FB Bildung Fehlende Raume fur | Antwortschreiben per Email vom 20.12.2018: wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind
Schulen und Hort Durch gestiegene Schiilerzahlen an Gymnasium und Grundschule fehlen fir das anstehende Sanierungsverfahren
zusatzliche Raume fir Schulerweiterung, oder fiir die Auslagerung des Hortes. | beachtlich.
Gesucht wird ein geeignetes Grundstilick oder Gebdude.
54 DLZ Klimaschutz Es mangelt an Antwortschreiben vom 17.12.2018: wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise sind

fir das anstehende Sanierungsverfahren
beachtlich.
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Vorbereitende Untersuchungen Medizinerviertel Halle (Saale)
Anlage A3. zum VU-Bericht

Ubersicht der Ergebnisse der Eigentiimerbeteiligung (Stand Dezember 2018)

Verfahren

Der Versand der Fragebogen erfolgte am 30.11.2018 durch die Stadt Halle (Saale). Es wurden
insgesamt 42 Eigentlimerinnen und Eigentiimer ausgewaéhlter Grundstiicke angeschrieben. Darunter
befinden sich stark sanierungsbedirftige bzw. ruinése Gebdude und brach gefallene Grundstiicke,
die haufig als Parkplatz genutzt ein Nachverdichtungspotential flir das Medizinerviertel darstellen.
Die Frist flr die Beantwortung der Fragebogen belief sich auf zwei Wochen bis zum 14.12.2018; der
Versand erfolgte an complan Kommunalberatung. Um kein Hemmnis fur die Riicksendung zu
erzeugen, wurde das Entgelt durch den Empfanger gezahlt und die Briefumschlage beigelegt.

Beantwortung der Fragebdgen
Bis zum 17.1.2019 gingen 14 beantwortete Fragebdgen bei complan Kommunalberatung ein:
= 4 Gebdude mit hohem Sanierungsbedarf:
KrukenbergstraBe 10a, Krukenbergstralle 25, Magdeburger StraRe 27, KrukenbergstraBe 11
= 7 Gebdude mit geringem Sanierungsbedarf:
Forsterstralle 21, GermarstraRe 10, Halberstadter StraRe 112, Jahnstralle 7,
KrausenstralBe 4a-e, Magdeburger Stralle 1, Jahnstralle 7a, Germarstralie 8
= 2 Baullicken:

Ernst-Kromayer-StralRe, Friesenstrafie 13
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Fragen zum Medizinerviertel

Die Fragen 15 bis 18 beziehen sich auf die Angebote, Starken und Schwachen des Medizinerviertels.
Nicht alle Eigentliimerinnen bzw. Eigentiimer haben diese Fragen beantwortet.

Bei Frage 15 ,Wie schitzen Sie folgende Angebote im Medizinerviertel ein?“ ergab sich folgende
Stimmverteilung:

sehr gut gut ausreichend| schlecht
Wohnangebot fiir die Generation 50plus (X X} ®
g P ® eoe ® °
Wohnangebot fiir junge Erwachsene [ ) (] 000
g jung Se S e oo
Wohnangebot fir Familien [ J (X X
& o ° 00 °
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs (X 000 o
o0 000
Gesundheitsversorgung ° 0000 e ®
000 o o
Gastronomisches Angebot ( ® 000
® [ 0000
Kunst- und Kulturangebot o0 P o000
o0 o0
Soziokulturelle Angebote () (X (X
([ ( X J ( X J
Bedingungen flr Radfahrer ( I o0 o0
(X J [ X J o0
Bedingungen fiir FuBganger (XX} (X
000 o000
Sauberkeit und Pflege des &ffentlichen Raums ° 000 o o0
000 ( X J
Barrierefreiheit im offentlichen Raum 0000 o9
0000 o
Parkmoglichkeiten fiir Kfz ([ X ) o0  J
o0 YY) P4

Folgende Antworten wurden unter Frage 16 ,Was gefallt lhnen besonders am Medizinerviertel?"
gegeben:
- Zentrale Lage (2 mal)
- Zentrumsnahe (2 mal)
- Verkehrsanbindung
- Verkehrsglinstige Zentrumsnahe
- die positive Entwicklung seit 1998
- Eine sehr schéne Entwicklung!
- junger Altersdurchschnitt
kein Hundekot
breite StralRen

Frage 17 ,Fehlt Ihnen etwas im Gebiet/ in der Ndhe des Gebietes? fiihrte zu diesen Antworten:

- B&ume/ Grunanlagen, Larmschutzwand

- Baume

- Parkmaoglichkeiten

- Drogerie

- Gastronomische Einrichtungen (2 mal) (Eisdiele, Asiatische Kiiche, Déner)
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- Schutz gegen Lichtemission von Hall Cube Tower und gegen Schall- und Abgasemission durch
Kraftfahrzeuge auf der Hochstrale

Folgende Verdnderungsvorschldge, wie unter Frage 18 angefragt, wurden gemacht:

- Sauberkeit, Bekampfung des Drogenkonsums Sicherheit, Polizeiprasenz, da vermehrt
Einbriiche, Graffiti Lirmschutz

- Die StraRen sind in sehr schlechtem Zustand!

- Nachts Abstellung des Hall Cube Tower, Schallschutzwand gegen HochstraRe 6ffentlicher
Raum sollte attraktiver werden Larmschutzwand zur Volkmannstrae, Graffitientfernung

- Sanierung GermarstralRe, dabei Erneuerung technischer Infrastruktur wie Wasserleitung (von
1912) und Glasfaserkabel

- Larmschutzwand zur VolkmannstralRe

- Alte Wasserrohre (Blei) erneuern in Germarstrafle, in dem Zusammenhang Glasfaserkabel
verlegen

- Unterstiitzung bei Modernisierung

*
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02 Denkmalschutz und Erhaltungssatzungen Stadt Halle (Saale)
- Baudenkmal |::j Erhaltungssatzung Nr. 7 Vorbereitende Untersuchungen
= "Griinderzeitliche HauptgeschiftsstraRen mit Wohnnutzung "Medizinerviertel"
Denkmal von I .
nationaler Bedeutung Erhaltungssatzung Nr. 20 "Berliner StraRe" complan M 1:2.500i.0. (DIN A3)
= Kommunalberatung August 2019
i I Voltaireweg 4 . 14469 Potsdam
D Denkmalbereich ! I Erhaltungssatzung Nr. 21 "Magdeburger StraRe" fon 145 (01331 20 15 10
fax +49 (0)331 20 15 111
info@complangmbh.de
complangmbh.de

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters, Stadt Halle (Saale), FB Planen, Abt. Stadtvermessung

ALKIS (c) GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 08/2018 / A18-42603-9-14, Lagestatus 150 (LS 150), Hohenstatus NHN (DHHN2016)
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03 Gebdudealter Stadt Halle (Saale)
- vor 1918 Vorbereitende Untersuchungen
"Medizinerviertel"

1919-4
- 8 complan M 1:2.500i.0. (DIN A3)
Kommunalberatung August 2019

I:I 1949-90 Voltaireweg 4 . 14469 Potsdam
fon +49 (0)331 20 15 10
fax +49 (0)331 20 15 111
I:] nach 1990 info@complangmbh.de @

complangmbh.de

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters, Stadt Halle (Saale), FB Planen, Abt. Stadtvermessung
ALKIS (c) GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 08/2018 / A18-42603-9-14, Lagestatus 150 (LS 150), Héhenstatus NHN (DHHN2016)
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04 Sanierungsbedarf

- Hoher Sanierungsbedarf/ ruindser Bauzustand |:| Hinterhduser/ Nebengebdude ohne Bewertung

- Mittlerer Sanierungsbedarf

I:l Geringer Sanierungsbedarf

- Kein Sanierungsbedarf

Stadt Halle (Saale)
Vorbereitende Untersuchungen
"Medizinerviertel"

complan

M 1:2.500i.0. (DIN A3)
Kommunalberatung

August 2019

Voltaireweg 4 . 14469 Potsdam
fon +49 (0)331 20 15 10

fax +49 (0)331 20 15 111
info@complangmbh.de
complangmbh.de

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters, Stadt Halle (Saale), FB Planen, Abt. Stadtvermessung
ALKIS (c) GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 08/2018 / A18-42603-9-14, Lagestatus 150 (LS 150), Hohenstatus NHN (DHHN2016)
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Stadt Halle (Saale)
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05 Leerstand
7/,

- Vollstéandiger Leerstand Wohnhaus
I:] Uberwiegender Leerstand Wohnhaus
- Vollstandiger Leerstand Gewerbe- bzw. Geschéaftshaus

- Leerstand einzelne Gewerbeeinheit(en)

Baulticken/ Brachflachen

Vorbereitende Untersuchungen
"Medizinerviertel"

M 1:2.500i.0. (DIN A3)

complan
August 2019

Kommunalberatung

Voltaireweg 4 . 14469 Potsdam
fon +49 (0)331 20 15 10

fax +49 (0)331 20 15 111

info@complangmbh.de

complangmbh.de

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters, Stadt Halle (Saale), FB Planen, Abt. Stadtverm
ALKIS (c) GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 08/2018 / A18-42603-9-14, Lagestatus 150 (LS 150), Hohenstatus NHN (DHHN2016)
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06 Eigentiimerstruktur
- privat
- Wohnungsgesellschaften
- Stadt Halle
|:| Land Sachsen-Anhalt
- andere offentliche Eigentimer
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Stadt Halle (Saale)

Vorbereitende Untersuchungen

"Medizinerviertel"
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Kommunalberatung
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07 Gebdudenutzung
- reine Wohnnutzung |:| Nebengebadude/ nicht erfasst

- Wohn- und Gewerbenutzung

- reine Gewerbenutzung

Stadt Halle (Saale)
Vorbereitende Untersuchungen
"Medizinerviertel"

complan M 1:2.500i.0. (DIN A3)
Kommunalberatung August 2019

|:| soziale Nutzung
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8 Nutzungen Erdgeschoss
- Wohnen

|:| Soziales

- Einzelhandel

I:I Dienstleistungsnaher Einzelhandel
[ ]

Praxis

Buro

Handwerk

.
/=
- Gewerbe
[ ]
]

Beherbergung

Tankstelle

Vergnligungsstatte
Klinik

Lager/ Garage
Leerstand

Gastronomie

Stadt Halle (Saale)
Vorbereitende Untersuchungen
"Medizinerviertel"

complan M 1:2.500i.0. (DIN A3)
Kommunalberatung August 2019
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09 Stiadtebau/ Stadtbild

Raumkante mit stadtebaulicher
Bedeutung

m Baulicher Hochpunkt

I:I Baustruktur

Ortsbildstorende Gebdude
und Bauwerke

EI Fehlende Raumkante

N\ StraRe mit Aufwertungspotential AZs‘rchtbeziehungen zum Umfeld
|®| Besondere stadtraumliche Situation Stadtbildpragende Solitargebaude

Stadt Halle (Saale)
Vorbereitende Untersuchungen
"Medizinerviertel"

m Stadtebauliche Potenzialfliche

|_| Sehr weiter Raum complan
~ Kommunalberatung

Voltaireweg 4 . 14469 Potsdam

fon +49 (0)331 20 15 10

fax +49 (0)331 20 15 111

info@complangmbh.de
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10 Offentliche Raume und Griin

Offentliche Griinflichen/
Parkanlagen

- Private Grunflachen
III Bestandsbdaume

Bereiche mit hoher baulicher Dichte

Erhebliche Mangel des baulichen
Zustands Forsterstralle

EQ] FuBlaufige Hauptquartierszugdange [u] Kita- bzw. Schulspielplatz (n.off.)

Beeintrachti
Verkehrsauf|

- Brach gefallene Flache

ung durch erhebliches
ommen

Iickbeziehung Stadtpark/ RoBplatz [.] Ungeordneter &ffentlicher Raum

Stadt Halle (Saale)
Vorbereitende Untersuchungen

"Medizinerviertel"

complan M 1:2.500i.0. (DIN A3)
August 2019

Kommunalberatung

Voltaireweg 4 . 14469 Potsdam
fon +49 (0)331 20 15 10

fax +49 (0)331 20 15 111
info@complangmbh.de
complangmbh.de

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters, Stadt Halle (Saale), FB Planen, Abt. Stadtvermessung
ALKIS (c) GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 08/2018 / A18-42603-9-14, Lagestatus 150 (LS 150), Hohenstatus NHN (DHHN2016)



RRRRRRRR

lllllllll

rrrrrrrrrrrrr

e Y [T Ll'_L" Wy

anet
ase®

:::::::

eeeeeeeeeeee

. }%-; \

T ’I'I':'/w'/:/mm,/
i

NN

1 ll |II"'I'I

11 Ruhender Verkehr

z Offentliche, straRenbegleitende
Stellplatze

- Parken auf Baulicken
- Parken in Hofen

Kundenparkpldtze
- (Tief-)Garagen, unklare Bewirtschaftung

- Mitarbeiterstellplatze Schule

Stadt Halle (Saale)
Vorbereitende Untersuchungen
"Medizinerviertel"

Voltaireweg 4 . 14469 Potsdam
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M 1:2.500i.0. (DIN A3)
August 2019

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters,
ALKIS (c) GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA, 08/2018 / A18-42603-9-14, Lagestatus 15
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Stadt Halle (Saale)
Vorbereitende Untersuchungen

"Medizinerviertel"

M 1:2.500i.0. (DIN A3)

complan
August 2019

Keine Durchfahrtsmoglichkeiten
Kommunalberatung

Hauptverkehrsstralen KE OPNV-Halt

SammelstraBen
Voltaireweg 4 . 14469 Potsdam

fon +49 (0)331 20 15 10

- Quartiersstrallen
E fax +49 (0)3312015 111

info@complangmbh.de
complangmbh.de

Radweg

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters, Stadt Halle (Saale), FB Planen, Abt. Stadtvermessung
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13 Stdrken und Potentiale Stadt Halle (Saale)
[ ] Naherholungsméglichkeiten E Vernetztes Quartier durch Offnung E Stadtraume, Raumkanten Vorbereitende Untersuchungen
in der Nahe der Schulhéfe "Medizinerviertel"
o - o N Aufwertungspotential o
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14 Mingel und Konflikte Stadt Halle (Saale)
Stadtebaulich ungeordneter gggégggr teilweise leer stehendes @ Erhhte Verkehrsbelastung mit Lirm- |\|/orbe.r¢?itenclle Un:c'ersuchungen
und Luftbelastung, Sicherheitsdefizit Medizinerviertel
complan M 1:2.500i.0. (DIN A3)
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_, Stadtrdumliche Barriere

Fehlende Raumkante
Ruhender Verkehr beeintrachtigt

E::! Bereich

% Untergenutzte Grundstiicke Fehlendes Nachnutzun;skonzept

I@I Magdeburger Stralle 2

- Stadtebaulicher Missstand

Kommunalberatung

Voltaireweg 4 . 14469 Potsdam
fon +49 (0)331 20 15 10
fax +49 (0)3312015 111

&

m Gestalterische und funktionelle

Defizite

- Schlechte Bausubstanz

Stark verdichteter Bereich

L1 das StraBenbild

[Q Unqualifizierter Quartierseingang

E‘ehlende Verknipfung

info@complangmbh.de
complangmbh.de
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Stadt Halle (Saale)

15 MaRnahmen
Umbau und Begriinung ForsterstraRe -

Aktionsraum fiir Bewohner

Umbau Quartiersplatz

Schaffung Griines Band

Aufwertung Magdeburger StraBe,
Starkung der Anbindung an die Ostseite,
Verbesserung der Ubergdnge ins Medizinerviertel

Akzentuierung Kreuzungspunkte, Radabstellanlagen

MaRnahmennummer laut MKFZ-Plan

Vorbereitende Untersuchungen
"Medizinerviertel"

complan
Kommunalberatung

Voltaireweg 4 . 14469 Potsdam
fon +49 (0)331 20 15 10

fax +49 (0)331 20 15 111
info@complangmbh.de
complangmbh.de
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Vorbereitende Untersuchungen
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