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Aufgrund der nachfolgend aufgefihrten Rechtsgrundlagen in der zurzeit gultigen Fassung
wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom __._ . die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Stdpark” Ortsteil Neustadt,
bestehend aus dieser Aufhebungssatzung, erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanZV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Der Satzung ist eine Begriindung beigefligt.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten Rechtsquel-
len z. B. DIN-Normen und weitere technische Regelwerke kénnen im Fachbereich Planen,
im Technischen Rathaus, Hansering 15, im 5. Obergeschoss, im Zimmer 519 eingesehen

werden.

Planungsrechtliche Festsetzung

1. Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum ,,Siidpark“ Ortsteil
Neustadt nach § 1 Abs. 8 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Stdpark® Ortsteil Neustadt, in Kraft getreten
durch Bekanntmachung der Satzung am 29.01.1992, wird in seinem Geltungsbereich voll-

standig aufgehoben.
Hinweis

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem beigefligtem Lageplan vom 14.06.2019.



Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat am 29.05.2019 den Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Sudpark® Ortsteil Neu-
stadt im vereinfachten Verfahren geman § 13 BauGB gefasst. Die ortsibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr. 13
am 06.07.2019 erfolgt.

Halle, den .................
Siegel Oberburgermeister
Der Stadtrat hat am _ . . den Entwurf der Aufhebung des Bebau-

ungsplanes Nr. 0 Wohngebletszentrum ,Sudpark” Ortsteil Neustadt mit der
Begrindung zur Offenlage bestimmt.

Halle,den ...............

Siegel Oberbirgermeister

Der Entwurf der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszent-
rum ,Sudpark® Ortsteil Neustadt mit Begrindung, hat in der Zeit vom

e . bis__. . wahrend der Offnungszeiten des Technischen
Rathauses gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. wahrend der
Offnungszeiten des Technischen Rathauses gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 6f-
fentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungs-
plan unberlcksichtigt bleiben kénnen und dass sie unter www.oeffentliche-
auslegung.halle.de sowie Uber das Internetportal des Landes Sachsen-
Anhalt unter: www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdi_in_kommunen.html
im selben Zeitraum auch im Internet einzusehen waren,am _ . . im
Amtsblatt Nr. _ bekannt gemacht worden.

Halle,den ...............

Siegel Oberbirgermeister




Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind geméan § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben . . zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Halle,den ...............
Siegel Oberblrgermeister
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am __ . . geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Halle, den ...............

Siegel Oberbiirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraB3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevan-
ten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Halle, den ...............

Siegel Oberbirgermeister

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung wer-
den bestatigt.

Halle, den ...............

Siegel Oberbirgermeister




Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Stdpark®
Ortsteil Neustadt, bestehend aus der Aufhebungssatzung, wurde am
__ .. vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde gebilligt.

Halle,den ...............

Siegel Oberblrgermeister

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Stidpark®
Ortsteil Neustadt, bestehend aus der Aufhebungssatzung, wird hiermit aus-
gefertigt.

Halle,den ...............

Siegel Oberbiirgermeister

Den Beschluss, die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebiets-
zentrum ,Sudpark® Ortsteil Neustadt als Satzung zu erlassen, sowie die
Stelle, bei der die Aufhebung des Bebauungsplanes wahrend der Dienst-
stunden von jedermann auf Dauer eingesehen werden kann und bei der
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................... im Amtsblatt
Nr. .... ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB so-
wie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB
hingewiesen worden. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3
des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG
LSA) hingewiesen.

Die Satzung istam .......ccccccevvnneenn. in Kraft getreten.

Halle, den ...............

Siegel Oberbirgermeister
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Begrindung
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung, Teil A

1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung (§ 1 BauGB)

Die urspriingliche Bebauungskonzeption fir das Wohngebiet ,Am Sudpark® (bestatigt vom
Rat des Bezirkes Halle am 10.04.1981) sah die Errichtung eines fir Neustadt typischen
Wohnkomplexzentrums im Bereich der heutigen &stlichen Ernst-Hermann-Meyer-Stral3e vor.
Hier sollten Dienstleistungseinrichtungen und Laden fir den taglichen Bedarf sowie Gastro-
nomiebetriebe in einer eingeschossigen, einem Wohnblock vorgelagerten, Zeilenbebauung
und einem zweigeschossigen Solitdrgebaude untergebracht werden. Die Uberfihrung dieser
ursprunglichen Planung in den Bebauungsplan Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Stidpark® Ortsteil
Neustadt diente der planungsrechtlichen Sicherung dieser Konzeption. Die Entwicklungen im
Wohnkomplex ,Sudpark®, u. a. die Errichtung des Versorgungszentrums Zollrain, flhrten
dazu, dass das geplante Wohnkomplexzentrum mit der angedachten Mischnutzung nicht
realisiert wurde und auch nicht mehr benétigt wird.

Der aktuelle Planungswille der Stadt sieht fir Teilbereiche des Zentrums eine starkere frei-
raumplanerische Funktion vor. Im éstlichen Bereich soll am Ubergang zum Naherholungsge-
biet Sidpark eine gestaltete Griin- und Freiflache als Treffpunkt und Ort der Kommunikation
fir die Bewohnerinnen errichtet werden. Damit soll die Attraktivitat des Wohngebietszent-
rums erhéht und eine qualifizierte Vernetzung mit den benachbarten Quartieren geférdert
werden.

Far den zentralen Bereich des Wohngebietes liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 0
Wohngebietszentrum ,SUdpark® Ortsteil Neustadt vor, der mit Bekanntmachung vom
29.01.1992 in Kraft getreten ist. Der Bebauungsplan genigt nach heutiger Sicht nicht mehr
den stadtebaulichen Anforderungen und widerspricht in seiner Zielstellung, insbesondere
bezlglich der festgesetzten Art der baulichen Nutzung, dem oben aufgefihrten Planungswil-
len der Stadt Halle (Saale). Dieser Planungswille ist auch dem aktuell wirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Halle (Saale) zu entnehmen, der fir den &stlichen Teilbereich bereits
eine Grunflache darstellt. Der Bebauungsplan Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Stdpark® Ortsteil
Neustadt soll ersatzlos aufgehoben werden, um die Bebauungsdichte nicht zu erhéhen und
das Quartierszentrum durch eine attraktive Freiraumgestaltung aufzuwerten. Nach der Auf-
hebung richtet sich zuklnftig die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im gesamten
Aufhebungsbereich nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile).

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Sudpark® Ortsteil
Neustadt wird das Ziel verfolgt, die Griin- und Freiflachen im &stlichen Bereich am Ubergang
zum Kirchteich und zum Sudpark zu qualifizieren. Dies entspricht auch den Darstellungen
des aktuell wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale).

2. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
2.1. Lage und GréBe des Planungsgebietes, Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Stadtbezirk West der Stadt Halle (Saale) im Stadtteil Neu-
stadt (Stadtviertel stdliche Neustadt), in der Flur 7 der Gemarkung Halle-Neustadt und hat
eine GroBe von ca. 1,17 ha. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 3 km Luftlinie.

2.2. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Der Aufhebungsbereich ergibt sich vollstdndig aus dem raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Studpark” Ortsteil Neustadt und ist in der An-
lage 2 dargestellt. Er umfasst teilweise die Flursticke 18, 27, 29, 103 und 116 der Flur 7 der
Gemarkung Halle-Neustadt.

Begrindung Entwurf in der Fassung vom 04.09.2019
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3. Planverfahren/Ergebnisse der Beteiligungen

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach §
1 Abs. 8 BauGB auch fir deren Anderung, Erganzung und Aufhebung. Die Aufhebung eines
Bebauungsplanes kann somit nicht durch einen einfachen Beschluss erfolgen, sondern es
muss auch ein Planverfahren durchgefiihrt und im Ergebnis die Aufhebung als Satzung ge-
man § 10 BauGB beschlossen werden. Dies soll in Form einer Textsatzung (Textbebau-
ungsplan) mit Darstellung des Aufhebungsbereiches geschehen. Da der baurechtliche Zu-
lassigkeitsmaBstab, der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergibt,
nicht wesentlich verandert wird und die in § 13 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BauGB genannten Vo-
raussetzungen erflllt sind, kann die Aufhebung des Bebauungsplanes gemai § 13 BauGB
im vereinfachten Verfahren erfolgen. Auf dieser Grundlage wurde gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 1
und Nr. 2 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abgesehen. Die férmliche Beteiligung zum Entwurf
wird in Form der gesetzlich vorgeschriebenen Offenlage gemai § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB durchgefihrt. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird auf eine Umweltprifung, auf die Er-
stellung eines Umweltberichtes, auf die Angabe der umweltrelevanten Informationen im Zuge
der Bekanntmachung und auf die Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung verzichtet.

Auf die Verfahrenswahl wird im Rahmen der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
zur Aufhebung des Bebauungsplanes hingewiesen.

4. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Situation
4.1 Ubergeordnete Planungen
4.1.1. Landes und Regionalplanung

Das Plangebiet befindet sich in dem laut Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt festgeleg-
ten Oberzentrum Halle. Der aktuelle Regionale Entwicklungsplan (REP) fir die Planungsre-
gion Halle aus dem Jahr 2010 trifft fir das Plangebiet keine speziellen Festlegungen. Der
Entwurf der aktuellen Anderung des Regionalplanes einschlieBlich Umweltbericht vom
30.11.2017 ordnet das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet fir Hochwasserschutz ein. Raumbe-
deutsame Planungen und MaBnahmen in diesen Gebieten sind so zu gestalten, dass Scha-
den durch Hochwasser nicht eintreten oder so gering wie mdéglich gehalten werden.

4.1.2. Flachennutzungsplanung

Im aktuell wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) vom 16.03.1998, zuletzt
geandert mit 30. Anderung vom 06.07.2019 ist das Plangebiet im &stlichen Bereich als Grin-
flache mit Zweckbestimmung Parkanlage und im westlichen Bereich als Wohnbauflache dar-
gestellt. Zusétzlich befinden sich in diesem Bereich Darstellungen flr kulturellen bzw. sozia-
len Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen. Der 6stliche Teil des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Stdpark® Ortsteil Neustadt stimmt somit
nicht mit den Aussagen des Flachennutzungsplanes uberein. Eine Aufhebung wirde der
Zielstellung des Flachennutzungsplanes entsprechen.

4.2. Sonstige Planungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 sowie §§ 136 bis 179 BauGB)

4.2.1. Landschaftsplan/Landschaftsrahmenplan sowie sonstige Pldne des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrecht (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und Nr. 11 BauGB)

Der Aufhebung des Bebauungsplanes stehen keine weiteren vom Stadtrat der Stadt Halle
(Saale) beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzepte oder sonstige beschlossene
Planungen entgegen. Das Plangebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet nach Naturschutz-
oder Wasserrecht. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Abgrenzung eines 200-
jahrigen Hochwassers (HQ 200) der Saale.

4.2.2. Verkehrspolitisches Leitbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Im Jahr 1997 wurde das verkehrspolitische Leitbild der Stadt Halle (Saale) vom Stadtrat be-
schlossen (Beschluss vom 08.01.1997). Eine Weiterentwicklung des verkehrspolitischen
Leitbildes erfolgte durch die Festlegung der verkehrspolitischen Leitlinien der Stadt Halle
(Saale) am 28. September 2016. Die Aufhebung des Bebauungsplanes wirkt sich nicht nach-
teilig auf die kommunalen Verkehrsziele aus.

Begrindung Entwurf in der Fassung vom 04.09.2019
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4.2.3. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK Halle 2025)
(§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in dem Stadtumbaugebiet ,Neustadt® des Stadtebauforde-
rungsprogrammes ,Stadtumbau Ost®. Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt
Halle (Saale) 2025 (ISEK Halle 2025) liegt das Plangebiet in der Karte ,Teilraum Hallescher
Westen“ im Bereich ,Strategisches Projekt®. Die Konzepte zielen auf eine engere raumliche
Vernetzung der Wohnkomplexe untereinander und mit den umliegenden Naherholungsge-
bieten ab. Detailliertere Aussagen erfolgen nicht.

4.2.4. Einzelhandels- und Zentrenkonzept (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Das aktuell glltige Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Halle (Saale) vom
28.08.2014 beschreibt das Zentrenmodell und definiert die verschiedenen Zentrentypen A
(Hauptzentrum Altstadt), B (Nebenzentrum Neustadt und Sidstadt) sowie C (Nahversor-
gungszentren) als schitzenwerte zentrale Versorgungsbereiche i. S. d. §§ 2 Abs. 2, 9 Abs.
2a und 34 Abs. 3 BauGB sowie § 11 Abs. 3 BauNVO. In Bezug auf das Plangebiet befindet
sich der Einzelhandelsschwerpunkt im zentralen Bereich Zollrain nordwestlich in ca. 150 m
Entfernung.

4.2.5. Klimapolitisches Leitbild/Klimaschutzkonzept (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Stadt Halle (Saale) verfugt seit Marz 2013 Uber ein integriertes Kommunales Klima-
schutzkonzept, um kommunale Zielstellungen und Klimaschutzaktivitdten zu entwickeln bzw.
zu intensivieren. Dieses befindet sich aktuell in der Fortschreibung. Die Aufhebung des Be-
bauungsplanes wirkt sich nicht nachteilig auf die kommunalen Klimaschutzziele aus.

4.2.6. Besonderes Stadtebaurecht (§§ 136 bis 179 BauGB)

Der Bereich liegt innerhalb des Programmgebietes des Stadtebauférderungsprogrammes
~o0ziale Stadt*. Mit Ruckgriff auf die Ziele des ISEK's 2025 werden die rdumlichen und be-
vOlkerungsspezifischen Handlungsfelder in einem Integrierten Handlungskonzept ,Soziale
Stadt“ Neustadt 2025 weiter differenziert. Fiir den Wohnkomplex ,Stdpark® steht dabei im
Vordergrund, die bereits umgesetzten und die noch geplanten MaBnahmen zur Erhéhung
der Freiraumqualitat (z.B. Bolzplatz, Kleinkinderspielplatz ,Am Kirchteich“ sowie Quartiers-
spielplatz) miteinander zu vernetzen. Der éstliche Bereich der Quartiersmitte soll im Rahmen
des Forderprogrammes ,Soziale Stadt* als Ort der generationsibergreifenden Begegnung
und der Kommunikation umgestaltet werden (Fordermittel sind bereits in Aussicht gestellt).

4.3. Planungsrechtliche Bestandssituation und deren Auswirkungen, Wechselwirkung
mit der Umgebung

Far den zentralen Bereich des Wohngebietes liegt der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 0
Wohngebietszentrum ,SUdpark® Ortsteil Neustadt vor, der mit Bekanntmachung vom
29.01.1992 in Kraft getreten ist. Grundlage fir den Bebauungsplan war die vom damaligen
Biro flr Stadtebau und Architektur des Bezirkes Halle aufgestellte stadtebauliche Bebau-
ungskonzeption fir das Wohngebiet ,Am Sidpark®. Die Fortgeltung dieser stadtebaulichen
Konzeption wurde am 29.05.1991 gemaf § 246a Abs. 4 BauGB i. V. m. § 64 BauZVO von
der Stadtverordnetenversammlung Halle (Saale) beschlossen und somit in geltendes Bau-
recht Uberfuhrt. Der Bebauungsplan weist sowohl Allgemeine Wohngebietsflachen geman §
4 BauNVO als auch Wege, Stellplatze und Spielflachen aus.

Im naheren Umfeld liegen zwei weitere rechtskraftige Bebauungsplane vor. Im Nordwesten
der Bebauungsplan Nr. 3 - Stadtteil Neustadt Zollrain (Stdpark), der ein Sondergebiet fur
groB3flachigen Einzelhandel ausweist und im Norden den Bebauungsplan Nr. 36 - Passendorf
/ Ost, der im Bereich Passendorf iberwiegend Wohnbauflachen ausweist.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum "Siidpark" Ortsteil Neustadt

5. Stadtebauliche Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im ,Stdpark®, dem IX. Wohnkomplex, der zwischen 1982 und
1986 erbaut wurde und somit das jingste Wohngebiet der GroBwohnsiedlung Neustadt ist.
Vorrangiges Ziel bei der Erbauung war die kostengulinstige und ztigige Schaffung von Wohn-
raum. Die stadtebauliche Qualitat ist somit vor allem im Hinblick auf die Struktur und frei-
raumplanerische Gestaltung deutlich geringer als in den benachbarten Wohnkomplexen.
Zusatzlich unterlag ein hoher Teil des Wohnungsbestandes seit der Wendezeit einem haufi-
gen Eigentumswechsel mit oftmals geringem Interesse an Sanierungs- oder Stadtumbautéa-
tigkeiten. Die Folge ist ein Gberdurchschnittlicher Anteil von unsanierten und teilsanierten
Wohnbldcken, mit hoher Leerstandquote und extrem niedrigen Mieten. Daraus resultierten
vermehrt Konzentrationsprozesse von einkommensschwachen Haushalten mit einem hohen
Anteil an Menschen in Arbeitslosigkeit und in Bedarfsgemeinschaften lebend.

Der Bereich ist aktuell hauptsachlich gepragt von 6ffentlich gewidmeten Verkehrsflachen
sowie auch von nicht gewidmeten, 6ffentlich nutzbaren und privaten Verkehrsflachen. Von
West nach Ost folgen sich die Wendeschleife des 6ffentlichen Nahverkehrs der Linien 34
und 40, ein gewidmeter, asphaltierter Parkplatz und eine als Parkplatz genutzte &ffentliche
Flache in wassergebundener Decke. Als wichtige fuBlaufige Verbindungen fihren verschie-
dene Wege in Nord-Siid- sowie auch Ost-West-Richtung durch das Plangebiet. Zwischen
den genannten Verkehrsflachen befinden sich zahlreiche begrinte Freiflachen.

Die Umgebung ist mafBgeblich durch die vorhandene Bebauung gepragt, welche in der Bau-
weise des typisierten Plattenbaus in den 1980er Jahren errichtet worden ist. Nordlich gren-
zen zwei sechsgeschossige Wohngebaude an das Plangebiet. Im Westen grenzt eine Kauf-
halle an, die in den letzten Jahren ungenutzt war, aktuell aber wieder einer Nutzung zuge-
fihrt werden soll. Stdlich grenzen ein mischgenutztes, sechsgeschossiges Gebaude und ein
als Arztehaus genutztes zweigeschossiges Gebaude (ehem. Ambulatorium) an den Gel-
tungsbereich an. Des Weiteren befindet sich sidlich angrenzend an das Gebiet ein Schulge-
b&ude in dem die Christian-Gotthilf-Salzmann-Schule sowie die Grundschule Am Kirchteich
untergebracht sind. Ostlich schliet sich der Kirchteich und der Ubergang zum Naherho-
lungsgebiet Stdpark an.
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6. Planungskonzept

Die Stadt Halle (Saale) beabsichtigt im Wohngebietszentrum die Umsetzung einer qualitativ
hochwertigen Freiraumgestaltung zur Aufwertung der Gebietsmitte. Diese Freiflache soll ei-
nerseits als generationstbergreifender Treffpunkt und Ort der Kommunikation unter den Be-
wohnerinnen fungieren und andererseits den Wohnkomplex starker mit dem &stlich benach-
barten Naherholungsgebiet des Siidparks vernetzen. Dafir soll die sich im kommunalen Be-
sitz befindliche Flache im &stlichen Teil des Aufhebungsbereiches, die aktuell als Parkplatz
und Lagerflache dient, genutzt werden. Die Flache ist nicht fir den &ffentlichen Verkehr ge-
widmet. Das ehemals angedachte Wohnkomplexzentrum mit ein- und zweigeschossigen
Gebauden und der geplanten Mischnutzung wurde nie errichtet. Auf Grund des Bestands,
der umliegenden Nutzungen und der ausreichend vorhandenen Versorgungseinrichtungen
wird eine weitere Verfolgung der Ziele des Bebauungsplanes als stadtebaulich nicht sinnvoll
erachtet. Vielmehr soll versucht werden, die hohe bauliche Dichte des Wohnkomplexes zu-
kinftig nicht zu erhéhen und das Freiraumangebot zu qualifizieren. Die weiteren Flachen,
wie z.B. die dem o&ffentlichen Verkehr gewidmeten StraBen und Gehwege sowie die Grin-
und Freiflachen verbleiben in ihrer urspringlichen Nutzung.

6.1. Planungsalternativen

Alternative zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Stdpark® Orts-
teil Neustadt wére ein Festhalten an der bestehenden Planung und der Umsetzung des
Wohnkomplexzentrums fiir den Wohnkomplex Stdpark. Die stadtebaulichen Rahmenbedin-
gungen, die der Bebauungsplan vorgibt, entsprechen nicht den heutigen Anforderungen an
ein Wohnkomplexzentrum. Weiterhin wurde im Bereich Zollrain, mit Bekanntmachung vom
07.12.1992 ein Standort fir groBflachigen Einzelhandel festgelegt. Dieser deckt den Bedarf
des Wohngebietes mit Gitern und Dienstleistungen ausreichend ab.

7. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Stdpark® Ortsteil Neustadt, zur Rechtskraft
gefuhrt mit Bekanntmachung vom 29.01.1992, wird in seinem Geltungsbereich vollstandig
aufgehoben. Die Aufhebung des Bebauungsplanes betrifft sowohl die Riicknahme Allgemei-
ner Wohngebietsflachen gemafi § 4 BauNVO sowie auch zugehérige Verkehrsflachen sowie
Spielflachen.

Nach Aufhebung des Bebauungsplanes wird der gesamte Teil des Geltungsbereiches pla-
nungsrechtlich als Innenbereich gemai § 34 BauGB einzustufen sein. Ein dringendes und
nachgeordnetes Planerfordernis liegt fir den Bereich nicht vor, da er erschlossen und Uber-
wiegend bebaut ist. Eine weitere bauliche Entwicklung des Gebietes z.B. durch Erweite-
rungs- bzw. Umbauten sowie einer geringfligigen Nachverdichtung kann auf der Rechts-
grundlage des § 34 BauGB geregelt werden. Durch die Regelungen des § 34 BauGB ist im
Gebiet des aufgehobenen Bebauungsplanes eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
weiterhin moglich.

8. Flachenbilanz

Mit Aufhebung des Bebauungsplanes entfallen ca. 3.480 m? planungsrechtlich ausgewiese-
ne Allgemeine Wohnbauflachen gemal § 4 BauNVO. Wie unter Kapitel 7 beschrieben, ist
vor allem im Bereich der privaten Grundsticksflachen in Folge des planersetzenden
Rechtsmittels des § 34 BauGB eine Bebauung weiterhin umsetzbar.

9. Planverwirklichung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes betrifft 6ffentliche sowie auch private Grundstucksfla-
chen. Es gilt darzulegen, inwieweit der rechtmaBige planerische Eingriff die Bodennutzbar-
keit beeinflusst und ein Entschadigungsanspruch entsteht. Das Baugesetzbuch regelt in dem
§ 42 BauGB die Entschadigungsfolgen fir die Félle, dass durch die Anderung oder die Auf-
hebung von Bebauungsplanen eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grundstu-
ckes z.B. eine Einschrédnkung der Nutzung oder der Bebaubarkeit eintritt. Auf den Grund-
stlicksteilen im Geltungsbereich wird die zulassige Nutzung weit nach Ablauf der Plange-
wahrleistungsfrist gemalR § 42 Abs. 2 BauGB (sieben Jahre nach Zulassigkeit der Nutzung)
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aufgehoben. Eine Entschadigung ist demnach nur fur Eingriffe in eine bereits ausgeubte
Nutzung auf dem Grundstiick zu verlangen. Der Eingriff in die planungsrechtlich zulassige
aber nicht ausgetibte Nutzung bleibt demzufolge unbeachtlich. Da die im Geltungsbereich
liegenden privaten Grundstlcksflachen keiner Nutzung unterliegen, entfallen etwaige Ent-
schadigungsanspriiche geman § 42 Abs. 3 BauGB. Dennoch kann angemerkt werden, dass
sich kein mindernder Eingriff in die Bodennutzbarkeit der Grundstlicke ergeben wird. Der
Aufhebungsbereich wird in Folge der Planung als Innenbereich gemai § 34 BauGB betrach-
tet. Aufgrund der umliegenden Art und des MaBes der baulichen Nutzung sowie der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen kann eine Bebauung in dem bis-her zuldssigen MaB mdglich
sein. Sowohl flr die privaten als auch die kommunalen Eigentimerinnen ergeben sich keine
bodenrechtlichen Einschrankungen oder wertmindernden Nachteile.

10. Auswirkungen der Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 bis Nr. 12 BauGB)
10.1. Belange der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 6 und Nr. 10 BauGB)

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes werden die Belange der Bevélkerung nicht nach-
teilig beeintrachtigt. Der zentrale Bereich am Zollrain welches mit einem groBflachigen Ein-
zelhandelsbetrieb und diversen weiteren Laden ausgestattet ist, sichert die Versorgung des
Sldparks ausreichend ab. So wird sich die Aufhebung von Nutzungen der Versorgung im
Quartierszentrum des Sudparks nicht auf die Qualitdt der Versorgungsméglichkeiten der
Bewohnerinnen auswirken. Die im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellten und
nicht realisierten Spielplatzflachen sind zu einem hohen Teil im angrenzenden Naherho-
lungsgebiet Stdpark umgesetzt worden. Jedoch sollen auch in die neue Freiraumgestaltung
Spielmdglichkeiten untergebracht werden, um den Bedarf entsprechend der kommunalen
Spielflachenkonzeption zu decken. Auch der Wegfall von festgesetzter Wohnnutzung wird
aufgrund des hohen Bestandes im Umfeld keine nachteiligen Auswirkungen auf die Belange
der Bevdlkerung haben, vielmehr besteht im Wohngebiet Stidpark ein aktuelles Uberangebot
an Wohnungen.

10.2. Belange der Baukultur (§ 1 Abs. 6 Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 11 BauGB)

Insgesamt sind durch die Aufhebung des Bebauungsplanes keine Belange der Baukultur

betroffen.

10.3. Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden positive Auswirkungen auf Aspekte des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege hervorgerufen, da durch die
Aufhebung eine Reduzierung der bisher potenziell méglichen Bauflachen im &stlichen Be-
reich zu Gunsten eine freiraum- und grinplanerischen Gestaltung stattfindet.

10.4. Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Insgesamt sind durch die Aufhebung des Bebauungsplanes keine Belange der Wirtschaft
betroffen.

10.5. Belange des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind Verkehrsflachen (Wege und Stellplatze)
betroffen. Da diese jedoch im Plangebiet umgesetzt und gewidmet sind und der Bedarf an
Stellplatzen gedeckt ist, sind keine Auswirkungen auf die Belange des Verkehrs zu erwarten.

10.6. Belange des Hochwasserschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Abgrenzung eines 200-jahrigen Hochwassers
(HQ 200) der Saale. Da die Aufhebung des Bebauungsplanes keine zusatzlichen Bauflachen
zur Folge hat, sind keine negativen Auswirkungen auf den Retentionsbedarf zu erwarten. Mit
Blick auf eine avisierte Freiraumgestaltung im 6stlichen Bereich wird sich im Vergleich zu
den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Verbesserung einstellen.

10.7. Belange des stadtischen Haushaltes

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden keine weiteren Kosten und Folgemal3-
nahmen induziert (siehe auch Punkt 10.1).
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Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, Teil B

1. Ziele des Umweltschutzes

GemanB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegentber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bertcksichtigung der Wohnbe-
dirfnisse der Bevolkerung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige
Umwelt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie
den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszent-
rum ,Sudpark® Ortsteil Neustadt erfolgt nach § 13 BauGB im sogenannten vereinfachten
Verfahren. Dementsprechend ist eine Umweltprifung mit Umweltbericht nicht Bestandteil der
Planung. Dennoch sind die Umweltbelange geméan § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beachten.

2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme sowie Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands
2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Plangebiet konnte kein Vorkommen schitzenswerter Arten festgestellt werden. Durch die
Aufhebung wird die biologische Vielfalt nicht beeintrachtigt. Die Auswirkungen der Reduzie-
rung von Bauflachen im &stlichen Plangebiet sind positiv auf die Belange von Tieren, Pflan-
zen und der biologischen Vielfalt zu werten.

2.1.2 Boden

Die Aufhebung des Bebauungsplanes fihrt zu keiner zusatzlichen Versiegelung im Plange-
biet und hat somit keine negativen Auswirkungen auf die Eigenschaften des Bodens.

2.1.3 Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Da die Aufhebung keine zuséatz-
liche Reduzierung von Freiflachen zur Folge haben wird, sind keine schadlichen Auswirkun-
gen auf die Versickerungsfahigkeit des Bodens und somit auf das Grundwasser zu erwarten.
2.1.4 Luft, Klima

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keine schadlichen Auswirkungen auf die Qualitat
der Luft und auf das Lokalklima.

2.1.5 Landschaft

Die Aufhebung reduziert im Osten die Bauflachen und erméglicht so den Zielen des Fla-
chennutzungsplanes, der fir diesen Bereich bereits eine grinplanerische Nutzung in Anbin-
dung an das Naherholungsgebiet Siidpark und den Kirchteich vorsieht, gerecht zu werden.
2.1.6 Mensch

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Verkehrsflachen sowie Frei- und Grinflachen vorhanden.
Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind zwei Spielplatze vorgesehen. Neben dem hohen
Angebot im Naherholungsgebiet Stdpark werden auch Spielmdglichkeiten in die neue Frei-
raumgestaltung integriert.

2.1.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keine schadlichen Auswirkungen auf Kulturguter
und sonstige Sachguter.

2.1.8 Besondere Sachgiiter

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat keine schédlichen Auswirkungen auf besondere
Sachguter.

2.1.9 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europdische Vogel-
schutzgebiete sowie weitere Schutzgebiete
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. in unmitteloarer Nahe befinden sich keine
Natura-2000-Gebiete. Der 6stlich gelegene Kirchteich weist als Kleingewasser mit Ufer- und
Verlandungszone zwei Biotopausweisungen geman § 30 BNatSchG auf. Die Aufhebung des
Bebauungsplanes hat keine schadlichen Auswirkungen auf diese Bereiche. Durch die Um-
setzung der im Flachennutzungsplan dargestellten Ziele einer Griinraumgestaltung, dirften
sich die Bedingungen fir den Naturraum im Gebiet verbessern.

2.1.10 Wirkungsgefilige zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Das Bodengeflige im Plangebiet ist als stark anthropogen gepragt zu bezeichnen. Dement-
sprechend sind Wechselbeziehungen zum Schutzgut Wasser sowie auch zur vorhandenen
Vegetation vorhanden.

Weitere Wechselbeziehungen liegen nicht vor.

2.1.11 Zusammenfassende Bewertung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes mit der Riicknahme von ausgewiesenen Bauflachen
und einer im Nachgang anvisierten, dem Flachennutzungsplan entsprechenden, Frei- und
Grunraumgestaltung im &stlichen Bereich des Plangebietes I&sst keine nachteiligen Auswir-
kungen auf den Umweltzustand im Gebiet erwarten. Vielmehr wird in Umsetzung der Pla-
nungen am Ubergang zum Landschaftsraum des Stdparks mit dem Kirchteich eine Verbes-
serung der Umweltbelange eintreten. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergibt sich
somit keine Erfordernis fir umweltbezogene Mal3nahmen.
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