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Anfrage
TOP:
Vorlagen-Nummer: VI1/2020/01264
Datum: 06.05.2020
Bezug-Nummer.
PSP-Element/ Sachkonto:
Verfasser: Scholtyssek,
Andreas
Beratungsfolge Termin Status
Stadtrat 27.05.2020 offentlich
Kenntnisnahme
Betreff: Anfrage der CDU-Fraktion zum Umgang mit leerstehenden Gebauden und
Baullicken

1. Welche MaRRnahmen wurden in der Vergangenheit und werden gegenwartig in welchem
Umfang seitens der Stadt ergriffen, um die Immobilien (Anlage) vor dem Verfall zu
bewahren (Erwerb, SicherungsmafBnahmen, usw.)? Bitte fir die zurlickliegenden finf
Jahre aufschliisseln. Wie hoch schétzt die Stadtverwaltung die Kosten hierflir?

2. Im Falle geklarter Eigentumsverhaltnisse, wieviel und welche Eigentimer wurden mit
entsprechenden Erhaltungs- / Nutzungsauflagen in den zuriickliegenden funf Jahren
belegt?

3. Wie und mit welchem Erfolg setzt die Stadtverwaltung diese Auflagen durch und wie oft
wird die Umsetzung dieser Auflagen kontrolliert?

4. Wurden Immobilien (Anlage) Zwangsversteigerungen unterzogen? Wenn ja, welche?
(Falls notwendig, kann die Beantwortung dieser Anfrage im nichtdffentlichen
Sitzungsteil erfolgen)

5. Welche Malinahmen ergreift die Stadtverwaltung im Falle ungeklarter
Eigentumsverhéltnisse?

6. Welche Plane werden mit welchen dieser Immobilien (Anlage) aus Sicht der
Stadtentwicklung auch im Hinblick auf die Aufwertung von Quartieren und Stadtvierteln
verfolgt? Wie stellt sich hier der Umsetzungsstand dar?

7. Welche MalRnahmen plant die Stadtverwaltung hinsichtlich der dargestellten und im
stadtischen Besitz befindlichen Baullcken (Anlage)?



8. Fur welche der in Privatbesitz befindlichen Grundstiicke (Anlage) ist die SchlieBung der
Baulticken in den nachsten funf Jahren geplant? In welchem Umfang flhrt die
Stadtverwaltung hierzu Gespréache mit den Eigentiimern?

gez. Andreas Scholtyssek
Fraktionsvorsitzender

Anlage:

https://drive.google.com/open?id=16{7UxpVOLVbRIfXTcpOfr49SlzszSwXG&usp=sharing

http://www.leerstehende-baudenkmale.de/



https://drive.google.com/open?id=16j7UxpVOLVbR9fXTcpQfr49SlzszSwXG&usp=sharing
http://www.leerstehende-baudenkmale.de/
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Stadt Halle (Saale) 18.05.2020
Geschéftsbereich Stadtentwicklung und Umwelt

Sitzung des Stadtrates am 27.05.2020

Anfrage der CDU-Fraktion zum Umgang mit leerstehenden Gebauden und Baullcken
Vorlagen-Nr.: VI1/2020/01264

TOP: 10.2

Antwort der Verwaltung:

1) Welche MalRnahmen wurden in der Vergangenheit und werden gegenwartig in
welchem Umfang seitens der Stadt ergriffen, um die Immobilien (Anlage) vor dem
Verfall zu bewahren (Erwerb, Sicherungsmafnahmen, usw.)? Bitte fur die
zuriickliegenden funf Jahre aufschlusseln. Wie hoch schatzt die Stadtverwaltung die
Kosten hierftr?

Bei Objekten, die innerhalb eines formlich festgesetzten Sanierungsgebietes liegen, besteht
fur die Eigentumer die Moglichkeit, fur Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen
erhohte steuerliche Abschreibungen gem. 8§ 7h EStG in Anspruch zu nehmen. Ein
Schwerpunkt ist das ,Medizinerviertel“, das im Dezember 2019 als 4. Sanierungsgebiet
beschlossen wurde. Die inzwischen vorliegenden Antrage und bekannten Aktivitdten zeigen,
dass die Ausweisung des Sanierungsgebiets ,Medizinerviertel* eine ahnliche Wirkung
bezliglich der Sanierungstatigkeit entfalten wird wie die in den anderen Sanierungsgebieten.
Fur Objekte, die in einem innerstadtischen Stadtumbaugebiet liegen, besteht fir die
Eigentumer die Mdglichkeit, fur die Sicherung der Geb&ude unter bestimmten
Voraussetzungen einen Zuschuss zu erhalten.

Im Zeitraum seit 2015 wurden 51 SicherungsmalRnahmen in den Férdergebieten ,Nordliche
und Sddliche Innenstadt® wie folgt begonnen bzw. abgeschlossen:

e 23 Malinahmen in der Sddlichen Innenstadt (13 MafRnahmen beendet und mit
insgesamt 589.581,98 Euro abgerechnet)

e 28 MalRnahmen in der Nordlichen Innenstadt (23 MalRhahmen beendet und mit
insgesamt 3.030.378,26 Euro abgerechnet)

Insgesamt wurden im Zeitraum von 2015 bis Mai 2020 3.619.960,24 Euro an Férdermitteln

an die Zuwendungsempfanger ausgezahlt. Die beigefiigte Anlage vermittelt einen Uberblick
uber die einzelnen Malinahmen.

2) Im Falle geklarter Eigentumsverhaltnisse, wieviel und welche Eigentimer



wurden mit entsprechenden Erhaltungs-/Nutzungsauflagen in den zurtckliegenden
funf Jahren belegt?

In den vergangenen funf Jahren wurden die Eigentimer von 9 Grundsticken mit
entsprechenden Sicherungsverfligungen belegt.

3) Wie und mit welchem Erfolg setzt die Stadtverwaltung diese Auflagen durch
und wie oft wird die Umsetzung dieser Auflagen kontrolliert?

Im Rahmen der Durchsetzung der erlassenen Sicherungsverfiigungen werden die
aufgegebenen Sicherungsmafl3nahmen kontrolliert und ggf. Zwangsmittel (Zwangsgeld bzw.
Ersatzvornahme) durchgesetzt.

Die Fortschreibung der ,Roten Liste” ergab, dass eine Reihe an Gebaudeensembles
zwischenzeitlich gerettet werden konnten. Dazu gehéren das Solbad Wittekind, das
ehemalige Intecta-Kaufhaus in der GroRBen UlrichstralRe, die historischen Gebaude in der
Mittelstral3e, das Wohn- und Geschéftshaus in der Talamtstral3e 9, die beiden benachbarten
Hauser Graseweg 1 und Grof3e Klausstralle 3 sowie die Gebdude GroRRe KlausstralRe 16
und Kleine Markerstral3e 5/6.

4) Wurden Immobilien (Anlage) Zwangsversteigerungen unterzogen? Wenn ja,
welche? (Falls notwendig, kann die Beantwortung dieser Anfrage im nichtoffentlichen
Sitzungsteil erfolgen)

Zwangsversteigerungen werden durch das zustandige Amtsgericht durchgefihrt. Eine
Beteiligung der Stadtverwaltung bzw. Information Uber Zwangsversteigerungen an die
Verwaltung erfolgt grundsatzlich nicht.

5) Welche Malnahmen ergreift die Stadtverwaltung im Falle ungeklarter
Eigentumsverhéaltnisse?

In  Vorbereitung einer ,Baulickenmoderation® wurden seitens der Stadtverwaltung
Eigentimerrecherchen vorgenommen.

6) Welche Plane werden mit welchen dieser Immobilien (Anlage) aus Sicht der
Stadtentwicklung auch im Hinblick auf die Aufwertung von Quartieren und
Stadtvierteln verfolgt? Wie stellt sich hier der Umsetzungsstand dar?

Die leerstehenden Gebaude und Bauliicken befinden sich Uberwiegend im Bereich der
Altstadt und der griinderzeitlichen Stadt. Fur diese Gebiete liegen folgende
Handlungskonzepte und Stadtebauférderprogramme vor, Uber deren Umsetzungsstand
regelmafig im Stadtrat informiert wird:

- Fur die Altstadt gibt es das Integrierte Handlungskonzept der Stadt Halle (Saale)
sowie das Entwicklungskonzept Altstadt. Hier kommen Fordermittel aus den
Programmen Aktive Stadt- und Ortsteilzentren sowie dem Stadtebaulichen
Denkmalschutz zum Einsatz.

- Fur die Nordliche und Sddliche Innenstadt werden entsprechend der
Stadtumbaukonzepte Foérdermittel aus dem Programm Stadtumbau-Aufwertung
eingesetzt.

- Gebiete bzw. Objekte, welche sich derzeit in Entwicklung befinden sind
beispielsweise:

* Charlottenviertel/Topferplan, Bebauungsplan Nr. 197, Wohnbebauung,



* Freyberg Brauerei in Glaucha, Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 101.2,
Wohnbebauung,

* Riebeckplatz, Bebauungsplan Nr. 174 und 174.1, Biro-/Hotelbebauung,

* Liebenauer Stral3e/Huttenstral3e, Bebauungsplan Nr. 198, Wohnbebauung mit
Nahversorgung

Nicht alle der ca. 170 in der Anlage zur Anfrage genannten Objekte sind Baudenkmale. Die
leerstehenden und unsanierten Baudenkmale, die einer besonderen Aufmerksamkeit
bedirfen, sind in der sog. ,Roten Liste* erfasst, die regelmaRig aktualisiert und dem Stadtrat
zur Beschlussfassung vorgelegt wird. Stadtebauférdermittel werden vorrangig flur diese
Objekte verwendet. Im Rahmen der Fo6rderung von Sicherungsmal3nahmen in den
innerstadtischen Stadtumbaugebieten wurden alle Eigentimer leerstehender und unsanierter
Objekte durch einen Eigentimermoderator im Auftrag der Stadt kontaktiert. In vielen Fallen
konnte dadurch die Sanierung umgesetzt bzw. ein Eigentimerwechsel in die Wege geleitet
werden. Die Forderung von Sicherungsmaflnahmen ist auch im ISEK 2025 ein wichtiges
Handlungsziel.

7) Welche Malinahmen plant die Stadtverwaltung hinsichtlich der dargestellten
und im stadtischen Besitz befindlichen Baulucken (Anlage)?

Im Rahmen der Aktualisierung des Baullickenkatasters wurden in den zwei zuriickligenden
Jahren 468 Flachen im gesamten Stadtgebiet untersucht.

Im Ergebnis wurden 383 Flachen als ,klassische® Baulicken gemal ihrer stadtebaulichen
Bedeutung identifiziert. Von diesen wurden 91 Bauliicken auf 113 Grundstiicken als Liicken
mit hohem Handlungsbedarf und Eignung fur den Geschosswohnungsbau bewertet. Eine
Liegenschaft dieser Kategorie befindet sich im kommunalen Besitz. Verhandlungen mit
einem Investor zur Entwicklung laufen.

8) Fur welche der in Privatbesitz befindlichen Grundsticke (Anlage) ist die
SchlieBung der Bauliicken in den nachsten funf Jahren geplant? In welchen Umfang
fuhrt die Stadtverwaltung hierzu Gesprache mit den Eigentiimern?

Im Jahr 2019 wurde zu den unter Punkt 7 genannten 113 Grundstiicken eine
Eigentiimerbefragung durchgefiihrt, um die Absichten der jeweiligen Eigentiimer zu eruieren.

Von den 40 Eigentimern, die die Frage nach ihren Bebauungsabsichten beantworteten,
gaben 15 an, sobald wie mdglich das Grundstiick bebauen zu wollen. 7 weitere planen die
Bebauung in den néachsten Jahren, 18 planen keine Bebauung.

Mit der Betreuung der Eigentimer mit Bebauungsabsichten bzw. Beratungswunsch wurde
eine externe Entwicklungsgesellschaft (SALEG, Sachsen-Anhaltinische
Landesentwicklungsgesellschaft mbH) Mitte des Jahres 2019 beauftragt. Diese soll
Entwicklungsmaoglichkeiten zu den betreffenden Grundsticken aufzeigen und klaren. Die
Eigentimermoderation wird im laufenden Jahr 2020 fortgesetzt.



Insbesondere fir die dargestellten grof3en Potenzialflachen im Suden von Halle (wie z. B. am
Bollberger Weg und in der Bugenhagenstral3e) befinden sich Bebauungsplane vorwiegend
fir Wohnnutzungen in der Umsetzung. Im Bereich Liebenauer StralRe, Lauchstadter Stral3e
und Merseburger Stral3e ist ein Bebauungsplan mit dem Ziel der Entwicklung eines urbanen
Gebietes in Aufstellung. Die Flachen sidlich der Fliederwegkaserne sind Gegenstand von
Uberlegungen zur Realisierung von Vorhaben des Landes.

René Rebenstorf
Beigeordneter

Anlage



Anlage:

Sicherungsmafinahmen in den Férdergebieten ,Noérdliche und Stdlichen Innenstadt*

(Zeitraum 2015 bis Mai 2020)

Gesamt- Zuschuss It Zuschuss
Férdergebiet Malnahme Status kosten Vv ’ nach Ab-
: ertrag
Sicherung rechnung
sudl. Innenstadt | Woérmlitzer StralRe 7 abgerechnet 318.367,55 22.995,11 22.995,11
nordl, Gr. SteinstraBe 54/55 | abgerechnet 301.145,68| 105.091,03|  90.184,26
Innenstadt
nordl. Wielandstrae 17 (mit | .00 chnet 837.008,81| 300.000,00| 300.000,00
Innenstadt Notsicherung)
sudl. Innenstadt | Merseburger StralRe 81 | abgerechnet 230.607,75 33.076,14 33.048,84
sudl. Innenstadt | Ludwigstral3e 25 abgerechnet 317.197,25 72.692,28 70.740,92
nordl, Willy-Lohmann-StraRe 1 | abgerechnet 871.378,72|  150.000,00| 150.000,00
Innenstadt
sudl. Innenstadt | Bruckdorfer StralRe 5 abgerechnet 460.523,97 67.780,54 29.991,75
sudl. Innenstadt | Huttenstral3e 96 abgerechnet 585.747,42 150.000,00 150.000,00
sudl. Innenstadt | R.-E.-Weise-Stral3e 23 abgerechnet 542.959,57 67.543,50 32.613,91
nord. Puschkinstrae 24 abgerechnet|  750.127,74|  75.000,00|  75.000,00
Innenstadt
nord. KrukenbergstralRe 13 abgerechnet 324.242,74 71.609,87 20.083,60
Innenstadt
nord. WielandstraRe 14 abgerechnet 676.073,21| 150.000,00| 150.000,00
Innenstadt
sudl. Innenstadt | Lauchstadter Straf3e 25 | abgerechnet 677.883,22 62.633,59 38.065,60
sudl. Innenstadt | HochstralRe 7 abgerechnet 344.836,12 68.544,39 68.214,58
nord. Stadtbad Turm abgerechnet 431.812,50| 431.812,50| 377.283,00
Innenstadt
nordl, Stadtbad Mannerhalle | abgerechnet 245516,25| 245.516,25| 202.248,96
Innenstadt
nord. Franckestralle 11 abgerechnet 446.119,09 42.521,08 41.481,77
Innenstadt
nord. Stadtbad Frauenhalle | abgerechnet|  532.968,04| 532.968,04| 505.662,09
Innenstadt
nord. Am Steintor 12 abgerechnet 242.597,34 118.890,71 102.032,35
Innenstadt
nord. Franz-Schubert-StraRe 9 | abgerechnet 670.903,26 50.000,00|  41.994,38
Innenstadt
nord. Leipziger StraRe 61/62 | abgerechnet 708.194,09 48.806,73|  46.638,24
Innenstadt
nord. H-u.-Th.-Mann-Strae | 1,00 rechnet 487.212,47 50.000,00|  44.580,25
Innenstadt 22
sudl. Innenstadt | Bollberger Weg 9 abgerechnet 75.586,89 19.744,41 19.744,41
sudl. Innenstadt | Bollberger Weg 10 abgerechnet 38.134,52 3.627,08 3.627,08
nord. Volkmannstral3e 16 abgerechnet 206.717,98 50.968,23 37.902,25
Innenstadt
nord. volkmannstraRe 17 abgerechnet|  204.197.62|  46.033,26|  31.035,82
Innenstadt
sudl. Innenstadt | Bruckdorfer StralRe 8 abgerechnet 602.618,97 75.000,00 46.295,09
nord. Weidenplan 29 abgerechnet 216.891,70 31.753,64 15.593,42
Innenstadt
nord. Hallorenring 7 abgerechnet 424.825,50 42.053,18 39.707,15
Innenstadt
nord. Ludwig-Wucherer-StraRe | \p oo rechnet|  833.881,50|  150.000,00|  150.000,00

Innenstadt

28




Gesamt- Zuschuss It Zuschuss
Foérdergebiet Malnahme Status kosten Vv ’ nach Ab-
: ertrag
Sicherung rechnung
sudl. Innenstadt | Dieskauer Strafle 1 abgerechnet 508.456,21 24.244,69 24.244,69
nord. ParacelsusstraiRe 20 abgerechnet 313.716,44 55.302,75|  55.302,75
Innenstadt
stdl. Innenstadt Egdo”'EmSt'We'se'S”' abgerechnet|  608.061,49|  50.000,00|  50.000,00
nordl. Grol3e SteinstralRe
Innenstadt 27¢/28 abgerechnet 329.283,07 123.647,97 123.647,97
nérdl GrolRe SteinstralRe 60
X Turnhalle abgerechnet 429.121,45 430.000,00 430.000,00
Innenstadt
Jugendherbege
nordl. Saalhorn, 2. BA
Innenstadit von 2014-2018 abgerechnet 1.017.552,34 597.464,53 597.464,53
nord. BlumenstraRe 14 Vertrag 206.795,06|  175.775,80
Innenstadt
nordl. Brauerei Schwemme
Innenstadt An der Schwemme 1, 1a Vertrag 973.454,88 973.454,88
Glauchaer Straf3e 50
sudl. Innenstadt | (ehem. Freyberger Vertrag 2.010.623,63 150.000,00
Brauerei), Haus 5a
Glauchaer StralRe 50
sudl. Innenstadt | (ehem. Freyberger Vertrag 2.124.639,88 150.000,00
Brauerei), Haus 7
Glauchaer StralRe 50
sudl. Innenstadt | (ehem. Freyberg- Vertrag 889.181,60 150.000,00
Brauerei), Haus 10
Glauchaer StralRe 50
sudl. Innenstadt | (ehem. Freyberg- Vertrag 1.949.485,51 150.000,00
Brauerei), Haus 2
Glauchaer Straf3e 50
sudl. Innenstadt | (ehem. Freyberg- Vertrag 999.137,89 150.000,00
Brauerei), Haus 1
Glauchaer Straf3e 50
sudl. Innenstadt | (ehem. Freyberg- Vertrag 928.784,94 150.000,00
Brauerei), Haus 5b
Glauchaer StralRe 50
sudl. Innenstadt | (ehem. Freyberg- Vertrag 642.722,67 150.000,00
Brauerei), Haus 6a
Glauchaer StralRe 50
sudl. Innenstadt | (ehem. Freyberg- Vertrag 1.104.626,41 150.000,00
Brauerei), Haus 9
nordl. . in
Innenstadt Am Kirchtor 5 Bearbeitung
.. i in
sudl. Innenstadt | Bollberger Weg 10 Bearbeitung
.. i in
sudl. Innenstadt | Bollberger Weg 17 Bearbeitung
nordl. . in
Innenstadt Friesenstrafte 17 Bearbeitung
nordl. : in
Innenstadt Martinstrage 18 Bearbeitung
sudliche Innenstadt 15.960.183,46 | 1.917.881,73 589.581,98
nordliche Innenstadt 12.681.737,48 | 5.048.670,45| 3.030.378,26
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