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Beschlussvorlage

TOP:
Vorlagen-Nummer: VI1/2020/01335
Datum: 08.07.2020

Bezug-Nummer.
PSP-Element/ Sachkonto:

Verfasser: FB Planen
Plandatum:
Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fur 15.09.2020 offentlich
Planungsangelegenheiten Vorberatung
Stadtrat 30.09.2020 offentlich
Entscheidung

Betreff: Aufhebung Bebauungsplan Nr. 0 Wohngebietszentrum Sitdpark Ortsteil
Neustadt- Abwagungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Denin der Anlage zu diesem Beschluss enthaltenen Entscheidungsvorschlagen der
Verwaltung Uber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zur Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Sidpark® Ortsteil Neustadt wird
zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, in diesem Sinne der Offentlichkeit zu antworten und das
Ergebnis mitzuteilen.

René Rebenstorf
Beigeordneter



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen Oja X nein
Aktivierungspflichtige Investition Oja O nein

Ergebnis Prufung kostengiinstigere Alternative

Folgen bei Ablehnung

A Haushaltswirksamkeit HH-Jahr ff.  Jahr Hohe (Euro) Wo veranschlagt
(Produkt/Projekt)

Ergebnisplan

Ertrag (gesamt)

Aufwand
(gesamt)

Finanzplan

Einzahlungen
(gesamt)

Auszahlungen
(gesamt)



B Folgekosten (Stand: ab Jahr Hohe Wo veranschlagt
(ahrlich, (Produkt/Projekt)
Euro)

Ertrag (gesamt)

Nach Durchfiihrung - Aufwand (ohne

der MalRnahme zu Abschreibungen)
erwarten

Aufwand
(jahrliche
Abschreibungen)

Auswirkungen auf den Stellenplan [ja [ ] nein
Wenn ja, Stellenerweiterung: Stellenreduzierung:

Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: (lja



Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung
Aufhebung Bebauungsplan Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Sudpark® Ortsteil Neustadt
Abwéagungsbeschluss

1. Planverfahren

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.05.2019 den
Beschluss zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Sudpark®
Ortsteil Neustadt gemald § 2 Abs. 1 BauGB gefasst (Beschluss-Nr. VI1/2019/04825). Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt der Stadt
Halle (Saale) Nr. 13 am 06.07.2019. Auf die Wahl des vereinfachten Verfahrens gemafi3 8§
13 BauGB wurde im Rahmen der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
hingewiesen. Es wurde auch bekannt gemacht, wo sich die Offentlichkeit tber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten kann und dass im Zeitraum vom 15.07.2019 bis zum 09.08.2019 die
Moglichkeit zur AuBerung dazu besteht.

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 27.11.2019 den
Entwurf zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Stdpark® Ortsteil
Neustadt in der Fassung vom 04.07.2019 bestatigt und gemall § 3 Abs. 2 BauGB zur
offentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. VII/2019/00067).

Die offentliche Auslegung des Entwurfs zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 0
Wohngebietszentrum ,SUdpark® Ortsteil Neustadt mit der Begrindung hat, nach
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 25 vom 18.12.2019, in der Zeit
vom 07.01.2020 bis zum 10.02.2020 stattgefunden. Mit Schreiben vom 18.12.2019 wurden
die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden gemafl? &8 2 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ceiner Stellungnahme
aufgefordert.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB wurden
Uberwiegend zustimmende Stellungnahmen abgegeben. Die Hallesche Wasser und
Stadtwirtschaft duRert Bedenken wegen des vorhandenen Leitungsbestandes, da dieser
dinglich nicht im Grundbuch gesichert ist und durch die Aufhebung des Bebauungsplanes,
mit Eintreten einer Rechtssituation nach § 34 BauGB, Leitungstrassen uberbaut werden
konnten. Seitens des Plangebers wird darauf verwiesen, dass es keinen auf unbestimmte
Zeit geltenden Anspruch auf den Fortbestand des Bebauungsplanes gibt und dass die
dingliche Sicherung im Verantwortungsbereich des Versorgungstragers liegt. Da die
vorhandenen Leitungen jedoch groftenteils auf stadtischen Grund und ausschlielich auf
offentlich gewidmeten Verkehrsflaichen liegen, kann eine Uberbauung nahezu
ausgeschlossen werden. Eine dingliche Sicherung wird ausdricklich seitens der Stadt
empfohlen, jedoch ist dies nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. In weiteren
Stellungnahmen (FB Bauen, EVH Netz GmbH) wurde ebenfalls auf vorhandenen
Leitungsbestand hingewiesen. Weitere Hinweise zum Denkmalschutzgesetz (Landesamt
fur Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt), zum Umweltschadensgesetz und
zum Artenschutzrecht (untere Naturschutzbehdrde) sowie zur Grundwasserabsenkung im
Stadtteil Neustadt (Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt) sind nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens und waren ggf. bei nachgeordneten MalRnahmen
und Verfahren zu berlcksichtigen.

Aus der Offentlichkeit sind im Rahmen der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB keine
Stellungnahmen eingegangen.




2. Familienvertraglichkeitsprifung

Fur das Vorhaben wurde am 31.01.2019 eine Familienvertraglichkeitsprifung durchgefinhrt.
Im Ergebnis dieser Prifung wird die Aufhebung des Bebauungsplanes als
familienvertraglich eingestuft, weil damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um die Freiflichen in der Wohngebietsmitte am Ubergang zum
Sudpark aufzuwerten.

3. Klimawirkung

O positiv keine O negativ

Die Aufhebung des Bebauungsplanes mit der planungsrechtlichen Ricknahme von
ausgewiesenen Bauflachen lasst keine nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltzustand
im Gebiet und auf das Klima erwarten. Nach der Klimawirkungsprifung kann keine
Klimarelevanz festgestellt werden.

4. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0 Wohngebietszentrum ,Studpark” Ortsteil
Neustadt ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen fur die Stadt.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes betrifft sowohl die Ricknahme Allgemeiner
Wohngebietsflachen gemall 8§ 4 BauNVO auf kommunalen Grundstiicken als auch auf
privaten Grundstucken. Es gilt darzulegen, inwieweit der rechtmaRige planerische Eingriff
die Bodennutzbarkeit beeinflusst und ein Entschadigungsanspruch entsteht. Das
Baugesetzbuch regelt in dem § 42 BauGB die Entschadigungsfolgen fir die Falle, dass
durch die Anderung oder die Aufhebung von Bebauungsplanen eine nicht nur
unwesentliche Wertminderung des Grundstuickes, z.B. eine Einschrankung der Nutzung
oder der Bebaubarkeit, eintritt.

Auf den Grundstticksteilen im Geltungsbereich wird die zulassige Nutzung weit nach Ablauf
der Plangewahrleistungsfrist gemal § 42 Abs. 2 BauGB (sieben Jahre nach Zulassigkeit
der Nutzung) aufgehoben. Eine Entschadigung ist demnach nur fir Eingriffe in eine bereits
ausgeilbte Nutzung auf dem Grundstiick zu verlangen. Der Eingriff in die planungsrechtlich
zuldssige aber nicht ausgelibte Nutzung bleibt demzufolge unbeachtlich. Da die im
Geltungsbereich liegenden privaten Grundstiicksflachen keiner Nutzung unterliegen,
entfallen etwaige Entschadigungsanspriiche gemanR § 42 Abs. 3 BauGB.

Dennoch ist anzumerken, dass sich kein mindernder Eingriff in die Bodennutzbarkeit der
Grundsticke ergeben wird. Der Aufhebungsbereich wird in Folge der Planung als
Innenbereich geméafl 8 34 BauGB betrachtet. Aufgrund der umgebenden Art und des
MalRes der baulichen Nutzung sowie der Uberbaubaren Grundsticksflachen kann eine
Bebauung in dem bisher zuldssigen Mal? moglich sein. Sowohl fur die privaten als auch die
kommunalen Eigentumerinnen und Eigentimer ergeben sich keine bodenrechtlichen
Einschréankungen oder wertmindernden Nachteile.



5. Pro und Contra

Pro:

Die Aufhebung des Bebauungsplans und die daran anschlielBende Freiraumgestaltung ist
ein wichtiger Bestandteil, um der Zielsetzung der Stadt Halle (Saale), den Wohnkomplex
~Sudpark® stadtebaulich und funktional besser an die benachbarten Quartiere und
Freiraume anzubinden, gerecht zu werden.

Contra:
Verlust der urspringlichen stadtebaulichen Konzeption als einzig umsetzbare Variante
eines Wohnkomplexzentrums.

Anlagen:
Abwagung vom 01.07.2020
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