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GottesackerstraRe/ Topferplan - Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1.

Der Stadtrat beschlie3t gemafR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit 8 12 BauGB den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 197 ,Charlottenstral’e/ Gottesackerstral3e/
Topferplan® aufzustellen.

Der Geltungsbereich umfasst die in der Anlage zu diesem Beschluss dargestellten
Flachen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,5 ha.

Der Stadtrat billigt die in der zusammenfassenden Sachdarstellung und Begriindung
genannten Planungsziele.

Das Planverfahren soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt
werden.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 197
~Charlottenstrale/ GottesackerstraRe/ Topferplan® wird das Verfahren zum
Bebauungsplan Nr. 42 ,Charlottenstral3e Bundesbank® eingestellt. Die im Rahmen
dieses Verfahrens bereits gefassten Beschliisse werden aufgehoben.

René Rebenstorf
Beigeordneter
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Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 197 ,Charlottenstral3e/ GottesackerstralRe/
Topferplan®

Aufstellungsbeschluss

1. Planungsanlass und —erfordernis
1.1. Planungsanlass

Das Plangebiet im sudlichen Teil des Charlottenviertels ist trotz seiner innerstadtischen Lage
derzeit durch Uberwiegend unbebaute Grundstiicke gepragt. Es ist fir eine gemischte
Nutzung mit einem der innerstadtischen Lage entsprechenden Charakter stadtebaulich sehr
gut geeignet.

Die private Vorhabentragerin Am Stadtpark GmbH ist Eigentiimerin der Mehrzahl an
Grundstucken im Plangebiet. Fur die wenigen, noch nicht in ihrem Eigentum befindlichen
Liegenschaften laufen erfolgversprechende Verkaufsverhandlungen. Unter diesen
Voraussetzungen hat die Vorhabentragerin im April 2019 einen kooperativen, zweistufigen
Einladungswettbewerb ausgelobt. Im August 2019 fand die Sitzung des Preisgerichtes statt.
Der Entwurf des Preistragers Daschler Architekten und Ingenieure wurde im Dezember im
Rahmen einer Ausstellung der Offentlichkeit vorgestellt und soll Grundlage fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden. Die Vorhabentragerin hat mit Schreiben vom
20.12.2019 die Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens beantragt.

1.2. Planungserfordernis

Aufgrund der seit den 1990er Jahren bestehenden, unbebauten Situation im Plangebiet
nimmt dieses in seinem Uberwiegenden Teil nérdlich der berufsbildenden Schule ,Friedrich
List* nicht am Bebauungszusammenhang im Sinne des 8§ 34 BauGB teil. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes ist daher erforderlich, um die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
beabsichtigte Bebauung zu schaffen. Hierbei werden zur Sicherung einer insgesamt
geordneten stadtebaulichen Entwicklung auch die unbebauten Grundstiicksflachen in der
Martinstraf3e und am Topferplan in den Geltungsbereich einbezogen, fir die ggfs. Baurecht
nach § 34 BauGB besteht.

2. Raumlicher Geltungsbereich/Stadtebauliche Situation
2.1 Lage und Gro3e des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am Rand der Altstadt in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Stadtgottesacker und hat eine Grof3e von ca. 1,5 ha. Es gehoért zum sog. ,,Charlottenviertel”,
das sich westlich der Magdeburger Straf3e bis zur Altstadt erstreckt und bis zur Leipziger
StralRe und zur Grof3en Steinstral3e erstreckt. Das Charlottenviertel ist ein attraktiver und
beliebter urbaner Bereich, der tiberwiegend durch Wohnen gepragt ist, in dem aber auch
Handelseinrichtungen, Gastronomie, ein grol3es Multiplexkino, ein Hotel und weitere
Nutzungen mit innerstadtischer Ausstrahlung ihren Platz haben. Die Nahe zum Stadtpark,
der Stadtgottesacker als herausragendes Denkmal von tberregionaler Bedeutung und die
griinderzeitliche Stadtstruktur prdgen das Stadtviertel.




2.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Halle, Flur 6 und Flur 14 am Toépferplan im
Charlottenviertel. Es wird begrenzt

im Norden durch die Bordfiihrung vor der Mauer des Stadtgottesackers,

im Westen durch die GottesackerstralRe, den Topferplan und die Martinstral3e,
im Suden durch die AugustastralRe

und im Osten durch die Charlottenstral3e.

Der Topferplan mit der sudlich daran angrenzenden Grundstticksflache ist ebenfalls
Bestandteil des Plangebiets. Das Schulgrundstlick der Berufsbildenden Schule IV ,Friedrich
List* mit den daran angrenzenden Stral3enabschnitten ist nicht Bestandteil des Plangebiets.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Anlage 2 zu dieser Vorlage
dargestellt.

2.3 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt in einem stadtebaulich bedeutenden Bereich der nérdlichen Innenstadt,
zwischen dem kunsthistorisch herausragenden Renaissancefriedhof ,Stadtgottesacker”, dem
Platz am Leipziger Turm und dem Altstadtring. Die fuBBlaufige Entfernung zum Marktplatz
betragt rund 500 Meter, zum Hauptbahnhof sind es ca. 800 m.

Der Bereich ist seit vielen Jahren Uberwiegend unbebaut und ungenutzt. Die auf dem
Grundstiick MartinstralRe 3 in einem dreigeschossigen Gewerbeobjekt befindliche Glaserei,
wird ebenfalls den Betrieb einstellen. Alle weiteren vorhandenen Gebaude sind leerstehend.
Auf einer Teilflache von circa 600 m2 gibt es Baumbestand, sonst ist das Gebiet durch
Ruderalvegetation und befestigte Flachen/ Parkplatze gepragt.

Das Gelande fallt von Norden (Charlottenstraf3e/ Stadtgottesacker) nach Siden
(AugustastralRe) um ca. 5 m ab.

Die ErschlieBung des Gebietes ist grundséatzlich durch die umgebenden Stral3en gesichert.
Die Zufahrt fir den Kfz-Verkehr ist von der Magdeburger Stral3e aus Uber die Anhalter
Straf3e zur Charlottenstrale gegeben. Eine Zufahrtsmdglichkeit mit untergeordneter
verkehrlicher Leistungsféahigkeit besteht auch vom Joliot-Curie-Platz Uber die Wilhelm-Klz-
Stral3e zur Gottesackerstral3e. Diverse StralRenbahn-Haltestellen befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung.

Die maf3geblichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden.

Unmittelbar nordlich des Plangebiets verlauft die Umfassungsmauer des Stadtgottesackers.
Westlich benachbart sind an der Gottesackerstral3e und Martinstral3e drei- bis
viergeschossige Gebaude sowie die gartengenutzten riickwartigen Grundstticksbereiche der
Bebauung entlang der Wilhelm-Kulz-StralRe vorhanden. Die Altbauten sind Gberwiegend
saniert. Die Bebauung wurde teilweise durch Gebaude aus den 1990er Jahren erganzt. Die
Gebé&ude werden durch Wohnen und Gewerbe sowie einen Kindergarten genutzt.

Entlang der Gottesackerstral3e befinden sich offentliche bewirtschaftete Stellplatze. Auf der
Ostseite des Gebiets an der Charlottenstrafe sind viergeschossige Wohnh&user vom Ende
des 19. Jahrhunderts und fiinfgeschossige Wohngeb&ude aus den 1990er Jahren
vorhanden, weiter in stdliche Richtung schlief3t sich der finfgeschossige Gebaudekomplex
des Charlottencenters an, der ebenfalls aus den 1990er Jahren stammt. Die Geb&aude aus
dem 19. Jahrhundert stehen teilweise unter Denkmalschutz.

Die stadtische berufsbildende Schule IV ,Friedrich List* befindet sich im Stdosten direkt
angrenzend an das Plangebiet in der Charlottenstrale/ Ecke Augustastral3e. Die Schule
verflgt Uber einen zwei- bis dreigeschossigen Altbau aus dem Jahr 1886, der 1994 bis 1998
komplett saniert und durch einen flinfgeschossigen Neubau erganzt wurde. Das Gebdude
aus dem 19. Jahrhundert steht unter Denkmalschutz.



Der Bereich Topferplan ist durch brachliegende Flachen und einen Erschlie3ungsring, der
zum Platz am Leipziger Turm fuhrt, gepragt. Auch hier befinden sich 6ffentliche,
bewirtschaftete Stellplatze. Die Baugrundstiicke liegen in der Sichtachse der Leipziger
StralRe und in der Baureihe zum Altstadtring. In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich
das Denkmal Leipziger Turm, der letzte vorhandene Turm der ehemaligen Stadtbefestigung
und die Promenade am Hansering.

Das Plangebiet ist mit dem Platz am Leipziger Turm durch eine Freitreppe und Rampe fur
FuRganger*innen verbunden.

2.4 Eigentumsverhaltnisse

Der Uberwiegende Teil der Brachflachen zwischen Charlottenstral3e, Gottesackerstrafl3e und
Augustastral3e befindet sich im Eigentum der Am Stadtpark GmbH, die die Flachen
hochbaulich entwickeln mdchte.

Das Grundsttick Flur 14, Flurstiick 5823 ist im Eigentum einer Gemeinschaft, wobei die Am
Stadtpark GmbH Teil der Eigentimergemeinschatt ist. Die Abbruchflachen am Topferplan
sind in der Hand eines Privateigentimers, mit dem die Am Stadtpark GmbH Verhandlungen
zum Ankauf der Grundstlcke flhrt.

Die Grundstiicke Flur 14, Flurstiicke 5827 und 5828 befinden sich im Besitz der Stadt. Ein
Kaufantrag der Am Stadtpark GmbH fir die stadtischen Grundstticke liegt vor.

3. Planungsziele und - zwecke

Der Bebauungsplan wird mit dem Ziel aufgestellt, die Voraussetzungen flr die Neubebauung
des jetzt Uberwiegend ungenutzten Plangebiets zu schaffen. Hierbei wird ein
Planungsansatz der Innenentwicklung gem. 813 a BauGB verfolgt.

Das stadtebauliche Konzept wurde in einem nicht offenen, zweistufigen
Einladungswettbewerb ausgewahlt. Das Preisgericht hat im August 2019 das das hallesche
Buro Daschler Architekten und Ingenieure zum Wettbewerbssieger ausgewahlt. Das
entsprechend den Empfehlungen des Preisgerichtes tiberarbeitete Konzept ist als Anlage 3
dem Aufstellungsbeschluss beigefiigt.

Im Einzelnen lassen sich fur den Bebauungsplan entsprechend des Wettbewerbsbeitrags die
folgenden wesentlichen Planungsziele benennen:

Bebauung und Nutzungen

e Erganzung und Starkung der stadtebaulichen Struktur mit hoher gestalterischer Qualitat
und zeitgemafer Architektur: im ndrdlichen Bereich sind sechs mehrgeschossige
Stadtvillen geplant, im sudlichen Abschnitt der Erhalt der ehem. Glaserei und zwei weitere
Gebaude, die die straenbegleitende Struktur der Griinderzeit aufnehmen mit Anbau an
die Brandwand der Friedrich-List-Schule. Ein weiteres Einzelgebaude schlief3t im Bereich
Topferplan die Licke am Altstadtring und stellt den stadtebaulichen Auftakt in das
Quartier dar.

e Beachtung der herausragenden innerstadtischen Lage der Bauflachen und der Wirkung in
den offentlichen Raum: Differenzierte Abstufung der Gebaudehdhen entsprechend der
angrenzenden Bereiche (Grunderzeit, Stadtgottesacker, stadtebauliche Vernetzung des
Neubauquartiers mit dem Charlottenviertel und dem Bereich Am Leipziger Turm/
Promenade Hansering.

¢ Gemischt genutzte Bebauung mit dem Charakter eines innerstadtischen lebendigen
Quartiers mit Wohnen, Nutzflachen fur nicht stérende gewerbliche Nutzungen und soziale
Nutzungen: vorgesehen sind eine Gberwiegende Wohnnutzung, auch mit
Sonderwohnformen fur Senioren und Menschen mit Behinderung sowie Rollstuhlfahrer
mit einem Anteil von max. 80% an der Gesamtflache, kleinteiliger Einzelhandel,
wohnungsnahe Dienstleistungen sowie in den Obergeschossen Biiro- und Praxisrdume.



In dem dreigeschossigen Altbau (ehem. Glaserei) ist die Einrichtung einer KITA geplant.
Am Topferplan soll ein Hotel/ Boardinghaus/ Blurogebaude das Nutzungsspektrum
vervollstandigen.

¢ Finf bis sieben Geschossebenen im Neubau, Abstufung unter Beriicksichtigung des
Mal3stabs der umgebenden Bebauung und der Topographie des Geldndes mit
anspruchsvollen gestalterischen Lésungen fur notwendige Stitzmauern und
Sockelgeschosse.

ErschlieRung

o Verkehrs- und MedienerschlieBung tber die angrenzenden Stral3en, Hauptzufahrt Gber
die Anhalter Stral3e, ggf. Kapazitatserhéhung einzelner Versorgungsmedien und
Anpassungen am Signalprogramm der Lichtzeichenanlage, Berucksichtigung
Loschwasserbereitstellung

¢ Mobilitatskonzept, Reduzierung des MIV-Anteils am Quell- und Zielverkehr.

o Zusammenfassung der Kfz- Stellplatze in einer Quartiersgarage, Erarbeitung eines
Mobilitatskonzeptes mit modernen Angeboten fiir die Bewohnerschaft (z.B. Carsharing,)

¢ Anpassung des StralRenquerschnitts Stadtgottesackerstral3e an die
ErschlieBungsanforderung (erforderliche Zufahrten und Stellflachen Feuerwehr,
Muillfahrzeuge), ggf. Herstellung von offentlichen Ersatzstellplatzen

o Fulllaufige Vernetzung innerhalb des Plangebietes und mit der Umgebung (Stadtpark,
Platz am Leipziger Turm, Altstadt) durch 6ffentlich nutzbare Platz- und Wegeflachen,
Schaffung von offentlich nutzbaren Raumen mit hoher Aufenthaltsqualitét.

Grinplanung und Klimaschutz

e Begriinung der privaten und halb-6ffentlichen Bereiche der Wohngrundstiicke mit hoher
Aufenthaltsqualitat

¢ Dach- und Fassadenbegriinung

e Priufung weiterer Malinahmen fur ein verbessertes Stadtklima (Photovoltaikanlagen,
Solarthermie)

4, Planverfahren und Offentlichkeitsbeteiligung

Dieses Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemar 8 13a BauGB durchgefihrt, da
die im § 13a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Voraussetzungen erfiillt sind:

e Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung fir die
Wiedernutzbarmachung von brachliegenden Flachen.

e Es wird sowohl einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevdlkerung mit
Wohnraum als auch zur Ansiedlung von Arbeitsplatzen Rechnung getragen.

e Der zulassige GréRRenwert von 20.000 m? zulassiger Grundflache wird nicht erreicht.

e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprufung
oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

¢ Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter bestehen nicht.

Von der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) gemal 8 4 Abs. 1 BauGB wird
unter Anwendung des 8§ 13a Abs. 2. Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2. Nr. 1
BauGB abgesehen. Die Wettbewerbsergebnisse sowie der aktuelle Planungsstand wurden



im Zeitraum im Rahmen einer Ausstellung im Foyer des Technischen Rathauses vom 21.11.
bis 06.12.2019 der Offentlichkeit prasentiert. Ein umfassender Artikel im Amtsblatt vom
20.11.2019 stellte das Vorhaben ebenfalls vor.

Die Offentlichkeit hatte wahrend des zweistufigen Wettbewerbsverfahrens die Maglichkeit
zur Beteiligung. In einer eintagigen offenen Planungswerkstatt mit den Teilnehmer*innen,
dem Preisgericht, der Ausloberin sowie weiteren Beteiligten aus dem Stadtrat, der
Stadtverwaltung und der Offentlichkeit wurden die Planungsideen der funf Buros diskutiert.

Im November erfolgte die Vorstellung des entsprechend den Empfehlungen des
Preisgerichts Uberarbeiteten Entwurfs im Gestaltungsbeirat der Stadt. Der Gestaltungsbeirat
bestatigte den Planungsfortschritt und die Veranderungen gegentber dem
Wetthewerbsbeitrag.

Am 19.02.1992 hat die Stadtverordnetenversammlung die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 42 ,Charlottenstralle Bundesbank® beschlossen. Der Vorentwurf wurde am 10.05.1995
vom Stadtrat bestatigt, weitere Beschliisse wurden nicht gefasst. Der Geltungsbereich ist im
Wesentlichen deckungsgleich mit Ausnahme der Flachen am Topferplan, die der
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 42 nicht beinhaltete. Mit der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 197 ,Charlottenstralle/ Gottesacker/
Topferplan® wird das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 42 eingestellt. Die
im Rahmen dieses Verfahrens bereits gefassten Beschlisse werden aufgehoben.

5. Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Gebiet als Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Der
Bebauungsplan ist daher bei den geplanten Nutzungsmischungen aus dem FNP entwickelt.

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
trat am 12. Méarz 2011 in Kraft.

Die kreisfreie Stadt Halle gehort zur Planungsregion Halle (Pkt. 1.1) und wird neben
Magdeburg und Dessau-Rof3lau als Oberzentrum benannt. (Z 36)

»Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im
wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit
Uberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Mit ihren
Agglomerationsvorteilen sollen sie sich auf die Entwicklung ihrer Verflechtungsbereiche
nachhaltig auswirken. ... (Z 33)*

Gemal Ziel Z 41 ist eine in Umfang und Qualitat angemessene Versorgung mit
Infrastrukturangeboten und Dienstleistungen der Daseinsvorsorge insbesondere in den
Zentralen Orten zu sichern und zu entwickeln. Hierbei sollen die besonderen Anforderungen
von jungen Familien und der unterschiedlich mobilen Bevolkerungsgruppen, insbesondere
alterer Menschen und Menschen mit Behinderungen, bedarfsgerecht in allen TeilrAumen
gesichert werden.

Relevant fir die vorliegende Planung sind weiterhin folgende Ausfiihrungen:

Zu den Grundsatzen der Entwicklung der Siedlungsstruktur gehort eine Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden. Dies soll u.a. unter Nutzung der vorhandenen
Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausubstanz) erreicht
werden. (G 13)

Zentrale Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe u.a. als Wohnstandorte zu
entwickeln. (Z 28)

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP Halle) wurde durch die
Bescheide der obersten Landesplanungsbehérde vom 20. Juli 2010, 4. Oktober 2010 und
18. November 2010 genehmigt. Um den Regionalen Entwicklungsplan an den
Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt anzupassen, hat die Regionale
Planungsgemeinschaft Halle bereits 2012 dessen Fortschreibung beschlossen und das



entsprechende Planverfahren eingeleitet (Beschluss-Nr.: 111/07-2012). Das
Anderungsverfahren ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abgeschlossen. Folgende
Inhalte sind fir den Geltungsbereich relevant: Das Oberzentrum Halle soll durch eine weitere
Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten auf eine gesunde, Flachen sparende raumliche
Struktur hinwirken. Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu vermeiden. (Z 5.1.2.8.)
Den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung wird mit dem aufzustellenden
Bebauungsplan Rechnung getragen.

Der Stadtrat hat im Oktober 2017 das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2025 (ISEK
2025) beschlossen. Das ISEK 2025 stellt eine sonstige stadtebauliche Planung i. S. des § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB dar und ist damit bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere
zu berucksichtigen. Im ISEK 2025 werden fir das Plangebiet folgende relevante Aussagen
getroffen:

Die Brachflache Charlottenstral3e/ Gottesackerstral3e ist als tiberwiegend bauliche
Entwicklungsflache gekennzeichnet. Dazu ist im Detail ausgeftihrt: ,Die innerstadtisch
hervorragend angebundenen Brachflachen sollen als Wohnquartier entwickelt werden. In
einem kooperativen Verfahren (u. a. mit stadtebaulichem Wettbewerb) soll die
Gesamtentwicklung auf der Grundlage eines stadtebaulichen Konzeptes mit dem Ziel einer
gualitatsvollen stadtebaulichen und architektonischen Quartiersentwicklung in die Wege
geleitet werden. In diese Entwicklung sollen alle Einzelgrundstiicke einbezogen werden.*”
Das Vorhaben entspricht den Zielstellungen des ISEK 2025.

Das Plangebiet liegt Gberwiegend nicht im Geltungsbereich einer Sanierungssatzung oder
einer Erhaltungssatzung nach BauGB. Lediglich die Grundstiicke Flur 14, Flurstiicke 5830
und 5931 sowie Teile der Verkehrsflache Topferplan sind Bestandteil des
Sanierungsgebietes ,Historischer Altstadtkern®. Die Sanierungssatzung Nr. 1 wurde am
30.06.1995 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) bekanntgemacht. Die mit der Neubebauung
vorgesehene Stadtreparatur an prominenter Stelle neben dem Leipziger Turm und am
Altstadtring entspricht den Sanierungszielen.

6. Familienvertraglichkeitsprifung

Die Familienvertraglichkeitsprufung erfolgt im weiteren Verfahren.

7. Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt, geregelt durch einen
stadtebaulichen Vertrag zur Kosteniibernahme gemafR § 11 BauGB, der Investor/ die
Vorhabentragerin.

Die Finanzierung von erforderlichen Gutachten, z. B. Verkehrsuntersuchung, wird gleichfalls

Uiber den stadtebaulichen Vertrag sichergestellt.

Der fur die Betreuung der Planung und die Wahrnehmung hoheitlicher Aufgaben wie
Offentlichkeitsbeteiligung und Abwagung notwendige Aufwand seitens der Verwaltung ist im
Produkt 1.51101 Raumliche Planung abgebildet.

Die im Zusammenhang mit dem Vorhaben entstehenden Aufwendungen fir die Anpassung
des offentlichen Raums und die Herstellung von neuen ErschlieBungsanlagen werden im
Rahmen des Durchfihrungsvertrags zwischen Vorhabentragerin und Stadt geregelt.
Inwieweit sich aus der Planung finanzielle Folgeaufwendungen fir die Stadt ergeben (z.B.
durch nicht mit dem Vorhaben in Verbindung stehende Anderungen/ Anpassungen
offentlicher Erschlieungsanlagen) ist im Zuge der Planung zu ermitteln. Aussagen hierzu
lassen sich daher erst im weiteren Planungsverlauf treffen.



8. Pro und Contra

Pro:
¢ Wiederbelebung/ Nachnutzung von innerstadtischen Brachflachen.

¢ Schaffung von innerstadtischem Wohnraum und Ansiedlung von Arbeitsplatzen als
Mafnahme der Innenentwicklung.

¢ Ansiedlung einer Kindertagesstatte in einem Bestandsgebaude

e Realisierung einer anspruchsvollen stadtebaulichen und architektonischen Losung auf der
Grundlage eines Wettbewerbes.

e Mdglichkeit zur Umsetzung innovativer Wohn- und Mobilitdtskonzepte
e Anpassung des StralRenraums an heutige Nutzungsanspriiche

Contra:
e Bewaltigung von zusatzlichem Verkehrsaufkommen.
¢ Eingriffe in den vorhandenen Baumbestand

Anlagen:

Anlagen gesamt

Anlage 1 Ubersichtsplan

Anlage 2 Lageplan mit dem raumlichen Geltungsbereich

Anlage 3 Stadtebauliches Konzept Visualisierung (Uberarbeiteter Stand des
Wettbewerbsbeitrags Daschler Architekten und Ingenieure)

Anlage 4 Lageplan stadtebauliches Konzept (Uberarbeiteter Stand des
Wettbewerbsbeitrags Daschler Architekten und Ingenieure)

Anlage 5 Protokoll Jurysitzung Wettbewerb Charlottenstral3e/ Gottesackerstraf3e/
Topferplan

Anlage 6 Protokoll Sitzung des Gestaltungsbeirates am 04.11.2019, TOP 3
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