GB Il Planen, Bauen und StraRenverkehr Halle, den 11.10.04

ABWAGUNG Bebauungsplan Nr. 59.1 Klinikum Kr6  llwitz, 1. Plananderung

1. STAND DES VERFAHRENS

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat am 26.05.2004 die Anderung dieses Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch beschlossen (Beschlussnummer 111/2004/04042).

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.03.2004 an der Anderung des
Bauleitplanes férmlich beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 12.04.2004 aufgefordert.

Der Stadtrat hat am 26.05.2004 die Offenlage des Entwurfes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen (Beschlussnummer 111/2004/04042).

Die Planunterlagen wurden in der Zeit vom 17.06.2004- 19.07.2004 6ffentlich ausgelegt.

Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 09.06.2004 von der
Offenlage informiert und erneut beteiligt .

2. STELLUNGNAHMEN, UBER DIE EINE ABWAGUNG NICHT ERFORDERLICH IST

2.1. Nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

2.1.1. Telekom
2.1.2 Handwerkskammer
2.1.3 Landesforstbetrieb

2.1.4 Landesverwaltungsamt (Luftfahrtinspektion)

2.2. Nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange duBerten keine Anrequngen oder Hinweise

2.2.1. Bundesvermbgensamt
Stellungnahme vom 15.03.2004

2.2.2. Hallesche Wasser und Abwasser GmbH, Abwasser
Stellungnahme vom 02.04.2004

2.2.3. Hallesche Verkehrs-AG
Stellungnahme vom 29.03.2004

2.2.4 Industrie- und Handelskammer
Stellungnahme vom 25.03.2004

2.2.5 Polizeidirektion Halle
Stellungnahme vom 07.04.2004

2.2.6 Landesverwaltungsamt
Stellungnahme vom 13.04.2004

2.2.7 Regionale Planungsgemeinschaft



Stellungnahme vom 29.03.2004

Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2.3. Keine abwagungsrelevanten Anreqgungen aul3erten:

Diese Stellungnahmen enthalten mitunter nur Hinweise, die als nicht abwagungsrelevant
einzuschéatzen sind und/oder in denen der Planung nicht widersprochen wurde.

2.3.1 Energieversorgung Halle GmbH
Stellungnahme vom 07.04.2004

Inhalt:

FB Elektrotechnik

Eventuell notwendige Umverlegungen von Versorgungsleitungen sind bei der EVH zu beantragen. Sie
gehen zu Lasten des Verursachers.

Die Ausschleifung der Baustromstation Klinikum Krollwitz aus der 15-kV-Leitung ist geplant.
Im Bereich des Parkhauses befinden sich Informationskabel der EVH, die umverlegt werden missen.
Erlauterung:

Die Berlcksichtigung der Hinweise ist nur aul3erhalb des Planverfahrens méglich und wird dort
gewahrleistet. Zu den fir den Bau des Parkhauses erforderlichen Leitungsumverlegungen finden
separate Abstimmungen zwischen dem Klinikum und der EVH statt. Ein Hinweis auf die
Notwendigkeit, Leitungen umzuverlegen, wurde in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

FB Fernwarme

Es werden Erlauterungen zum im Bereich des Klinikums vorhandenen Leitungsbestand gegeben und
darauf hingewiesen, dass eine Fernwarmetrasse im Zusammenhang mit dem Bau des Parkhauses
umzuverlegen ist.

Des Weiteren werden Hinweise gegeben, die bei Uberbauung, Kreuzung von bzw. Naherung an
Fernwarmeleitungen zu beachten sind.

Erlauterung:

Die Berlcksichtigung der Hinweise ist nur aul3erhalb des Planverfahrens méglich und wird dort
gewahrleistet. Zu den fir den Bau des Parkhauses erforderlichen Leitungsumverlegungen finden
separate Abstimmungen zwischen dem Klinikum und der EVH statt. Ein Hinweis auf die
Notwendigkeit, Leitungen umzuverlegen, wurde in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

FB Gas

Es wird darauf hingewiesen, dass der Leitungsbestand und der Reglerschrank im Bereich des
Klinikums im Rahmen der Planung und der Bautétigkeit zu beachten und Umverlegungen gesondert
abzustimmen sind.

Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen der EVH GmbH ist zu beachten.
Erlauterung:

Der Leitungsbestand und der Reglerschrank wurden bei der Planung beriicksichtigt. Die
Berlicksichtigung der weiteren hinweise ist nur au3erhalb des Planverfahrens mdoglich.
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2.3.2 Hallesche Wasser und Abwasser GmbH (Trinkwass  er)
Stellungnahme vom 06.04.2004

Inhalt:

Es wird informiert, dass die in Rechtstragerschaft der HWA befindlichen Trinkwasserleitungen im
Bereich des Parkdecks umverlegt bzw. aul3er Betrieb genommen werden und, dass dazu bereits
Verhandlungen mit dem Vorhabentrager laufen.

Des weiteren werden Hinweise gegeben, die beim Neuanschluss von Grundstiicken zu beachten sind.
Erlauterung:

Die Berlcksichtigung der Hinweise ist nur aul3erhalb des Planverfahrens méglich und wird dort
gewahrleistet. Zu den fir den Bau des Parkhauses erforderlichen Leitungsumverlegungen finden
separate Abstimmungen zwischen dem Klinikum und der EVH statt. Ein Hinweis auf die
Notwendigkeit, Leitungen umzuverlegen, wurde in die Begriindung des Bebauungsplanes
aufgenommen.

2.3.3 Landesamt fir Archdologie Sachsen-Anhalt
Stellungnahme vom 26.04.2004

Inhalt:

Es wird dargestellt, dass im B-Plangebiet ein archaologisches Kulturdenkmal (urgeschichtlicher
Grabhugel) vorhanden ist, das auch in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt ist. Die
Stellungnahme von 1998 ist weiterhin gultig.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Denkmal in seinem Bestand zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schitzen ist. Dazu ist der ausgewiesene Bereich von Erdeingriffen freizuhalten;
gestalterische MaRnahmen bedirfen vor Beginn der Erdeingriffe einer denkmalrechtlichen
Genehmigung.

Erlauterung:

In der Begriindung wird unter Punkt 6.8 ein zusatzlicher Passus aufgenommen, der auf die
Nutzungsbeschrankungen im Bereich des Kulturdenkmals hinweist.
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2.3.4  Martin-Luther-Universitat Halle-Wittenberg
Stellungnahmen vom 29.03. und 20.04.2004

In der Stellungnahme vom 29.03.2004 werden Fragen zum Verfahren aufgeworfen. Nach Meinung der
Einwenderin ist im vereinfachten Verfahren keine Offenlage mdglich. Es wird angeregt, alle
Eigentiimer der von der Plananderung betroffenen Grundstiicke zur Abgabe einer Stellungnahme
aufzufordern.

Erlauterung:

Gemal § 13 Nr. 2 BauGB ist auch im Rahmen des vereinfachten Verfahrens eine 6ffentliche
Auslegung maglich. Durch diese ist gewahrleistet, dass alle Betroffenen die Planung einsehen
kénnen.

Der vorliegenden Planung ist nicht zu enthehmen, wann der Technikhof zurtickgebaut wird, um den
Patientengarten in diesem Bereich realisieren zu kénnen.

Erlauterung:

Der weitere Baufortschritt des Klinikums wird in entscheidendem Maf3e von der Bereitstellung von
Fordermitteln durch das Land Sachsen-Anhalt abhdngen. Gemal stadtebaulichem Vertrag hat das
Klinikum eine Frist bis zur Umsetzung der Malinahme bis zum ......

Des weiteren wurden Anregungen zur Stellplatzproblematik vorgetragen, die aber im Ergebnis von
Gesprachen zwischen der Verwaltung des Klinikums und der Verwaltung des Hochschulbereichs der
Universitat nicht aufrechterhalten wurden, weshalb nunmehr auf den Inhalt der Stellungnahme vom
20.04.2004 Bezug genommen wird:

Teile der derzeit vorhandenen Stellplatze befinden sich in Bereichen, wo im B-Plan keine Stellplatze
vorgesehen sind. Sie kdnnen daher nicht in das zukinftige Parkplatzkonzept aufgenommen werden.

Erlauterung:

Der Hinweis trifft zu. Die genannten Stellplatze blieben in dem vom Klinikum an den FB Bauordnung
Ubergebenen Stellplatzkonzept fir das Gesamtareal unberticksichtigt.

Bei der Realisierung der geplanten Parkplatze sollte geprift werden, inwieweit bei einer
Fahrgassenbreite von 5,5 m und einer Stellplatzlange von 4,3 m die Mittelstreifenbreite von 1,4 m
praktisch ausreicht.

Erlauterung:

Bei dem Masterplan Freiraum handelt es sich um eine Vorplanung . Eine Prifung der
Mittelstreifenbreite erfolgt im Rahmen der Objektplanung fur die Freianlagen.

3. ABWAGUNG VON ANREGUNGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

3.1.

Landesverwaltungsamt
Obere Immissionsschutz-
behorde

22.07.2004

Anregung Abwagung
Es wird empfohlen, passive SchallschutzmafRnahmen und Eine entsprechende Festsetzung existiert bereits im

die erforderlichen Larmdammwerte der Umfassungsbau- rechtskraftigen Bebauungsplan. Sie wurde beibehalten
teile in der Satzung festzusetzen. (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4.0).
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Bei der Planung des Vorhabens und der Projektierung der In der Begriindung zum B-Plan wird vom Gutachter

haustechnischen Anlagen sollte sichergestellt werden, empfohlen, zusatzliche Larmquellen so zu dimensionieren,

dass die angrenzende Wohnbebauung nicht unzulassig dass jede neue Quelle fir sich die Orientierungswerte an

durch gewerblichen Larm und dem Vorhaben zuzurech- der umliegenden Wohnbebauung um mindestens 6 dB(A)

nenden Verkehrslarm belastet wird. unterschreitet (vgl. TA Larm und Pkt. 6.5.1 der
Begriindung zum B-Plan).

Die zu Grunde gelegten Abschéatzungen des Stellplatzbe- Die der Schallimmissionsprognose zugrunde liegenden
darfs sind nicht nachvollziehbar. Es ist nicht zu erkennen, Stellplatzzahlen entsprechen dem ermittelten und mit dem
wie Studenten, die Vorlesungen und Praktika am Standort FB Bauordnung der Stadt Halle abgestimmten Stellplatz-
besuchen, bertcksichtigt sind. Die Ambulanzen erzeugen bedarf (vom 16. Juni 2004), der neben der eigentlichen
ebenfalls Patientenverkehr mit Parkplatzbedarf. Kliniknutzung auch die Bereiche Pflege, Polikliniken und
Lehre bertcksichtigt. Dieser Nachweis wurde dem Landes-
verwaltungsamt am 22. Juli 2004 Ubergeben.

Entscheidungsvorschlag

Die vorgetragenen Anregungen sind bereits ausreichend in der Planung bertcksichtigt.
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4. ABWAGUNG VON ANREGUNGEN VON BURGERN

4.1

KfH

Kuratorium fir Dialyse
und Nierentransplantation
Neu-Isenburg

29.06.2004

Anregung Abwagung

Auf Grund der moglichen GréRe des Parkhauses sieht
man sich in seinen nachbarlichen Belangen
beeintrachtigt:

MaRstablichkeit der Bebauung im Ubergang zu

Im Ergebnis der Prufung der Anregung erfolgt eine Redu-
zierung der fur das Parkhaus festgesetzten maximal
zulassigen Hohe um 2,50 m . Somit wird auf die
Mdglichkeit einer spateren Aufstockung verzichtet.

Nierenzentrum und Wohnbebauung nicht beriicksichtigt; Das Gebaude kann nunmehr eine maximale Hohe von

ein Griinkonzept, das diesen Ubergang erméglicht
ist nicht beschrieben, bzw. Wunsch nach einer
schlissigen Griinkonzeption;

die Abstandsflachenregelung von 0,8 h sollte

hier greifen, bzw. Wunsch nach einer angemessenen
Abstandsflachenregelung,

detaillierte Aussagen im Bebauungsplan zur
geplanten Westfassade des Parkhauses erforderlich,
ein stadtebauliches Zielkonzept auch fir Westseite
des Klinikums analog Nord- und Sudseite im
Bebauungsplan definieren

Wunsch nach zusétzlichen Festsetzungen

im Bebauungsplan.

Entscheidungsvorschlag:

ca. 10 m erreichen und entspricht vom Malf3stab her dem
8 m hohen Dialysegebaude.

Als obere Kapazitatsgrenze wird wie bisher von 375 Stell-
platze ausgegangen.

Festsetzungen zur Gliederung der Fassade werden nicht
als sinnvoll erachtet, da der Funktion Parkhaus eher mit
einer geschlossenen Fassade entsprochen werden kann.
Dem Wunsch nach einer Begriinung des Ubergangs
zwischen Parkhaus und Dialysegebaude wird durch die
Festsetzung eines zusétzlichen Pflanzgebotes fur natur-
nahe Bepflanzung auf 2/3 der Flache entsprochen.
Baugrenzen und maximal zulassige Gebaudehéhe
stellen keine zwingende Festsetzung dar, die dem
Bauordnungsrecht vorgehen wirde, sie stellen jeweils
fur sich betrachtet Obergrenzen dar.

Die Anregungen werden weitgehend durch Festsetzungen im Bebauungsplan (Gebaudehéhe

Parkhaus, Pflanzgebot) beriicksichtigt.
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4.2

Rechtsanwalte

Sammler, Volhard, Bren &
Lange, Leipzig

fur Herrn

Hanns V. Bertinchamp

08.07.2004

Anregung Abwagung

Anwendung des § 13 BauGB zur Anderung des
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren

nicht zulassig, da mit der beabsichtigten Anderung
eine ganz erhebliche Erweiterung fir das FG 10 in das
bisher als Grunflache festgesetzte Areal verbunden ist
und die geplante Kindertagesstatte und das zumindest
dreistockige Parkdeck mehr als nur punktuell in

die planerische Grundkonzeption eingreifen;

dadurch wird ein Potential an Konflikten mit sowohl
beeintrachtigten privaten Belangen der
Wohnnachbarschaft wie auch eine Beeintrachtigung
empfindlicher Umweltbelange eréffnet.

Die aufgeworfenen Konflikte zwischen Kliniknutzung,
Wohnbebauung und sensiblem Naturraum sind nicht
gem. § 13 BauGB zu bewaltigen, das gewahlte
Verfahren ist fehlerhaft.
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Die Richtigkeit der Anwendung des vereinfachten Verfah-
rens zur Anderung des Bebauungsplans wurde gepriift.
Entscheidendes Kriterium gemaf § 13 BauGB ist,

dass durch die Anderungen die Grundziige der Planung
nicht bertihrt werden. Das ist bei der vorliegenden
Planung der Fall und wie folgt zu begriinden:

1. Die Gebietsart (hier: Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Universitatsklinikum) wird nicht gedndert.

2. Die Erweiterung des FG 10 (Lieferhof) in das bisher als
Grunflache festgesetzte Areal betrifft eine Flache von ca.
540 m2 und somit ca. 1 % der im Plangebiet festgesetzten
privaten Griunflache und ist als unerheblich einzu-

stufen. Die Anderung ist in die Uberarbeitung der Eingriffs-
Ausgleichbilanz eingeflossen.

3. Bei einer Kindertagesstatte handelt es sich um eine
bauliche Anlage fur soziale Zwecke. Diese ist gemaf}
textlicher Festsetzung Nr. 1.1 des rechtskréaftigen B-Plans
ausnahmsweise zulassig. Die nunmehr allgemeine Zu-
lassigkeit stellt lediglich eine Konkretisierung der bisherigen
Planung dar. Festzustellen ist au3erdem, dass es sich

um ein bestehendes Gebaude mit einer relativ geringen
Grundflache (ca. 700 m?) handelt, das umgenutzt werden
soll. Somit sind die Auswirkungen auf die Eingriffs-Aus-
gleichsbhilanz gering. Durch den geplanten Klinikgarten
und die Freiflache verbessert sich die Gesamtsituation

im Vergleich zum Ist-Zustand (fast vollstdndige
Versiegelung bzw. Uberbauung) erheblich.

4. Die Flache des geplanten Parkdecks war auch im rechts-
kraftigen B-Plan fur die Abdeckung des Stellplatzbedarfs
vorgesehen. Anlagen des ruhenden Verkehrs sind gemaf
§ 12 BauNVO in allen Baugebieten

zulassig. Aufgrund des vorhandenen Stellplatzbedarfs
erfolgt nunmehr anstelle der ebenerdigen Parkplatze die
Festsetzung eines Parkdecks. Somit stellt die Anderung
eine Prazisierung der Planung im Interesse einer opti-
malen Funktionsfahigkeit des Klinikums dar. Die Zweckbe-
stimmung der betreffenden Flache wird beibehalten; die
Effektivitat der Bodennutzung wird erhoht.

5. Die zusatzlich festgesetzten Baufenster weisen eine
Flache von ca. 3.800 m2 auf. Das entspricht weniger als
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Inhaltlich gentigt der Entwurf nicht den planungsrecht-
lichen Anforderungen, insbesondere wegen der

durch das geplante Parkdeck nachteilig beriihrten
Belange des nachbarlichen Immissionsschutzes,

fur Fragen der Gruinordnung und der Gestaltung.

10 % der Flache des Baufensters fir die Hauptgebaude
des Klinikums (ca. 38.750 m2).

6. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachen-
zahl wird nicht verandert.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden ausreichend
bericksichtigt. Das vorliegende Gutachten hat ergeben,
dass es bei entsprechender konstruktiver Ausfiihrung des
Parkhauses und der SchlieBung der oberen Parkebenen in
den Nachtstunden moglich ist, die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm sowohl tags als auch nachts an den westlich
des Parkhauses gelegenen Immissionspunkten einzuhalten.
Im Rahmen der Erarbeitung der Abwagungsunterlagen

ist vom Gutachter auf der Grundlage der inzwischen
vorliegenden konkreten Angaben zum geplanten Baukor-
per und zur Nutzung der einzelnen Stellplatzbereiche ein
entsprechender Nachweis gefiihrt worden.

Die Belange der Griinordnung wurden betrachtet. Der
Grunordnungsplan wurde parallel zum B-Plan geandert.
Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz wurde neu berechnet.
Gestalterische Aspekte wurden ebenfalls berlicksichtigt.

Das Parkhaus wurde im gestalterischen Kontext zwischen
Klinikkomplex und der noch nicht abgeschlossenen
Bebauung auf dem westlich sich anschlieRenden
Nachbargrundstiick (Zentrum fur Nierendialyse) entwickelt.

Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbevdélkerung Wie oben ausgefiihrt, kbnnen die Immissionsrichtwerte

durch Larm des Ziel- und Quellverkehrs des
Parkdecks und des Hubschrauberlandeplatzes

Schon der urspriingliche Bebauungsplan hat einen
Stellplatzbedarf von 600 Stellplatzen ermittelt, deren
Realisierung aber nicht sichergestellt wurde. Somit
habe die Stadt Halle bewusst einen Missstand
geschaffen, der nun mit unzulanglichen Mitteln und
auf dem Rucken der Nachbarn beseitigt werden soll.

Mit den geplanten 205 bis héchstens 375 Stellplatzen
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nach TA Larm fir den Verkehr auf dem Klinikgelande einge-
halten werden, es erfolgt keine Beeintrachtigung der Wohn-
bevdlkerung durch den Quell- und Zielverkehr des Park-
hauses.

Der Hubschrauberlandeplatz ist vom Anderungsverfahren
nicht berdhrt. Fir ihn wurde ein immissionsschutzrecht-
liches Genehmigungsverfahren durchgefuhrt. Die Geneh-
migung des RP Magdeburg liegt mit Datum vom 10.12.2001
vor (Az. 34.01.30 312/2-24/04-01).

Die Stadt hat nicht bewusst einen Missstand geschaffen.
Der bisher nicht auf dem Klinikgel&dnde abzudeckende
Stellplatzbedarf wurde einerseits auf dem ehemaligen
Exerzierplatz stidwestlich der Heideallee nachgewiesen.
Andererseits waren Zugangsbeschrankungen fir die
Angestellten des Klinikums vorgesehen, die sich in der
beabsichtigten Form als nicht praktikabel erwiesen haben.
Wie oben bereits ausgefuhrt, stellt das Parkdeck keine
unzumutbare Belastung fur die Nachbarn dar. Mit der im
Rahmen der Abwagung vorgenommenen Reduzierung der
Héhe und der Aufnahme zusatzlicher Pflanzgebote

fugt sich die zusatzliche Bebauung auch optisch in die
vorhandene Situation ein.

Ein vom FB Bauordnung der Stadt Halle geprufter
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(Entwurfsbegriindung Seite 21) liegt die Gesamt-
zahl der ausgewiesenen Stellplatze Gber den
Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf gem. VVBauO.
Ein Grund hierfur wird nicht genannt.

Stellplatznachweis nach VVBauO liegt mit Schreiben vom
16. Juni 2004 vor. Dabei wurden in Abstimmung mit dem FB
Bauordnung die Bereiche Pflege, Polikliniken und Lehre
gesondert betrachtet und fur sie neben der eigentlichen

Dem Vernehmen nach soll trotz der in der Begriindung Kliniknutzung gesondert Stellplatze nachgewiesen. Als
genannten Begrenzung auf 375 Stellplatze ein spaterer Gesamtbedarf fiir das Plangebiet wurden 660 Stellplatze

Ausbau des Parkdecks fur bis zu 600 Stellplatze
ermoglicht werden.

Es wird beflrchtet, dass der Stellplatzbedarf
schdngeredet und erst im Nachhinein den
Realitaten angepaldt werde.

Der gro3te Schwachpunkt des Entwurfs ist die Lage
des Parkdecks an der westlichen Grenze des
Plangebietes in unmittelbarer Nachbarschaft zu
einer reinen Wohnbebauung.

Der Standort wurde so gewahlt, da durch den
umfangreichen unterirdischen Leitungs- und
Anlagenbestand Zwangspunkte bestehen. Die vom
Klinikum eingesparten Kosten werden auf die
Nachbarschaft abgewalzt.

Der leitungstechnische Kostennachteil wiegt zu
gering gegentber dem durch die Parkdecknutzung
verursachten und die Nachbarschaft belastenden
Larm.

Gemal Entwurfsbegrindung tiberschreiten die
Beurteilungspegel am Immissionspunkt 1 auf dem
Grundstiick von Herrn Bertinchamp die
Immissionsrichtwerte nachts um 1,9 dB (A).

Ob die Richtwerte auch tags uiberschritten werden ist
dem Entwurf nicht eindeutig zu entnehmen.

Die als Anlage 3 beigefligte Schallimmissions-
prognose Ubergeht den Larm infolge regelmaRig
anfallender Arbeiten, die aus betrieblichen
Grunden nur nachts méglich sind (Reinigung des
Parkdecks mittels Kehrmaschinen).

Die durch das Parkdeck verursachten Schall-
immissionsprobleme werden zu Unrecht in das
bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren
verschoben.

Mit der Festsetzung eines Parkdecks an einem

konkreten Standort in einer bestimmten GroR3e
und fur einen bestimmten Zweck bei gleichzeitiger
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ermittelt.

Die Begrenzung der Stellplatze des Parkdecks auf
maximal 375 wird beibehalten. Mit der oben aufgefiihrten
Reduzierung der méglichen Héhe wird ein weiterer Aus-
bau ausgeschlossen.

Fur die Abdeckung des Stellplatzbedarfs wurde im
Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 59.2 die
Einordnung einer Parkierungsanlage fur das Klinikum
innerhalb desGeltungsbereiches des B-Plans untersucht.
Es wurden aber fur verkehrliche und stadtebauliche
Probleme an diesem sensiblen Standort keine
befriedigenden Losungen gefunden.

Der jetzt im Bebauungsplanentwurf 59.1 festgesetzte
Parkhausstandort ist optimal hinsichtlich Funktionalitat
(Zuordnung zum Haupteingang des Klinikums), verkehr-
licher Anbindung (Vermeidung von Parkplatzsuchverkehr,
Nutzung einer schon vorhandenen Haupteinfahrt),
Umweltauswirkungen (Abschottung des Fahrzeuglarms
auf den Zufahrtsspuren des Klinikgelandes durch das Park-
haus selbst, das eine Art LArmschutzwand darstellt) und
gestalterisch, indem das Parkhaus diskret in den riick-
wartigen Grundstiicksteil geschoben wird und gegeniber
der Wohnbebauung durch einen dichten waldartigen
Baumbestand dem Blick entzogen ist. Positiv wirkt sich
die im Rahmen der Erarbeitung der Abwagungsunter-
lagen vorgenommene Hoéhenreduzierung fir das Park-
haus aus.

Gem. 8 7 Abs. 1 der 32. BImSchV (Geréate- und Maschinen-
larmschutzverordnung) durfen Kehrmaschinen in Klinikge-
bieten an Sonn- und Feiertagen ganztégig und an Werk-
tagen zwischen 20.00 und 7.00 Uhr nicht betrieben werden.
Demzufolge sind daraus resultierende Schallemissionen in
den kritischen Nachtstunden (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
ausgeschlossen.

Wie oben bereits dargestellt, hat ein auf der Grundlage
prazisierter Ausgangsdaten gefiihrter Larmschutznachweis
ergeben, dass die Immissionsschutzrichtwerte nach

TA Larm eingehalten werden kénnen.

Gerade bei der Festsetzung eines Sondergebietes

und den dabei regelmafiig zu betrachtenden
Immissionskonflikten insbesondere beziiglich
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Festsetzung der Ein- und Ausfahrt hat der
Satzungsgeber vom Gebot der planerischen
Zurickhaltung keinen Gebrauch gemacht.

Fur die Wirksamkeit des Bebauungsplanes kommt
es allein darauf an, ob diese Planung den
Anforderungen des Abwagungsgebotes genligt.

Um den Anforderungen des Abwagungsgebotes zu
geniigen, missen bereits im Bebauungsplan

die zum Schutz der benachbarten Wohnbebauung
vor Larm erforderlichen Auflagen abschlieRend und
im einzelnen getroffen werden. Raum fiir eine Nach-
oder Feinsteuerung im Baugenehmigungsverfahren
ist hier nicht.

Die getrennte Erfassung von Verkehrs- und Fluglarm
flihrt zu einem eindeutigen Abwagungsdefizit, denn es
liegt auf der Hand, dass bei der Kapazitatserweiterung
auch die Nutzung des Hubschrauberlandeplatzes
zunehmen wird.

Trotz der durch die in der Begriindung

aufgefiihrten Nachteile des Parkdecks wurden keine
alternativen Losungen z.B. eine Tiefgarage oder

ein anderer Standort fur das Parkdeck untersucht.

Als Standortalternative bietet sich das als Stellplatz-
bereich 3 ausgewiesene Areal an.

Fur das Parkdeck kommt ferner das derzeit von
der Kaufhalle Ernst-Grube-Stral3e eingenommene
Areal samt Umgebung in Betracht. Die verkehrliche
Anbindung ware optimal. Die derzeit durch den
Kaufhallenflachbau gepréagte Situation ist stadte-
baulich duRerst unbefriedigend.
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der raumlichen Einordnung der Anlagen fr den
ruhenden Verkehr miissen die der Planung zu

Grunde liegenden Annahmen auch in entsprechende
Festsetzungen umgesetzt werden, um eine sachgerechte

Umsetzung im Baugenehmigungsverfahren
sicherzustellen.

Die Belange der Anwohner und des Klinikums sind insofern
gerecht gegeneinander abgewogen, dass eine

Beeintrachtigung der Nachbarn sowohl aus Sicht

des Immissionsschutzes wie auch gestalterisch

auf ein hdchstmaogliches Mal reduziert wird und eine
optimale Funktionalitéat fur das Klinikum, dass sich bereits
seit tber 30 Jahren an diesem Standort befindet,
gewabhrleistet ist.

Die Anregung wurde beriicksichtigt. Eine abschlie3ende
Betrachtung zur Larmproblematik ist erfolgt.

Die getrennte Betrachtung der einzelnen Larmarten
(Segmentierung) ist vom Gesetzgeber vorgegeben und
stellt somit kein Abwagungsdefizit dar. Es gibt keine
Grenzwerte fur den Gesamtverkehr, sondern lediglich

fur die Einzelverkehre. Es ist auRerdem darauf hinzuwei-
sen, dass eine Kapazitatserweiterung des Klinikums tber
die auch dem rechtskraftigen Plan zugrunde liegende
Kapazitat von 900 Betten nicht geplant ist.

Wie oben bereits ausgefuhrt wurden alternative Standorte
untersucht.

Der Standort des Stellplatzbereichs 3 kommt nicht in Frage,
weil er nicht dem Haupteingang des Klinikums zugeordnet
ist. Die Entfernung betragt fast 400 m. AuRerdem wirde

es zu funktionell ungiinstigen Uberschneidungen mit

dem Wirtschaftsverkehr des Klinikums kommen.

Zu dem benannten Areal Kaufhalle Ernst-Grube-Stral3e
wird auf die oben getroffenen Aussagen verwiesen.
Ergénzend ist festzustellen, dass das Planungsbiro
D+C Planung in Meckenheim bereits am 31.05.2001
von der Stadt Halle mit der Herstellung des Bebauungs-
planes beauftragt wurde (Nr. 59.2). Die Beauftragung der
Ausarbeitung des Bebauungsplanes durch die Stadt
wurde notwendig, da sich kein Weg zu einer stadtebau-
lichen Aufwertung dieses hochwertigen Stadtraumes
andeutete und sich alleine fur das in Besitz von Herrn
Bertinchamp befindliche Grundstiick kein Bebauungs-
konzept entwickeln lieR. Ohne Einbeziehung des
EDEKA-Grundstiicks ist eine bauliche Arrondierung
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Die grinordnerische Planung ist mangelhaft.

Die Differenzierung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
zwischen Versiegelung/Verlust von Biotopen und
vollstandigem Verlust von Biotopen erscheint
wenig sachgerecht.

Der Entwurfsbegriindung ist nicht zu entnehmen,
ob und gegebenenfalls mit welchem Inhalt ein
stadtebaulicher Vertrag zur Absicherung der
Ausgleichsmaflinahmen auf3erhalb des
Plangebietes vorliegt.

Die Aussage, dass die Auswirkungen auf Natur

und Landschaft durch die innerhalb und au3erhalb
des Plangebietes festgesetzten Maflinahmen
ausgeglichen werden kdnne widerspricht anderen
Aussagen in der Entwurfsbegrindung (ein Vertrag
soll erst zukinftig abgeschlossen werden, es handelt
sich um eine vertragliche Regelung, keine
hoheitliche Festsetzung).

Der stadtebauliche Vertrag muss vor Beschluss-
fassung Uber die Satzung vorliegen.

Der Abschluss des stadtebaulichen Vertrages nach
Satzungsbeschluss sei ein unheilbarer Abwéagungs-
fehler.Die Stadt Halle wird zu einem Vertrags-
abschluss vor Satzungsbeschluss aufgefordert.

Das Parkdeck wirkt sich nachteilig fur das
Grundstiick von Herrn Bertinchamp aus.

Mit bis zu vier Stockwerken hat das Parkdeck eine
erdriickende Wirkung. Gegeniiber der z.T.
denkmalgeschitzten Einfamilienhausbebauung in
der Nachbarschaft bietet es einen geradezu
monstrdsen Anblick.

Eine Planung muss um so mehr differenzieren,
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dieses Bereiches so gut wie ausgeschlossen.

Bis zum April 2002 war man intensiv darum bemiht, ein
Planungskonzept zu finden, scheiterte aber immer wieder
an der mangelnden Mitwirkungsbereitschaft der Eigen-
timer, insbesondere seitens EDEKA.

Die grunordnerische Planung ist sachgerecht. Der Eingriff
fuhrt einerseits zur Versiegelung von Flachen und anderer-
seits zum Verlust von Biotopen. Es entsteht

jeweils ein Ausgleichserfordernis. Dem tragt die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz Rechnung. Durch MaRnahmen im Plange-
biet und externe MalRnahmen kann der Eingriff insgesamt
ausgeglichen werden.

Die Absicherung der AusgleichsmalRnahmen, die auf3erhalb
des Plangebietes liegen, ist durch den stadtebaulichen Ver-
trag vom 3. November 1999 zwischen der Stadt Halle und
dem Land Sachsen-Anhalt erfolgt. Es wurden Ausgleichs-
MafRnahmen an 4 externen Standorten geplant:

1. Landesamt fir Umweltschutz, Reideburger Straf3e:
Entsiegelung, Gehdlzpflanzungen, Anlage
Extensivflachen

2. Finanzamt Halle-West und Siid, Gimritzer Damm:
Entsiegelungen

3. Martin-Luther-Universitat, Brandbergweg:
Entsiegelungen

4. Dolauer Heide, ehemaliges Tanklager:

Entsiegelungen, Schaffung von Offenbiotopen

Die internen MalRnahmen sind im B-Plan festgesetzt.
Wie oben dargestellt, wurde der stadtebauliche Vertrag
bereits 1999 abgeschlossen, der u. a. die externen Aus-
gleichsmalRnahmen absichert. Er ist im Zusammenhang
mit dem jetzigen Anderungsverfahren beziglich der
Fristen zur Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen
anzupassen. Dadurch werden die externen Ausgleichs-
mafinahmen hinreichend rechtlich gesichert.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es besteht
die Absicht, den vorhandenen stadtebaulichen Vertrag
zu Uberarbeiten und vor Satzungsbeschluss zu unter-
zeichnen.

Die Anregung wird bertcksichtigt. Die maximale Hohe

des Parkhauses wird auf 104,50 m 0. HN und damit um ein
Geschoss reduziert. Damit Uiberragt sie die Einfamilien-
hauser nicht. Die MaRRstablichkeit der umgebenden
Bebauung wird gewahrt.

Auf die angrenzende Wohnbebauung wurde Ruicksicht
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je nadher sie an eine schon vorhandene Nutzung genommen. Es erfolgte eine Hdhenstaffelung zur Wohn-
gegensatzlicher Art heranriickt. Unzuléssig ist eine bebauung hin (von elfgeschossiger Bebauung zu funf-

pauschale Festsetzung der Héchstwerte fur geschossiger Bebauung mit zurlickgesetztem letztem
Sondergebiete fur das Maf3 der baulichen Geschoss zu den grof3en Stadtvillen entlang der Ernst-
Nutzung fir ein einer Wohnhausbebauung Grube-Stral3e, durch die Festsetzung einer Griinflache
benachbart gelegenen Klinik. Auf die Wohnbebauung zwischen flinfgeschossiger Bebauung und den Ein-

ist durch Festsetzungen zur Begrenzung der familienhausern am Kreuzvorwerk sowie durch Fest-
Gebaudehohe und Auflockerung der Baumassen setzung einer maximal dreigeschossigen Bebauung
Rucksicht zu nehmen. zwischen den Hauptgebauden des Klinikums und der

Wohnbebauung bzw. dem Dialysegebaude im Westen).
Des weiteren wurde auf der Westseite des Klinikums

die Uberbaubarkeit durch die GroRe der fiir Kindergarten
und Parkhaus festgesetzten Baufenster eingeschrankt.
Im Bereich des derzeitigen Wirtschaftshofes im Norden
des Klinikgrundstiicks sollen sich zukunftig der Klinik-
garten und die Freiflache der Kita befinden. Auf 2/3 der
Flache wurde eine naturnahe Bepflanzung festgesetzt.

Unzulassig ist eine als erdriickend empfundene, Eine ausreichende Besonnung der Grundstiicke wird
die Wohngrundstiicke von der Besonnung aus- durch die Planung nicht beeintrachtigt.
schlieBende Bebauung.

Die Tatsache, dass ein Grof3teil der die Es wurde bereits oben ausfihrlich dargelegt, dass keine
Wohnnutzung beeintréachtigenden Klinikbauten bereits riicksichtlose Ausdehnung der Kliniknutzung erfolgt
realisiert ist, darf kein Freibrief sein, die Klinik-

nutzung zu Lasten der angrenzenden Wohnnutzung

ricksichtslos weiter auszudehnen.

Der fir die Neuerrichtung des Pardecks gewahlte Hierzu wird auf die oben getroffenen Aussagen verwiesen.
Standort an der auRRersten westlichen Grenze

des Plangebietes fiihrt zu unvertretbaren

Belastungen der angrenzenden Wohngrundstticke.

Die Larmimmissionen sind ungeniigend Die Belange des Immissionsschutzes wurden ausreichend
ermittelt und unzumutbar, hinreichende berticksichtigt. Das vorliegende Gutachten hat ergeben,
Schutzvorkehrungen sieht der Entwurf nicht vor. dass es bei entsprechender konstruktiver Ausfiihrung des

Parkhauses mdoglich ist, die Immissionsrichtwerte fur die
westlich gelegene Wohnbebauung nach TA Larm sowohl
tags als auch nachts einzuhalten.

Im Rahmen der Erarbeitung der Abwagungsunterlagen
sind vom Gutachter auf der Grundlage der inzwischen
vorliegenden konkreteren Angaben zum geplanten Baukor-
per und der Nutzung der einzelnen Stellplatzbereiche

ein entsprechender Nachweis gefihrt worden.
Entscheidungsvorschlag:

Die Anregungen zum gewdhlten Verfahren, zum nachbarlichen Immissionsschutz, zum Nachschutz
allgemein, zum Stellplatzbedarf, zum Standort des Parkdecks, zur Griinordnung, zur Sicherung des
externen Ausgleichs sowie zur Beachtung des Abwégungsgebotes werden aus vorgenannten
Grunden zurlickgewiesen.

Die Anregung beziiglich der Héhe des Parkdecks wird durch eine Reduzierung der geplanten Hohe
des Parkdecks um 2,50 m (ein Geschoss) entsprochen.
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4.3

Herr Wolfgang Kupke

12.07.2004

Anregung Abwagung

Herr Kupke fasst das Ergebnis eines Ortstermins Die Anregung wird berticksichtigt. Die derzeitige Garten-
mit den Anwohnern der auf der Ostseite an das nutzung steht nicht im Widerspruch zu der Festsetzung
Klinikgeldnde angrenzenden Wohngrundstiicke wie  des Baubauungsplans, der im diesem Bereich eine pri-
folgt zusammen: vate Grunflache vorsieht. Langfristige Pachtverhéltnisse

Einspruch gegen die Beplanung des Klinikgelandes fir die Garten im Bereich Kreuzvorwerk kdnnen unter
bis an die derzeitige 6stliche Eigentumsgrenze des  der MaRRgabe zugesichert werden, dass in diesen Garten

Klinikums, die Beplanung soll nur bis zur jetzigen keine weiteren Hochbauten errichtet werden.
Nutzungsgrenze des Klinikums gehen. Der Geltungsbereich der Planung ist richtig gewahlt, auch
Die jetzt per Pachtvertrag von den Anwohnern wenn randlich gelegene klinikeigene Flachen zum

genutzten Grundstiicksstreifen wollen die Anwohner Zweck einer privaten Gartennutzung verpachtet werden.
in der bisherigen Weise weiternutzen auf der Basis

vertraglicher Regelungen zwischen Klinikum und
den jeweiligen Anwohnern.

Entscheidungsvorschlag:

Die Anregung auf Anderung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird zuriickgewiesen. Die
Belange der Gartenpéchter sind durch die Festsetzung einer privaten Grinflache ausreichend
geschutzt.
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44

Herr Glinter Jacobi

12.07.2004

Anregung

Sorge, dass mit den geplanten Anderungen des
bisherigen Bebauungsplanes eine weitere
unumkehrbare Verschlechterung der Lebens-
bedingungen erfolgt,

Forderung nach Errichtung eines dauerhaften
Schutzstreifens entlang der westlichen Plan-
gebietsgrenze als Ersatz fir den nach Nordosten
verlegten Klinikgartens zur Sicherung der Lebens-
raume der dort noch vorhandenen Tiere

(Frosche, Kréten, Molche, Ringelnatter, Vogel,
Eichhérnchen, Marder) und als Larm- und Sicht-
schutz fiir die angrenzenden Grundstlicke.

Sicherung der Larmbelastigung durch den Kinder-
garten auf das mogliche Mindestmalf3 auch wegen der
Nutzungszeiten an den Wochenenden und Feier-
tagen durch Anlage der Spielflachen des
Kindergartens sidlich des Kindergartengebaudes,
Errichtung einer Schutzpflanzung zur westlichen
Grenze des Kindergartens zum Larm- und Sicht-
schutz (vorgeschlagen wird eine griine Mauer aus
doppelwandigem Weidengeflecht mit dazwischen
befindlichen schallabsorbierenden Materialien und

Abwagung

Die Sorge ist nicht berechtigt, da die Belange der an-
grenzenden schutzwiirdigen Bebauung bei der Planung
bertcksichtigt wurden.

Die Festsetzung eines solchen Schutzstreifens erlbrigt
sich, da bereits jetzt eine fur die Flache (einschlief3lich
Freiflache der Kita) eine naturnahe Bepflanzung auf 2/3
der Flache festgesetzt ist (vgl. Planzeichnung und text-
liche Festsetzung Nr. 3.4). Somit ist auch die Sicherung
des Lebensraums der Tiere gegeben.

Die Anregung wird bertcksichtigt.

Festzustellen ist, dass Kindertagesstatten sozialada-
guate Einrichtungen innerhalb der Wohnbebauung sind.
Der durch spielende Kinder verursachte Larm ist als
LebensauRerung unvermeidbar. Deshalb sind die Einwir-
kungen durch Kinderlarm zumutbar. Dies gilt insbeson-
dere, da keine Wochenendnutzung vorgesehen ist und
die AuRRenspielflache an den Wochentagen nur zu be-
stimmten Zeiten und nicht von allen Kindern genutzt wird
(es werden Kinder von 0 bis 6 Jahren betreut).

Verlegung der Zufahrt vom Kiefernweg zur technischen Eine Anordnung der Spielflache nur im Stden des Ge-

Versorgung des Kindergartens nach Sudosten durch

das Klinikgelande ( die jetzt vorhandene Grundstiicks-

zufahrt fuhrt bis an die Begrenzungsmauer des
Technikhofes, es waren nur ein Mauerdurchbruch
und eventuell kleinere Leitungsumverlegungen
erforderlich). Damit kann der Kiefernweg von LKW-
Verkehr entlastet werden.

Sicherung der Verpflichtung des Zugangs zum
Kindergarten tber Klinikgelédnde durch vertragliche
Regelungen.

Das Parkhaus mit einer geschlossenen Nord- und
Westwand errichten und nicht etwa im Zuge von
Kostenminimierungen durch Gitter ersetzen.
Vertragliche Verpflichtung des Klinikums gegentuiber
der Stadt, im Sinne guter Nachbarschaft mit den
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baudes ist mdglich und mit dem Klinikum abgestimmt.
Eine Schutzpflanzung auf der Westseite des Grundstiicks
ist beabsichtigt.

Eine Verlegung des Wirtschaftsverkehrs nach Siden
Uber den Technikhof ist aufgrund der Hohenverhéltnisse
nicht moglich aber auch nicht erforderlich, da das zu er-
wartende Verkehrsaufkommen sehr gering ist.

Auf die Belange der Nachbarn wird bereits mit der vorlie-
genden Planung Ricksicht genommen, da der Zugang
fur Eltern und Kinder tiber das Klinikgelande erfolgt. Eine
entsprechende Sicherung im stadtebaulichen Vertrag ist
vorgesehen.

Das Parkhaus muss aus Griinden des Schallschutzes
mit einer geschlossenen Nord- und Westfassade errichtet
werden, da sonst der erforderliche Schallschutznachweis
nach TA Larm nicht erbracht werden kann und das Ge-
baude nicht genehmigungsfahig ware.
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Anliegern bei anstehenden Ereignissen das Gesprach
zu suchen und rechtzeitig zu informieren.

Entscheidungsvorschlag:

Die Anregungen werden durch Festsetzung der Spielflache der Kindertagesstatte auf der Stidseite
des zukinftigen KITA-Gebaudes bertcksichtigt.
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Herr Klaus Hesse

13.07.2004

Anregung Abwagung

In den Unterlagen ist nicht dargelegt, wie die Zufahrt Die Zufahrt der Baufahrzeuge ist eine temporare Nut-
der Baufahrzeuge zur Baustelle des zukinftigen zung, die nicht zu den im Rahmen eines Bebauungs-
Parkhauses erfolgen soll, Bitte um Erganzung und plans regelungsfahigen Planinhalten gehért. Dement-
Einspruch gegen eine eventuelle Einbeziehung des  sprechend kdnnen die Unterlagen nicht ergénzt werden.

Bachstelzenweges. Der Bachstelzenweg ist eine Beabsichtigt ist, dass die Baufahrzeuge die Hauptzu-
Zufahrt fir ein reines Wohngebiet, befiirchtet werden fahrt zum Klinikum nutzen. Eine Zufahrt tiber den Bach-
erhebliche Belastigungen der Anwohner durch stelzenweg kann ausgeschlossen werden.

Schmutz und Larm. Seit Gber 5 Jahren wird der Auch fur Krankentransporte wird kiinftig keine Moglich-

Bachstelzenweg als Baustellenzufahrt genutzt, es ist keit mehr bestehen, tiber den Bachstelzenweg zu fahren,
den Bauherren zumutbar tber eigenes Gelande bis  da diese Zufahrt im Zuge der Errichtung des Parkhauses

zur genehmigten Stral3enanbindung zuzufahren. lediglich als Notzufahrt fiir die Feuerwehr bestehen bleibt
Seit Uber einem halben Jahr ist die Zufahrt des und baulich entsprechend ausgebildet wird (Schotter-
Klinikums zur Ernst-Grube-Stral3e fertiggestellt, rasen 0. a.)

trotzdem erfolgt die Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge und
teilweise auch Versorgungsfahrzeuge tiber den
Bachstelzenweg, die Stadt wird aufgefordert,

ihrer Kontrollpflicht nachzukommen.

Entscheidungsvorschlag:
Die Anregungen sind insofern bertcksichtigt, dass der Bachstelzenweg gemaf Festsetzung im

Bebauungsplan keine regulare Zufahrt zum Klinikum darstellt. Eine Befahrung ist nur fir den
Havariefall (Feuerwehrzufahrt) erforderlich.
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4.6

Valerius & Menke
Rechtsanwalte

fur
Ingrid und Matthias Fiedler

19.07.2004

Anregung

Die dem Grundsatz nach unterschiedlichen Nutzungen

einer reinen Wohnnutzung und einer gewerblichen
Nutzung harmonisieren grundsatzlich nicht
miteinander (das Grundstiick von Familie Fiedler
grenzt direkt an das Klinikgelande an):

Eine ausreichende Gliederung an der Nahtstelle zu
Wohngebiet entsprechend §1 Abs.5 BauNVO
erfolgte nicht. So findet sich in unmittelbarer

Néhe des Hauses eine Kindertagesstétte, welche
entgegen dem schalltechnischen Gutachten eine
Immissionsquelle darstellt. Im Gutachten wurde
darauf nicht eingegangen.

Beanstandet wird das Fehlen der Festsetzung einer
Grunflache an der Nahtstelle zum Wohngebiet,
befurchtet werden weitere Anderungen des
Bebauungsplanes und das Heranschieben der
Bebauung bis an das Wohngebiet.

Vorhandene Lifteranlagen am Altbestand von
Gebéauden wurden nicht in die immissionstech-
nische Untersuchung einbezogen. Das Gutachten
geht von Voraussetzungen aus, die ersichtlich noch
nicht vorliegen. Die Erganzungsplanung zeigt,

dass peu a’peu weitere Planungen

nachgeschoben werden.

Die zum Ruckbau vorgesehenen Gebaude

genielRen Bestandsschutz, erfolgt deren Riickbau
nicht, ist die gesamte schalltechnische Untersuchung
reine Makulatur.
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Abwagung

Ein Sondergebiet Klinik stellt keine gewerbliche
Nutzung dar. Vorhandene Wohnbebauung und
Klinikgebiet stellen keine Gemengelage dar.
Die vorhandene Nachbarschatft ist historisch
bedingt entstanden.

Fur Kindertagesstétten existieren keine expliziten
Vorschriften beziglich des Schallschutzes. Das ist wie
folgt zu begrinden:

Festzustellen ist, dass Kindertagesstatten sozialada-
quate Einrichtungen innerhalb der Wohnbebauung sind.
Der durch spielende Kinder verursachte Larm ist als
LebensauRerung unvermeidbar. Deshalb sind die Einwir-
kungen durch Kinderlarm zumutbar. Dies gilt insbeson-
dere, da keine Wochenendnutzung vorgesehen ist und
die AuBenspielflache an den Wochentagen nur zu be-
stimmten Zeiten und nicht von allen Kindern genutzt wird
(es werden Kinder von 0 bis 6 Jahren betreut).

Auf die Belange der Nachbarn wird bereits mit der vorlie-
genden Planung Rucksicht genommen, da der Zugang
fuir Eltern und Kinder tber das Klinikgelande erfolgt. Eine
entsprechende Sicherung im stadtebaulichen Vertrag ist
vorgesehen. AuRerdem ist die Anordnung der Spielflache
nur im Suden des Gebaudes vorgesehen.

Eine Schutzpflanzung auf der Westseite des Grundstlicks
ist beabsichtigt.

Die bisher stérenden Lifteranlagen wurden in den Tech-
nikhof verlagert. Danach ist eine messtechnische Uber-
prufung mit dem Ergebnis erfolgt, dass hunmehr die
Immissionsrichtwerte flr ein reines Wohngebiet einge-
halten werden.

Das Klinikum hat sich im stadtebaulichen Vertrag mit
der Stadt verpflichtet, den Wirtschaftshof zurtickzubauen
und die festgesetzten AusgleichsmalRhahmen zu
realisieren.
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Lifteranlagen haben auch eine Bedeutung fir
andere Immissionen wodurch Einflisse auf das
Grundsttick der Familie Fiedler beflirchtet werden.

Aus dem Gutachten geht nicht hervor, wodurch eine
Erhéhung der Immissionswerte von 2,7 dB (A) auf
dem Grundstiick Kiefernweg 34 entsteht, welche
Immissionsquelle dafiir verantwortlich ist, wo dieses
Gebaude doch am entferntesten zum Parkhaus
liegt.

Die schalltechnischen Untersuchungen sind nicht
verwertbar, da sie nicht von den tatséchlichen
Gegebenheiten ausgehen.

Es kann nicht behauptet werden, dass keine
Beeintrachtigung der Luftqualitat vorliegt, wenn nicht
untersucht wurde, inwieweit Liifteranlagen belastete
Luft aus kritischen Bereichen ansaugen.

Der Vorhabentrager betrachtet Planungen lediglich

als Einladung fir seine eigenen Bestrebungen und es
wird gefordert, durch Festsetzungen weitere Planungen,
die moglicherweise bereits in der Schublade liegen
auszuschlieRRen.

Vorgeschlagen wird die Errichtung des Parkhauses
an der nordostlichen Seite des Klinikgelandes,

da dort eine Belastung von Anwohnern
ausgeschlossen werden kann.
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Bei den Anlagen handelt es sich um Rickkihlwerke. Sie
verfligen uUber ein geschlossenes Kihlsystem (Flussig-
keitskreislauf). Daher sind Schadstoffimmissionen nicht
zu befurchten.

Die Uberschreitung der Orientierungswerte fur ein reines
Wohngebiet am Kiefernweg 34 resultierte tberwiegend
aus den von Stellplatzbereich 2 verursachten Emissionen.
Im Rahmen der Erarbeitung der Abwagungsunterlagen
wurde vom Gutachter eine neue Berechung durchgefiihrt,
die entsprechend den zwischenzeitlich prazisierten Vor-
stellungen zur Nutzung der einzelnen Stellplatzbereiche
und in Ubereinstimmung mit der verkehrstechnischen
Untersuchung davon ausgeht, dass der Stellplatzbereich 2
nachts nicht genutzt wird. Diese erneute Berechnung hat
ergeben, dass unter diesen Voraussetzungen keine Uber-
schreitungen der Orientierungswerte mehr am Kiefern-
weg 34 mehr zu verzeichnen sind.

Die schalltechnischen Untersuchungen sind verwertbar.
Sie beziehen sich auf den der Bauleitplanung zugrunde
zu legenden Zustand nach Realisierung der Planung.
Ihre Umsetzung ist durch den stadtebaulichen Vertrag
zwischen Stadt und Klinikum gesichert.

Bei den Anlagen handelt es sich um Ruckkuhlwerke. Sie
verfligen Uber ein geschlossenes Kiihlsystem (Flissig-
keitskreislauf). Daher sind Schadstoffimmissionen nicht
zu befurchten.

Durch das derzeitige Anderungsverfahren soll die Funk-
tionsfahigkeit eines Klinikstandortes mit tberortlicher
Bedeutung gesichert werden. Inshesondere die Stell-
platzsituation, die sich zum Jahresende durch Weg-

fall des Parkplatzes auf dem ehemaligen Exerzierplatz
sudwestlich der Heideallee verschéarfen wird, stellt durch
den Parksuchverkehr eine Belastung auch fir die An-
wohner der umliegenden Straf3en dar. Mit einer geordne-
ten Absicherung des Stellplatzbedarfs wird sich auch
Anwohner eine Verbesserung der Situation ergeben.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die Planungshoheit bei
der Stadt liegt und der Stadtrat den vorliegenden Ent-
wurf in der Stadtratssitzung am 26. Mai 2004 gebilligt hat.

Die Errichtung des Parkhauses an der norddstlichen
Seite des Klinikgelandes ist nicht sinnvoll, weil es dann
nicht dem Haupteingang des Klinikums zugeordnet ist.
Die Entfernung betragt fast 400 m. Auerdem wiirde es
zu funktionell ungiinstigen Uberschneidungen mit dem
Wirtschaftsverkehr des Klinikums kommen.
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Der Konflikt zwischen beiden Nutzungen wurde nicht
erkannt und nicht ausreichend bewaltigt.

Da es ersichtlich ist, dass es sowohl mdglich

ist das Parkhaus wie auch die Kindertagesstatte
in den norddstlichen Bereich des Plangebietes zu
verlagern, wurde dem Gebot der Ricksichthahme
fur das Grundstiick der Familie Fiedler nicht
entsprochen.

Entscheidungsvorschlag:

Aus dem oben Ausgefiihrten geht hervor, dass die
Anregung nicht zutreffend ist.

Grunde dafir, dass das Parkhaus nicht auf die Nordost-
seite des Klinikums verlagert werden kann, wurden
bereits oben genannt.

Die Grunde fur die Verortung der Kindertagesstéatte im
nordwestlichen Teil des Plangebietes werden wie folgt
zusammengefasst: Die Kindertagesstatte soll nicht in den
unmittelbaren Krankenhausbetrieb integriert werden. Fir
diese Nutzung ist ein Standort zu finden, der sowohl abge-
riickt vom Wirtschaftsverkehr auf dem Klinikgelande
(Wirtschaftshof) als auch von den starken Larmimmis-
sionen der Ernst-Grube-Stral3e fur die Kinder einen
gesunden und kindgerechten Aufenthaltsort darstellt.
Unter diesen Gesichtspunkten ist die Verortung der Kin-
dertagesstatte in der Nahe der Wohnbebauung nach-
vollziehbar, stellt doch ein Wohngebiet den nattrlichen
Lebensraum von Kindern dar. Die Néhe der Freiflachen
von Kindertagesstatte und Patientengarten stellen eben-
Falls eine vertragliche und wiinschenswerte Nachbar-
schaft dar. Der Standort der Kindertagesstétte ist richtig
gewahlt.

Die Anregungen zum gewdhlten Verfahren, zum nachbarlichen Immissionsschutz und zum Standort
des Parkdecks werden aus vorgenannten Griinden zuriickgewiesen.
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5. EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG ZU VERANDERUNGEN DES ENTWURFES DES
BEBAUUNGSPLANES NACH DESSEN OFFENLAGE

Auf Grund der im Rahmen des Beteiligungsverfahrens vorgebrachten Anregungen wurden an dem
Entwurf zur 1. Anderung des B-Planes nach erfolgter 6ffentlicher Auslegung die nachstehenden
Veranderungen A bis C vorgenommen.

A Reduzierung der zulassigen Hohe des Parkhauses von 107,00 m 4. HN auf 104,50 m 0. HN,
B Ergédnzung eines Pflanzgebotes auf der Westseite des Parkhauses sowie

C Festsetzung der Spielfliche des Kindergartens auf der Sidseite des zukinftigen
Kindergartens.

Die Begriindung wurde insbesondere hinsichtlich der Punkte 3.4 Planungsrechtliche Situation
(vereinfachtes Verfahren), 6.4.4 Ruhender Verkehr (Standort Parkhaus), 6.5.1 Larm (Verkehr auf dem
Klinikgeldnde), 6.7 Grinordnung (externer Ausgleich) sowie 7 Umweltbericht angepasst bzw. erganzt.

Da diese Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrten, war eine erneute Auslegung des
veranderten Entwurfes nicht erforderlich. Statt dessen wurde auf der Grundlage des § 13 BauGB im
Rahmen einer vereinfachten Veranderung des Bauleitplanes den Eigentiimern der von der Anderung
betroffenen Grundstiicke und den von den Anderungen beriihrten Tragern offentlichen Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Das Ergebnis ist im folgenden dargestellt:

5.1.1 Eingeschrankte Beteiligung zur Veranderung A:

Auf Grund der von Burgern vorgetragenen Befiirchtungen zur grof3en Baumasse des Parkhauses
wurde die zulassige Héhe auf 104,50 m 0. HN geandert.

Zu dieser Anderung wurden beteiligt:
- Landesbetrieb Klinikum der Medizinischen Fakultdt der Martin-Luther-Universitat Halle-
Wittenberg
- Kuratorium fur Dialyse und Nierentransplantation Neu-lsenburg
- Hanns V. Bertinchamp

5.1.2 Eingeschrankte Beteiligung zur Veranderung B:

Auf Grund der vorgetragenen Anregungen, durch ein entsprechendes Griinkonzept, einen
harmonischen Ubergang zwischen dem Dialysegebaude und dem Parkhaus zu schaffen, wurde in
diesem Bereich ein Pflanzgebot fiir naturnahe Bepflanzung neu festgesetzt.

Zu dieser Anderung wurden beteiligt:
- Landesbetrieb Klinikum der Medizinischen Fakultdt der Martin-Luther-Universitat Halle-
Wittenberg

- Kuratorium fur Dialyse und Nierentransplantation Neu-lIsenburg

5.1.3 Eingeschrankte Beteiligung zur Veranderung C:

Auf Grund der von Blrgern vorgetragenen Befiirchtungen hinsichtlich von der Kindertagesstatte
ausgehenden Larmemissionen erfolgte eine Festsetzung der Spielflache sudlich des zukinftigen
KITA-Gebaudes.

Zu dieser Anderung wurden beteiligt:
- Landesbetrieb Klinikum der Medizinischen Fakultdt der Martin-Luther-Universitat Halle-
Wittenberg

- Matthias Fiedler, Kiefernweg 9a
- Brigitta Nuschenpickel, Kiefernweg 11
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- Gunter Jacobs und Gunter Jacobi
- Hanns V. Bertinchamp, Ammerbruch
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5.1.4 Eingeschrankte Beteiligung zur Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose:

Aufgrund der nunmehr vorliegenden konkreteren Angaben zum geplanten Baukdrper und zur Nutzung
der einzelnen Stellplatzbereiche erfolgte eine Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose.

Zu dieser Anderung wurden beteiligt:
- Landesverwaltungsamt, obere Immissionsschutzbehérde

Im  Ergebnis des Beteiligungsverfahrens gingen erneute  Meinungsaul3erungen  mit
abwagungsrelevanten Inhalten ein.

6 ABWAGUNG VON ANREGUNGEN VON BURGERN

6.1

Herr Glinter Jacobi
Kiefernweg 9

06120 Halle

29.08.2004

Anregung Abwagung

Die in der Stellungnahme vom 12.07.2004 ange- vgl. hierzu Abwéagungsvorschlage unter Pkt. 4.4

sprochenen Punkte werden weiter geltend gemacht,
sofern sie nicht in der Gbergebenen Planung bereits
bertcksichtigt wurden.

Die verbindliche Festlegung eines Schutzstreifens am Die Umsetzung des Pflanzgebotes stellt eine wesentliche
westlichen Grundstiicksrand wird vermisst. Das fest- Verbesserung der derzeitigen Situation dar, die durch
gesetzte Pflanzgebot ist nicht ausreichend, da die Stellplatznutzung und die versiegelten Flachen des
Anlage von Wegen zulassig ist und damit der Schutz Technikhofes gekennzeichnet ist. Demgegenuber ist die
der Tierwelt nicht gesichert ist. Anlage von max. 2 m breiten Wegen von untergeordne-

ter Bedeutung.

Die Festlegung von Orientierungswerten fur Allge- Die Anregung wird zuriickgewiesen. Der Kiefernweg ist

meine Wohngebiete wird flir bedenklich gehalten. als Reines Wohngebiet eingestuft worden.

Entscheidungsvorschlag:

Die Anregungen werden aus den oben genannten Grinden zuriickgewiesen.
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6.2

Valerius & Menke
Rechtsanwalte

06108 Halle

far

Ingrid und Matthias Fiedler
Kiefernweg 9a

06120 Halle

31.08.2004

Anregung

Die Reduzierung der zulassigen Hohe des Parkhauses
tragt den Interessen des Einwenders nicht ausreichend
Rechnung. Es ist nicht ersichtlich, dass dies
ausreichend gutachterlich belegt wurde.

Die Erganzung eines Pflanzgebotes auf der West-
seite des Parkhauses und die Festsetzung der Spiel-
Flache des Kindergartens sind nicht ausreichend. Die
Anregungen aus der Stellungnahme vom 19.07.2004
sind nicht ausreichend ausgeraumt.

Im Hinblick auf verschiedene Nutzungen scheint noch
immer keine ausreichende Gliederung erfolgt zu sein.
Die Erganzung eines Pflanzgebotes auf der Westseite
des Parkhauses genuigt nicht. Es wird hierzu auf die
Stellungnahme vom 19.07.2004 verwiesen.

Entscheidungsvorschlag:

Abwagung

Mit der Reduzierung der Héhe des Parkhauses um ein
Geschoss wurden die Interessen des Einwenders in aus-
reichendem Mal beriicksichtigt, da die MaRstablichkeit
Der umgebenden Bebauung beziiglich der Hohe baulicher
Anlagen gewahrt wird. Darlber hinaus

wird in der Uberarbeiteten Schallimmissionsprognose
aufgezeigt, dass im Rahmen des detaillierten Nachweises
im Baugenehmigungsverfahren fir das Parkhaus im
Zeitraum zwischen 22.00 bis 06.00 Uhr mit den der
Berechnung zu Grunde liegenden Vorgaben in Verbin-
dung mit der SchlieBung der oberen Parkebenen die -
zuléassigen Beurteilungspegel (Immissionsrichtwerte nach
TA Larm) in der Umgebung eingehalten werden kénnen.

Da keine neuen Argumente vorgetragen werden, ist auf
die Abwagungsvorschlage unter Pkt. 4.2 zu verweisen.

Da keine neuen Argumente vorgetragen werden, ist auf
Die Abwéagungsvorschlage unter Pkt. 4.2 zu verweisen.

Die Anregungen werden aus den oben genannten Griinden zurtickgewiesen.
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6.3

Rechtsanwaélte

Sammler, Volhard, Bren &
Lange, Leipzig

fur Herrn

Hanns V. Bertinchamp
Ammerbruch

03.09.2004

Anregung

Es ist unverstéandlich, dass sich Acerplan als von der
Stadt gem. § 4b BauGB Beauftragte unmittelbar an
Herrn Bertinchamp statt an seinen Rechtsanwalt
wendet, wie dies § 14 Abs. 3 Verwaltungsverfahrens-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt vorschreibt.

Die mit der Einschaltung eines privaten Dritten be-
zweckte Beschleunigung wird durch ein derartiges
Vorgehen nicht gefordert, zumal Acerplan ausweislich
des Schreibens vom 21.06.04 Kenntnis von der Beauf-
tragung der Rechtsanwalte durch Herrn Bertinchamp
hatte. Die Herrn Bertinchamp gesetzte Frist zur Stellung-
nahme zum geénderten Entwurf ist daher unwirksam.

Die Anderung des Bebauungsplans erfiillt nicht die
Voraussetzung des § 13 BauGB, wonach ein vereinfach-
tes Verfahren durchgefiihrt werden kann, wenn die
Grundzige der Planung nicht beriihrt werden.

Die Errichtung eines mehrgeschossigen Parkdecks in
unmittelbarer Nachbarschaft zu reiner Wohnbebauung
bedeutet eine wesentliche Anderung der vormals auf
ebenerdige Unterbringung der Stellplatze angelegten
Planung.

Das qilt fur die Eingriffe in Natur und Landschaft infolge
Der Planung. Es wird auf die Stellungnahme vom
08.07.04 und auf den Landschaftsplan der Stadt Halle
verwiesen, wonach der Klinikausbau ,nur begrenzt und
sehr behutsam erfolgen soll* (Entwurfsbegriindung S. 6).
Eine Abwéagung mit dieser Anforderung ist nicht
ersichtlich.

Der Entwurf gentigt nach wie vor nicht den Anforde-
rungen des nachbarlichen Immissionsschutzes. Eine
Nutzung der Stellplatze im nérdlichen Teil des Stell-
platzbereiches (1) in den Nachtstunden ist nicht mog-
lich, da die unmittelbare Nahe zum IP 1 zu wesentlichen
Uberschreitungen der Orientierungswerte fiihrt. Eine
weitere Uberschreitung folgt aus der néchtlichen
Nutzung der oberen Ebenen des Parkdecks. Der Uber-
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Abwagung
Der Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen.

vgl. Hierzu Abwéagungsvorschlage unter Pkt. 4.2. Die
An dieser Stelle dargelegte Position wird aufrecht-
gehalten.

Die Anforderung aus dem Landschaftsplan wurde erfuillt.
Das widerspiegelt u. a. die Flachenbilanz sehr deutlich:
31,4 % des raumlichen Geltungsbereiches des B-Plans
werden von Grinflachen gebildet. Zusatzlich sind 18,4 %
der Sonderbauflachen mit Pflanz- und Erhaltungsgeboten
bzw. mit geschitzten Biotopen belegt. Somit stehen nur
Etwa 50 % des Geltungsbereichs fiir eine Bebauung zur
Verfligung.

Die Reduzierung der Stellplatzkapazitat in den Nachtstun-
den um 133 Platze (29 im nordlichen Teil des Stellplatz-
bereichs 1 und 104 im Parkdeck) ist vollig unproblema-
tisch, da der Stellplatzbedarf in den Nachtstunden
wesentlich geringer ist als am Tag. Laut verkehrstechni-
schem Gutachten ist betragt der maximale Bedarf, der
zwischen 5:30 Uhr und 6:00 auftritt, ca. 240 Platze.

Somit stehen nach Sperrung der genannten Stellplatz-
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schreitung soll begegnet werden, in dem die oberen
Ebenen (E5 und E6) des Parkdecks sowie die Stell-
platze im nérdlichen Teil des Stellplatzbereichs 1 nachts
gesperrt werden. Dem steht entgegen, dass sich damit
die Zahl der Stellplatze erheblich reduziert und die Auto-
fahrer auf ebenerdige Stellplatze, mithin auch auf den
ndrdlichen Teil des Stellplatzbereichs 1 ausweichen.

Wie die Sperrung der Stellplatzbereiche erfolgen soll,
sagt der Entwurf nicht aus. Es wird befiirchtet, dass
die Beschrénkungen von den Nutzern nicht beachtet
werden.

Es wird befurchtet, dass die Spielflache des Kinder-
Gartens mit Abgasen infolge des Parksuchverkehrs
belastet wird.

Auf die Bedenken wegen des Hubschrauberfluglarms
geht der Entwurf nicht ein.

Es wird festgestellt, dass der rechtskraftige Bebauungs-
Plan vor Abschluss des stadtebaulichen Vertrags be-
kanntgemacht wurde. Ob dieser Fehler im Rahmen des

bereiche mit noch mindestens 390 Stellplatzen
wesentlich mehr Stellplatze zur Verfiigung, als benétigt
werden.

Verkehrsorganisatorische Mal3nahmen sind nicht im
Rahmen eines Bebauungsplanes regelungsfahig. Beab-
sichtigt ist seitens des Klinikums jedoch die Bewirtschaf-
Tung aller Stellplatze. Im Rahmen des Bewirtschaftungs-
konzeptes sind die aufgeworfenen Fragen l6sbar.

Durch die Bewirtschaftung der Parkpléatze und entspre-
chende organisatorische MalRnahmen kann der Park-
Suchverkehr zukinftig weitgehend vermieden werden.

vgl. hierzu Abwagungsvorschlage unter Pkt. 4.2
Dieser Mangel wird geheilt, indem mit Anderung des

Planes diesmal dafiir Sorge getragen wird, dass
der gednderte Plan erst in Kraft gesetzt wird, wenn ein

Anderungsverfahrens geheilt werden kann, wird in Frage unterzeichneter Vertrag vorliegt.

gestellt.

Ausgleichsmalinahmen, die Gber die bereits vereinbar-
ten hinausgehen sind nicht geplant. Der stadtebauliche
Vertrag soll lediglich um die — bislang offenbar fehlen-
den — Fristen zur Verwirklichung der Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen erganzt werden. Ein griinordneri-
sches Vertragscontrolling hat nicht stattgefunden.

Die nicht oder nur unvollstandig umgesetzten Aus-
gleichsmaRhahmen mussen fur die zusatzlich geplan-
ten Eingriffe herhalten. Mit dem § 1a Abs. 3 Satz 3 ist
dieses schwerlich vereinbar, da die Gemeinde durch die
vertragliche Regelung den tatsachlichen Erfolg der
Kompensation sicherstellen muss.

Der Uberarbeitete Entwurf genligt den gestalterischen
Belangen nicht. Das Pflanzgebot auf der Westseite des
Parkhauses und die Hohenreduzierung um 2,50 m
kénnen die erdriickende Wirkung auf die benachbarte
Wohnbebauung nicht kaschieren. An den Bedenken
wird festgehalten.
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Die Anregung wird zuriickgewiesen. Im Rahmen des
Anderungsverfahrens ist eine neue Eingriffs-/Ausgleichs-
Bilanz fiir das gesamte Plangebiet erarbeitet worden.
Zusatzliche AusgleichsmalRnahmen werden nicht erfor-
derlich, da festgestellt werden konnte, dass in den bereits
fertiggestellten Teilbereichen des Klinikums der Anteil der
versiegelten Flachen geringer ist, als urspriinglich ange-
nommen (z.B. sidwestlich des Haupteingangs, sudlich
von FG 5/FG 6/LZG). Durch diese geringere Versiegelung
wird die zusatzliche Versiegelung infolge der Planande-
rung ausgeglichen.

Auch der bisherige stadtebauliche Vertrag hat Fristen zur
Realisierung der Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen. Sie
konnten jedoch nicht in jedem Fall eingehalten werden,
weil der Baufortschritt aus verschiedenen Griinden
geringer war, als urspringlich erwartet.

Mit der Reduzierung der Héhe des Parkhauses um ein
Geschoss wurden die Interessen des Einwenders in aus-
reichendem Malf beriicksichtigt, da die MaR3stablichkeit
der umgebenden Bebauung bezlglich der H6he baulicher
Anlagen gewahrt wird. Das Pflanzgebot dient ebenfalls
Der harmonischen Ausbildung des Ubergangs zwischen
Klinikum und umgebender Bebauung.
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Entscheidungsvorschlag:

Die Anregungen werden aus den oben genannten Grinden zuriickgewiesen.

6.4

KfH

Kuratorium fur Dialyse
und Nierentransplantation
Neu-Isenburg

08.09.2004

Anregung Abwagung

Dem Uberarbeiteten B-Planentwurf wird nicht zuge-

stimmit.

Das Baufenster des Parkhauses ist in seiner horizonta- Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Sie ist aber

len Ausdehnung unveréndert geblieben. Die Reduzie- so nicht zutreffend. Die Reduzierung der Hohe des Park-

rung der Hohe spielt eine untergeordnete Rolle, da hier hauses bedeutet nicht lediglich den Verzicht auf die Uber-

lediglich die Uberdachung des letzten Geschosses ein- dachung des obersten Geschosses, sondern eine maxi-

gespart wurde. Die GroRRe des Baufensters nimmt aus mal dreigeschossiger Bebauung anstelle einer bisher vier-

unserer Sicht keinerlei Ricksicht auf die kleinteilige geschossigen. Bei den Wohnh&dusern handelt es sich um

und niedrige Wohnbebauung und das in 20 m stattliche zweigeschossige Gebaude mit hohen Dachern,

Entfernung stehende Nierenzentrum. mit zum Teil villenartigem Charakter. Sie sind in der Re-
gel mehr als 10 m hoch (zulassige Hohe Parkdeck). Ent-
lang des Bachstelzenweges wirken sie noch héher, da
zwischen der Stral3e und der Gebaudevorderfront eine
Bdschung vorhanden ist. Zu bertcksichtigen sind in
diesem Zusammenhang auch die 6stlich des Parkdecks
vorhandenen elfgeschossigen Bettenhduser, die ebenso
Zur ndheren Umgebung gehdren, wie die Wohnbebauung.

Auf Aussagen zur Fassadenqualitat wurde verzichtet. Die Anregung wird zuriickgewiesen. Aussagen zur
Das erscheint unversténdlich bei einer Fassadenlange Fassadenqualitat sind nicht Gegenstand der Bauleit-

von ca. 80 m, die aufgrund der Schallschutzproble- planung, sondern der Objektplanung fir den Baukorper.
matik geschlossen auszubilden ist. Zur stadte- Unabhangig davon war das Vorhaben Parkhaus bereits
baulichen Problematik sollte der Gestaltungsbeirat Gegenstand einer Beratung des Gestaltungsbeirates.

gehdrt werden. Dabei wurden die stadtebauliche Losung und das Park-

konzept akzeptiert, nachdem Uber dessen Paositionierung
im hinteren oder vorderen Grundsticksteil

diskutiert worden war ( der Gestaltungsbeirat hatte

eine Anordnung im vorderen Grundstlicksteil bevorzugt)
und Anregungen fiir die Gestaltung

der Gebaudehille gegeben (11. Sitzung am 25.03.04).

Die Interessen des KfH beziiglich der Schallschutzpro- Eine Riickfrage beim KfH hat ergeben, dass sich die
blematik sind nicht ausreichend berticksichtigt. In der Behandlungszeiten mit Ausnahme von Montag und Mitt-

Schallimmissionsprognose ist am KfH kein woch auf die Zeit von 06.00 bis 19.00 Uhr erstrecken
Immissionspunkt aufgefiihrt. Die Belastung fir die sowie am Montag und Mittwoch auf die Zeit von 06.00
ruhenden Patienten des KfH in den Nachtstunden bis 21.00 Uhr. Da im Schallimmissionsschutz die Zeit von
ist nicht ausreichend geklart. 22.00 bis 06.00 Uhr als Nachtstunden gelten, findet somit

eine Nachtnutzung im schalltechnischen Sinne nicht statt.
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In der Anlage 3 stimmen die Gré3en des Parkhauses
und des Stellplatzes 1 nicht mit dem Baufenster des
B-Planentwurfes tGberein. Das ist zu korrigieren.

Entscheidungsvorschlag:

Die Anregungen werden aus den oben genannten
Grunden zurlickgewiesen.

Telefongesprach mit
RA Lange

06.09.2004

Anregung

Die Nachtpegel sind somit irrelevant. Aus der Larmkarte
Abb. 3.1 der Schallimmissionsprognose vom 10.08.2004
ist fur das Gebaude KfH an der Ostfassade (ungunstigste
Stelle) ein La&rmpegel am Tag von 52 dB abzulesen.
Damit wird der Beurteilungspegel von 55 dB(A) am Tag
eingehalten (zulassiger Beurteilungspegel in Anlehnung
an die Schutzbedurftigkeit, die auch fur das Klinikum
Krollwitz zu Grunde gelegt wurde).

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Die Uberarbeitung des Gutachtens ist beziiglich der
Verkehrslarms auf dem Klinikgelande erfolgt. Dabei
wurden die aktuell geplanten Abmessungen der Stell-
platzbereiche zugrunde gelegt (vgl. hierzu Abb. 3.1/3.2,
Larmkarten Tag und Nacht, Verkehr auf dem Kilinik-
gelénde der Schallimmissionsprognose vom 10.08.04).
Lediglich die Ubertragung der aktuellen Abmessungen
des Parkhauses und des Stellplatzes 1 in die Gesamt-
larmkarte ist nicht erfolgt. Das ist aber fur die Ergeb-
nisse der Uberarbeitung des Gutachtens unerheblich.

Abwagung

Man wird gegen den rechtskraftigen Bebauungsplan Dieser Mangel wird geheilt, indem mit Anderung des

vorgehen, da der Abschluss des stadtebaulichen

Planes diesmal dafiir Sorge getragen wird, dass

Vertrages nach Inkraftsetzen des Bebauungsplan als der geédnderte Plan erst in Kraft gesetzt wird, wenn ein

gravierender Mangel gesehen wird.

Entscheidungsvorschlag:

Die Anregungen werden aus den oben genannten
Grinden zurlickgewiesen.
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6.6

Rechtsanwaélte

Sammler, Volhard, Bren &
Lange, Leipzig

fur Herrn

Hanns V. Bertinchamp
Ammerbruch

01.10.2004

Anregung

Es wird festgestellt, dass dem Vernehmen nach weder
ein Investor noch ein Betreiber fur das Parkdeck
bereitsteht. Als Grinde werden die Kosten fiir die
erforderlichen Leitungsumverlegungen und das pro-
blematische Parkregime benannt.

Es wird dargestellt, dass seitens der Stadt geduRRert
worden sei, dass es nicht ihre Aufgabe sei, der Frage
nachzugehen, ob fur die geplante Errichtung des Park-
decks tatsachlich ein Investor bereitstehe.

Es wird darauf hingewiesen, dass ausweislich der

Abwagung

Die Anregung wird zurlickgewiesen. Die Vermutung, dass
kein Investor bereit steht entspricht zum jetzigen Zeit-
punkt nicht den Tatsachen. Das Klinikum hat gegeniber
der Stadt Halle erklart, dass es mit einem potenziellen
Investor in konkreten Vertragsverhandlungen steht. Ein
entsprechendes Projekt wurde bereits im Marz dieses
Jahres im Gestaltungsbeirat vorgestellt. Voraussetzung
fur den Investor ist das vorliegende Planungsrecht. Es
ist nicht zutreffend, dass ohne die Fremdinvestition sei-
tens der Stadt kein Anlass zur Planung bestiinde, denn:

aktuellen Begriindung Anlass der Planung des Parkdecks - die Verbesserung der Parkplatzsituation ist erforderlich

eine ,Fremdinvestition“ ist.

Daraus wird geschlussfolgert, dass ohne diese ,Fremd-
Investition” fir die Stadt kein Anlass fiir die Planung des
Parkdecks bestiinde und an die Stadt appelliert, keine
Planung zu beférdern und zu beschlieRen, deren
Verwirklichung mehr Probleme schafft als I6st. Die
Stadt soll sich der Priifung von naheliegenden
Alternativen nicht verschliel3en.

Entscheidungsvorschlag:

(siehe hierzu Pkt. 1 u. 6.4.4 der Begriindung)
- es gibt keine realen Standortalternativen (vgl. hierzu
die Ausfiihrungen unter Punkt 4.2 der Abwagung),
- nur bei Planungssicherheit ist der Investor bereit, sich
am Standort Klinikum zu engagieren,
Die Kosten fir das Umverlegen von Leitungen sind kein
sachlich zu beachtender Einwand, weil sie den Einwender
nicht tangieren. Gleiches gilt fur die Organisation des
Betreibungsregimes. Wer dieses Parkhaus betreibt, be-
rihrt ebenfalls nicht die Rechte des Einwenders.

Die Anregungen werden aus den oben genannten Griinden zurlickgewiesen.
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7 ABWAGUNG VON ANREGUNGEN VON TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

71

Landesverwaltungsamt
Obere Immissionsschutz-
behorde

21.09.2004

Anregung

Nach Priufung der eingereichten Unterlagen
hinsichtlich des Immissionsschutzes werden die
Bedenken aus den Stellungnahmen des STAU Halle,
Abt. Immis-ionsschutz sowie des LVWA, Ref. 402.8
gegen den Entwurf des B-Plans durch die vorgelegten
schalltechnischen Gutachten bestatigt.

Es werden Belastungen durch den Summenpegel des
Stral3en- und Schienenverkehrslarms prognostiziert,
die an der Ernst-Grube-Str. ca. 60 dB(A) tags und ca.
51 dB(A) nachts erreichen.

Es werden Spitzenpegel von 96 dB(A) prognostiziert.
Gegen die Annahme von Orientierungswerten fur die
Larmbelastung von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
werden Bedenken erhoben. Hier sollten die Richtwerte
nach TA Larm fir Sondergebiet Krankenhaus mit

von 45 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts zur Anwen-
dung kommen. Da diese Richtwerte weit Uberschritten
werden, sollte auf die erforderlichen nutzungsabhan-
gigen Rauminnenpegel abgestellt werden.

Danach sollten in Schlaf- und Krankenrdumen
25-30dB(A), in OP-Raumen 30-40 dB(A) nicht tber-
schritten werden.

Es wird empfohlen, die passiven Schallschutzmafinah-
men und die erforderlichen Larmdammwerte fiir die
Umfassungsbauteile in der Satzung festzusetzen.
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Abwagung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Fir stadte-
bauliche Planungen ist nicht die TA Larm, sondern sind
die Orientierungswerte der DIN 18005 zu Grunde zu legen.
Das Klinikgeldnde ist als Sondergebiet einzustufen. Das
Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 sieht einen besonderen
Orientierungswert fir Kur- und Klinikgebiete nicht vor. Fir
Sondergebiete ist je nach Art der Nutzung ein
Orientierungswert von 45 bis 65 dB (A) tagsuber und von
35 bis 65 dB (A) nachts zugrunde zu legen. Es wird davon
ausgegangen, dass fir das Universitatsklinikum Krollwitz
kein Schutzanspruch in Hohe der niedrigsten Werte
zugrunde gelegt werden kann. Aufgrund der inhomogenen
Nutzungsstruktur aus Klinikbetrieb, Forschung und Lehre
einschlieBlich stattfindender Kongresse und eines eigenen
auf dem Grundstiuck zu erwartenden Larmgeschehens
(Parkplatzlarm, Rettungshubschrauberanfliige) wird die
Schutzbedurftigkeit des Gebietes analog der eines
allgemeinen Wohngebietes mit Orientierungswerten von
55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts eingeschéatzt.

Es ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass die ange-
nommenen Orientierungswerte bereits dem Gutachten

Im Rahmen der Planaufstellung (Goritzka & Partner) zu
Grunde gelegt wurden.

In der Schallimmissionsprognose wurde dargestellt, dass
die Immissionen infolge des Verkehrs auf dem Kilinik-
gelande zu keiner relevanten Gesamtpegelerhéhung
fuhren (Differenz zwischen dem Teilpegel aus dem
offentlichen und den Teilpegeln Larmquellen Klinik-
verkehr ist groR3er als 10,0 dB(A)).

Die genannten Spitzenpegel resultieren aus dem Hub-
schrauberverkehr.

Der Hubschrauberlandeplatz ist vom Anderungsverfahren
nicht berthrt. Fur ihn wurde ein immissionsschutzrecht-
liches Genehmigungsverfahren durchgefuhrt. Die Geneh-
migung des RP Magdeburg liegt mit Datum vom 10.12.01
vor (Az. 34.01.30 312/2-24/04-01).

vgl. hierzu Abwagungsvorschlage unter Pkt. 3.1
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Im Rahmen der konkreten Bauplanung sollten durch

schalltechnische Berechnungen die Schallddmmmale
der Fenster und Umfassungsbauteile entsprechend
den Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens
bestimmt werden.

Bei der Planung des Vorhabens und der Projektierung
der haustechnischen Anlagen (Klimatisierung, Be- u.
Entliftung) sollte sichergestellt werden, dass die an-
grenzende Wohnbebauung an der Ernst-Grube-Str.,
am Kreuzvorwerk, am Kiefernweg und am Bachstel-
zenweg nicht unzuléssig durch gewerblichen Larm
und dem Vorhaben zuzurechnenden Verkehrslarm
belastet wird.

Die geplante Errichtung des Parkhauses zur Ab-
deckung des Stellplatzbedarfs wird begruft.

Entscheidungsvorschlag:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Eine entsprechende Festsetzung existiert bereits im
rechts-

kraftigen Bebauungsplan. Sie wurde beibehalten (vgl. text-
liche Festsetzung Nr. 4.0).

vgl. hierzu Abwagungsvorschlage unter Pkt. 3.1

Die Anregung wird dankend zur Kenntnis genommen.

Die Anregungen werden aus den oben genannten Grinden zuriickgewiesen.
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HALLE X Die Stadt

Beschlussvorlage

TOP:
Vorlagen-Nummer: I\V/2004/04410
Datum: 14.10.2004

Bezug-Nummer.
Kostenstelle/Unterabschnitt: 1.6100.650000

Verfasser: GB Il Planen, Bauen und
Stral3enverkehr
Beratungsfolge Termin Status
Beigeordnetenkonferenz 26.10.2004 nicht 6ffentlich
Vorberatung
Ausschuss fir Planungsangelegenheiten 09.11.2004 offentlich
Vorberatung
Stadtrat 24.11.2004 offentlich
Entscheidung
Betreff: Bebauungsplan Nr. 59.1, Klinikum Krollwitz , 1. Anderung - Abwagungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

Den Entscheidungsvorschlagen zu den zum Bebauungsplan Nr.59.1, Klinikum Kréllwitz, 1. Anderung
vorgetragenen Anregungen wird zugestimmt.

Finanzielle Auswirkung:  keine

Ingrid HauRler
Oberbirgermeisterin
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