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Wir weisen darauf hin, dass Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch genau ergebenden Werten (Geldeinhei-
ten, Prozentangaben usw.) auftreten kdnnen.
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An die Bio-Zentrum Halle GmbH, Halle (Saale)

[ Prufungsaurtrag

In der Gesellschafterversammlung am 18. Juni 2019 der

Bio-Zentrum Halle GmbH, Halle (Saale),
—im Folgenden auch kurz , Gesellschaft” genannt —

sind wir zum Abschlussprifer flr das Geschaftsjahr 2019 gewahlt worden. Die gesetzlichen
Vertreter haben uns demzufolge den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember
2019 unter Einbeziehung der Buchfliihrung und den Lagebericht zu prifen.

Auftragsgemal} erstreckt sich die Prifung weiterhin auf die OrdnungsmaRigkeit der
Geschéftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse nach 8 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 Haus-
haltsgrundséatzegesetz (HGrG).

Dem Auftrag liegen die als Anlage 4 beigefligten Allgemeinen Auftragsbedingungen fir
Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2017
zugrunde. Unsere Haftung richtet sich nach Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen. Im
Verhaltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs. 2 und Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen
mafigebend.
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/¢ Wiedergabe des sestatgungsvermerks

Als Ergebnis unserer Prifung haben wir den folgenden uneingeschrankten Bestatigungs-
vermerk erteilt:

J2)

Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriufers

An die Bio-Zentrum Halle GmbH, Halle (Saale)

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Bio-Zentrum Halle GmbH, Halle (Saale) — bestehend aus
der Bilanz zum 31. Dezember 2019 und der Gewinn- und Verlustrechnung flr das Geschafts-
jahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2019 sowie dem Anhang, einschlieRlich der Darstel-
lung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — geprft. Darlber hinaus haben wir den
Lagebericht der Bio-Zentrum Halle GmbH flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum

31. Dezember 2019 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

— entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen,
fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaéRiger Buchflhrung ein den tatsach-
lichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft
zum 31. Dezember 2019 sowie ihrer Ertragslage flr das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis
zum 31. Dezember 2019 und

— vermittelt der beigeflgte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem
Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chan-
cen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemalR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts geflhrt hat.
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Grundlage fiir die Priffungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung
mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verant-
wortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt , Verantwortung des
Abschlussprufers fur die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unab-
hangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit
diesen Anforderungen erflllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsurteile zum
Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und daflr, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundséatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungsméaRiger Buchfihrung als not-
wendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdéglichen, der
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfih-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariber hinaus sind sie daftr
verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsdchliche oder rechtliche Gegeben-
heiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetz-
lichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukUnftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen
und Mafinahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines
Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschrif-
ten zu ermoglichen und um ausreichende geeignete Nachweise flir die Aussagen im Lage-
bericht erbringen zu kénnen.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariber zu erlangen, ob der Jahresabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetz-
lichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie daflr, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefihr-
te Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kdnnen
aus Verstofien oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn
vernlUnftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der
Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Ent-
scheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wéhrend der Prifung Gben wir pflichtgemalies Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. DarUber hinaus

— identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsich-
tigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im Lagebericht, planen und flhren
Prafungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere Prifungsurteile zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist
bei Verstdfien hoher als bei Unrichtigkeiten, da Verstdlie betrigerisches Zusammenwir-
ken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das
AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

— gewinnen wir ein Verstadndnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den flr die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrun-
gen und Mafinahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

— beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschéatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.
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ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfliihrung der Unternehmens-
tatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfliihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben im
Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlielllich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung
der deutschen Grundsatze ordnungsmalfiger Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzes-
entsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

fihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter
Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus
diesen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erheb-
liches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorien-
tierten Angaben abweichen.
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Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlielRlich etwaiger Méngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

Leipzig, den 27. Mai 2020

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

gez. Dr. Schneider gez. Sachs
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprufer

(35
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J  Grundsatziche reststelungen

3.1 Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen
Vertreter

Folgende Kernaussagen des Lageberichts sind aus unserer Sicht hervorzuheben:

— FUr die Bio-Zentrum Halle GmbH hatte auch in 2019 die Sicherung des Mieterbestandes
und dessen Betreuung hinsichtlich betriebs- und finanzwirtschaftlicher Problemstellungen
weiterhin oberste Prioritat.

— Trotz der dargestellten unvermeidlichen Zuwéachse bei den Ausgaben fur Investitionen,
Instandhaltung und Reparaturen konnte der langjahrig stabile Mietzins auch im Jahr 2019
beibehalten werden. Deutlich wird jedoch, dass durch den Alterungsprozess der Bestands-
immobilien und insbesondere der hochtechnischen Anlagen bedingte exponentielle
Kostensteigerungen zukiinftig eine groRe Herausforderung fir den Geschéaftsbetrieb dar-
stellen, welche durch auf erweiterten und verbesserten Dienstleistungen basierenden
Erldsen ausgeglichen werden mussen.

— Insgesamt waren die Gebaude der Bio-Zentrum Halle GmbH im Berichtsjahr im Durch-
schnitt mit 99,50 % ausgelastet.

— Die Betriebsleistung der Gesellschaft hat sich gegentber 2018 um TEUR 12 (0,7 %) auf
TEUR 1.779 vermindert. Das Jahresergebnis hat sich um TEUR 128 von einem Jahresuber-
schuss (TEUR 7) im Vorjahr auf einen Jahresfehlbetrag in Héhe von TEUR 121 vermindert,
liegt aber dennoch TEUR 34 Uiber dem Planansatz.

— Das Gesamtvermogen hat sich gegentber dem Vorjahr um TEUR 408 auf TEUR 8.652
vermindert, was sich wesentlich durch die vorgenommenen planmaéafigen Abschreibungen
begriinden lasst.

— Durch die Geschaftsflihrung werden die Entwicklungen fir 2020 und fur die Mittelfrist-
planung von 2021 bis 2024 insgesamt als verhalten eingeschatzt.

— Chancen im Wettbewerbsumfeld ergeben sich insbesondere aus der strategischen Positi-
onierung der Bio-Zentrum Halle GmbH als Standort fir Technologieunternehmen und
Grindungsprojekte in verschiedenen Technologiebereichen.

— Risiken liegen in den alternden Gebduden sowie Leerstandsrisiken resultierend aus
scharferen Rahmenbedingungen flr technologieorientierte Unternehmen (die Mieter).

Wir stellen aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse fest, dass der Lagebericht
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt. In allen wesent-
lichen Belangen steht der Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den
deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Zu den gesellschaftsrechtlichen Grundlagen der Gesellschaft verweisen wir auf die Anlage 3.
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3.2 Entwicklungsbeeintrachtigende Tatsachen

Durch die Geschaftsfliihrung werden die Entwicklungen der nachsten Jahre insgesamt als
verhalten eingeschatzt. Sie geht davon aus, dass alle von den Gesellschaftern und der 6ffent-
lichen Hand adressierten Aufgaben vollumfanglich unter Wahrung der finanziellen Stabilitat
erfallt werden kdnnen.

Sollten sich die im Lagebericht von der Geschéftsfihrung aufgefihrten wesentlichen Risiken,
wie

— allgemein verscharfende Rahmenbedingungen fir technologieorientierte Unternehmen
(Anzahl aktueller und potenzieller Mieter),

— Auswirkungen der Energiewende (erhdhte Energiekosten),
— eine zunehmend schwierigere Akquisition von Eigen- und Fremdkapital durch die Mieter

(insbesondere in der Frihphase),

kumuliert realisieren, kann dies die wirtschaftliche Entwicklung der Gesellschaft beeintrach-
tigen.
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4 Durchfunrung der Prufung

4.1 Gegenstand der Priifung

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfliihrung und den Lagebericht der Bio-Zentrum Halle
GmbH fir das zum 31. Dezember 2019 endende Geschéftsjahr geprift.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage unserer Priifung ein Urteil Uber den Jahresabschluss
und den Lagebericht abzugeben.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu den
Aufgaben der Abschlussprifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Ublicherweise
Rackwirkungen auf den Jahresabschluss oder den Lagebericht ergeben.

Gemal &8 317 Abs. 4a HGB hat sich eine Abschlussprifung nicht darauf zu erstrecken, ob
der Fortbestand der Gesellschaft oder die Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschafts-
fihrung zugesichert werden kann.

Die Prifung erstreckte sich ferner geméafk 8 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG auf die Ordnungs-
maéRigkeit der Geschéaftsfihrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse.

4.2 Art und Umfang der Priiffungsdurchfithrung

Die Grundzlge unseres priferischen Vorgehens haben wir bereits im Abschnitt Wiedergabe
des Bestatigungsvermerks (vgl. Abschnitt 2 in diesem Bericht) dargestellt. Zusatzlich geben
wir folgende Informationen zu unserem Prifungsansatz und unserer Prifungsdurchfihrung:

Phase I: Entwicklung einer an den Geschaftsrisiken ausgerichteten Priifungsstrategie

Erlangung von Geschéaftsverstandnis und Kenntnis der Rechnungslegungssysteme sowie des
internen Kontrollsystems

Festlegung von Prifungsschwerpunkten auf Basis unserer Risikoeinschatzung:
— Prozess der Jahresabschlusserstellung

— Bestehen und Genauigkeit der Zugdnge zum Sach- und Finanzanlagevermogen
— Vollstéandigkeit und Genauigkeit der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

— Bestehen und Genauigkeit der Mieterldse (Umsatzrealisierung)

Festlegung der Priifungsstrategie und des zeitlichen Ablaufs der Priifung

Auswahl des Prifungsteams und Planung des Einsatzes von Spezialisten
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Phase lI: Einzelfallpriifungen und analytische Priifungen von Abschlussposten

Durchflihrung analytischer Prafungen von Abschlussposten

Einzelfallprifungen in Stichproben und Beurteilung von Einzelsachverhalten unter Beruck-
sichtigung der ausgetibten Bilanzierungswahlrechte und Ermessensspielrdaume, u. a.

— Einholen von Rechtsanwaltsbestatigungen und Bestatigungen der Kreditinstitute

— Einholen von Steuerberaterbestatigungen

Prifung der Angaben im Anhang und Beurteilung des Lageberichts

Phase lll: Gesamtbeurteilung der Prifungsergebnisse und Berichterstattung

Bildung des Prifungsurteils auf Basis der Gesamtbeurteilung der Prifungsergebnisse

Berichterstattung in Prifungsbericht und Bestatigungsvermerk

Detaillierte mindliche Erlauterungen der Prifungsergebnisse gegenliber Management und
Aufsichtsgremium (Gesellschafterversammliung)

Der Prafung gemaR § 53 HGrG liegt der IDW Prifungsstandard ,, Berichterstattung Uber die
Erweiterung der Abschlussprifung nach 8 53 HGrG (IDW PS 720)" zugrunde. Wir verweisen
auf unsere Berichterstattung in Abschnitt 8.

Wir haben die Prifung (mit Unterbrechungen) in den Monaten April bis Mai 2020 bis zum
27. Mai 2020 durchgefihrt.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise sind erteilt worden. Die gesetzlichen

Vertreter haben uns die Vollstandigkeit der Buchflhrung, des Jahresabschlusses und des
Lageberichts schriftlich bestatigt.
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0 FESISielungen Zur Rechnungsiegung

5.1 Buchfiihrung und zugehorige Unterlagen

Die Bicher der Gesellschaft sind ordnungsmaéRig geflihrt. Die Belegfunktion ist erfillt. Die
Buchfliihrung und die zugehdrigen Unterlagen entsprechen nach unseren Feststellungen den
gesetzlichen Vorschriften.

Im Rahmen unserer Prifung haben wir festgestellt, dass die von der Gesellschaft getroffenen
organisatorischen und technischen Malinahmen geeignet sind, die Sicherheit der verarbeite-
ten rechnungslegungsrelevanten Daten zu gewahrleisten.

5.2 Jahresabschluss

Der uns zur Prifung vorgelegte Jahresabschluss zum 31. Dezember 2019 ist ordnungsmaRig
aus den Blchern und den zugehdrigen Unterlagen der Gesellschaft entwickelt worden. Die
Eroffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemafR aus dem Vorjahresabschluss Gbernommen.
Die deutschen gesetzlichen Vorschriften zu Ansatz, Ausweis und Bewertung sind in allen
wesentlichen Belangen beachtet worden.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind in allen wesentlichen Belangen nach den
deutschen handelsrechtlichen Vorschriften Gber die Rechnungslegung von Kapitalgesellschaf-
ten einschlief3lich der Grundsatze ordnungsmalRiger Buchfihrung aufgestellt. Der Anhang

enthalt alle vorgeschriebenen Angaben.

Die Inanspruchnahme der Schutzklausel des & 286 Abs. 4 HGB ist zu Recht erfolgt.

5.3 Lagebericht

Der Lagebericht der gesetzlichen Vertreter entspricht in allen wesentlichen Belangen den
deutschen gesetzlichen Vorschriften.
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0 FestStelung Zur Gesamraussage des
Janresanschiusses

Die angewendeten Bewertungsmethoden flr die Posten des Jahresabschlusses entsprechen
in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handels-
rechtlichen Vorschriften. Sie sind im Anhang der Gesellschaft (vgl. Anlage 1.3 Abschnitt C)
beschrieben.

In Gesamtwiirdigung der im Anhang beschriebenen Bewertungsgrundlagen sind wir der
Uberzeugung, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ord-
nungsmafiger Buchfihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
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/- Analyse der Vermogens-, Hnanz- und
[Tragsiage der Geselschalt

71 Ertragslage

Zur Darstellung der Ertragslage verwenden wir in der nachfolgenden Ubersicht eine unter
betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten abgeleitete Ergebnisrechnung:

Ergebnis-
verande-
rung

TEUR % TEUR % TEUR

Umsatzerlose 1.807 101,6 1.820 101,6 -13
Mieteinnahmen 897 50,4 875 48,9 22
Mietnebenkosten 910 51,2 945 52,7 -35
Bestandsveranderung -30 -1,7 -30 -1,7 0
Andere laufende betriebliche Ertrage 2 0,1 1 0,1 1
Betriebsleistung 1.779 100,0 1.791 100,0 -12
Materialaufwand 876 49,2 923 51,6 -47
Personalaufwand 76 4,3 49 2,7 27
Sonstige Betriebsaufwendungen 802 451 643 35,9 159
Aufwendungen fiir die Betriebsleistung 1.754 98,6 1.615 90,2 139
Betriebsergebnis 25 14 176 9,8 -151
Abschreibungen und Auflésung von Sonderposten 160 9,0 181 10,1 -21
Ordentliches Unternehmensergebnis (EBIT) -135 -7.6 -5 -0,3 -130
Zinsergebnis 12 0,7 14 0,8 -2
Ergebnis vor Ertragsteuern -123 -6,9 9 0,5 -132
Ertragsteuern -2 -0,1 2 0,1 -4
Jahresfehlbetrag -121 -6,8 7 04 -128

Die Betriebsleistung der Gesellschaft hat sich gegentber 2018 um TEUR 12 (-0,7 %) auf
TEUR 1.779 vermindert. Dabei sanken die abgerechneten Mietnebenkosten um TEUR 35
gegeniber dem Vorjahr, wéahrend sich die Mieteinnahmen um TEUR 22 erhéhten und die
Bestandsverdanderungen an nicht abgerechneten Leistungen aus Mietnebenkosten mit
TEUR 30 unverandert blieben. Die sonstigen betrieblichen Ertrdge stiegen um TEUR 1.

Die Raumkosten der Mieter verminderten sich gegenlber dem Vorjahr um TEUR 47.

Die Personalkosten der Gesellschaft sind um TEUR 27 auf TEUR 76 gestiegen.
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhéhten sich im Vorjahresvergleich um

TEUR 159. Dabei haben sich in dieser Position die Instandhaltungsaufwendungen (TEUR 106),
die eigenen Raumkosten (TEUR 33), die Werbe- und Reisekosten (TEUR 5) sowie die sonsti-
gen Kosten (TEUR 16) erhoht. Die Versicherungen und Beitrdge (TEUR 1) haben sich hingegen
verringert.

Bei den Abschreibungen auf Sachanlagen handelt es sich um planméaRige Abschreibungen in
Hohe von TEUR 569 (Vj. TEUR 590).

Die von den Abschreibungen auf Sachanlagen offen zu saldierenden Ertrdgen aus der Auf-
|6sung der Sonderposten fir Investitionszuschisse sind im Vergleich zum Vorjahr unver-
andert.

Das EBIT ist im Vergleich zu 2018 um TEUR 130 auf TEUR -135 zurlickgegangen.

Das Finanzergebnis ist gegeniiber dem Vorjahr (TEUR 14) um TEUR 2 zurlckgegangen.

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag haben sich durch das verminderte Ergebnis vor
Steuern um TEUR 4 auf TEUR -2 vermindert. Die Steuerquote bezogen auf das Ergebnis vor

Steuern betrdgt 1,6 % gegeniber 22,2 % im Vorjahr.

Das Jahresergebnis hat sich um TEUR 128 von einem Jahresuiberschuss im Vorjahr auf einen
Jahresfehlbetrag in Héhe von TEUR 121 im Berichtsjahr vermindert.
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7.2 Vermogenslage

In der folgenden Bilanzibersicht sind die einzelnen Posten nach wirtschaftlichen und
finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst:

L T s | s e |

TEUR % TEUR % TEUR
Immaterielle Vermdgensgegenstande 10 0,1 12 0,1 -2
Sachanlagen 4.287 49,5 4.845 53,56 -658
Finanzanlagen 1.752 20,3 2.502 27,6 -750
Anlagevermégen 6.049 69,9 7.359 81,2 -1.310
Liefer- und Leistungsforderungen 22 0,3 62 0,7 -40
Sonstige Vermogensgegenstande und
Rechnungsabgrenzungsposten 150 1,7 107 1,2 43
Flussige Mittel 2.431 28,1 1.531 16,9 900
Umlaufvermogen 2.602 30,1 1.700 18,8 902
Gesamtvermogen 8.652 100,0 9.060 100,0 -408
Eigenkapital 6.743 77,9 6.864 75,8 -121
Sonderposten 1.433 16,6 1.842 20,3 -409
Rickstellungen 213 2,5 184 2,0 29
Erhaltene Anzahlungen 120 1,4 75 0,8 45
Liefer- und Leistungsverbindlichkeiten 81 0,9 46 0,5 35
Ubrige Verbindlichkeiten und Rechnungs-
abgrenzungsposten 62 0,7 50 0,6 12
Fremdkapital insgesamt 476 5,5 355 39 121
Gesamtkapital 8.652 100,0 9.060 100,0 -408

Das Gesamtvermogen hat sich gegentber dem Vorjahr um TEUR 408 (-4,5 %) auf
TEUR 8.652 vermindert.

Der Anteil des langfristig gebundenen Vermdgens am Gesamtvermdgen hat sich im Vorjah-
resvergleich auf 69,9 % (i. Vj. 81,2 %) vermindert. Der Anteil des Sachanlagevermdgens ist
von 53,5 % im Vorjahr auf 49,5 % im Berichtsjahr gesunken, was sich durch die vorgenom-
menen planmafigen Abschreibungen begriinden lasst.

Bei den mit den Abgangen saldierten Investitionen (TEUR 9) und Abschreibungen in Héhe von
TEUR 570 hat sich das Sachanlagevermogen zusammen mit den immateriellen Vermdgens-
gegenstanden um TEUR 561 auf TEUR 4.297 vermindert.

Das mittel- und kurzfristig gebundene Vermogen hat sich im Vorjahresvergleich um TEUR 903
oder 53,1 % auf TEUR 2.602 erhoht. Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in
Hohe von TEUR 22 haben sich um TEUR 40 vermindert, die sonstigen Vermdgensgegen-
stdnde haben sich um TEUR 43 auf TEUR 148 erhoht.
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Die liquiden Mittel betrugen am Bilanzstichtag TEUR 2.431 (i. Vj. TEUR 1.531) und nahmen
um TEUR 900 zu. Ein Grund fir die Zunahme war der Verkauf von Wertpapieren des Anlage-
vermogens in Hohe von TEUR 750.

Das Eigenkapital der Gesellschaft ist durch den erwirtschafteten Jahresfehlbetrag des
Berichtsjahres um TEUR 121 auf TEUR 6.743 gesunken. Die bilanzielle Eigenkapitalquote
betragt damit 77,9 %. Bezieht man den Sonderposten flr Investitionszuschisse hélftig mit
ein, so ergibt sich eine Eigenkapitalquote von 86,2 %.

Der Sonderposten flr Investitionszuschisse hat sich planmafRig um TEUR 409 auf
TEUR 1.433 vermindert. Die Auflésung orientiert sich an der Abschreibung der geférderten
Vermogensgegenstande.

Die Rickstellungen haben sich im Vergleich zum Vorjahr um insgesamt TEUR 30 auf

TEUR 213 erhoht. Eine nennenswerte Verdnderung gab es bei der Rickstellung flr unter-
lassene Instandhaltung in Héhe von TEUR 23. Die Ubrigen Riickstellungen veranderten sich
jeweils geringflgig oder blieben unverandert.

Das kurzfristige Fremdkapital (Verbindlichkeiten) hat sich um TEUR 96 auf TEUR 254 ver-
mindert. Dabei haben sich die die Lieferantenverbindlichkeiten um TEUR 35, die erhaltenen

Anzahlungen auf Mietnebenkosten um TEUR 45 und die sonstigen Verbindlichkeiten um
TEUR 16 erhoht.

Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten sind um TEUR 3 auf TEUR 9 gesunken.
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7.3 Finanzlage

Uber die Liquiditatssituation und die finanzielle Entwicklung gibt folgende Kapitalflussrechnung
Aufschluss:

EUR EUR
Periodenergebnis -121.129 7.147
Abschreibungen auf Gegenstdnde des Anlagevermdogens 160.262 180.928
Zunahme (i. Vj. Abnahme) der Rickstellungen 29.900 -22.620
Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen
sind 4.661 29.5623
Zunahme (i. Vj. Abnahme) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind 92.502 -62.087
Gewinn aus dem Abgang von Gegenstdnden des Anlagevermdgens 0 0
Zinsaufwendungen/Zinsertrage -12.140 -13.604
Ertragsteueraufwand/-ertrag 1.616 1.615
Ertragsteuerzahlungen -8.780 -14.510
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 146.892 106.392
Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen -1.365 -11.336
Einzahlungen aus Abgédngen von Gegensténden des Sachanlagevermogens 0 0
Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermogen -7.551 -35.326
Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermogens 750.000 0
Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermogen 0 0
Erhaltene Zinsen 12.140 13.604
Cashflow aus der Investitionstatigkeit 753.224 -33.058
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds 900.116 73.334
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 1.530.863 1.457.529
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.430.979 1.530.863
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g FestStelundgen aus trwelterungen des
Pruiungsaurtrags

Die im Gesetz und in dem einschlagigen IDW Prifungsstandard 720 geforderten Angaben zur
Prifung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhéltnisse
haben wir in Anlage 2 zusammengestellt.

Nach unserer Beurteilung wurden die Geschafte mit der erforderlichen Sorgfalt und in Uber-
einstimmung mit den einschldgigen handelsrechtlichen Vorschriften, den Bestimmungen des

Gesellschaftsvertrags und der Geschéaftsordnung fir die gesetzlichen Vertreter geflhrt.

Unsere Prifung hat keine Anhaltspunkte ergeben, die nach unserer Auffassung Zweifel an der
Ordnungsmaligkeit der Geschaftsfihrung begriinden konnten.

Ferner hat die Prifung der wirtschaftlichen Verhéltnisse nach unserer Beurteilung keinen
Anlass zu Beanstandungen ergeben.
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d  Schiusspemerkungen

Dieser Prifungsbericht wurde nach den Grundséatzen des IDW Prifungsstandards 450 n.F.

erstellt.

Wir bestatigen gemald § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die an-

wendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Der Bestatigungsvermerk ist in Abschnitt 2 wiedergegeben.

Leipzig, den 27. Mai 2020

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

fhiid o )

Dr. Schneider Sachs
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Bio-Zentrum Halle GmbH, Halle (Saale)

Bilanz zum 31. Dezember 2019

Aktiva
31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen
. Immaterielle Vermégensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte 9.662,00 12.403,00
Il. Sachanlagen
1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieflich der Bauten
auf fremden Grundstiicken 4.253.334,51 4.810.026,51
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschafts-
ausstattung 33.606,00 4.286.940,51 34.848,00 4.844.874,51
lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 2.350,00 2.350,00
2. Wertpapiere des Anlagevermdgens 1.750.000,00 1.752.350,00 2.500.000,00 2.502.350,00
6.048.952,51 7.359.627,51
B. Umlaufvermégen
. Vorrate
1. Unfertige Leistungen 810.000,00 840.000,00
2. Erhaltene Anzahlungen -810.000,00 0,00 -840.000,00 0,00
Il. Forderungen und sonstige Vermégens-
gegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 22.330,07 62.312,03
2. Sonstige Vermégensgegenstande 148.210,39 170.540,46 105.725,76 168.037,79
lll. Kassenbestand, Guthaben bei Kredit-
instituten 2.430.979,15 1.530.862,69
2.601.519,61 1.698.900,48
C. Rechnungsabgrenzungsposten 1.650,00 1.650,00

8.652.122,12 9.060.177,99




Passiva

31.12.2019 31.12.2018

EUR EUR
A. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital 26.000,00 26.000,00
Il. Kapitalriicklage 4.749.118,29 4.749.118,29
lll. Gewinnriicklagen
Gesellschaftsvertragliche Rucklagen 1.990.139,01 1.990.139,01
IV. Bilanzverlust (i. Vj. Bilanzgewinn) -22.767,93 98.361,42
6.742.489,37 6.863.618,72
B. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum Anlagevermdgen 1.432.658,00 1.841.987,00
C. Riickstellungen
Sonstige Rickstellungen 213.380,00 183.480,00
D. Verbindlichkeiten
1. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 120.093,28 74.881,22
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 81.280,10 46.298,85

— davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 81.280,10 (i. Vj. EUR 46.298,85) —
3. Sonstige Verbindlichkeiten 52.945,88 37.314,16
— davon aus Steuern EUR 770,01
EUR 15.959,38 (i. Vj. EUR 770,01) —
— davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
EUR 1.851,45 (i. Vj. EUR 1.030,22) —
— davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 52.945,88 (i. Vj. EUR 37.314,16) —
254.319,26 158.494,23

E. Rechnungsabgrenzungsposten 9.275,49 12.598,04

8.652.122,12 9.060.177,99







Bio-Zentrum Halle GmbH, Halle (Saale)

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit

vom 1. Januar bis 31. Dezember 2019

EUR EUR EUR EUR
1. Umsatzerlése 1.806.914,18 1.820.293,13
2. Verminderung des Bestands an unfertigen Leistungen -30.000,00 -30.000,00
3. Sonstige betriebliche Ertrage 2.169,36 501,57
4. Materialaufwand
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 876.105,81 922.797,06
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 61.951,39 41.163,35
b) Soziale Abgaben 14.018,74 75.970,13 8.358,43 49.521,78
6. Abschreibungen
a) aufimmaterielle Vermégensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen 569.590,90 590.256,72
b) abzuglich Auflésung von Sonderposten fir
Investitionszuschisse -409.329,00 160.261,90 -409.329,00 180.927,72
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen 801.188,36 641.960,59
8. Ertrage aus anderen Wertpapieren des
Finanzanlagevermégens 12.140,32 13.603,50
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -1.616,29 1.614,72
10. Ergebnis nach Steuern -120.686,05 7.576,33
11. Sonstige Steuern 443,30 429,00
12. Jahresfehlbetrag (i. Vj. Jahresiiberschuss) -121.129,35 7.147,33
13. Gewinnvortrag 98.361,42 98.361,42
14. Einstellung in gesellschaftsvertragliche Rucklagen 0,00 7.147,33
15. Bilanzverlust (i. Vj. Bilanzgewinn) -22.767,93 98.361,42







Blatt 1

ANHANG flr das Geschaftsjahr 2019
Bio-Zentrum Halle GmbH, Halle (Saale)

A. Allgemeine Angaben zum Unternehmen

1. Die Bio-Zentrum Halle GmbH hat ihren Sitz in Halle (Saale). Sie ist im Handelsregister
des Amtsgerichts Stendal unter der Nummer 208840 in Abteilung B eingetragen.

B. Allgemeine Angaben zu Inhalt und Gliederung des Jahresabschlusses

Angaben zu den anzuwendenden Rechtsvorschriften und den Gré6Benmerkmalen
der Gesellschaft

2. Der Jahresabschluss der Bio-Zentrum Halle GmbH flir das Geschdftsjahr 2019 wurde
nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB), des GmbH-Gesetzes (GmbHG)
und den erganzenden Regelungen des Gesellschaftsvertrages aufgestellt.

Fir das Geschdftsjahr 2019 kam - wie bereits in den Vorjahren - das HGB zur

Anwendung.

3. Die Gesellschaft Uberschritt im Berichtsjahr lediglich eines der in § 267 Abs. 1 HGB
genannten GréBenmerkmale und zahlt daher zu den kleinen Kapitalgesellschaften. Nach
§ 10 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages hat die Gesellschaft den Jahresabschluss und den
Lagebericht entsprechend den fiir groBe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des

Dritten Buches des HGB aufzustellen.

Angaben zur Form der Darstellung in Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

(Darstellungsstetigkeit) sowie Angaben zu Vorjahreszahlen (§ 265 HGB)

4, Der vorliegende Jahresabschluss ist grundsatzlich unter Beibehaltung der fir den
Vorjahresabschluss angewandten Gliederungsgrundsdtze aufgestellt (§ 265 Abs. 1 S. 2
HGB). Das Gliederungsschema der Gewinn- und Verlustrechnung wurde entsprechend
dem HGB dargestellt.

5. Die Darstellung der Umsatzerlése des Geschafts- und Vorjahres innerhalb der Gewinn-

und Verlustrechnung erfolgte entsprechend § 277 Abs. 1 HGB.
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ANHANG flr das Geschaftsjahr 2019
Bio-Zentrum Halle GmbH, Halle (Saale)

C.

Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anlagevermodgen

Die Vermdégensgegenstande des immateriellen Anlagevermdgens und des

Sachanlagevermdégens wurden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, gegebenenfalls

vermindert um planmaBige und auBerplanmdBige Abschreibungen, bewertet. Im
Geschaftsjahr 2019 kam die lineare Abschreibungsmethode zur Anwendung. Soweit in
den Vorjahren die degressive Abschreibung gewahlt wurde erfolgte im Berichtjahr eine
Fortfihrung.

Die Nutzungsdauer der einzelnen Anlagegegenstande wurde auf Basis der steuerlichen
AfA-Tabellen geschatzt. Die Abschreibung auf die Zugange zum immateriellen und zum
Sachanlagevermégen erfolgt zeitanteilig.

Die Behandlung der Anschaffung abnutzbarer, beweglicher Vermdgensgegenstdnde des
Anlagevermégens, die einer selbstandigen Nutzung féhig sind und deren
Anschaffungskosten 800,00 € nicht (U(bersteigen, folgt den steuerrechtlichen
Bewertungsvorschriften des § 6 Abs. 2 und 2a EStG. Die steuerbilanziellen Vorschriften
kdnnen, da der Posten insgesamt von untergeordneter Bedeutung ist, hier nach

herrschender Meinung flir die Handelsbilanz ibernommen werden.

Die unter den Finanzanlagen erfassten sonstigen Wertpapiere des Finanzanlage-

vermégens sind mit den Anschaffungskosten einschlieBlich der Anschaffungsnebenkosten
bewertet.

Es kommt grundsatzlich das gemilderte Niederstwertprinzip zum Zuge, so dass die
Vermobgensgegenstande nur bei voraussichtlich dauernder Wertminderung mit dem am
Abschlussstichtag niedrigeren beizulegenden Wert bewertet werden.

Im Berichtsjahr wurden keine Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden

Borsen- oder Marktpreis vorgenommen.

Sofern Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens mit ihren Herstellungskosten bzw.
ihren fortgefihrten Herstellungskosten bewertet wurden, erfolgte dabei keine
Einbeziehung von Zinsen fur Fremdkapital (§ 284 Abs. 2 Nr. 4 HGB).

Empfangene Zuschiisse und Subventionen werden bei den Anschaffungskosten der
betreffenden Wirtschaftsgiiter nicht geklirzt, sondern vielmehr als Sonderposten flir
Investitionszuschiisse zum Anlagevermégen auf der Passivseite der Bilanz ausgewiesen.
Das Gliederungsschema des §266 HGB wurde insoweit nach §265 Abs. 5 HGB erweitert.
Hierbei handelt es sich um Zuschiisse fiir das Forschungsverfliigungsgebdaude im
Weinbergweg 22.
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ANHANG flr das Geschaftsjahr 2019
Bio-Zentrum Halle GmbH, Halle (Saale)

10.

11.

12.

13.

Umlaufvermogen

Die sonstigen Gegenstédnde des Umlaufvermégens, insbesondere Forderungen und

sonstige Vermdégensgegenstdnde sowie die Liquiden Mittel wurden im Wesentlichen mit

dem Nennbetrag angesetzt.

Risiken im Forderungsbestand werden, sofern solche vorhanden sind, durch die Bildung
angemessener Pauschal- und Einzelwertberichtigungen bericksichtigt.

Im Posten Vorrate sind erbrachte und noch nicht abgerechnete Leistungen (Nebenkosten)
an Mieter i.H.v. 810.000,00 € enthalten. Die Bewertung dieser fertigen und noch nicht
abgerechneten Leistungen erfolgte dergestalt, dass der Berichtsgesellschaft durch die
Abrechnung der Nebenkosten periodentbergreifend weder ein Aufwand noch ein Ertrag
entstehen darf. Die Forderungen werden in Anlehnung an wohnungswirtschaftliche
Standards unter den Vorraten ausgewiesen. Die korrespondierenden erhaltenen
Vorauszahlungen (erhaltene Anzahlungen) werden offen von diesen Forderungen

abgesetzt.

Der sich nach der steuerlichen Gewinn- und Verlustrechnung ergebende Steuerertrag
entspricht im Berichtsjahr dem Ergebnis der handelsrechtlichen Gewinn- und
Verlustrechnung. Aufgrund einheitlicher Steuer- und Handelsbilanz entsteht hieraus

daher keine Steuerlatenz.

Der Sonderposten flr Investitionszuschisse beinhaltet Férdermittel fir die Errichtung der
Geschaftsgebdude Bio-Zentrum im Weinbergweg 22.

Dieser Bilanzposten wurde nach dem Schema des § 266 Abs. 2 HGB unter Erweiterung
nach § 265 Abs. 5 HGB (Allgemeine Grundsdtze flir Gliederung) hinsichtlich des
Ausweises der aus oOffentlich-rechtlichen Kassen gewdhrten Investitionszuschiisse
gebildet.

Riickstellungen

Rickstellungen wurden nach MaBgabe des § 249 HGB zum Ansatz gebracht. Die

Bemessung der Riickstellungen erfolgte dabei nach § 253 Abs. 1 S. 2 HGB in Héhe des
nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages.

Sofern die Rickstellungen eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr aufwiesen wurden
diese mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der

vergangenen sieben Geschaftsjahre abgezinst.



Blatt 4

ANHANG flr das Geschaftsjahr 2019
Bio-Zentrum Halle GmbH, Halle (Saale)

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Die sonstigen Rickstellungen beinhalten im Wesentlichen:

-unterlassene Instandhaltungen, die innerhalb von 3 Monaten

nach Abschlussichtag nachgeholt werden 88 T-€

-die Ubernahme von Forderungsausfallrisiken 73 T-€
-interne und externe Abschluss- und Priifungskosten 28 T-€
-Aufbewahrungskosten 11 T-€
-Gebdudebetriebskosten 12 T-€

Verbindlichkeiten

Die passivierten Verbindlichkeiten wurden vollumfanglich mit ihrem Erflllungsbetrag

(§ 253 Abs. 1 S. 2 HGB) zum Ansatz gebracht.

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Ansatz und die Bewertung der Posten der Bilanz erfolgte im Vergleich zum Vorjahr
stetig (§ 284 Abs. 2 Nr. 2 HGB).

Angaben zur Bilanz

Anlagevermogen

Bezliglich des Anlagespiegels verweisen wir auf die Anlage zum Anhang.

Restlaufzeitvermerke zu Forderungen (§ 268 Abs. 4 HGB)
Die Restlaufzeit bei Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstanden betrdagt jeweils

bis zu einem Jahr.

Bilanzierung der Ergebnisverwendung

Die Bilanz wurde nach § 268 Abs. 1 HGB vor Verwendung des Jahresergebnisses erstellt.

Restlaufzeitvermerke zu Verbindlichkeiten und Sicherungsrechte
Bei den Verbindlichkeiten handelt es sich vollumfanglich um Positionen mit einer

Restlaufzeit von unter einem Jahr.

Haftungsverhdltnisse aus nicht bilanzierten Verbindlichkeiten gemaB § 251 HGB

Zum Bilanzstichtag lagen keine Haftungsverhaltnisse nach §251 HGB vor.
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21.

22.

23.

24.

F.

25.

26.

27.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen nach § 285 Nr. 3a HGB

Gegeniiber der TGZ Halle TECHNOLOGIE- UND GRUNDUNGSZENTRUM HALLE GmbH
wurde ein Betriebsflihrungsvertrag abgeschlossen. Die finanzielle Verpflichtung hieraus
belauft sich flr die Berichtsgesellschaft bis zum Vertragsende am 31.12.2021 auf
500.000 €.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt
und analog § 158 Abs. 1 AktG erweitert. Des Weiteren wurde die Gewinn- und
Verlustrechnung gemadB § 265 Abs. 5 HGB hinsichtlich des Ausweises der Auflésung von
Sonderposten flir Investitionszuschiilsse um einen gesonderten Posten erweitert bzw.
weiter untergliedert. GemaB Gesellschaftsvertrag sind der Jahresabschluss sowie der

Lagebericht nach den Vorschriften fiir groBe Kapitalgesellschaften aufzustellen.

Die Gesellschaft hat ausschlieBlich den Tatigkeitsbereich Vermietung. Daher entféllt die
Angabe nach § 285 Nr. 4 HGB.

Im Berichtsjahr fielen keine Steuern auf Einkommen und Ertrag an. Der Steuerertrag

ergibt sich aufgrund des steuerlichen Verlustriickbetrags.

Sonstige Angaben

Durchschnittliche 2Zahl der wihrend des Geschiftsjahres beschaftigten

Arbeitnehmer
Die durchschnittliche Zahl der wahrend des Geschaftsjahres im Unternehmen

beschaftigten Arbeitnehmer betrug 2,0.

Der im Berichtsjahr erwirtschaftete Jahresfehlbetrag wurde in voller Hohe auf neue

Rechnung vorgetragen.

Das vom Abschlusspriifer flir das Geschaftsjahr berechnete Gesamthonorar betrdgt
5.300,00 € und entfallt ausschlieBlich auf Abschlussprifungsleistungen.
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28.

Namen der Geschaftsfiihrer / Mitglieder der Unternehmensorgane

Die Geschafte der Gesellschaft wurden im Geschéftsjahr 2019 von
- Herrn Dr. Ulf-Marten Schmieder, Halle (Saale)

gefihrt. Der Geschaftsfiihrer st einzelvertretungsberechtigt und von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Auf die Angaben zu den Bezlgen der Geschéftsfiuhrung wird in Anwendung der
Vorschriften des § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Halle (Saale), den 20. Marz 2020

Bio-Zentrum Halle GmbH
gez. Dr. Ulf-Marten Schmieder, Geschéftsfihrer



Diese Seite bleibt aus drucktechnischen Griinden leer.



Bio-Zentrum Halle GmbH, Halle (Saale)

Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschaftsjahr 2019

Anschaffungs- und Herstellungskosten

1.1.2019 Zugange Abgange 31.12.2019
EUR EUR EUR EUR
I. Immaterielle Vermdgensgegenstéande
Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte 21.261,55 1.365,00 0,00 22.626,55
Il. Sachanlagen
1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte
und Bauten einschlieRlich der Bauten
auf fremden Grundstiicken 28.027.102,70 0,00 0,00 28.027.102,70
2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschafts-
ausstattung 300.206,99 7.550,90 37.518,82 270.239,07
28.327.309,69 7.550,90 37.518,82 28.297.341,77
lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 2.350,00 0,00 0,00 2.350,00
2. Wertpapiere des Anlagevermégens 2.500.000,00 0,00 750.000,00 1.750.000,00
2.502.350,00 0,00 750.000,00 1.752.350,00
30.850.921,24 8.915,90 787.518,82 30.072.318,32




Kumulierte Abschreibungen Buchwerte

1.1.2019 Zugange Abgange 31.12.2019 31.12.2019 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
8.858,55 4.106,00 0,00 12.964,55 9.662,00 12.403,00
23.217.076,19 556.692,00 0,00 23.773.768,19  4.253.334,51  4.810.026,51
265.358,99 8.792,90 37.518,82 236.633,07 33.606,00 34.848,00
23.482.435,18 565.484,90 37.518,82 24.010.401,26  4.286.940,51  4.844.874,51
0,00 0,00 0,00 0,00 2.350,00 2.350,00
0,00 0,00 0,00 0,00 1.750.000,00 2.500.000,00
0,00 0,00 0,00 0,00 1.752.350,00 2.502.350,00
23.491.293,73 569.590,90 37.518,82 24.023.365,81  6.048.952,51  7.359.627,51

Anlage zum Anhang
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I. Grundlage des Unternehmens

1. Geschaftsmodell des Unternehmens

Gegenstand der Bio-Zentrum Halle GmbH (im Folgenden auch als Gesellschaft bezeichnet) ist
die Errichtung wund der Betrieb eines biologischen Forschungs-, Transfer- und

Produktionszentrums in Halle.

Zur Erfullung des Unternehmenszwecks werden insbesondere die folgenden Leistungen
angeboten:

e Forderung gemeinsamer Projekte zwischen der Wirtschaft und der Martin-Luther-
Universitat Halle-Wittenberg auf dem Gebiet der Bio- und Lebenswissenschaften,

e Beratung der Wirtschaft und sonstiger Dritter bei der Anwendung oder Einflihrung
neuer Technologien,

e Bereitstellung von Labor- und Produktionsflachen sowie von Arbeitsmdoglichkeiten flr
neu im Bereich der Biowissenschaften tatige Firmen, flr Einrichtungen, die auf diesem
Gebiet mit der Martin-Luther-Universitdt Halle-Wittenberg zusammenarbeiten
(An-Institute der Martin-Luther-Universitat) und fir Forschungstatigkeiten der Martin-

Luther-Universitat auf diesem Gebiet.

Die Gesellschaft unterhdlt keine Zweigniederlassungen.

Vermietung von Forschungsverfiigungsgebauden

Im Technologiepark Weinberg Campus in Halle (Saale), in unmittelbarer Ndhe zu Instituten
und Zentren der Martin-Luther-Universitat Halle-Wittenberg, der Max-Planck-Gesellschaft, der
Fraunhofer-Gesellschaft, der Leibniz-Gemeinschaft und der Helmholtz-Gemeinschaft, erwarb
die Gesellschaft seit ihrer Griindung schrittweise 16.681 m2 Bauland, auf dem bisher zwei

Neubauten entstanden sind.

Durch die seit Grindung der Gesellschaft erfolgte Realisierung von Investitionen i. H. v. ca.
28,0 Mio. € stehen Forschungsgruppen, Startups und Technologieunternehmen zum Stichtag
31.12.2019 ca. 9.800 m2 Hauptnutzflache zur Verfligung. Diese besteht insbesondere aus
BlUro- und Technikumsrdaumen, S1- und S2- Laboren, Raumen flr die Tierhaltung und
Reinrdumen. Im Zusammenhang mit dieser infrastrukturellen Ausrichtung sowie mit den
Forschungsschwerpunkten der Martin-Luther-Universitat Halle-Wittenberg, denen der
auBeruniversitaren Forschungseinrichtungen am Standort und der anwendungsorientierten

wissenschaftlichen Expertise der weiteren Hochschulen in der Region steht auch die
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wissenschaftlich-technologische Positionierung des Technologieparks Weinberg Campus auf die
Bereiche Biomedical, Life Sciences, Material Sciences und Informationstechnologie sowie die
Orientierung auf die damit korrespondierenden Wirtschaftsbranchen Biotechnologie,
Pharmazie, Medizintechnik, Erndhrung, Biodkonomie, Umwelttechnik, Nanotechnologie sowie

IT und Softwareentwicklung.

Durch die klare Positionierung des Standortes bestehen wahrnehmbare Wettbewerbsvorteile in
Bezug auf die Ubergeordnete Aufgabe der Férderung von Innovationen und der Schaffung von
hoch qualifizierten Arbeitsplatzen durch die Ansiedlung und Entwicklung von wissensbasierten

Unternehmensgriindungen und technologieorientierten Wachstumsunternehmen.

Projekte, Dienstleistungen, Vermarktung und Kooperation

Die Gesellschaft unterstlitzt insbesondere die Grindung und das Wachstum von
Technologieunternehmen sowie den Wissens- und Technologietransfer zwischen Wissenschaft
und Wirtschaft in den Bereichen Biomedical Life Sciences (u.a. Biotechnologie, Pharmazie,
Biomedizin und Medizintechnik).

Die Bereitstellung einer auf die Bedlrfnisse von jungen und technologieorientierten
Unternehmen zugeschnittenen Infrastruktur wird deshalb durch umfangreiche Dienstleistungen
zur FOrderung von Innovations- und Grindungskultur sowie von Wissens- und
Technologietransfer erganzt. Im Ergebnis dieser Aktivitdten stehen zahlreiche Kontakte und
vielfdltige neue Projekt- und Lieferbeziehungen fiUr die durch die Gesellschaft betreuten
Unternehmen. Zur Unterstitzung der betreuten Unternehmen engagiert sich die Gesellschaft

zudem in zahlreichen Netzwerken, Foren, Arbeitskreisen und Gremien.

Die Projektarbeit der Gesellschaft dient einerseits der Unterstlitzung aktueller und potenziellen
Mieter bei der Griindung, Weiterentwicklung und Sicherung ihrer Geschaftstatigkeit, um derart
einen indirekten Erfolgsbeitrag zur Sicherung des eigenen Kerngeschdftes (Vermietung) und
zur Erflllung der weiteren satzungsgemdBen Ziele zu leisten. Beispiel hierfir ist die
Unterstitzung von  aktuellen und potenziellen Mietern bei Forschungs- und
Entwicklungsprojekten in den Phasen der Antragstellung sowie deren Beratung bei der
Umsetzung und Abrechnung. Andererseits sollen durch die Initiierung, Entwicklung und
Umsetzung eigener marktorientierter Projekte und Dienstleistungsangebote direkte Einnahmen
und damit zusatzliche Erfolgsbeitrage zum Kerngeschaft (Vermietung) geschaffen werden.
Beispiele hierfir sind Angebote im Bereich Strategieberatung, Projektmanagement und

Wissens- und Technologietransfer.
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Die oben genannten Aufgaben werden im Wesentlichen im Rahmen einer
Betriebsfuhrungsvereinbarung von der TGZ Halle Technologie- und Grinderzentrum Halle

GmbH wahrgenommen.

2. Forschung und Entwicklung

Die Berichterstattung Uber den Bereich Forschung und Entwicklung entfallt, da das
Geschaftsmodell diesen Unternehmensbereich nicht vorsieht.

II. Wirtschaftsbericht

1. Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die deutsche Gesamtwirtschaft ist nach Jahren des Booms 2019 in eine deutliche
Schwachephase geraten. Die konjunkturelle Dynamik im produzierenden Gewerbe lag unter
der im Dienstleistungsbereich. Positive Impulse fir die Gesamtwirtschaft kamen dank des
weiterhin sehr hohen Beschdftigungsniveaus und deutlichen Entgeltsteigerungen in einem
lebhaften Binnenmarkt vor allem von der Verbraucherseite. Die Investitionstatigkeit der
Unternehmen in Deutschland ist wiederum insgesamt leicht gestiegen, wird aber zukUnftig
eher verhalten bleiben. Griinde hierflir sind auch steigende Arbeits- und Energiekosten. Die
Wettbewerbsfahigkeit der deutschen Wirtschaft hat in den vergangenen Jahren zudem durch
Regulierungen am Arbeitsmarkt und zunehmend birokratischere Genehmigungsverfahren in
vielen Bereichen gelitten. Die Risiken, insbesondere aus dem auBenwirtschaftlichen Umfeld,
sind zudem weiterhin beachtlich. Der Welthandel kdnnte durch die zunehmend
protektionistischen Stromungen beeintrachtigt werden. Dies wirde die Aussichten flr die
Exporte und damit auch die Investitionsneigung der Unternehmen zusatzlich démpfen. Fir die
Kernzielgruppen der Gesellschaft ist dieser Aspekt wegen deren im Wesentlichen
internationalen Ausrichtung eine zentrale Rahmenbedingung flr die einzelbetrieblichen
Entwicklungsperspektiven. Die Ausgaben fir Forschung und Entwicklung verzeichneten
weiterhin geringe Steigerungsraten. Der grdBte Anteil der diesbeziiglichen Ausgaben entfallt
auf Spitzentechnologien, insbesondere in den flir die Kernzielgruppen relevanten

naturwissenschaftlich-technischen Bereichen.

In den fokussierten Wirtschaftsbranchen war insbesondere die Finanzierung von Unternehmen
sowohl in der Grindungs- als auch in der Wachstumsphase weiterhin mit hohen Risiken
behaftet und damit vergleichsweise schwieriger als in der Gesamtwirtschaft. Eine Ausnahme
bildet die Branche IT und Softwareentwicklung. Die finanziellen und wirtschaftspolitischen
Rahmenbedingungen im Land Sachsen-Anhalt und der Region Halle (Saale) erschweren die

Ansiedlungs-, Grindungs- und Bestandspflegeaktivitdten nach wie vor. Der nationale und
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internationale Standortwettbewerb verschdrft sich im Hinblick auf die Zielgruppe
technologieorientierter Griindungsvorhaben und Wachstumsunternehmen zunehmend und

macht weiterhin verstarkte Aktivitdaten zur Positionierung nétig.

2. Geschaftsverlauf

Fur die Gesellschaft hatte auch 2019 die Sicherung des Mieterbestandes und deren Betreuung
hinsichtlich betriebs- und finanzwirtschaftlicher Problemstellungen oberste Prioritdt. Zudem
wurde die Umsetzung der strategischen Planungen zur zielgerichteten Akquisition und zur
nutzerspezifischen Ausrichtung weiter verstarkt. Dies betrifft sowohl die Ansprache potenzieller
Neugrindungen und Ansiedlungen, als auch die Intensivierung der Kontakte zu Projekttrdgern
und Forderinstitutionen und die Beschaftigung mit den relevanten Zukunftsthemen. Mit dem
Ziel der Zukunftssicherung wurden das bestehende Geschaftsmodell der Gesellschaft im
Berichtszeitraum intensiv Uberarbeitet, neue Leistungsangebote und Geschaftsmodellvarianten
entwickelt. Basis hierfiir bilden sowohl das 2017 erarbeitete Zukunftskonzept als auch das

daraus abgeleitete Fldchenentwicklungskonzept.

Die Bereitstellung und Vermietung von moderner Infrastruktur fir technologieorientierte
Grindungs- und Wachstumsunternehmen zahlt seit seiner Griindung zu den Kernaufgaben der
Gesellschaft. Der allgemeine Alterungsprozess der technischen und baulichen Infrastruktur
erforderte auch im Berichtsjahr wieder gréBere Investitionen und InstandhaltungsmaBnahmen,
um die Attraktivitdt und Funktionsfahigkeit der Infrastruktur zu erhalten und zukunftsfahig zu
gestalten. Im Berichtszeitraum wurden neben der notwendigen allgemeinen Instandhaltung
und Reparatur von Anlagen und Nebenanlagen demzufolge auch umfangreiche Mittel zur
Modernisierung von Medientechnik und Innenausstattungen in den Gebduden eingesetzt.
Begonnen wurde beispielsweise mit der Umsetzung der dringenden Modernisierung der
zentralen Steuerungsanlage fir die Medientechnik im Gebdude im Weinbergweg 22 (DDC-
Anlage). Fir dieses umfangreiche Projekt ist ein Zeitraum von drei Jahren vorgesehen.

Trotz der dargestellten unvermeidlichen Zuwachse bei den Aufwendungen fir Investitionen,
Instandhaltung und Reparaturen konnte der langjdhrig stabile Mietzins auch im Jahr 2019
beibehalten werden. Deutlich wird jedoch, dass durch den Alterungsprozess der
Bestandsimmobilien und insbesondere der hochtechnischen Anlagen bedingte exponentielle
Kostensteigerungen zuklinftig eine groBe Herausforderung fir den Geschaftsbetrieb darstellen,
welche durch auf erweiterten und verbesserten Dienstleistungen basierenden Erlésen

ausgeglichen werden missen.
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Die Grindungs- und Wachstumsforderung sowie die Unterstitzung des Wissens- und
Technologietransfers ist es ein weiteres Ziel der Gesellschaft. In diesem Sinne ist es mit Hilfe
der Betriebsfihrung Uber die TGZ Halle GmbH im Berichtszeitraum wieder gelungen,
umfangreiche Projektmittel einschldagiger Projekttrager auf regionaler, nationaler und
internationaler Ebene einzuwerben. Der Ansiedlung, der Grindung und der Unterstiitzung des
Wachstums junger Technologieunternehmen diente im Berichtszeitraum wiederum auch die
Umsetzung des Landesprojektes "Accelerate Innovation in Life Sciences, Material Sciences and
IT (AIMS-Accelerator) sowie des ebenfalls vom Land Sachsen-Anhalt geférderten Projektes
"ego.-Wissen", welches die Griindungsberatung und Griinderqualifizierung in der Stadt Halle
(Saale) koordiniert und organisiert. Zudem wurde ein Pilotprojekt fir ein Accelerator-
Programm ,Biomedical Life Sciences" durchgeflihrt. Auf Basis der positiven Ergebnisse soll
2020 ein erstes Accelerator-Programm flir Sachsen-Anhalt im modernisierten Innovation Hub

im Technologiepark umgesetzt werden.

Da die Gesellschaft liber keinen KMU-Status verfiigt, wird die Akquisition von eigenbetrieblich
nutzbaren Projektgeldern auch zukiinftig schwierig bleiben. Im Ergebnis steht eine
Konzentration auf die indirekte Projektférderung betreuter Unternehmen, die Teilnahme an
Verbundprojekten sowie das Angebot marktorientierter Beratungs- und Projektmanagement-
leistungen. Diesbezliglich ist es geplant, die bestehende Kooperation mit dem Univations
Institut flr Wissens- und Technologietransfer und dem Grlinderservice an der Martin-Luther-

Universitat Halle-Wittenberg inhaltlich neu zu gestalten und strategisch weiter auszubauen.

Der Unterstitzung der betreuten Unternehmen diente im Berichtszeitraum wiederum auch das
breite Engagement der Gesellschaft in zahlreichen Netzwerken, Foren, Arbeitskreisen und
Gremien. Beispielhaft seien flr den Berichtszeitraum die AG Bioparks im Bundesverband
Innovationszentren, das regionale Hochschulgrindernetzwerk, der Leitmarktarbeitskreis
Gesundheit und Medizin Sachsen-Anhalt, das Cluster Life Sciences Sachsen-Anhalt, der
Arbeitskreis Wirtschaft der Stadt Halle (Saale), die AG Life Sciences der Metropolregion
Mitteldeutschland, die IHK Vollversammlung und der Beteiligungsausschuss der IBG
Beteiligungsgesellschaft Sachsen-Anhalt sowie die Kooperation mit Venture Capital
Gesellschaften, Forderinstitutionen und Business-Angels-Netzwerken genannt. Der spezifischen
Férderung von Grindungskultur und Unternehmertum dient die weiterfiihrende Mitarbeit im
Direktorium des Grinderservices und des Institutes fiir Wissens- und Technologietransfer
(Univations) an der Martin-Luther-Universitat Halle-Wittenberg ebenso wie die Unterstlitzung
des Betriebs von vier Pre-Seed Inkubatoren in den Schwerpunktfeldern Biowissenschaften,
Materialwissenschaften, Erndhrung und Agrartechnologie sowie Medien- und

Informationstechnologie.
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Zur Férderung von Innovationen, Wissens- bzw. Technologietransfer und
Unternehmensgriindungen am Standort wurden im Berichtszeitraum in Kooperation mit
Unternehmen, Forschungseinrichtungen und Foérderinstitutionen wiederum zahlreiche
thematische und technologiefeldorientierte Veranstaltungen durchgefihrt, industrielle und
wissenschaftliche Kooperationsprojekte initiiert, Kongress- und Messebesuche organisiert sowie
kooperative Vertriebs- und PR-Aktivitaten auf Unternehmer- und Delegationsreisen mit
Schwerpunkten im Bereich Life Sciences genannt. DarUber hinaus wurden am Standort neue
Veranstaltungsformate wie beispielsweise der Weinberg Campus Talk, das Weinberg Campus
Business Breakfast, das Weinberg Campus Life Sciences Meetup oder auch Tech Talks
erfolgreich etabliert.

Zur Unterstltzung der Positionierung erfolgt die Marketing-Kommunikation unter der
Dachmarke Technologiepark Weinberg Campus. Fir eine zeitgemaBe Kommunikation wurden
wiederum neue Kommunikationskanadle etabliert und im Berichtszeitraum ausgebaut. Neben
der Internet-Prasenz stehen ein Newsletter, Social-Media-Prasenzen (XING, Facebook,
Instagram) und zahlreiche neue Kommunikationsmittel fliir die Information und den Dialog mit
den Kernzielgruppen zur Verfligung. Auch die zukUnftig verstarkte und aufeinander
abgestimmte strategische Positionierung der drei halleschen Griinderzentren wurde im
Berichtsjahr weiter vertieft und in der Marktbearbeitung thematisiert. In diesem
Zusammenhang steht auch die Vorbereitung der Griindung eines Vereins, in dem institutionelle
Grindungsforderer, Industrieunternehmen, Investoren und erfolgreiche UnternehmerInnen zur
Verbesserung von Unternehmergeist und Grindungskultur ab 2020 zusammenarbeiten

werden.



Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2019
Bio-Zentrum Halle GmbH, Halle (Saale)

3. Lage

a) Ertragslage

Die Ertragslage (in T-€) der Gesellschaft stellt sich im Geschaftsjahr 2019

Vorjahr wie folgt dar:

+ Mieteinnahmen
+ Mietnebenkosten
+ =UMSATZERLOSE

+ BESTANDSVERANDERUNG
+ | SONST. BETRIEBL. ERTRAGE

= BETRIEBSLEISTUNG
+ Raumkosten Mieter

+ Personalkosten

+ eigene Raumkosten

+ Betriebsfiihrung

+ Versicherungen / Beitrége

+ Reparaturen / Instandhaltungen
+ Kosten des Fuhrparks

+ Werbe- und Reisekosten

+ sonstige Kosten

= SONSTIGE BETRIEBLICHE

*  AUFWENDUNGEN

- =BETRIEBLICHE AUFWENDUNGEN

= EBITDA

+ Abschreibungen
planmaBige Auflésung der Ricklagen
fur Investitionszuschisse
ABSCHREIBUNGEN UND
* = AUFL. VON SONDERPOSTEN

= EBIT

SONSTIGE ZINSEN UND AHNLICHE
ERTRAGE

+ = FINANZERGEBNIS
= EBT

STEUERN VOM EINKOMMEN UND
ERTRAG

+ SONSTIGE STEUERN
- =STEUERERGEBNIS

=JAHRESERGEBNIS
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im Vergleich zum

Berichtsjahr Vorjahr Verdnderung
TE€ % TE€ % T€ %

897 50,4% 875 48,9% 22 2,5%
910 51,2% 945 52,8% -35 -3,7%
1.807 101,6% 1.820 101,6% -13 -0,7%
-30 -1,7% -30 -1,7% 0 0,0%
2 0,1% 1 0,1% 1 100,0%
1.779 100,0% 1.791 100,0% -12 -0,7%
876 49,2% 923 51,5% -47 -5,1%
76 4,3% 49 2,7% 27 55,1%
127 7,1% 94 5,2% 33 35,1%
250 14,1% 250 14,0% 0 0,0%
7 0,4% 8 0,4% =il -12,5%
308 17,3% 202 11,3% 106 52,5%
4 0,2% 4 0,2% 0 0,0%
24 1,3% 19 1,1% 5 26,3%
82 4,6% 66 3,7% 16 24,2%
802 45,1% 643 35,9% 159 24,7%
1.754 98,6% 1.615 90,2% 139 8,6%
25 1,4% 176 9,8% -151 -85,8%
569 32,0% 590 32,9% -21 -3,6%
-409 -23,0% -409 -22,8% 0 0,0%
160 9,0% 181 10,1% -21 -11,6%
-135 -7,6% -5 -0,3% -130 2600,0%
12 100,0% 14 100,0% -2 -14,3%
12 100,0% 14 100,0% -2 -14,3%
-123 -6,9% 9 0,5% -132 -1466,7%
-2 1,6% 2 22,2% -4 -200,0%
0 0,0% 0 0,0% 0 &
-2 1,6% 2 22,2% -4 -200,0%
-121 -6,8% 7 0,4% -128 -1828,6%
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Die Betriebsleistung der Gesellschaft hat sich gegenliber 2018 um 12 T-€ (= 0,7 %) auf
1.779 T-€ vermindert. Dabei gingen die abgerechneten Mietnebenkosten um 35 T-€ zurlck.
Die Mieteinnahmen stiegen dagegen um 22 T-€, die Bestandsveranderung an nicht
abgerechneten Leistungen aus Mietnebenkosten blieben mit 30 T-€ unverdndert und die
sonstigen betrieblichen Ertrage sind um 1 T-€ gestiegen. Damit liegt die Betriebsleistung
26 T-€ unter Plan.

Die Personalkosten der Gesellschaft sind um 27 T-€ auf 76 T-€ gestiegen. Diese liegen damit
8 T-€ unter dem Planansatz.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhéhten sich im Vorjahresvergleich um
159 T-€. Dabei haben sich in diesem Posten die Reparaturen und Instandhaltungen (+106 T-€)
die Raumkosten (+33 T-€), die Werbe- und Reisekosten (+5 T-€) und die sonstigen Kosten
(+16 T-€) erhoht, die Versicherungen und Beitrédge haben sich leicht (-1 T-€) vermindert. Der
Planansatz wurde um 54 T-€ Uberschritten. Dabei lagen die Raumkosten der Mieter um 37 T-€,
die Reparatur- und Instandhaltungskosten um 8 T-€ und die Sonstigen Kosten um 17 T-€ Uber

Plan. Die Werbe- und Reisekosten wurden hingegen um 6 T-€ unterschritten.

Der EBITDA hat sich im Vergleich zu 2018 um 151 T-€ auf 25 T-€ vermindert und lag um
27 T-€ Uber dem Plan.

Bei den Abschreibungen auf Sachanlagen handelt es sich um planmaBige Abschreibungen
in Héhe von 569 T-€ (Vorjahr: 590 T-€).

Die von den Abschreibungen auf Sachanlagen offen zu saldierenden Ertrage aus der Aufldsung
der Sonderposten fiir Investitionszuschiisse sind im Vergleich zum Vorjahr unverandert.

Die saldierten Abschreibungen lagen somit mit 160 T-€ um 1 T-€ Uber dem Planansatz.

Das EBIT hat sich im Vergleich zu 2018 um 130 T-€ auf -135 T-€ verschlechtert. Gegenlber

dem Planansatz von -161 T-€ gab es hier eine positive Abweichung von 26 T-€.

Das Finanzergebnis hat sich gegeniber dem Vorjahr (14 T-€) um 2 T-€ auf jetzt 12 T-€

vermindert und liegt damit um 6 T-€ Uber dem Planansatz.

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag haben sich durch das verminderte Ergebnis vor
Steuern um 4 T-€ auf -2 T-€ vermindert. Es handelt sich um die Steuererstattung aufgrund

des Verlustriicktrages in das Jahr 2018.
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Das Jahresergebnis hat sich um 128 T-€ von einem Jahresliberschuss (+ 7 T-€) im Vorjahr
auf einen Jahresfehlbetrag (-121 T-€) im Berichtsjahr vermindert, liegt aber dennoch 34 T-€

Uber dem Planansatz.

b) Finanzlage

Ziel des Finanzmanagements der Gesellschaft ist es, die jederzeitige Aufrechterhaltung der
Liquiditat der Gesellschaft zu gewahrleisten, also die Fahigkeit die bestehenden und kinftigen
finanziellen Verpflichtungen in vollem Umfang zu erflillen. Ferner sollte Liquiditdt in Hohe der
satzungsmaBigen Rucklagen fir die Infrastruktur und Bau- und Haustechnikinstandhaltung

vorhanden sein.

Zu diesem Zweck halt die Gesellschaft liquide Mittel bereit, die zum Bilanzstichtag des
Berichtjahres rund 2.431,0 T-€ betragen. Die liquiden Mittel haben sich gegentber denen des
Vorjahres um 900,1 T-€ erhoht. Die Erh6éhung resultiert aus der Umschichtung von
verzinslichen Wertpapieren des Anlagevermdgens in liquide Mittel des Umlaufvermégens.

Die Kapitalstruktur (in T-€) der Gesellschaft stellt sich dabei wie folgt dar:

Bilanz zum Bilanz zum  Anderung ggii.

31.12.2019 31.12.2018 d. Vorjahr in

T€ % T€ % T€ %
Eigenkapital 6.742,5 77,9 6.863,6 75,8 -121,1 -1,8
Sonderposten fiir Investitions-
zuschiisse zum Anlagevermoégen 1.432,6 16,6 1.842,0 20,3| -409,4| -22,2
Riickstellungen 213,4 2,5 183,5 2,0 29,9| 16,3
Erhaltene Anzahlungen 120,1 1,4 74,9 0,8 45,21 60,3
Lieferverbindlichkeiten 81,3 0,9 46,3 0,5 35,0 75,6
Sonstige Verbindlichkeiten 52,9 0,6 37,3 0,4 15,6] 41,8
Summe Verbindlichkeiten 254,3 2,9 158,5 1,6 95,8| 60,4
Rechnungsabgrenzungsposten 9,3 0,1 12,6 0,2 -3,3| -26,2
Summe Passiva = Gesamtkapital 8.652,1| 100,0| 9.060,2| 100,0| -408,1| -4,5
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c) Vermogenslage

Die Vermoégensstruktur (in T-€) der Gesellschaft stellt sich wie folgt dar:

Bilanz zum Bilanz zum Anderung ggii.
31.12.2019 31.12.2018 d. Vorjahrin
TE % T€ % T€ %

Immaterielles Anlagevermdgen 9,7 0,1 12,4 0,1 -2,7| -21,8
Sachanlagen 4,286,91 49,5| 4.844,9| 53,5| -558,0| -11,5
Finanzanlagen 1.752,3] 20,3| 2.502,3| 27,6] -750,0| -30,0
Summe Anlagevermdgen 6.048,9| 69,9 7.359,6| 81,2|-1.310,7| -17,8
Forderungen und Sonstige
Vermdgensgegenstande 170,5 2,0 168,0 1,9 2,5 1,5
Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten, Wertpapiere 2.431,0f 28,1] 1.530,9( 16,9 900,1 58,8
Summe Umlaufvermdégen 2.601,5( 30,1] 1.698,9( 18,8 902,6 53,1
Rechnungsabgrenzungsposten 1,7 0,0 1,7 0,0 0,0 0,0
Summe Aktiva=Gesamtvermoégen 8.652,1|100,0( 9.060,2/100,0| -408,1| -4,5

Das Gesamtvermodgen hat sich gegeniiber dem Vorjahr um 408,1 T-€ (= -4,5 %) auf
8.652,1 T-€ vermindert.

Der Anteil des langfristig gebundenen Vermoégens am Gesamtvermdgen hat sich im
Vorjahresvergleich auf 69,9 % (Vorjahr: 81,2 %) vermindert. Der Anteil des
Sachanlagevermdégens ist von 53,5 % im Vorjahr auf 49,5 % im Berichtsjahr gesunken, was

sich durch die vorgenommenen planmaBigen Abschreibungen begriinden lasst.

Das Finanzanlagevermogen hat sich gegenuber dem Vorjahr um 750,0 T-€ auf 1.752,3 T-€
vermindert. Daher hat sich der Anteil am Gesamtvermdgen gegeniber dem Vorjahr von
27,6 % auf 20,3 % vermindert.

Bei den mit den Abgdngen saldierten Investitionen (8,9 T-€) der Gesellschaft und
Abschreibungen in Héhe von 569,6 T-€ hat sich das Sachanlagevermoégen zusammen mit
den immateriellen Vermodgensgegenstinden um 560,7 T-€ auf einen Betrag von
4.296,6 T-€ vermindert.
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Das mittel- und kurzfristig gebundene Vermdégen hat sich im Vorjahresvergleich um
902,6 T-€ oder 53,1 % auf 2.601,5 T-€ erhoht. Die Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen in H6he von 22,3 T-€ haben sich um 40,0 T-€ vermindert, die sonstigen
Vermogensgegenstidnde haben sich um 42,5 T-€ auf 148,2 T-€ erhoht.

Die liquiden Mittel betrugen am Bilanzstichtag 2.431,0 T-€ (Vorjahr: 1.530,9 T-€) und
nahmen damit um 900,1 T-€ zu. Ein Grund fir die Zunahme war der Verkauf von
Wertpapieren des Anlagevermdgens in Héhe von 750,0 T-€.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten waren zum Bilanzstichtag wie im Vorjahr in Hohe

von 1,7 T-€ auszuweisen.

4, Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Fur unsere interne Unternehmenssteuerung ziehen wir insbesondere die Auslastung der zu

vermietenden Raumlichkeiten heran.

Insgesamt waren die Gebdude der Bio-Zentrum Halle GmbH im Berichtsjahr im Durchschnitt
mit 99,50 % ausgelastet. Dementsprechende Leerstandszeiten wurden zur Generalinstand-
setzung der Raumlichkeiten genutzt. Zum Bilanzstichtag bestand eine Auslastung i. H. v.

100,00 % der vermietbaren Gesamtflache.

Die Struktur der Wirtschaftszweige in denen die Mieter der Bio-Zentrum Halle GmbH tatig sind,

setzt sich wie folgt zusammen:

o Life Sciences (Biotechnologie, Pharma, Medizintechnik, Erndhrung) 64,70%

e Wissens- und Technologieorientierte Dienstleistungen, sonstige Services 35,30%

Der Mieterbestand umfasste zum Stichtag 17 Unternehmen, Forschungseinrichtungen und
Institutionen der Wissenschafts-, Transfer- und Wirtschaftsférderung.

Weitere finanzielle Leistungsindikatoren sind die Gesamtleistung sowie das Ergebnis vor

Steuern.
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5. Gesamtaussage

Unsere Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage schatzen wir als gut ein. Unsere Umsatz- und
Ergebnisentwicklung entspricht den Erwartungen. Unser Finanzmanagement ist darauf
ausgerichtet, Verbindlichkeiten stets innerhalb der Zahlungsfrist zu begleichen und
Forderungen innerhalb der Zahlungsziele zu vereinnahmen. Die kurzfristigen Verbindlichkeiten

sowie die Ruckstellungen sind durch liquide Mittel gedeckt.

III. Prognosebericht

In Erflllung ihrer gesetzlichen Verpflichtung hat die Geschaftsfuhrung ihre Einschatzungen zur
voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft und deren wesentliche Chancen und Risiken in
einem Wirtschaftsplan 2020 und in Entwurfsfassungen fir die Jahre 2021 bis 2024 gebiindelt.
Diese Wirtschaftspldane, die als reine Ertragsplanungen aufgebaut wurden, ergeben folgendes
Bild:

Jahr Gesamtleistung Aufwendungen Finanzergebnis Ergebnis

vor Steuern

T-EURO T-EURO T-EURO T-EURO
2020 1.833 2.048 6 -209
2021 1.835 1.892 6 -51
2022 1.838 1.848 6 -4
2023 1.840 1.807 6 39
2024 1.843 1.772 6 77

Durch die Geschaftsfilhrung werden die Entwicklungen der nachsten Jahre insgesamt als

verhalten eingeschatzt.

Anlass fur diese Einschdatzung bieten einerseits die bislang stabile konjunkturelle Verfassung
der Gesamtwirtschaft sowie eine hohe Ver- und Gebundenheit der Bestandsunternehmen an
den Standort (z.B. Investitionstatigkeit, Zufriedenheitsindikatoren, Fachkraftezugang),
andererseits aber auch die sich allgemein verscharfenden Rahmenbedingungen flr
technologieorientierte Unternehmen (aktuelle und potentielle Mieter), wie beispielsweise die
Auswirkungen der Energiewende (erhdhte Energiekosten), zunehmende Arbeitskosten,
Schwierigkeiten bei der Akquisition von Eigen- und Fremdkapital (insbesondere in der
FrGhphase). Steigende Kosten flr Instandhaltung und Reparaturen der bestehenden Gebaude
und technischen Anlagen sowie die Notwendigkeit von Investitionen in

ModernisierungsmaBnahmen bestehender Infrastrukturen und in Neubauprojekte stellen eine
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groBe Herausforderung flr die Gesellschaft dar, um deren langfristigen Bestand als
wirtschaftsférdernde und Impulse gebende Institution am High-Tech-Standort Technologiepark
Weinberg Campus zu sichern und nachhaltig zum Erreichen der durch die Gesellschafter

vorgegebenen Zielvorgaben erflillen zu kénnen.

Auch flr die Berichtsgesellschaft stellt die Unsicherheit der weiteren Entwicklung der Corona-
Pandemie eine Herausforderung fir die Prognoseberichterstattung dar. Der von China
ausgehende Ausbruch des neuartigen Coronavirus SARS-CoV-2, durch den die
Lungenkrankheit COVID-19 ausgeldst werden kann, hat inzwischen weltweite Auswirkungen.
Dazu zdhlen wirtschaftliche EinbuBen bei Unternehmen, beispielsweise aufgrund von
Einschrankungen in  Produktion und Handel oder aufgrund von Reise- und
Versammlungsbeschrankungen. Daraus kodnnen auch fiir das Berichtsunternehmen Risiken

entstehen. Diese Risiken werden weiterfihrend im Risikobericht beschrieben.

Dem Aufgabenspektrum der Gesellschaft als Technologie- und Griinderzentrum entsprechend,
sind die Rahmenbedingungen flr Ansiedlungen, Grindungen und die Weiterentwicklung
technologieorientierter Wachstumsunternehmen zu betrachten. Grundsatzlich bieten die
vorgehaltene Infrastruktur und die Dienstleistungsangebote glnstige Bedingungen flr die o.g.
Zielgruppen. Da Standortentscheidungen national und international agierender Unternehmen
wesentlich von Branchentrends, unternehmensspezifischen und persénlichen Praferenzen und
zum Teil durch Investoren beeinflusst werden, ist eine Prognose des Ansiedlungspotenzials
eher schwierig. Wesentliche Erfolgsfaktoren bei Ansiedlungsbestrebungen sind deshalb eine
hohe Bekanntheit und ein positiv besetztes klares Profil des Standortes insgesamt sowie
fokussierte Vertriebsanstrengungen und ein engmaschiges Netzwerk an Multiplikatoren. Im
Rahmen der Zukunftsstrategie 2030 wurden Ziele, Zielgruppen, Handlungsfelder und konkrete
MaBnahmen sowie Steuerungs- und Kontrollinstrumente definiert und durch ein
Flachenentwicklungs- und ein Kommunikationskonzept weiter untersetzt. Das im Berichtsjahr
weiterentwickelte und detailliertere Geschaftsmodell bietet dariber hinaus klare Leitlinien,
welche die betriebswirtschaftlich solide Fortfihrung ermdglicht. Die Vorgaben dieser
strategischen Ausrichtung gilt es in den kommenden Jahren stringent umzusetzen.
Entscheidend flr den Erfolg ist hierbei das regionale Potenzial flir Unternehmensgriindungen
und deren Etablierung am Standort. Dies ist insbesondere im Bereich der Hochtechnologie im
Vergleich zu Standorten von Wettbewerbern mit dhnlichen Vermietungsflachen eher begrenzt.
Deshalb wird sich die Gesellschaft auch in den kommenden Jahren weiterhin flir die Starkung
der Grindungskultur in den Hochschulen und Forschungseinrichtungen der Region engagieren
sowie wissens- und technologieorientierte Unternehmen in der Grindungs- und
Wachstumsphase dem entsprechend bedarfsorientierte Flachen- und Dienstleistungsangebote

unterbreiten. Aus aktueller Sicht besteht im laufenden Geschaftsjahr 2020 wiederum das Ziel
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der Ansiedlung von technologieorientierten Ausgriindungen aus dem regionalen
Hochschulumfeld. Der Zielerreichung dient die geplante Intensivierung der Zusammenarbeit
mit den Grinderservices der Martin-Luther-Universitat, der Hochschule Anhalt und der
Hochschule Merseburg sowie mit dem universitaren An-Institut Univations GmbH. Zudem
sollen die Wachstumsférderung von Bestandsunternehmen und die Ansiedlung neuer
Technologieunternehmen aus dem nationalen und internationalen Umfeld intensiviert sowie die
Unterstitzung der Stadt Halle (Saale) bei der Weiterentwicklung des Technologieparks
Weinberg Campus durch Ansiedlung von Technologieunternehmen forciert werden.

Fur die Ertragsprognose der Gesellschaft sind insbesondere individuelle Entwicklungen der
Bestandsunternehmen und Forschungseinrichtungen zu betrachten, besonders die der Mieter
mit groBeren Flachenanteilen. Darlber hinaus ist die Ansiedlung und Grindung neuer
technologieorientierter Unternehmen sowie die Unterstiitzung von Bestandsunternehmen beim
Wachstum am Standort und auf den Flachen der Gesellschaft auch im Geschaftsjahr eine
wesentliche Aufgabe fiir die Geschéftsfiihrung. Ubergeordnetes Ziel aller Aktivitdten ist
weiterhin die nachhaltige Profilbildung des Standortes als Technologiepark und des
Technologie- und Griinderzentrums sowie des Bio-Zentrums als Inkubator, Akzelerator und

Impulsgeber flir wachstumsorientierte Technologieunternehmen.

Aufgrund der alternden Infrastruktur in den Gebauden der Gesellschaft ist in den nachsten
Jahren mit exponentiell steigenden Aufwendungen fir InstandhaltungsmaBnahmen und
Reparaturen zu rechnen. In diesem Zusammenhang steht die Notwendigkeit einer sukzessiven
und den spezifischen Anforderungen entsprechenden Modernisierung der bestehenden
Gebdude und der technischen Anlagen mit dem Ziel des Erhalts und des Ausbaus der
Standortattraktivitdt sowie die Planung und Umsetzung von Investitionsvorhaben. Zur
Fundierung der diesbezlglichen betriebswirtschaftlichen Kennzahlen und Planungen wird im

Jahr 2020 eine umfangreiche Lebenszyklus-Analyse fur die Gebdude durchgefihrt.

Fir die kommenden Jahre ist zudem die Errichtung weiterer neuer Gebadude im
Technologiepark Weinberg Campus geplant. Geprift werden auch Optionen flir potenzielle

Neubauvorhaben der Gesellschaft.

Flr eine zeitgemaBe Planung, Steuerung und Kontrolle der kaufméannischen, technischen und
kommunikativen Abldufe werden in den Jahren 2020 ff. zahlreiche Digitalisierungsprojekte
umgesetzt. Schwerpunkt hierbei bildet 2020 die Einflhrung eines umfangreichen CAFM-
Systems (Facility Management Software).

Zukinftige Projektleistungen fir kleine und mittelstandische Unternehmen sind kaum planbar,
da diese zum Teil erst durch das Ministerium flir Wissenschaft, Wirtschaft und Digitalisierung

sowie durch die Investitionsbank des Landes Sachsen-Anhalt flr kiinftige Zeitrdume untersetzt
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werden. Dies gilt ebenso flr relevante Forderprogramme des Bundes. Diesbeziiglich zeichnet
es sich ab, dass zeitnah wissenschaftlich-technische Projekte nur noch durch Dienstleister
begleitet werden kénnen, die einen KMU-Status besitzen. Dies trifft fiir die Gesellschaft nicht
zu, so dass damit dieses Aufgabenfeld nur in Kooperation mit entsprechenden Partnern

bearbeitet werden kann.

Den strategischen Rahmen fir die aufgefihrten infrastrukturellen und inhaltlichen MaBnahmen
bildet die weitere Umsetzung des bereits erarbeiteten Zukunftskonzeptes flir die Gesellschaft
und die partnerschaftliche Aufgabenerflillung des Wirtschaftskonzeptes der Stadt Halle (Saale).
Dem Ziel der Standortentwicklung dient dariber hinaus die Positionierung als Impulsgeber und
Koordinator der Standortaktivitdten in den kommunalen Innovationsschwerpunkten Biomedical
Life Sciences, Material Sciences und Softwareentwicklung ebenso wie die verstdarkte Mitarbeit
bei der Koordination des landerlbergreifenden Clusterschwerpunktes Life Sciences
Mitteldeutschland und beispielsweise die intensive Mitarbeit im Leitmarktarbeitskreis
Gesundheit und Medizin des Ministeriums fir Wissenschaft und Wirtschaft des Landes Sachsen-
Anhalt. Fir das Geschaftsjahr 2020 sind zudem weiterfiihrende Aktivitaten zur Unterstitzung
der Standortunternehmen bei der Fachkrdftegewinnung, -qualifizierung und -sicherung
geplant. Beispiele hierflir sind der Aufbau einer Weinberg Campus Academy, kooperativ
organisierte Angebote im Bereich des Gesundheitsmanagements und der Kinderbetreuung
sowie die Etablierung von neuen Formaten zur besseren Integration neuer Unternehmer bzw.
Unternehmerinnen und FUhrungskrafte in die beruflichen und sozialen Netzwerke am Standort
Halle (Saale).

Zusammenfassend ist eine positive wirtschaftliche Weiterentwicklung des Technologieparks
Weinberg Campus, der TGZ Halle GmbH, der Bio-Zentrum Halle GmbH sowie damit nicht
zuletzt der Stadt Halle (Saale) und der Region zuklnftig von der Ganzheitlichkeit im Vorgehen
aller Beteiligten abhangig. Ziel ist eine stringente Wertschdépfungskette mit den vernetzten
Bestandteilen Bildung, Grundlagenforschung, angewandte Forschung, Produktion und

Vermarktung, die letztlich Gewerbesteuereinnahmen und Arbeitsplatze sichert.

Die Geschaftsfliihrung sieht der Entwicklung des Jahres 2020 ff. aus den genannten Grinden
verhalten positiv entgegen und geht davon aus, dass alle von den Gesellschaftern und der
offentlichen Hand an sie adressierten Aufgaben vollumfanglich unter Wahrung der finanziellen

Stabilitat erftllen kbnnen.
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IV. Chancen- und Risikobericht
1. Chancenbericht

Chancen im Wettbewerbsumfeld ergeben sich insbesondere aus der strategischen
Positionierung der Gesellschaft als Standort fir Technologieunternehmen und
Grindungsprojekte in den Bereichen Biomedical Life Sciences, Biobkonomie, Material Sciences
und Nanotechnologie, Informationstechnologie und Softwareentwicklung sowie aus der
diesbeziglich spezialisierten Infrastruktur, einem dem entsprechenden Branchen- und

Technologie-Know-How und aus den umfangreichen Netzwerkkontakten.

Das zurzeit mit Ausnahme der ,Corona-Unsicherheit" eher positive konjunkturelle Marktumfeld
bietet Technologieunternehmen grundsatzlich Chancen unternehmerisches Wachstum zu
generieren. Dies hat wiederum zur Folge, dass zusatzlicher Flachenbedarf entsteht. Um diesen
in Gebduden der Gesellschaft realisieren zu kdénnen, bedarf es einer detaillierten Kenntnis von
unternehmensindividuellen Wachstumspotenzialen sowie einer intensiven Betreuung und
proaktiven Begleitung dieser Technologieunternehmen. Zu diesem Zweck werden regelmaBig
umfangreiche Kundenbefragungen und Marktanalysen durchgefiihrt.

Aufgrund des hohen Auslastungsniveaus der Raumlichkeiten in den beiden Gebduden der
Gesellschaft besteht die Herausforderung darin, einerseits kurz- bis mittelfristig
unternehmensspezifische Bedarfe zu decken und andererseits neue Erweiterungsflachen flr
diese Bestandsunternehmen und flr ansiedlungsinteressierte Wachstumsunternehmen zu
schaffen oder zu vermitteln. Sollte dies nicht gelingen, besteht zugleich das Risiko,

Unternehmen im Standortwettbewerb zu verlieren.

Das aktuelle Marktumfeld flir Unternehmensgriindungen stellt sich je nach Technologie- und
Branchenschwerpunkt unterschiedlich dar. Wahrend Start-ups mit naturwissenschaftlich
basierten Geschaftsmodellen, insbesondere im Bereich Biotechnologie, Life Sciences und
Medizin aufgrund der langen Entwicklungsphasen und hohen Markteintrittsbarrieren iber einen
relativ groBen Investitionsbedarf verfligen, besitzen innovative Start-ups, insbesondere mit
skalierbaren Geschdaftsmodellen im Bereich IT und Softwareentwicklung relativ geringe
Markteintrittsbarrieren, gute Entwicklungschancen und eine positive Wahrnehmung bei
privaten und institutionellen Investoren. Chancen flr die Gesellschaft bieten sich in diesem
Zusammenhang kurz- bis mittelfristig sowohl im naturwissenschaftlichen als auch im IT- und
Softwarebereich sowie in der Verbindung beider Technologieschwerpunkte. Dies begriindet sich
vor allem aus der hohen Dichte an universitdren und auBeruniversitaren
Forschungseinrichtungen, der umfanglichen Griindungsférderung aus der Wissenschaft und
guten Kontakten zu Investoren. Um diese Potentiale fir den Standort nutzen zu kénnen,

bedarf es einer weiterfiilhrend abgestimmten Kooperation mit den relevanten Akteuren und
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dem bedarfsorientierten zur Verfligung stellen geeigneter Infrastruktur. Zu diesem Zweck
wurden und werden aktuell weitere Raumlichkeiten im Weinbergweg 23 modernisiert und
umgebaut, die unter dem Label ,Weinberg Campus Innovation Hub" in Verbindung mit
umfangreichen Dienstleistungsangeboten als Inkubator und Akzelerator fir innovative
Technologieunternehmen in den genannten Branchen fungieren sollen. Ziel der Aktivitaten ist
es, den Standort in den kommenden Jahren als zentralen Ort flir Griindung und Wachstum in
der Region Halle (Saale) zu positionieren und in der universitdren Griindungsférderung
entwickelte Grindungsprojekte nachhaltig am Standort zu verankern. Der Fokus des
Innovation Hubs auf naturwissenschaftlich basierte Geschaftsmodelle bietet in direkter
Nachbarschaft somit auch Chancen fir die Entwicklung der Bio-Zentrum Halle GmbH.

Wachstum junger Technologieunternehmen in den genannten Kernbranchen wird zumeist
durch die ErschlieBung internationaler Markte generiert. Notwendig sind hierfiir belastbare
Marktzugénge, Kompetenzen in der Strategieentwicklung und Marktbearbeitung sowie Fach-
und Flhrungskrafte mit internationaler Ausrichtung. Chancen flir die wirtschaftliche
Entwicklung der betreuten Unternehmen und damit flr die Gesellschaft liegen deshalb
insbesondere im Auf- und Ausbau sowie in der Nutzung internationaler Kontakte, in der

Vernetzung der Standortakteure und im Angebot dementsprechender Dienstleistungen.

Diesbeziigliche Uberlegungen sind Bestandteil der beschlossenen Zukunftsstrategie 2030, die

es in den nachsten Jahren weiterhin plangemaB umzusetzen gilt.

2. Risikobericht

Die Gesellschaft unterliegt im Rahmen der Risikokategorie "Umfeld- und Branchenrisiken"
einem gewissen mittel- und langfristigen Risiko. Hintergrund hierflir sind Veranderungen der
politischen und gesetzgeberischen Rahmenbedingungen, aber auch technische und
infrastrukturelle Entwicklungen, die zu nachfolgend aufgeflihrten Problemstellungen und

Herausforderungen flhren:

e FEin grundsatzliches Risiko besteht darin, dass alternde Gebdude und vor allem
Nebenanlagen funktional oder aus Kundensicht wahrgenommen nicht mehr dem Stand der
Technik und den Kundenbedirfnissen entsprechen. In diesem Zusammenhang steht das
Risiko einer abnehmenden Attraktivitét und Vermietbarkeit der bestehenden Infrastruktur.
Aus diesem Grunde sind neben Instandhaltungs- und WartungsmaBnahmen zukuinftig
verstarkt umfassende Investitionen zur Modernisierung der bestehenden Infrastruktur

notwendig.
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Durch die Energiewende kam es in den vergangenen Jahren zum Teil zu erheblichen
Preissteigerungen fliir Energie. Dies bedeutet flir ansdssige Unternehmen mit
energieintensiver Forschung und Produktion eine Minimierung der Rendite. Dies hat
wiederum grundsatzliche Standortnachteile im internationalen Wettbewerb zur Folge. Aus
diesem Grunde werden beispielsweise gemeinsam mit dem langjahrigen Partner
Stadtwerke Halle gemeinsame Strategien und Projekte zur Starkung der
Versorgungssicherheit