STADT HALLE (SAALE) Bebauungsplan Nr. 145.2 "Wohnbebauung Weilbuchenweg”

Teil A: Planzeichnung Externe Ausgleichsflache

Gemarkung Ammendorf, Flur 13, Flurstiicke 51 und 52

Planzeichenerklarung

Teil B: Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

Ubersichtplan extern

® ‘NG Ao ® X /é/ /O/ / W \ \ \ \ / 1. Festsetzungen Rechtsgrundlage 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.5 Schutz der Zauneidechsen Ser Stadirat hat 27 05.2009 den Aufetel Cesch Beh Ny 145 o tete Planuner Al den Inhalt des Li ot ekatast 4 weist di DNE T Ny
pa % o “+ : . . . . : : : er Stadtrat hat am 27.05. en Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. ie verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die T
2 + + [Teilgebi B i 5 hl d M A Art der baulichen Nutzung 3 9 Abs.TNr. 1 BauGB Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Die vorkommenden Zauneidechsen sind eine Vegef[_atlonspe_node vor Ba_L_Jbeglnn gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr. stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstandig nach. e Tt ?79\9*“’0” —(/ )
50 & Tellgebiet AHHERE (ZBarErdﬂachen- Cgﬁgescﬁgsse W TG1 iﬁ é 0.40 I TG 2 A ﬁ 0.40 Il abzu\famtmell(n. P?ZLrl]klsf[tdas(RZgu_nelgeqh‘f]en?ata)ltat zus;uzaunen.lee bﬁlt.roéfende Flacf,:/le lf?(; 12 am 16.06.2009 erfolgt. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. ~ "l =
150 ' ' .. Lo . . . . von Versteckmoglichkeiten (Reisig, Steinhaufen) zu beraumen und anschliel3end eine Ma Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. | |
X Mo Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO 11 Qemal& §1 "Abs. 5 BauNYO.smd in allen Teilgebieten die der Versorgung des Gebietes durchzuflhren. Der Fang der Zauneidechsen erfolgt schonend per Hand. Die gefangenen Halle, den .................
5 @ @\ - o % / & Art der bau- hochstzulds- | Hohe baulicher \ siehe Ein- siehe Ein- dienenden Laden nicht zulassig. Tiere sind anschlief3end in ein Ersatzhabitat umzusiedeln. Halle, den ...............
® e 204 N lichen Nutzung %%iﬁgﬁggl]der Anlagen WA 2 Wo ;?Q:Eb WA 2 Wo ;?2:913 1.2 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind ausnahmsweise in allen Fang und Umsiedlung sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und nur durch
N / . - . e - . .
z 039 ) MafR der baulichen Nutzun § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB Teilgebieten Verkaufsflachen bis maximal 100 m?, die in unmittelbaren raumlichen und ein geeignetes Fachgutachterblro —durchzufiihren. Die Fangergebnisse sind zu _ . _
v. © J 9 S betrieblichen Zusammenhang mit nicht stérenden Handwerks- oder sonstigen nicht protokollieren. Siegel Oberbirgermeister Fachbereich Planen
2 0,4 Grundflachenzanhl §§ 16, 19 BauNVO stdrenden Gewerbebetrieben stehen, zulassig. Der Fang erfolgt in der Aktivititsperiode der Tiere im Zeitraum von April bis Siegel Abt. Stadtvermessung
V. il / ) N September/Oktober, vorzugsweise vor der Eiablage (April bis Juni) und nach dem Schlupf
o / Gemeinde Kabelsketal 4 1.3 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO [ . y in di i [ [ . e : : . N
S J ) Smenee fepesres 74 I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald §§ 16, 20 BauNVO §1 12ung S . . der Juvenilen bzw. vor dem Ruckzug in die Winterquartiere (August bis September). Das Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 145 gemaf § 3 Abs. 1 Bau
| ) - Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht Bestandteil dieses Abfangende wird durch Einschatzung des Fachgutachters und der unteren GB ist in der Zeit 27 09.2010 bis 18.10.2010 durchaefiihrt d
! 7 @ Gemarkung Dieskau OK max. Hohe baulicher Anlagen §§ 16, 18 BauNVO Bebauungsplanes. Naturschutzbehorde bestimmt. IStin der zeit vom 27.US. IS 1810 urchgetunrt woraen. Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden bestatigt.
o Oberkante als Hochstmal in Meter Gber NHN Halle. den
S~ O 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) . . P e Halle, den ...............
v 7/ AA 5.6 Schaffung von Ersatzquartieren fur Fledermause
8 o Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB 2.1 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte Grundflache im Teilgebiet 1 (TG 1) Es sind mindestens 3 selbstreinigende Grofsraum- oder Universalhéhlen im Umfeld des Ausschnitt aus dem Amtlichen Stadtplan
| isas £ e N I N AN I S Wt 1\ \ W N (- N A Bauarense § 23 BauNvO durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 10 von Hundert der Plangebietes anzubringen. Die Standorte sind mit der unteren Naturschutzbehdrde “--| B Planen, hbt Stvetmossung
| v 9 Baugrundstticksflache tiberschritten werden. abzustimmen. Siegel Oberbiirgermeister , : -
B ; . e Baulinie § 23 BauNVO Im Teilgebiet 2 (TG 2) ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der Siegel Fachbereich Planen
i / 99 N A Einselhiuser festgesetzten, zulassigen Grundflache ausgeschlossen. 5.7 Schaffung eines Ersatzlebensraumes fiir Zauneidechsen
‘\ - . ; T - + 2.2 GemalR § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in allen Teilgebieten festgesetzte Hochstmal der IZZ)ie Mz[&nshmeﬂécfhe Mt1 dezs Bet;alrjlu?gsglansM 1:515.1h is;l__als E_r?atj_lebensr?um_ far Die frihzeitige Unterrichtung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager Der Bebauungsplan Nr bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
| | Ko 1501 . Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise durch  Schornsteine, Solar- und auneldechsen autzuwerten. cum Schutz der Malsnahmeflache ISt diese mit einem sffentlicher Bel B lan Nr. 14 43R & 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schrei AR ’ i
S Osendorfer See @ Doppelhduser : . 9 ) i .. . Wildschutzzaun einzuzdunen. Die MaRnahme ist vor Beginn der Umsiedlung nach oftentlicher eangfa zum Bebauungsplan A r. 145 gemal § bs auGB ist mit Sc relbe.n Festsetzungen (Teil B), wurde am ................... vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Aufgrund der nachfolgend aufgefilhrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giiltigen Fassung
Y Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen sowie Anlagen zur Be- und Entluftung um bis zu 2 . _ _ L _ 16.12.2010 der Aufford Aul hb lich des Umf d Detail- . ; . : .
vom 10.12. mit der Aufforderung zur Auf3erung auch beziiglich des Umfangs und Detai Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich Umweltbericht wurde gebilligt. ;
| ® )9 Meter iiberschritten werden. Festsetzung 5.5 umzusetzen. Sie muss zu Umsiedlungsbeginn vollumfanglich funktional zur lierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt 9 9 gsp 9 9 wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom .................... der
Verfligung stehen. ' ' Bebauungsplan Nr. ...... oo “, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
8 o 4 Halle, den ............... . " : '
g v 250 2 , Verkehrsflachen §9 Abs.1Nr. 11 BauGB 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Es sind 9 Ersatzhabitate innerhalb der Flache anzulegen. Die Anzahl der Ersatzhabitate ist Halle, den .....ooovv..) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
= / // . - 025 3.00 Gemeinde Halle (Saale) in Abstimmung mit dem Fachgutachter an das Fangergebnis nach Festsetzung 5.5
/// . G 5 & Gemarkung Ammendorf O offentliche StraRenverkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB 3.1 Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO und § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO dirfen Gebaudeteile anzupassen. Die Ersatzhabitate weisen eine MindestgréRe von 3 m? auf und bestehen aus Baugesetzbuch
® v S / 0 ; A&, S /\’ % Flur 13 nur Gber die Baulinie/Baugrenze vortreten, die zu o6ffentlichen Verkehrsflachen orientiert Sonnenplatzen, die als vegetationsfreie Zonen zu erhalten sind, Versteckmdglichkeiten (z.B. (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
s 7 25 gl > - e e 1195 1503 3 sind. Lesesteinhaufen, Totholz- und Reisighaufen) sowie Eiablageplatzen, die durch Ausbringen Siegel Oberbirgermeister
A Ty N S _ - v 9 54 Die zulassige Art der in Satz 1 bezeichneten Gebaudeteile und das zulassige Mafl} des einer mindestens 30 cm dicken Sandschicht hergestellt werden. Die Habitate sind Nord - Siegel Oberbiirgermeister Baunutzunasverordnun
50 @ @ V. y , 4 N = 1622 A AV @@ @ StraRenbearenzunaslinie § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB Vortretens dieser Gebaudeteile richten sich nach den Regelungen des § 6 Abs. 6 BauO Sid auszurichten. g g . . . .. .
21 ) 4 ) T S @ 9 9 ' ' LSA in der Fassung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA Nr. 18/2013, S. 356). Zur Funktionskontrolle ist ein Monitoring ber 5 Jahre durchzufiihren. Die Habitate sind im Der Beb lan N bestehend der PI ich (Teil A) und den textlich (Blaeilﬂxt?aéh\éﬁro\rgwg% l&bf\;e:jrlie?z;ggh((;g;ﬁz?nsg ?jj?egG)Grundstucke In der Fassung der
7 p L’ 7956 = w030 . . ) . er bebauungsplian | (P , pestenena aus der anzeicnhnun el un en textichen . . .
Y. e / / ) 90 N S © 3 o . _ . _ _ 1., 3., und 5. Jahr nach Herstellung auf ein Vorkommen von Zauneidechsen zu kontrollieren. , Festsetzunger?('l?eil B), wird hiermit ausgefertigt ? ?
No J _ z m [ o Flichen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 BauGB 3.2 Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO ist ein Zuriicktreten von Teilen des Geb&udes hinter die Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde zu iibergeben. Der Stadtrat hat am 28.09.2011 den Anderungsbeschluss zum Aufstellungsbeschluss ’ ' _
% @ Y / ?Y\ S Uber NHN S Baulinie bis zu 1,5 m Tiefe auf bis zu 50 % der jeweiligen AUBenwandlénge ZUléSSig. gefasst_ Die ortsubliche Bekanntmachung des Anderungsbesch|usses ist im Amtsblatt Nr. 14 Halle. den PlanzelChenverordnung 1990
& - ) / 8.20 = - o g ) ) ) am 05.10.2011 erfolgt. T (PlanzV) - Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
v v . % cn PN S © =, Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 BauGB 3.3 GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Zulassigkeit von 6. Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
: % y / e R NG » Farengundage St i scaben do Lgerschafiiavs | Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen, die Geb&ude nach § 2 Abs. 2 BauO LSA in der (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Halle, den ...............
& Q@ . / ' . : < e B Gomartung: Ammendort 4 Fassung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA Nr. 18/2013, S. 356) sind, auf den nicht Der Satzung ist eine Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beigefiigt.
o NS / S . ofistab: 5000 . uber_baubaren Gru_ndstucksfl_acher) wie fplgt glngeschran_kt. . . . : 6.1 GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 85 BauO LSA sind die Siegel Oberblirgermeister
T / oy / . ) Stand der Liegenschatiskarte: Mz 2020 Zweckbestimmung: In einem 6,0 m tiefen Streifen (im Teilgebiet 1) und in einem 3,0 m tiefen Streifen (im emaR festaesetzter GRZ nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zu begrinen Die in d textlich Festset faefiihrt Recht q iart
© 151 ) 4 . . & Stand der Planunteriage: e rKoordinatensystem (LS 150) Teilgebiet 2) entlang der Stralenbegrenzungslinien sind diese nicht zuldssig. Diese g S1gese : : . J o '€ Inden fextichen —esiselzungen - aufgetunrien Rechishormen und —hormierten
/ o > W —— i ’ Elektrizitat 9 Abs.A Nr. 12. 14 BauGB Festsetzung trifft nicht auf die StraBenbegrenzungslinie der Wegverbindung WeiRbuchen- Die Begriinung ist dauerhatt zu pflegen. Mit Steinen bedeckie Flachen (Schottergdrten), auf Siegel Oberbirgermeister Rechtsquellen z. B. DIN-Normen und weitere technische Regelwerke konnen im Fachbereich
- 4 V7 - ALKIS & Couameie DE | LVermGeo LSA, 03/ 2020  A16.42603-09-14 @ eklrizita § S-1Nr. 1z, au weg - Hechtgraben zu. denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur Den Beschluss, den Bebauungsplan Nr. ......... als Satzung zu erlassen, sowie die Stelle, bei der Planen, im Technischen Rathaus, Hansering 15, im 5. Obergeschoss, im Zimmer 519
1532 *‘\\\\ @ ) , 4 e - @ Amiliche Stadigrandiage in geringer Zahl vorkommen, sind im Bereich der Vorgéarten zur erschlieRenden Strae nicht der Bepauunqsplan wahrend der Dienststunden von jeder_mann auf Dauer einge_sehen werden kann eingesehen werden.
Y 7;5 ) » G 2 |. B-Plan Nr. 145.2 ,Wohnbebauung WeiRbuchenweg*, Ausgleichs- und ErsatzumaRnahmen 3.4 Anordnung zur Tiefe von Abstandsflichen nach § 6 Abs. 5, Satz 4 letzter Halbsatz und in den (brigen Freiflichen bis maximal 10 % der Fliche auRerhalb der zuldssigen ugd"lgﬁl r:jel; tbertden Inhﬁltt AusgunftlzuderhfgteE |stt, smg am tfd ..... . |n|1t Argtsble;]tt Nr.d....
, : . 9 Abwasser § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 BauGB . ) , Grundflache zuldssiq. Der Stadtrathatam ..................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. ......... mit der ortsublich bekannt gemacht worden. In der bekanntmachung ISt auf die {eflendmachung der
‘ y ) , . w K92 m | o) ’ BauO LSA (§9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB). Die Abstandsflachenvorschriften des § 6 Abs. 5 Satz 9 . . S . . Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung im Sinne des §
as ‘% Gemarkung Lettin N . Begrindung einschlielllich Umweltbericht zur Offenlage bestimmt. . . : i N
A O / v, Yo y \ berNHN ! 1576 1-3 BauO LSA gelten fort. 215 Ak.J.s.. 1 BauGB sowie auf die Rech_tsfolgen und weiter auf Falligkeit l_md E_rloschen von
B ‘S Elur 4 . N TN \ \ ; 6.2 In allen WA-Teilgebieten ist pro angefangene 600 m? Baugrundstlicksflache ein heimischer, Halle,den ............... Wéig?ﬁi'gxﬂgjs:?gﬁzeg e(fh?;o'la; :nG El;(':: §S 'gnik?: 53§ 5 6155 Qgrsn'n?uiZniiazgffgﬁlgsggtxgzi
’ . 4 4 - . . . N . _ . .
& S s . \ | Sonstige Planzeichen 3.5 ?eTaB t§t23 gbslz Sat.z:t ?aUN;/O muissen Nebenanlagen und Garagen nicht auf der Ztrzzf[jzoer;gerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.
p v 1492 oy = estgesetzten Baulinie errichtet werden. : %
v - of OKGQOZ Ej Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs.7 BauGB Pflanzqualitat: mittelkroniger Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang Die Satzung ist am .........ccccoevuene. in Kraft getreten. ‘
m A des Bebauungsplans 3.6 GemalR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO dirfen nicht Uberdachte Terrassen auf einer mindestens 16 - 18 cm (Laubbaum); Halbstamm, mindestens 2 x verpflanzt, Stammumfang
o ‘ tiber NH % \ - ! : \ S Gesamtbreite von maximal 6,0 m die Baugrenze um bis zu 4,0 m Uberschreiten. mindestens 12 cm (Obstbaum) Siegel Oberblrgermeister Halle, den ............... l
b w001 ‘~\\\ . \\ /\ /\ \I Il ' . 8092 . 8107 -I
Vs ) / o : ! T G 2 Umgrenzung der Flachen, die von der Be- § 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB 4. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) l
R(® - : / ; TG 2 ‘. ’,’ bauung freizuhalten sind - : P
® - o / * AN e e ~ \ OK92m 4.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass Gebaude und bauliche Anlagen Der Entwurf de_s Bebauungsplanes Nr. S bestehend aus der If’lanzelchnyng (Te”.A) : . . ]
Y 7 S OK90 m o \ , . , , .. und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung einschlief3lich Siegel Oberbiirgermeister vwillE
/ \ tiber NHN innerhalb des Gewasserrandstreifens nicht zulassig sind. U ltberich d d lich berei l d It o S
w /. . . : G Gewasserrandstreifen mweltbericht  un en wesentlichen, ereits vorliegenden umweltbezogenen 5
1534 / 0 - /,/ uber NHN ‘\\ Stellungnahmen, hat in der Zeit vom ................ bis ............... wahrend der % 7
| 4 8103 - 8116 g+ . 813 . 4.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass Gebaude und bauliche Anlagen Oﬁnungszeiten des Technischen Rathauses gemaﬂ § 3 Abs. 2 BauGB offentlich a
| g r / O F Freihaltezone Versorgungstrassen innerhalb der festgesetzten Freihaltezonen nicht zulassig sind. ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend %
i e 4 / der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden @
| | ——————— - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 16 Abs.5 BauNVO 5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, kdénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber o
|‘—14‘50 '. ® R 2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben konnen und dass sie unter
- " | || | = Tl des MaRes der Nutzung innerhalb eines www.oeffentliche-auslegung.halle.de sowie Uber das Inter_ngtportal des Landgs
o T 3.00— 6.00 s s 1869 Baugebiets 5.1 Den Baugrundstiicken werden anteilig 89 % und den sie erschlieRenden &ffentlichen Sachsen-Anhalt unter:  www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdi_in_kommunen.html im
406 o T : iz o o 1169 1170 e ) Verkehrsflachen anteilig 11 % der externen AusgleichsmaBnahme mit einer Flache von selben Zeitraum auch im Internet einzusehen waren, am ............... im Amtsblatt Nr.
v65 % | : ~. ’ - _ insgesamt 7.800 m? innerhalb der Flurstiicke 51 und 52, Flur 13, Gemarkung Ammendorf ] e bekannt gemacht worden.
o B - S L e ————— ~—21,00 —— Bemalungslinie mit Mallangabe in Metern gemaRl § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB zugeordnet. Halle. d gtuazstcggjlta(gsagf;Amt"chenStadtp'an
— 1021 L sp— S ] e ey 2 e L RPN | L v WY T T Hallle, den ..............
/A v A O e — TG 1 MaRnahmeziel: Entwicklung eines naturnahen Laubmischwaldes einschlieRlich entsprech- afle, den FB Planen, Abt. Stadivermessung
V- e 3.00 OK91 m" & 9 endem Waldsaum
__ m 0- .
65 3.00 3.00 ! | ib NHN ‘3 WinkelbemaRung Folgende MalRnahmen sind umzusetzen:
65 - o A ‘\ ‘\ ‘\
! - e | TG 1 f fl I I Ll V- Anpflanzung heimischer Laubbaume in Gruppen (Ahorn, Stieleiche, Vogelkirsche, Elsbeere, _ ) _
OK 90 m7490 | \\</| J Il — 1 | Bestandsangabe nach DIN 18702 (Auszugsweise) Mehlbeere, Wildobst und untergeordnet Hainbuche) unter Beachtung forstfachlicher Siegel Oberblrgermeister ST DT H LLE (S LE)
iiber NHN 7 - 1967 Planzeichen der Kartengrundlage Vorgaben, _ _
uber 58/99 . . Schutz der Aufforstung durch einen Wildschutzzaun,
I o 58/96 58/97 ‘|- 96/98 \ \ (auszugsweise und beispielhaft)
1] |}| I = 1022 e : Artenauswahl, Bepflanzungskonzept einschlieBlich Ausbildung des Waldsaumes und Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind B b I N 145 2
5 7 1489 S a =100 B WeilRbuchenwegd Verlauf des Zauns sind rechtzeitig vor der Umsetzung der Mafnahme mit der Unteren gemanR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme e auun95p an Nr. .
- < CREES % O ® o Nichtsffentliches Gebéude Forstbehorde abzustimmen, aufgefordert worden. ,Wohnbebauung WeiRbuchenweg*
mas N ” o an () _— 1 -@-_— [~ | Unterhaltungspflege mindestens 5 Jahre Halle. d
o 3 80.38 -y - o A a e, en...............
S \WeilRbuchenweg X 61 X
65 o ‘S largru 7 - ) 5.2 Als Ersatzstandort fiir die im Plangebiet entfallende Waldfliche wird diesem Bebauungsplan Planung Stadt Halle (Saale)
2 B 2 an X “ § Wirtschaftsgebaude : Geschiftsbereich ||
e Q N4 folgende Flache zugeordnet: Fachbareich Pl
w achbereich Planen
13 ﬁ | N g ><\ Gemarkung Ammendorf, Flur 13, Flursticke 51 und 52 mit einer Flache von 7.800 m?
7 y ! 21 /N m Boschung gemal § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB Siegel Oberbiirgermeister
/ %8 % /l Die MaRnahmebeschreibung ist der textlichen Festsetzung 5.1 zu entnehmen. Aktualitatsstand Entwurf
' ~ ‘ 4 der Planun 10.08.2020
V/ : .\ ;}% 7 — Mauer ) _ _ ’
v // v d UJUJ @7//4 Kartengrundlage:  Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters 5.3 Okologische Baubegleitung Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am .................... geprift. Das Ergebnis ist
A V. o < Stadt Halle (Saale), FB Planen, Abt. Stadtvermessung Zaun Einer Fallung der Baumbestande hat eine Kontrolle der Hohlenstrukturen auf Fledermaus- mitgeteilt worden. Gemarkung Lettin
o 58 gg 51 o | X % V. . und Eremitvorkommen sowie dauerhaft genutzte Nist- und Brutstatten flr Hohlenbriter
8 85 58 o3 Gemeinde: Halle (Saale) unmittelbar voraus zu gehen. Des Weiteren ist eine Nachkontrolle am geféllten Baum Halle, den ............... Elur 4
. 86 W % Gemarkung: Lettin @ Baum durchzufiihren
880 Flur: 4 '
58 . &% Q& Uﬂ] MaRstab: 1500 99.99 . o Der Umfang der zu leistenden Ersatzmalinahme ergibt sich aus den Nachweisen und ist mit MafRstab 1: 500
ﬂmm Stand der Liegenschaftskarte:  Februar 2019 - Hohenpunkt mit Hohentext der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. _ _
C_ -+ ;OU [Hj[m]r Stand der Planunterlage: Mai 2019 i Siegel Oberbiirgermeister Kartengrundlage Stadtgrunplkarte mit Angat_)en des Liegenschaftskatasters
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Begrindung
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung, Teil A

1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung (8 1 BauGB)

Nach Beendigung der betrieblichen Nutzung und der bereits zum Teil realisierten,
stralBenbegleitenden Wohnbebauung entlang des WeiBbuchenweges soll auf dem
brachgefallenen Areal nordlich des Weil3buchenweges, welches urspringlich mit einer
Handwerkerschule bebaut war, die Wohnbauentwicklung komplettiert werden — in Anlehnung
an das benachbarte Wohngebiet ,WaldstralRenviertel“ (B-Plan Nr. 145.1 ,Kaserne Lettin®).

Das neue Wohngebiet soll entsprechend der Vorgaben des Gesetzgebers fiir die Aufstellung
fur Bebauungspléne (8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 2 BauGB) dem gestiegenen Bedarf der
Bevolkerung an Wohnraum mit Einzel- und Doppelhausbebauung dienen.

Die Brachflache nordlich der vorhandenen Bebauung auf der Nordseite des
WeiRbuchenweges féllt im Bestand in den Beurteilungsrahmen des § 35 BauGB (Bauen im
AulBenbereich), da aufgrund der nicht zusammenhangenden Bebauungsstruktur und der
fehlenden inneren ErschlieBung eine Neubebauung nach 8§ 34 BauGB (Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) nicht mdglich ist.

Von der derzeitigen Brachflache gehen Gefahren wie Vermillung und Verndssung aus.
Der Bereich stellt einen stadtebaulichen Missstand dar, was sich in vielfaltigen Beschwerden
der angrenzenden Wohnbevoélkerung widerspiegelt. Bei Nichtbeseitigung fuhrt der Missstand
zu einer Abwertung fir die angrenzende Heiderandsiedlung und des jlngst entstandenen
Waldstral3enviertels.

Als sinnvoll wird die Nachnutzung der verbleibenden Flachen fir den individuellen
Eigenheimbau in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern angesehen, da ein entsprechender
Bedarf im Zuge der Wohnungsmarktbeobachtung der Stadt Halle festgestellt und in dem am
25.10.2017 beschlossenen Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2025) begriindet ist.

Die Bildung von Wohneigentum findet in Halle weiterhin im Segment der Ein- und
Zweifamilienhauser statt. Aufgrund der oberzentralen Funktion von Halle ist ein Angebot an
Flachen zur Wohneigentumsbildung vorzuhalten, um der Abwanderung an dezentrale
Standorte im Umland vorzubeugen. Der Immobilienmarkt reagiert friih auf eine
Angebotsverknappung, insbesondere weil an den bisherigen Grof3standorten Heide-Sid,
WaldstraRenviertel, Bischdorf und Wormlitz wenige freie Baugrundstiicke verfugbar sein
werden. Das zieht seit einigen Jahren steigende Baulandpreise im Stadtgebiet nach sich,
was wiederum eine Zunahme der Umlandwanderung zur Folge hat. Dies belegen die
Baufertigstellungszahlen des Saalekreises und die Wanderungsstatistik der Stadt Halle
(Saale) (Quelle: Wohnungsmarktbericht Stadt Halle (Saale) 2018).

Aus der Lage des Gebietes ergeben sich Planungskonflikte, die zu l6sen sind. Von dem
angrenzenden Sportkomplex im Nordosten des Plangebietes gehen Larmemissionen aus,
die bei einer nicht gesteuerten Entwicklung zu Immissionskonflikten mit der geplanten
Wohnbebauung flihren koénnten. Um hier Fehlentwicklungen zu Ungunsten einer
Wohnnutzung zu vermeiden, ist eine planerische Steuerung notwendig.

Die rudimentare, stralRenseitige ErschlieBung des Standortes ist auf die ehemalige
Gewerbenutzung ausgerichtet und entspricht nicht den Anforderungen an ein zukinftiges
Wohngebiet. Sie muss deshalb planerisch neu geordnet werden, ohne dass es zu
unzumutbaren Verkehrsbelastungen in den jetzt schon bebauten Bereichen im Umfeld des
Plangebietes kommit.
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2. Raumlicher Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Lettin, Stadtviertel Heide-Nord/Blumenau, im Nordwesten
der Stadt, ca. 5 km vom Stadtzentrum entfernt.

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch den Hechtgraben, im Nordosten durch einen
Sportkomplex mit Ballsporthalle, im Osten durch das neue Wohngebiet ,Waldstralienviertel*
und im Sdden durch den WeiBbuchenweg und der sich daran anschlielRenden
Heiderandsiedlung, die um 1930 gegriindet wurde, begrenzt.

Umgeben ist das Gebiet im Norden von Grunflachen des Hechtgrabens und die sich daran
anschlielende GroRwohnsiedlung Heide-Nord, im Osten vom Waldstral3enviertel mit dem
angrenzenden Naturschutzgebiet Brandberge und der eingestreuten Wilhelm-Koenen-
Siedlung, im Siden von der Einfamilienhausbebauung der Heiderandsiedlung und vom
Landschaftsschutzgebiet Doélauer Heide - im Westen ebenfalls von der
Einfamilienhausbebauung der Heiderandsiedlung.

2.1. Lage und GréR3e des Planungsgebietes, Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Stadtgebiet, ca. 5 km vom Stadtzentrum
Halle (Saale) entfernt, nérdlich der Délauer Heide und stdlich der GroRwohnsiedlung Heide-
Nord (1.Wohnkomplex) — in unmittelbarer Nachbarschaft zum Waldstra3enviertel und zur
Heiderandsiedlung.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 2,45 ha. Dem Plangebiet wird eine externe
Ausgleichsflache mit einer Grole von 0,78 ha sowie eine Ersatzaufforstungsflache mit
gleicher GroRBe von 0,78 ha am Osendorfer See zugeordnet. Damit umfasst der
Geltungsbereich des Bebauungsplans insgesamt 4,01 ha.

2.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Im Nordwesten verlauft die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes auf
der Sldseite des Hechtgrabens (Sidseite des Flurstickes 1535, aul3erhalb des
Geltungsbereiches). Im Nordosten verlauft die Geltungsbereichsgrenze entlang der
sudlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 1622 (auf3erhalb des Geltungsbereiches). Im
Osten an der westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 1576. Die Sldseite des
WeiRbuchenweges bildet die stdliche Geltungsbereichsgrenze (Flurstiicke 58/61 und 56/2).
Im Westen verlauft die Geltungsbereichsgrenze an der Westseite der Flurstiicke 1489 und
1491. Alle aufgefuhrten Flursticke befinden sich in der Gemarkung Lettin, Flur 4. Der
Geltungsbereich verlauft an Flurstlicksgrenzen.

Die GrolRe des Plangebietes betragt ca. 2,45 ha. Die Abgrenzung des Bebauungsplanes ist
aus der Planzeichnung (Teil A) im MaR3stab 1:1000 zu ersehen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Anderungsbeschluss verandert. Der urspriingliche
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 145 wurde in den B-Plan Nr. 145.1 ,Kaserne Lettin® und Nr.
145.2 ,Wohnbebauung Weilbuchenweg“ geteilt.

Die Grenzziehung orientiert am urspringlichen Bebauungsplan Nr. 145, welcher in den
Bebauungsplan 145.1 ,Kaserne Lettin® und Bebauungsplan Nr. 145.2 ,Wohnbebauung
Weillbuchenweg® geteilt wurde. Damit sind nunmehr alle Flachen erfasst, die dafir im
ursprunglichen Bebauungsplan fir die Wohnbebauung bestimmt wurden.

Die Grenze des Geltungsbereiches wurde so gezogen, dass diese nach Mdglichkeit durch
vorhandene Flurstiucksgrenzen bzw. natirliche Grenzen definiert wird. Sie bericksichtigt die
naturlichen Gegebenheiten (Hechtgraben, Verbindungsgraben, Weil3buchenweg und
FuRweg zur Briicke Hechtgraben) und umfasst alle Flachen, fur die ein Regelungsbedarf
besteht.
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3. Planverfahren/ Ergebnisse der Beteiligungen

Der Stadtrat hat am 27.05.2009 den Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 145 ,Kaserne
Lettin“ gefasst, der das jetzige Plangebiet mit umfasste. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde
durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 12 vom 16.06.2009 bekannt gemacht.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde in Form einer o6ffentlichen Auslegung des
Vorentwurfes des B-Planes in der Zeit vom 27.09.2010 bis 18.10.2010 durchgefihrt. Mit
Schreiben vom 16.12.2010 erfolgte die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange.

Aus der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind keine relevanten Einwande zur
Teilflache des jetzigen Bebauungsplanes Nr. 145. 2 eingegangen.

Die gegebenen Hinweise des FB Umwelt vom 03.02.2011 zum Sportanlagenlarm gegenuber
der neuen Wohnbebauung (bezogen auf den Geltungsbereich des einstigen B-Planes 145 —
welcher den Geltungsbereich des jetzigen B-Planes 145.2 mit umfasste) sind durch ein in
Auftrag gegebenes Schallschutzgutachten mit entsprechenden Festlegungen zu
Nutzungszeiten bzw. Nutzungsarten fir die Sportstatte und darin festgelegte
Schallschutzmal3nahmen fir das Wohnen entsprechend beriicksichtigt worden.

Seitens der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH wurde mit Schreiben vom
02.03.2011 hinsichtlich der Schmutz- und Niederschlagswasserableitung flr das neue
Wohngebiet WeilRbuchenweg mitgeteilt, dass ein Anschluss des geplanten, neuen
Wohngebietes an das bestehende Kanalsystem aus Kapazitatsgriinden und aus Griinden
der Tiefenlage nicht moglich — und deshalb eine neue ErschlieBung erforderlich ist. Zudem
muss fur den Trassenverlauf des Kanals auch weiterhin ein ausreichend breiter
Uberbauungsfreier Streifen (beidseitig vom Rohr aus 3 m) fir spatere offenen Bauarbeiten
am System zur Verfigung stehen. Es wird auf die erforderliche neue ErschlieBung mit
Kostenubernahme durch den Investor hingewiesen. Die geplante Freihalteflache (die von
einer Uberbauung freizuhalten ist) und die vertragliche Festlegungen zur Absicherung der
ErschlieBungsmalnahmen und deren Kosten durch den ErschlieBungstrdger muissen
vertraglich festgeschrieben werden

Weitere Hinweise der Amter und Behérden sind in die Entwurfsplanung entsprechend
eingeflossen und im Verfahrensteil dokumentiert.

Im Ergebnis der planerischen Bearbeitung des B-Planes Nr. 145 und der durchgefuihrten
Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf wurde
der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 145 in den B-Plan Nr. 145.1 ,Kaserne Lettin“ und Nr.
145.2 ,Wohnbebauung Weillbuchenweg“ mit Anderung des Aufstellungsbeschlusses durch
den Stadtrat am 28.09.2011 geteilt und der B-Plan Nr. 1452 im Bereich des
WeiRbuchenweges gegeniiber dem urspriinglichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 145 modifiziert (siehe Pkt. 2.).

Die Fortfiihrung des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 145.2 erfolgte auf Antrag eines
Investors.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 145.2 soll nun die Beteiligung der Offentlichkeit
gemadl § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Um den im Plangebiet und in der Umgebung schon vorhandenen Grundstiicksbesitzern die
Maoglichkeit zur intensiven Auseinandersetzung mit der Planung zu geben soll der Entwurf fur
6 Wochen offengelegt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 145.2 beinhaltet den tiberwiegenden Teil des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 83 Wohngebiet Wei3buchenweg, Halle-Lettin. Der
Geltungsbereich dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VE-Plan) umfasste zusétzlich
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Flachen nordlich des Hechtgrabens. Beabsichtigt war die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern und einer Zeile Doppelhduser entlang des WeiRbuchenweges. Der
Aufstellungs-und Offenlagebeschluss zum VE-Plan Nr. 83 wurde am 08.03.1995 durch den
Stadtrat gefasst. Die Offenlage fand vom 03.04.1995 bis zum 03.05.1995 statt. Der
Vorhabentrager errichtete nur die Doppelhauser Wei3buchenweg 15-19a und fihrte danach
die Planung nicht weiter.

Das Verfahren zum VE-Plan Nr. 83 wird parallel bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes
Nr. 145.2 eingestellt.

4. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Situation

4.1. Ubergeordnete Planungen

4.1.1 Landes- und Regionalplanung

Die Ziele und Grundsdtze der Raumordnung fir das Land Sachsen-Anhalt sind im
Landesentwicklungsplan fur das Land Sachsen-Anhalt (LEP - LSA 2010) festgelegt und im
Regio-nalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP Halle) konkretisiert und
erganzt.

Die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt (LEP -
LSA 2010) wurde im Dezember 2010 von der Landesregierung beschlossen und ist mit der
Vertffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt am
12.03.2011 in Kraft getreten.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle hat als Trager der Regionalplanung den
Regionalen Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP Halle) aufgestellt. Dieser
Plan ist seit seiner Bekanntmachung am 21.12.2010 rechtskraftig.

Mit dem in Kraft treten des LEP LSA 2010 wurde die Anpassung der Festsetzungen im
Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP Halle) erforderlich und ein
Plandnderungsverfahren eingeleitet.

Von der Plandnderung des REP Halle losgelost erfolgte die Bearbeitung des Sachlichen
Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge und grof3flachiger
Einzelhandel fur die Planungsregion Halle®.

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle hat am 25. Juni
2019 mit Beschluss-Nr. 1V/16-2019 diesen Sachlichen Teilplan beschlossen. Auf Grundlage
von 8 9 Abs. 3 Satz 2 LEntwG ist er zur Genehmigung bei der obersten
Landesentwicklungsbehdrde eingereicht worden.

Gemal § 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind nach § 1 Absatz 7 BauGB zu
bertcksichtigen.

Die zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe u. a. als Wohnstand-orte zu
entwickeln (LEP-LSA 2010, Z 28). Diesem Ziel wird der Bebauungsplan Nr.145.2 der Stadt
Halle (Saale) gerecht.

Mit der im Zuge der stadtebaulichen Neuordnung verbundenen Nutzung einer
innerstadtischen Flache wird dartber hinaus dem landesplanerischen Grundsatz G 13 LEP
LSA 2010, wonach zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig
die vorhandenen Potenziale in den Siedlungsgebieten genutzt werden sollen, Rechnung
getragen. Das Ministerium fir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt
stellt in der Stellungnahme fest, dass der Bebauungsplan Nr. 145 mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist. Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den im
Betrachtungsraum ausgewiesenen Zielen und Grundsatzen der Raumordnung zur
nachhaltigen Raumentwicklung und zur Regionalentwicklung.
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Im Leitbild des Regionalen Entwicklungsplanes der Planungsregion Halle soll die Region
unter Nutzung ihrer zukunftsfahigen Standortpotenziale als attraktiver Lebens-, Wirtschafts-
und Landschaftsraum im 6kologisch vertraglichen Rahmen entwickelt werden.

Raumordnungs- und regionalplanerische Aspekte werden durch die Planung nicht
berthrt.

Die Festsetzungen des B-Planes stehen somit nicht im Konflikt mit den Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes (LEP LSA) und des Regionalen
Entwicklungsplanes (REP Halle).

4.1.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) ist seit dem 10.09.1998 wirksam. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) sind die Flachen der
ehemaligen Berufsschule nérdliche des WeilRbuchenwegs als Wohnbauflache dargestellt.
Der Bebauungsplan Nr. 145.2 der Stadt Halle (Saale) entwickelt sich somit aus dem
Flachennutzungsplan.

4.2. Sonstige Planungen (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, 88 136 bis 179 BauGB)

4.2.1. Landschaftsplan/Landschaftsrahmenplan sowie sonstige Plane des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrecht (8 1 Abs. 6 Nr. 7 und Nr. 11 BauGB)

Erlauterung: Im Landschaftsplan der Stadt Halle (Saale) wird das Gebiet der Délauer Heide
als Bestandteil eines Biotopverbundsystems Nietleben-Heide-Sid eingeordnet.
Landschaftspléane sind flichengenaue Konkretisierungen von Landschaftsrahmenplanen und
Grundlage fur deren Erstellung.

Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale) wird die Plangebietsflache als
Wohnbauflache ausgewiesen. Konkrete Aussagen zu Grin- oder Erholungsflachen sind im
Plangebiet des Bebauungsplanes nicht enthalten.

4.2.2. Stadtmobilitatsplan (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Der Stadtmobilititsplan der Stadt Halle (Saale) wurde im September 2018 durch den
Stadtrat der Stadt Halle (Saale) beschlossen. Inhalt des Stadtmobilititsplanes sind
vorrangig die strategischen Grundsatze und Weichenstellungen fur die Mobilitat in Halle
(Saale).

Der Stadtmobilitatsplan fasst den Planungsprozess des Verkehrsentwicklungsplanes mit

seinen Untersuchungsergebnissen und Beteiligungsprozessen inhaltlich und strategisch
zusammen. Die vorliegende Planung ist mit dem Stadtmobilitatsplan vereinbar.

4.2.3. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Das Leitkonzept der Stadterneuerung und des Stadtumbaus in der Stadt Halle (Saale) ist
das ,Integrierte Stadtentwicklungskonzept® (ISEK). Das ISEK Halle 2025 wurde am
25.10.2017 beschlossen.
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Das ISEK ist ein stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und ist
damit bei der Aufstellung von Bauleitplanen besonders zu beriicksichtigen.

Das ISEK Halle 2025 zeigt Handlungsschwerpunkte zur Wohnbauflachenentwicklung auf, in
denen das Areal des Bebauungsplans Nr. 145.2 mit aufgefuhrt wird.

Eine Neubebauung auf Rickbauflachen durch das Planvorhaben ist sinnvoll, da dadurch die
Wohnlagequalitdt und eine langfristige Nutzung gewahrleistet sind und zusatzlicher
Wohnraum geschaffen wird, als sinnvolle Erganzung zum bestehenden Wohngebiet. Die
kunftige Bebauung des Grundsticks wird durch planerische Festsetzungen definiert.
Gestalterisch wird sich an den Geb&uden der Umgebung orientiert.

4.2.4. Einzelhandels- und Zentrenkonzept (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Im Oktober 2013 wurde als Grundlage zur Steuerung der Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben das Einzelandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale)
beschlossen (Beschluss-Nr. V/2013/11902). Zuletzt geandert wurde es mit Beschluss vom
27.03.2019 (Beschluss-Nr. VI1/2019/04740). Die Beschlussvorlage fur die komplette
Fortschreibung liegt vor (Beschluss-Nr. VI1/2019/00059).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 145.2 soll die
planungsrechtliche Grundlage fur eine stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung zur
Herstellung von gesunden und sicheren Wohnverhéltnissen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
geschaffen werden. Dieses Planvorhaben tangiert die Inhalte des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes nicht und daher kommt dieses nicht zur Anwendung.

Zentraler Versorgungsbereich ist gemafl Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2013 die
Heideringpassage in Heide-Nord. Diese befindet sich im Umfeld des Plangebietes in ca.
200 m Entfernung mit Supermarkt, Discounter und kleineren Geschéften.

4.2.5. Klimapolitisches Leitbild/Klimaschutzkonzept (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Am 16.12.2015 wurde in Halle (Saale) durch einen Ratsbeschluss das Energie- und
Klimapolitische Leitbild verbindlich verabschiedet. MaRnahmen zum Klimaschutz, zur
Klimaanpassung und zur Energie- und Ressourceneffizienz wurden in das Leitbild
aufgenommen (5 Grundsatze).

Das Energie- und Klimapolitische Leitbild soll mit seinen Grundsatzen sowohl als
Entscheidungsgrundlage als auch als Planungshilfe fir die Klimaschutzstrategie der Stadt
Halle (Saale) dienen.

Es ist richtungsweisend fir eine nachhaltige und klimagerechte kommunale Entwicklung und
Grundlage fur die integrierten Klimaschutz- und Klimaanpassungsziele der Kommune.

Fir das Vorhaben wurde eine Klimaschutzprifung durchgefiihrt und festgestellt, dass in
Berlicksichtigung der Vorgaben und in Abwégung aller Belange keine negative Klimawirkung
festgestellt werden kann. Die oOffentliche Auslegung des Bebauungsplanes lasst keine
nachteiligen Auswirkungen auf den Umweltzustand im Gebiet und auf das Klima erwarten.
Bei der Aufstellung des Bauleitplanes sind die Umweltbelange nach 8§ 1 (6) Nr.7
Baugesetzbuch (BauGB) berticksichtigt worden.

Das Plangebiet ist durch die ehemalige Handwerkerschule mit dazugehoriger Infrastruktur
vorgepragt mit einhergehender Bodenversiegelung. Dieser Zustand wird mit der geplanten
Wohnbebauung nicht verschlechtert. Die notwendigen baulichen Eingriffe im Plangebiet
werden entsprechend der umweltgesetzlichen Regelungen am Standort Osendofer See im
halleschen Stadtgebiet ausgeglichen. Dieses ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben in
der Begriindung zum Bebauungsplan und im dazugehérigen Umweltbericht dokumentiert.
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4.2.6. Besonderes Stadtebaurecht (88 136 bis 179 BauGB)

Das besondere Stadtebaurecht befasst sich mit stadtebaulichen Sanierungs- und
Entwicklungsmalnahmen, die die Gemeinde zur Behebung stadtebaulicher Missstande in
Stadtteilen mit dem Ziel beschliel3t, sie wesentlich zu verbessern oder umzugestalten. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist weder von einer Erhaltungssatzung noch einer
sonstigen Satzung betroffen.

4.2.7. Luftreinhalteplan

Ein Luftreinhalteplan, im EU-Recht Luftqualitatsplan genannt, soll fir ein Gebiet oder einen
Ballungsraum gewabhrleisten, dass von der europaischen Union festgelegte Grenzwerte fir
Luftschadstoffe eingehalten werden. Im Luftreinhalteplan fir den Ballungsraum Halle vom
31.05.2011 wird festgestellt, dass in verschiedenen Untersuchungen und Gutachten
nachgewiesen wird, dass im Stadtgebiet Halle (Saale) und insbesondere an den
Messstationen Paracelsusstralle und Merseburger StralRe der lokale StraRenverkehr der
Hauptverursacher der NOZ2-Schadstoffbelastung ist. Die uUbrigen Quellen (Industrie,
Gewerbe, Haushalte, Schienenverkehr) haben eine untergeordnete Bedeutung und tragen
zur  allgemeinen  stadtischen  Hintergrundbelastung bei. Im Rahmen des
immissionsschutzrechtlichen Vollzugs werden gegeniiber den Emittentengruppen Industrie
und  Kleinfeuerungsanlagen insbesondere  anlagenbezogene  Maflinahmen  zur
Emissionsminderung (z.B. 1. BImSchV, 13. BImSchV, 17. BImSchV und TA Luft) umgesetzt
und auf diese Weise die Hintergrundbelastung beeinflusst.

4.3. Planungsrechtliche Bestandssituation und deren Auswirkungen, Wechsel
wirkung mit der Umgebung

Fur das Plangebiet besteht ein Planungserfordernis. Das gesamte Gebiet ist eine Brache
ohne jegliche Form einer Nutzung. Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes wird die
ErschlieBung und Bebauung mit Wohngeb&uden in die Tiefe ermdglicht.

Die Rechtsgrundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145.2 bildet § 1 Abs. 3
BauGB. Inhaltlich ausgestaltet und aufgestellt wird der Plan auf der Grundlage eines stadte-
baulichen Konzeptes.

Das in Rede stehende Baugebiet liegt in der Nachbarschaft zu dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 145.1. Durch die Entwicklung eines weiteren Wohngebietes ist fur die
benachbarten Nutzungen ein positiver Synergieeffekt festzustellen, deren Wechselwirkungen
zwischen den bebauten Gebieten und der Brachflache als positiv einzuschéatzen sind.
Negative Wechselwirkungen sind nicht festzustellen. Durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes werden keine negativen Auswirkungen im Sinne einer negativen
Beeintrachtigung auf die benachbarten Gebiete zu erwarten sein.

In der Umgebung des Plangebietes gibt es keine Storfallbetriebe. Demzufolge ergeben sich
fur das Plangebiet keine Konsequenzen.

5. Stadtebauliche Bestandssituation

5.1. Eigentumsverhaltnisse

Die im Geltungsbereich liegenden Flursticke befinden sich zum Uberwiegenden Teil in
Privatbesitz. Das im Weillbuchenweg befindliche StralRenflurstiick der Gemarkung Lettin,
Flur 4, Flurstick 751/58 befindet sich in nichtstadtischen Besitz. In stadtischen Besitz
befinden sich die im Geltungsbereich befindlichen Stral3enflurstiicke des Weil3buchenweges
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(Gemarkung Lettin, Flur 4, Flursticke 58/ 61 und 58/ 4 sowie 56/ 2) und die im westlichen
Teil des Geltungsbereichs liegenden Flursticke 1489 und 1491 (Gemarkung Lettin, Flur 2.)

5.2. Vorhandene Nutzung und Bebauung, soziale Infrastruktur

Die Bestandsermittlung basiert auf Begehungen und Erfassungen vom Mai 2019. Aufgrund
der angrenzenden Grinbereiche im Norden, Osten und Siden bestehen ein baulicher
Zusammenhang und entsprechende Wechselbeziehungen nur mit der sudlich angrenzenden
Heiderandsiedlung und dem o&stlich gelegenen, neuen WaldstraRenviertel. Deshalb wird
auch nur dieser Bereich bei der Beschreibung der Umgebung néher betrachtet. Die
Bebauung der GroRwohnsiedlung Heide-Nord wirkt zwar optisch in den Nordteil des
Plangebietes hinein, ist aber funktionell und baulich durch die Freiflachen nérdlich des
Hechtgrabens deutlich abgesetzt.

Die Bebauung nordlich des WeiRbuchenweges besteht aus Doppelhdusern, die zur Stral3e
hin eine klare Bauflucht haben.

Die auRerhalb des Plangebietes angrenzende Bebauung besteht aus Einzel- und
Doppelhausern, die zum jeweiligen Stralenraum einen einheitlichen Abstand haben
(Sudseite WeiRbuchenweg zwischen 2,5 m und 5 m, Rotbuchen- und Weidenweg 5 m). Bis
auf ganz wenige Ausnahmen (Weidenweg 7a, 12 und 19, Rotbuchenweg 23 und 24) sind die
Wohnhauser auch nicht von der Bauflucht zuriickgesetzt. Nebenanlagen treten nur in
wenigen Ausnahmeféllen vor diese Bauflucht. Dadurch hat das Gebiet ein sehr einheitliches
Erscheinungsbild (Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise nach § 22 (2) BauNVO und
klare Baufluchten), welches die Umgebung pragt.

Die Wohnsiedlung sidlich des WeilRbuchenweges dient tberwiegend dem Wohnen. Ganz
vereinzelt gibt es einige wenige Mehrfamilienhauser (z.B. Weisbuchenweg 5,7, Birkenweg
11,12,13). Die Wohnbebauung ist derzeit mit nicht stérenden Handwerksbetrieben
(Buchbinderei - Weidenweg 17), Bienenprodukte und Imkerbedarf (Rotbuchenweg 18),
Firmensitz Baufirma (Rotbuchenweg 20), Biros fir freie Berufe - Rechtsanwalt/
Steuerberater (Rotbuchenweg 20) sowie einem Vereinssitz (Rotbuchenweg 1) durchsetzt.
Anhand der aktuellen Nutzung kann das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO eingestuft werden.

Die Angaben zu den Geb&udehdhen basieren auf Hohenaufmaflen des Fachbereiches
Planen, Abteilung Stadtvermessung. Der Geschossigkeitsbegriff beruht auf der Definition
des Vollgeschosses nach § 87 Abs. 2 BauO LSA (Ubergangsvorschriften). Die
Gebaudehthen sind im Plangebiet und daran angrenzend sehr unterschiedlich. Die
Doppelhauser am WeilRbuchenweg sind eingeschossig (mit ausgebautem Dach) und haben
eine Firsthohe von 10,3 m.

Die angrenzende Bebauung im WeiRbuchen-, Weiden-, Rotbuchen- und Birkenweg wird fast
ausschlie3lich durch ein- bis zweigeschossige Bebauung, teils mit ausgebautem Dach
gebildet. Die Firsthbhen betragen bei den zweigeschossigen Gebauden zwischen 8,6 m
(WeiBbuchenweg 18) und 12,2 m (WeilBbuchenweg 5-7). Die Gebdude sind von den
Gebaudestellungen (giebelstandig, traufstandig) und Dachformen (Satteldach, Walmdach,
vereinzelt Krippelwalmdéacher) sehr heterogen.

Flach geneigte Dacher bilden die Ausnahme. Ganz vereinzelt gibt es Flachdacher bei den
Hauptgebauden (WeilRbuchenweg 18a).

Von der Materialitdt (Putz und Klinker) Uberwiegen die Putzfassaden im angrenzenden
Gebiet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder in unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich
in der Heiderandsiedlung keine Baudenkmale.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur befinden sich in raumlicher Nahe zum Plangebiet, in
der angrenzenden GroRRwohnsiedlung Heide-Nord. Dazu zéhlen u.a.
Kindertageseinrichtungen, zwei  Grundschulen, Medizinische Einrichtungen und
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Einkaufsmdoglichkeiten wie auch Spiel- und Sportflachenangebote. Dartber hinaus befindet
sich zwischen Heide-Nord und Lettin eine Behindertenwerkstatt.

5.3. Verkehrsinfrastruktur und Erschliel3ung

Die Anbindung des Plangebietes erfolgt an den offentlichen Nahverkehr Gber die Buslinie 22
(Heide-Nord/ StraRenbahnendhaltestelle Kroéllwitz), die Bushaltestellen befinden sich im
nordlich des Plangebietes gelegenen Heidering. Die StralRenbahnendhaltestelle Krollwitz
befindet sich ca. 1000 m sudo6stlich des Plangebietes und ist Uber die o.g. Buslinie
erreichbar. Uber die StraRenbahnlinien 4, 5 und 7 sind das Stadtzentrum und der
Hauptbahnhof erreichbar.

Eine offentliche ErschlieBung des Plangebietes in die Tiefe ist im Bestand nicht vorhanden.
Die einstige Berufsschule auf dem Areal war tber den WeiRbuchenweg angebunden. Die
innere ErschlieBung erfolgte tber private Verkehrsflachen, die den Erfordernissen angepasst
waren.

Die derzeitige aufRere Erschlieung erfolgt im Osten von der Nordstral3e Uber die
WaldstraBensiedlung in den WeiBbuchenweg; im Sidden Uber die Waldstrale und
Rotbuchenweg; im Westen Uber den Blumenauweg, Ulmenweg und Birkenweg. Die
NordstraRe, WaldstraRe und Blumenauweg sind Bestandteil des Hauptstral3ennetzes der
Stadt.

Das Verkehrsaufkommen wird fur die WaldstraBe im Jahr 2030 mit einem
Verkehrsaufkommen von ca. 8.500 Kfz in 24 Stunden (DTV Mo-So) und fiir die Nordstraf3e
mit einem Verkehrsaufkommen von ca. 3.000 Kfz in 24 Stunden (DTV Mo-So) prognostiziert.

Das Verkehrsaufkommen auf der Nordstrale ist stark zuriickgegangen aufgrund des
Wohnungsriickbaus im Stadtteil Heide-Nord. Es hat sich in den vergangenen zehn Jahren
etwa halbiert.

Durch Anderung der Fahrbahnmarkierung des Knotens Nord-/WaldstraRe konnten die
Unfallzahlen deutlich reduziert werden. Im Rahmen des EFRE-Forderprogramms werden
gegenwartig straRenbegleitende Radverkehrsanlagen entlang der Nordstral3e geplant. Dabei
ist der Umbau des Knotens Waldstra3e/Nordstraf3e zu einem kleinen Kreisverkehr mit
Fahrbahnmittelinsel als Zwischenaufstellflache in der WaldstralRe vorgesehen. Vorbehaltlich
der Genehmigung der Planungen hierfur durch den Férdermittelgeber wird die Realisierung
der Bauvorhaben ab 2021 angestrebt.

Der an das Plangebiet angrenzende Weil3buchenweg ist eine Anliegerstrale. Eine
Anbindung an das HauptstralRennetz erfolgt Uber den Rotbuchen- und Birkenweg. Der
WeiBbuchenweg mit einer Breite von 6,0 m hat die notwendige Breite fur die
ErschlieBungsfunktion. Die Stral3enflachen sind bis auf das Flurstiick 751/58 der Gemarkung
Lettin, Flur 4 im WeiRbuchenweg im Besitz der Stadt.

Da es sich bei dem Plangebiet um ein abgeschlossenes Gelande handelt, sind im Inneren
keine oOffentlichen Ful3- oder Radwege vorhanden. An den R&ndern des Plangebietes
befinden sich Anliegerstral3en, die Uberwiegend keine FuRR- und Radwege aufweisen. Im
neuen Waldstral3enviertel befinden sich neue, einseitige FuRBwege im Plangebiet.
Im Rotbuchenweg, Birkenweg sind Gehwege vorhanden — jedoch Giberwiegend einseitig.

Westlich des Plangebietes geht vom WeilRbuchenweg ein Ful3weg ab, der uber den
Hechtgraben nach Heide-Nord verlauft. Diese Verbindung hat Ubergebietlich eine sehr gro3e
Bedeutung, da sie auf kirzestem Wege die fuRRlaufige Verbindung =zu den
Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen und Kindereinrichtungen in Heide-Nord fir die
Heiderandsiedlung und dem Naherholungsgebiet Délauer Heide von Heide-Nord sicherstellt.
Mit einer Breite von 1,5 m ist er fur Ful3ganger sehr schmal.

Am WeilRbuchenweg und den sich anschlielenden Stral3en selbst gibt es keine FuRwege,
rudimentar sind lediglich geschotterte Randstreifen vorhanden.
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Der Weilsbuchenweg befindet sich in einer Tempo-30-Zone, welche alle Stral3en im Gebiet
zwischen Nordstral3e, Waldstral3e, Blumenauweg und Heidering umfasst.

5.4. Sonstige technische Infrastruktur

Das Gelande selbst ist stadttechnisch nicht ausreichend erschlossen, die alten Leitungen
und Netze waren auf die gewerbliche Nutzung (Berufsschule) ausgelegt.

Das Wohngebiet Heiderandsiedlung wird schmutzwassertechnisch durch eine
Vakuumentwasserung entsorgt. An dieses Entwasserungssystem sind die vorhandenen
Gebaude nordlich des Weillbuchenweges angeschlossen. Weitere Anschlisse von
zuklnftigen Geb&uden an dieses Entwasserungssystem werden von der HWS aus
Kapazitatsgrinden abgelehnt.

Deshalb ist von einem vollstdndigen Leitungsneubau im Bereich der ehemaligen Brache
auszugehen. Das Plangebiet wird von einer Regenwasserleitung DN 400 gequert, die von
der von der Einmindung Rotbuchenweg in den Weil3buchenweg nach Norden, bis zum
Hechtgraben verlauft. Uber diese Leitung werden Teile der Heiderandsiedlung entsorgt.
Diese Leitung ist vollig verschlissen und erfiillt die Anforderungen an eine gesicherte
ErschlieBung nicht mehr. Sie muss deshalb erneuert werden. Die Leitung verlauft Gber
Privatland, eine offentlich rechtliche Sicherung ist nicht vorhanden.

In der zum Geltungsbereich weiter entfernt liegenden WaldstraRe befinden sich eine
Trinkwasserleitung DN 300 und in der Nordstral3e eine Leitung DN 150. Im Weil3buchenweg
befindet sich bis zur Einmindung Weidenweg eine Trinkwasserleitung DN 150 Uber die die
vorhandenen Wohnhauser versorgt werden.

Die Loschwasserbereitstellung erfolgt aus den vorhandenen Trinkwasserleitungen.

Im Plangebiet befindet sich eine Trafostation der EVH, Uber die gro3e Teile der
Heiderandsiedlung versorgt werden. Vom WeilRbuchenweg aus verlaufen eine Vielzahl von
Mittel-und Niederspannungskabel zu dieser Station. Diese Trafostation kann nicht verlegt
werden. Sowohl die Station als auch die Kabel verlaufen tber Privatland. Eine offentlich
rechtliche Sicherung ist nicht vorhanden.

Fur die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie bedarf es einer NeuerschlieBung —
diese erfolgt im Anschlussverfahren an den bestehenden Trafo.

Die Umgebung des Plangebietes ist von lizenzierten Telekommunikationsanbietern
erschlossen.

5.5. Natur und Landschaft/ natlirliche Gegebenheiten

Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet gehort entsprechend dem Landschaftsrahmenplan zum Naturraum des
Halleschen Porphyrkuppen - Plateaus, das stellenweise eine tertidre und/oder quartére
dolische Uberdeckung aus Sanden, Kiesen oder L6R/Schluff tragt. Dies ist im nérdlichen Teil
des Plangebietes der Fall, es beginnt hier in die Délauer Platte als I6Rlehmbestimmter Ebene
Uberzugehen.

Als potentiell natirliche Vegetation (PNV) kann auf dem Geldande ein Eichen-
Hainbuchenwald erwartet werden, wechselweise je nach lokalen Standortbedingungen in
feuchter oder eher armer, thermophiler Auspragung.

Pflanzen/ Tiere
Nach Nutzungsaufgabe und Rickbau der Geb&ude ist die FlAche brachgefallen. Es haben
sich durch Sukzession uberwiegend Geholze entwickelt, die Uberwiegend als Wald zu
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bewerten sind. Im @&stlichen Bereich des Plangebietes sind ruderalisiertes Grinland sowie
ruderalisierter Halbtrockenrasen ausgebildet.

Das Plangebiet weist eine Eignung als Lebensraum fir Brutvogel, Zauneidechsen und
Flederm&use auf.

Weitere Ausfuhrungen sind Pkt. 2.1.2.1 des Umweltberichtes (siehe Bestandsplan) zu
entnehmen.

Klima/ Luft

Mikroklimatisch wird das Plangebiet, da es sich zwischen der GrolRwohnsiedlung im Norden
und der Einfamilienhausbebauung im Suden und Osten befindet, stadtklimatisch tUberpragt.
Auch eine Kaltluftabfluss- bzw. -durchflussfunktion ist nicht vorhanden.

Es  besitzt als Siedlungsfliche nur eine geringe klimatisch-lufthygienische
Ausgleichsfunktion. Vorbelastungen sind durch den Verkehr auf den angrenzenden Stral3en
gegeben. Aktuelle Messwerte zu diesem Sachverhalt liegen jedoch nicht vor.
Laut Umweltatlas der Stadt Halle zahlt der Bereich um das Plangebiet in Bezug auf die
Belastung mit Luftschadstoffen zu den weniger belasteten Raumen des Stadtgebietes.

Boden, Baugrund, Altlasten

Fur das Plangebiet liegt eine aktuelle Baugrunduntersuchung vor (Geotechnischer
Kurzbericht Bebauungsplan 145 ,Kaserne Lettin“, Sachverstandiger fir Geotechnik Michael
Herbst, 17. November 2010). Geologisch befindet sich das Plangebiet im ,Halleschen
Porphyrkomplex®. Die Basis wird vom kleinkristallinen Halleschen Porphyr gebildet. Dieser
bildet Kuppen aus, die bis fast an die Oberflache reichen. Deshalb ist von erhdhten
Aufwendungen bei Leitungsverlegungen und ggf. Grindungen wegen des anstehenden Fels
auszugehen. Uberdeckt wird der Porphyr von Zersetzungsmaterialien aus Porphyrgrus.
Darauf folgen tetidre Ablagerungen in Form einer Wechsellagerung aus kaolinisierten
Sanden und Kaolinton. Deshalb sind zur Vorsorge gegen Schichtenwasser und Staunésse
geeignete MalRnahmen durchzufiihren (z.B. durch grof3flachiges Auffiillen mit Grobkies in
ausreichender Machtigkeit — wie im Bereich Waldstral3enviertel geschehen).

In Hinsicht auf Altlasten liegt dem FB Umwelt, Untere Bodenschutzbehtrde fur den
Geltungsbereich des B-145.2 ~Wohnbebauung Weilbuchenweg* folgender
Untersuchungsbericht vor:

,2Historische Recherche mit Erstbewertung des Altstandortes "Weil3buchenweg" im Bereich
des geplanten B-Planes "Kaserne Lettin" (Gelande der ehem. BBS des BMK Chemie)“ der
M&P Ingenieurgesellschaft mbH, Markkleeberg vom 15.12.2008.

Die Historische Recherche brachte keine Hinweise darauf, dass durch die ehemalige
Nutzung des Grundstiickes und den dabei erfolgten geringfligigen Umgang mit umwelt-
gefadhrdenden Stoffen schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fur den
Einzelnen oder die Allgemeinheit verursacht wurden.

,Die beim Rickbau der alten Gebaudesubstanz zwischen 1994 und 2008 angefallenen
Abrissmassen sind jedoch offenbar zum groRen Teil auf dem Grundstiick verblieben. Auch
sind noch Gebaudefundamente, Kanaleinbauten sowie weitflachige Versiegelungen der
ehemaligen Betonstral3e vorhanden. Bei einer Neubebauung des Grundstiickes sollte daher
eine ingenieurtechnische Begleitung und Deklaration der zu entsorgenden Aushubmassen
vorgesehen und auch entsprechende Entsorgungskosten eingeplant werden.*

Nach 8§ 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes - BBodSchG vom 17.03.1998 hat sich der
Altlastverdacht auf diesem Grundstick nicht bestétigt. Eine Archivierung erfolgt zur
Vermeidung der Neuerfassung auf Grund desselben Sachverhaltes gemafR § 9 BodSchAG
LSA vom 02.04.2002.

Eine erneute Gefahrdungsabschéatzung in Bezug auf die geplante Nutzung hat durch die
UBB im Rahmen der Bauleitplanung zu erfolgen.
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Das Plangebiet ist nicht als Bombenabwurfgebiet registriert.

Topografie
Innerhalb des Geltungsbereiches ist das Gelande fast eben. Es fallt jedoch von Sud

(WeilRbuchenweg) nach Nord (zum Hechtgraben hin) leicht ab.

Wasser

Das Plangebiet wird im Norden vom Hechtgraben, einem Gewasser zweiter Ordnung
tangiert. Nach 8 38 Wasserhaushaltgesetz (WHG) ist beidseitig ein Gewasserrandstreifen
von je 5,0 m Breite ab Béschungsoberkante zu beriicksichtigen.

Aulerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans 145.2 verlauft ¢stlich und norddstlich ein
namenloser Entwasserungsgraben. Dieser wurde im Zuge der ErschlieBung
Waldstral3enviertel normgerecht ausgebaut. Auch dieser Graben ist ein Gewasser im Sinne
des WHG. Deshalb ist auch hier ein Gewasserrandstreifen von 5,0 m zu beriicksichtigen.

Grundwasser

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse sind im Plangebiet sowohl Grundwasser als auch
Schichtenwasser von Relevanz. Ein grof3flachiger zusammenhéngender Grundwasserleiter
ist  wegen der geringen Schichtenméchtigkeit der  Wasser flhrenden
Lockergesteinsschichten zwischen eher bindigen Horizonten nicht zu erwarten. Das
Grundwasser steht relativ tief an.

Die Wasser fiihrenden Schichten sind als lokaler Schichtenwasserhorizont ausgebildet, da
die vielfach vorhandenen Kaolintone wegen ihrer bindigen Bestandteile als Stauer wirken.
Deswegen tritt Schichtenwasser und Staunésse im Plangebiet und in der Umgebung auf.
Eine wesentliche Funktion des urspriinglich vorhandenen offenen Grabensystems war die
Ableitung des Schichtenwassers. Wegen des maéachtigen, gering wasserdurchlassigen
Untergrunds ist eine Oberflachenwasserversickerung kaum maglich.

Eine Grundwassermessstelle ist im Geltungsbereich des B-Planes 145.2 nach Aussage des
FB Umwelt vom 20.02.2020 nicht verzeichnet.

Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung grof3erer
Bevolkerungsgruppen. Die Hausgéarten an der Wohnbebauung Weilsbuchenweg und der
angrenzenden Wohnbebauung der Heiderandsiedlung dienen der Erholung der
Grundsticksnutzer.

Die sudlich angrenzende Dolauer Heide hat dagegen sowohl fur die Bewohner der
Umgebung (Heide-Nord, Heiderandsiedlung) als auch fir die gesamte Stadt eine
bedeutende Naherholungsfunktion. Entsprechende Wegeverbindungen fir die Anwohner
sind deshalb zu bericksichtigen.

5.6. Zusammenfassung der zu berticksichtigende Gegebenheiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine frihere, nach Nutzungsaufgabe aber
brachgefallene  Flache. Am  WeiRbuchenweg sind bereits stralRenbegleitend
Einfamilienhduser entstanden. Vom Plangebiet gehen derzeit keine Wirkungen aus, die bei
der Planaufstellung zu bertcksichtigen sind.

Das Plangebiet befindet sich gemalR Umweltatlas der Stadt Halle (Saale) hinsichtlich der
Luftschadstoffbelastung in  einem weniger belasteten Raum. In Bezug auf
Schalleinwirkungen ist der nordoéstlich gelegene Sportkomplex zu beachten. Um die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse fur die zukunftigen
Bewohnerlnnen des Plangebietes durch angrenzende Larmquellen gemall § 1 Abs. 6
BauGB zu gewahrleisten und die Ein- bzw. Auswirkungen zu betrachten, wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt, vgl. Pkt. 7.6.1.
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Im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes wurden faunistische Untersuchungen
durchgefuhrt und eine Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, deren Ergebnisse in den
Entwurf des Bebauungsplanes eingearbeitet wurden, vgl. Pkt. 7.4.2.

Fir das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes sind geeignete
MalRnahmen zur Ruckhaltung und fir die gedrosselte Ableitung in den Hechtgraben zu
prufen.

Das Plangebiet befindet sich nicht im Achtungsabstand von Betrieben, die der
Storfallverordnung unterliegen.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Umgebung befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird Wald in Anspruch genommen. Dariiber hinaus
ist auch ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft zu verzeichnen, der durch ein
entsprechendes Mal3nahmenkonzept zu kompensieren ist.

Weitere Belastungen sind derzeit nicht bekannt.

6. Planungskonzept

6.1. Stadtebauliches Konzept

An diesem Standort ergibt sich die Chance einer neuen stadtebaulichen Ordnung und der
Arrondierung eines in den letzten Jahren entstandenen, attraktiven Wohnungsstandortes im
Nahtbereich zwischen der GroRwohnsiedlung Heide-Nord und Doélauer Heide - in
unmittelbarer Nachbarschaft zur Heiderandsiedlung.

Der konzeptionelle stadtebauliche Ansatz fur das Plangebiet ist die:

o Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO fir Einfamilien- und
Doppelhauser.

e Beseitigung einer Brache und Abrundung des Wohngebietes auf Grundlage der
bestehenden Siedlungsstruktur.

e Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, um keine schéadlichen Auswirkungen auf
unmittelbar angrenzende Nahversorgungsbereiche hervorzurufen und den
hochwertigen Charakter des Gebietes zu sichern.

e Zulassung von begrenzten Verkaufsflachen nur in Verbindung mit nicht stérenden
Handwerks- und Gewerbebetrieben.

e Ausschluss verkehrsintensiver Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen sowie
flachenintensive Gartenbaubetriebe.

e Zonierung des Plangebietes bei Einhaltung gesunder Wohnverhéltnisse in Bezug auf
Immissionen des angrenzenden Sportkomplexes.

Begrenzung der Hohe der Bebauung auf zwei Vollgeschosse.

e Sicherung von Baustrukturen, die dem hochwertigen Charakter des Gebietes
entsprechen.

e Sicherung der Einbindung des Wohngebietes in die angrenzende hochwertige
Einfamilienhausbebauung und die umgebenden Landschaftsteile.

6.2. Freiraum- und Grinordnungskonzept

Das Baugebiet liegt am ndrdlichen Ende der Heiderandsiedlung sowie am Westende des
benachbarten, seit 2012 entstandenen Einfamilienhausgebietes (WaldstraRenviertel). Die
zuklnftige Baudichte soll deshalb mittels einer entsprechenden Grundflachenzahl an diese
Umgebung angepasst werden und damit eine Durchgriinung des Wohngebietes garantieren.

Begriindung Fassung vom 10.08.2020



Bebauungsplan Nr. 145.2 ,Wohnbebauung Weillbuchenweg* 20

Aufgrund des hohen Anteils an privaten Grinflichen (Vor- und Hausgéarten) auf den
Baugrundsticken sind offentlich nutzbare Grinflachen und stralRBenbegleitende
Baumpflanzungen hier von untergeordneter Bedeutung und nicht zwingend vorzusehen.

Auf die Anlage eines Spielplatzes im Plangebiet kann verzichtet werden. Die vorhandenen
Spielplatze in Heide-Nord (1. Wohnkomplex) befinden sich in ful3laufiger Entfernung. Zudem
ist ein neuer Spielplatz norddstlich des Plangebietes, auf dem Gelande des Sportkomplexes
geplant. Des Weiteren befinden sich in der Umgebung fur altere Kinder Bolzplatze in Heide -
Nord sowie ausreichende Frei- und Aufenthaltsflachen, wie z. B. in der Ddlauer Heide,
fernab vom Verkehr.

In der naheren Umgebung des Plangebietes ist derzeit kein o6ffentliches Spielangebot
vorhanden. In der Spielflachenkonzeption der Stadt Halle, 3. Fortschreibung, Stand Juli
2020, ist das Umfeld des Baugebietes zwischen Hechtgraben und Waldstrale dem
Spielraum ,Waldstralienviertel® zugeordnet. Fur diesen Spielraum wurde norddstlich des
Plangebietes WeiRbuchenweg am Max-Sauerlandt-Ring auf einem stadtischen Grundstiick
der Standort fUr einen zukunftigen offentlichen Spielplatz fir Kinder von 0-12 Jahre
festgesetzt. Mit der Ausweisung eines neuen Wohngebietes ist mit einem Anstieg der
Kinderzahlen zu rechnen, und das bereits vorhandene Spielflachendefizit wird verstarkt. Um
das durch den Investor verursachte Defizit aufzufangen, ist eine Beteiligung seinerseits an
dem Neubau des Spielplatz Max-Sauerlandt-Ring zu Uberprufen. Fir altere Kinder und
Jugendliche sind Spielangebote in Heide Nord sowie ausreichende Frei- und
Aufenthaltsflachen, wie z. B. in der Ddélauer Heide, fernab vom Verkehr vorhanden.

Die im Rahmen der Griunplanung festgelegten MalBhahmen orientieren sich an den
Ubergeordneten Leitbildern des Landschaftsrahmen- und des Landschaftsplanes:

e Einbindung des Baugebietes in den umgebenden Landschaftsraum durch
Vernetzung der jeweiligen Grinstrukturen.

e Gestaltung der Ubergangsbereiche zum Hechtgraben, dem WaldstraRenviertel als
geordnete Grinflachen.

e Durchgriinung des Gebietes durch geringen Versiegelungsgrad.

¢ Umsetzung von notwendigen AusgleichsmalRnahmen innerhalb bzw. aul3erhalb des
Plangebietes, in dafiir ausgewiesen Flachen.

6.3. Verkehrskonzept

Innerhalb des Plangebietes bedarf es einer neuen VerkehrserschlieBung und einer
Anbindung an das bestehende Stralennetz im WeiBbuchgenweg in Form einer
Mischverkehrsflache.

Folgende Ziele ergeben sich daraus:

= Schaffung einer neuen ErschlieBungsstral3e innerhalb des Plangebietes als 6ffentliche
Mischverkehrsflache mit einem Stra3enquerschnitt von 6,80 m.

= Offentliche Stellplatze fir Besucher kénnen bei Bedarf innerhalb der Mischverkehrsflache
ausgewiesen werden.

= Gestaltung der Verkehrsanlagen im Gebiet mit dem Ziel der Geschwindigkeitsdampfung.

= Anbindung an das bestehende AnliegerstralRennetz der Heiderandsiedlung.

6.4. Planungsalternativen
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6.4.1 Gesamtstadtisch

Im Stadtgebiet und besonders im stark nachgefragten Norden von Halle gibt es einen Bedarf
fur weitere Wohnbauflachenentwicklung, die durch die aktuelle Nachfrage und den
Preisanstieg fur Bauland untersetzt ist.

Ein Bedarf nach Flachen fir den individuellen Eigenheimbau besteht, da nach Umsetzung
des benachbarten B-Plan Nr. 145.1 (,Kaserne Lettin“) derzeit fast kein Baulandangebot in
diesem Segment und in diesem besonders bevorzugten Stadtraum mehr vorhanden ist.
Andere zugriffsbereite und geeignete Standorte stehen derzeit im Nordraum der Stadt nicht
zur Verfligung.

Eine sinnvolle Planungsalternative zur Wohnbebauung besteht nicht. Fir eine Nutzung als
Mischgebiet bietet sich der Standort nicht an, da durch die Lagegunst eine Wohnnutzung
sinnvoller ist. Fir Mischgebietsnutzungen stehen im  Stadtgebiet geeignetere
Gewerbebrachen zur Verflugung. Eine gewerbliche Nutzung des Standortes scheidet
aufgrund der sensiblen benachbarten Wohnnutzung aus.

Die Nichtbetrachtung des Standortes ist auch keine Alternative, da dann zur Abdeckung des
Bedarfs an Bauplatzen fur Einfamilienhauser in den AuRenbereichen ausgewichen werden
musste. Damit wirden der Landwirtschaft Flachen entzogen und natiirliche Bodenfunktionen
durch Neuversiegelung zerstért. Dagegen handelt es sich bei dem Standort um ein ehemals
bebautes Gelande, in dem die natlrlichen Bodenfunktionen bereits Uberpragt sind.

6.4.2 Innerhalb des Plangebietes

Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes wurden im Vorfeld gepruft. Auf Grund der
schon vorhandenen Bebauung entlang des WeilBbuchenweges und der Notwendigkeit, den
Standort in der Tiefe zu erschlieRen, kommt nur eine ErschlieRung in Form einer Spange in
Frage. SticherschlieBungen mit den dann erforderlichen Wendeeinrichtungen sind un-
effektiver.

Im Gegensatz zum Vorentwurf wurden die Baufelder naher an die Verkehrsflache
herangerickt. Das sichert eine effektivere Grundstiicksnutzung. Die im Vorentwurf geplante
neue Wegverbindung Uber den Hechtgraben ist entfallen, da diese erhebliche Kosten
verursacht hatte  (Leitungsumverlegung, Brlckenneubau), ohne entsprechende
Verbesserungen fir die angrenzenden Bauflachen zu erzielen.

7. Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den Planinhalten
getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie beziehen sich auf die im 8 9 Abs. 1 BauGB
aufgefuihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit den
entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die textlichen Festsetzungen (TF) des Bebauungsplanes werden hier in der Begrindung
zum besseren Verstandnis im Schreibstil ,kursiv“ aufgefuhrt.

7.1. Planungsrechtliches Grundkonzept (gemaR § 1 BauNVO)

Entsprechend dem Aufstellungsbeschluss und dem stadtebaulichen Zielkonzept, sind fur das
Plangebiet Weillbuchenweg die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) nach
§ 4 BauNVO, Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser und
Elektrizitdt sowie der Ausweisung von offentlichen Verkehrsflachen vorgesehen. Damit wird
dem Flachennutzungsplan entsprochen, der fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 145.2
eine Wohnbauflache vorsieht.
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Mit der Ausweisung wird ein Nutzungsmix gesichert, der sich in der direkt angrenzenden
Heiderandsiedlung bewahrt hat (siehe dazu Punkt 4.2.1). Insofern ist das die logische
Fortsetzung der dort vorhandenen Nutzung. Neben dieser Fortsetzung bietet sich aufgrund
des Zuschnittes des Plangebietes und der mdglichen Grundstiicksgré3en eine Uber die reine
Wohnnutzung  hinausgehende  Nutzung, zum Beispiel durch nicht stérende
Handwerksbetriebe oder gesundheitliche Anlagen in Verbindung mit dem Wohnen an. Auch
fur freie Berufe nach 8 13 BauNVO sind alle Teilgebiete (TG) geeignet. Dagegen ist die
Ausweisung als Reines Wohngebiet wegen der vorhandenen Vorbelastung durch die
angrenzende GroRRwohnsiedlung, des Heiderings und des benachbarten Sportkomplex — und
der verbundenen Einschrankung der Nutzungsmdglichkeiten nicht geboten.

7.2. Art, MalR und Umfang der baulichen Nutzungen

7.2.1  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Entsprechend dem Aufstellungsbeschluss und dem stadtebaulichen Zielkonzept wurde ein
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Textliche Festsetzung 1.1
Gemall 8 1 Abs. 5 BauNVO sind in allen Teilgebieten die der Versorgung des Gebietes
dienenden L&den nicht zuléssig.

Der Ausschluss von Laden erfolgt zum Schutz des unmittelbar angrenzenden
Nahversorgungsbereiches in Heide-Nord, der fiir die Stabilisierung der GroRwohnsiedlung
von grol3er Bedeutung ist. Das Plangebiet liegt im fuBlaufigen Einzugsbereich dieses
Nahversorgungsbereiches (400 m Luftlinie). Damit ist auch bei Ausschluss dieser Laden die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung gesichert.

Mit der Festsetzung werden zudem verkehrsintensive Nutzungen ausgeschlossen, die dem
Planungsziel, der Schaffung eines héherwertigen Wohngebietes, entgegenstehen.

Textliche Festsetzung 1.2

GemalR 8 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind ausnahmsweise in allen
Teilgebieten Verkaufsflichen bis maximal 100m?, die in unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit nicht stérenden Handwerks- oder sonstigen nicht
stobrenden Gewerbebetrieben stehen, zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird die gewunschte Nutzungsvielfalt fur die allgemeinen
Wohngebiete unterstiitzt, was bei alleiniger Gultigkeit der textlichen Festsetzung 1.1. nicht
mdoglich ist. Durch die nur ausnahmsweise Zulassigkeit kdnnen im Einzelfall Verkaufsflachen,
von denen wegen der GrofRe oder der Art Stérungen (z.B. ein zu starker Zu- und
Abgangsverkehr) ausgehen konnen, unterbunden werden. Mit der festgesetzten
GrolRenbeschrankung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von Verkaufsflachen bis maximal
100m2 soll der unmittelbare rdumliche und betriebliche Zusammenhang fir nicht stérende
Handwerks- oder sonstige nicht storende Gewerbebetriebe im Hauptgebaude erméglicht
werden — darlberhinausgehende Erweiterungen (wie 2z.B. durch Anbauten oder
Nebengebaude) werden mit der festgesetzten  VerkaufsflachengréRenbeschrankung
ausgeschlossen.

Textliche Festsetzung 1.3

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO —
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

Durch diese Festsetzung werden von vorn herein flachen- und verkehrsintensive Nutzungen
ausgeschlossen, die dem Planungsziel, der Schaffung eines Einfamilienhausstandortes,
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entgegenstehen. Fir diese Nutzungen stehen im néheren und weiteren Umfeld geeignete
Flachen auRRerhalb des Plangebietes zur Verfigung.

7.2.2  Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl gemafn 8 16 und 8 19 BauNVO

Grundlage fur die Festsetzung der Grundflachenanzahl (GRZ) ist der vorhandene und weiter
zu nutzende Bestand entlang des WeilRbuchenweges (im TG 1, siehe Pkt. 5.2 — Nutzungen),
das Planungsziel eines geringen Versiegelungsgrades (siehe Pkt. 6.2 Freiraum- und
Grunordnungskonzept) und die vorgegebene  Beschrankung der  mdoglichen
Regenwassereinleitmenge in den Hechtgraben (Pkt. 5.5 Natur und Landschaft/ natirliche
Gegebenheiten).

Es besteht zwar kein direkter Zusammenhang zwischen der zuldssigen GRZ und der
Regenwassereinleitmenge, beide Werte stehen aber Uber die Flache, die mit baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf, in Beziehung zueinander. Aufgrund der geologischen
Situation ist eine Regenwasserversickerung im Plangebiet nicht mdglich. Deshalb muss es
abgeleitet werden. Fur den Wohnstandort ,Weillbuchenweg® gibt es eine
Einleitgenehmigung fir 111Il/s in den Hechtgraben, nach der ,Studie zur Erschliellung des
Wohngebietes”, Preuss & Partner, Dezember 2007. Ableitend aus dieser Studie ist zur
Gewabhrleistung der Einleitmenge die maximale abflusswirksame Befestigung auf 40% der
Grundstucksflache zu begrenzen. Daraus leitet sich eine durchschnittiche GRZ von 0,40
einschlieBlich aller Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO fir das Plangebiet ab, die in den
Teilgebieten entsprechend der vom Investor angestrebten GrundstiicksgréRen differenziert
wird. Damit ist die Ausschopfung der Obergrenzen nach 8§ 17 BauNVO nicht moglich. Die
GRZ von 0,40 entspricht aber auch der Uberbauten Grundflache der angrenzenden
Heiderandsiedlung (siehe Pkt. 5.2 — Nutzungen).

Die festgesetzte GRZ bezieht sich nach § 19 Abs. 2 BauNVO auf die bauliche Hauptanlage.
Die Mdglichkeit der Uberschreitung der GRZ durch Flachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO wird
nur fior die Bebauung unmittelbar am WeilBbuchenweg gesondert (ber textliche
Festsetzungen geregelt.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte Grundflache im Teilgebiet 1 (TG 1)

durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 10 von Hundert der
Baugrundstiicksflache tberschritten werden.

Teilgebiet 1 (TG 1) mit GRZ 0,40 und Uberschreitungsoption

Dieses TG ist bereits weitestgehend von baulichen Anlagen tberdeckt. Hier wird die GRZ mit
0,40 unter Bericksichtigung des vorhandenen Bestandes und dariiber hinaus ggf.
notwendiger Erweiterungen festgesetzt. Damit wird ein Spielraum fur Anpassungen an sich
und sich ggf. andernde Bedurfnisse bei Wohnanlagen geschaffen. Gemaf § 19 Abs. 4 Satz
3 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl in diesem Teilgebiet durch Grundflachen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 10 von Hundert der Baugrundstiicksflache
Uberschritten werden. Mit dieser Uberschreitung bis zu 10 von Hundert wird der
vorhandenen Bestandsbebauung mit dem héheren Uberbauungsgrad am WeiRbuchenweg
entsprochen.

Im Teilgebiet 2 (TG 2) ist gemalR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der
festgesetzten, zuldssigen Grundflache ausgeschlossen.

Teilgebiet 2 (TG 2) mit 0,40 ohne Uberschreitungsoption
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Dieses TG umfasst den grof3ten nicht bebauten Teil des gesamten Plangebietes ndrdlich
und sudlich der inneren ErschlieBungsstral3e. In diesen inneren Bereichen wird stadtebaulich
bewusst eine weniger dichte Bebauung angestrebt mit flaichenméaRig kleineren Gebauden.
Die moglichen Grundstiicksgrof3en belaufen sich nach Vorstellungen des Investors auf ca.
500m? bis zu ca. 890m?. Bei einer Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich eine
zulassige Grundflache von ca. 325m2 bis ca. 356mz2, die eine Einordnung der am Markt
gangigen Haustypen problemlos ermdglicht. Mit dem Uberschreitungsverzicht der GRZ von
0,4 wird der Versiegelungsgrad geringer gehalten und der griinordnerischen Zielkonzeption
entsprochen. Gleichzeitig wird damit die Einhaltung der genehmigten Einleitmenge
sichergestellt.

Textliche Festsetzung 2.1

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl im Teilgebiet 1
(TG1) durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 10 von Hundert der
Baugrundstiicksflache tiberschritten werden.

Im Teilgebiet 2 (TG2) ist gemalR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflache um bis zu 10 von Hundert der Baugrundstiicksflache gemal?  § 19
Abs. 4Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.

Aufgrund der o0.g. Einschrankung der Regenwassereinleitmenge kann die Regelung des §19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht angewandt werden, da dann die durchschnittliche GRZ von 0,4
einschliel3lich aller Flachen nach 819 BauNVO fir das Teilgebiet 1 des Plangebiets nicht
eingehalten wird. Deshalb wird im Teilgebiet 1 die Uberschreitung der festgesetzten
zulassigen GRZ durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf 10 von Hundert
der Baugrundstiicksflache beschrankt. Die zulassige Uberschreitung ist ausdriicklich ein
prozentualer Anteil an der festgesetzten GRZ. Mit der Begrenzung der
Uberschreitungsmoglichkeiten wird sichergestellt, dass die festgesetzte GRZ fir das
Plangebiet nur geringfugig tUberschritten wird.

Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen geman 8 16 BauNVO

Um eine angepasste Einbindung des Plangebietes in die angrenzende Bebauung und
Landschaftsraume sowie das Planungsziel einer hochwertigen Einfamilienhausbebauung
sicher zu stellen, ist die Festsetzung von Vollgeschossen und der H6hen baulicher Anlagen
erforderlich. Dabei wird das vorhandene MalR der umgebenden Heiderandsiedlung
aufgenommen, da dieses der angestrebten Einfamilienhausbebauung entspricht. In
Anlehnung an die umgebende Bebauung im Gebiet werden fir die beiden Teilgebiete zwei
Vollgeschosse festgesetzt. Damit werden ein- und zweigeschossige Gebéude, die im Gebiet
typisch sind, planerisch ermdglicht und das angestrebte stadtebauliche Ziel eines relativ
einheitlichen Erscheinungsbildes in Bezug auf die Kubatur der Gebaude fir diesen, das
Plangebiet pragenden stadtebaulichen Raum sichergestellt. Mit der Festsetzung von
maximal zwei Vollgeschossen und der maximalen Hohe baulicher Anlagen von 90m, 91m
und 92m Utber Normalhdéhenull (NHN) wird eine planerische Grundaussage flr die kiinftige
Bebauung am Weil3buchenweg getroffen, in Anlehnung an die vorherrschende Typik der
Heiderandsiedlung.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen zur Grundflachenzahl, der Kombination der Zahl
der Vollgeschosse und der Oberkante baulicher Anlagen als Ho6chstmall sind die
Voraussetzungen geschaffen, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Obergrenzen
der Geschossflachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO einzuhalten. Damit wird der Ausgleich
zwischen der Wiedernutzung einer innerstadtischen Brache, des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden bei einem gleichzeitigen Einfligen des Bebauungsmalflistabes in die
umgebende Bebauung sowie der Entwicklung einer mdglichst attraktiven und nachgefragten
Wohnanlage als wesentliche Planungsziele geschaffen.
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Ausgehend von der vorhandenen Gelandehdhe werden im Plangebiet die H6hen baulicher
Anlagen als Ho6chstmalR der Oberkante in Bezug auf die im Gelande tatsachlich
vorkommenden Gelandehéhen (Normalhdhenull = NHN) festgesetzt.

Mit der Festsetzung einer maximal zulassigen HOohe baulicher Anlagen von 90m, 91m bzw.
92m Uber NHN wird eine maximale Bauhdhe von 10,00m uber der nattrlichen Gelandehthe
im Plangebiet sichergestellt.

Mit der festgesetzten Hohe von 91m Uber NHN im Teilgebiet 1 wird auch die Firsthohe der
vorhandenen Bebauung von 8,13m eingehalten.

Textliche Festsetzung 2.2

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in allen Teilgebieten festgesetzte Hochstmal® der
Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise durch  Schornsteine, Solar- und
Photovoltaikanlangen, Blitzschutzanlagen sowie Anlagen zur Be- und Entliftung um bis zu 2
Meter Uberschritten werden.

Mit Festsetzung des HochstmalRes baulicher Anlagen (wie in der Festsetzung bestimmt) wird
abschlielRend die Hohe solcher Anlagen geregelt, die keine Wohngebéaude sind und keine
Vollgeschosse haben.

Bestimmte Anlagen der Haus- und Gebaudetechnik missen auf Grund von Fachvorschriften
Uber First gefuhrt werden (z.B. Schornsteine von Kaminen, Blitzschutzanlagen). Dem dient
diese Festsetzung. Im Sinne der Nutzung von erneuerbaren Energien soll auch die Installa-
tion von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flachdachern ermdglicht werden, da diese
regelmafig bei Flachdachern die Oberkante des Geb&udes Uberschreiten.

Damit diese Bauteile und Anlagen dem eigentlichen Gebaude untergeordnet sind, wird eine
Hb6henbegrenzung von max. 2 Meter festgesetzt.

Von der Festsetzung sind Antennenanlagen, Mobilfunkmasten, Windrader u. &. bewusst
nicht erfasst, da diese Anlagen dem Ziel des hochwertigen Wohnens entgegenstehen.

7.2.3 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB)

Fur die Bauflachen des gesamten Plangebietes wird die offene Bauweise festgesetzt, die
dem stadtebaulichen Grundkonzept folgt. In beiden Teilgebieten zwischen den beiden
Teilgebieten erfolgt die Festsetzung von Einzel- und Doppelhausern.

Aufgrund der pragenden Bestandsbebauung im WeiBbuchenweg und in der umgebenden
Heiderandsiedlung werden neben Einzelhausern auch Doppelhduser festgesetzt. Damit soll
eine weitgehend gleiche Typologie der Bebauung sichergestellt werden. Mit der alleinigen
Festsetzung der offenen Bauweise allein waren dagegen auch Hausgruppen von bis zu 50 m
Lange zulassig. Mit dieser moglichen Kubaturvielfalt ware die angestrebte gleiche Typologie
nicht zu erreichen. Das freistehende Einzel- bzw. Doppelhaushaus ist die derzeit
marktgéangigste Hausform und wird deshalb in Ubereinstimmung mit dem Planungsziel
festgesetzt.

7.2.4  Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten
Baulinien und Baugrenzen definiert.

Eine Pramisse fur die Anordnung der Baufelder ist die Reduzierung der Vorgartenbereiche,
da erfahrungsgemal die Grundsticksbesitzer grof3ere zusammenhéngende Gartenflachen
praferieren. Demzufolge ricken die Uberbaubaren Flachen naher an die ErschlieBungs-
stral3e heran, zugunsten einer grol3eren Gartenflache auf der stralRenabgewandten Seite.
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Die Tiefe der tUberbaubaren Grundstiicksflache liegt in den einzelnen Teilgebieten zwischen
14 m und 15 m. Diese Tiefe orientiert sich an den gangigen Haustypen und den zur
Verfligung stehenden Grundsticksflachen.

Zur Fassung des Stral3enraumes im Weil3buchenweg wird eine Baulinie im einheitlichen
Abstand von 6m zur Stralenbegrenzungslinie festgesetzt. Damit wird auf den vorhandenen
Bestand im Gebiet reagiert und eine einheitlich erblebbare Bauflucht sichergestellt.

Im Gebietsinneren werden entlang der ringformigen ErschlieBungsstraf3e Baugrenzen im
einheitlichen Abstand von 3 m zur Strallenbegrenzungslinie festgesetzt. Hier ist eine
einheitliche Bauflucht nicht zwingend erforderlich, da dieser offentliche StraRenraum im
Gegensatz zum WeilRbuchenweg eine eher untergeordnete Bedeutung und Wirkung hat.

7.2.5 Anzahl héchstzulassiger Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Textliche Festsetzung 3.1

Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO und § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO durfen Geb&udeteile
nur Uber die Baulinie/Baugrenze vortreten, die zu 6ffentlichen Verkehrsflachen orientiert sind.
Die zulassige Art der in Satz 1 bezeichneten Gebaudeteile und das zulassige Mal3 des
Vortretens dieser Gebaudeteile richten sich nach den Regelungen des § 6 Abs. 6 BauO LSA
in der Fassung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA Nr. 18/2013, S. 356).

Mit dieser Festsetzung wird die nach § 23 Abs. 2 Satz 3 und § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO
gestattete Mdglichkeit des Uberschreitens auf die Bereiche zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen eingeschrankt, da nur hier ein Bedarf entstehen kann (z.B. durch
Vordéacher, Eingangstreppen usw.). Das gilt auch bei Baugrenzen, da ein Ausschluss
derselben bei gleicher Ausgangssituation nicht begriindbar ware. Ansonsten sind die
Baufelder so grof3ziigig ausgewiesen, dass fur die anderen Bereiche genligend Spielraum
zur Unterbringung innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache zur Verfligung steht.

Da in der BauNVO weder die Art der Gebaudeteile noch das Mal} geregelt sind, wird im
Sinne der Eindeutigkeit der Festsetzung auf die Regelungen der Landesbauordnung
zuriickgegriffen.

Textliche Festsetzung 3.2
Gemal 8§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO ist ein Zuriicktreten von Teilen des Gebdudes hinter die
Baulinie bis zu 1,5 m Tiefe auf bis zu 50 % der jeweiligen AuBenwandlange zuléssig.

Diese Festsetzung dient dazu, eine stadtebaulich durchaus wiinschenswerte Plastizitéat der
Fassade, wie sie durch die Festsetzung 3.1 schon fur Vorspriinge ermdglicht wird, auch far
Ruckspringe innerhalb der Fassade zuzulassen. Das Mal3 der Tiefe richtet sich dabei nach
der Festlegung der Landesbauordnung. Bei einer Ladnge von weniger als 50 % bleibt der
Eindruck einer einheitlichen Bauflucht erhalten.

Textliche Festsetzung 3.3

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Zulassigkeit von
Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen, die Gebaude nach § 2 Abs. 2 BauO LSA in der
Fassung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA Nr. 18/2013, S. 356) sind, auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen wie folgt eingeschrankt: In einem 6,0 m tiefen Streifen (im
Teilgebiet 1) und in einem 3,0 m tiefen Streifen (im Teilgebiet 2) entlang der
StraRenbegrenzungslinien sind diese nicht zuldssig. Diese Festsetzung trifft nicht auf die
StralRenbegrenzungslinie der Wegverbindung Weilbuchenweg — Hechtgraben zu.

Mit dieser Festsetzung wird das Vorspringen dieser Anlagen vor die
verkehrsflachenbegleitenden Baulinien/Baugrenzen unterbunden, da diese bei einem
Hervortreten den stadtebaulich wichtigen Raumeindruck der Bauflucht aufheben. Damit wird
auch der klassische Vorgarteneindruck fir diese Flachen gesichert, da die Flachen von
diesen Einbauten frei gehalten werden. In den Bereichen ohne Baulinien/ Baugrenzen
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verhindert diese Festsetzung die extreme optische Einengung der Offentlichen
Verkehrsrdume. Das MalR von 3 m (im TG 1) bzw. von 6 m (im TG 2) orientiert sich an dem
Abstand der Baulinien/Baugrenzen von der Straf3enbegrenzungslinie. Der Ausschluss dieser
Festsetzung im Bereich der Wegverbindung WeilRbuchenweg — Hechtgraben begrindet sich
damit, dass dort der Raumeindruck der Bauflucht und der Vorgarteneindruck nicht gegeben
sind.

Textliche Festsetzung 3.4

Anordnung zur Tiefe von Abstandsflachen nach § 6 Abs. 5, Satz 4 letzter Halbsatz
BauO LSA (8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB).

Die Abstandsflachen des § 6 Abs. 5 Satz 1-3 BauO LSA gelten fort.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass unabhangig von den im Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen die im 8§ 6 Abs. 5 Satz 1-3 BauO LSA definierten
Abstandsflachentiefen eingehalten und nicht unterschritten werden. Damit werden gesunde
Wohnverhdltnisse, die Belichtung, Bellftung und Besonnung sowie die Einhaltung eines
ausreichenden Sozialabstandes garantiert.

Textliche Festsetzung 3.5
Gemall 8 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO missen Nebenanlagen und Garagen nicht auf der
festgesetzten Baulinie errichtet werden.

Diese Gebaude haben regelmaRig nur eine geringe Kubatur und sind in ihrer Raumwirkung
fur die angestrebte einheitliche Bauflucht nicht zwingend erforderlich. Ein Zuriicksetzen ist
stadtebaulich sinnvoll, um zum Beispiel vor der Garage noch einen Stellplatz einzuordnen.
Dadurch kann auch der textlichen Festsetzung 3.3 entsprochen werden.

Textliche Festsetzung 3.6
GemalR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO durfen nicht Uberdachte Terrassen auf einer
Gesamtbreite von maximal 6,0 m die Baugrenze um bis zu 4,0 m Uberschreiten.

Bauordnungsrechtlich gehéren Terrassen zur Hauptnutzung Wohnhaus, wenn sie fest mit
demselben verbunden sind. Damit dirfen sie nicht iber das Maf3 der textlichen Festsetzung
3.2 Uber die Baulinien/Baugrenzen hervortreten. Bei den nicht so tiefen Baufeldern kann das
zu funktionell ungiinstigen Anordnungen fihren. Dieser nicht sinnvollen Anordnung wird mit
der Festsetzung abgeholfen. Stadtebaulich negative Auswirkungen sind nicht zu befiirchten,
da Terrassen ebenerdig sind und damit von ihnen keine Wirkungen auf die stadtebaulich
wichtigen Raume ausgehen. Das gewahlte MaR der zulassigen Uberschreitung orientiert
sich an gangigen GroRen groRzligig bemessener Terrassen. Im Verhaltnis zu dem maximal
mdoglichen Haus werden tbertiefe und tUberbreite Terrassen damit ausgeschlossen.

Textliche Festsetzung 4.1
Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass Gebaude und bauliche Anlagen
innerhalb des Gewasserrandstreifens nicht zulassig sind.

Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass die volle bisherige Funktionsfahigkeit
des Gewassers gewahrleistet wird. Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und
Verbesserung  der  o©kologischen  Funktionen  oberirdischer ~ Gewéasser,  der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von
Stoffeintréagen aus diffusen Quellen.

Hochbauten wie z.B. Wohngebaude, Garagen, Carports, Geratehduser und so weiter sind
deshalb im Gewasserrandstreifen nicht zuldssig, auch nicht ausnahmsweise.

Textliche Festsetzung 4.2
Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass Gebaude und bauliche Anlagen
innerhalb der festgesetzten Freihaltezonen nicht zulassig sind.
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Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass erforderliche Sicherheitsabstéande
und Reparaturbereiche fir die in den festgesetzten Versorgungsbereichen gelegenen
Leitungen und Anlagen eingehalten werden.

7.3. VerkehrserschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.3.1  AuRere ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt stdlich tber die 6ffentlichen Verkehrsflachen des
WeilRbuchenweges.

Die Anbindung des Plangebietes an die umgebenden HaupterschlieRungsstralien
NordstralRe, Waldstral3e und Blumenauweg erfolgt Gber den WeiRbuchenweg und das neue
Waldstral3enviertel bzw. Gber die Heiderandsiedlung (Rotbuchenweg, Birkenweg).

7.3.2 Innere Erschlielung

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine ringférmige ErschlieRungsstralie,
welche als niveaugleiche Mischverkehrsflache (siehe Skizze) ausgebildet ist.

Die Verkehrsflachenbreite betragt entsprechend der Richtlinien 6,8 m, die Fahrbahnbreite
5,5 m und ermdéglicht den Begegnungsfall zwischen LKW und LKW. Da auf diesen StralRen
keine OPNV-ErschlieRung und Durchgangsverkehr vorgesehen ist, ist diese Breite im Sinne
der Kostenminimierung ausreichend. Innerhalb der Verkehrsflache wird die Stadtbeleuchtung
auRRerhalb des Sicherheitsraumes eingeordnet.

Im Bereich von der Einmindung in den WeiRbuchenweg bis zur Hohe des Trafos ist die
Verkehrsflache breiter, aufgrund der Lage der bestehenden Kabeltrasse zum Transformator.

Skizze: StralRenquerschnitt Planstrafl3e (Schema)

e

Bankett Bord Mischverkehrsflache Bord Bankett
|
|
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|
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Skizze: FB Planen

Verkehrsaufkommen
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Bei der Ermittlung des Verkehrsaufkommens aus dem Plangebiet muss zwischen den schon
vorhandenen Verkehrsaufkommen aus der Bestandsbebauung entlang der Nordseite
WeiRbuchenweg einschlie8lich der noch nicht bebauten zwei freien Flachen, die aber
jederzeit nach 834 BauGB bebaut werden konnten und der zuklnftigen Bebauung ndrdlich
der vorhandenen Bebauung unterschieden werden. Nur dieses Verkehrsaufkommen stellt
eine Zusatzbelastung dar.

Die Ermittlung erfolgt in Anlehnung Arbeitskreis Vorausschéatzung des Verkehrsaufkommens
stadtischer Gebiete in: Arbeitsgruppe Verkehrsplanung, Forschungsgesellschaft fir Stral3en-
und Verkehrswesen: Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen
(2006) und unter Bertcksichtigung konkreter Zahlen der Stadt (z.B. System reprasentativer
Verkehrsbefragung (Srv)) und Beobachtungen aus dem angrenzenden
Einfamilienhausgebiet ,Waldstrallenviertel“.

Auf der Flache nérdlich des WeilRbuchenweges lassen sich ca. 20 Grundstiicke realisieren.
Das stimmt auch mit dem Bebauungsvorschlag des Investors tberein. Die durchschnittliche
Belegung des Eigenheims erfolgt mit 4 Personen. Da je Eigenheim 2 Wohnungen zulassig
sind (Einliegerwohnungen, z.B. fur die Eltern), diese aber nicht bei jedem Eigenheim
umgesetzt werden, (so z.B. im angrenzenden Waldstral3enviertel mit der gleichen
Festsetzung bisher fast Uberhaupt nicht) wird im Sinne des ,Worst Case“ von 50%
ausgegangen. Diese sind in der Regel nur mit 2 Personen belegt.

20 Eigenheime X 4 Personen = 80 Einwohner
10 Einliegerwohnungen X 2 Personen = 20 Einwohner
100 Einwohner
Nach Stellplatzsatzung waren dafir
20 x 2 Stellplatze = 40 Stellplatze
10 x 1 Stellplatz = 10 Stellplatze
= 50 Stellplatze
erforderlich.
Nach o.g. Hinweisen werden je Werktag 4 Wege je Einwohner angenommen.
100 Einwohner x 4 Wege =400 Wege

Wegen der Lage des Plangebietes wird auf den Abzug von Wegen, die weder Quelle noch
Ziel im Plangebiet haben (z.B. Spazierganger) verzichtet.

Zu den Wegen kommt noch der Besucherverkehr hinzu, der nach o.g. Hinweisen 5% betragt.

400 Wege x 0,05 =20 Wege
Wege Bewohner: 400
Wege Besucher: 20

420

Nach SrV 2018 werden in Halle 31% der Wege mit PKW zuriickgelegt. Wegen der Lage des
Plangebietes zu Halle stellen der OPNV und ,am Rande der Stadt‘ wird von einem PKW-
Anteil von 50% ausgegangen. Das ist wiederum im Sinne des ,Worst Case“ und
berticksichtigt auch noch die Wege von Kunden, Besuchern und Beschéftigten von
zulassigen kleinen Handwerksbetreibern, freien Berufen oder ahnlichen Nutzern. Die
Wahrscheinlichkeit, dass sich solche Nutzungen im Plangebiet ansiedeln, ist aus
Erfahrungen des angrenzenden Einfamilienhausgebietes ,Waldstralenviertel“ sehr gering.

420 Wege x 0,05 = 210 PKW-Fahrten je Bewohner
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Nach SrV 2018 betragt der Besetzungsgrad 1,3 Insassen je PKW

210:1,3 =162

Dazu kommen noch nach o.g. Hinweisen 0,1 Fahrten Wirtschaftsverkehr je Bewohner.

100 x 0,1 =10

Somit ergibt sich ein PKW — Verkehrsaufkommen von 162 + 10 = 172 PKW Fahrten je
Werktag.

Auf Grund der U-formigen Erschliefung kann man davon ausgehen, dass jeweils die Halfte
der PKW Uber die dstliche und westliche Einmindung in den WeiRbuchenweg in das Gebiet
ein- und ausfahrt, d.h. an jeder Einmindung 86 PKW in 24 Stunden.
Der Spitzenstundenfaktor betragt in Halle nach SrV 8%. Wegen der Lage des Plangebietes
wird von 10% ausgegangen. Somit gibt es in der taglichen Spitzenstunde ca. 9-10 PKW Ein-
und Ausfahrten an den beiden Einmindungen. Dieser geringe Aufwuchs fihrt nicht zu einer
Uberlastung des vorhandenen Verkehrsnetzes im Bereich WeilRbuchgenweg, Rotbuchenweg
und Max-Sauerland-Ring. Gleichzeitig wird es nicht zu unzumutbaren Immissionen durch
Verkehrslarm an der vorhandenen Wohnbebauung kommen.

7.3.3 Geh-und Radwege

Eine gesonderte Ausweisung von Geh- und Radwegen innerhalb des Plangebietes ist auf
Grund der zu erwartenden geringen Verkehrsbelegung nicht vorgesehen.
Im WeilBbuchenweg selbst gibt es keine ausgebauten Ful3-und Radwege. Die Herstellung
beidseitiger, durchgangiger, normgerecht ausgebauter Gehwege ist nachzuholender
Ausbaubedarf, der im Bereich des WeiRbuchenweges durch die Stadt zu leisten ist.

7.3.4 Ruhender Verkehr

Gemal § 48 Abs. 1 BauO LSA i.V.m. der Stellplatzsatzung der Stadt Halle sind notwendige
Stellplatze auf dem Baugrundstiick zu errichten. Die getroffenen zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen ermdglichen dies ohne Einschrankungen.

Bei Bedarf konnen offentliche Parkplatze innerhalb der Mischverkehrsflaiche eingeordnet
werden. Die konkrete Ausweisung bleibt der Objektplanung vorbehalten. Entsprechende
offentliche Parklatze miussen dann entsprechend gekennzeichnet sein.

7.3.5  Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Eine ErschlieBung innerhalb des Plangebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr
ist nicht vorgesehen. Die Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Nahverkehr erfolgt
Uber die Buslinien 21  (Am Bruchsee/  Halle-Neustadt/  Dodlau/  Lettin/
StraBenbahnendhaltestelle Krollwitz) und 22 (Heide-Nord/ StraRenbahnendhaltestelle
Krollwitz). Die néchstgelegene Haltestelle (Bus) befindet sich im Heidering, welcher vom
Plangebiet Uber die Briicke Hechtgraben erreichbar ist.

Die nachstgelegene StralRenbahnendhaltestelle Krollwitz befindet sich ca. 1000 m suddstlich
des Plangebietes und ist Uber die o.g. Buslinien erreichbar. Die Wegefiihrung ist auf die
Haltestellen ausgerichtet. Damit ist das Plangebiet nahverkehrstechnisch erschlossen.
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7.3.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Eine grundbuchrechtliche Sicherung von Geh- Fahr- und Leitungsrechten ist nicht
erforderlich. Die Flachen fur Versorgungsanlagen sind von den offentlichen Verkehrsflachen
aus frei zuganglich.

7.4. Freiraumkonzept und Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 18 lit. b, Nr. 20, Nr.
25, Nr. 26 und Abs. 1a BauGB)

7.4.1 Flachen fur Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 lit. b) BauGB)

Seitens der unteren Forstbehérde der Stadt Halle (Saale) wurde innerhalb des Plangebietes
eine Flache als Wald im Sinne von § 2 Abs. 1 Landeswaldgesetz (LWaldG) eingestuft. Die
Flache ist im Laufe der letzten Jahre durch Sukzession entstanden. Insgesamt sind im
Bestand ca. 7.800 m2 Wald vorhanden. Dieser Waldbestand wird mit Umsetzung des
Bebauungsplans vollstandig in Anspruch genommen.

Hinsichtlich der dafir notwendigen Waldumwandlung in eine andere Nutzungsart gemaf § 8
LWaldG wird auf die Ausfiihrungen unter Pkt. 7.4.2 und TF 5.2 hingewiesen.

7.4.2 Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Umsetzung des Bebauungsplanes wird mit erheblichen Eingriffen in Natur und
Landschaft verbunden sein. Dem Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) ist die Ermittlung
des Kompensationsdefizits zu entnehmen. Im Plangebiet soll die zur Verfigung stehende
Flache fir Wohnen genutzt werden. Auch vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden (8 la Abs. 2 BauGB) werden diesem Bebauungsplan, um die
Kompensation fur die Eingriffe nachzuweisen, externe AusgleichsmalRnhahmen zugeordnet.
Es handelt sich dabei um die Entwicklung eines Laubwaldes im Bereich des Osendorfer
Sees.

Neben den genannten naturschutzrechtlichen Eingriffen werden auch Waldflachen tberplant.
Gemald LWaldG sind Waldumwandlungen durch Ersatzaufforstungen zu kompensieren.
Dieser Waldersatz wird gleichfalls am Osendorfer See erbracht.

Die externe Ausgleichsflache am Osendorfer See ist bis Ende 2021 durch die Stadt Halle
(Saale) verpachtet.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes kann zu Betroffenheiten besonders oder streng
geschuitzter Arten fuhren. Daher erfolgte parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes auf
der Grundlage von Erfassungen eine artenschutzrechtliche Prifung. Die Ergebnisse sind im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellt. Aus dieser Prifung ergeben sich
Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmalRBnahmen fir den besonderen Artenschutz,
die im Bebauungsplan festgesetzt werden.

MaRRnahmen zur Eingriffsbewaltigung und zum Waldersatz

Textliche Festsetzung 5.1

Den Baugrundstiicken werden anteilig 89 % und den sie erschlieBenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen anteilig 11 % der externen AusgleichsmalRnahme mit einer Flache von
insgesamt 7.800 m2 innerhalb der Flurstiicke 51 und 52, Flur 13, Gemarkung Ammendorf,
gemal 8§ 9 Abs. la Satz 2 BauGB zugeordnet.

Malnahmeziel: Entwicklung eines naturnahen Laubmischwaldes einschliel3lich ent-

sprechendem Waldsaum.
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Folgende Mafinahmen sind umzusetzen:

Anpflanzung heimischer Laubbaume in Gruppen (Ahorn, Stieleiche, Vogelkirsche, Elsbeere,
Mehlbeere, Wildobst und untergeordnet Hainbuche) unter Beachtung forstfachlicher
Vorgaben,

Schutz der Aufforstung durch einen Wildschutzzaun,

Artenauswabhl, Bepflanzungskonzept einschlie3lich Ausbildung des Waldsaumes und Verlauf
des Zauns sind rechtzeitig vor der Umsetzung der MaRnhahme mit der Unteren Forstbehdrde
abzustimmen,

Unterhaltungspflege mindestens 5 Jahre

Textliche Festsetzung 5.2

Als Ersatzstandort fUr die im Plangebiet entfallende Waldflache wird diesem Bebauungsplan
folgende Flache zugeordnet:

Gemarkung Ammendorf, Flur 13, Flursticke 51 und 52 mit einer Flache von 7.800 m? gemaf}
§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

Die MalRnahmebeschreibung ist der textlichen Festsetzung 5.1 zu entnehmen.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind erhebliche Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden. Auch wenn der Standort bereits grof3flachig Uberpragt ist, haben sich Geholz-
und Grinlandbestande durch Sukzession ausgebildet.

Aufgrund der vollstandigen Uberpragung des Standortes und der angrenzenden
Wohnbebauung wird keine Kompensation im Plangebiet angestrebt. Vor dem Hintergrund
des notwendigen Waldersatzes wird auch der naturschutzrechtliche Ausgleich als
AufforstungsmalRnahme zugeordnet. Unter Berlicksichtigung des Eingriffsumfanges erfolgt
eine Zuordnung des Ausgleichserfordernisses nach Eingriffsverursacher. Zur Kompensation
der Eingriffe in Natur und Landschaft ist die Entwicklung einer Waldflache mit einer Flache
von 7.800 m2 notwendig, die Uber die Festsetzung 5.1 diesem Bebauungsplan zugeordnet
wird.

Wie bereits ausgefihrt, hat sich auf Teilflachen Wald entwickelt. Die mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes verbundene Waldumwandlung ist in Abh&ngigkeit von den verloren-
gehenden Funktionen des Waldes zu ersetzen. Aufgrund der Artenzusammensetzung und
Struktur der Waldflachen sowie fehlender Erholungs- und Schutzfunktionen ist ein
Waldersatz im Verhéltnis von 1 : 1 vorzunehmen. Da der im Bestand vorhandene Wald eine
Flache von 7.800 m2 einnimmt, ist demnach eine Ersatzaufforstung zusatzlich zur
Malnahme nach TF 5.1 von 7.800 m2 notwendig.

Im Bereich des Osendorfer Sees ist vorgesehen, eine bereits im Flachennutzungsplan der
Stadt Halle (Saale) vorgesehene Waldflache zu etablieren. Die gesamte zur Verfligung
stehende Flache weist eine GroRe von ca. 6 ha auf und soll als Flachenpool entwickelt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass dieser Aufforstungsflaiche Dbereits
ErsatzmalRnahmen aus dem sich in Aufstellung befindenden Bebauungsplan Nr. 87.1
~Vohnen an der Alten HeerstralRe“ mit einer Flache von insgesamt 2,88 ha zugeordnet
werden.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Halle (Saale) und wird derzeit noch als Acker
bewirtschaftet.

Die Festsetzungen zur Pflanzung, zur Artenwahl usw. orientieren sich an Vorgaben zur
forstlichen Waldeinrichtung. Es wird darauf hingewiesen, dass das Konzept mit der unteren
Forstbehérde und Naturschutzbehdrde abzustimmen ist, um zeitnah einen geschlossenen
Waldbestand zu erzielen und damit eine stabile Waldgesellschaft zu entwickeln.

In der Summe beider Festsetzungen 5.1 und 5.2 werden somit ca. 15.600 m2 Wald neu
angepflanzt. Diese Flache ist ausreichend, um einen naturnahen Wald zu etablieren.
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MaRnahmen fir den Artenschutz

Die Umsetzung des Bebauungsplanes kann zu Betroffenheiten besonders oder streng
geschitzter Tiere fuhren. Um keine Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
herbeizufuhren, wurde im Rahmen des parallel zum Bebauungsplan erarbeiteten
Artenschutzfachbeitrags ein  entsprechendes Malinahmenkonzept aufgestellt. Die
Ausgestaltung der MaBhahme orientiert sich an den jeweiligen Lebensraumansprichen der
betroffenen Arten. Dieses Maflinahmenkonzept wird nachfolgend in den Entwurf des
Bebauungsplanes ibernommen.

Textliche Festsetzung 5.3

Okologische Baubegleitung

Einer Fallung der Baumbestande hat eine Kontrolle der Hohlenstrukturen auf Fledermaus-
und Eremitvorkommen sowie dauerhaft genutzte Nist- und Brutstatten flr Hohlenbriuter
unmittelbar voraus zu gehen. Des Weiteren ist eine Nachkontrolle am gefallten Baum
durchzufuhren.

Der Umfang der zu leistenden Ersatzmalinahme ergibt sich aus den Nachweisen und ist mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Textliche Festsetzung 5.4
Schutz von Fledermausen und Brutvdgeln
Gehdlzfallungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar zulassig.

Textliche Festsetzung 5.5

Schutz der Zauneidechsen

Die vorkommenden Zauneidechsen sind eine Vegetationsperiode vor Baubeginn
abzusammeln. Dazu ist das Zauneidechsenhabitat auszuz&dunen. Die betroffene Flache ist
von Versteckmoglichkeiten (Reisig, Steinhaufen) zu berdumen und anschliel3end eine Mahd
durchzufuihren. Der Fang der Zauneidechsen erfolgt schonend per Hand. Die gefangenen
Tiere sind anschlieend in ein Ersatzhabitat umzusiedeln.

Fang und Umsiedlung sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und nur durch
ein geeignetes Fachgutachterbiro durchzufuhren. Die Fangergebnisse sind zu
protokollieren.

Der Fang erfolgt in der Aktivitatsperiode der Tiere im Zeitraum von April bis
September/Oktober, vorzugsweise vor der Eiablage (April bis Juni) und nach dem Schlupf
der Juvenilen bzw. vor dem Ruckzug in die Winterquartiere (August bis September).

Das Abfangende wird durch Einschatzung des Fachgutachters und der unteren
Naturschutzbehoérde bestimmt.

Textliche Festsetzung 5.6

Schaffung von Ersatzquartieren fur Flederméause

Es sind mindestens 3 selbstreinigende Grof3raum- oder Universalhdhlen im Umfeld des
Plangebietes anzubringen. Die Standorte sind mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

Textliche Festsetzung 5.7

Schaffung eines Ersatzlebensraumes fiir Zauneidechsen

Die MalRnahmeflache M1 des Bebauungsplans 145.1 ist als Ersatzlebensraum fir
Zauneidechsen aufzuwerten. Zum Schutz der MafRnahmeflache ist diese mit einem
Wildschutzzaun einzuzaunen. Die Maflinahme ist vor Beginn der Umsiedlung nach
Festsetzung 5.5 umzusetzen. Sie muss zu Umsiedlungsbeginn vollumfanglich funktional zur
Verfugung stehen.

Es sind 9 Ersatzhabitate innerhalb der Flache anzulegen. Die Anzahl der Ersatzhabitate ist in
Abstimmung mit dem Fachgutachter an das Fangergebnis nach Festsetzung 5.5
anzupassen. Die Ersatzhabitate weisen eine Mindestgrof3e von 3 m? auf und bestehen aus
Sonnenplatzen, die als vegetationsfreie Zonen zu erhalten sind, Versteckmdglichkeiten (z.B.
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Lesesteinhaufen, Totholz- und Reisighaufen) sowie Eiablageplatzen, die durch Ausbringen
einer mindestens 30 cm dicken Sandschicht hergestellt werden. Die Habitate sind Nord -
Sid auszurichten.

Zur Funktionskontrolle ist ein Monitoring tber 5 Jahre durchzufiihren. Die Habitate sind im 1.,
3., und 5. Jahr nach Herstellung auf ein Vorkommen von Zauneidechsen zu kontrollieren.
Die Ergebnisse sind zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehdrde zu tbergeben.

Die Notwendigkeit fur die Festsetzungen 5.3 bis 5.7 ergibt sich aus dem besonderen
Artenschutzrecht (8 44 Abs. 1 BNatSchG). Demnach werden Verbotstatbestande erst durch
ein konkretes Handeln ausgel6st. Im Bebauungsplan ist dennoch zu prifen, ob Belange des
Artenschutzes einer spateren Umsetzung des Bebauungsplanes entgegenstehen. Mit den
getroffenen Festsetzungen werden Mal3nahmen aufgezeigt, die das Eintreten von
Verbotstatbestédnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG) vermeiden.

7.4.3 Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Aufgrund des zulassigen Versiegelungsgrades der Grundstiicke einschlief3lich
Uberschreitungsmdoglichkeiten ist die Begriinung der verbleibenden Grundstiicksflachen von
wesentlicher Bedeutung zur Gewébhrleistung einer Durchgrinung innerhalb des Baugebietes.
Damit verbunden sind neben den gestalterischen Aspekten auch Wohlfahrtswirkungen auf
das Klima.

Textliche Festsetzung 6.1

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 85 BauO LSA sind die
gemal festgesetzter GRZ nicht Uberbaubaren Grundstliicksflachen zu begriinen. Die
Begriinung ist dauerhaft zu pflegen. Mit Steinen bedeckte Flachen (Schottergarten), auf
denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in
geringer Zahl vorkommen, sind im Bereich der Vorgarten zur erschlieBenden Stral3e nicht
und in den dbrigen Freiflachen bis maximal 10 % der Flache auRerhalb der zuldssigen
Grundflache zulassig.

Um gesunde klimatische Verhaltnisse und insbesondere einer zu starken Aufheizung in den
Sommermonaten entgegenzuwirken, werden Stein- und Schottergarten in den Vorgéarten
nicht zugelassen. In den Hausgéarten wird der Flachenanteil auf maximal 10 % der Flache
auBBerhalb der zulassigen Grundflache (Grundsticksflache abziglich der gemai
festgesetzter GRZ versiegelbaren Flache) eingeschréankt.

Diese Festsetzung dient daher sowohl dem Schutz von Natur und Landschaft als auch dem
Klimaschutz und ist daher angemessen.

Zur Forderung und Verbesserung des Klimas im Plangebiet ist weiterhin je Baugrundstick
ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen. Baume binden u.a. CO,, spenden Schatten und
reduzieren die Aufheizung in den Sommermonaten.

Textliche Festsetzung 6.2

In allen WA-Teilgebieten ist pro angefangene 600 m2 Baugrundsttcksflache ein heimischer,
standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

Pflanzqualitat:  mittelkroniger Hochstamm, mindestens 3 X verpflanzt,
Stammumfang mindestens 16 - 18 cm (Laubbaum);
Halbstamm, mindestens 2 x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 cm
(Obstbaum)

Es wird dabei dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer Uberlassen, ob ein Laubbaum oder ein
Obstbaum angepflanzt wird. Die ©kologischen Effekte sind gleichartig. Hinsichtlich der
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PflanzgroRe wurde eine geringe Pflanzqualitat gewahlt. Zum einen sind die Arbeiten fir das
Anpflanzen und die Pflege bis zum Anwachsen der Baume auch von einem Laien gut
auszufihren und zum anderen kann von einem guten Anwachserfolg ausgegangen werden.

7.5. Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 bis Nr. 14 BauGB)

Grundlage fur die folgenden Aussagen bildet die Studie zur ErschlieBung eines
Wohngebietes, Preuss & Partner, Dezember 2007 und die darauf aufbauende
Entwurfsplanung fir die ErschlieBung des Plangebietes. Diese wurden mit den
Versorgungstragern abgestimmt.

In der Planzeichnung sind nur die Leitungen und Netze dargestellt, die fur die zuklnftige
Versorgung von Bedeutung und keine Hausanschlusse sind und die nicht in zuklnftig
offentlichen StraRenverkehrsflachen liegen.

Bei der ErschlieBungsplanung ist die Ver- und Entsorgung des ,Wohnbebauung
Weillbuchenweg® in Kapazitat und Dimensionierung zu bertcksichtigen.

7.5.1 Wasserversorgung

Trinkwasser:

Die Trinkwasserversorgung kann durch Anschluss Uber die vorhandenen Leitung DN 100 im
WeilRbuchenweg sichergestellt werden. Eine Genehmigung ist spatestens zum Zeitpunkt der
Ausfuhrungsplanung beim Versorger einzuholen.

Innerhalb des Plangebietes soll in der ringférmigen ErschlieBungsstralle eine Ringleitung
verlegt werden, die an beiden Einmindungen in den Weillbuchenweg an die dort
vorhandene Trinkwasserleitung DN 100 anbindet. Die gewahlte Losung bietet eine hohe
Versorgungssicherheit und vermeidet Stichleitungen.

Die Ermittlung des Trinkwasserbedarfs und die Bemessung der Ringleitung erfolgt in
Abstimmung mit dem Versorgungstréager.

Léschwasser:

Der Loschwasserbedarf betrdgt nach Arbeitsstand W 405 bei der festgesetzten
zweigeschossigen Bebauung 48m3/ h. Die Loschwasserbereitstellung ist nach Aussage der
HWS unter Nutzung des bestehenden Hydranten im Rotbuchenweg gegeben.
Die entsprechende Genehmigung ist beim Versorger rechtzeitig einzuholen.

7.5.2 Entwasserung

Das Plangebiet soll zukiinftig im Trennsystem entwadssert werden. Auf Grund der
notwendigen Verlegungstiefe der Leitungen und der ggf. vorhandenen Festgesteinshochlage
mit Flurabstanden von angenommenen 2,0 m bis 3,0 m kann es zu erhohten
ErschlieBungsaufwendungen in dem Bereich kommen.

Schmutzwasser:

Das Plangebiet Weilbuchenweg (B-Plan Nr. 145.2) kann nach Bewertung der Halleschen
Wasser und Abwasser GmbH (HWS) vom 07.02.2019 aus Kapazitatsgriinden nicht an das
vorhandene System der Heiderandsiedlung angeschlossen werden. Das Schmutzwasser ist
deshalb im freien Gefélle zu einem Pumpwerk zu fiihren und von dort Uber eine Druckleitung
in das neu errichtete System der ehemaligen Kaserne (B-Plan Nr. 145.1) Uberzuleiten.

Das erforderliche Pumpwerk ist an der ErschlieBungsstrale als Flache fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abwasser in der Planzeichnung festgesetzt.
Die erforderlichen Schmutzwasserleitungen sollen in der o6ffentlichen Verkehrsflache der
ErschlielBungsstralle verlaufen. Der Anschluf3schacht an das Netz des Waldstral3enviertels
befindet sich am 6stlichen Ende des Wei3buchenweges.
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Regenwasser:
Fur den ehemaligen Kasernenstandort (einschlieSlich Sportkomplex) gibt es eine

Einleitgenehmigung in den Hechtgraben von 580 I/s. Von dieser Einleitmenge wird in den
weiteren Betrachtungen ausgegangen, da die Aufnahmefahigkeit des Hechtgrabens als
naturliche Vorflut stark begrenzt ist. In Anbetracht der erfolgten Erschlielung des
WaldstraRenviertels verbleibt fir das Teilwohngebiet am WeiRbuchenweg eine Einleitmenge
von 111l/s in den Hechtgraben. In der ErschlieBungsstudie wird nachgewiesen, dass bei
einer GRZ von 0,4 Gber das gesamte Plangebiet diese Einleitmenge nicht tberschritten wird.
Dementsprechend wurde die GRZ festgesetzt (siehe Pkt. 7.2.2). Die Uber das Plangebiet
verlaufende Regenwasserleitung, Uber die Teile der Heiderandsiedlung entsorgt werden, ist
vollig verschlissen und muss ersetzt werden. Diese Leitung verlauft zukinftig vom Schacht
im Einmundungsbereich Rotbuchenweg Uber die neue ErschlieBungsstralRe bis in Hoéhe des
geplanten Schmutzwasserpumpwerkes. Von dort aus geht sie in den Hechtgraben.

Auf Grund der geringen Sohltiefe des Schachtes im Bereich der Einmiundung Rotbuchenweg
verlauft die Leitung extrem flach. An diese neue Leitung werden die Grundstiicke an der
Westseite der ErschlieBungsstral3e direkt angeschlossen. Fir die Grundsticke an der
Ostseite wird im Verlauf der ErschlieBungsstral3e ein neuer Regenwassersammler errichtet,
der in die Neubauleitung einbindet. Der Bereich zwischen der o6ffentlichen
ErschlieBungsstraBe und der Einmindung in den Hechtgraben wird als Flache fir
Versorgungsanlagen in der abgestimmten erforderlichen Breite ausgewiesen. Damit kann die
Flache vom Versorgungstrager HWS libernommen werden.

7.5.3 Energieversorgung

Im Plangebiet ist eine Trafostation der EVH auf Privatland vorhanden. Diese Station versorgt
die vorhandene Bebauung im Plangebiet und dartiber hinaus Teile der Heiderandsiedlung.
Uber diesen Trafo kann auch die Neubebauung im Plangebiet versorgt werden. Zu dem
Trafo fuhrt vom Weibuchenweg kommend eine breite Kabeltrasse. Damit diese Kabeltrasse
zukunftig im oOffentlichen Stral3enraum liegt musste dieser in dem Bereich von der
Einmiindung in den WeiBbuchenweg bis zum Trafo verbreitert werden. In der Normbreite
von 6,8m waren die Leitungsneuverlegungen (Trinkwasser, = Schmutzwasser,
Telekommunikation) und die vorhandenen Kabeltrasse sonst nicht unter zu kriegen.

Fernwarmeversorgung:
Das Plangebiet liegt nicht in einem Fernwdrmevorzugsgebiet.

Gasversorgung:

Die Umgebung des Plangebietes wird durch das stadtische Erdgasnetz versorgt, die
Versorgungsleitung liegt im WeiRbuchenweg an und versorgt die entstandene Bebauung im
Geltungsberiech des Bebauungsplanes 145.2.

75.4 Telekommunikation

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich Kabel von lizensierten
Telekommunikationsanbietern. Somit ist die fernmeldetechnische Versorgung des
Plangebietes grundsatzlich gewaéhrleistet. Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes
erfolgt im Rahmen der medientechnischen und VerkehrserschlieBung

7.5.5 Abfallentsorgung

Gemal3 § 4 der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Halle sind alle Grundstiicke an die
offentliche Abfallentsorgung anzuschlieRen (Anschluf3zwang). Die Sammlung des Abfalls soll
auf den privaten Grundstucken erfolgen. Die Anfahrbarkeit aller zuklinftigen Grundstiicke ist
mit dem festgesetzten Verkehrsnetz gegeben.
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Fur die vorhandene Bebauung der Heiderandsiedlung und das Plangebiet Weil3buchenweg
ist ein Wertstoffcontainerplatz im Geltungsbereich des B- Plan 145.1 ausgewiesen.

7.6. Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 23 bis Nr. 24 BauGB)

7.6.1 Larm

Grundsatzlich muss bei den Berechnungen zwischen Verkehrslarm und Freizeitlarm (hier
Sportanlagenlarm) unterschieden werden, da nach geltender Rechtslage die Gerdusche
verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Freizeitlarm, Gewerbelarm usw.) nicht
addiert werden (DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1).

Der Gewerbelarm spielt fir das Plangebiet keine Rolle, da es keine vorhandenen
Gewerbelarmquellen in der Umgebung gibt und auf Grund der Gebietsausweisung im
Plangebiet (Allgemeines Wohngebiet) und dem Gebietscharakter in der unmittelbaren
Nachbarschaft nur nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe zulassig sind. Deshalb
kann auf den Gewerbelarmnachweis verzichtet werden.

Das Plangebiet ist Verkehrslarmimmissionen der angrenzenden Stral3en (Heidering)
ausgesetzt. Weiterhin gibt es Sportanlagenlarmimmissionen durch den Sportkomplex, der
auf die geplante Wohnbebauung im Plangebiet und die Heiderandsiedlung wirkt. Diese
beiden Larmarten werden nachfolgend betrachtet. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind
die Orientierungswerte der DIN 18005 maf3gebend.

Wenn sich die Orientierungswerte nicht einhalten lassen (siehe dazu Beiblatt 1 zur DIN
18005 Teil 1: In vorbelasteten Gebieten, insbesondere bei vorhandener Bebauung,
bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft
nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, ...) oder fir
die spezifische Larmart keine benannt sind (wie im Fall des Freizeit-/Sportanlagenlarmes)
und eine plausible Begriindung vorliegt, kann von den Orientierungswerten abgewichen
werden.

Davon macht die Stadt Gebrauch, weil der Belang der Revitalisierung einer Brachflache und
der Bedarf an Bauflachen fir Einfamilienhausbebauung bei gleichzeitigem nach § 1a BauGB
gebotenen schonenden Umgang mit der Ressource Grund und Boden Uberwiegen.

In Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses fiir den B-Plan 145 (Kaserne Lettin) wurde eine
schalltechnische Untersuchung (Teil 1 Verkehrslarmuntersuchung, Ingenieurbiro Goritzka,
erstellt. Darin wurden die Auswirkungen entlang der Nord- und Waldstralle sowie des
Heiderings untersucht.

Fur den B-Plan 145.2 Wohnbebauung Weil3buchenweg ist von diesen HauptverkehrsstraRen
aufgrund der groBen rdumlichen Entfernung und der Abschirmwirkung des
WaldstraBenviertels und der Heiderandsiedlung kein Verkehrslarm gegentber der
Wohnbebauung zu erwarten, eine erneute Untersuchung fiir den Geltungsbereich des B-
Planes 145.2 ist nicht erforderlich. Die vorgegebenen Immissionswerte fir das geplante
Wohngebiet Weilbuchenweg werden tags und nachts eingehalten.

Insofern beleibt fir das Wohngebiet WeiBbuchenweg der Sportanlagenlarm vom
Sportkomplex zu bertcksichtigen. Da es gegeniber der Untersuchung von 2008 zum
Sportanlagenlarm Veranderungen in der maRgeblichen 18. BImSchV gegeben hat, wurde
eine neue Schalltechnische Untersuchung Immissionsschutz Sportlarm vom Ingenieurbiro
Goritzka vom 16.04.2020 erstellt. In der Untersuchung wird nachgewiesen, dass von der
Sportanlage an der NordstralRe keine negativen Auswirkungen fur die geplante Bebauung
ausgehen. Deshalb konnte das Baufeld im Nordosten des Plangebietes gegeniiber dem
Vorentwurf erweitert werden. Innerhalb des erweiterten Baufeldes wird der zulassige
Immissionsrichtwert tags fir ein allgemeines Wohngebiet von 55 db(A) / Ruhezeit 50 db(A)
eingehalten bzw. aulRerhalb der Ruhezeiten werktags um 0,5 db(A) und sonntags um
0,3db(A) iberschritten. Diese geringfiigige Uberschreitung liegt unterhalb der

Wahrnehmungsschwelle. Deshalb wird im Zuge der Abwéagung hier das Interesse einer
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effektiven Bebauung lber das Interesse der Einhaltung des Richtwertes gestellt, da die
Uberschreitung nur geringfiigig (unterhalb der Wahrnehmungsschwelle) ist, diese auf3erhalb
der besonders geschitzten Ruhezeiten liegen und es sich bei den Werten der 18. BImSchV
nur um Richt- und nicht um Grenzwerte handelt.

7.6.2  Luft

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes gibt es keine Emittenten, durch die bestehende
Richt- oder Grenzwerte fUr Luftbelastungen dberschritten werden. Auch durch die
Verkehrsbelegung der angrenzenden StraRen ist keine Uberschreitung der zulassigen Richt-
oder Grenzwerte zu befirchten.

7.6.3 Licht

Der vorhandene Sportplatz hat keine Flutlichtanlage. Ein bestimmungs- und zweckmassiger
Trainings- und Spielbetrieb ist trotzdem mdglich. Gegebenenfalls kdnnte zukinftig eine
Flutlichtanlage zur Verlangerung der Nutzungszeiten der Freianlagen installiert werden. Auf
Grund der Nichtnutzbarkeit des Sportkomplexes nach 21.00 Uhr wegen der dann
anstehenden Uberschreitung der Larmrichtwerte (siehe Pkt. 7.6.1) sind Lichtimmissionen
durch eine mogliche Flutlichtanlage in der Zeit von 22.00-6.00 Uhr nicht mdglich. Falls eine
Flutlichtanlage installiert werden sollte, bleibt die Prifung auf mdgliche Lichtimmissionen
dem Baugenehmigungsverfahren vorbehalten. Die Bestimmungen der LAI Licht-Richtlinie
.Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® sind einzuhalten.

7.6.4 Gefahrstoffe

Fir den Geltungsbereich des B- 145.2 ,Wohnbebauung WeilRbuchenweg® liegt dem Fach-
bereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehdrde folgender Untersuchungsbericht vor:

,Historische Recherche mit Erstbewertung des Altstandortes "WeiRbuchenweg" im Bereich
des geplanten B-Planes "Kaserne Lettin" (Gelande der ehem. BBS des BMK Chemie)* der
M&P Ingenieurgesellschaft mbH, Markkleeberg vom 15.12.2008

Durch den Gutachter wurden folgende Aussagen getroffen:

Die Historische Recherche brachte keine Hinweise darauf, dass durch die ehemalige
Nutzung des Grundstiickes und den dabei erfolgten geringfligigen Umgang mit
umweltgefahrdenden Stoffen schéadliche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fur
den Einzelnen oder die Allgemeinheit verursacht wurden.

,Die beim Ruckbau der alten Gebaudesubstanz zwischen 1994 und 2008 angefallenen
Abrissmassen sind jedoch offenbar zum groBen Teil auf dem Grundstiick verblieben. Auch
sind noch Gebaudefundamente, Kanaleinbauten sowie weitflachige Versiegelungen der
ehemaligen Betonstral3e vorhanden. Bei einer Neubebauung des Grundstiickes sollte daher
eine ingenieurtechnische Begleitung und Deklaration der zu entsorgenden Aushubmassen
vorgesehen und auch entsprechende Entsorgungskosten eingeplant werden.”

Nach 8§ 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes - BBodSchG vom 17.03.1998 hat sich der
Altlastverdacht auf diesem Grundstiick nicht bestatigt. Eine Archivierung erfolgt zur
Vermeidung der Neuerfassung auf Grund desselben Sachverhaltes gemaR § 9 BodSchAG
LSA vom 02.04.2002.
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7.7. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (8 9 Abs. 5 und
Abs. 6 BauGB)

7.7.1  Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

Gewasserrandstreifen - Planzeichen G

Die Flachen, welche aufgrund der Lage im Gewasserrandstreifen (befinden sich an der
Nord- bzw. Westgrenze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 145.2) von einer
Bebauung freizuhalten sind, sind entsprechend der Planzeichenverordnung umgrenzt und
mit dem Planzeichen G (fir Gewasserrandstreifen) versehen. Die Ausweisung des
Gewasserrand-streifens erfolgt auf Grundlage des Wassergesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (8 50 WG LSA). Die Gewasserrandstreifen sind gemal der nach § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB getroffenen Festsetzung von baulichen Anlagen freizuhalten (siehe Festsetzung 4.1)

Freihaltezone Versorgungstrassen - Planzeichen F

Die Flachen, welche aufgrund der Lage der Regenwasserableitung und des
Schmutzwasserpumpwerkes (befinden sich an der Nordgrenze im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 145.2) von einer Bebauung freizuhalten sind, sind entsprechend der
Planzeichenverordnung umgrenzt und mit dem Planzeichen F (fir Freihaltezone
Versorgungstrassen) versehen.

Die Freihaltezone ist gemaf3 der nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB getroffenen Festsetzung von
baulichen Anlagen freizuhalten. Damit wird sichergestellt, dass erforderliche Sicherheitsab-
stande und Reparaturbereiche fir die in den festgesetzten Versorgungsbereichen gelegenen
Leitungen und Anlagen eingehalten werden.

7.7.2  Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 und Abs. 6 a BauGB)

Eine nachrichtliche Ubernahme fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 145.2 ist
nach 8 9 Abs. 6 und Abs. 6 a BauGB nicht gegeben.

7.7.3 Waldumwandlung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird Wald tberplant. Die Umwandlung von Wald
in eine andere Nutzung bedarf gemal § 8 LWaldG einer Genehmigung. Verbunden mit der
Waldumwandlung ist auch ein Ersatz fir die entfallende Waldflache. Die nach LWaldG
notwendigen Genehmigungen werden erst zum Zeitpunkt der Umsetzung des
Bebauungsplanes durch die untere Forstbehorde erteilt. Jedoch ist im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan die Genehmigungsfahigkeit zu prifen und durch
die untere Forstbehdrde in Aussicht zu stellen.

Es werden ca. 7.800 m2 Wald in Anspruch genommen, fir die durch den zuklnftigen
ErschlieBungstrager / Vorhabentrdger eine Waldumwandlung zu beantragen ist. Unter
Berlicksichtigung der Schwellenwerte nach Anlage 1 des Gesetzes uUber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist weder die Waldumwandlung noch die
Ersatzaufforstung UVP-pflichtig.

Hinsichtlich der notwendigen Ersatzaufforstung wird diesem Bebauungsplan eine Flache des
Aufforstungspools am Osendorfer See zugeordnet, vgl. TF 5.2
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8. Flachenbilanz

40

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches des B-Planes 145.2 betragt ca. 24.540 m2

(2,45 ha).

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die in der Planzeichnung festgesetzten
Baulinien und Baugrenzen definiert.

8.1. Bauflachen
Allgemeines Wohngebiet

Teilgebiet Bruttoflache in m2
TG 1 5.082

TG 2 14.548
Summe 19.630

8.2. Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen Bruttoflache in m2
Offentliche StraRen/Wege/ 4.705
Platze

Summe 4.705

8.3. Versorgungsflachen
Versorgungsflachen Bruttoflache in m2
Versorgungsflache 36
Elektrizitat

Versorgungsflache 166
Abwasser

Summe 202

Der Bebauungsplan sichert die vollstandige Errichtung der Verkehrs- und

Verkehrsnebenflachen sowie die Ver- und Entsorgung des Gebietes mit allen Medien der
technischen Infrastruktur und AusgleichsmafRnahmen ab.

8.4. Flachen fur die externen Ausgleichsmalinahmen

Dem Bebauungsplan werden zum einen eine externe AusgleichsmalRhahme mit einer Flache
von 0,78 ha und zum anderen eine Waldersatzmaflinahme mit einer Flache von gleichfalls
0,78 ha zugeordnet.

Bruttoflache in m2
Externe 7.800
AusgleichsmalRnahme
WaldersatzmalRnahme 7.800
Summe 15.600

Mit den externen AusgleichsmaRnahmen hat der

Flachengrdl3e von insgesamt ca. 40.140 mz2,

raumliche Geltungsbereich eine

9. Planverwirklichung
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Das Plangebiet befindet sich mit Ausnahme der 6ffentlichen Wegflache (Flurstiicke 1489 und
1491, Flur 2, Gemarkung Lettin), welche als offentlicher Geh- und Radweg festgesetzt ist,
und des Weilbuchenweges mit den Flurstiicken 58/61, 58/4 und 56/2, Flur 2, Gemarkung
Lettin in Privateigentum.

9.1. Maflnahmen zur Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren nach 8845 ff BauGB zur Neugestaltung einzelner Grundstuicke ist
zum Erreichen der Ziele des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Die zukunftig Offentlichen Verkehrsflachen werden nach Herstellung von den
Grundstiicksbesitzern der Stadt (bergeben. Die anfallenden Unterhaltungskosten sind
entsprechend der Berechnungsvorgaben der Stadt Halle unter dem Punkt Kostenschéatzung
aufgefihrt.

9.2. Kostenschatzung

Die Erschlie3ung soll tber einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB auf einen Dritten
ubertragen werden. Die Ubertragung umfasst die erstmalige Herstellung der offentlichen
Verkehrsflachen einschlieBlich der kosten- und lastenfreien sowie unentgeltlichen
Ubertragung der zukiinftigen o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie die den Verkehrsflachen
zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmalZnahmen.

Die Herstellung der festgesetzten AusgleichsmaRnahmen fur die Wohnbauflachen erfolgt
durch den jeweiligen Eingriffsverursacher. Fir die Wohnbauflachen tragt der private
ErschlieBungstrager die Kosten auf seinen ihm zugeordneten MaRnahmenflachen.

Die an die Stadt Halle zu Ubertragende offentliche Verkehrsflache hat ausgehend von der
ermittelten ErschlieBungsbreite eine FlachengréfRe von ca. 4.700m2. Durch die Unterhaltung
dieser Verkehrsflache mit der dazugehérigen StralBenentwésserung und dazugehériger
Stadtbeleuchtung erzeugt jahrliche Kosten in Hohe von ca. 6.000€.

Der Bebauungsplan selbst verursacht jedoch noch keine direkte Kostentragungspflicht,
sondern dient der planungsrechtlichen Sicherung.

10. Auswirkungen der Planung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 bis Nr. 12 BauGB)
10.1. Belange der Bevodlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 6 und Nr. 10 BauGB)

Mit der Planung eines Einfamilienhausstandortes in bevorzugter und nachgefragter
Wohnlage wird den Belangen der Bevolkerung entsprochen.

Mit der Zulassung von 2 Wohnungen je Wohngebaude wird generationstbergreifendes
Wohnen und Zusammenleben geftrdert. Durch die Ausweisung von verkehrsberuhigten
Bereichen und geschwindigkeitsdampfender Linienfihrung der Stralen sowie der in der
Néhe befindlichen Griunflachen in der Nahe des Wohnumfeldes und Spielflachen in Heide
Nord und eines geplanten 6ffentlichen Spielplatzes fur Kinder von 0-12 Jahren norddstlich
des Plangebietes WeilRbuchenweg am Max-Sauerland-Ring auf einem stadtischen
Grundstuck werden kinder- und familienfreundliche Verhéaltnisse gewéhrleistet.

Durch das Vorhandensein von Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und
Handelseinrichtungen in fuB3laufig gunstiger Entfernung in Heide-Nord wird eine
nachfragenahe Versorgung sichergestellt.
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10.2. Belange der Baukultur (8§ 1 Abs. 6 Nr. 4, Nr. 5und Nr. 11 BauGB)

Durch die Anlehnung an die Siedlungs- und Geb&udestruktur des Wohngebietes Heiderand-
siedlung mit Uberwiegend offener Bauweise, der Aufnahme von Bestandsgebaudehdhen und
der Schaffung von Gebaudevorzonen (Vorgarten) wird der im 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
aufgefuhrten Fortentwicklung vorhandener Ortsteile entsprochen.

10.3. Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und der Landschaftspflege
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Bei der Aufstellung des Bauleitplanes sind insbesondere die Umweltbelange nach § 1 (6)
Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) bertcksichtigt worden. Des Weiteren wird der Schutz der
NaturgUter gewabhrleistet, der in den einzelnen Fachgesetzen geregelt wird, wie z. B. im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), im Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA), im Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), im Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG), im Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw. im Wassergesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) sowie im Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG).

Mit Berlcksichtigung des Bundesimmissionsschutzgesetz und der nachfolgenden
Verordnungen der 16. und 18. BImSchV werden die vom Gesetzgeber vorgegebenen
Schallimmissionsrichtwerte, die z. B. hochstens auf ein Wohngebiet einwirken sollen,
eingehalten.

Mit der mdglichen Wiederbebauung einer Brachflache mit gestérten Bodenverhaltnissen wird
die Inanspruchnahme ungestorter Boden im Aul3enbereich vermieden. Und damit dem Ziel
der Innenentwicklung gemall 8§ 1 Abs. 5 BauGB entsprochen. Durch die Freihaltung der
Gewasserschonstreifen durch eine Bebauung und Versiegelung nach Wassergesetz wird
die Funktionsféahigkeit des Gewdassers gewahrleistet.

Uber geeignete planungsrechtliche Festsetzungen wird bewirkt, dass sich die zukiinftige
Wohnbebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur einfiigt. So werden Uberbaubarkeit
(Gber GRZ) und die Anordnung von Gebauden (Baugrenzen) reglementiert und damit an die
umgebende aufgelockerte Siedlungsstruktur angepasst.

Durch den Ausschluss von Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und Tankstelle
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO, die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassig sind, wird ein Beitrag zur Verkehrs- und Immissionsvermeidung und damit flr den
Umweltschutz geleistet.

Mit dem Ausgleich des auf der Wohnbauflache abgehenden Baum- und Gehdlzbestandes
durch Aufforstung an einem daflr ausgewiesenen Ersatzstandort (Osendorfer See) im
Stadtgebiet der Stadt Halle wird den Belangen des Umwelt- und Naturschutzes sowie der
Landschaftspflege entsprochen.

Des Weiteren sind in die Planung Belange des besonderen Artenschutzrechtes nach § 44
Abs. 1 BNatSchG eingestellt worden, um zu prifen, ob Verbotstatbestande eintreten kénnen,
die einer spateren Umsetzung des Bebauungsplans entgegenstehen kdnnen. Mit dem
artenschutzrechtlichen MalRnahmenkonzept wird eine Betroffenheit besonders oder streng
geschutzter Arten vermieden.

10.4. Belange der Wirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)
Die Belange der Wirtschaft werden mit der Planung nur indirekt berGhrt. Fir bendtigte

Fachkrafte werden Mdoglichkeiten zur Ansiedlung und zum Halten in einer bevorzugten
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Wohnlage und -form geschaffen. Damit wird ein positiver Beitrag fur die ,weichen®
Standortfaktoren geleistet.

10.5. Belange des Verkehrs (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Da das Plangebiet vorher baulich genutzt wurde, ging von der Flache bereits ein
Verkehrsaufkommen aus. Somit wird durch die Planung kein absolut neues
Verkehrsaufkommen initiiert. Das Plangebiet ist an das Ubergeordnete StraRen- und OPNV-
Netz gut angeschlossen. Diese Netze kdnnen das Verkehrsaufkommen aufnehmen, so dass
diesbezlglich keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Durch die Randlage des
neuen Plangebietes und die geschwindigkeitsgedampfte Verkehrsfihrung im neuen
Plangebiet zwischen den Anschlussstellen im Weillbuchenweg ist keine zusatzliche
Belastung der Heiderandsiedlung durch gebietsfremden Durchgangsverkehr zu erwarten.

10.6. Belange des Hochwasserschutzes (8§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Den Belangen des Hochwasserschutzes wird durch die Begrenzung des Uberbaubargrades
der Grundstiicke und insbesondere durch das Freihalten des Gewasserrandstreifens (so wie
in Pkt. 8.3 beschrieben) gewahrleistet.

10.7. Belange des stadtischen Haushaltes

Durch die im Punkt 10.3 beschriebene Vorgehensweise entstehen flr den stadtischen
Haushalt keine unmittelbaren Belastungen durch die Planung. Der Unterhalt der
Verkehrsanlagen durch die Stadt ist als direkte Folge der Planung im Haushalt zu
berticksichtigen.
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Umweltbericht, Teil B

(nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr.2 BauGB)

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplans mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben

Bezlglich des Standortes wird auf die Gliederungspunkte 2 und 5 des Begriindungstextes,
Teil | verwiesen.

Nordlich des WeilRbuchenweges soll auf der Flache einer ehemaligen Handwerkerschule
Wohnbebauung planungsrechtlich vorbereitet werden. Der Standort versteht sich als
FortfUhrung des 6stlich angrenzenden Wohngebietes ,Waldstralienviertel®, das auf der
Grundlage des Bebauungsplans Nr. 145.1 ,Kaserne Lettin“ entwickelt wurde.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden daher Allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzt.

Des Weiteren werden fur die WA-Teilgebiete Festsetzungen zum Mafl} der baulichen
Nutzungen getroffen:

- Bauweise: Einzelhauser und Doppelhduser

- Grundflachen (GRZ) 0,4, Uberschreitung bis 0,5 im TG 1 zuléssig
- Uberbaubare Grundsticksflache durch Baulinien und Baugrenzen
- Hohe baulicher Anlagen: maximal 10,0 m

Zur ErschlieBung des Plangebietes werden Stral3enverkehrsflachen zur &ufReren
(WeiBbuchenweg) und inneren Erschliel3ung festgesetzt.

Im Norden des Plangebietes ist eine Flache fir Ver- und Entsorgung (hier: Schmutzwasser)
festgesetzt.

Darliber hinaus werden dem Bebauungsplan mit einem zweiten Geltungsbereich eine
externe Ausgleichs- sowie eine Ersatzaufforstungsflache zugeordnet.

Weiterfihrende Erlauterungen zu diesen Festsetzungen sind Pkt. 7 der vorliegenden
Begriindung, Teil | sowie der Planzeichnung zu entnehmen.

Zur GroRe der festgesetzten Flachen wird auf Pkt. 8 der Begriindung, Teil | verwiesen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen mit Bedeutung fir
den Bebauungsplan und die Art der Berucksichtigung der Ziele und
Umweltbelange

1.2.1 Rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere auch die Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Der vorliegende Umweltbericht berlicksichtigt die
Vorgaben der Anlage 1 zum BauGB und betrachtet die in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
aufgefihrten Umweltbelange und insbesondere die einzelnen Schutzgiter und deren
Wechselwirkungen zueinander.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind aufgrund seiner besonderen rdumlichen Lage
auch das Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) zu berlcksichtigen. Gem&R 8 1 Abs. 1 BNatSchG sind
Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im
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besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen. Hierbei ist insbesondere eine
dauerhafte  Sicherung der biologischen Vielfalt entsprechend dem jeweiligen
Gefahrdungsgrad sowie der Vielfalt, Eigenart, Schénheit und des Erholungswertes von Natur
und Landschaft sicherzustellen.

Der besondere Artenschutz ist in § 44 BNatSchG geregelt und wird gleichfalls in die
Umweltprifung eingestellt.

Gleichfalls zu beachten ist das Landeswaldgesetz Sachsen-Anhalt (LWaldG). Demnach ist
Wald im Sinne dieses Gesetzes zu erhalten (8 1 Abs. 1 LWaldG).

1.2.2 Inhalt und Umfang der Umweltprifung

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange und insbesondere zum Umfang und
Detaillierungsgrad wurde ein Scoping in Form der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belang und der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Diese friihzeitige
Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 16.12.2010 fiur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 145 ,Kaserne Lettin“ der Stadt Halle (Saale). Nach Auswertung der
abgegebenen Stellungnahmen erfolgte eine Teilung des Geltungsbereichs. Es wurde
zunéachst der Bebauungsplan Nr.145.1 ,Kaserne Lettin“ bis zur Rechtskraft (rechtskraftig seit
29. August 2012) gefuhrt. Das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 145.2
~Wohnbebauung WeilRbuchenweg“ der Stadt Halle (Saale) wurde 2018 wieder
aufgenommen.

In die Umweltprifung ist gemanr Scopingergebnis von 2010 folgender Aspekt einzustellen:

* Schallimmissionsschutz, insbesondere bezliglich Sportstattenlarm des norddstlich
angrenzenden Sportkomplexes

Zur Aktualitdt der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung 2010 vorgebrachten Hinweise
bezlglich der Umweltpriifung sowie zur Abstimmung der Inhalte der artenschutzrechtlichen
Prifung fand am 04.09.2017 eine Vor-Ort-Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Halle
(Saale) statt. Folgende Festlegungen sind getroffen worden:

»  Erfassungen der Biotopstrukturen

* Faunistische  Sonderuntersuchungen zu den Artengruppen: Brutvogel,
Zauneidechsen, Amphibien, Flederm&use, xylobionte Kéfer

1.2.3 Fachplanungen

Aus der Ubergeordneten Regionalplanung (vgl. Pkt. 4.1 der Begriindung Teil I) ergeben sich
fur den Geltungsbereich keine direkten Vorgaben zu Zielen des Umweltschutzes.

Der Landschaftsrahmenplan [3] sowie dessen Teilfortschreibung [4] weisen fir das
Plangebiet eine Wohnbauflache aus, treffen hinsichtlich Grin- und Freiflachen bzw. zu
Belangen des Umweltschutzes jedoch keine Aussagen, bezogen auf das Plangebiet.

Das Klimaschutzkonzept der Stadt Halle (Saale) [1] sieht fur das Plangebiet keine konkreten
Vorgaben vor. Das Plangebiet ordnet sich im Wesentlichen in die Handlungsfelder
Stadtentwicklung und Privathaushalte ein. Durch eine klimafreundliche Stadtentwicklung
kann ein wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz geleistet werden, der gleichzeitig die
Lebensqualitat in der Stadt erhéht. Demnach sind KlimaschutzmaRnahmen im Rahmen der
Entwicklung von Baugebieten zu bericksichtigen. Das sind u.a. Malinahmen zur
energetischen Optimierung im verkehrlichen und im baulichen Bereich und in der
Verringerung des Ressourcenumsatzes. Damit soll die Stadt Halle (Saale) aktiv die
Verantwortung fur kommende Generationen zur Entwicklung einer klimagerechten und
energieeffizienten Stadt Gbernehmen.

Begriindung Fassung vom 10.08.2020



Bebauungsplan Nr. 145.2 ,Wohnbebauung Weillbuchenweg* 46

Des Weiteren liegt ein Luftreinhalteplan fir den Ballungsraum Halle 2011 [5] vor. Ziel des
Luftreinhalteplanes ist es, die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte zum Schutz der
menschlichen Gesundheit durch ein MalRBhahmenkonzept sicherzustellen. Das Plangebiet
befindet sich nicht in einem vorbelasteten Bereich. Zudem wird es durch die in diesem
Konzept festgeschriebenen MalRnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat nur mittelbar
berinhrt.

Weitere Ausfuhrungen zu vorliegenden gesamtstadtischen Planungen und Konzepten sind
Pkt. 4.2 der Begrindung Teil | zu entnehmen.

2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprufung ermittelten
Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
einschlielBlich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden und Ubersicht Gber die Entwicklung der Umwelt bei
Nichtdurchfihrung der Planung

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet umfasst die Flache der ehemaligen Handwerkerschule. Der
Gebaudebestand ist vollstandig zuriickgebaut worden, die Befestigungen der Verkehrs- bzw.
Lagerflachen sind teilweise noch vorhanden. Ndérdlich an den WeiRbuchenweg angrenzend
sind bereits 3 Doppel- und 3 Einfamilienhauser entstanden.

Innerhalb des Plangebietes hat sich im westlichen Bereich ein Wald entwickelt, im Osten ist
eine Ruderalvegetation ausgebildet.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die GroRwohnsiedlung Heide-Nord im Norden, ein
Sportkomplex mit Sportplatz und Ballsporthalle im Nordosten, das Wohngebiet
~WaldstralRenviertel“ im Osten und die Heiderandsiedlung im Stden bis Slidwesten.

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet verlaufen im Norden der Hechtgraben und im
Osten ein namenloser Graben, der in den Hechtgraben mindet.

Im Wirkungsbereich des Bebauungsplans existieren keine Storfallbetriebe.

2.1.2 Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und
Hinweise auf ihre Beruicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben.
AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verédnderung des
Umweltzustandes, erganzt mit den Ergebnissen der anderen Fachgutachten, dokumentiert
und bewertet. Daraus werden Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblicher Auswirkungen abgeleitet.

2.1.2.1 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Bertcksichtigung der
geschitzten Arten und Lebensraume nach der europaischen Fauna-Flora-Habitat-
und der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des
Naturschutzgesetzes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind Pflanzen und Tiere als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederher-zustellen.
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Bestand

Potenzielle natiirliche Vegetation

Das Plangebiet ist naturraumlich dem Ostlichen Harzvorland (Quelle: Umweltatlas)
zuzuordnen. Jedoch sind in den Stadtlandschaften die Naturgiter in hohem Malde
anthropogen Uberpragt und der naturhistorisch gewachsenen Funktionalitdt entrissen, so
dass diese einen eigenen Landschaftstyp bilden. Insbesondere aufgrund der vollstandigen
Uberpragung des Bodens wird fir Stadtlandschaften keine potenzielle natiirliche Vegetation
angegeben.

Aktuelle Vegetation/Biotop- und Nutzungstypen

Die Erfassungen zur Aufnahme der vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen erfolgten im
Juni 2018 sowie eine Nachbegehung im April 2020. Die Abgrenzung der nachfolgend
beschriebenen Biotoptypen ist dem Bestandsplan zu entnehmen.

Mischbestand Laubholz, Uberwiegend heimische Arten (XQX)

Nahezu der gesamte Westteil des Plangebietes wird von einem Gehdlzbestand
eingenommen. Dieser besteht aus dem Altholzbestand der friilheren Objektbegrenzung in
Form einer Pappelreihe sowie einzelnen &lteren Solitarbdumen der friheren
Gelandebepflanzung. Ausgehend davon hat sich durch Sukzession ein dicht geschlossener,
mehrschichtiger Geholzbestand entwickelt, der in Teilen waldahnlichen Charakter zeigt.
Charakterisiert wird der Bestand durch eine ausgepragte vertikale Strukturierung und starke
Beschattung des Bodens. Es handelt sich hier um die erste Waldgeneration der
Wiederbewaldung des offenen Gelandes.

Haufige Arten der obersten Baumschicht sind Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Gemeine Birke
(Betula pendula), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) und Hybrid-Pappeln (Populus x
canadensis). Die starksten Baume erreichen meist die Dimension Mittleres Baumholz.
Besonders die Pappeln sind aufgrund Uberalterung teilweise schon zusammengebrochen.
Im Bereich der neu erbauten Einfamilienh&user im sudlichen Teil standen einzelne Altbaume
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Robinie (Robinia pseudoacacia) und Platane (Platanus x
hispanica). Der starkste Einzelbaum war eine Platane mit einem BHD von ca. 80 cm.

Der Gehdlzbestand weist weiterhin einen dichten, mehrfach gestuften Unterwuchs auf. Darin
kommt der Jungwuchs aller Arten der oberen Baumschicht und zahlreiche Straucher vor.
Haufigste Art ist hier der Spitzahorn, verbreitet treten Esche, Birke, Weil3dorn (Crataegus
monogyna) u.a. auf. Eine Krautschicht fehlt aufgrund der starken Beschattung und des
dichten Geholzunterwuchses weitgehend. In Teilen bilden dichte Gebiische von Brombeeren
eine eigene Schicht am Boden.

Der Gehdlzbestand nimmt stark an Flache zu und wirde bei ungestorter Entwicklung weitere
Teile des offenen Gelandes besiedeln.

Baumgruppe, bestehend aus Uberwiegen nicht-heimischen Arten (HED)

Den norddéstlichen Abschluss des Gebietes bildet ein jlngerer lichter Hybridpappel-Bestand,
der aus Verjingung der mittlerweile gefallten Altbaumreihe (Pappel) entstanden ist. In der
Gehdlzschicht dominiert die Hybridpappel, vereinzelt auch Baumweiden (Salix x rubens),
Ahorn-Arten (Acer negundo, A. platanoides, A. pseudoplatanus) und Gemeine Birke. Die
Geholze erreichen nur die Starken von Stangenholz und schwachem Baumholz. Aufgrund
des Baumalters und der Wuchshohe herrscht ein Gebuischcharakter vor.

Der Gehdlzbestand ist eng verzahnt mit dichten Brombeer-Gebischen und Staudenfluren,

die von der neophytischen Kanadischen Goldrute (Solidago canadensis) dominiert werden.
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Daneben bilden rankende Arten wie Waldrebe (Clematis vitalba) und Breitblattrige Platterbse
(Lathyrus latifolius) Schleiergesellschaften. eine niedrigwiichsige Krautschicht fehlt. Bei
ungestorter Entwicklung wirde ein @hnliche geschlossener Gehdlzbestand wie angrenzend
entstehen.

Ruderales mesophiles Grinland (GMF)

Ruderales, staudenreiches Grinland nimmt grof3e der Teile der ehemals bebauten, jetzt
freien Flachen besonders im Ostteil des Untersuchungsgebietes ein, sofern der Boden nicht
mehr versiegelt ist. Es handelt sich um hochwichsige, ruderale Rainfarn-Glatthaferwiesen
(Tanaceto vulgaris-Arrhenatheretum elatioris) mit hohem Anteil ruderaler Stauden und
Gebusche.

Dominierende Grasarten sind Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Gemeines Knauelgras
(Dactylis glomerata). An offenen Stellen tritt der Furchen-Schwingel (Festuca rupicola) dazu,
der den benachbarten ruderalisierten Halbtrockenrasen charakterisiert. Typische
Wiesenkrauter sind nur vereinzelt vorhanden. Hohe Anteile nehmen hingegen die Stauden
Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) und Gemeiner Rainfarn (Tanacetum vulgare)
ein, was sehr typisch fur brachgefallenes Griunland trockener Standorte ist. Stellenweise
breitet sich auch das Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) als Storzeiger aus. Auf der
gesamten Flache kann zudem das Aufkommen von Brombeere beobachtet werden.

Im Kontaktbereich zu den Gehdlzbestanden setzt bereits eine Verbuschung ein (Jungwuchs
Hybrid-Pappel, Birke, Esche, Ahorn; Kreuzdorn, Rosen, Brombeeren u.a.), die etwa 15% der
Flache einnimmt. Da keine Grinlandnutzung erfolgt, ist die Verbuschung ein naturlicher
Sukzessionsvorgang im Grasland.

Ruderalisierter Halbtrockenrasen (RHD)

Im zentralen Ostteil des Plangebietes hat sich ein ruderalisierter Halbtrockenrasen
entwickelt. Der Halbtrockenrasen hat sich in offenbar sehr kurzer Entwicklungszeit auf dem
Standort eines friheren Gebaudes eingestellt, das vollstdndig abgerissen wurde. In der
Grasnharbe dominieren die Arten Furchen-Schwingel (Festuca rupicola) und Schmalblattriges
Rispengras (Poa angustifolia), vereinzelt auch Glatthafer (Arrhenatherum elatius). In der
Krautschicht treten typische Arten der Halbtrockenrasen auf. Dazu z&hlen vor allem
Wundklee (Anthyllis vulneraria), Karthduser-Nelke (Dianthus carthusianorum), Scabiosen-
Flockenblume (Centaurea scabiosa), Wiesen-Salbei (Silvia pratensis), Echtes Labkraut
(Galium verum) und andere. Der Anteil typischer Kréuter betragt jedoch weniger als 20 %.
Konkurrenzstarke Arten wie Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) und auch Straucher
(Brombeere) breiten sich zunehmend aus. Es kommen keine offenen Rohbodenbereiche
mehr vor.

Bei der Nachbegehung im April 2020 wurde insbesondere die Einschatzung fir diese Flache
geprift. Innerhalb des Plangebietes sind bereits Trampelpfade vorhanden, die es 2017/2018
noch nicht gab. Diese filhren vom Waldstral3enviertel in Richtung der Briicke Uber den
Hechtgraben. Von dieser Nutzung durch FuRRganger ist auch der ruderalisierte
Halbtrockenrasen unmittel- bis mittelbar betroffen. Ein Trampelpfad verlduft im stdlichen
Bereich Uber die Flache, so dass trittempfindliche Arten zurickgedrangt wurden.
Andererseits ist auch die Sukzession weiter vorangeschritten. Die Ausbreitung der
Brombeere zeichnet sich deutlich ab.

Da der Anteil typischer Krauter auch 2018 unter 20 % betrug und im Zuge der Sukzession
bzw. durch das Begehen diese weiter zuriickgedrdngt wurden, ist die Flache nicht als
geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 22 NatSchG LSA zu bewerten.

Sonstige
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An der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft ein gepflasterter Weg (VWB), der Uber
den Hechtgraben nach Heide-Nord fihrt. Dieser Weg wird bis an die benachbarte
Grundstuickgrenze durch einen Scherrasen (GBS) begleitet.

Innerhalb des Plangebietes sind noch Versiegelungen (tiberwiegend Betonflachen) (VPZ)
vorhanden, die vegetationslos sind. An den Randern bzw. Dehnungsfugen und Rissen setzt
eine Sukzession ein.

Des Weiteren sind noch Reste der frilheren Bepflanzung vorhanden, die aber nur
untergeordnete Flachen einnehmen und daher nicht gesondert abgegrenzt werden. Das sind
z.B. Thuja-Straucher, Apfelbaume, Kiefern und auch Bestande der Weilen Fetthenne
(Sedum album).

Faunistisches Artenspektrum

In der Vegetationsperiode 2018 erfolgten faunistische Sonderuntersuchungen. Diese
umfassten folgende Artengruppen:

* Reptilien

*  Brutvogel

*  Flederméuse
*  Eremit

*  Amphibien

Im Plangebiet wurden von April bis Juni 2018 insgesamt 15 Vogelarten mit jeweils einem bis
max. 3 Brutpaaren erfasst. Weitere 5 Arten nutzten das Plangebiet als Nahrungsraum. Das
nachgewiesene Artenspektrum ist typisch flr innerstadtische Flachen, die vor allem mit
Gebuschen in verschiedenen Sukzessionsstadien bestanden sind. Charakteristische Arten
sind hier Amsel, Ménchsgrasmiuicke und Zilpzalp. Da aufgrund des Alters der Geholze kaum
Baumhohlen vorhanden waren, fehlen einige zu erwartende Arten (z. B. Feldsperling,
Gartenrotschwanz, Blaumeise).

Die gebischfreien Flachen koénnten einen guten Lebensraum fir Arten darstellen, die
Freiflachen mit nur niedrigem Aufwuchs bevorzugen. Das hier dennoch keine Brutvogel (z.
B. Feldlerche) festgestellt werden konnten, liegt zum einen an der geringen Grolie bzw. der
isolierten Lage (im innerstadtischen Bereich) dieser Flachen. Andere Arten, die in friheren
Jahren in derartigen Lebensraumen (auch im menschlichen Siedlungsbereich) mehr oder
weniger vorkamen (z. B. Haubenlerche [Galerida cristata], mglw. Steinschmétzer [Oenanthe
oenanthe]), sind heute auch Uberregional so selten (beide Kat. 2 RL LSA), dass ihr Fehlen
im Untersuchungsgebiet schon allein dadurch erklarbar ist.

Insgesamt ist festzustellen, dass das Untersuchungsgebiet nur eine geringe Bedeutung fur
Brutvdgel besitzt. Grinde dafir sind zum einen die geringe Gro3e (2 ha) und das begrenzte
Angebot an Brutmdglichkeiten (Gebiische, aber keine grofien Baume und keine Gebaude).
Letztere durften in den Garten der angrenzenden Wohnbebauung deutlich besser sein, so
dass sich die Arten in diesen Bereichen ansiedeln.

Fur Zauneidechsen weist das Plangebiet insbesondere im &stlichen Bereich mit der
Brachestruktur und den Gehdlzen im Randbereich eine guten Habitateignung auf. Auf dieser
Flache konnten vereinzelt Tieren nachgewiesen werden. Es gelangen 4 Nachweise. Im
westlichen Bereich kann eine geeignete Habitatstruktur nur in den Randbereichen
festgestellt werden, sofern der Untergrund hier grabbar ist und Versteckmoglichkeiten
vorhanden sind. Es konnten hier jedoch bei den Begehungen keine Zauneidechsen
nachgewiesen werden.

Im Plangebiet sind nur wenige Bdume vorhanden, die ein Quartierpotenzial fiir Fledermause
aufweisen. Das sind insbesondere Pappeln am westlichen und nordwestlichen Rand des
Plangebietes. Diese Pappeln zeigten Faulnishohlen, abstehende Rinde und ausgebrochene
Aste. Zudem befand sich im Siidosten des Plangebietes eine alte Eiche mit Quartierpotenzial
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fur ein Sommerquartier. Vorkommen von Fledermdusen kdénnen demnach im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden.

Auch fur den Eremit ist eine Lebensraumeignung in den vorgenannten Pappelbestédnden
gegeben.

Im Rahmen der Begehungen der Flache konnten keine Nachweise streng geschutzter
Amphibienarten erbracht werden. Lediglich Erdkrote und Grinfrosch konnten als besonders
geschuitzte Amphibien nachgewiesen werden.

Die Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum flr Tiere ist insgesamt mit einer mittleren
Bewertung einzustufen.

Biotopverbund

Das Plangebiet weist keine Funktion fur den Biotopverbund auf. Auch fir den angrenzenden
Hechtgraben und die diesen begleitenden Griunflachen wird im Umweltatlas der der Stadt
Halle (Saale) nur westlich des Blumenauweges eine Entwicklungsflache ausgewiesen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht
bertihrt. Das nachstgelegene europarechtlich geschiitzte Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Délauer
Heide und Lindbusch bei Halle“ (DE 4437 308), in einer Entfernung von ca. 330 m.

Sonstige Schutzgebiete

Im Geltungsbereich befinden sich keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 22 NatSchG LSA
besonders geschiitzten Biotope. Auch weitere naturschutzrechtliche Schutzgebiete (NSG,
LSG, ...) sind weder im Plangebiet noch angrenzend verordnet.

Bewertung

Biotop- und Nutzungstypen

Die Bedeutung des Plangebietes hinsichtlich Naturnahe/Naturbelassenheit, Strukturvielfalt
sowie Artenvielfalt ist von grol3er Bedeutung. Auch wenn der Boden stark Uberpragt ist,
haben sich grof3flachig Gehdlzbestdnde ausgebildet, in denen heimische Arten dominieren.
Auch die Griunland- und Rasenstrukturen stellen insbesondere mit den Blihaspekten
wertvolle Vegetationsbestdnde dar. Es ist jedoch eine zunehmende Verbuschung zu
erkennen, so dass auch diese Flachen innerhalb kirzester Zeit mit Geholzen bestanden
waren und die Gras- und Staudenarten zuriickgedréangt werden.

Es ist eine zunehmende Nutzung der Grinlandflachen durch FuRganger festzustellen.
Trampelpfade zeichnen sich bereits deutlich auf der Flache ab. Es kann davon ausgegangen
werden, dass die gesamte Flache mit Ausnahme des dichteren Gehdlzbestandes mehr oder
weniger intensiv begangen wird. Somit besteht auch eine Gefahrdung fir trittempfindliche
Staudenarten.

Der im westlichen Bereich entwickelte Geholzbestand ist als Wald im Sinne von 8§ 1 Abs. 1
LWaldG zu bewerten. Die Waldfunktionen (Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion) sind noch
nicht vollumfanglich ausgebildet. Aus Okologischer Sicht ist besonders der gestufte Aufbau
wertgebend.

Faunistisches Artenspektrum
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Mit Ausnahme von Amphibien konnten alle zu erwartenden Artengruppen im Plangebiet
nachgewiesen werden bzw. ein Lebensraumpotenzial festgestellt werden. Fur
Zauneidechsen lassen sich nur in den Randbereichen gut geeignete Habitatflachen
abgrenzen. Jedoch sind nur wenige Individuen nachzuweisen. Ein hohes Potenzial fir
Flederm&use wies die alte Eiche im Stdosten des Plangebietes auf.

Das Artenspektrum vorkommender Brutvogel ist typisch fir den Standort, dennoch ist die
Bedeutung nur gering. Das ist insbesondere auf das begrenzte Angebot an
Brutmdglichkeiten und die isolierte Lage zurtickzufuhren.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européaische Vogelschutzgebiete

Aufgrund des grolien Abstandes zu diesen Schutzgebieten ist keine Betroffenheit zu
ermitteln.

Sonstige Schutzgebiete

Es sind im Plangebiet bzw. im Umfeld keine Schutzgebiete verordnet.

2.1.2.2 Flache

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Flache der ehemaligen Handwerkerschule. Nach
Nutzungsaufgabe sind die Gebaude zuriickgebaut worden und die Flache ist brachgefallen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die GroRwohnsiedlung Heide-Nord im Norden, ein
Sportkomplex mit Sportplatz und Ballsporthalle im Nordosten, das Wohngebiet
~WaldstralRenviertel“ im Osten und die Heiderandsiedlung im Stiden bis Stidwesten.

2.1.2.3 Boden

Fur das Plangebiet liegt kein Baugrundgutachten vor. Es wird das Gutachten von 2010 [7]
berlcksichtigt, das flr das angrenzende ,WaldstraRenviertel” erstellt worden ist.

Geologisch befindet sich das Plangebiet im ,Halleschen Porphyrkomplex”. Die Basis wird
vom kleinkristallinen Halleschen Porphyr gebildet. Dieser reicht als Festgesteinshochlage mit
Flurabstanden von 2,0 bis 3,0 m bis fast an die Oberflaiche. Der Porphyr wird von
Zersetzungsmaterialien aus Porphyrgrus Uberdeckt. Darauf folgen tertiare Ablagerungen in
Form einer Wechsellagerung aus kaolinisierten Sanden und Kaolinton. Die oberste
Bodenschicht wird aus Auffillungen/Aufschiittungen unterschiedlicher Zusammensetzung
gebildet.

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltprifung die Bodenfunktionen gemar
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. In Anlehnung an das Bodenfunktionsbewertungsverfahren (BFBV-LAU) sind
folgende Funktionen zu bewerten:

1. nattirliche Funktionen

* als Lebensraum fur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie natiirliche
Bodenfruchtbarkeit und

» als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier insbesondere des Wasserhaushaltes.

*  Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als
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* Rohstofflagerstétte,
*  Flache fur Siedlung und Erholung,
»  Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

» Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6&ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Innerhalb des Plangebietes stehen aufgrund der Vornutzung keine nattrlich gewachsenen
Bdden mehr an. Nach einem Riickbau von Versiegelungen sind Auffullungen erfolgt, die die
Funktion als Lebensraum fur Pflanzen erfillen kénnen, sie weisen jedoch nur eine geringe
Bodenfruchtbarkeit auf. Die unversiegelten Flachen sind zudem Bestandteil des
Naturhaushaltes, anfallendes Niederschlagswasser kann auf diesen Flachen versickern.

Es liegen keine Hinweise vor, dass der Boden innerhalb des Plangebietes eine besondere
Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufweist.

Insgesamt Uberwiegt fir das Plangebiet aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und der
Vorpragung die Siedlungsfunktion.

Es sind bislang keine Altlasten bekannt.

2.1.2.4 Wasser
Grundwasser

Es liegen keine Angaben zum Grundwasserstand vor. Es wird aber von Schichtenwasser
ausgegangen, das sich in den Sanden und im Kaolinton ausbildet, da das Festgestein sehr
hoch ansteht. Die angrenzenden Grében dienen der Ableitung dieses Schichtenwassers.

Im Geltungsbereich bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasser- oder
Heilguellenschutzgebiete.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine FlieRgewasser oder stehenden Gewasser
vorhanden. Jedoch verlauft an der dstlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze der
Hechtgraben bzw. ein namenloser Graben, der in den Hechtgraben einmiindet. Der
Hechtgraben ist ein Gewasser 2. Ordnung.

2.1.2.5 Klima/Luft

Klimabestimmend fur das Plangebiet ist die Lage im Lee des Harzes (hercynisches Trocken-
gebiet). Das langjahrige Mittel der Niederschlage betragt ca. 500 mm/Jahr. Aufgrund des
Nieder-schlags-maximums in den Monaten Juni und Juli ist das Plangebiet dem
Sommerregentyp zuzurechnen. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betrégt ca. 9°C.

Mikroklimatisch wird das Plangebiet, da es sich zwischen der GrolRwohnsiedlung im Norden
und der Einfamilienhausbebauung im Suden und Osten befindet, stadtklimatisch tUberpragt.
Es sind im Hinblick auf die Luftqualitat keine Vorbelastungen festzustellen. Im Umfeld sind
keine Emittenten vorhanden. Auch Belastungen durch Verkehr sind zu vernachlassigen.

Das spiegelt sich auch im Umweltatlas wider, der das Plangebiet zu den weniger mit
Luftschadstoffen belasteten Raumen ausweist.

Der den nordlich verlaufenden Hechtgraben begleitende Grinbereich dient als
Frischluftbahn, weist aber keine regionale Bedeutung auf.

2.1.2.6 Wirkungsgefiige zwischen 2.1.2.1 bis 2.1.2.5
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Die Schutzguter Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser und Luft /
Klima beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Malie.

Innerhalb des Plangebietes weisen die unversiegelten Bodenflachen auf einen belebten
Oberboden hin, der nahezu vollstandig mit einer Pflanzendecke uberzogen ist und somit
gute Bedingungen fir die Grundwasserneubildung und fir die Frischluftneubildung am
Standortes vorhanden sind. Die Vegetation ist differenziert, im Osten Uberwiegen krautige
Biotope und im Westen Gehdlzbestande. Die Geholzbestande werden zudem durch Arten
dominiert, die im Zuge der Freiflachengestaltung angepflanzt wurden. Die faunistische
Artenvielfalt deckt sich weitestgehend mit dieser Tendenz. Da bodenbritende Arten
allgemein im Ruckgang begriffen sind, weist auch das Plangebiet nur eine sehr geringe
Dichte auf. Auch der Geholzbestand dient nur eingeschrankt als Brutplatz, da zudem
Altbaume mit einem typischen Brutplatzangebot fehlen. Vorkommen von Zauneidechsen
sind nur in den gut besonnten Randbereichen mdglich, die Nachweise entsprechen aber
nicht den Habitateigenschaften. In der Gesamtbetrachtung ist daher das Wirkungsgeflige
zwischen den Naturgitern am Standort insgesamt als ,mittelmalig ausgepragt zu
bezeichnen.

2.1.2.7 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- und Bauformen, bestimmt maRgeblich deren Erscheinungsbild.

Das Landschaftshild wird durch die umgebende Einfamilienhausbebauung gepragt.
Insbesondere mit den im Stidosten des Plangebietes bereits neu errichteten Hausern ist ein
flieRender Ubergang zum 6stlich gelegenen ,Waldstralenviertel* wahrnehmbar.

Im Plangebiet bestimmen die Wald- und Geholzflachen sowie die Griunlandflachen den
Charakter. Dieser weist noch immer auf eine anthropogene Vornutzung hin.

Im Norden Uberragen trotz des groRen Abstandes die GeschoRwohnungsbauten den
Landschaftsraum.

Der Erholungswert des Plangebietes ist gering. Es weist keine Aufenthaltsqualitat auf, wird
aber offensichtlich durch Bewohner gequert (Trampelpfade), die aus dem angrenzenden
WaldstralRenviertel zur Briicke Giber den Hechtgraben das Plangebiet queren.

2.1.2.8 Mensch Gesundheit sowie Bevolkerung (Wohnumfeld, Erholung, Familien-/
Kinderfreundlichkeit)

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
bzw. ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmaoglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berlicksichtigen:

« die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
* die Erholungsfunktion.

Das Plangebiet befindet sich in einem durch Wohnen dominierten Bereich. Es wird daher
davon ausgegangen, dass von den angrenzenden Wohngebieten keine Vorbelastungen auf
das Plangebiet einwirken. Umgekehrt gehen im Bestand auch keine negativen Wirkungen
vom Plangebiet aus, die die Wohnqualitat im Umfeld beeintrachtigt.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein Sportkomplex mit Sportplatz und
Ballsporthalle.

Das Plangebiet weist zwar keine der Erholung dienenden Ausstattungen auf (Wege,

Spielbereiche usw.). Es besitzt einen geringen Erholungswert, da es frei zuganglich ist. Auf
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den offenen Flachen sind Trampelpfade aus Richtung ,Waldstral3enviertel“ bereits
erkennbar.

Im Hinblick auf die Erholungsnutzung ist auf die sich sldlich befindende Délauer Heide
(Entfernung zum Plangebiet: ca. 330 m) zu verweisen.

2.1.2.9 Kulturglter und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe)

Es befinden sich keine Baudenkmale nach Denkmalschutzgesetz im Plangebiet. Es sind
keine archaologischen Kulturdenkmale bekannt.

2.1.2.10 Wechselwirkungen  zwischen den Umweltbelangen und beziglich der
Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungs-
effekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten.
Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgeflige.

So ist z.B. die Beschaffenheit des Bodens fiur die Grundwasserinfiltration und die Empfind-
lichkeit des Grundwasserleiters gegentber Schadstoffeintrag verantwortlich, gleich-zeitig
kann Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf
oberflachennahe Gewésser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen
(Roéhricht, Amphibien) haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abhangig von der
Biotop-ausstattung. Die Geholzbestande sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten fir
bestimmte Vogelarten und die Ackerflache ist Nahrungsraum fur Greifvogel, die nach
Kleinsdugern jagen, sowie ggf. Brutbereich fur Bodenbruter. Gleichzeitig kdnnen Tiere auch
einen groRen Einfluss auf die Vegetation ausiben, indem Végel beispielsweise Samen
verbreiten.

Im Hinblick auf die Schutzgiuter sind keine dber die bereits beschriebenen
Wechselwirkungen hinaus gehenden Wirkungen zu ermitteln.

Es sind keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebiete betroffen.

2.1.2.11 Zusammenfassende Bewertung

Bei einer Bewertung der Schutzgutkriterien mit den Bewertungsstufen gering, mittel und
hoch ist der schutzgutibergreifenden Gesamtbewertung der Teilschutzgiter ,Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt (hoch), ,Flache® (gering), ,Boden® (mittel), ,Wasser” (gering-
mittel), ,Luft/Klima“ (mittel), ,Landschaft® (mittel), ,Mensch, Gesundheit sowie Bevolkerung*
(gering), Kulturgtter und sonstige Sachgdter (gering) insgesamt mit einer mittleren Wertigkeit
zuzurechnen.

2.1.2.12 Status-quo-Prognose (Nullvariante)

In der Beschreibung der vorkommenden Biotoptypen wurde bereits ausgefiihrt, dass das
Plangebiet der Sukzession unterliegt und sich die Gehdlze sehr schnell ausbreiten. Auf der
Flache wirde sich demnach innerhalb eines relativ kurzen Entwicklungszeitraumes eine
geschlossene erste Waldgeneration ausbilden. Damit wirde eine Veranderung des
Artenspektrums vorkommender Tiere verbunden sein. Arten der Geholze und Walder
wirden dominieren, Offenlandarten aber zuriickgedrangt werden.

Auf Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft héitte eine weitere sukzessive Entwicklung keine
Auswirkungen.
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Uber diese allgemeine Einschatzung der Entwicklung des Standortes hinausgehende
genauere Prognosen liegen nicht vor. Eine Notwendigkeit zu vertiefenden Untersuchungen
besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
(insbesondere mogliche erhebliche Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange Umweltschutzes
einschlielBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege)

2.2.1  Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, ein Allgemeines Wohngebiet
zu entwickeln.

Mit dem Plangebiet wird die Entwicklung des Wohngebietes ,Waldstralienviertel* fortgesetzt.
In den Randbereichen sind mit dem Hechtgraben und dem Graben im Osten Griunflachen
vorhanden, die das Plangebiet in die umgebenden Nutzungen einbindet.

Innerhalb des Plangebietes sind abwechslungsreiche Hausgéarten zu entwickeln. Mit der
festzusetzenden Grundflachenzahl sind daftir ausreichend groRe Flachen zu ermdglichen.

Zum Ausgleich von Eingriffen sind externe MalBhahmen umzusetzen, die die
verlorengehenden Funktionen gleichwertig kompensieren.

2.2.2 Beschreibung der infolge der Durchfihrung zu erwartenden Wirkfaktoren
nach Anlage 1 Nr. 2 b BauGB

Fur die nachfolgende Prognose wird auf die inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 Ziffer 2
Buchstabe b BauGB abgestellt.

2.2.2.1 Abrissarbeiten, Bau und Vorhandensein der Anlage

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden Wohnhauser sowie ErschlieRungsstralien
errichtet. Damit sind Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere
und Pflanzen sowie das Landschaftsbild verbunden. Da Geb&aude und bauliche Anlagen im
Plangebiet bereits zurtickgebaut sind, sind lediglich noch Entsiegelungen befestigter Flachen
(Lager- und Verkehrsflachen) notwendig. Der Versiegelungsfliche im Plangebiet wird sich
von derzeit ca. 5.450 m? auf ca. 11.000 m? verdoppeln.

2.2.2.2 Nutzung natlrlicher Ressourcen

Hierunter sind vorrangig die Aspekte Flachen, Boden, Wasser, Tier, Pflanzen und
biologische Vielfalt zu betrachten.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits Uberpragte Flache, die sich nach
Nutzungsaufgabe sukzessiv entwickelt hat. Der hohe 6kologische Wert der Flache ergibt
sich im Wesentlichen aus den vorhandenen Gehdélzbestanden, die Uberwiegend als Wald
einzustufen sind.

2.2.2.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Innerhalb des Geltungsbereiches soll sich ein Allgemeines Wohngebiet entwickeln. Aufgrund
der geringen Grof3e des Plangebietes und der vorgesehenen Nutzung sind die genannten
Emissionen nicht zu erwarten bzw. zu vernachlassigen.
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2.2.2.4 Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Es wird aufgrund der zuldssigen Nutzung (WA) Hausmdull anfallen, der durch die Hallesche
Wasser und Stadtwirtschaft GmbH entsorgt wird.

2.2.2.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Aus der Planaufstellung sind keine derartigen Risiken herzuleiten.

2.2.2.6 Kumulierung der Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben benachbarter
Plangebiete (unter Berilicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder
auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen)

Es befinden sich im Umfeld keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz. Auch auf die
Nutzung naturlicher Ressourcen hat das geplante Vorhaben keine Auswirkungen.

2.2.2.7 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der
geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels

Es kdnnen aus der Planaufstellung keine derartigen Auswirkungen abgeleitet werden.

2.2.2.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Der Bebauungsplan trifft dazu keine Festsetzungen, so dass keine Einschatzung erfolgen
kann.

2.2.3 Planungsprognose

Die mit der Umsetzung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen in baubedingte,
anlage- und betriebsbedingte Wirkungen differenziert werden. Im Allgemeinen wirken
baubedingte  Beeintrachtigungen nur voriibergehend wahrend der Bauphase.
Anlagebedingte Wirkungen beschrénken sich auf die Inanspruchnahme von Bodenflache
sowie die Wirkungen im Landschaftsraum. Die bei einem ordnungsgemalfen Betrieb eines
Vorhabens hervorgerufenen Auswirkungen auf die Umwelt sind dahingehend vielféltig, da
diese auf alle Schutzguter wirken kdnnen und sich die Erheblichkeit auch nach der Art und
Menge der Emissionen bemisst.

2.2.3.1 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Berlicksichtigung der
geschitzten Arten und Lebensrdaume nach der europaischen Fauna-Flora-Habitat-
und der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

Tiere

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind baubedingte Auswirkungen auf die im Zuge
der Baufeldfreimachung verbundene vollstindige Beseitigung der vorhandenen
Vegetationsstrukturen zu verzeichnen. Das fuhrt zu einem Verlust der Brut- und
Fortpflanzungsstéatten vorkommender Tiere.

Anlagebedingt sind die genannten Verluste dauerhaft im Bereich der Versiegelungen
(StraRen, Gebaude usw.). Zudem werden sich die Vegetationsstrukturen auch im Bereich
der Gartenflachen andern. Die Garten werden aufgrund der Uberwiegend intensiven Pflege
und der nutzungsbedingten Gestaltung nur an diese Bedingungen angepasste Lebensraume
insbesondere fur Brutvgel bieten.
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Da sich im Plangebiet ein Wohngebiet entwickeln soll, sind betriebsdingte Wirkungen zu
vernachlassigen.

Pflanzen

Wie bereits ausgefiuhrt, werden alle vorhandenen Vegetationsstrukturen baubedingt
vollstandig beseitigt. Das schliel3t auch den vorhandenen Wald mit einer Flache von ca. 0,78
ha ein, fir dessen Entnahme § 8 LWaldG zu beachten ist.

Anlagebedingt wird es zu einer Uberpragung des Standortes kommen. Auch im
Ausgangszustand sind aufgrund der vorangegangenen baulichen Nutzung des Plangebietes
die Bodenverhéltnisse Uberpragt. Die sich sukzessiv entwickelten Pflanzengesellschaften
spiegeln das wider, weisen jedoch eine hohe Naturlichkeit insbesondere im Bereich der
Gras- und Staudenfluren auf. Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden Bodenflachen
vollstandig versiegelt, die somit nicht mehr als Standort fir Pflanzen dienen kénnen. Die
kinftigen Gartenflachen werden durch einen hohen gestalterischen Aspekt gekennzeichnet
sein, naturnahe Bereich werden nicht mehr zu verzeichnen sein.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Pflanzen sind nicht zu ermitteln.

Biologische Vielfalt und Natura 2000-Gebiete

Die Umsetzung des Bebauungsplans wird keine Auswirkungen auf europarechtlich
geschitzte Arten und Lebensrdume haben. Innerhalb des Plangebietes kommen mit
Ausnahme von Zauneidechsen keine besonders geschiitzten Arten vor. Zauneidechsen
werden vor Baubeginn umgesiedelt, so dass keine Betroffenheit besteht.

Mit der geplanten Entwicklung sind keine Wirkungen verbunden, die wesentlich Uber die
Geltungsbereichsgrenze hinausgehen werden. Somit sind auch keine Auswirkungen auf die
nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

2.2.3.2 Flache

Es handelt sich bei dem Plangebiet um die Flache der ehemaligen Handwerkerschule, die
nach Nutzungsaufgabe und Rickbau der baulichen Anlagen brachgefallen ist. Mit dem
Bebauungsplan wird diese Flache einer baulichen Nachnutzung im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden zugefiihrt.

2.2.3.3 Boden

Im Plangebiet steht nur noch auf Teilflachen nattrlich gewachsener Boden an. Mit dem
Rickbau der vormals vorhandenen baulichen Anlagen haben bereits Umlagerungen und
Auffillungen stattgefunden. Es liegen keine Angaben zu flachenmafigen Ausdehnungen vor.
Mit Umsetzung des Bebauungsplans wird die zulassige Versiegelung ca. 11.000 m2 und
damit der Versiegelungsgrad ca. 45 % im Plangebiet betragen.

2.2.3.4 Wasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind aufgrund der geringen Grdl3e des Plangebietes zu
vernachlassigen. Auf den nicht zu dberbauenden Grundstucksflachen anfallendes
Oberflachenwasser kann weiterhin versickern. Von den versiegelten/bebauten Flachen wird
das Oberflachenwasser in den Hechtgraben abgeleitet.

2.2.3.5 Klima, Luft

Begriindung Fassung vom 10.08.2020



Bebauungsplan Nr. 145.2 ,Wohnbebauung Weillbuchenweg* 58

Die Entwicklung des Wohngebietes wird aufgrund der geringen Grof3e und der festgesetzten
GRZ sowie unter Berlcksichtigung der angrenzenden Bebauung keine Auswirkungen auf
das Lokalklima haben. Zudem befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb einer
Kaltluftschneise. Auf die nordlich ausgebildete Kaltluftleitbahn sind keine Auswirkungen zu
erwarten, da mit dem Plangebiet keine Barriere entsteht bzw. der Kaltluftabfluss
beeintrachtigt wird.

2.2.3.6 Wirkungsgefiige zwischen 2.2.3.1 bis 2.2.3.5

Das in Pkt. 2.1.2.5 dargestellte Wirkungsgeflige bleibt mit Umsetzung der Baumafl3nahmen
grundsatzlich erhalten. Mit der Inanspruchnahme der Flache und der damit verbundenen
vollstandigen Beseitigung der Vegetation gehen auch die Lebensrdume insbesondere fur
Brutvdgel und Zauneidechsen verloren. Durch eine Bebauung des Plangebietes kommt es
nicht zu standortklimatischen Beeintrachtigungen des nahen Siedlungsbereiches. Mit der
Begrenzung der zulassigen Grundflache entstehen keine negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden und Grundwasser. Weitere Schutzguteingriffe haben keine nachteiligen
Auswirkungen auf das sonstige Wirkungsgeflige innerhalb der Schutzgditer.

2.2.3.7 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Auch das Landschaftshild wird sich @ndern. Die derzeitige Grundstiickseinfriedung und der
noch erkennbare Zufahrtsbereich weisen noch auf eine Vornutzung hin, auch wenn
insbesondere der Gehdlzbestand eine naturnahe Grinflache vermittelt. Die geplante
Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhausern flgt sich aber in die Umgebung ein, die
gleichfalls durch Einfamilienhauser gepragt ist. Im Hinblick auf das Landschaftsbild sind
daher keine erheblichen Auswirkungen zu ermitteln. Die Flache weist auch derzeit keine
Erholungsfunktion auf. Die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes fuhrt lediglich im
Bereich der privaten Hausgéarten zu einer Erholungsnutzung.

2.2.3.8 Mensch, Gesundheit sowie Bevdlkerung

Es sind mit der Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes im Plangebiet keine
Auswirkungen auf die genannten Aspekte zu erwarten.

2.2.3.9 Kulturglter und sonstige Sachguter

Kultur- oder Sachgiiter werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

2.2.3.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und beziglich der
Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Fur das Plangebiet ist nicht davon auszugehen, dass die zwischen den Schutzgitern am
Standort entstehenden Wechselwirkungen zu zusétzlichen Beeintrachtigungen fihren
werden, die Uber das MaR der zu den Einzelaspekten ermittelten Auswirkungen
hinausgehen.

Es werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten mit dem
Vorhaben beruhrt.

2.2.3.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

In einem Allgemeinen Wohngebiet in der hier vorgesehenen GréfRe sind Schall- und
Staubemissionen zu vernachlassigen. Es fallen lediglich Hausmull und Siedlungsabwasser
an, die durch den zustandigen Entsorger tibernommen werden.
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2.2.3.12 Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame sowie effiziente Nutzung

Der Bebauungsplan trifft diesbezlglich keine Festsetzungen.

2.2.3.13 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen, Tiere und Boden verbunden, die auf die dauerhafte Inanspruchnahme von
Bodenflachen zurickzufuhren sind.

Die Auswirkungen auf die weiteren Schutzguter sowie Wechselwirkungen sind nicht
erheblich. Es sind auch keine Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete zu verzeichnen.

2.3 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und
soweit mdglich zum Ausgleich der festgestellten erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungs-
malnahmen wahrend der Bau- und Betriebsphase

2.3.1 MaBnahmenkonzept der Eingriffsregelung
2.3.1.1 Anforderungen und MaBhahmen einschlief3lich Festsetzungen und Pflanzlisten

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich gemafl 8 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1
BNatSchG im Bebauungsplan erfolgen.

Der Bebauungsplan trifft flir die Bauflachen dahingehend Festsetzungen, dass die zulassige
Grundflache (GRZ) in allen Teilgebieten mit 0,4 festgesetzt wird. Eine gemal § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNV mdogliche Uberschreitung der GRZ wird fur das TG 1 auf 10 % begrenzt, fir
das TG 2 aber ausgeschlossen. Damit wird der Eingriff gemindert. Des Weiteren werden
Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen auf den Grundstiicken und zur Gestaltung der
Gartenflachen getroffen. Diese Festsetzungen dienen in erster Linie dem Klimaschutz und
haben eine grof3e Wohlfahrtswirkung auf das Wohnumfeld.

Die Kompensation der Eingriffe soll mit einer externen AusgleichsmalRnahme erfolgen. Auf
der Grundlage der rechnerischen Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird am Osendorfer See
die Entwicklung eines Laubholzmischbestandes mit einer Flache von 7.800 m2 zugeordnet.

Des Weiteren wird im Bereich des Osendorfer Sees die Ersatzaufforstung fur die
Waldumwandlung auf einer Flache von 7.800 m2 im Plangebiet erfolgen. Insgesamt werden
somit am Osendorfer See 1,56 ha neue Waldflache angelegt. Da die Aufforstung nach
forstfachlichen Gesichtspunkten erfolgt, wurden seitens der unteren Forstbehdrde folgende
Vorgaben zur Artenauswahl gegeben, die in die Festsetzungen tibernommen worden sind:

Anpflanzung heimischer Laubbdume in Gruppen (Ahorn, Stieleiche, Vogelkirsche, Elsbeere,
Mehlbeere, Wildobst und untergeordnet Hainbuche)

2.3.1.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor dem Hintergrund vorgenommen, dass die
Umsetzung des Bebauungsplanes gemal 8§ 14 i. V. m. § 18 BNatSchG mit einem Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden sein kann, der, wenn er unvermeidbar ist, auszugleichen
oder zu ersetzen ist (§ 15 BNatSchG). Das MalRnahmenkonzept ist im Punkt 2.3 bzw. im
Punkt 6.1.5 der Begrindung Teil | beschrieben. Die nachfolgende Bilanzierung dient daher
als ,Kontrollrechnung®, inwieweit die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen
Eingriffe in den Naturhaushalt mit den im grinordnerischen Mal3nahmenkonzept getroffenen
Festsetzungen ausgeglichen werden kdnnen.
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Um die vorgeschlagenen griinordnerischen MalBhahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsregelung bilanzieren zu koénnen, werden alle vorhandenen Strukturen im
Planungs-bereich erfasst und nach einem abgestimmten Bewertungsschlissel ¢kologisch
beurteilt. Die geplanten Strukturen, die nach einer vollstandigen Realisierung aller im
Bebauungsplan vorgesehenen MalRnahmen vorhanden wéaren, werden nach dem gleichen
Schlissel bewertet. Der Vergleich des oOkologischen Bestands- mit dem 6kologischen
Neuwert lasst erkennen, inwieweit eine Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes mdglich ist. Hinsichtlich der Erfassung der Planungssituation wird auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes abgestellt, denn nur diese sind rechtswirksam.

Basis der okologischen Bilanzierung ist das sachsen-anhaltinische Modell zur Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen. Diese Richtlinie weist den detailliert ausgewiesenen
Nutzungs- und Biotoptypen einen bestimmten Wert an Punkten je m2 zu. Fir den
Planungsraum bietet sich dieses Modell an, da es die unterschiedlichen Biotoptypen
differenziert erfasst.

Diese Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung weist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
ein erhebliches Defizit aus. Zum Ausgleich wird diesem Bebauungsplan daher eine externe
Ausgleichsflache zugeordnet. Am Osendorfer See soll auf eine derzeit als Acker genutzte
Flache ein Wald entwickelt werden. Neben dem naturschutzfachlichen Ausgleich wird auch
die Ersatzaufforstung fir die Waldumwandlung auf dieser Flache vorgenommen.

Gemal § 9 LWaldG ist Wald zu ersetzen. Dieser Waldersatz hat in Abhangigkeit vom Wert
der verlorengehenden Waldfunktionen mindestens im Verhéltnis 1 : 1 zu erfolgen. Aufgrund
der derzeit von der im Plangebiet vorhandenen Waldflache ausgeiibten Waldfunktionen wird
seitens der unteren Forstbehdrde ein Waldersatz von 1 : 1 angesetzt.

Tabelle: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Flachenart Wert- | Flachengréfe in m?2 Biotopwert
Faktor
Bestand Planung Bestand Planung

BS bereits vorhand. bebaute Grundstiicke 4.320 4.320
VPZ  befestigter Platz 0 2.830 -
VSB  Strale, befestigt 0 2.590 4.705 -
VWB Weg, gepflastert 3 100 300
BS bebaubar nach GRZ ( TG1 0,4+0,1) 0 - 720 -
BS bebaubar nach GRZ (TG2 0,4) 0 5.548

Versorgungsfidche 0 - 205 -
RHD  ruderalisierter Halbtrockenrasen 13 1.350 - 17.550
GMF  ruderales, mesophiles Griinland 16 4.290 - 68.640
HED Baumgruppe, nicht heimisch 13 1.160 - 15.080
XQX  Mischbestand Laubholz 17 7.800 - 132.600
GSB  Scherrasen 7 100 - 700 -
(GSB) Flache auRerh. zul. Grundfl. (TG1) 7 - 720 - 5.040
(GSB) Flache auRerh. zul. Grundfl. (TG2) 7 - 8.322 - 58.254

Summe 24.540 24.540 234.870 63.294

Bilanz -171.576
externe MaRRnahme
Al Intensivacker 5 15.600 - 78.000 -
XQV  Laubholzmischbestand, heimisch 16 - 7.800 - 124.800
XQV  Laubholzmischbestand, heimisch 16 - 7.800 - 124.800
Bilanz 171.600
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Im Ergebnis der Bilanzierung wird festgestellt, dass mir den zugeordneten externen
Malnahmen der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden kann.

2.3.2 MaBnahmen zum speziellen Artenschutz

Im  Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung sind Vermeidungs- sowie
AusgleichsmalRnahmen zum Schutz von Zauneidechsen, Fledermduse, Eremit und
Brutvogeln im Bebauungsplan festgesetzt. Festsetzungen werden nach 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 20
BauGB getroffen, sofern die jeweilige MaRhahme einen Bodenbezug hat. Auf alle weiteren
zu beachtenden MalRnahmen wird auf der Planzeichnung bzw. Begrindung Teil |
hingewiesen.

Diese umfassen als Vermeidungsmaf3ihahmen zum Schutz von Brutvigeln, Zauneidechsen
und Fledermausen zeitliche Einschrankungen zum Baubeginn, Kontrollen auf ein
Vorkommen geschutzter Arten im Baumbestand (Fledermé&use, Eremit) und das Umsiedeln
von Zauneidechsen. Als AusgleichsmalRnahmen sind Ersatzlebensraume fir Fledermause
und Zauneidechsen zu schaffen.

2.3.3 MaRRnahmen zum Immissionsschutz / Emissionsschutz

Im Ergebnis einer Schalltechnische Untersuchung im Hinblick auf die Sportanlage [8] wurde
nachgewiesen, dass von der Sportanlage an der Nordstral3e keine negativen Auswirkungen
fur die geplante Bebauung ausgehen. Daher sind keine MaflRnahmen im Hinblick auf den
Immissionsschutz notwendig.

2.3.4 Sonstige MaRnahmen

Im Hinblick auf Belange des Umweltschutzes sind keine weiteren MalBnahmen im
Bebauungsplan zu regeln.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Planungsalternativen hinsichtlich des Standortes gibt es fur dieses Plangebiet nicht. Es
besteht ein groRer Bedarf nach Wohnbauland. Da an das Plangebiet im Osten, Siden und
Westen bereits Wohnen angrenzt, versteht sich die Flache als sinnvolle Ergdnzung. Zudem
stehen in diesem bevorzugten Stadtraum keine freien Flachen fur eine Wohnbebauung zur
Verfligung.

Auch hinsichtlich der Planinhalte gibt es keine Alternativen zur Wohnbebauung. Eine
gewerbliche Nutzung scheidet aufgrund der benachbarten schutzbedirftigen Nutzungen aus.
Fur die Festsetzung eines Mischgebietes stehen im Stadtgebiet geeignetere, insbesondere
gewerblich vorgenutzter Flachen zur Verfligung. Mit der Wohnnutzung wird die Entwicklung
des angrenzenden ,Waldstral3enviertels® fortgesetzt.

2.5 Bericksichtigung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange des
Umweltschutzes und deren Wechselwirkungen

Auswirkungen, die aufgrund von Anfélligkeiten der nach dem aufzustellenden
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Schutzguter einschliellich der NATURA 2000-Gebiete und von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
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Nr. 7 Buchstaben a bis d BauGB sind nicht zu erwarten. Es sind aus den vorgesehenen
Vorhaben keine schweren Unfélle oder Katastrophen abzuleiten.

3. Zusétzliche Angaben
3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

3.1.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung (Methodik)

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguter
erfasst und bewertet.

Es erfolgten Erfassungen der vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen sowie
ausgewahlter Tierarten.

Fur die Eingriffsbilanzierung wurde das Bewertungsmodell Sachsen-Anhalts herangezogen.

Die Abgrenzung des Waldes erfolgte nach Vorgaben der unteren Forstbehérde, die auf
forstfachlichen Standards beruht.

Im Hinblick auf den Schallimmissionsschutz ist eine Bewertung in Bezug auf den
angrenzenden Sportkomplex in einem Fachgutachten vorgenommen worden.

3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fir die Notwendigkeit einer
vertiefenden Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger
umweltbezogener und fur das Vorhaben relevante Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

3.2.1  Absicherung der Malinahmen

Zur Umsetzung der im Ergebnis der Umweltprifung notwendigen Minderungs- und
AusgleichsmalBhahmen wird erganzend zu den im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen mit dem Vorhabentrager ein stadtebaulicher Vertrag vor Satzungsbeschluss
geschlossen.

3.2.2  Monitoringkonzept

Nach 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden die Pflicht, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um
insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MalBnhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behtrden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinden, d. h. die Stadt zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden
Erkenntnissen die  Durchfihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dies meint sowohl die
Behdrden auf3erhalb der Stadtverwaltung als auch die unteren Behérden innerhalb der
Stadtverwaltung. Die Uberwachung (Monitoring) der Auswirkungen erfolgt in der Stadt Halle
(Saale) gemeinsam durch die Fachbereiche Planen und Umwelt. Ein Teil wird erfasst durch
ohnehin  vorgenommene Messungen und Erhebungen (wie Verkehrszahlungen,
Luftmessungen, Biotopkartierung, Luftbildbefliegung etc.), die im Rahmen regelmaRiger

Umweltdatenerhebung und —berichterstattung durchgeftihrt werden. Dadurch ist auch die
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Betrachtung des planerischen Umfeldes gewéhrleistet. Waren starke Unsicherheiten bei den
Prognosen der Auswirkungen oder waren grenzwertnahe Betroffenheiten zu erwarten,
kénnen gezielte Einzellberprifungen veranlasst werden. Wichtige Hinweise liefern auch
Beschwerden und Hinweise von Birgern.

Die Kontrolle soll spatestens 5 Jahre nach Verfahrensbeginn einsetzen, bei nichtstadtischen
Vorhaben spatestens 5 Jahre nach Planreife. In der Regel werden innerhalb dieses
Zeitraums auch die routinemafligen Messungen und Erhebungen im Plangebiet
vorgenommen.

Die planende Stelle (Fachbereich Planen) bleibt fir das Monitoring verantwortlich und
sammelt daher alle dahingehenden Informationen von anderen Fachbereichen, Behdérden
und Burgern und fasst diese in der Verfahrensakte in einem Monitoringdokument zusammen.
Dadurch ist gewahrleistet, dass ggf. auftretende Probleme erkannt und die notwendigen
Konsequenzen fir kinftige Planungen gezogen werden, um erhebliche nachteilige
Umweltfolgen zu vermeiden.

Artenschutzkonzept

Aus den artenschutzrechtlichen Untersuchungen ergibt sich die Notwendigkeit fir ein
Monitoring. Im Rahmen eines Monitorings ist die Funktionsfahigkeit der herzustellenden
Ersatzlebensraume fur Zauneidechsen ber einen Zeitraum von 5 Jahre zu kontrollieren.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst eine Flache nérdlich des WeiRbuchenweges, die friiher durch eine
Handwerkerschule genutzt wurde. Nach Nutzungsaufgabe sind Gebéude und bauliche
Anlagen zuriickgebaut worden, die Flache ist seither brachgefallen.

Im Osten des Plangebietes hat sich mit dem ,WaldstralBenviertel“ ein neues Wohngebiet
entwickelt. Im Stiden und Sidwesten grenzt Wohnbebauung an, die in den 1930er Jahren
entstanden ist (Heiderandsiedlung).

Im Norden begrenzt der Hechtgraben mit den begleitenden Griinflachen das Plangebiet. Die
auRere ErschlieBung erfolgt Uber den WeiBbuchenweg und davon ausgehende
Wohnstraf3en, die auf die WaldstraRe einmiinden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind insbesondere Auswirkungen auf Pflanzen und
Tiere verbunden. Der Bebauungsplan trifft daher Festsetzungen, um diese Auswirkungen zu
mindern oder auszugleichen. Insbhesondere im Hinblick auf Eingriffe in den Geholzbestand
kann der Ausgleich nicht im Plangebiet erbracht werden. Sowohl die Ersatzaufforstung als
auch der naturschutzfachliche Ausgleich werden auf einer zu entwickelnden Waldflache am
Osendorfer See nachgewiesen.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans und unter
Beachtung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben werden.

3.4 Referenzliste der Quellen fiir die Beschreibung und Bewertung

Fur die Umweltprifung wurden folgende Quellen verwendet:

[1] Stadt Halle (Saale): Integriertes Kommunales Klimaschutzkonzept, Marz 2013

[2] Stadt Halle (Saale): Energie- und klimapolitisches Leitbild der Stadt Halle (Saale),
Februar 2016

[3] Stadt Halle (Saale): Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale), Februar 1997
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[4]

[5]

[6]

[7]

(8]

Begriindung

Stadt Halle (Saale): Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale), 1.
Teilfortschreibung, Marz 2013

Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt:
Luftreinhalteplan fir den Ballungsraum Halle 2011, Stand Mai 2011

habit.art 6kologie & faunistik Guido Mundt: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Marz
2020

Sachverstandiger fur Geotechnik Michael Herbst: Geotechnischer Kurzbericht
Bebauungsplan 145 Kaserne Lettin, 17. November 2010

Ingenieurbtiro fir Schall- und Schwingungstechnik — Goritzka Akustik, Leipzig:
Schallschutztechnische Untersuchung Immissionsschutz / Sportlarm, 16.04.2020
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Abkiurzungen

Art. Artikel
Abs. Absatz

BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vom 29.07.2009. Bundesgesetzblatt JG. 2009Teil | Nr. 51,
ausgegeben zu Bonn am 06. August 2009. Zuletzt geandert durch Art. 8 G
v. 13.5.2019

BHD Brusthohendurchmesser an Geholzen, wird verwendet bei der Einschéat-

zung des Quartierpotenzials

FFH-RL die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Marz 1992 zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(,FFH-Richtlinie“ — ABI. Nr. L 206 S. 7, zuletzt geandert durch Richtlinie
2006/105/EG vom 20. November 2006 (ABI. Nr. L 363 S. 368)

LSG Landschaftsschutzgebiet

NSG Naturschutzgebiet

PG Plangebiet

R.L. Rote Liste

SPA europaisches Vogelschutzgebiet

SDB Standarddatenbogen

uG Untersuchungsgebiet

VS-RL Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom

30. November 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vo-
gelschutzrichtlinie — Abl. EU Nr. L 20 S. 7)
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1 Veranlassung

Im Plangebiet ist die Nutzung der Flache zur Wohnbebauung angestrebt. Im Zuge der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes, war das Vorkommen von streng geschutzten Arten (§ 7 Abs. 2
Nr. 13, 14 BNatSchG) zu ermitteln bzw. abzuschatzen, das Vorhaben hinsichtlich des Eintre-
tens von Zugriffsverboten gemaf § 44 BNatSchG artenschutzrechtlich zu bewerten und Mal3-

nahmen zu Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz zu empfehlen.

2 Grundlagen

2.1 Methodische Grundlagen

Die Erstellung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages orientiert sich an:

e FROEHLICH & SPORBECK (2010): Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg/ Vorpommern.
Hauptmodul Planfeststellung/ Genehmigung im Auftrag von Landesamt flir Umwelt,

Naturschutz und Geologie M-V

e Sachsen.de — Arbeitshilfen Naturschutz — Arbeitshilfen fir artenschutzrechtliche Be-
wertungen (SLULG, o. D.):

o Prufschema Artenschutz.
o LANA-Empfehlungen zum Umgang mit unbestimmten Rechtsbegriffen

e RANA (2008): Liste der im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu be-
handelnden Arten (Liste ArtSchRFachB). Im Auftrag des Landesbetriebes Bau Sach-

sen-Anhalt, Hauptniederlassung

Gegenstand der Betrachtung im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind alle Arten des An-
hanges IV der FFH-Richtlinie und alle nach nationalem Recht streng geschitzten Arten mit

Vorkommen bzw. potenziellem Vorkommen im betrachtungsrelevanten Gebiet.

2.2 Gesetzliche Grundlagen

Die gesetzlichen Grundlagen der artenschutzrechtlichen Bewertung sind im Bundesnatur-
schutzgesetz (Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 — BNatSchG, letzte Anderung vom 15. September 2017) in den §§ 37
bis 47 formuliert. Es setzt die artenschutzrechtlichen Richtlinien der Europaischen Union, vor

allem die

¢ Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natlrlichen Le-
bensrdaume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtli-

nie)
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e Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009

Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie)
in nationales Recht um.

Der besondere Artenschutz wird in den §§ 44 bis 47 des Bundesnaturschutzgesetzes berick-
sichtigt. Nach § 44 (Umgang mit besonders geschutzten Tierarten) Abs. 1 (Zugriffsverbote) ist

es verboten:

1 wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,

zu beschadigen oder zu zerstbren (Totungsverbot),

2 wildlebenden Tieren der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten
erheblich zu stbren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot),

3 Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Schédigungs-

verbot).

4 wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Schédigungsverbot Pflanzen)

Als Fortpflanzungs- und Ruhestatten gelten natiirliche und anthropogen entstandene Struktu-
ren die in 0. g. Funktion regelmaRig genutzt werden. Nach dem sogenannten ,Stralsund-Urteil*
(BVerwG vom 21.06.2006) trifft dies auch bei voribergehender Abwesenheit der Tiere zu,
wenn eine erneute Nutzung, beispielsweise im nachsten Jahr (Greifvogelhorste, Fledermaus-

quartiere), zu erwarten ist.

Im § 44 Abs. 5 wird das Eintreten der in Abs. 1 genannten Verbotstatbestande fir nach
BNatSchG § 15 zulassige Eingriffe sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 die

nach Baugesetzbuch zulassig sind, eingeschrankt:

¢ Sind im Anhang IV a der FFH-RL aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefuhrt
sind, liegt ein Verstold gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wildlebender Tiere auch gegen das
Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-

menhang weiterhin erfullt wird.
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e Soweit erforderlich kdnnen auch vorgezogene ErsatzmalRnahmen festgesetzt werden.

e Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Bst. b der FFH-RL aufgefuhrten

Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

¢ Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchflh-

rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote vor.

Die nach Landesrecht fiir Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behérden kdénnen

nach § 45 Abs. 7 im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten des § 44 zulassen:
e zur Abwendung erheblicher wirtschaftlicher Schaden
e zum Schutz der naturlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

¢ im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit oder der maf3-

geblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt

e aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses ein-

schliefRlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Satz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthalt. Artikel 16
Satz 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Satz 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu be-

achten.

Nach § 14 (BNatSchG) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar,
wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne
oder mit geringen Beeintrachtigungen zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen
nicht vermieden werden kénnen, sind diese zu begriinden. Der Verursacher ist verpflichtet,
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmallinahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen)
(§ 15 Satz 2 BNatSchG).
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3 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen
Wirkungen

3.1 Lage
Das Plangebiet (PG) ist im Nordwesten der Stadt Halle (Saale) im Stadtteil Heide Nord/Blu-

menau gelegen.

-/...'1
o, B

_| Halle (Saale)

z , i - ¢ [ ]
0 250 500 750 1000m~_ ; 3 | (

Abbildung 1: PG im Nordwesten von Halle (Saale), Stadtteil Heide Nord/ Blumenau (rot markierte Flache).
(Grundkarte nach © OpenStreetMap contributors)

Das UG wird im Norden, Osten und Westen durch den Hechtgraben begrenzt, wéhrend der
WeilRbuchenweg die siidliche Grenze darstellt. Das nahere Umfeld zeichnet sich tiberwiegend
durch Wohnbebauung aus: Im Norden und Nordwesten befindet sich auf der anderen Seite
des Hechtgrabens eine Plattenbausiedlung. Im Stidwesten grenzt die Flache an das Wohnge-
biet am WeilRbuchenweg an (Einfamilienh&user). Im Osten und Sudosten entsteht eine neue
Einfamilienhaussiedlung (Bebauungsplan Nr. 145.1). Nordéstlich an das UG angrenzend be-

findet sich eine kommunale Sportanlage.

In einem Radius von unter 1 km um das UG befinden sich ein Schutzgebiet von europadischem
Rang sowie ein Naturschutzgebiet. Diese Schutzgebiete sowie deren Entfernung zum UG sind

in Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 1: FFH-, SPA- Gebiete im 5 km Radius um das Untersuchungsgebiet

Entfernung
Typ Code Name zum UG
NSG 4437-309 Brandberge 600 m
FFH 4437-308 Dolauer Heide und Lindbusch 600 m
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3.2 Ist-Zustand

Das Plangebiet umfasst eine derzeit ungenutzte Flache von etwa 2,0 ha. Wahrend der westli-
che Bereich des UG teils dicht mit Gehoélzen bestanden ist, Uberwiegt im dstlichen Teil eine
offene Brache mit vereinzelten jungen Baumen und Strauchern. Totholzvorkommen sind im
westlichen Teil der Flache in geringem Umfang vorhanden. Das PG beinhaltet teilversiegelte
Flachen. Es bestehen vereinzelt unterirdische Schéachte in denen (mittlerweile ungenutzte)
Leitungen verlegt sind. Permanente Standgewasser sind nicht vorhanden. Das Plangebiet wird

nordlich, westlich und dstlich durch den ,Hechtgraben® (Gewasser 2. Ordnung) gesaumt.

3.3 Soll-Zustand

Geplant ist eine Nutzung der gesamten Flache zur Bebauung mit Wohnhausern sowie zuge-

hdérigen Zuwegungen und kleinteiliger Grinflachen/Garten.

3.4 Wirkungen des Vorhabens

Folgende Auswirkungen sind bei Bauvorhaben dieser Art denkbar:

3.4.1 Baubedingte Wirkungen

Durch die geplante MaRlnahme kann es zu temporarem Lebensraumverlust durch die Inan-
spruchnahme von Flachen, bspw. flr bauliche Hilfskonstruktionen, kommen. Weiterhin sind
Stérungseffekte durch Larm- und Lichtemissionen im Zuge der allgemeinen Bautatigkeiten zu

erwarten.

3.4.2 Anlagebedingte Wirkungen

Durch Flachenbeanspruchungen kommt es zum Verlust und zur Beeintrachtigung von Habita-
ten lokal auftretender Tier- und Pflanzenarten. Damit kdnnen Zerschneidungseffekte bzw. Bar-
rierewirkungen zwischen verschiedenen Habitaten und Stérungen funktionaler Beziehungen

einhergehen.

3.4.3 Betriebsbedingte Wirkungen
Zu erwarten sind anthropogen bedingte Storeffekte, wie Licht, Larm, Kfz-Verkehr und Nach-

stellung durch freilaufende Hunde und Hauskatzen.

4 Relevanzprufung

Es gelten gemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG die Verbotstatbestadnde nach § 44 Abs. 1 bei Eingrif-
fen, die nach § 15 BNatSchG zuldssig sind nur fur Tier- und Pflanzenarten, die nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie, der Vogelschutzrichtlinie oder einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
BNatSchG europarechtlich geschitzt sind.
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Ziel der Relevanzprifung ist es, das aus den gesetzlichen Bestimmungen resultierende um-
fangreiche Artenspektrum zunachst auf die Arten zu reduzieren, die unter Beachtung der Le-
bensraumanspriiche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fiir die eine Beeintrach-
tigung im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wirkungen des
Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschichtung). Die Arten, fir
die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden kann (Relevanzschwelle) mussen einer artenschutzrechtlichen Prifung

nicht mehr unterzogen werden (nach FROEHLICH & SPORBECK 2010).
Dies sind Arten

o die gemal Roter Liste des jeweiligen Bundeslandes ausgestorben oder verschollen

sind und deren Auftreten in naher Zukunft unwahrscheinlich erscheint,

e die nachgewiesenermalien im Naturraum nicht vorkommen: Befindet sich der Wirk-
raum (Untersuchungsraum) des Vorhabens aulierhalb dieses generalisierten Verbrei-
tungsgebietes, muss diese Arti. d. R. einer artenschutzrechtlichen Prifung nicht mehr
unterzogen werden. Der Ausschluss des Vorkommens von Arten muss das verfugbare

Wissen in angemessener Weise berucksichtigen.

e die gemal den landesweiten Range-Karten zwar im Bereich des Messtischblattes auf-
treten, die aber auf Grund ihrer Lebensraumanspriiche und der vorhandenen Habi-
tatstrukturen im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen kdnnen (z.B. Fehlen von
fur die Arten notwendigen Habitaten wie Regenmoore, Hecken, Geblsche, Trockenra-

sen, Gewasser etc.).

e bei denen sich Beeintrachtigungen (bau-, anlage- und betriebsbedingt) auf Grund der

geringen Auswirkungen des Vorhabens ausschlieen lassen.

Grundlage fiir das in Sachsen-Anhalt zu prifende Artenspektrum bildet die ,Liste der im Rah-
men des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zu behandelnden Arten (Liste ArtSchRFachB)*
(ScHULZE et al. 2008). Eingriffsspezifisch ergeben sich mégliche Betroffenheiten fiir folgende
Arten- bzw. Artengruppe:

o Fledermause: bei bestehenden Fortpflanzungs- und / oder Ruhestatten im PG

e VOgel: beim Bestehen als von Nist- und Brutstatten im PG

o Reptilien: bei bestehenden Fortpflanzungs- und / oder Ruhestatten im PG

e Amphibien: beim Bestehen von Laichgewassern im Umfeld von 500 m um das PG
e Eremit: bei bestehenden Fortpflanzungs- und / oder Ruhestatten im PG

Die o. g. Arten bzw. Artengruppen sind in
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Tabelle 2, inklusive ihres gesetzlichen Schutzstatus und der aktuellen Gefahrdungseinschat-

zung nach den Roten Listen, aufgefihrt.

Tabelle 2:  Datenbasis zur Artenschutzrechtlichen Auseinandersetzung.

FFH IV = Art des Anhanges IV der FFH-RL, VSR = Vogelschutzrichtlinie Anhang |, LSA = Sachsen-Anhalt (HEIDE-
CKE et al. 2004, MEYER & BUSCHENDORF 2004, SCHUMANN 2004), DE = Deutschland (MEINIG et al. 2009, KUHNEL et
al. 2009), Erfassung = Kartierung der betroffenen Art im Rahmen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

FFH-

Nr. Name der Art oder Artengruppe RL Rote Liste E;f:gs :g;iazéile l-mg
VSR LSA DE

1  Fledermause, Chiroptera FFH IV X

2 Vogel, Aves Art. 1 X

3  Reptilien, Reptilia FFH IV X

4 Amphibien, Amphibia FFH IV

5  Juchtenkafer, Osmoderma eremita FFH IV 2 2 X X

5 Vorhabensbezogene Datenerhebungen

Die artenschutzrechtliche Bewertung erfolgt auf Basis einer Datenrecherche und vorhabens-

bezogenen faunistischen Untersuchungen relevanter Arten bzw. Artengruppen.

Fledermduse. Es wurde eine visuelle Kontrolle des Gehdlzbestandes hinsichtlich einer Nut-
zung durch Fledermause durchgefiihrt. Im Fokus der Untersuchung stand die Feststellung
vorhandener Quartierpotentiale sowie Hinweise auf ein rezentes Vorkommen von Fledermau-
sen durch Nachweise von lebenden/ toten Individuen, Fral3resten oder Kot. Als Hilfsmittel stan-
den Leiter, Endoskop, Fernglas und Taschenlampe zur Verfligung. Der Einsatz von Horchbo-
xen war nicht moglich, da der zu untersuchende Altbaum im StralRenrandbereich im Osten des
PG zu Untersuchungsbeginn bereits gefallt wurde. An den im Zuge der visuellen Untersuchun-
gen festgestellten potenziellen Baumquartiere war eine Horchboxenuntersuchung mit Fokus
auf eine Feststellung des Quartierbesatzes nicht méglich, da diese durch eine dichte Vegeta-

tionsschicht (Brombeere) nicht zuganglich waren.

Brutvogel. Zur Erfassung der Vogelfauna im UG wurde eine Brutvogelkartierung mit funf Ge-
ldndebegehungen im Zeitraum von April bis Juni 2018 durchgefuhrt. Auf Grund der Uberschau-
baren GroRe des Gebietes erfolgte die Erfassung moglicher Brutvogel punktgenau. Die dabei
festgestellten Vogelarten wurden mit ihrem lokalen Status dokumentiert:

» Brutvogel (BV) — sicheres Brutvorkommen

* Nahrungsgast (NG) — nutzt UG zur Nahrungssuche

+ Uberflug (U) — Individuum wurde beim Uberflug/Transit des UG beobachtet, kein Zusam-

menhang zum Untersuchungsgebiet feststellbar.
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Die Ergebnisse der Untersuchung sind in Anlage 10.2 gelistet und in Anlage 10.3 kartografisch

dargestellt.

Reptilien. Die Prasenzuntersuchung zum Vorkommen streng geschitzter Reptilienarten um-
fasste vier Begehungen wahrend der Nachmittagsstunden im April und Mai 2018. Die Kartier-
geschwindigkeit orientierte sich hierbei an den von BOSBACH & WEDDELING (2005) angegebe-
nen 300 m/h. Die Ergebnisse der Untersuchung sind in Anlage 10.4 kartografisch dargestellt.

Amphibien. Es wurden vier Begehung zur Prasenzkontrolle im PG und am Hechtgraben durch-
gefuhrt. Sie umfassten zwei Begehungen am Tage und zwei Begehungen in den frihen
Abendstunden. Die Erfassung erfolgte durch Sichtbeobachtung sowie durch Verhdren rufen-

der Tiere.

Eremit. Die Erhebungen zum Vorkommen des Eremiten umfassten eine Kartierung des Baum-
bestandes gemall den Empfehlungen durch SCHNITTER et al. (2006) sowie STEGNER et al.
(2009). Dazu wurde der Baumbestand auf vorhandene Hohlungen kontrolliert und anschlie-
Rend deren Eignung als Lebensstatte des Eremiten untersucht. Als Hinweise auf das Vorkom-
men der Art galten lebende Larven, Imagines oder indirekte Hinweise auf die Existenz der Art

in Form von (frischen) Larvenkotpillen oder Chitinresten von Imagines.

Tabelle 3:  Datum und Untersuchungsziele der einzelnen Begehungen.

Datum Untersuchungsziel Durchfihrung
13. Méarz 2018 1 Kartierung Amphibien Habit.art
26. Méarz 2018 2. Kartierung Amphibien Habit.art
10 Apr. 2018 3. Kartierung Amphibien Habit.art
19. Apr. 2018 1. Kartierung Zauneidechse Habit.art
19. Apr. 2018 1. Kartierung Baumbestand Fledermause/ Eremit Habit.art
23. Apr. 2018 2. Kartierung Zauneidechse Habit.art
23. Apr. 2018 4. Kartierung Amphibien Habit.art
25. Apr. 2018 1. Kartierung Brutvogel Dr. Th. Hofmann
08. Mai 2018 3. Kartierung Zauneidechse Habit.art
15. Mai 2018 2. Kartierung Brutvdgel Dr. Th. Hofmann
28. Mai 2018 3. Kartierung Brutvdgel Dr. Th. Hofmann
28. Mai 2018 4. Kartierung Zauneidechse Habit.art
12. Juni 2018 4. Kartierung Brutvogel Dr. Th. Hofmann
19. Juni 2018 5. Kartierung Brutvogel Dr. Th. Hofmann
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6 Vorkommen sowie Abpriufung der Verbotstatbestande

6.1 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Sdugetiere, Mammalia

Fledermause, Chiroptera

1. Gefahrdungseinschatzung und Schutzstatus

Rote Liste Deutschland: Sachsen-Anhalt:
gesetzlicher Schutz: FFH-Anhang: IV (tlw. I1) BNatSchG: streng geschutzt

2. biologisch-6kologische Kurzcharakteristik der Art/ Artengruppe

Fledermause nutzen im Laufe eines Jahres entsprechend ihrer artspezifischen 6kologischen Anspriiche und der
jeweiligen annuellen Phase unterschiedliche Quartiere bzw. Quartiertypen. Das Spektrum reicht von Quartieren

in Baumen und Gebauden bis zu natlrlichen Hohlen, Stollen oder Kellern.

In der Aktivitdtsperiode vom Friihjahr bis zum Herbst kbnnen Baume Fledermausen Quartiere unterschiedlichen
Typs bieten. Hohlungen, die urspriinglich durch Spechte angelegt wurden oder Faulnishéhlen werden gern von
den beiden Abendseglerarten, der Wasserfledermaus sowie von Rauhaut- und Zwergfledermaus genutzt. An-
dere Arten, beispielsweise die Mopsfledermaus und die Fransenfledermaus, bevorzugen Spaltenquartiere, wie
sie hinter abstehender Rinde oder in Rissen von Stammen und dicken Asten zu finden sind. An und in Geb&uden
sind es vor allen Spaltenquartiere im Mauerwerk, hinter Holzverkleidungen oder im Dachgebalk, die z. B. von
den beiden Bartfledermausarten, Langohren und Mopsfledermausen genutzt werden kénnen. Freie Hangplatze

wahlen dagegen meist Mausohren und Kleine Hufeisennasen.

Eine Eignung als Winterquartier richtet sich nach der Bauart (z. B. Grofte und Zuganglichkeit), der strukturellen
Ausstattung (Hangplatze) und vor allem ihren mikroklimatischen Eigenschaften. Fledermause bevorzugen wah-
rend des Winterschlafes relativ konstante Temperaturverhaltnisse, je nach Art zwischen 2 und 10°C. Die Raum-
temperatur sollte normalerweise nicht unter 0 °C und nur in Ausnahmefallen bis auf -4 °C sinken (DIETZ et al.
2007). Eine hohe Luftfeuchtigkeit schitzt sie dabei vor der Austrocknung (SCHOBER & GRIMMBERGER 1987). Von
wenigen Arten, beispielsweise dem GroRen Abendsegler und der Mopsfledermaus sind Uberwinterungen in den

frostgeschitzten Hohlungen starker Baume bekannt.

3. Vorkommen im Wirkraum

Vor allem in der siidwestlichen Randlage des PG finden sich Baume (Uberwiegend Pappeln), welche
ein Quartierpotential fir Fledermause durch Faulnishéhlen, abstehende Rindenpartien und ausgebro-
chene Kronen aufweisen (Anlage 10.5). Eine visuelle Kontrolle der Strukturen auf eine tatsachliche
Nutzung durch Fledermause war aufgrund fehlender Zuganglichkeit durch starke Verbuschung und
dichten Bewuchs mit Brombeerbestanden nicht mdglich. Ein eingriffsrelevantes Vorkommen von Fle-

dermausen im PG kann somit nicht ausgeschlossen werden.

Im stidéstlichen Rand des UG befand sich eine alte Eiche mit Quartierpotenzial, die jedoch bereits mit
vorzeitigem Baubeginn vor der Wochenstubenzeit entfernt wurde. Hier ist im Sinne des worst-case

von einem bestehenden Sommerquartier fir Fledermause auszugehen.

Art im Wirkraum: [0 nachgewiesen |Z| potenziell vorkommend
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4. Priifung des Eintretens der Verbotstatbestiande entsprechend § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Prognose und Bewertung des Totungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG (aus-
genommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten):
Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit der iberwiegend nachtaktiven und hochmobilen Artengruppe Fle-

dermause aulerhalb von Quartierstrukturen kann ausgeschlossen werden.

] Mafinahmen zur Vermeidung erforderlich
] CEF- MaRnahmen erforderlich

Toétungsverbot wird verletzt [1Ja XI Nein

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population

Unter Einhaltung der unten genannten Maflinahmen (Vase 1, Vass 2, Acer 1) sind keine Auswirkun-

gen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population anzunehmen.

] Mafinahmen zur Vermeidung erforderlich
] CEF- MaRnahmen erforderlich

Stérungsverbot wird verletzt [1Ja XI Nein

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
sowie ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (T6tun-
gen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten):

Fir die Entnahme von Baumen mit einem BHD ab 40 cm ist eine 6kologische Baubegleitung durch
einen Fachgutachter erforderlich (Vass 1). Dessen Aufgabe besteht vornehmlich in der Kontrolle zu
fallender und gefallter Baume auf Hinweise zur Nutzung durch Fledermause, ggf. der Sicherung ge-
borgener Individuen und der daraus resultierenden Bestimmung erforderlicher ErsatzmalRnahmen

(Acer 1). FUr Gehdlzentnahmen ist die hierflr vorgesehene gesetzlichen Frist einzuhalten (Vasg 2).

X MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich
XI  CEF- MaRnahmen erforderlich

Schiadigungsverbot wird verletzt [1Ja XI Nein

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBRnahmen (CEF):
Vass 1: 6kologische Baubegleitung
Vass 2: Bauzeitenregelung

Acer 1: Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause
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5. Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Die Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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Reptilien, Reptilia

Zauneidechse, Lacerta agilis

1. Gefahrdungseinschéatzung und Schutzstatus

Rote Liste Deutschland: V Sachsen-Anhalt: 3
gesetzlicher Schutz: FFH-Anhang: IV BNatSchG: streng geschutzt

2. biologisch-6kologische Kurzcharakteristik der Art/ Artengruppe

Die Zauneidechse ist in Deutschland allgemein verbreitet, eine besondere Verantwortung Deutsch-
lands ist nach STEINICKE et al. (2002) nicht gegeben. Sie ist eine in ihrem Hauptverbreitungsgebiet
euryoke Art, die sich an den Randern ihres Areales stendk verhalt. Ihre Lebensraumanspriiche ent-

sprechen dem folgenden Habitatschema (GUNTHER et al. 2009):

- sonnenexponierte Lage (stdliche Exposition, Hangneigungen max. 40°)

- lockeres gut drainiertes Substrat

- unbewachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageplatzen

- sparliche bis mittelstarke Vegetation

- Vorhandensein von Kleinstrukturen, wie Steine und Totholz etc. als Sonnplatze.

Haufig stellen Bahndamme und regelmalig gemahte StralRenrander mit angrenzenden Offenland-

strukturen fur die Zauneidechse geeignete Lebensrdume dar.

Die jahrliche Aktivitatsphase beginnt meist im April, selten, und nur bei glnstiger Witterung schon
Ende Februar/ Anfang Marz. Ab Mitte April beginnt die Paarungszeit und dauert bis in den Juni an.
Die Eiablage erfolgt von Juni bis Anfang Juli an offenen, sonnigen und nicht zu trockenen Stellen mit
gut grabbarem Boden. Bevorzugt werden die Eier in selbstgegrabenen Erdréhren in einer Tiefe von
4 — 10 cm abgelegt. Der Schlupf der Jungtiere erstreckt sich von Ende Juli bis Anfang September.
Ab der letzten Septemberdekade beginnen die adulten Tiere ihre Winterquartiere aufzusuchen. Jung-

tiere konnen noch bis Mitte Oktober aktiv bleiben.

3. Vorkommen im Wirkraum

Vor allem die Ostliche Halfte des PG weist mit seiner Brachestruktur und Geblschen in den Randbe-
reichen eine gute Eignung als Eidechsenhabitat auf. Auf dieser Fl&che konnten vereinzelt Tiere nach-
gewiesen werden (4). Die westliche Halfte des UG ist mit teilversiegeltem Untergrund versehen. Vor
allem in den Randbereichen kann ein Vorkommen von Eidechsen aufgrund der hier durchaus positiven
Habitateigenschaften (Versteckmdglichkeiten, grabbarer Untergrund) auch nicht ausgeschlossen wer-

den.

Art im Wirkraum: X nachgewiesen [] potenziell vorkommend

4. Prifung des Eintretens der Verbotstatbestinde entsprechend § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5
BNatSchG
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Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von

Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-

men

Zur Vermeidung von Individuenverlusten sind die Zauneidechsen abzufangen und in ein geeignetes
Habitat umzusetzen (Vass 3). Als Ersatzhabitat ist eine geeignete Flache herzurichten oder eine be-
stehende Flache aufzuwerten (Acer 2). Die Auswahl des Standortes und die Anlage des Habitats sind

durch einen Fachgutachter zu begleiten.
X MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich
X  CEF- MaBnahmen erforderlich

Tétungsverbot wird verletzt [1Ja X Nein

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Po-

pulation

Unter Einhaltung der genannten MaBnahmen (Vasg 3, Acer 2) sind keine Beeintrachtigungen anzu-

nehmen.

L] MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich
[ ]  CEF-MaRnahmen erforderlich

Storungsverbot wird verletzt [1Ja X Nein

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflan-

zungs- oder Ruhestétten):

Durch den Nachweis der Artim PG ist der Ersatz der Habitatflachen erforderlich (Acer2). Nach LAUFER
(2014) ist fur die Schatzung der Individuenzahl in strukturarmen und Ubersichtlichen Flachen ein Kor-
rekturfaktor von 6 einzusetzen, so dass die Gesamtzahl von Eingriff betroffener Zauneidechsen auf
18 angesetzt wird. LAUFER (2014) empfiehlt fur Deutschland von einer mittleren Reviergrofe von
150 m? je Individuum, unabhangig vom Geschlecht, auszugehen. Die zu ersetzende Flache betragt
damit 2.700 m?. Da die Berechnung der zu ersetzenden FlachengréRe geschlechtsunabhéngig er-
folgt, aber nur mannliche Zauneidechsen Reviere beanspruchen, die auch verteidigt werden und
mehrere Weibchenreviere beinhalten kénnen, ist eine Habitataufwertung durch neun Stein-/ Totholz-
haufen mit je einer Sandlinse zur Eiablage ausreichend. Dabei ist auf einen Verbund der einzelnen

Aufwertungselemente durch deckungsreiche Strukturen zu achten.

Seite 16



B-Plan 145.2 ,Erschlielung Wohngebiet Weilbuchenweg* ”
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag habit/art

Unter Einhaltung der genannten MaBnahmen (Vasg 3, Acer 2) sind keine Beeintrachtigungen anzu-

nehmen.
L] MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich
[ ]  CEF- MaBnahmen erforderlich

Schiadigungsverbot wird verletzt [1Ja X Nein

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):
Vase 3: Bestandsschutz Zauneidechse

Acer 2: Schaffung eines Ersatzhabitats

5. Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde

Die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffenzu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

Xl treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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Amphibien, Amphibia

1. Gefahrdungseinschatzung und Schutzstatus

Rote Liste Deutschland: Sachsen-Anhalt:
gesetzlicher Schutz: FFH-Anhang: BNatSchG:

2. biologisch-6kologische Kurzcharakteristik der Art/ Artengruppe

3. Vorkommen im Wirkraum

Im Rahmen der Begehungen der Flache konnten keine Nachweise streng geschiitzter Amphibienarten
erbracht werden. Lediglich Erdkréte und Grinfrosch konnten als besonders geschitzte Amphibien

nachgewiesen werden.

Art im Wirkraum: [] nachgewiesen [] potenziell vorkommend

4. Prifung des Eintretens der Verbotstatbestinde entsprechend § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-

men

Aufgrund fehlender Nachweise streng geschutzter Arten wird eine Totung von Individuen ausge-

schlossen.
L] MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich
[ ]  CEF-MaRnahmen erforderlich

Tétungsverbot wird verletzt [1Ja X Nein

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Po-

pulation

Da keine Nachweise streng geschitzter Amphibienarten erbracht wurden, kdnnen erhebliche popu-

lationsrelevante Auswirkungen ausgeschlossen werden.

L] MaBnahmen zur Vermeidung erforderlich
[ ]  CEF-MaBnahmen erforderlich

Storungsverbot wird verletzt [1Ja X Nein
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Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflan-

zungs- oder Ruhestétten):

Aufgrund fehlender Nachweise wird davon ausgegangen, dass das Gewasser nicht als Laichge-

wasser streng geschutzter Amphibien genutzt wird.
L] MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich
[ ]  CEF- MaBnahmen erforderlich

Schiadigungsverbot wird verletzt [1Ja X Nein

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

keine

5. Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande

Die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffenzu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

Xl treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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Insekten, Insekta

Eremit, Juchtenkafer, Osmoderma eremita

1. Gefahrdungseinschéatzung und Schutzstatus

Rote Liste Deutschland: 2 Sachsen-Anhalt: 2
gesetzlicher Schutz: FFH-Anhang: IV BNatSchG: streng geschutzt

2. biologisch-6kologische Kurzcharakteristik der Art/ Artengruppe

In Mitteleuropa wird der Eremit (Osmoderma eremita) als urspringliche Charakterart der Alters- und
Zerfallsphase der Walder angesehen, von denen er sekundar auf Allee- und Parkbdume Uberwech-
selte (MULLER-KROEHLING et al. 2005). Vorkommen der Art sind generell als Reliktstandorte zu be-
trachten, da der Kafer zu einer Fernverbreitung nicht in der Lage ist (SCHAFFRATH 2003a, b). Die BRD
liegt im Verbreitungszentrum, wobei sich flachige Verbreitungsmuster fast ausschlief3lich nur noch im

Osten Deutschlands befinden (SCHAFFRATH 2003a).

Die Larven entwickeln sich im Mulm alter hohler Laubbaume, iberwiegend Eiche und Linde, aber
auch Kopfweide, Pappel, Buche, Esche, Kastanie, Robinie, Walnuss, Platane, Birke, Obstbdume
(HARDTKE 2001). Das Brutsubstrat muss dabei einer Vielzahl an bendtigten Faktoren entsprechen.
Neben der genannten Baumart ist die Morphologie und Okologie des Totholzes ausschlaggebend,
weiterhin sind die Gréltenordnung und Ausrichtung des Mulmkérpers fir eine Besiedlung ausschlag-
gebend (STEGNER et al. 2009). Wahrend die Larven ausschlieBlich in den Mulmkdrpern zu finden
sind, lassen sich die geschlUpften Kéfer auch auRerhalb des Substrates, zumeist ab Mai bis Oktober

nachweisen.

3. Vorkommen im Wirkraum

Vor allem in der sidwestlichen Randlage des PG finden sich Baume, in welchen ein Quartierpotential
fur den Eremiten nicht ausgeschlossen werden kann. Eine visuelle Kontrolle der Strukturen auf eine
tatsachliche Nutzung war aufgrund von starker Verbuschung und dichtem Bewuchs mit Brombeerbe-

stéanden nicht moglich. Ein eingriffsrelevantes Vorkommen im PG ist somit nicht auszuschlie3en.

Art im Wirkraum: [] nachgewiesen X potenziell vorkommend

4. Prifung des Eintretens der Verbotstatbestinde entsprechend § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5
BNatSchG

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von

Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-

men

Da Hohlungen in Bdumen das primare Habitat der Art bilden — sowohl fir die Reproduktion als auch

fur die adulten Tiere — ist ein mogliches Totungsrisiko au3erhalb dieser damit auszuschlief3en.
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L] MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich
[ ]  CEF-MaBnahmen erforderlich

Tétungsverbot wird verletzt [1Ja X Nein

Prognose und Bewertung des Storungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Po-

pulation

Aufgrund fehlender konkreter Nachweise sind mégliche Auswirkungen auf den Erhaltungszustand
nur schwer einzuschatzen. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass, wenn die Art im PG Uberhaupt
vorkommt, nur einzelne Baume durch sie besetzt sind. Eine Betroffenheit der lokalen Population ware

damit auszuschlielRen.

L] MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich
[ ]  CEF-MaRnahmen erforderlich

Storungsverbot wird verletzt [1Ja X Nein

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflan-

zungs- oder Ruhestétten):

Fir die Entnahme von Baumen mit einem BHD ab 40 cm ist eine 6kologische Baubegleitung durch
einen Fachgutachter erforderlich (Vass 1). lhre Aufgabe besteht vornehmlich in der Kontrolle zu fal-
lender und gefallter Baume auf Hinweise zur Nutzung durch Eremiten, ggf. der Sicherung geborge-
ner individuenhaltiger Mulmschichten und der daraus resultierenden Bestimmung erforderlicher Er-

satzmalinahmen.
X MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich
[ ]  CEF- MaBnahmen erforderlich

Schiadigungsverbot wird verletzt [1Ja X Nein

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

Vass 1: Okologische Baubegleitung

5. Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde

Die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffenzu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

X treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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6.2 Europaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogel-
schutzrichtlinie

Vogelarten, die nicht im Anhang | der VSR gelistet sind und nicht zu den
,»Streng geschitzten“ Arten nach BNatSchG gehoéren

1. Gefahrdungseinschatzung und Schutzstatus

Rote Liste Deutschland: Sachsen-Anhalt:
gesetzlicher Schutz: Art. 1 VSR: [X BNatSchG:

2. biologisch-6kologische Kurzcharakteristik der Art/ Artengruppe

Entsprechend ihrer brutdkologischen Einnieschung kdnnen verschiedene sogenannte Gilden unter-

schieden werden (BEzzeL 1982). Im UG sind folgende Gilden betrachtungsrelevant:

Gehdlzbritende Vogelarten nutzen wahrend der Brutzeit gehdlzbestandene Lebensraume. Fir die
Nist- und Brutstatten werden Wald- und Forstflachen, Waldrander, Solitarbdume, Feldgehdlze, Ge-
bische und Hecken, aber auch Reisig und Réhrichte zur Anlage genutzt. Typische Arten sind: Amsel
(Turdus merula), Buchfink (Fringilla coelebs), Fitis (Phylloscopus trochilus), Gartenbaumlaufer
(Cerhtia brachydactyla), Gartengrasmucke (Sylvia borin), Heckenbraunelle (Prunella modularis),
Moénchsgrasmiuicke (Sylvia atricapilla), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Zaunkénig (Troglodytes tro-

glodytes).

Bodenbriter legen ihre Niststatte haufig sehr gut getarnt am Erdboden oder erdnahen Bereichen an.
An die Habitatausstattung werden artspezifisch verschiedene Anspriche gestellt. Bodenbriter finden
sich nicht selten in offenen und halboffenen Kulturlandschaftselementen, wie bspw. Ackerfluren, ex-
tensiven Grunlandflachen, Mooren, Feuchtgebieten oder Hochstaudensaumen. Es werden aber auch
geholzreiche Bestande oder Walder fir die Anlage der Brutstatten ausgewahlt. Typische Arten sind:
Brachpieper (Anthus campestris), Braunkehlchen (Saxicola rubetra) Feldlerche (Alauda arvensis),
Goldammer (Emberiza citrinella), Heidelerche (Lullula arborea), Schafstelze (Motacilla flava), Wach-

tel (Coturnix coturnix).

3. Vorkommen im Wirkraum

Das nachgewiesene Artenspektrum ist typisch fir innerstadtische Flachen die v. a. mit Geblschen in
verschiedenen Sukzessionsstadien bestanden sind. Charakteristische Arten sind hier Amsel, Ménchs-
grasmicke und Zilpzalp. Da aufgrund des Alters der Gehoélze kaum Baumhdohlen vorhanden waren,
fehlen einige zu erwartende Arten (z. B. Feldsperling, Gartenrotschwanz, Blaumeise). Star und Kohl-
meise waren moglicherweise auch ,nur“ Nahrungsgaste, deren Brutplatze sich im Bereich der angren-

zenden Wohnbebauung befanden.

Insgesamt ist festzustellen, dass das Untersuchungsgebiet nur eine geringe Bedeutung flr Brutvogel
besitzt. Grinde dafir sind zum einen die geringe Grofie (2 ha) und das begrenzte Angebot an Brut-

moglichkeiten (Gebische, aber keine groRen Baume und keine Gebaude). Letztere durften in den
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Garten der angrenzenden Wohnbebauung deutlich besser sein, so dass sich die Arten in diesen Be-

reichen ansiedeln.

Die gebuschfreien Flachen des UG kdnnten einen guten Lebensraum fir Arten darstellen, die Freifla-
chen mit nur niedrigem Aufwuchs bevorzugen. Das hier dennoch keine Brutvdgel (z. B. Feldlerche)
festgestellt werden konnten, liegt zum einen an der geringen Grol3e bzw. der isolierten Lage (im in-
nerstadtischen Bereich) dieser Flachen. Andere Arten, die in friiheren Jahren in derartigen Lebens-
raumen (auch im menschlichen Siedlungsbereich) mehr oder weniger vorkamen (z. B. Haubenlerche
[Galerida cristata], mglw. Steinschmatzer [Oenanthe oenanthe]), sind heute auch Uberregional so sel-
ten (beide Kat. 2 RL LSA), dass ihr Fehlen im Untersuchungsgebiet schon alleine dadurch erklarbar
ist.

Art im Wirkraum: X nachgewiesen [ ] potenziell vorkommend

4. Prifung des Eintretens der Verbotstatbestinde entsprechend § 44 Abs. 1 i.V. m. Abs. 5
BNatSchG

Prognose und Bewertung des Tétungs- und Verletzungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten):

Verletzung oder Tétung von Tieren, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsfor-

men

Eine eingriffsbedingte Betroffenheit der hochmobilen Artengruppe Végel aulRerhalb von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten kann flr das Vorhaben ausgeschlossen werden.

L] MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich
[ ]  CEF-MaBnahmen erforderlich

Tétungsverbot wird verletzt [1Ja X Nein

Prognose und Bewertung des Stérungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG:

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation

Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der nachgewiesenen Vogelarten werden vor
allem aufgrund der Kleinrdumigkeit des Eigriffes und des Fehlens von Arten mit strengeren gesetzli-
chen Schutzkategorien ausgeschlossen.

L] MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich
[]  CEF-MaRnahmen erforderlich

Storungsverbot wird verletzt [1Ja X Nein

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG sowie ggf. des Verletzungs- und Tétungsverbotes gem. § 44 Abs.1 Nr.1i. V. m.
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Abs. 5 BNatSchG (Tétungen/ Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten):

Fir Geholzentnahmen ist die hierflr vorgesehene gesetzlichen Frist, d. h. der auRerhalb der Brutzeit
liegende Zeitraum von Oktober bis Februar, einzuhalten (Vass 2). Bei Einhaltung der Malinahme ist
von keiner Schadigung, Tétung oder Verletzung in Verbindung mit einer Zerstérung von Fortpflan-

zungs- oder Ruhestatten auszugehen.
X MaRnahmen zur Vermeidung erforderlich
[ ]  CEF-MaBnahmen erforderlich

Schiadigungsverbot wird verletzt [1Ja X Nein

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF):

Vase 2: Bauzeitenregelung

5. Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde

Die Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffenzu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

Xl treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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7 MaBnahmen zur Vermeidung und vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen

7.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Vass 1 Okologische Baubegleitung

Konflikt im geplanten Eingriff

potenziell mdgliche Verluste von Individuen sowie Ruhe-, Reproduktions- und Uberwinterungsplat-
zen

Bezug/ betroffene Flachen

Alle Baumbestande mit einem Stammdurchmesser tber 40 cm

Zielart(en) der MaBnahme

Fledermause, Eremit

MaBnahmen:

Einer Fallung der oben beschriebenen Baumbestande hat eine Kontrolle der Hohlenstrukturen, so-
weit dies moglich ist, auf Fledermaus- und Eremitvorkommen unmittelbar voraus zu gehen. Da ein
tatsachlicher Besatz, vor allem durch Fledermause, haufig nur schwer sicher zu bestimmen ist, ist
eine Nachkontrolle am gefallten Baum erforderlich. Anhand der erhaltenen Hinweise zur Nutzung
(auch friheren Nutzung) ist der Umfang zu leistender ErsatzmafRnahmen zu bestimmen.

Ausfiihrungszeitraum
Oktober bis Februar

Unterhaltungspflege

nein

Kontrolle/ Monitoring

ja
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Vase 2 Bauzeitenregelung zum Schutz von Gehoélzbriitern und Fledermausen

Konflikt im geplanten Eingriff

Geholzentnahmen zur Baufeldfreimachung

Bezug/ betroffene Flachen

Gehdlzbestand

Zielart(en) der MaBnahme

Voégel und Fledermause

MaBnahme

Gehdlzfallungen sind nach § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aufterhalb der Brut- und Setzzeit, d. h. von
Oktober bis Februar, zulassig.

Ausfiihrungszeitraum

Zeitraum Oktober bis Februar

Unterhaltungspflege

nein

Kontrolle/ Monitoring

nein

Seite 26



B-Plan 145.2 ,Erschlielung Wohngebiet Weilbuchenweg* ”
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag habit/art

Vase 3 Bestandsschutz Zauneidechse

Konflikt im geplanten Eingriff

Verluste von Individuen sowie Ruhe-, Reproduktions- und Uberwinterungsplétzen

Bezug/ betroffene Flachen

Unversiegelte Flachen des PG

Zielart(en) der MaBnahme

Zauneidechse

MaBnahmen:

In Vorbereitung der Fangmalinahme ist das Zauneidechsenhabitat (vgl. Anlage 10.4) mit einem ge-
eigneten Reptilienschutzzaun (Folie, kein Netz) auszuzadunen. Die betroffenen Flachen sind von
Strukturen, die den Tieren Versteckmdglichkeiten bieten kdnnen (Reisig, Steinhaufen), zu berdumen.
Anschliel3end ist eine Mahd durchzufihren. Das Mahdgut ist zu entfernen. Der anschliefende Fang
kann durch Fallen (bspw. Eimerfallen) oder als Handfang erfolgen. Die gefangenen Tiere sind in ein
vorbereitetes Ersatzhabitat (Acer 1) umzusiedeln.

Fang und Umsiedlung sind mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen. Ihre Durchfiih-
rung ist nur durch ein geeignetes Fachburo zulassig.

Ausfiihrungszeitraum

Die Durchfihrung des Fanges erfolgt in der Aktivitatsperiode der Tiere im Zeitraum von April bis
September/ Oktober, vorzugsweise vor der Eiablage (April bis Juni, in Abhangigkeit von der Witte-
rung) oder nach dem Schlupf und vor dem Ruckzug in die Winterquartiere (August/September).

Unterhaltungspflege
Mahd

Kontrolle/ Monitoring

nein
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7.2 MaBnahmen zum vorgezogenen Ausgleich (CEF)

Acer 1

Schaffung von Ersatzquartieren fiir Flederméause

Konflikt im geplanten Eingriff

Verlust von Reproduktions- und Ruhestatten

Bezug/ betroffene Flachen

Gehdlze mit potenziellem Quartierangebot (Spalten, Risse, Specht- und Faulnishdhlen)

Zielart(en) der MaBnahme

Gehodlzbewohnende Fledermausarten (z. B. Fransenfledermaus, Bartfledermaus, Braunes Lang-
ohr)

MaBRnahme

Der Umfang der MaRnahme sollte in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde erfolgen.
Empfohlen wird die Anbringung von drei selbstreinigenden GroRraum- oder Universalhdhlen (bspw.
Firmen Schwegler oder Hasselfeldt) im unmittelbaren Umfeld des UG.

Ausfiihrungszeitraum

nach Fallung der Bdume

Unterhaltungspflege
nein
Ackr 2 Schaffung eines Ersatzhabitats fiir Zauneidechsen

Konflikt im geplanten Eingriff

Verlust von Reproduktions- und Ruhestatten

Bezug/ betroffene Flachen

unversiegelte Flachen im PG

Zielart(en) der MaBnahme

Zauneidechse

MaBRnahme

Die Grole eines zu planenden Ersatzhabitates betragt 2.700 m?. Innerhalb der festgesetzten Mal-
nahmeflache sind Zauneidechsenhabitate herzustellen. Es sind insgesamt neun Ersatzhabitate anzu-
legen. Die Anzahl der Ersatzhabitate ist in Abstimmung mit dem Fachgutachter an das Fangergebnis
nach Vass 3 anzupassen.

Die Habitate bestehen aus Sonnenplatzen, die als vegetationsfreie Zonen zu sichern sind, und Ver-
steckmaoglichkeiten, z.B. in Form von Lesestein-, Totholz- bzw. Reisighaufen sowie Eiablageplatzen,
die durch Ausbringen von vegetationsfreien Sandhaufen (Héhe mind. 30 cm) hergestellt werden.
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= \ =)
Totholz/ Steine
Wurzeln/

Ausfiihrungszeitraum

Vor Umsiedlung der Zauneidechsen (Vass 3)

Unterhaltungspflege

Mindestens einmal jahrlich Mahd und Entfernen der Gehdlze auf den Habitatflachen.

Kontrolle/ Monitoring

Zur Funktionskontrolle ist ein Monitoring Gber 5 Jahre durchzuflihren. Die Habitate sind im 1., 3. und
5. Jahr nach Herstellung auf ein Vorkommen von Zauneidechsen zu kontrollieren. Die Ergebnisse
sind zu dokumentieren und der zustandigen Naturschutzbehérde zu tGbergeben.

8 Zusammenfassung

Im Weillbuchenweg ist eine Flachennutzung zur Wohnbebauung geplant.

Zur Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages wurde das Plangebiet fachgut-
achterlich untersucht und artenschutzrechtlich bewertet. Schwerpunkte der durchgefuhrten

Untersuchung waren die Prifung auf:
e das Vorhandensein potenzieller oder das Bestehen tatsachlicher Fledermausquartiere
e das Bestehen von Brut- und Niststatten von Vogeln
e das Vorkommen von Zauneidechsen
e das Vorkommen von Eremiten.

Im Ergebnis konnte das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausgeschlossen
werden. Mallnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 (BNatSchG) oder zu Ausgleich und Ersatz sind nicht erforderlich.
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Tabelle 4:  Ubersicht zu den MaRnahmeempfehlungen.
MaBnahme- Bezeichnung bzw. Ziel der MaRnahme
Nr.

Vass 1 Okologische Baubegleitung

Vase 2 Bauzeitenregelung zum Schutz von Geholzbritern und Fledermausen

Vase 3 Bestandsschutz Zauneidechse

Acer 1 Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause

Acer 2 Schaffung eines Ersatzhabitats fur Eidechsen

Fazit: Eine Ausnahmeprifung gemal § 45 Abs. 7 (BNatSchG) ist bei Durchflihrung der auf-
gezeigten Malinahmen nicht erforderlich.
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag habit/art

10 Anlage

Anlage 10.1: Fotodokumentation

Anlage 10.2: Ergebnisse der avifaunistischen Erfassung (Tabelle)
Anlage 10.3 Ergebnisse der avifaunistischen Erfassung (Karte)
Anlage 10.4 Ergebnisse der Reptilienerfassung (Karte)

Anlage 10.5 Ergebnisse Quartierpotenziale fiir Fledermause (Karte)
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B-Plan 145.2 ,Erschlielung Wohngebiet Weilbuchenweg* "
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag habit/art

Anlage 1: Fotodokumentation

westlicher Teil des Vorhabensgeietes: eiver— eilﬂéchen im estlichn Vohabensgebiet
siegelte Sukzessionsflache mit Gerollstruktur

Ostlicher Teil des UG: Brache / Zauneidechsen-
habitat graben

Geholze mit Quartierstrukturen fir
baumbewohnende Fledermause

Blickrichtung Sud
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B-Plan 145.2 ,Erschlielung Wohngebiet Weilbuchenweg* ”
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag habit/art

Anlage 2: Ergebnisse der avifaunistischen Erfassung (Tabelle)
VSR = Vogelschutzrichtlinie

BNatSchG = Bundesnaturschutzgesetz:
§ = besonders geschitzt, §§ = streng geschitzt,

RL-D = Rote Liste Deutschland (GRUNEBERG et al. 2015); RL-LSA = Rote Liste Sachsen-Anhalt (SCHON-
BRODT & SCHULZE 2017):

0 = Ausgestorben oder Verschollen, 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = Gefahrdet,
G = Gefahrdung unbekannten Ausmalles, R = Extrem selten, V = Vorwarnliste, D = Daten unzureichend,
* = Ungefahrdet, nb = Nicht bewertet, - = Kein Nachweis oder nicht bewertet;

Status:
BP = Brutpaar, BV = Brutverdacht (Brut nicht sicher nachgewiesen), NG = Nahrungsgast, Uf = Gberflie-
gend, ? = nicht sicher nachweisbar

£ a8
wiss. Artname deut. Artname Kiirzel Q A '.' g
1HEE
Columba palumbus Ringeltaube Rt § 1 Rev.
Motacilla alba Bachstelze Ba § 1BV
Erithacus rubecula Rotkehlchen Rk § 1 Rev.
Luscinia megarhynchos Nachtigall N § 1 Rev.
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz Hr § 1 Rev.
Turdus merula Amsel A § 3 Rev.
Sylvia atricapilla Moénchsgrasmiicke Mg § 3 Rev
Troglodytes troglodytes Zaunkodnig 7 § 1 Rev.
Phylloscopus collybita Zilpzalp Zi § 2 Rev.
Parus major Kohlmeise K § 1 Rev.
Sturnus vulgaris Star S § 3 Vi 1BV
Fringilla coelebs Buchfink B § 2 Rev.
Carduelis carduelis Stieglitz Sti § 1 Rev.
Carduelis chloris Griinfink Gf § 1 Rev.
Emberiza citrinella Goldammer G § 1BV
Falco tinnunculus Turmfalke §§ NG
Streptopelia decaocto Tlrkentaube § NG
Anas platyrhynchos Stockente § NG
Pica pica Elster § NG
Passer domesticus Haussperling § vV NG
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AUFGABENSTELLUNG

In 06120 Halle (Saale), Weil3buchenweg, soll der B-Plan 145.2 aufgestellt werden. Die seitens der Stadt
Halle (Saale) angedachte Verteilung der Baugrenzen fiihrt aus der Sicht eines Investors zu einer
ungunstigen Auslastung des vorhandenen Grund und Bodens.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist daher - im Sinne einer Machbarkeit -

zu prufen, inwieweit andere Bebauungsgrenzen mdoglich sind. Basis der Betrachtung sind die

Emissionen, ausgehend von der Nutzung des des Sportplatzes Lettin.

2
2.1

11/

12/

13/

14/

I5/

16/

17/
18/

BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

BImSchG

BauGB

BauNVO

DIN ISO 9613-2

TA Larm

18. BImSchV

VDI 3770
goritzka akustik

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG); Ausfertigungsdatum:
15.03.1974; in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI.
| S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI.
| S. 432) gedndert worden ist

Baugesetzbuch; Ausfertigungsdatum: 23.06.1960; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung  Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO); Ausfertigungsdatum: 26.06.1962; in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2: Allgemeines
Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; 26. August 1998; Geéandert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)
Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 1. Juni 2017 (BGBI. |
S. 1468) geandert worden ist

Emissionskennwerte von Schallquellen; Sport- und Freizeitanlagen
schalltechnische Untersuchung 3134/11



goritzka akustik Projekt-Nr.: 5539 | Version 3.0
Ingenieurbiro fir Schall- und Schwingungstechnik

2.2 UBERGEBENE / VERWENDETE UNTERLAGEN

19/ B-Plan 145.2 ,Wohnbebauung Weilbuchenweg®, Teilausschnitt, Datum 18.02.2020; Ubermittelt
durch den Auftraggeber

/10/ digitales Geb&udemodell (LoD1) und digitales Gelandemodell (DGM) des Vorhabengebietes;
eingeholt beim ,lvermgeo.sachsen-anhalt.de”

/11/ Stellungnahme des FB Sport der Stadt Halle (Saale), per E-Mail Ubermittelt am 22.09.2020;
Ubermittelt durch den Auftraggeber

2.3 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

In der ANLAGE 1 sind die in der schalltechnischen Untersuchung aufgefihrten Begriffe, Formelzeichen
und die fur die Ermittlung der Immissionen verwendeten Berechnungsalgorithmen erlautert.

3 SITUATIONSBESCHREIBUNG / LOSUNGSANSATZ
3.1 SITUATIONSBESCHREIBUNG

In 06120 Halle (Saale), WeiRbuchenweg soll der B-Plan 145.2 aufgestellt werden. Die angeadachten
Baugrenzen sehen im Nord-Osten einen unbebauten Bereich vor. Es ist zu priifen, ob in diesem Bereich

auch eine Bebauung mdglich ist. Die ABBILDUNG 1 stellt die Situation grafisch dar (siehe auch
BILD 1).

Sportanlage r/

angedachte Baugrenze

2% \ \a
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Bereich, der auch
bebaut werden soll

e e i ol .| -+ P 1B~ §

ABBILDUNG 1: Bereich, der bebaut werden soll - unmafstablicher Auszug aus dem B-Plan
145.2(/9/)
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Anmerkung 1: Eine Bebauung ist aus schalltechnischer Sicht dann mdglich, wenn die
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV eingehalten werden (siehe auch Abschnitt 4).

3.2 LOSUNGSANSATZ

Modellierung
Als Grundlage zur schalltechnischen Beurteilung wird ein schalltechnisches Berechnungsmodell erstellt.
Dieses Modell besteht aus einem

. Ausbreitungsmodell (Gelande, Bebauung aus /8/ und /10/) und einem
. Emissionsmodell (Emittenten der Sportanlage)

In dieses Berechnungsmodell werden die Baugrenzen (angedachte und geplante) sowie ein
reprasentativer Immissionsort integriert und der Beurteilungspegel Lr an diesem bzw. die
Schallimmissionen flachendeckend ermittelt (Isophonenkarten fir den Tag- und Nachtzeitraum).

Emissionen
Die Emissionsansatze basieren auf dem Nutzungskonzept fir die Sportanlage (/8/), folgende
Randbedingungen gehen daraus hervor:

Nutzungszeit der Sportanlagen: Mo bis Fr 07:00 bis 22:00 Uhr
Sa 09:00 bis 20:00 Uhr
So 09:00 bis 13:00 Uhr

Nutzungszeit Parkplatz Mo - bis Fr 06:00 bis 23:00 Uhr
Sa 08:00 bis 21:00 Uhr
So 08:00 bis 14:00 Uhr

pro Nutzungseinheit im Mittel 75 Personen (3 Gruppen a 25 Sportler)

Parallelnutzung Halle und Auf3enanlagen

Dauer einer Nutzungseinheit: 90 Minuten

Daruber hinaus ist aus /11/ ausgefuhrt, dass die Nutzung
. fur Trainingszwecke am Sonntag von 8 bis 20 Uhr uneingeschrankt méglich ist
. Training und Spiel am Sonntag bis 20 Uhr
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Zur schalltechnischen Bewertung werden werden nachstehende vier Berechnungsvarianten zum
Ansatz gebracht?:

. Berechnung 1: Montag bis Freitag
o Nutzung der Sporthalle und der Auf3enanlagen fir den Trainingsbetrieb von 07.00 bis
22.00 Uhr
o Nutzung Parkplatz von 06.00 bis 23.00 Uhr
. Berechnung 2: Montag bis Freitag
o Nutzung der Sporthalle und der Aul3enanlagen fir den Trainingsbetrieb von 07.00 bis
22.00 Uhr
o 9 Stunden Training und 3 Stunden Spiel im Stadion wéahrend der Tageszeit
o Nutzung Parkplatz von 06.00 bis 23.00 Uhr
. Berechnung 3: Samstag

o Nutzung der Sporthalle und der Sportanlagen von 09.00 bis 20.00 Uhr fir den Spielbetrieb
o Parkplatznutzung von 08.00 bis 21.00 Uhr
. Berechnung 4: Sonntag
o Nutzung der Sportanlagen von 09.00 bis 13.00 Uhr fiir den Spielbetrieb
o Parkplatznutzung von 08.00 bis 14.00 Uhr
. Berechnung 8a%: Sonntag
o Nutzung Sportanlagen von 08.00 bis 21.00 Uhr
o Parkplatznutzung von 08.00 bis 21.00 Uhr

Anmerkung 2: Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit der Mittenfrequenz von 500 Hz
durchgefuhrt (alternatives Verfahren nach der DIN 1ISO 9613-2).

2 Die Auswahl erfolgte unter Beachtung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung 3134/11. Die
Berechnung 3 ist darin die Berechnungsvariante mit den hdchsten Immissionen. Damit die vorliegende
schalltechnische Untersuchung inhaltlich eigenstandig ist, sind die zum Ansatz gebrachten Emissionen im
Abschnitt 5 (nochmals) ausgewiesen.

8 Die Bezeichnung ist /8/ entnommen, um so eine Zuordnung zu erméglichen.
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4 IMMISSIONSORT / BEURTEILUNGSKRITERIEN
4.1 IMMISSIONSORT

Der in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachtete Immissionsort ist im BILD 1
ausgewiesen. Dieser ist in der norddstlichen Ecke einer mdglichen Bebauungsgrenze des B-Plans
angeordnet.

4.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Zur Beurteilung der Schallimmissionen werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (/6/)
herangezogen. Die TABELLE 1 fasst die einzuhaltenden Immissionsrichtwerte — unter Beachtung der
geltenden Beurteilungszeiten — zusammen.

TABELLE 1: Beurteilungszeiten und nach /6/ einzuhaltende Immissionsrichtwerte fir ein
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Uhrzeit Beurteilungszeit Ty IRW
[hh:mm] [h] [dB(A)]
1 2 3 4
06:00 bis 08:00 tags, Ruhezeit morgens =2 h 50
werktags 08:00 bis 20:00 tags, auflerhalb der Ruhezeit =12 h 55
(Montag bis 5.4 pis 22:00 tags, Ruhezeit abends = 2 h 55
Samstag)
00:00 bis 06:00 bzw. nachts = 1 h 40
22:00 bis 24:00 B
09:00 bis 13:00 o
15-00 bis 20-00 tags, auBerhalb der Ruhezeit=9 h 55
07:00 bis 09:00 tags, Ruhezeit morgens =2 h 50
Sonn- und ] - ] o _
: 13:00 bis 15:00* tags, Ruhezeit mittags =2 h 55
Feiertags
20:00 bis 22:00 tags, Ruhezeit abends =2 h 55
00:00 bis 07:00 bzw. _
22:00 bis 24:00 nachts =1 h 40

Die Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu beriicksichtigen, wenn die
Nutzungsdauer der Sportanlagen an Sonn- und Feiertagen in der Zeit von 9:00 bis 20:00 Uhr 4 Stunden oder
mehr betragt.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die angegebenen Immissionsrichtwerte im
Beurteilungszeitraum tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A)
Uberschreiten.
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Anmerkung 3: Bei Sportanlagen, die vor Inkrafttreten der 18. BImSchV (zuletzt geéndert durch Art.
1Vv.1.6.2017 | 1468) baurechtlich genehmigt oder - soweit eine Baugenehmigung
nicht erforderlich war - errichtet waren und danach nicht wesentlich geéndert werden,
soll die zustandige Behdrde von einer Festsetzung von Betriebszeiten absehen,
wenn die Immissionsrichtwerte an den [...] Immissionsorten jeweils um weniger als
5 dB(A) Uberschritten werden. Dies trifft auf die betrachtete Sportanlage zu.

5 EMISSIONEN
5.1 SPORTHALLE

Die Hohe der Larmimmission in der Nachbarschaft ist abhéngig von der Pegelhéhe in der Halle und der
Schallabstrahlung des ,Bauwerkes Sporthalle“. Letztere wiederum wird vorrangig bestimmt von der
Schallddmmung der ,akustisch schwachen Bauteile” wie Fenster und Turen. Werden diese zum Zwecke
der Be- und Entllftung teilweise getffnet, so verringert sich deren schallmindernde Wirkung, was zu
einer signifikanten Erhéhung des Nachbarschaftslarmes fihren kann.

Die Larmemission sind im (Punkt-)Spielbetrieb zuriickfuhren auf:

o LautauRerungen der Spieler und des Publikums = menschliche Stimmen (diese treten vorrangig
im Frequenzbereich von frerz = 630 — 1600 Hz auf)
o ,Gerauschinstrumente® der Zuschauer (im vorliegenden Beispielfall z.B. Pauken, hier liegen die

Pegelspitzen bei frer- = 80 — 200 Hz)
. die Pfiffe des Schiedsrichters (je nach Art der Pfeife liegen die Pegelspitzen bei frer = 2500 —

3150 Hz)
. elektroakustische Durchsagen (Hallensprecher), sowie
o musikalische Beschallung

Aufbauend auf eigenen Messergebnissen in Sporthallen bei Volleyball- bzw. Handball - Punktspielen
wird ein mittlerer Taktmaximalpegel Laeq = 84 dB(A) als Innenpegel zum Ansatz gebracht.

Anmerkung 4: Die Sporthalle besitzt keine TribUnen fur Zuschauer. Zur Sicherheit der Prognose
werden jedoch Messergebnisse, welche Zuschauergerdausche beinhalten, zum
Ansatz gebracht.

Zur Berucksichtigung der zum Teil Informations- und Impulshaltigkeit einzelner Gerausche werden die
Zuschlage Ki und Kinr emissionsseitig beriicksichtigt.

Anmerkung 5: Eine evtl. vorhandene Impuls- und / oder Informationshaltigkeit ist an den
Immissionsorten zu ermitteln / zu vergeben. Die Vergabe der Zuschlage auf den

Emissionspegel ist als Beitrag zur Rechnung "auf der sicheren Seite" zu verstehen.

9
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TABELLE 2: Emissionsdaten - Bauteilschallquellen Sporthalle

Bauteil Laeq + Ki + Kint Zustand ALangekippt Rw+4 Flache L w.1n
[dB(A)] [dB] [dB] [m?] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7
Fenster 90 angekippt 12 -- 10x 2 78,0
Fenster 90 geschlossen -- 33 10x 7 57,0
Oberlichter 90 geschlossen -- 33 5 x40 57,0
Wande 90 geschlossen -- 56 940 34,0
Dach 90 geschlossen -- 40 1.010 50,0
5.2 AURENANLAGEN

Die vorhandenen Aul3enanlagen lassen sich grob gliedern in:

. Trainingsflache fur Kinder und Jugendliche

. Spielflache fur Kinder und Jugendliche (folgend auch als ,Spielfeld* bezeichnet)
o Zuschauerbereiche

Anmerkung 6: Die Lage dieser Nutzungsbereiche ist dem BILD 1 zu enthehmen.

5.2.1 SPIELBETRIEB

Die Emissionspegel des Spielfeldes und der Zuschauer werden nach den in der VDI 3770 (/7))
ausgewiesenen Berechnungsalgorithmen bestimmt. Wéahrend der Spiele wird mit 500 Zuschauern
gerechnet (/8/). Die nachstehenden Tabellen fassen die Emissionsdaten zusammen.

TABELLE 3: Emissionspegel Spielfeld - Erwachsene
Emittent Lwa Flache ALFiache L wa,1h
[dB(A)] [m?] [dB] [dB(A)/m?]

1 2 3 4 5
Sportler 93,6 6.915 38,4 55,2
Pfiffe 106,6 6.915 38,4 67,6
Summe 68,0

mit  Lwa spieler = 80 dB(A) +10log(23) = 93,6 dB(A)
Lwa pit = 98,5 dB(A) + 3log(1+n) = 106,6 dB(A) mit n = 500 (Zuschauern)
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TABELLE 4: Emissionspegel Spielfeld - Kinder und Jugendliche (SF-K&J)
Emittent Lwa Flache ALFiache L wa1h
[dB(A)] [m?] [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5
Sportler 100,6 6.915 38,4 62,2
Pfiffe 106,6 6.915 38,4 67,6
Summe 68,7

mit LWA,SpieIer =87 dB(A) +10|Og(23) = 100,6 dB(A)
Lwapiit = 98,5 dB(A) + 3log(L+n) = 106,6 dB(A)

mit n = 500 (Zuschauern)

TABELLE 5: Emissionspegel Zuschauerbereich - Spiel (ZB-S)
Emittent Lwa Flache ALFiache L wa,1h
[dB(A)] [m?] [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5
Zuschauer 107,0 11.330 40,5 66,5

mit Lwa,zuschauer = 80 dB(A) +10log(500) = 107 dB(A)

mit n = 500 (Zuschauern)

TABELLE 6: Emissionspegel Zuschauerbereich - Spielpause (ZB-Sp)
Emittent Lwa Flache ALFiache L "wa,1h
[dB(A)] [m?] [dB] [dB(A)mM?]
1 2 3 4 5
Zuschauer 102,0 11.330 40,5 61,5

mit Lwa,zuschauer = 75 dB(A) +10log(500) = 102 dB(A)

mit n = 500 (Zuschauern)
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5.2.2 TRAINING

TABELLE 7: Emissionspegel Trainingsflache - Erwachsene (TF-E)
Emittent Lwa Flache ALFiache L wa1h
[dB(A)] [m?] [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5
Sportler 97,0 16.538 42,2 48,8
Zuschauer 90,0 16.538 42,2 47,8
Pfiffe 93,8 16.538 42,2 51,6
Summe 54,5

mit  Lwaspieler = 80 dB(A) +10log(50) = 97,0 dB(A)

Lwa pift = 73 + 20log(1+n) = 97,0 dB(A)

Lwa,zuschauer = 80 dB(A) +10log(10) = 90 dB(A)

mit n = 10 nach VDI 3770

TABELLE 8: Emissionspegel Trainingsflache - Kinder und Jugendliche (TF-K&J)
Emittent Lwa Flache ALFiache L™ wa,1n
[dB(A)] [m?] [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5
Sportler 104,0 16.538 42,2 52,8
Zuschauer 90,0 16.538 42,2 47,8
Pfiffe 93,8 16.538 42,2 51,6
Summe 56,0

mit  Lwa spieler = 87 dB(A) +10log(50) = 104,0 dB(A)
Lwa piift = 73 + 20log(1+n) = 97,0 dB(A)

Lwa zuschaver = 80 dB(A) +10log(10) = 90 dB(A)

mit n = 10 nach VDI 3770
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5.3 PARKPLATZ UND ZUWEGUNG

Die Emissionspegel der Stellflachen und der Zuwegung ermitteln sich aus dem Nutzungskonzept und

den Berechnungsalgorithmen der Bayerischen Parkplatzlarmrichtlinie sowie der RLS 90. Folgende

Nutzungszeiten und daraus abgeleitete PKW -

Fahrbewegungen pro Stunde M und Schwerlastanteil p) liegen der Emissionsermittiung zu Grunde:

Nutzungszeit der Sportanlagen:

Nutzungszeit Parkplatz

pro Nutzungseinheit im Mittel
Dauer Nutzungseinheit:

Anzahl Fahrbewegungen:

Anzahl der Stellflachen:

Mo - Fr

Sa
So

Mo - Fr

Sa
So

75 Personen (3 Gruppen a 25 Sportler)
90 Minuten

07.00 bis 22.00 Uhr
09.00 bis 20.00 Uhr
09.00 bis 13.00 Uhr

06.00 bis 23.00 Uhr
08.00 bis 21.00 Uhr
08.00 bis 14.00 Uhr

Bewegungen (Stellplatzwechselzahlen N und

= maximal 10 Nutzungseinheiten von Mo - Fr bei Nutzung
von 07.00 - 22.00 Uhr

750 Sportler x 2 = 1.500 in 15 Stunden

112 PKW Stellflachen / 4 Bus - Stellflachen

Die anzusetzende Stellplatzwechselzahlen N, Fahrbewegungen M und prozentualen Anteile des
Schwerlastverkehres SLV in % in den Beurteilungszeitrdumen sind der ANLAGE 4.1 zu entnehmen.

TABELLE 9: Emissionsdaten Parkplatz (Ruhezeit Montag-Freitag 06.00 - 08.00 Uhr)
Lwo N f B S Kpra Ki Kb Kstro L"" w,parkplatz
[dB(A)] [m? | [dB] | [dB] | [dB] | [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nutzung Sportanlagen ab 07.00 Uhr, Parkplatz ab 06.00 Uhr
PKW| 63 0,5 1,0 112 | 3.840 0,0 4,0 5,0 0,0 53,7
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TABELLE 10: Emissionsdaten Parkplatz (Montag-Freitag 08.00 - 20.00 Uhr)
LWO N f B S KPA KI KD KStrO L”W,Parkplatz
[dB(A)] [m2 | [dB] | [dB] | [dB] | [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
PKW| 63 0,9 1,0 112 3.840 0,0 4,0 5,0 0,0 56,2
BUS 63 0,9 1,0 4 3.840 7,0 4,3 0,0 0,0 44,0
116 56,5
TABELLE 11: Emissionsdaten Parkplatz (Ruhezeit Montag-Freitag 20.00 - 22.00 Uhr)
Lwo N f B S Kpa Ki Kb Kstro L”w,Parkaatz
[dB(A)] [m? | [dB] | [dB] | [dB] | [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Nutzung Sportanlagen bis 22.00 Uhr, Parkplatz bis 23.00 Uhr

PKW/| 63 0,7 1,0 112 3.840 0,0 4,0 5,0 0,0 55,1
TABELLE 12: Emissionsdaten Parkplatz (lauteste Nachtstunde Montag-Freitag 22.00 - 23.00 Uhr)
Lwo N f B S Kpa Ki Kb Kstro L,,W,Parkplatz
[dB(A)] [m?] [dB] | [dB] | [dB] | [dB] [dB(A)mM?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Nutzung Sportanlagen bis 22.00 Uhr, Parkplatz bis 23.00 Uhr

PKW| 63 0,5 1,0 112 3.840 0,0 4,0 5,0 0,0 53,7
TABELLE 13: Emissionsdaten Parkplatz (Samstag 08.00 - 20.00 Uhr)
Lwo N f B S Kpa Ki Ko Kstro L"" w,parkplatz
[dB(A)] [m? | [dB] | [dB] | [dB] | [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
PKW| 63 0,5 1,0 112 3.840 0,0 4,0 5,0 0,0 53,7
BUS 63 0,5 1,0 4 3.840 7,0 4,3 0,0 0,0 41,5
116 53,9
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TABELLE 14: Emissionsdaten Parkplatz (Ruhezeit Samstag 20.00 - 22.00 Uhr)
LWO N f B S KPA KI KD KStrO L”W,Parkplatz
[dB(A)] [m2 | [dB] | [dB] | [dB] | [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Nutzung Sportanlagen bis 21.00 Uhr, Parkplatz bis 22.00 Uhr

PKW| 63 0,5 1,0 112 3.840 0,0 4,0 5,0 0,0

53,7
BUS 63 0,5 1,0 4 3.840 7,0 4,3 0,0 0,0 41,5
116 53,9
TABELLE 15: Emissionsdaten Parkplatz (Ruhezeit Sonntag 07.00 - 09.00 Uhr)
Lwo N f B S Kpa Ki Kb Kstro L”w,Parkaatz
[dB(A)] [m? | [dB] | [dB] | [dB] | [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
PKW| 63 0,5 1,0 112 3.840 0,0 4,0 5,0 0,0 53,7
BUS 63 0,5 1,0 4 3.840 7,0 4,3 0,0 0,0 41,5
116 53,9
TABELLE 16: Emissionsdaten Parkplatz (Ruhezeit Sonntag 13.00 - 15.00 Uhr)
Lwo N f B S Kpa Ki Kb Kstro L,,W,Parkplatz
[dB(A)] [m?] | [dB] | [dB] | [dB] | [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nutzung Sportanlagen bis 13.00 Uhr, Parkplatz bis 14.00 Uhr
PKW| 63 0,5 1,0 112 3.840 0,0 4,0 5,0 0,0 53,7
BUS 63 0,5 1,0 4 3.840 7,0 4,3 0,0 0,0 41,5
116 53,9
TABELLE 17: Emissionsdaten Parkplatz (Tageszeit Sonntag 09.00 - 13.00 Uhr und 15.00 - 20 Uhr)
Lwo N f B S Kpra Ki Kb Kstro L"" w,parkplatz
[dB(A)] [m? | [dB] | [dB] | [dB] | [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
PKW| 63 0,5 1,0 112 3.840 0,0 4,0 50 0,0 53,7
BUS 63 0,5 1,0 4 3.840 7,0 4,3 0,0 0,0 41,5
116 53,9
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TABELLE 18: Emissionsdaten Parkplatz (Ruhezeit Sonntag 07.00 - 09.00 Uhr) - Berechnung 8a*
LWO N f B S KPA KI KD KStrO L”W,Parkplatz
[dB(A)] [m2 | [dB] | [dB] | [dB] | [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
PKW| 63 0,5 1,0 112 3.840 0,0 4,0 50 0,0 53,7
BUS 63 0,5 1,0 4 3.840 7,0 4,3 0,0 0,0 41,5
116 53,9
TABELLE 19: Emissionsdaten Zuwegung ( Ruhezeit Montag bis Freitag 06.00 - 08.00 Uhr)
Fahrstrecke M p v Dstro Dstg LmEe Umrechnung L w,Fahr
zur Linien-
quelle
[Kfz/h]| [9%] | [km/h]| [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
T1 50 0,0 30 0 0 45,5 19 64,5
TABELLE 20: Emissionsdaten Zuwegung (Tageszeit Montag bis Freitag 08.00 - 20.00 Uhr)
Fahrstrecke M p % Dstro Dstg LmEe Umrechnung L w,Fahr
zur Linien-
quelle
[Kfz/h]| [%] | [km/h]| [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
T1 104 | 3,8 30 0 0 51,1 19 70,1
TABELLE 21: Emissionsdaten Zuwegung (Ruhezeit Montag bis Freitag 20.00 - 22.00 Uhr)
Fahrstrecke M p v Dstro Dstg LmEe Umrechnung L"w,Fahr
zur Linien-
quelle
[Kfz/h]| [%] | [km/h]| [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
T1 75 0,0 30 0 0 47,3 19 66,3

Unter Annahme, dass ein Spiel vormittags 13.00 Uhr endet und ein Spiel 15.00 Uhr beginnt, muss im Sinne
einer Maximalbetrachtung davon ausgegangen werden, dass in der Ruhezeit (13.00 bis 15.00 Uhr) ein
kompletter Stellplatzwechsel auf dem Parkplatz stattfindet (N =1, M = 116, p = 3,4). Deswegen ergebibt sich
ein héherer Emissionswert als in TABELLE 17.
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TABELLE 22: Emissionsdaten Zuwegung (lauteste Nachtstunde Montag bis Freitag 22.00 - 23.00
Uhr)
Fahrstrecke M p v Dstro Dstg Lme Umrechnung L w,Fahr
zur Linien-
quelle
[Kfz/h]| [%] | [km/h]{ [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
T1 50 0,0 30 0 0 45,5 19 64,5
TABELLE 23: Emissionsdaten Zuwegung (Tageszeit Samstag 08.00 - 20.00 Uhr)
Fahrstrecke M p Y, Dstro Dstg LmEe Umrechnung L w,Fahr
zur Linien-
quelle
[Kfz/h]| [9%] | [km/h]| [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
T1 58 3,4 30 0 0 48,3 19 67,3
TABELLE 24: Emissionsdaten Zuwegung (Ruhezeit Samstag 20.00 - 22.00 Uhr)
Fahrstrecke M p % Dstro Dstg LmEe Umrechnung L w,Fahr
zur Linien-
quelle
[Kfz/h]| [%] | [km/h]| [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
T1 58 3,4 30 0 0 48,3 19 67,3
TABELLE 25: Emissionsdaten Zuwegung (Ruhezeit Sonntag 07.00 - 09.00 Uhr)
Fahrstrecke M p v Dstro Dstg LmEe Umrechnung L"w,Fahr
zur Linien-
quelle
[Kfz/h]| [9%] | [km/h]| [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
T1 58 3,4 30 0 0 48,3 19 67,3
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TABELLE 26: Emissionsdaten Zuwegung (Ruhezeit Sonntag 13.00 - 15.00 Uhr)
Fahrstrecke M p s Dstro Dstg Lme Umrechnung L w,Fahr
zur Linien-
quelle
[Kfz/h]| [%] | [km/h]{ [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
T1 58 3,4 30 0 0 48,3 19 67,3
TABELLE 27: Emissionsdaten Zuwegung (Tageszeit Sonntag 09.00 - 13.00 Uhr / 15.00 bis 20.00
Uhr)
Fahrstrecke M p Y, Dstro Dstg LmEe Umrechnung L w,Fahr
zur Linien-
quelle
[Kfz/h]| [%] | [km/h]| [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
T1 52 3,4 30 0 0 47,9 19 66,9
TABELLE 28: Emissionsdaten Zuwegung (Tageszeit Sonntag 09.00 - 13.00 Uhr / 15.00 bis 20.00
Uhr) - Berechnung 8a®
Fahrstrecke M p v Dstro Dstg LmEe Umrechnung L"w,Fahr
zur Linien-
quelle
[Kfz/h]| [%] | [km/h]| [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
T1 90 3,4 30 0 0 50,3 19 69,3
5 Unter Annahme, dass ein Spiel vormittags 13.00 Uhr endet und ein Spiel 15.00 Uhr beginnt, muss im Sinne

einer Maximalbetrachtung davon ausgegangen werden, dass in der Ruhezeit (13.00 bis 15.00 Uhr) ein
kompletter Stellplatzwechsel auf dem Parkplatz stattfindet (N =1, M = 116, p = 3,4). Deswegen ergebibt sich
ein héherer Emissionswert als in TABELLE 17.
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5.4 EMISSIONSUBERSICHT

Nachstehend sind die fur die vier Berechnungsvarianten zum Ansatz gebrachten Emissionsdaten

zusammengefasst ausgewiesen, inkl. Verweise auf die in den Abschnitten 5.1 bis 5.3 ausgewiesenen

Tabellen.

Berechnung 1: Montag bis Freitag
. Nutzung Sporthalle und Auf3enanlagen flr Trainingsbetrieb von 07.00 bis 22.00 Uhr
o Nutzung Parkplatz von 06.00 bis 23.00 Uhr

TABELLE 29: Emissionen - Berechnung 1
Parkplatz / Zuwegung Training Sporthalle
1 2 3

Nacht (vor 06.00 Uhr)

Ruhezeit (06.00 bis 08.00 Uhr)

o L'w,ranr = 64,5 dB(A)/m? (s. TABELLE 19) (s. TABELLE 8 abzgl. AL = 3 dB) AL=3dB

o  L“wparkplaz = 53,7 dB(A)/m2 (s. TABELLE9) | * L“waintrkes=53,0dB(A))m? |e s TABELLE 2 abzgl.

Tageszeit (08.00 bis 20.00)

o L“wparkplatz = 56,5 dB(A)/m?2 (s. TABELLE 10) |e L“wa,1hTF-k&3= 56,0 dB(A)/m?
o L'w,Fanr= 70,1 dB(A)/m2 (s. TABELLE 20) (S. TABELLE 8)

Ruhezeit (20.00 bis 22.00)

e L“wparkplaz = 55,1 dB(A)/m?2 (s. TABELLE 11) | e L"wa 1nTF-ke3 = 56,0 dB(A)/m?2 e S.TABELLE 2
e  L'w,Fanr= 66,3 dB(A)/m2 (S. TABELLE 21) (S. TABELLE 8)

Nacht (22.00 bis 23.00)

o L“wparkplatz = 53,7 dB(A)/m?2 (S.TABELLE 12)
o L'w,Fanr= 64,5 dB(A)/m?2 (S. TABELLE 22)
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Berechnung 2: Montag bis Freitag
. Nutzung Sporthalle und Aul3enanlagen flr Trainingsbetrieb von 07.00 bis 22.00 Uhr
9 Stunden Training und 3 Stunden Spiel im Stadion wahrend der Tageszeit

o Nutzung Parkplatz von 06.00 bis 23.00 Uhr

TABELLE 30: Emissionen - Berechnung 2
Parkplatz / Zuwegung Training Sporthalle
1 2 3

Nacht (vor 06.00 Uhr)
Ruhezeit (06.00 bis 08.00 Uhr)
o L“wparkplaz = 53,7 dB(A)/m?2 (s. TABELLEQ) | ® L“waintrkes=53,0dB(A)m2 |e s, TABELLE 2 abzgl.

o L'w,ranr = 64,5 dB(A)/m? (s. TABELLE 19) (s. TABELLE 8 abzgl. AL = 3 dB) AL=3dB
Tageszeit (08.00 bis 20.00)

o L"wparkplaz = 56,5 dB(A)/m?2 (s. TABELLE 10) |e L"wa1n1Fks3= 54,8 dB(A)/m? e S.TABELLEZ2

o L'w,rahr= 70,1 dB(A)/m? (S. TABELLE 20) (s. TABELLE 8 abzgl. AL = 1,2 dB)

e L“wa1hsFke= 62,7 dB(A)/m?
(S. TABELLE 4 abzgl. AL = 6 dB)
e L“wa1nze-s= 60,5 dB(A)/m?
(s. TABELLE 5 abzgl. AL = 6 dB)

Ruhezeit (20.00 bis 22.00)

e L"wparkplaz = 55,1 dB(A)/m? (s. TABELLE 11) | e L“wa1nTrF-ked = 56,0 dB(A)/m? ® S.TABELLE2
e  L'w,Fanr= 66,3 dB(A)/m2 (S. TABELLE 21) (S. TABELLE 8)

Nacht (22.00 bis 23.00)

o L“wparkplatz = 53,7 dB(A)/m?2 (S.TABELLE 12)
o L'w,Fanr= 64,5 dB(A)/m?2 (S. TABELLE 22)
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Berechnung 3: Samstag

o Nutzung Sporthalle und Sportanlagen von 09.00 bis 20.00 Uhr fur Spielbetrieb
. Parkplatznutzung bis 08.00 bis 21.00 Uhr

TABELLE 31: Emissionen - Berechnung 3
Parkplatz / Zuwegung Training Sporthalle
1 2 3

Nacht (vor 06.00 Uhr)

Ruhezeit (06.00 bis 08.00 Uhr)

Tageszeit (08.00 bis 20.00)

o L“wparkplaz = 53,9 dB(A)/m?2 (S. TABELLE 13)
L'w,Fanr = 67,3 dB(A)/m? (S. TABELLE 23)

o L"wa1nhsrFkes = 65,7 dB(A)/m?
(S. TABELLE 4 abzgl. AL = 3 dB)
e L"“wa1hzs-s=63,5 dB(A)/m?
(s. TABELLE 5 abzgl. AL = 3 dB)
e L“wa1hzs-sp= 55,5 dB(A)/m?
(s. TABELLE 6 abzgl. AL = 6 dB)

S. TABELLE 2 (abzgl.
AL = 0,4 dB)

Ruhe

zeit (20.00 bis 22.00)

o L"wparkplatz = 53,9 dB(A)/m?2 (S. TABELLE 14)
o L'w,Fanr= 67,3 dB(A)/m?2 (S. TABELLE 24)

® L"“wa1nTr-kes = 56,0 dB(A)/m2
(S. TABELLE 8)

S. TABELLE 2

Nacht (22.00 bis 23.00)
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Berechnung 4: Sonntag
. Nutzung Sportanlagen von 09.00 bis 13.00 Uhr fuir Spielbetrieb
. Parkplatznutzung von 08.00 bis 14.00 Uhr

TABELLE 32: Emissionen - Berechnung 4
Parkplatz / Zuwegung Training Sporthalle
1 2 3

Nacht (vor 07.00 Uhr)

Ruhezeit (07.00 bis 09.00 Uhr)

o L"“wparkplatz = 53,9 dB(A)/m?2 (s. TABELLE 15) --
o L'w,Fanr = 67,3 dB(A)/m2 (S. TABELLE 25)

Tageszeit (09.00 bis 13.00)

e L"wparkplaz = 53,9 dB(A)/m? (s. TABELLE 17) |e L*“wa 1nsF-kes= 65,7 dB(A)/m?2
* L'wFahr = 66,9 dB(A)/m2 (S. TABELLE 27) (s. TABELLE 4 abzgl. AL = 3 dB)
o L“wa1hzs-s= 63,5 dB(A)/m?
(s. TABELLE 5 abzgl. AL = 3 dB)
o L"wa1hz8-sp= 55,6 dB(A)/m?
(s. TABELLE 6 abzgl. AL = 5,9 dB)

S. TABELLE 2 (abzgl.
AL = 3,5 dB)

Ruhezeit (13.00 bis 15.00 Uhr)

o L"“wparkplatz = 53,9 dB(A)/m?2 (S. TABELLE 16) --
o L'w,Fahr= 67,3 dB(A)/m? (S. TABELLE 26)

Tageszeit (15.00 bis 20.00)

Ruhezeit (20.00 bis 22.00)

Nacht (22.00 bis 23.00)
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Berechnung 8a: Sonntag
. Nutzung Sportanlagen von 08.00 bis 21.00 Uhr
. Parkplatznutzung von 08.00 bis 21.00 Uhr

TABELLE 33: Emissionen - Berechnung 8a
Parkplatz / Zuwegung Training Sporthalle
1 2 3

Nacht (vor 07.00 Uhr)

Ruhezeit (07.00 bis 09.00 Uhr)

o L“wparkplaz = 53,9 dB(A)/m? ® L“wa1hsFkes = 53,0 dB(A)/m?2 .

S. TABELLE 2 abzgl.

o L'wFanr= 69,3 dB(A)/m? (s. TABELLE 28) (S. TABELLE 4 abzgl. AL = 3 dB)
e L“wa1nzs-s = 63,5 dB(A)/m?

(s. TABELLE 5 abzgl. AL = 3 dB)

L“wa,1hze-sp= 55,6 dB(A)/m?2

(s. TABELLE 6 abzgl. AL = 5,9 dB)
o L"wa1nhTrkes = 51,2 dB(A)/m2

(s. TABELLE 8 abzgl. AL = 3,0 dB)

(S. TABELLE 15) (s. TABELLE 8 abzgl. AL = 3 dB) AL =3dB
e L'w,Fanr= 67,3 dB(A)/m2
(S. TABELLE 25)
Tageszeit (09.00 bis 13.00 und 15.00 bis 20.00 Uhr)
o L“wparkplaz = 56,0 dB(A)/m2 (S. TABELLE 18) |e L‘“wa 1nsFkes= 65,7 dB(A)/m? e S.TABELLE 2

Ruhezeit (13.00 bis 15.00 Uhr)

o L“wa1hTF-k&s = 56,0 dB(A)/m2
(S. TABELLE 8)

o L“wparkplatz = 56,9 (A)/m?2
L4 L‘W,Fahr = 70,4 dB(A)/m2

Ruhezeit (20.00 bis 22.00)

Nacht (22.00 bis 23.00)

Anmerkung 7:

Der Zeitraum von 20.00bis 22.00 Uhr ist seitens des Emissionsansatzes identisch

zum Zeitraum von 07.00 bis 09.00 Uhr, so dass er hier nicht explizit betrachtet wird.
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6 ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
6.1 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programmsystem LimA (Version 2019.02)
durchgefuhrt. In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wird entsprechend der gultigen
Berechnungsvorschrift DIN ISO 9613-2 /4/ gerechnet. Folgende Pramissen liegen den Berechnungen
zu Grunde:

Einzelpunktberechnung
. Lage des Immissionsortes: mdgliche Baugrenze im Nordosten des Grundstiickes

o Berechnungshohe: 4,0 m Uber dem Gelande.

Flachendeckende Berechnung

. Raster der Berechnung: 1.0mx10m

o Berechnungshdhe: 4,0 m Uber Gelande

Anmerkung 8: Zu den gewahlten Berechnungseinstellungen siehe auch ANLAGE 2.
6.2 BEURTEILUNGSPEGEL

In der TABELLE 34 sind die Beurteilungspegel L: fir den Berechnungsvarianten ausgewiesen und den
Immissionsrichtwerten (IRW) gegentbergestellt. In den folgenden BILDERN sind die flachendeckenden
Ergebnisse in Form der Isophone fur den Beurteilungszeitraum tags ausgewiesen.

Berechnung 1 | werktags

. BILD 02a | Ruhezeit morgens (06.00 bis 08.00 Uhr)
. BILD 02b | auRerhalb der Ruhezeit (08.00 bis 20.00)
. BILD 02c | Ruhezeit abends (20.00 bis 22.00)

. BILD 02d | nachts (22.00 bis 23.00)

Berechnung 2 | werktags

. BILD 03a | Ruhezeit morgens (06.00 bis 08.00 Uhr)
. BILD 03b | auerhalb der Ruhezeit (08.00 bis 20.00)
. BILD 03c | Ruhezeit abends (20.00 bis 22.00)

. BILD 03d | nachts (22.00 bis 23.00)

Berechnung 3 | werktags

. BILD 04a | auRerhalb der Ruhezeit (08.00 bis 20.00)
. BILD 04b | Ruhezeit abends (20.00 bis 22.00)
Berechnung 4

. BILD 05a | Ruhezeit (07.00 bis 09.00 Uhr) / (13.00 bis 15.00 Uhr)
. BILD 05b | auRerhalb der Ruhezeit (09.00 bis 13.00)
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Berechnung 8a

. BILD 06a | Ruhezeit (07.00 bis 09.00 Uhr) / (20.00 bis 22.00 Uhr)
. BILD 06b | auRerhalb der Ruhezeit (09.00 bis 13.00)
) BILD 06c¢ | Ruhezeit mittags (13.00 bis 15.00 Uhr)

TABELLE 34: Beurteilungspegel Lr an dem Immissionsort (I0) | tags / nachts
IRW Beurteilungspegel L] Differenz AL (Lr - IRW)
Zeitraum | RWtags IRWhachts Lr,tags Lr,nachts ALtags ALnachts
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
Berechnung 1 | werktags
Ruhezeit morgens
(06.00 bis 08.00 Uhr). 50 - 41.9 - 8.1 .
aul3erhalb der Ruhezeit
(08.00 bis 20.00) 55 - 44,8 - -10.2 -
Ruhezeit abends
(20.00 bis 22.00) 55 - 44,7 - -10.3 -
nachts (22.00 bis 23.00) -- 40 - 31,6 - -8,4
Berechnung 2 | werktags
Ruhezeit morgens
(06.00 bis 08.00 Uhr). 50 - 41.9 - 8.1 .
aul3erhalb der Ruhezeit
(08.00 bis 20.00) 55 - 52,4 - 2,6 -
Ruhezeit abends
(20.00 bis 22.00) 55 - 44,7 - -10.3 -
nachts (22.00 bis 23.00) - 40 - 31,6 -8,4
Berechnung 3 | werktags
auf3erhalb der Ruhezeit
(08.00 bis 20.00) 55 - 95,5 - 05 -
Ruhezeit abends
(20.00 bis 22.00) 55 - 44,6 - -10,4 -
Berechnung 4 | sonntags
Ruhezeit
(07.00 bis 09.00 Uhr) / 50 - 32,0 - -18,0 -
(13.00 bis 15.00 Uhr)
auRerhalb der Ruhezeit 55 B 55,3 B 103 B

(09.00 bis 13.00)

Berechnung 8a | sonntags
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Ruhezeit
(07.00 bis 09.00 Uhr) / 50 --
(20.00 bis 22.00 Uhr)

42,0

aulRRerhalb der Ruhezeit

(09.00 bis 13.00) 55 -

55,4

- +0,4

Ruhezeit mittags

(13.00 bis 15.00 Uhr) 55 -

44,7

-- -10,3

Die Ergebnisse zeigen, dass die Immissionsrichtwerte an dem betrachteten Immissionsort im

Beurteilungszeitraum tags - fur die Berechnngsvarianten 1 und 2 — unterschritten werden. Bei der

Berechnung 3 ergibt sich eine rechnerische Uberschreitung von 0,5 dB des Immissionsrichtwertes, bei

der Berechnung 4 eine Uberschreitung von 0,3 dB und bei der Berechnung 8a eine Uberschreitung von

0,4 dB.

Um mdogliche Baugrenzen aus den Berechnungen ableiten zu kdénnen, wird die Isophonenkarte der

Berechnung 3 (Ergebnis mit der hdchsten Uberschreitung) nochmals mit einem Raster von 0,2m
gerechnet. Das Ergebniss ist in der ABBILDUNG 2 ausgewiesen. Die 55 dB(A)-Isophonenline bildet die

nordlichst mogliche Baugrenze.

ABBILDUNG 2: Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fiir die Berechnung 3 und einem Raster von 0,2m

(unmafstablicher Auszug aus dem BILD 4aa)
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7 ZUSAMMENFASSUNG

In 06120 Halle (Saale), Weilsbuchenweg, soll der B-Plan 145.2 aufgestellt werden. Die seitens der Stadt
Halle (Saale) angedachte Verteilung der Baugrenzen fuhrt aus der Sicht eines Investors zu einer
ungunstigen Auslastung des vorhandenen Grund und Bodens.

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde daher - im Sinne einer Machbarkeit
- geprift, inwieweit eine andere Bebauungsgrenze mdglich ist. Basis der Betrachtung waren die

Emissionen, ausgehend von der Nutzung des Sportplatzes Lettin.

Im Ergebnis wird eine Linie ausgewiesen, die die ndrdlichst mdgliche Baugrenze darstellt (siehe
ABBILDUNG 2 oder BIILD 4aa).
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ANLAGE 1 BEGRIFFSERKLARUNG
SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw
o zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhéltnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Po
o Lw =10 - Ig (P/Po) [dB(A)]
P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (Schallleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po = 1 pW = 1012 Watt)

Pegel der langenbezogenen Schallleistung L’w (auch ,langenbezogener Schallleistungspegel®)

. logarithmisches Maf3 fir die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Langeneinheit
abgestrahlte Schallleistung P’

o L'w=10-Ig (P/10"12Wm) [dB(A)/m]

o Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L‘'w = Lw- 10 Ig (L/1m)
Schallleistung die von einer Linie mit der Lange L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmafiig tUber die gesamte Lange verteilt ist.

Pegel der flachenbezogenen Schallleistung L”w (auch ,flachenbezogener Schallleistungspegel)

. logarithmisches MaR fir die von einer flachenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Flacheneinheit abgestrahlte Schallleistung P”

o L"w =10 - Ig (P”/10712Wm-2) [dB(A)/m2]

. Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L“w = Lw- 10 - Ig (S/1m)
Schallleistung, die von einer Flache der Grol3e S pro m2 abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmafiig tiber die gesamte Flache verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Lw,mod / L’w,mod / L”’w,mod

. Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel fiir Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhangender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgange.

. Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus

orientierenden Messungen.

AL Korrekturpegel entsprechend der Flachen / Nutzungszeiten [dB]
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SCHALLIMMISSION

Mittelungspegel Laeq
A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z.B. am Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel Lan

Der Beurteilungspegel einer Gerauschquelle (z.B. eines Anlagenteiles) ist nach TA Larm wie folgt
definiert: Der anteilige Beurteilungspegel Lran ist gleich dem Mittelungspegel Laeq €ines
Anlagengerdusches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschlagen fur Ruhezeiten und Einzeltdne
sowie (gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur fiur die Zeitbewertung entsprechend der

Beurteilungszeit.

Beurteilungspegel L,
Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen Beurteilungspegel Lran aller
zu beurteilenden Gerauschquellen.

N
L, =10-1g Ti Z Tj . 1091 (Laeqj=Cmet tKTj+Kij+KR )
r n
=1

mit Tr

N
= ZT] =16 htags / 1 hnachts
j=1

Teilzeit

Zahl der gewabhlten Teilzeiten

Mittelungspegel wéhrend der Teilzeit Tj

meteorologische Korrektur nach DIN 1ISO 9613-2:1999-10 (Gleichung 22)

Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der Teilzeit j (Treten in

einem Gerausch wahrend bestimmter Teilzeiten Tj ein oder mehrere Téne hérbar hervor oder ist das

Gerausch informationshaltig, so betrégt der Zuschlag Kt fur diese Teilzeiten je nach Auffalligkeit 3

oder 6 dB.)

Zuschlag fur Impulshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der Teilzeit T; (Enthalt das zZu

beurteilende Gerdusch wahrend bestimmter Teilzeiten T; Impulse, so betragt Ki; fur diese Teilzeiten:

Kij = LaFTeq, - Laeqj [LaFTeq = Taktmaximal-Mittelungspegel mit der Taktzeit T = 5 Sekunden])

Zuschlag von 6 dB fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (nur allgemeine Wohngebiete und

Kleinsiedlungsgebiete [WA], reine Wohngebiete [WR], Kurgebiete, Krankenh&user und

Pflegeanstalten)

o an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr / 20.00 - 22.00 Uhr

o an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr/ 13.00 - 15.00 Uhr / 20.00 - 22.00 Uhr

o Von der Berucksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen der
besonderen ortlichen Verhéltnisse unter Beriicksichtigung des Schutzes vor schédlichen
Umwelteinfliissen erforderlich ist.
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ANLAGE 2 BERECHNUNGSEINSTELLUNGEN

Beurteilungspegel

Zur Ermittlung der Beurteilungspegel werde nachstehende Parameter beriicksichtigt:

. Ausbreitungsberechnung basiert auf den Gleichungen der DIN 1SO 9613-2

. Es wird mit einem Gebaudemodell gerechnet.

. Ein Gelandemodell wird berlcksichtigt, die Quellen werden entsprechend ihrer Lage und
Emissionshéhe modelliert (Minderungswirkung des Geléndes wird bertcksichtigt, s. Parameter
LARTDBM").

. Die Luftdampfung wird bertcksichtigt > s. Parameter ,ALPHAL"

. Die Boden- und Meteorologiedampfung wird bericksichtigt, s. Parameter ,ARTDBM*

. Es wird mit ,Langzeitmittelungspegel“ gerechnet
o Coytags = 2 dB(A)

o Co.nachts = 2 dB(A)
Die TABELLE 35 fasst die gewéhlten Berechnungsparameter zusammen.
TABELLE 35: Berechnungsparameter zur Ermittlung der Beurteilungspegel
Parameter Beschreibung Wert
1 2 3
DGM digitales Gelandemodell bei der Berechnung beriicksichtigt? Ja
LoD1 digitales Gebdudemodell bei der Berechnung beriicksichtigt? Ja
ALPHAL Luftdampfung 0.005
ARTDBM Boden- und Meteorologieddmpfung (nach VDI oder ISO9613) 0
0 Berechnung mit DBM nach Richtlinie
-2 kein DBM und kein KO bei Industrieberechnung fur Mitten-
oder Oktavspektrum
DBFEHLER | Fehlergrenze 0.000
DELTAGEL | Abstufung fur Gelédnderaster 5.000
DZMAX GroRte Schirmwirkung fir einen Schirm 20.000
GroRte Schirmwirkung fur zwei oder mehrere Schirme 25.000
Groldte Schirmwirkung fir direkten Schalldurchgang (Wand) 50.000
1ISO9613 Schallausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613 — 2 Ja
KLIMA Klimatische Verhéltnisse - Temperatur in °C 10.000
Klimatische Verhéltnisse - relative Luftfeuchtigkeit in % 70.000
LOCATION Datei mit standort- und richtungsabhangigen Werten fir cO Konsta20.C0
LZMP Berechnung des Langzeitmittelungspegels JA
RADGEL Einfangradius fur Gelédndeinformationen 250.000
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Parameter Beschreibung Wert
1 2 3

RADMAX Maximaler Abstand des Emittenten 2500.000

RADUMW Radius (m) fur die Umwegberechnung 5000.000

REFLEX Berechnung mit Reflexion - Ordnung 2
Berechnung mit Reflexion - maximaler Abstand in (m) 30.000
Berechnung mit Reflexion - minimaler Fassadenabstand 0.600
Berechnung mit Reflexion - maximaler Fassadenabstand 3.000

SEITUM Berechnung mit seitlichem Umweg - Quellenart 2
Berechnung mit seitlichem Umweg - Breite 10.000
Berechnung mit seitlichem Umweg - max. Anzahl Hindernisse 50
Berechnung mit seitlichem Umweg - Optionen (default 31) 159
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ANLAGE 3  QUALITAT DER SCHALLIMMISSIONSPROGNOSE

Die Qualitat der ausgewiesenen Ergebnisse (Beurteilungspegel) sind im Konkreten vorrangig abhangig
von der Genauigkeit der Emissionsdaten (z.B. Schallleistungspegel, Einwirkungsdauer, Richtwirkung).
Diese werden fur spezifische Anlagen im Regelfall vom Auftraggeber und/oder Ausrister tibergeben,
sodass wir auf diese Daten nur einen geringen Einfluss haben. Fur ,allgemeingultige® Larmquellen wie
Lkw-fahrten / -manipulationen (Be- und Entladen) und Parkplatzbewegungen werden die aktuellen
Veroffentlichungen herangezogen.

Um dennoch eine hohe Genauigkeit der Prognose zu gewahrleisten, werden von uns, aufbauend auf
eigenen Erfahrungen und Messungen, die Eingangsdaten im Rahmen einer Plausibilitdtsbetrachtung
Uberprift und bei Erfordernis den konkreten Bedingungen angepasst.

Eine hohe Genauigkeit wird dagegen bei der Erstellung des zur Durchfihrung der
Schallausbreitungsberechnungen erforderlichen dreidimensionalen Berechnungsmodell gewahrleistet.
Mit dem den Berechnungen zugrunde liegenden Berechnungsprogramm LIMA ist garantiert, dass die
Berechnungen nach dem Stand der Technik (DIN ISO 9613-2) erfolgen kénnen. Um dies abzusichern
werden folgende Daten bei der Modellbildung berticksichtigt:

. vorrangige Verwendung digitaler Lagepléane, die maf3stéblich Ubernommen werden.

o Das Zuweisen der dritten Dimension basiert zum einen auf Hohenangaben aus den Lageplanen
(z.B. Gelandedaten) und zum anderen auf personlichen Informationen (libergeben vom
Auftraggeber und/oder Ergebnis der Vorortbesichtigung)

o schalltechnisch genaue Nachbildung der kiinstlichen Hindernisse (z.B. Gebaude) mit Zuweisung
der entsprechenden Reflexionseigenschaften

In dieses Schallausbreitungsmodell werden die Schallquellen mit den zuzuordnenden
Schallleistungspegeln in ihrer Lage und Richtwirkung modellhaft als Punkt-, Linien- und/oder
Flachenschallguellen integriert. Durch eine standige Modellkontrolle wird abgesichert, dass Fehler bei
der Modellerstellung auszuschlieRen sind.
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