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Begrindung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 59.1 ,KLINIKUM KROLLWITZ",
1. PLANANDERUNG
BESCHLUSS DES ENTWURFES UND ZUR OFFENTLICHEN AUSLEG UNG

Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung

Seitens der Martin-Luther-Universitat haben sich seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
modifizierte Entwicklungsabsichten fir das Universitatsklinikum ergeben, aus denen die
Notwendigkeit der B-Planéanderung resultiert.

Insbesondere wurde die Notwendigkeit sichtbar, zur Sicherung eines wirtschaftlichen und
normengerechten Krankenhausbetriebes, Versorgungsfunktionen des Klinikums aus dem
zentralen Untersuchungsbereich (Komplement) an die Peripherie des Klinikums
auszulagern. Dazu  zahlen das  Zentrallager, die  Apotheke und die
Personalspeisenversorgung (Casino) sowie Umkleiden, Transport- und Entsorgungsdienste.
Diese Funktionen sollen im FG 10 konzentriert werden. Somit &ndert sich die Funktion des
FG 10 gegenuber der urspriinglichen Konzeption.

Zur wirtschaftlichen und havarieunempfindlichen ErschlieRung des Klinikums wird zugleich
mit dem Versorgungszentrum im Funktionsgebdude FG 10 die bestehende Magistrale der
Bestandsbauten bis zum FG 10 nach Osten verlangert. Dadurch ist die ErschlieBung der
spater zu errichtenden Funktionsgebaude FG 8 und 9 bereits vorbestimmt.

Die vorgenannten Anderungen fithren zu Uberschreitungen der bisherigen Baugrenzen, die
Anordnung des Wirtschaftshofes fir das FG 10 erfolgt aus funktionellen Griinden in einem
bisher als Grunflache festgesetzten Areal.

Mit Inbetriebnahme des 1. Bauabschnitts hat sich aul3erdem gezeigt, dass der tatséchliche
Stellplatzbedarf wesentlich héher ist, als die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
Obergrenze von 450 Stellplatzen. Deshalb ist der Bau einer Parkpalette im westlichen Teil
des Plangebietes beabsichtigt.

Des weiteren ist die Umnutzung des bisherigen Dialysegebéudes, das ab April dieses Jahres
nicht mehr bendétigt wird, als betriebliche Kindertagesstatte vorgesehen. Fir die beiden
letztgenannten Nutzungen sind im Bebauungsplan zusatzliche ,Baufenster” festzusetzen.

Mit den vorgesehenen Anderungen wird die Grundkonzeption nicht in Frage gestellt, sondern
es handelt sich um eine Modifizierung der Planung.

Neben der funktionell-gestalterischen Anpassung wird es erforderlich, das mit der
Benachbarung von  Kliniknutzung, Wohnbebauung und sensiblem  Naturraum
(Granverbindung zwischen Dédlauer Heide, den Kreuzer Teichen und der Saaleaue)
zwangslaufig verbundene Konfliktpotential stadtebaulich hinsichtlich der Anderungen neu zu
betrachten. Beziiglich der Wohnbebauung gilt es insbesondere, die Interessen der Anlieger,
unter Beachtung der Einhaltung erforderlicher Orientierungs- bzw. Grenzwerte des
Schallschutzes, mit den Interessen des Krankenhauses, hinsichtlich des Parkens von
Mitarbeitern und Besuchern, zu vereinbaren.

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes handelt es sich nicht um eine Anderung i.S.
UVPG, da das Vorhaben weiterhin nach Ziffer 18.7 der Anlage 1 UVPG als Bau
eines Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlagen einzustufen ist. Es erfolgt mit der
Anderung i.S. des BauGB keine Anderung der Nutzung der Grundflache. Die Anderungen in
dem Bebauungsplan fiihren nicht zu einer VergréRerung der bebaubaren Flache. Fir den
Standort ist demnach festzustellen, dass mit den Anderungen des Bebauungsplanes die
GrofRen- und Leistungswerte nach Ziffer 18.7 der Anlage 1 des UVPG weder erreicht noch



Uberschritten werden. Es wird daher keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt. Auch
eine Vorprifung ist nicht erforderlich.

Planverfahren

Der Bebauungsplan ist seit 24. Juni 1999 rechtskréftig. Da durch die beabsichtigten
Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, erfolgt die Anderung nach
dem vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB. Die Abfassung eines Umweltberichtes ist
nicht erforderlich.

Verkehrliches ErschlieBungskonzept

Im Rahmen der Planungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 59.1 in der Stadt Halle
(Saale) wurden verkehrstechnische Berechnungen zur Bewadltigung des im Umfeld
prognostizierten Verkehrsaufkommen vorgenommen.

Sowohl die Berechnungen auf der Basis von Zahlungen aus den Jahren 1998 und 2001 als
auch die Berechnungen zur stadtischen Prognose fur das Jahr 2015 erbringen vom
Grundsatz her den Nachweis, dass die vorhandenen Verkehrsflachen fur den flieRenden
Verkehr an den benachbarten Knotenpunkten in der Ernst-Grube-Stra3e und in dieser
StralBe selbst die zu erwartenden Belastungen bewaéltigen kénnen. Die Notwendigkeit des
Baus oder der Markierung von zuséatzlichen Fahrstreifen fir ab- und einbiegende Verkehre
lasst sich aus den Berechnungsergebnissen nicht ableiten.

Die bereits in einer verkehrsteilraumlichen Untersuchung von 1998 ermittelten Prognosen fir
den Stellplatzbedarf im Bereich des Klinikums gelten weiterhin unveréndert, da die
dazugehorigen Basisangaben von Bettenzahl und Personal des Klinikums Bestand haben.

Die bisherigen Erfahrungen nach Umzug eines Teils der Kliniken nach Krollwitz zeigen, dass
die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten 450 Stellplatze nicht ausreichen, um den
Stellplatzbedarf abzudecken. In der Absicht den in der verkehrsteilrAumlichen Untersuchung
von 1998 ermittelten Bedarf von mind. 580 Stellplatzen fir den Fahrzeugverkehr
abzudecken, wird nunmehr die Errichtung eines Parkhauses westlich des Bettenhauses 1
vorgesehen. Durch Optimierungen in der Stellplatzanordnung werden auch auf den
geplanten Stellplatzbereichen 2 und 3 weitere Reserven erschlossen, um hier gute
Bedingungen fir den Patienten- und Besucherverkehr zu erreichen. Insgesamt kénnen bis
zu 700 Stellplatze geschaffen werden.

Unter Beachtung des neuen Hauptanschlusses des Universitatsklinikums an die Ernst-
Grube-Strale und der Erkenntnis, das keine zusatzlichen Verkehrslenkungsmaflinahmen
erforderlich sind, sollte die Wegweisung zum Universitatsklinikum angepasst werden. Damit
im Zusammenhang sind bestehende Widerspriiche in der Wegweisung zu beseitigen. In der
Ernst-Grube-Stral3e ist eine wegweisungsseitige Trennung hinsichtlich der Hauptzufahrt und
des Anschlusses fur den Wirtschaftsverkehr und den Patientenverkehr der 6stlichen Teile
des Klinikums erforderlich.

Mit der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplanes konnen somit nachhaltige
Verbesserungen sowohl fur den Verkehrsablauf auf dem Klinikgelande als auch in dessen
Umfeld erreicht werden.

Kinderfreundlichkeitspriifung




Die Uberarbeitung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes erfolgte in enger Zusammenarbeit
mit den einzelnen Fachbereichen der Stadtverwaltung. Die Vertreterin des Kinderbliros war
in die inhaltliche Diskussion der Belange insbesondere im Zusammenhang mit dem
Kindergartenbau und der Freianlagengestaltung, auch was die offentlichen Geh- und
Radwege betrifft, vollumfénglich einbezogen. Die Kinderfreundlichkeit der vorliegenden
Planung wurde geprift und bestéatigt.

Stadtebaulicher Vertrag

Es existiert ein im Jahre 1999 geschlossener Vertrag zwischen der Stadt und dem Klinikum
zur Umgestaltung der Nordseite der Ernst-Grube-Straf3e und zur Herstellung der Ausgleichs-
und ErsatzmalBnahmen. Dieser Vertrag bedarf der Aktualisierung. Zuséatzlich sind
Regelungen zur Herstellung tberértlicher Geh- und Radwegeverbindungen Uber das
Klinikgelande in den Vertrag aufzunehmen.

Ubersichtsplan

Kartenunterlage: Amtlicher Stadtplan der Stadt Halle (Saale), FB Vermessung und Geodaten
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Begriindung zur Satzung zur 1. Anderung des Bebauung  splans Nr. 59.1
der Stadt Halle ,Universitatsklinikum Krollwitz*

1 ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Das Bebauungsplangebiet Nr. 59.1 ist im Flachennutzungsplan, der vom Regierungsprasidium
genehmigt ist und mit der Bekanntmachung am 10.09.1998 im Amtsblatt der Stadt Halle
Rechtskraft erlangt hat, im Sidosten als Sondergebiet mit Zweckbestimmung
~Universitatsklinik" und im Nordosten als Grunflache ausgewiesen.
Auf der ausgewiesenen Sondergebietsflache erfolgt seit Ende der 90er Jahre die
Zusammenfassung der Universitatskliniken der Martin-Luther-Universitat Halle-Wittenberg am
Standort Krollwitz. Dabei wird der Bestand aus den 70er Jahren auf der Grundlage eines 1997
genehmigten Raumprogramms erweitert.
Die historisch gewachsene, durch Dezentralisation gepragte Gesamtsituation der
Medizinischen Fakultdt Halle hatte zu unwirtschaftlichen Mehrfacheinrichtungen von
Untersuchungs- und Behandlungsfunktionen gefthrt. Auf Grund umfangreicher
Funktionsbeziehungen (verbunden mit zusatzlichem Verkehr) war diese Situation auch aus
organisatorischen Gesichtspunkten nicht mehr vertretbar.
Abhilfe soll durch die weitere Konzentration der Medizinischen Fakultdt mit hohem
Synergieeffekt am Standort Kréllwitz geschaffen werden. In diesem Zusammenhang wurden
im vergangenen Jahr die Funktionsgebaude FG 01 bis FG 06 in Betrieb genommen. Im Bau
befinden sich zur Zeit das FG 07 (Landeszentrum fir Zell- und Gentherapie), das von der
Deutschen Krebshilfe fir das Klinikum errichtet wird sowie das FG 10.
Eine weitere Komplettierung der Bebauungsstrukturen durch erganzende Neubauten
(Funktionsgebéude FG 8 und 9) wird in den kommenden Jahren erfolgen.
Voraussetzung fur die weitgehende Verlagerung des Klinikums an den Standort Krollwitz war
die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung. Umfang und stadtebauliche Lage dieses Vorhabens mit infrastrukturellen
Auswirkungen in einem sensiblen Bereich in Verzahnung mit bedeutenden Griinbereichen der
Stadt erforderten eine ordnende stadtebauliche Planung, die alle relevanten Beziehungen
entsprechend abwégend bericksichtigte.
Der Bebauungsplan ist seit 24. Juni 1999 rechtskraftig. Der Uberwiegende Teil der
Universitatskliniken ist inzwischen an den neuen Standort umgezogen.
Seitens der Martin-Luther-Universitat haben sich jedoch inzwischen modifizierte
Entwicklungsabsichten fiir das Universitatsklinikum ergeben, aus denen die Notwendigkeit
der B-Plananderung resultiert.

Insbesondere wurde die Notwendigkeit sichtbar, zur Sicherung eines wirtschaftlichen und
normengerechten Krankenhausbetriebes, Versorgungsfunktionen des Klinikums aus dem
zentralen Bereich (Komplement) an die Peripherie des Klinikums auszulagern. Dazu z&hlen
das Zentrallager, die Apotheke und die Personalspeisenversorgung (Casino) sowie
Umkleiden, Transport- und Entsorgungsdienste. Diese Funktionen sollen im FG 10
konzentriert werden. Somit &ndert sich die Funktion des FG 10 gegeniber der
urspriinglichen Konzeption.

Zur wirtschaftlichen und havarieunempfindlichen ErschlieBung des Klinikums wird zugleich
mit dem Versorgungszentrum im Funktionsgebdude FG 10 die bestehende Magistrale der
Bestandsbauten bis zum FG 10 nach Osten verlangert. Dadurch ist die ErschlieBung der
spater zu errichtenden Funktionsgebaude FG 8 und 9 bereits vorbestimmt.

Mit Inbetriebnahme des 1. Bauabschnitts hat sich aul3erdem gezeigt, dass der tatséchliche
Stellplatzbedarf wesentlich héher ist, als die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
Obergrenze von 450 Stellplatzen.

Mit den vorgesehenen Anderungen wird die Grundkonzeption nicht in Frage gestellt, sondern
es handelt sich um eine Modifizierung der Planung. Fur den Bebauungsplan relevant sind
insbesondere:

die Uberschreitung der bisherigen Baugrenzen durch das geplante
Versorgungszentrum FG 10 und die geplante Nordmagistrale,
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Begriindung zur Satzung zur 1. Anderung des Bebauung  splans Nr. 59.1
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die Anordnung des Wirtschaftshofes fir das FG 10 in einem bisher als Grunflache
festgesetzten Areal,

der geplante Neubau eines Parkdecks am westlichen Rand des Plangebietes,
die Umnutzung des bisherigen Dialysegeb&audes als betriebliche Kindertagesstatte,

die Anpassung der Stellplatzbereiche 1-3 an die ge&nderte Situation,

2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Halle im Stadtteil Kréllwitz zwischen Délauer
Heide im Westen und Saaleaue im Osten. Das gesamte B-Plangebiet Nr. 59 entsprechend
dem Aufstellungsbeschluss von 1993 wurde in der Vorentwurfsphase in seinem
Geltungsbereich reduziert und in verschiedene Teilbereiche gegliedert. Mit der Abgrenzung
eines B-Plangebietes Nr. 59.1 erfolgte eine Konzentration auf das vordringliche Vorhaben der
Erweiterung des Uniklinikums Krollwitz.

Das B-Plangebiet Nr. 59.1 wird wie folgt begrenzt:

im Suden: einschlieBlich nordlicher Bordstein der westlichen Ernst-Grube-Stralie

zwischen Flurstiicksgrenze (Einfahrt) zur Kaufhalle und Kreuzvorwerk

im Sitid-Osten:  einschlieBlich Bordstein des Kreuzvorwerkes in Richtung Norden bis zur
Einfriedung (Flursttick) der Wohnbebauung und dieser nach Westen folgend

im Osten: westliche Einfriedung (Flurstiicke) der Wohnbebauung am Kreuzvorwerk
bis, einschlie3lich der die Wohnbebauung nérdlich begrenzenden Zufahrt,
von dort nach Nordwesten und Norden der Flurstiicksgrenze folgend
(zwischen ehemaligem Turnierplatz und 6stlicher Bebauung)

im Norden: den  Flursticksgrenzen ndérdlich der Warmeleitung und des
Hartsportplatzes nach Westen geradlinig folgend und fast rechtwinklig nach
Suden der Flursticksbegrenzung folgend, westlich des Flurstiickes des
verrohrten Veithsgrabens bis in Hohe der Fassade der Bebauung am
sudlichen Giebel des friheren Schwesternheimes, von dort nach Westen
parallel der Wohnblocke am Kiefernweg bis zur Boschung zum Technikhof
des Klinikums, der oberen Nordkante der Boschung folgend und entlang
des Kiefernweges bis nach Westen zu den Einfriedungen der
Wohnbebauung (Flurstiicksgrenzen)

im Westen: entlang der 6stlichen Einfriedung (Flurstiicksgrenzen) der Wohnbebauung
in etwa geradlinig mit den Flurstiicksgrenzen &stlich des neuen
Dialysezentrums nach Siiden und dann entlang der westlichen Grenze des
Flurstiicks 44/8 (Flur 16, ostlich der Kaufhalle) und in Verlangerung der
Flurstiicksgrenze bis zum nérdlichen Bord der Ernst-Grube-Stralie

Voll und teilweise einbezogene Flurstiicke und deren FlachengréRe sind Anlage 1 (Tab. 1)

zu entnehmen.

3 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE PLANUNGEN

3.1 Ubergeordnete Planungen

Sowohl im LEP als auch im REP ist Halle als Oberzentrum ausgewiesen. Die Funktion der
Oberzentren wird unter Pkt. 3.2.2. Z des LEP folgendermaf3en dargestellt:
.Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirt-
schaftlichen, kulturellen, sozialen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit Uber-
regionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. ...“
Analog wird unter Pkt. 2.1.1 des REP beschrieben, dass in den Oberzentren Einrichtungen
zur Deckung des spezialisierten hoheren Bedarfs vorzusehen sind.
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Mit der Konzentration der Universitatskliniken am Standort Krollwitz wird der Bedeutung der
Stadt Halle als Oberzentrum, hier speziell fiir die medizinische Versorgung und die Forschung,
verbunden mit der Sicherung von Arbeitsplatzen entsprochen. Damit entstehen keine Konflikte
mit dem Landesentwicklungsplan (LEP) und dem Regionalen Entwicklungsprogramm des

entwickeln. Dabei verbleibt der planenden Gemeinde ein Spielraum, mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes die zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes
konkreter auszugestalten und damit zu verdeutlichen.

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Halle
entwickelt (genehmigt am 27.07.1998 durch das Regierungsprasidium Halle). Er weist das
Plangebiet im Wesentlichen als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Universitatsklinik aus. Der nordostliche Teil des Plangebietes ist als Parkanlage
ausgewiesen. Zwischen der Wohnbebauung am Kreuzvorwerk und dem Klinikum ist
ebenfalls eine Grinflache ausgewiesen.

Damit ist festzustellen, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist
(vgl. hierzu auch Pkt. 3.3).

Das Gebiet wird nach derzeitigem Erkenntnisstand von keinen weiteren tbergeordneten
Planungen berihrt.

3.2 Planerische Vorgaben der Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan

rahmenplan u.a. folgende Aussagen getroffen:

e Flachen mit inselhaften Magerrasenstandorten und trockenwarmen Gebuschen bleiben
erhalten und werden durch Pufferstrukturen geschutzt.

« Die grolRen Landschaftsraume Dolauer Heide, Brandberge, ... und Saaleaue bleiben
unangetastet und werden durch Griin- und Landschaftsziige miteinander verbunden. Es
sind differenzierte Nutzungen und Gestaltungen als Parkanlagen, genutzte Grinflachen
bis hin zu naturnahen Vegetationen vorzusehen.

e Als Ziele werden u.a. fir das Gebiet in Krollwitz der Schutz der verbleibenden Felsfluren
und Halbtrockenrasen vor einer weiteren Verbuschung sowie keine Neupflanzungen in
diesen Bereichen vorgesehen.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Halle ordnet dem Plangebiet eine wichtige Funktion als
Bindeglied zwischen Dolauer Heide und Amselgrund bzw. Saaleaue zu. Der im Plangebiet
vorhandene Gehdlzbestand ist als Griinzug von Ubergeordneter Bedeutung zu erhalten.
Beziiglich des Klinikausbaus fordert der Landschaftsplan, dass dieser nur begrenzt und sehr
behutsam erfolgen soll.

3.3 Sonstige Planungen

Parallel zum Bebauungsplan werden ein Grinordnungsplan und eine Vorplanung zur
Objektplanung Freianlagen erarbeitet. In den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes
sind grundsatzliche Aussagen sowie das grinordnerische Konzept des Grunordnungsplanes
eingeflossen.
Als weitere Fachplanungen wurden parallel eine ,,Verkehrstechnische Untersuchung zur
Bewaltigung des mit dem Ausbau des Universitatsklinikums Halle-Krollwitz prognostizierten
Verkehrsaufkommens“ sowie ein Schallimmissionsschutzgutachten beauftragt. Auch die
Ergebnisse dieser Untersuchungen sind in den Bebauungsplan eingeflossen.
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dass die vorhandenen stadtischen Stral3enverkehrsanlagen den zur Bewadltigung des
prognostizierten Verkehrsaufkommens erforderlichen Ausbaustand besitzen und keine
zuséatzlichen Fahrbahnflachen notwendig sind.

Das Schallimmissionsschutzgutachten fuhrt den Nachweis, dass von den geplanten
Nutzungen keine unzumutbaren Emissionen fur die benachbarten schutzbedirftigen
Nutzungen (Wohnbebauung, Bettenhauser) ausgehen.

3.4 Planungsrechtliche Situation

Wie oben bereits ausgefuhrt, existiert fur die Stadt Halle ein den Bereich des
Bebauungsplangebietes  einschlielRender rechtskraftiger  Flachennutzungsplan.  Der
B-Plan ist aus diesem zu entwickeln. Im konkreten Fall sind nach diesem fir den
B-Planbereich Nr. 59.1 ein Sondergebiet und eine Grinflache festzusetzen (vgl. Pkt. 3.1).
Auf dieser Grundlage wurde der rechtskraftige Bebauungsplan aufgestellt. Da sich im
Rahmen der Anderung die Abgrenzung zwischen Griinfliche und Sondergebiet nur
geringfugig und aufgrund der Genauigkeit der Darstellungen des Flachennutzungsplanes in
einem fur diesen unerheblichen Maf3 verschiebt, ist festzustellen, dass auch der Entwurf zur
1. Anderung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde.

Wie bereits unter Punkt 1 dargestellt, werden durch die beabsichtigten Anderungen die
Grundzuge der Planung nicht bertihrt. Das ist wie folgt zu begriinden:

1. Die Gebietsart (hier: Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Universitatsklinikum) wird« - - *‘{Formatiert: Nummerierung und

nicht geéndert.

2. Die Erweiterung des FG 10 (Lieferhof) in das bisher als Griinflache festgesetzte Areal
betrifft eine Flache von ca. 540 m? und somit ca. 1 % der im Plangebiet festgesetzten
privaten Griinflaiche und ist somit als unerheblich einzustufen. Die Anderung ist in die
Uberarbeitung der Eingriffs-Ausgleichbilanz eingeflossen.

3. Bei einer Kindertagesstatte handelt es sich um eine bauliche Anlage fiir soziale Zwecke.
Diese ist gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1.1 des rechtskréaftigen B-Plans
ausnahmsweise zuldssig. Die nunmehr allgemeine Zuléssigkeit stellt lediglich eine
Konkretisierung der bisherigen Planung dar. Festzustellen ist auRerdem, dass es sich um
ein _bestehendes Gebaude mit einer relativ geringen Grundflache (ca. 700 m?) handelt,
das umgenutzt werden soll. Somit sind die Auswirkungen auf die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz gering. Durch den geplanten Klinikgarten und die Freiflache verbessert

Aufzahlungszeichen

Versiegelung bzw. Uberbauung).

4. Die Flache des geplanten Parkdecks war auch im rechtskraftigen B-Plan flr die
Abdeckung des Stellplatzbedarfs vorgesehen. Anlagen des ruhenden Verkehrs sind

verbessert sich die
Gesamtsituation

gemalR § 12 BauNVO in allen Baugebieten , zuldssig. Aufgrund des vorhandenen

Stellplatzbedarfs erfolgt nunmehr _anstelle der ebenerdigen Parkplatze die Festsetzung
eines Parkdecks. Somit stellt die Anderung eine Préazisierung der Planung im Interesse
einer optimalen Funktionsfahigkeit des Klinikums dar. Die Zweckbestimmung der
betreffenden Flache wird beibehalten; die Effektivitat der Bodennutzung wird erhoht.

5. Die zusatzlich festgesetzten Baufenster weisen eine Flache von ca. 3.800 m? auf. Das
entspricht weniger als10 % der Flache des Baufensters fir die Hauptgebaude des
Klinikums (ca. 38.750 m3).

6. Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl wird nicht verandert.
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4 STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME

4.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke im B-Plangebiet Nr. 59.1 befinden sich im Wesentlichen im Besitz des Landes
Sachsen-Anhalt.

Im Randbereich des Plangebietes an der Ernst-Grube-StraRe und am Kreuzvorwerk befinden
sich einige stadtische bzw. HWA-Grundstiicke. Fir das Flurstiick 8/10 (Flur 16), in der Nahe des
ostlichen Endes des Bachstelzenweges gelegen, lauft derzeit ein Rickibertragungsverfahren
(siehe auch Tabelle 1, Anlage 1).

4.2 Baubestand (historische und aktuelle Nutzungen )

Innerhalb des B-Plangebietes Nr. 59.1 ist Bebauung im Bestand nur in dem im F-Plan als

Sondergebiet ausgewiesenen Bereich vorhanden. Dabei handelt es sich um Geb&ude und

bauliche Anlagen, die fast ausschlieBlich dem ab den 70-er Jahren erbauten

Universitatsklinikum Kréllwitz dienen.

Im Wesentlichen sind dies zentral im Gebiet gelegen:

* Neubauten mit kammartiger Bebauungsstruktur entlang der Ernst-Grube-Straf3e

(Funktionsgebéude 1 bis 6, Landeszentrum fur Zell- und Gentherapie (LZG, im Bau),
alle 5-geschossig, wobei das flinfte Geschoss zurilickgesetzt ist)

» Bettenhaus 1 und 2 (11 -geschossig) - Komplement (4-geschossig)
* Funktionsgebaude (3-geschossig) in Randlage im Nordosten:

» bisheriges Dialysegebaude (1 -geschossig)

* 9 eingeschossige Bauten im Technikhof des Uni-Klinikums (einschl. 2 Trafohduschen
siidostlich)

In Randlage im Norden befinden sich noch 3 eingeschossige Gebaude (Reihengaragen), die
Die vor 1990 errichteten Hauptgebaude sind Plattenbauten (Bettenhauser) bzw.
Betonskelettbauten (Komplement). Das Bettenhaus 1 wurde in den vergangenen Jahren saniert.
Das Bettenhaus 2, das Funktionsgeb&aude und das Komplement sind sanierungsbeddirftig.

Die Gebaude im Technikhof und das Dialysezentrum sind in einem befriedigenden Zustand.

Umgebende Bebauung:

An der Ermnst-Grube-StralRe ist einseitig (stdlich) eine Villenbebauung vorhanden (z.T. unter
Denkmalschutz stehend). Im Nordwesten (westlich Kiefernweg, Eibenweg) und im Siudosten
(Kreuzvorwerk) wird das B-Plan-Gebiet von Einfamilienhausbebauung begrenzt.

Im Sudwesten des B-Plangebietes bestimmen eine neu errichtete privaten Dialyseklinik (KfH
Kuratorium fur Dialyse und Nierentransplantation Neu-lsenburg) und eine Kaufhalle die
angrenzende Bebauung.

Im Norden befinden sich angrenzend an das B-Plangebiet am dstlichen Kiefernweg (Sackgasse)
Wohnbldcke (2x 5-geschossig, 1x 6-geschossig).

Im Nordosten sind Hallenbauten (Sport), zugehotrige Nebengebéaude und ein eingeschossiges
leerstehendes Wohnhaus auf dem angrenzenden Baugrundstiick vorhanden.
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splans Nr. 59.1

4.3 Verkehrliche Erschliel3ung

4.3.1 Individualverkehr

von entscheidender Bedeutung Knotenpunkte Heideallee/Ernst-Grube-StralRe

Das B-Plangebiet ist derzeit fiir Kfz fast ausschlie3lich tber die Ernst-Grube-StralRe erschlossen.
Die Ernst-Grube-Str. dient vorwiegend dem Ziel- und Quellverkehr der Anlieger.

Uber die Zufahrt am Haupteingang zum Klinikum im Westen fir Patienten und Besucher werden
gleichzeitig zwei Parkplatzbereiche westlich und ndrdlich des Klinikums erschlossen. Die
zweite (mittlere) Zufahrt zwischen den Funktionsgebauden 4 und 5 dient als Zuwegung fir
Rettungsfahrzeuge, Beschaftigte, Wirtschaftsverkehr sowie zur Liegendkrankenanfahrt.

Die o¢stlich des Areals vorhandene Zufahrt ist lediglich eine BaustralRe, die nach Abschluss
der Bauarbeiten zurlickzubauen ist.

Durch den Um- und Ausbau des Universitatsklinikums Halle-Kréllwitz haben sich wesentliche
Veranderungen hinsichtlich der Lage von Ein- und Ausfahrten auf der Nordseite der Ernst-
Grube-Stral3e ergeben. Nicht mehr bendtigte Anschlisse wurden im Wesentlichen nur im
Bereich des Klinikgelandes zurtickgebaut. Die dadurch entstandenen ,StraRenstummel”
werden gegenwartig als Parkplatze genutzt. Diese Nutzung fihrt dazu, dass weder der auf
der Nordseite der Ernst-Grube-StraBe vorhandene Radweg noch der anschlieBende
Gehweg durchgangig benutzbar sind.

 Gelgscht: Stadtische
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Geldscht: Fir diesen Knoten ist
festzustellen, dass sich die
Belegungszahlen zwischen 1998
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sie

Geldscht: (private Fremdfirma
im Klinikgebiet)

Pfortner gesichert.

4.3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Im offentlichen Nahverkehr ist das B-Plangebiet recht gunstig zur StraRenbahnendschleife am
Hubertusplatz gelegen.
Von hier fiihren folgende Linien in die Altstadt: und weiter in Richtung Siiden:

Linie 5 Heide-Markt-Riebeckplatz (Hbf.)-Ammendorf-Bad-Dirrenberg

Linie 6 Heide - Rennbahn - Franckeplatz - Béllberg - Stdstadt
Bushaltestellen (eine je Richtung) befinden sich in der Ernst-Grube-Str. Sie werden von
folgenden Linien angefahren:

Linie 36 Heide -...UKK...- Friedhof Halle-Neustadt

Linie 52 Heide-...UKK...- Schule Krollwitz — Adolfstra3e (Schilerverkehr)
Weitere Buslinien fahren den nahegelegenen Hubertusplatz an:

Linie 34 FontanestraBe-Bahnhof Neustadt-Gimritzer Damm - Heide

Linie 21 Sudpark - Zentrum Neustadt - Délau - Lettin - Heide

Linie 22 Heide-Nord - Blumenau - W.-Koenen-Ring - Heide
Die in der verkehrsteilraumlichen Untersuchung von 1998 erfassten Haltestellen von Bus und
StraBenbahn der Halleschen Verkehrs-AG sind damit in unveranderter Form vorhanden. Im
Zusammenhang mit dem Neubau der StraBenbahn im Stadtteil Neustadt ist es aber zu einer
Reihe von Verinderungen in der Linienfiihrung des OPNV gekommen.

Wahrend die StraBenbahnlinie 5 weiterhin die am Universitatsklinikum befindliche
Endhaltestelle ,Heide* anfahrt, verkehren die Linien 4 und 9 nicht mehr in diesem Bereich.
Vielmehr verkehrt nunmehr die Linie 6 zur Heide, die Uiber den Glauchaer Platz und Béllberg
zur Sidstadt fahrt. Damit stellt die Linie 5 nunmehr die einzige Verbindung zum Marktplatz
her.

Wahrend 1998 im Spatverkehr ab ca. 20 Uhr mit der StralRenbahnlinie 99 eine umsteigefreie
Fahrt in das Stadtzentrum mdglich war, wurde im Zusammenhang mit der
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StraRenbahnerschliefung Neustadts der StraRenbahnverkehr in den Abendstunden sowie in
den Frihstunden am Wochenende zwischen den Haltestellen Rennbahn und Heide
eingestellt. Ersatzweise wird in dieser Zeit die aus Heide-Nord ankommende Buslinie 22
nunmehr entlang dieser Stralenbahnstrecke bis zur Haltestelle ,Rennbahn“ gefiihrt, wo eine
Umsteigemdglichkeit in die Linie 2 Soltauer Stral’e — Beesen uber Markt und Riebeckplatz
besteht.

Die Bedienungshaufigkeit der StraBenbahn an den Werktagen hat sich damit von vorher 200
Fahrten auf jetzt 150 Fahrten um ein Viertel reduziert. Gleichzeitig hat sich das
Fahrtenangebot des Busverkehrs von ca. 170 Fahrten auf etwa 220 Fahrten, und damit
ebenfalls um etwa ein Viertel, leicht erhoht.

Die vorgenommenen Veranderungen des OPNV-Angebotes tragen leider nicht zu einer
Verschiebung der Verkehrsmittelbenutzung zu Gunsten des o6ffentlichen Verkehrs bei. Daher
kann auch des ermittelten, Stellplatzbedarfes werden.

4.3.3 Ful3ganger- und Radverkehr

der fruheren Zufahrten fuhrt dazu, dass weder der auf der Nordseite der Ernst-
Grube-Straf3e vorhandene Radweg noch der anschlieRende Gehweg durchgangig benutzbar
sind. Dementsprechend existiert derzeit auch keine Pflicht zur Benutzung dieses ohnehin nur
sehr schmalen Radweges. Dadurch wird auch auf der Nordseite der Fahrbahn Radverkehr
ermoglicht. Beim Ein- und insbesondere beim Ausparken sind hier Konflikte
vorprogrammiert, die durch bauliche MaRnahmen verhindert werden kénnen und mussen.
Die fuRlaufige ErschlieBung des Klinikareals erfolgt Uberwiegend Uber den neuen
Haupteingangsbereich an der Ernst-Grube-Strale.

4.3.4 Ruhender Verkehr

Von den im Bebauungsplan vorgesehenen drei Stellplatzbereichen auf dem Gelande des
Universitatsklinikums ist gegenwartig nur ein Teil des Stellplatzbereiches 1 (westlich des
Bettenhauses 1) zum Abstellen von PKW nutzbar. Der jetzige Ausbauzustand des
Stellplatzbereiches 2 weist eine geringe Kapazitat auf (ca. 40 Stellplatze).

Parkplatz auf der Westseite der Heideallee in Hohe der Stralenbahnhaltestelle ,Stralburger
Weg" hingewiesen. Hier werden vorhandene befestigte Flachen des ehemaligen
Kasernengelandes zum Abstellen von PKW angeboten. Die fuRlaufige Entfernung von
diesen Stellflachen ist allerdings erheblich, so dass andere 6ffentliche Stellplatze im Umfeld
des Klinikums entlang der Ernst-Grube-Stra3e im weiteren Bereich des
Hubertusplatzes

durch das Personal, Patienten und Besucher des Klinikums genutzt werden.
Vorhandene zeitliche oder nutzerspezifische Beschrankungen auf diesen Platzen werden
dabei teilweise ebenso ignoriert, wie bestehende eingeschrankte bzw. nicht eingeschrankte
Halteverbote.

4.4 Stadttechnische Erschlie3ung

Trinkwasser

Durch das Planungsgebiet verlauft im Westen von Nord nach Sud die sogenannte
~-Hammelbergleitung" (DN 1000 und DN 600). Die Leitung DN 1000 ist zur Zeit auRer Betrieb.
Von dieser zweigen 2 DN 500 westlich des Bettenhauses 1 ab. An die 0stliche ist das UKK
angeschlossen (DN 300 und DN 150).

Abwasser
Der gesamte Bereich des Klinikums wird derzeit im Trennverfahren entwassert. Das
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Schmutzwasser wird Ober ein auf dem Grundstuck des Klinikums befindliches Abwasser-
pumpwerk einschlie3lich Druckleitung DN 300/250 in den vorhandenen Abwasserkanal DN 1000
im Brandbergweg gepumpt.

Das Regenwasser wird Uber einen separaten klinikeigenen Regenwasserkanal (DN 400/ 800/
1200) direkt in die Wilde Saale abgeleitet.

Sudwestlich des B-Plangebietes 59.1 sind offentliche Abwasserkanéle vorhanden, an die u. a.
die Kaufhalle angeschlossen ist.

Elektroenergieversorgung

Das UKK wird uber 20 kV-Kabel der Energieversorgung Halle zu den Trafos nordlich Bettenhaus
1, stdlich von Bettenhaus 2 sowie ndrdlich der Ernst-Grube-Strae (zwischen FG 2 und 3) mit
Elektroenergie versorgt.

Fernwarme

Die Gebaude des UKK werden von der Energieversorgung Halle von Trotha Uber
Fernwarmeleitungen (Trasse 13, DN 300/ 450) mit abgehenden Versorgungsleitungen im
Westen (Trasse 13.1, DN 200/ 350) und im Osten (Trasse 14.2, DN 150/ 250) mit Fernwarme
(140°C, 25 bar fiirr Heizung und Warmwasser) versorgt. Uber diese Leitungen werden auch
weitere Objekte, vor allem der MLU, sudlich des Planungsgebietes versorgt.

Gasversorgung

Der Technikhof des UKK ist an eine Hochdruckgasleitung (DN 80 St) der Energieversorgung
Halle mit Verlauf von der Heideallee Uber den Bachstelzenweg angeschlossen. Im ndrdlichen
Bereich des Technikhofes wurden bereits jeweils eine Hoch- und eine Niederdruckgasleitung
stillgelegt.

Des weiteren existiert ndrdlich des Bettenhauses 2 eine Flissiggasanlage.

StraRenbeleuchtung

Die Energieversorgung Halle betreibt im Planungsgebiet nur entlang der ndrdlichen Seite der
Ernst-Grube-StraBe und der westlichen Seite des Kreuzvorwerkes eine Beleuchtung fir
StralRen sowie Geh- und Radwege.

4.5 Naturraum und Landschaft

Der Naturraum des Planungsgebietes liegt groRraumlich in der Ubergangsregion vom relativ
niederschlagsarmen Lee des Mittelgebirges (Harzvorland) zur niederschlagsreicheren
Leipziger Tieflandsbucht.

Das Planungsgebiet gehort zur naturraumlichen Einheit ,Hallesches Porphyrkuppenplateau”
12]. Es liegt zwischen Dolauer Heide und dem Griinzug an den Kreuzer Teichen zur
Saaleaue (geschuitzter Landschaftsbestandteil, Biotopverbund). Nordlich des UKK ist diese
Grunverbindung innerhalb des Planungsgebietes fast ungestort erhalten. In diesem
durchgriinten Bereich befinden sich jingere ruderale wie auch altere, mit Gehdlzen
bestandene Bereiche einschliellich einem mit Gehodlzen bestandenen urgeschichtlichen
Bereich ist nicht mit geplanten Wegen erschlossen; es existieren wenige Trampelpfade.
Innerhalb dieses Griinbereiches wurde mit dem Bau des UKK (vermutlich bedingt durch das
Bettenhaus 2) der sogenannte Veithsbach verrohrt, der heute allem Anschein nach nur noch
wenig nattrlich zuflieRendes Wasser fiihrt.

Im 6stlich der UKK-Bebauung gelegenen Griinbereich erfolgten mit und nach dem Bau des
Klinikums auch Aufschittungen und evtl. Millverkippung, die sich heute tbergriint darstellen.
Diese Altablagerungen erfordern jedoch keine besonderen Sicherungsmal3nahmen /4/.

Der nordlich des Klinikums auf dem anstehenden Porphyr vorhandene Griinbereich hat
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Im sudlichen Bereich des Planungsgebietes schaffen entlang der Ernst-Grube-Stralle
umfangreiche Kastanienpflanzungen und der derzeitige Klinikgarten eine schmale
Griinverbindung zwischen Saaleaue (Talstral3e) und Délauer Heide am Hubertusplatz.

In der weiteren Umgebung des UKK befinden sich Freiflachen, die hohe Wertigkeit
hinsichtlich einer klimatisch-lufthygienischen Ausgleichsfunktion besitzen.

chutzgut Boden

Die Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion des Bodens im Plangebiet ist aufgrund der
schluffig-tonigen Anteile im Boden insgesamt mit mittleren bis hohen Wertigkeiten
einzustufen. Die Empfindlichkeit gegenliber Winderosion wird aufgrund der
Vegetationsbedeckungen und der bindigen Bodensubstrate als gering eingestuft. Im welligen
Plangebiet ist die Erosionsgefahrdung durch Wasser je nach Lehmanteil mittel bis gering.
Die Erosionswiderstandsfunktion ist insgesamt mit mittleren bis hohen Wertigkeiten
einzustufen.

Dariiber hinaus sind groRe Bereiche des Klinikumgelandes mit Aufschittungen aus
Baugrubenaushub und Baustellenabfall belegt.

Schutzgut Wasser

Die bereits versiegelten Flachen des Plangebietes sind in ihren Funktionen fiir die Regulierung
des Wasserabflusses und die Grundwasserneubildung stark eingeschréankt. Die unversiegelten
und vegetationsbestandenen Flachen weisen dagegen hohe Wertigkeiten auf. Der Veithsbach
ist durch Verunreinigungen und die teilweise Verrohrung in seinen 6kologischen Funktionen
beeintrachtigt. Aufgrund deckender Bodenschichten und des Grundwasserflurabstandes wird
von einer mittleren Leistungsfahigkeit fir den  Grundwasserschutz  (maRige
Grundwasserschutzfunktion) ausgegangen. Fiur die  Grundwasserneubildung durch
Niederschlage hat das Untersuchungsgebiet aufgrund der Bodenschichten eine mittlere
Bedeutung.

Schutzgut Klima/Luft

Das Lokalklima des Untersuchungsgebietes ist durch die Oberflachenbeschaffenheiten der
versiegelten und der unversiegelten, mit Vegetation bestandenen, Flachen geprégt.

Die versiegelten Flachen stellen lokalklimatisch Belastungsbereiche dar und weisen eine nur
sehr geringe bis keine Bedeutung fir Klima-Lufthaushalt auf. Die vegetationsbestandenen
Flachen, insbesondere jene mit einem hohen Anteil an Gehélzen, zeichnen sich dagegen mit
allgemein hohen Wertigkeiten aus.

Insgesamt kommt dem Plangebiet durch seine Lage zum dichter bebauten und klimatisch
belasteterem Stadtgebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir den Klima-Lufthaushalt zu.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere

gepragt durch eine Zweiteilung.

1. Bereiche menschlicher Nutzung, die durch Uberbauung oder intensive Freiflachen-
nutzung gepragt sind, zeichnen sich insgesamt mit sehr geringen bis geringen
Wertigkeiten aus

2. Weniger intensiv genutzte Bereiche zeigen dagegen deutlich héhere Bedeutungen als
Lebensraum. Je nach Auspragung und Alter der Vegetationsbestdnde ergeben sich
mittlere, hohe oder vereinzelt sehr hohe Wertigkeiten.

Die vegetationsbestandenen Bereiche des Plangebietes besitzen durch ihre Stadtrandlage

eine wichtige Funktion innerhalb des Biotopverbundes zwischen LSG Ddlauer Heide und
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Amselgrund bzw. Saaleaue. Der weitere Bereich des Plangebietes wird auf drei Seiten von
Natur- und Landschaftsschutzgebieten begrenzt.

Schutzgut Landschafts-/Ortbild/Erholungseignung

Das Plangebiet ist unterteilt in vier Landschaftsbildeinheiten (LE). Die Qualitat des Ortshildes
der Uberbauten Flachen (LE 1) ist insgesamt mit geringen bis sehr geringen Wertigkeiten
einzustufen. Die landschaftsasthetische Qualitat der gestalteten Freiflachen (LE 2) ist zwar
insgesamt mit geringen Wertigkeiten einzustufen, dennoch sind diese Flachen mit einer
mittleren Bedeutung fir die Erholung Kranker im direkten Umfeld des Klinikums einzustufen.
Die v.a. durch Uberschittungen anthropogen iiberpréagten Bereiche (LE 3) werden insgesamt
mit geringen bis mittleren Wertigkeiten eingestuft. Eine deutlich hodhere Qualitat des
Landschaftsbildes und damit seiner Erholungsfunktion weisen die Uberwiegend
naturbelassenen Freiflachen (LE 4) des Plangebietes aus. Hier ist der landschaftsasthetische
Gesamtwert als hoch einzustufen.

Schutzgebiete/-objekte

Im Plangebiet befinden sich keine Landschafts- oder Naturschutzgebiete. In der Umgebung
befinden sich das LSG Délauer Heide (im Westen), das NSG Brandberge (im Nordosten).
Aus dieser Lage kommt dem Plangebiet eine wichtige Rolle im Biotopverbund zu. Das
Gebiet Amselgrund und Kreuzer Teiche steht als geschitzter Landschaftsbestandteil (GLB)
unter Schutz.

Nach der Baumschutzsatzung_der Stadt Halle sind Baume, die in 1 m Héhe Uber dem
Erdboden einen Stammumfang von mindestens 50 cm aufweisen, geschitzt. Bestimmte
dendrologische Besonderheiten sind bereits bei einem Stammumfang von mindestens 30 cm
geschitzt. Obstbaume, die in Vorgarten, Nutzgarten oder erwerbsgéarinerisch genutzten
Anlagen stehen, fallen nicht unter den Schutz der Verordnung.

2

Zusammenfassende Bewertung

In der Beurteilung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-/
Ortsbildes ist das Plangebiet insgesamt durch eine Zweiteilung gekennzeichnet. Die einerseits
bereits versiegelten oder durch sonstige menschliche Nutzung Uberpragten Bereiche
(Uberschiittungen, intensive Pflege etc.) sind fiir alle Schutzgiiter mit tiberwiegend geringen
Wertigkeiten einzustufen. Die weniger beeinflussten vegetationsbestandenen Bereiche im
Norden und Nordosten des Plangebiets weisen andererseits mittlere bis hohe Wertigkeiten fiir
die Gberwiegenden Schutzgiiter aus.
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5.0 PLANUNGSKONZEPT

5.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Die erste Phase der Erweiterung des UKK am Standort Krollwitz ist weitgehend
abgeschlossen. Die Funktionsgebaude FG 1 bis 6 sind bezogen. Das Landeszentrum fir
Zell- und Gentherapie ist im Rohbau fertiggestellt. Fur das Versorgungszentrum

(Funktionsgebaude 10) mit Nordverbindungsmagistrale ist der Baubeginn ebenfalls erfolgt. In

Geldscht: In einer zweiten
Phase sollen zuerst

|

umgenutzt werden.
Die weitere Planung in Krollwitz soll die stadtebaulich guten Voraussetzungen zur
Entwicklung des Universitatsklinikums nutzen:

- gute Anbindung an den 6&ffentlichen Nahverkehr

gute stadtklimatische Bedingungen fir eine Klinik
verhaltnismanig ruhige Lage, da keine storenden Quellen in der Nahe

die erschlieende Ernst-Grube-Stral3e, die nicht zwingend eine Durchgangsstralie ist.
Sie kann vorwiegend Quelle und Ziel fir den Hauptanlieger UKK sein.

die gute Anbindung an die nur tangierenden stadtischen HauptverkehrsstraRen

Bestimmendes Element der stéadtebaulichen Struktur des vorhandenen baulichen Ensembles
ist ein orthogonales Raster. Diese neuen Funktionsgebaude reihen sich von Ost nach West
langs der Ernst-Grube-StralRe auf und sind durch eine Magistrale verbunden, wobei ein
Gelandehodhenunterschied von lber zwei Geschossen langs der Magistrale zu verzeichnen
ist. Nordlich dieser Magistrale sind die Funktionsgebaude FG 8 bis FG 10 vorgesehen_bzw.
im Bau.

Die beabsichtigten Neubauten sollen sich in diese klare, (bersichtlich erfassbare
stadtebauliche Ordnung in Form eines Gesamtensembles einfligen. Sie sollen aber auch
eine eigenstandige architektonische Identitat mit freundlichem und einladendem Charakter
aufweisen. Relativ bescheidene Hohenentwicklung, ausgepragte Gliederung der Baumassen
und Vernetzung mit dem Landschaftsraum sind die wesentlichen Grundziige der
angestrebten offenen Gesamtkomposition.

Trotz klarer Ordnung ist mit der bisherigen Neubebauung keine finite Grof3form, sondern
eine entwicklungsféahige, lebendige Struktur mit menschlichem MaRstab entstanden. Die
vorhandene Altbausubstanz wurde in das Gesamtkonzept funktional mit kurzen Wegen
eingebunden. In ihrer stadtebaulichen Wirkung rickt diese jedoch bewusst in den
Hintergrund.

Das zentrale, verbindende Element zwischen &uf3erlich unangetasteter Altbausubstanz und
der NeubaumalRnahme entlang der Ernst-Grube-Stral3e ist die neue, leicht und transparent
gestaltete Magistrale. Im Westen markiert ein weitausladendes Vordach signifikant den
Haupteingang fiir den Publikumsverkehr - im Osten sind die Forschungs- und Lehrgebaude
an das Klinikum angebunden.

Die neuen Klinikbereiche entlang der Ernst-Grube-Strafl3e weisen eine kammartige Struktur
auf und verschwinden so nicht in einer anonymen Baumasse, sondern werden als
eigenstandige, ablesbare Baukorper identifiziert. In oOstlicher Richtung, dem natirlichen
Gelandeverlauf folgend, treppen sich diese Gebaude harmonisch ab. Durch ihre geringe
Hohenentwicklung mit max. 4 Obergeschossen und zurilickgesetztem _oberen
Technikgeschoss sowie Sockel bieten sie einen maRstablichen behutsamen Ubergang von
der kleinteiligen Struktur der Wohnbebauung entlang der Ernst-Grube-Strale zu den
Bettenhausern.

Dieses beschriebene Konzept soll auch bei den auf der Nordseite des Komplexes geplanten

04725/Begriindung 2004 _4.doc Seite 17

[Geliischt: sowie anschliefend ]

[ Geldscht: zukinftig

]

[ Geldscht: zuriickgesetzten

[ Geloscht: 3




Begriindung zur Satzung zur 1. Anderung des Bebauung
der Stadt Halle ,Universitatsklinikum Krollwitz*

splans Nr. 59.1

Gebauden angewandt werden.

Des weiteren besteht die planerische Absicht, die Funktionen, die derzeit noch im Bereich
des Wirtschaftshofes untergebracht sind, nach und nach in die geplanten Neubauten zu
verlagern und die dort vorhandene Bausubstanz abzubrechen. Damit ergibt sich eine klare
Gliederung in den bebauten Sudteil und einen von Freirdumen gepragten Nordteil des
Klinikareals, wobei die entstehenden Griinbereiche als Klinikgarten und als Garten der
Kindertagesstatte genutzt werden.

5.2 Grunordnerisches Zielkonzept

Als Ubergeordnete Ziele dienen die Vorgaben aus dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
und dem Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sowie die Vorgaben
aus dem Landschaftsplan und Landschaftsrahmenplan (vgl. hierzu Pkt. 3.2).

Vorhabenunabhangig sollen die bereits funktionsfahigen Leistungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes erhalten werden; darlber hinaus sollen die eingeschrankten
Funktionen verbessert werden (vgl. hierzu Kap. 3.1 und Kap. 3.2 des Griinordnungsplanes).

Bezogen auf das geplante Vorhaben ist die Sicherung eines naturbetonten durchgehenden
Griinzuges von der Ernst-Grube-Stral3e bis zur Nordgrenze des Plangebietes fur den Erhalt
der wichtigen Biotopverbundstruktur des Plangebietes und fiir die landschaftsbezogene
Erholung zu gewahrleisten. Dariiber hinaus sollen durch Anlage von Wegeverbindungen in
den Freiflachen, unter Beachtung des vorhandenen Baumbestandes, die
Erholungsmdglichkeiten fir Patienten und Angestellte des Klinikums sowie fur Anwohner
verbessert werden.

Beeintrachtigungen durch den Klinikausbau sollen soweit wie mdglich vermieden werden.
Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch hochwertige KompensationsmafRnahmen
auszugleichen (vgl. hierzu Kap. 3.2 des Grunordnungsplanes sowie nachfolgend Kap. 3.3.2).
Die gewinschte Offenlegung und Renaturierung des Veithsbaches ist aufgrund der
vorhandenen Uberschiittungen und aufgrund des Gelandegefalles nicht mit vertretbarem
Aufwand maglich.

5.3 Verkehrskonzept

Im Rahmen der Planungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 59.1 in der Stadt Halle
(Saale) wurden verkehrstechnische Berechnungen zur Bewadltigung des im Umfeld
prognostizierten Verkehrsaufkommen vorgenommen.

der stadtischen Prognose fiur das Jahr 2015 durchgefuhrt. Der Anschluss des

Universitatsklinikums an den 6ffentlichen Stral3enraum erfolgt tber die Ernst-Grube-Stralie. ,\

Uber diese wird der zu- und abflieRende Verkehr in das HauptstraRennetz geleitet. Die

Verkehrszunahme durch die Ansiedlung weiterer Nutzungen im Klinikkomplex macht den |

Ausbau der Knoten Heideallee/Ernst-Grube-StralRe und Weinbergweg/Ernst-Grube-StralRe
erforderlich.

Die bisherigen Erfahrungen nach Umzug eines Teils der Kliniken nach Kréllwitz zeigen, dass
die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten 450 Stellplatze nicht ausreichen, um den
Stellplatzbedarf abzudecken. In der Absicht, den im Stellplatznachweis geméal 853 BauO am
16.6.2004 ermittelten Bedarf von 660 Stellplatzen fiir den Fahrzeugverkehr abzudecken, wird
nunmehr die Errichtung eines Parkhauses westlich des Bettenhauses 1 vorgesehen. Durch
Optimierungen in der Stellplatzanordnung werden auch auf den geplanten
Stellplatzbereichen 2 und 3 weitere Reserven erschlossen, um hier gute Bedingungen fir
den Patienten- und Besucherverkehr zu erreichen.

Verbesserungen sowohl fur den Verkehrsablauf auf dem Klinikgelande als auch in dessen
Umfeld erreicht werden.
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6 BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

6.1 Art, MaR3 und Umfang der Nutzungen

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Im B-Plan-Bereich Nr. 59.1 wird die Bodennutzung entsprechend dem Flachennutzungsplan
der Stadt Halle im nordostlichen und 6stlichen Bereich als unbebaubare private Griinflache
und der grolRere mittlere und westliche Bereich als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Universitatsklinikum® festgesetzt. Die entsprechenden detaillierten
Abgrenzungen folgen anndhernd den Ergebnissen eines stadtebaulichen-architektonischen
Siegerentwurfes des Buros Hascher + Jehle fur die Erweiterung des Klinikums Kréllwitz und
dessen projektierungsseitiger Weiterentwicklung (Stand Mitte August 1998). Im Rahmen der
1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im Bereich des Wirtschaftshofes am FG 10 eine
geringfugige Modifizierung der Abgrenzung zwischen Grinflache und Sondergebiet.

Fir o. g. Arten der Nutzung sind entsprechend stadtebaulich relevante Ansatzpunkte
gegeben, die mit dem B-Plan entsprechend ausgebaut und planungsrechtlich gesichert
werden.

Die allgemein zulassigen, dem besonderen Nutzungszweck ,Universitatsklinikum*
entsprechenden Anlagen werden in den textlichen Festsetzungen aufgefuhrt.

Um diese Nutzungen herum kénnen sich ergdnzende Nutzungen als zweckmaRig erweisen.
Deswegen werden solche bauliche Nutzungen ausnahmsweise zugelassen und textlich
festgesetzt. Sie sollen jedoch nur der Hauptnutzungsart untergeordnet dienende Funktionen
erfullen.

Mit der ausgewiesenen Art der baulichen Nutzung und dem im weiteren beschriebenen MafR3
der Nutzung soll ein weitgehend vertraglicher Ubergang vor allem zu der das
B-Plangebiet umgebenden Wohnbebauung erzielt werden.

6.1.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Eine bauliche Nutzung im B-Plangebiet Nr. 59.1 bleibt auf das Sondergebiet beschréankt.

Auf Grund der Zielstellung, effektive Funktionen in einem modernen komplexen Klinikum mit
kurzen Wegebeziehungen zu erhalten, wird eine relativ kompakte Uberbaubare
Grundstucksflache (= Grundstiicksflache innerhalb der Baugrenzen) festgesetzt. Sie hat eine
GroRe von 4,23 ha. Sie wurde mit Baugrenzen gekennzeichnet. Innerhalb dieser
Uberbaubaren Grundstiicksflache wurden unterschiedliche MafRe baulicher Nutzung
(Differenzierung der zulassigen Hoéhe) durch ,Perlenlinien* bzw. Uber separate Baufenster
festgesetzt. Entsprechend der natirlichen Neigung des Geléndes in Stralenrichtung wird
durch diese Festsetzungen mit Hohenbegrenzung auch ein vertikaler Versatz erreicht.

So soll mit dieser Baumasse unter Beachtung des enormen zu erwartenden
Nutzflachenbedarfs der Entwicklung des Klinikums entsprochen werden.

In den so entstehenden Fenstern wurde eine Hohenbeschrankung in Meter Gber HN
festgesetzt bzw. erfolgte in Anlehnung an den vorhandenen Bestand die Festsetzung der
zulassigen Geschosszahl. Dies wird erforderlich, um eine Gliederung der Baumassen zu
erzielen und diese dem anstehenden Gelande anzupassen. Aul3erdem wird ein vertraglicher
Ubergang zur vorhandenen umgebenden Bebauung innerhalb und auRerhalb des
Klinikgelandes gesucht. Eine Ausnahmeregelung ermdglicht, dass technisch notwendige
Anlagen die Hohenfestsetzungen uberschreiten dirfen (vgl. textliche Festsetzung 1.2). Damit
sollen durch die Hohenfestsetzungen unbeabsichtigte Harten vermieden werden.

Es ist beabsichtigt, das Parkdeck dreieinhalbgeschossig_mit sieben jeweils um ein halbes

maximal zuldssige Gebaudehdhe, bleibt die Malstablichkeit_der umgebenden Bebauung ,

gewabhrt.
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Die Fassaden der unmittelbar an der Ernst-Grube-Stral’e gelegenem Gebéaude sind an den
von der Stralle einsehbaren Seiten entsprechend der textlichen Festsetzung 1.3 zu
gestalten, um der dichten Abfolge massiver Baublocke optisch entgegenzuwirken. So soll die
extreme Strenge der gereihten Gesamtanlage gemildert und ein mafstablicher Bezug zur
gegenuberliegenden Bebauung hergestellt werden. Die Fassaden sollen so durch die Mittel
Transparenz und Gliederung der massiven Erscheinung der Baukorper entgegenwirken und
der Anlage zugleich mehr Leichtigkeit und architektonischen Ausdruck verschaffen.
Besonderes Anliegen ist es auch, mit dem so differenzierten MaRR der baulichen Nutzung,
besonders entlang der Ernst-Grube-Stral3e, eine differenzierte Gestaltung zu erzielen, die
optisch erkennbar und ausgleichend zur Umgebung wirkt, die bauliche Hohe optisch dampft
und die Bebauung an der Straf3e in der Lange stark gliedert.

Fir die gesamte Sonderbauflache wurde eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Damit
wird die laut 8 17 BauNVO mogliche Obergrenze von 0,8 fir sonstige Sondergebiete
ausgeschopft. Mit dieser Festsetzung soll dem Klinikum ein ausreichender Spielraum fir
seine Entwicklung eingeraumt werden.

Im Plangebiet wurden Baugrenzen festgesetzt, um den Bauherren einen Spielraum
hinsichtlich der Bebauung ihrer Grundstiicke zu gewahren. Gebaude und Gebaudeteile
dirfen diese Baugrenze nicht Uberschreiten, kénnen aber hinter der Baugrenze
zuriickbleiben. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmald ist zulassig.
Durch diese zeichnerische Festsetzung wird die Gebaudegrof3e im Plangebiet beschrankt.
Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die in der Planzeichnung festgesetzten
Baugrenzen klar definiert.

Wie unter 6.1.2 bereits erwahnt, wurde fir die Hauptgebdude eine relativ kompakte
Uberbaubare Grundstiicksflache durch eine Baugrenze in Form eines geschlossenen
Polygonzuges festgesetzt. Sie soll dem Nutzungszweck der beabsichtigten und zu
konzentrierenden Bebauung funktionell sowie mit moglichen kurzen Wegen dienen. Auch fir
die der Hauptnutzung untergeordneten Funktionen Parkdeck und Klinik-Kindertagesstatte
wurde eine kompakte Uberbaubare Grundstiickflache festgesetzt. Fur die Einordnung des
Parkdecks und damit fur die festgesetzten Baugrenzen ergeben sich Zwangspunkte fiir die
Einordnung aus dem umfangreichen Leitungsbestand im westlichen Teil des Klinikums.

Mit der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflaiche wurde auf die angrenzende

| Geléscht:

Wohnbebauung , Rucksicht genommen. Das ist einerseits durch die Festsetzung einer

Griunflache zwischen flinfgeschossiger Bebauung und den Einfamilienhdusern am
Kreuzvorwerk erfolgt. Andererseits wurde auf der Westseite des Klinikums die
Uberbaubarkeit durch die GroRe der fur Kindergarten und Parkhaus festgesetzten
Baufenster eingeschrankt.

Pkt. 6.6).

6.2 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Es wird keine spezielle Bauweise vorgeschrieben. Die Ausrichtung der Gebaude ist
entsprechend der vorhandenen Bebauung bzw. stets parallel bzw. senkrecht zur Ernst-
Grube-Stral3e vorgesehen, um eine effektive Grundstiicksausnutzung zu gewahrleisten.

6.3 Nebenanlagen

Auf der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache sind als Ausnahme nur die im 8 14 Abs. 2
BauNVO sowie der Wirtschaftshof am Funktionsgebdude 10 mit seinen baulichen Anlagen
zugelassen, da kein anderer zwingender Bedarf entsprechend dem Nutzungszweck im
Sondergebiet erkennbar ist. Die Freiflache im Sondergebiet soll somit auch vorwiegend von
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storenden baulichen Anlagen freigehalten und Besuchern und Patienten weitgehend als
begriinter Raum zur Verfligung stehen.

) {Geliischt: 1

Der Anschluss des Universitatsklinikums an den 6ffentlichen StraRenraum erfolgt Uber die
Ernst-Grube-StraRe. Uber diese wird der zu- und abflieRende Verkehr in das
HauptstraBennetz geleitet.

Der im Suden einbezogene Flursticksteil der Ernst-Grube-Stral3e bis zu deren nérdlichem
Fahrbahnbord (Parkstellplatze, Geh- und Radweg mit Kastanienpflanzung) und auch der im
Sudosten einbezogene Teil des Flurstiicks des Kreuzvorwerks (Gehbahn bis StralRenbord)
sind als StraRenverkehrsflache festgesetzt und haben o6ffentlichen Charakter. Uber diese
Flachen soll die offentliche ErschlieBung und Zugénglichkeit der Hauptnutzungen im B-Plan-
Gebiet gesichert werden.

6.4.1 Individualverkehr

Die ErschlieBung des B-Plangebietes erfolgt Uber Anbindung an die Ooffentliche
Verkehrsflache der Ernst-Grube-StralRe. Es sind auch zukiinftig zwei Einfahrten vorgesehen. Geldscht: zu
Dabei ist die westliche dem Haupteingang zum Klinikum zugeordnet. Sie dient auch als
Zufahrt fur Personal- und Besucherparkplatze einschlie3lich . Die Einfahrt im Geldscht: der Andienung der
mittleren Teil der Ermnst-Grube-StraRe ist Parkdeck
Rettungsfahrzeugen,
Liegendkrankenbeférderung,
Beschaftigten
Landeszentrum fir Zell- und Gentherapie und
Wirtschaftsverkehr vorbehalten.

Beide Zufahrten dienen auch als Zufahrten zu den Feuerwehrumfahrungen.

Innerhalb des Sondergebietes sind die Verkehrsflachen auf ein Minimum reduziert. Ein
Durchfahren des Gelandes soll vermieden und nur einem evtl. Feuerwehreinsatz vorbehalten
bleiben.

Das Bringen und Abholen der Kinder, die in der Kindertagesstatte betreut werden, erfolgt
vom Klinikgelande aus (vgl. Pkt. 6.4.3). Die Ver- und Entsorgung der geplanten
Kindertagesstatte erfolgt Uber den Kiefernweg (Essenversorgung, Miill, Feuerwehr u.d.).

6.4.2 Offentlicher Personenverkehr

Die derzeitige ErschlieBung des Plangebietes durch den o6ffentlichen Personennahverkehr
wurde unter Punkt 4.3.2 beschrieben.
Fir das Plangebiet von Bedeutung ist die geplante StraRenbahnverbindung zwischen den
derzeitigen Endhaltestellen am Hubertusplatz und an der Délauer StraRe. Dafir Geldscht: lauft derzeit das
. Die geplante Trasse liegt auRerhalb des raumlichen Geldscht: Planfeststellungsverf
Geltungsbereiches des Bebauungsplans, wiirde jedoch zu einer qualitativen Verbesserung ahren
seiner GPNV'Anbindung beitragen- Geldscht: , das voraussichtlich
Festsetzungen zum o&ffentlichen Personennahverkehr erfolgen innerhalb des Plangebietes im Jahr 2004 abgeschlossen
nicht. werden kann.
Im Rahmen des verkehrstechnischen Gutachtens wurden Uberlegungen zur Verlegung
Haltestelle E.—Grube-Stral3e angestellt. Im Ergebnis wird empfohlen, die Lage der Haltestelle
nicht zu verandern.

6.4.3 FuRganger- und Radverkehr
Die Erschlielung des Krankenhauses fir FuRganger erfolgt Uber den neuen Haupteingang

mit reprasentativen Freiflachen. Fur das im Bau befindliche Landeszentrum Gentechnik ist [G —
eloscnt:
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ein separater Zugang von der Ernst-Grube-Straflie aus vorgesehen.
Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchungen wurde vorgeschlagen, die
vorhandenen Teilstlicke des Rad- und FuRweges auf der Nordseite der Ernst-Grube-StralRe
baulich zu verbinden, durch eine Verringerung der Tiefe der Senkrechtstellplatze (von
gegenwartig 5,00 m auf 4,30 m) zu verbreitern und damit wieder durchgangig fiir FuRgéanger
und Radfahrer nutzbar zu machen. Zur Herstellung fu3laufiger Verbindungen von den
Gehwegen an den beiden Anschliissen des Universitatsklinikums zum Gehweg auf der
Sldseite der Ernst-Grube-Strale wird die Schaffung zusatzlicher Gehwegflachen
vorgeschlagen (vgl. Blatt 4.1 und 4.2 der verkehrstechnischen Untersuchung). Damit wird
zugleich eine Zuwegung von der auf der Sudseite der Ernst-Grube-Stral3e vorhandenen
| Bushaltestelle zum Universitatsklinikum hergestellt, die gegenwartig nicht vorhanden ist.
Die parkartigen Freiflachen im Norden und Osten des Plangebietes werden jeweils durch
einen dem Gelandeprofil angepassten FuBweg erschlossen und damit flr die Patienten
nutzbar gemacht. Auf die Festsetzung dieser Wege in der Planzeichnung wird verzichtet,
weil sich im Rahmen der Objektplanung noch Veranderungen in der Linienfiilhrung ergeben
koénnen.
Die fuBlaufige ErschlieBung der geplanten Kindertagesstatte erfolgt vom Klinik-Areal aus. Es
ist geplant, dass die Eltern ihre Fahrzeuge im Stellplatzbereich 1 abstellen und zur
Tagesstatte laufen.
Radwege werden im Plangebiet nicht festgesetzt. Ausfiihrungen zu dem Radweg auf der
Nordseite der Ernst-Grube-StraRe wurden bereits im Zusammenhang mit dem dortigen
Gehweg getroffen.
Fahrradstellplatze sind insbesondere dem Haupteingang und den durch Studenten stark
frequentierten Funktionsgeb&auden 5 und 6 zuzuordnen.
Zusatzlich kdnnte au3erhalb des Bebauungsplanes auf der Suidseite der Ernst-Grube-Straf3e
ein durchgehender Radweg mit zwei Anschlissen zum Universitatsklinikum geschaffen
werden, der eine Nutzung der vorhandenen Fahrbahnflachen durch den Radverkehr
entbehrlich machen kann.

6.4.4 Ruhender Verkehr

Im gesamten Sondergebiet sind nur Stellplatze fir Pkw zugelassen. Fur den Wirtschafts-
verkehr sind nur Flachen fir den arbeitenden Verkehr vorgesehen mit dem Prinzip ,just in
time". Garagen sind generell nicht vorgesehen, sind jedoch innerhalb der unter- und
Uberbaubaren Flache nicht ausgeschlossen.

In der verkehrsteilrAumlichen Untersuchung von 1998 wurde auf der Basis damaliger
Prognosen eine Bedarfssimulation zur benétigten Stellplatzanzahl vorgenommen. Danach
ware_ein Stellplatzangebot von ca. 600 Stellplatzen auf dem Baugrundstiick wiinschenswert
Der Stellplatznachweis in Anlehnung an die VVBauO LSA hat einen
Stellplatzbedarf von 660 Stellplatzen ergeben. Dieser Bedarf entsteht durch die massive
Uberlagerung von Parkbediirfnissen des Personals, der Patienten, des Wirtschafts- und des
Besucherverkehrs. Die Spitze des Bedarfs wird werktéglich etwa um 10 Uhr erreicht und hat
bis mindestens 12 Uhr Bestand. Die bisherige Obergrenze von 450 Stellplatzen wird nach
| der Simulation werktéglich von 8.30 bis 17.00 Uhr iiberschritten.
Die Realisierung des Stellplatzbedarfes war zum Zeitpunkt der Planaufstellung aus
verschiedenen Griinden nicht mdoglich. Man ist damals davon ausgegangen, dass die
Begrenzung auf 450 Stellplatze bei gleichzeitiger Einfihrung eines Parkplatzregimes moglich
| ist. Mit dem Umzug groRer Teile des Klinikums in die fertiggestellten Neubauten, hat sich
gezeigt, dass die damalige Einschatzung nicht richtig war, zumal sich auch das OPNV-
Angebot seit 1998 verschlechtert hat (vgl. Pkt. 4.3.2).
Kann der tatsachliche Parkplatzbedarf nicht abgedeckt werden, entsteht zusétzlicher mit
Larm- und Abgasemissionen verbundener Parksuchverkehr im Gelande des Klinikums und
| auf den angrenzenden StraRen. Daher muss es Ziel sein, den ermittelten Stellplatzbedarf
auch tatséchlich abzudecken.
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Nunmehr besteht durch eine Fremdinvestition die Maglichkeit, im Rahmen der Anderung des

Bebauungsplanes 59.1 die Errichtung eines mehrgeschossigen Parkhauses am westlichen

Rand des Stellplatzbereiches 1 vorzusehen.
Der jetzt festgesetzte Parkhausstandort ist optimal hinsichtlich Funktionalitat (Zuordnung
zum Haupteingang des Klinikums), verkehrlicher Anbindung (Vermeidung von
Parkplatzsuchverkehr, Nutzung einer schon vorhandenen Haupteinfahrt),
Umweltauswirkungen (Abschottung des Fahrzeuglarms auf den Zufahrtsspuren des
Klinikgelandes durch das Parkhaus selbst, das eine Art Larmschutzwand darstellt) und
gestalterisch, indem das Parkhaus diskret in den rickwartigen Grundstiicksteil geschoben
wird und gegeniber der Wohnbebauung durch einen dichten waldartigen Baumbestand dem

Blick entzogen ist. Positiv wirkt sich die nach der offentlichen Auslegung des Planentwurfes, -
vorgenommene Hohenreduzierung fiir das Parkhaus aus.

(nordlich des Komplementes) und der Beibehaltung des geplanten Stellplatzbereiches 3
(6stlich des Bettenhauses 2) kann dem jn_Anlehnung an die VV BauO LSA ermittelten
Stellplatzbedarf auf dem Gelande des Klinikums entsprochen werden. v

auch baugestalterische Aspekte. Durch die Konzentration des ruhenden Verkehrs ist es aber
insbesondere méglich, wichtige Freiraume zu erhalten.

Stellplatzbilanz

Innerhalb des Klinik-Gelandes sind insgesamt folgende Stellplatzkapazitaten vorgesehen:

-~
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Eine Bewirtschaftung der verfligbaren Stellplatze ist zu empfehlen. Diese sollte fur
Patienten und Besucher entsprechend vertretbare Regelungen erméglich
Der Stellplatzbereich 1 westlich des Bettenhauses 1 ist zur Nutzung durch alle Verkehrsarten
vorgesehen.
Der Stellplatzbereich 2 nérdlich des Komplementes unterliegt besonderen Nutzungs-
bedingungen. Da im Falle eines Brandes auf diesem Parkplatz abgestellte Fahrzeuge nicht
entfernt werden durfen, um eine mdoglichst behinderungsfreie Anfahrt der Feuerwehr zu
gewahrleisten, kénnen dort nur Fahrzeuge von Personen abgestellt werden, die diese
Bedingung schriftlich quittiert haben. Gleichzeitig muss aber darauf gedrungen werden, dass
der Stellplatz 2 am Vormittag durch Fahrzeuge des Personals vollstandig besetzt ist, um die
entsprechenden Kapazitaten fir den Patienten- und Besucherverkehr auf den anderen
Stellplatzbereichen absichern zu kdnnen. Daraus folgt auch das Abstellen der Fahrzeuge der
Nachtschicht auf dem Stellplatzbereich 1 wegen der Uberlappung des Stellplatzbedarfs in
den Schichtwechselzeiten, wobei die Stellplatze ndérdlich des Parkhauses aus
schallschutztechnischen Grunden freizuhalten sind.
Der Stellplatzbereich 3 6stlich des Bettenhauses 2 ist fir Personal und Patienten der
Ostlichen Teile des Klinikums einschlie3lich des LZG reserviert. Die vorgesehene Nutzung
wird durch diesbezugliche Beschilderungen an der Ernst-Grube und entsprechende
Einfahrtkontrollen sicher zu stellen sein.
Die Pkw-Stellplatze sind entsprechend grunordnerischer textlicher Festsetzungen zu
begriinen und sollen mit weitgehend geschlossenen Baumkronen einen entsprechenden
Ubergang zu dem geplanten Klinikgarten und den anderen begriinten Bereichen bilden. Die
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Belag vorzusehen, um auf diesen relativ gro3en
Flachen die natlrliche Regenwasser-Versickerung weitgehend zu erhalten.
AuBerhalb des Klinikareals kdénnen entlang der Ernst-Grube-Strae unter Beachtung des
Erhaltes des vorhandenen Baumbestandes und unter Einbeziehung friiherer Einfahrten
zukinftig ca. 79 Stellplatze eingeordnet werden. Damit kdnnte bei Beibehaltung der
vorhandenen Bushaltestellen das Angebot an Parkstanden fur Pkw um insgesamt 31 Platze
erweitert werden (vgl. Blatter 4.1 und 4.2 der verkehrstechnischen Untersuchung).
Diese im offentlichen Verkehrsraum befindlichen Stellplatze fiir Pkw an der Ernst-Grube-
StraBe kommen nicht fur die Kliniknutzung in Ansatz. Sie sollen den anderen Anliegern
dienen. Die Martin-Luther-Universitat hat sich jedoch per stadtebaulichem Vertrag mit der
Stadt Halle (vgl. hierzu Pkt. 10.3) verpflichtet, die Umgestaltung der Nordseite der Ernst-
Grube-StraBe zu ubernehmen.

6.5 Immissionsschutz

6.5.1 Larm

Im BauGB ist gefordert, dass bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse zu bericksichtigen sind.

Diese grundsatzliche Forderung wird in Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplénen
regelmafRig konkretisiert durch die Beachtung der Vorgaben der DIN 18 005 Teil |
"Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren" mit ihrem Beiblatt "Schalltechnische
Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung" sowie der "Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm)" . Fir die offentlichen Straenflachen ist die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) relevant.

Das Klinikgelande ist als Sondergebiet einzustufen. Das Beiblatt 1 der DIN 18005 Teil 1 sieht
einen besonderen Orientierungswert fir Kur- und Klinikgebiete nicht vor. Fir
Sondergebiete ist je nach Art der Nutzung ein Orientierungswert von 45 bis 65 dB (A)
tagsiiber und von 35 bis 65 dB (A) nachts zugrunde zu legen. Es wird davon ausgegangen,
dass fir das Universitatsklinikum Krollwitz kein Schutzanspruch in Hohe der niedrigsten
Werte zugrunde gelegt werden kann. Aufgrund der inhomogenen Nutzungsstruktur aus
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Klinikbetrieb, Forschung und Lehre einschlieBlich stattfindender Kongresse und eines
eigenen auf dem Grundstiick zu erwartenden Larmgeschehens (Parkplatzlarm, Rettungs-
hubschrauberanfliige) wird die Schutzbediirftigkeit des Gebietes analog der eines
allgemeinen Wohngebietes mit Orientierungswerten von 55 dB (A) tags und 45 dB (A)
nachts eingeschatzt.

Fir die Berechnungen werden die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts fiir das Klinikgelande zu Grunde gelegt.

Die Orientierungswerte sind Anhaltswerte fiir die Planung und unterliegen der Abwéagung
durch die Kommune, d.h. beim Uberwiegen anderer Belange kann von den Orientierungs-
werten erforderlichenfalls nach unten oder oben abgewichen werden. Das kann durch
vorhandene Bebauung und bestehende Verkehrswege begriindet werden. Bei einer
Uberschreitung der vorgenannten Werte koénnen Immissionskonflikte sinnvoll mittels
Schallschutzmafnahmen und/ oder Abstandsregelungen vermindert werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein weitgehend bebautes Gebiet und nicht um eine
Neuplanung. Das Ziel der Planaufstellung besteht in der Einordnung erganzender Bebauung
unter Freihaltung wichtiger Griinbereiche. Dabei soll der Charakter des Gebietes erhalten
bleiben. Ebenso wie die Bebauung des Universitatsklinikums und die an das Plangebiet
angrenzenden Wohngebaude sind die emittierenden Nutzungen - insbesondere Kfz-Verkehr
in der Ernst-Grube-StraBe, im Brandbergweg und im Kreuzvorwerk sowie der StraBenbahn-
und Busverkehr am Hubertusplatz und in der Ernst-Grube-StraBe - vorhanden und pragen
die bestehende Situation.

Im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 59.1 wurde eine
Schallimmissionsprognose /7/ erstellt, die auf vorangegangenen Untersuchungen zum
rechtskraftigen Bebauungsplan aufbaut /8/. Sie sollte den Nachweis erbringen, dass durch
die Schallemissionen der geplanten Stellflachen und des zu- und abfahrenden Verkehrs auf
dem Kilinikgelande einschlieBlich des Versorgungsverkehrs des Wirtschaftshofes die
zulassigen Immissionswerte eingehalten werden. Weiterhin sind Aussagen ({ber den
Gewerbelarm  auf  dem Klinikgelande  und  die  Larmquelle  vorhandener
Hubschrauberlandeplatz zu treffen.

Schalltechnisch relevanter Ausgangspunkt einer Uberarbeitung des Schallimmissions-
gutachtens im Zuge der Plananderung ist die Tatsache, dass der tatsachliche
Stellplatzbedarf wesentlich héher ist, als die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte
Obergrenze von 450 Stellplatzen und die daraus resultierende Festsetzung zuséatzlicher
Flachen fur den ruhenden Verkehr.

Dabei ist erstens zu untersuchen, welche Beurteilungspegel sich an der umliegenden
schutzbedirftigen Bebauung infolge des nichtoffentlichen Verkehrs auf dem Klinikgelande
ergeben. Als zweiter Nachweis sind die 6ffentlichen Stellflachen an der Ernst-Grube-StralRe
zusammen mit dem Verkehr auf der Ernst-Grube-StraBe zu berechnen und bewerten. Eine
Aussage Uber die Beurteilungspegel an den Klinikfassaden ist zu treffen.

Bei auftretenden Uberschreitungen sind Vorschlage fiir aktive bzw. passive Schallschutz-
maflnahmen zu unterbreiten und/oder die Verkehrsfihrung zu é&ndern.

Die Berechnungen erfolgen fur die maBgeblichen Immissionsorte. Es wurden folgende
14 Immissionspunkte auBerhalb des Plangebietes untersucht:

Immissionspunkt: Gebietseinstufung (hach BauNVO)
IP1 Flurstick 8/11, 8/9 WR
IP2 Bachstelzenweg 3 WR
IP3 Kiefernweg 11 WR
IP4 Kiefernweg 18 WR
IP5 Kiefernweg 28 WR
IP6 Kiefernweg 34 WR
IP7 Kreuzvorwerk 15 WR
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IP8 Kreuzvorwerk 10 WR
IP9 Kreuzvorwerk 6 WR
IP 10 Ernst-Grube-StralRe 14 WA
IP 11 Ernst-Grube-StralRe 24 WA
IP 12 Ernst-Grube-StralRe 29 WA
IP 13 Ernst-Grube-StralRe 34 WA
IP 14 Kiefernweg 12 a WR

Verkehr auf dem Klinikgelande

Fir die Schallimmissionsprognose ist die lauteste Nachtstunde von entscheidender
Bedeutung. Fir diese wurde nach Absprache zum Schichtregime des Klinikums festgelegt,
dass in der Zeit zwischen 22.00 Uhr und 06.00 Uhr jeweils kein gesamter Wechsel der
Stellflachen stattfindet, da entweder nur die Spatschicht nach 22.00 Uhr wegfahrt oder nur
die Nachtschicht vor 06.00 Uhr ankommt.

Des weiteren wird unter Berdcksichtigung der verkehrstechnischen Untersuchungen /6/

davon ausgegangen, dass der Stellplatzbereich 2 nachts nicht genutzt wird,,

Folgende bauliche Annahmen gingen in die Berechnung ein:

Das Parkhaus ist an der West- und Nordseite geschlossen auszubilden.

Der auf den Parkebenen entstehende Larm resultierend aus dem zu- und abfahrenden
Verkehr
absorbierende Materialien mindestens vollflachig an der Decke gedampft.

und einzelnen Gerduschspitzen wie Turenschlagen u. &. wird durch

Der Nachtverkehr auf den Parkflachen findet gleichméRig verteilt auf den einzelnen+

Stellflachen/Parkebenen statt (ungtinstigste Annahme fir die Berechnung).

Die Ergebnisse zeigen, dass die Beurteilungspegel infolge Verkehrs auf dem Klinikgelande
die Immissionsrichtwerte an der umliegenden Bebauung fir den Tag nicht iberschreiten. Fiir
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den Nachtzeitraum ergeben sich Uberschreitungen fiir den IP 1 und IP 13.

Die Uberschreitung am IP 1 ergibt sich mit 1,9 dB(A) (36,9 dB(A)). Sie resultiert im

\
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Wesentlichen aus der nachtlichen Nutzung der oberen Parkebenen des Parkhauses.

Zu bemerken ist, dass sich die Beurteilungspegel durch eine Erhohung der Stellplatzanzahl
auf dem Klinikgelande nicht wesentlich erhoht haben. Zu begriinden ist das hauptsachlich
durch die abschirmende Wirkung der baulichen Anlage - Parkhaus in Richtung Westen und
Norden durch die geschlossene Fassadenausbildung der Wandflachen. Damit wird eine
Abschirmung des zu- und abfahrenden Verkehrs in diese Richtung erreicht.

Bei der vorangegangenen schalltechnischen Untersuchung /8/ wurden Uberschreitungen von
1,2 dB(A) am IP 1 berechnet (dort am zum IP 1 identischen IP 25 mit 36,2 dB(A)).

Fir den Tageszeitraum hat sich der Pegel durch den zum Teil geschlossenen Baukorper
Parkhaus wesentlich von 56,2 dB(A) auf 43,7 dB(A) fiir den IP 1 verringert. Hier kann eine
Verbesserung der Situation zu Gunsten der Bebauung im Westen des Bebauungsplangebietes
fur die Tageszeit konstatiert werden.

Die Uberschreitungen am IP 13 ergeben sich mit einem berechneten Pegel von 44,2 dB(A)
nachts zu 4,2 dB(A) infolge des konzentrierten zu- und abfahrenden Verkehrs an der
Klinikhaupteinfahrt. Allerdings ist hier zu beriicksichtigen, dass die Beurteilungspegel
infolge des offentlichen Verkehrs auf der Ernst-Grube-StraBe zu wesentlich hoheren Werten
(zum Vergleich 52,4 dB(A) nachts am IP 13) fiihren, so dass eine Erhéhung der
Schallimmissionen durch den zusatzlichen zu- und abfahrenden Verkehr des Klinikgelandes
nicht gegeben ist.

Im nordlichen Bereich des Stellplatzbereiches 1 (nordliche des Parkhauses gelegene
Stellplatze) ist eine Nutzung der Parkflachen von 22.00 bis 06.00 Uhr nicht moglich, da die
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unmittelbare Ndhe zum IP 1 zu wesentlichen Uberschreitungen der Orientierungswerte
fuhrt.

Maoglichkeiten zur Reduzierung des Beurteilungspegels am IP 1 nachts

Somit ergeben sich mit den zugrunde gelegten Annahmen fiir das Parkhaus Uberschreitungen
in der Berechnung der Beurteilungspegel am Immissionspunkt 1 in der Nacht.

Nach Riicksprache mit dem Klinikum [30] ist folgende MaBnahme organisatorischer Art fir
das Parkhausregime im Nachtzeitraum moglich:

- Schliefung der oberen Parkebenen (E 6 und E 5) in der Zeit von 22.00 bis 06.00 Uhr. h

Mit dieser MaBnahme und der Verteilung der benotigten Stellplatze in der Zeit von 22.00 bis
06.00 Uhr auf die unteren Parkebenen E 0 bis E 4 errechnet sich der Beurteilungspegel fir
den IP 1 mit 35,3 dB, wobei Uberschreitungen bis 0,4 dB(A) rundungsbedingt
vernachlassigbar sind.

Damit wird aufgezeigt, dass im Rahmen des detaillierten Nachweises im Baugeneh-
migungsverfahren fiir das Parkhaus im Zeitraum zwischen 22.00 bis 06.00 Uhr mit den
vorgenannten, der Berechnung zu Grunde liegenden Vorgaben in Verbindung der SchlieBung
der oberen Parkebenen die zulassigen Beurteilungspegel (Immissionsrichtwerte nach TA
Larm) in der Umgebung eingehalten werden konnen.

v oo

Offentlicher Verkehr

Die Ergebnisse zeigen, dass durch die Beurteilungspegel infolge des offentlichen Verkehrs
die Grenzwerte der 16. BImSchV an den direkt zur Ernst-Grube-StraBe gelegenen
Immissionspunkten um max. 4,5 dB(A) am Tag und max. 4,7 dB(A) in der Nacht
Uberschritten werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Grenzwerte der
16. BImSchV jedoch nicht relevant.

Dabei fiihren die Immissionen infolge des Verkehrs auf dem Klinikgelande zu keiner
relevanten Gesamtpegelerhohung (Differenz zwischen dem Teilpegel aus dem offentlichen
und den Teilpegeln Larmquellen Klinikverkehr ist groBer 10,0 dB(A)).

Damit ist der Nachweis erbracht, dass sich der zu- und abfahrende Verkehr aus dem
Klinikum mit dem offentlichen Verkehr der Ernst-Grube-StraBe durchmischt und zu keinen
Erhohungen der Beurteilungspegel fiihrt.

Ldrmpegel an den Fassaden des Klinikums

Die vorliegenden Berechnungsergebnisse bestatigen die vorangegangenen Schall-
technischen Untersuchungen /8/ und sind wie folgt zu bewerten:

»(...) Da die Beurteilungspegel tags teilweise den Wert 60 dB(A) und nachts 50 dB(A)
Uberschreiten, sind bei ,Sensibler Nutzung“ von Raumen die an die Fassaden liegen, die

Fenster zu bellften sind.” /8/

Zur Beurteilung, an welchen Fassadenteilen der Klinikgebaude es zu Uberschreitungen der

Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts kommt, sind die
Gebaudelarmkarten (Anlage 3) zu verwenden.

Fiir die Gesamtbelastung ergeben sich je nach Fassadenorientierung Uberschreitungen der
Orientierungswerte fur das Klinikkum (vgl. Gesamtlarmkartenabbildung mit der
entsprechenden Gebaudekennzeichnung in Anlage 3).

An Fassadenbereichen des Klinikums mit schutzbedurftiger Nutzung, an denen
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18 005 auftreten, erscheint eine
Reduzierung der Beurteilungspegel durch aktive LarmschutzmaBnahmen (Larmschutz-
wanden und/oder andere bauliche Einrichtungen) aus stadtebaulicher Sicht nicht
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| Formatiert: Nummerierung und

/| baulichen Voraussetzungen an
" || das Parkhaus werden die

da neben dem Schutzbed[[ 1

/| Aufzéhlungszeichen

Geldscht: Mit Einhaltung dieser

Beurteilungspegel an der
angrenzenden Wohnbebauung
(IP 1 - unbebautes Grundstick)
aus den vorangegangenen
schalltechnischen
Untersuchungen nicht
wesentlich Uberschritten. Diese
fiir das Parkhaus getroffenen
Annahmen ersetzen nicht die
detaillierteren,
schalltechnischen Nachweise im
Rahmen des bauordnungs-
rechtlichen
Genehmigungsverfahrens, da
erst dann die konstruktive
Losung feststeht.

Die Ergebnisse zeigen, dass die
Beurteilungspegel infolge des
Verkehrs auf dem Klinikgelande
die Immissionsrichtwerte an der
umliegenden Bebauung fiir den
Tag nicht Uiberschreiten. Fir
den Nachtzeitraum kommt es zu
Uberschreitungen bei IP 1, 4, 5,
6und IP13. 9

Am IP 1 ergeben sie sich je nach
schalltechnisch-baulicher
Ausfiihrung des Parkhauses zu
hochstens 1,9 dB(A) (36,9
dB(A)). Sie konnen je nach
Bauausfiihrung des Parkhauses
auch niedriger ausfallen bzw.
auch den Immissionswert von 35
dB unterschreiten (Nachweis ist
im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren zu
erbringen). |

Im Bereich des Kiefernweges (IP
4, 5 und 6) sind die hochsten
Uberschreitungen mit 2,7 dB(A)
im 4. OG des Kiefernweges 34
zu verzeichnen.

Die geschlossene Nord- und
Westfassade der geplanten
baulichen Anlage Parkhaus fiihrt
zu einer abschirmenden Wirkung
fir weiter ostlich gelegene
Larmquellen (Hauptfahrgasse
zur ErschlieBung der
Stellplatze), so dass
festzustellen ist, dass es durch
den Bau des Parkdecks nicht zu
einer Verschlechterung der
Larmsituation resultierend aus
dem Verkehr auf dem
Klinikgelande kommt, sondern
eher mit einer Verbesserung
bzw. mindestens mit
gleichbleibender Situation zu
rechnen ist.q

Im Rahmen der gemeindlichen
Abwagung werden die
vorgenannten Uberschreitungen
der Orientierungswerte nach DIN
18005 fiir hinnehmbar gehalten,

( Gelsscht:
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verhaltnismaBig und geboten. Den Maglichkeiten des passiven Larmschutzes ist hier der
Vorrang zu geben.

Gewerbeldrm auf dem Klinikgelande

Das Klinikgelande ist im Sinne der TA Larm als eine Gesamtanlage zu betrachten. Deshalb
sind neben dem ruhendem Verkehr auf dem Klinikgelande weitere mogliche Larmquellen,
die im Zusammenhang mit dem Klinikbetrieb stehen, in die Beurteilung mit einzubeziehen.
Die im Nordwesten des Plangebietes im Bereich des Technikhofes befindlichen relevanten
Larmquellen (hier Aggregate der Technischen Gebaudeausristung, etc.), die zur

kurzfristigen Reduzierung der Gerduschemissionen,_an_einen Standort_ndrdlich_des - [ Gelbscht: in den Technikhof ]
Heizhauses verlagert wurden, sollen_zukiinftig im Zusammenhang mit dem beabsichtigten
Abbruch des Technikhofes auch an diesem Standort zurickgebaut und voraussichtlich im [ Geldscht: kiinftig ]

Bereich des Daches des Komplements angesiedelt werden. Die Bebauung ist im
Bebauungsplan entsprechend als ,abzubrechende Bausubstanz“ gekennzeichnet.

Weitere luftungstechnische  Anlagen befinden sich auf den Dachern bzw.
Technikgeschossen der vorhandenen Klinikgebdude, im Wesentlichen auf den
Funktionsgebduden. Diese Anlagen sind mit einer baulichen Hille eingehaust und
entsprechen den geltenden technischen Vorschriften.

Nach dem erfolgten Rickbau der pegelbestimmenden haustechnischen Anlagen des
Technikhofes kann davon ausgegangen werden, dass die weiteren Anlagen der Gebaude
auf dem Klinikgeléande nicht zu einer Erhdhung der berechneten Pegel des Parkverkehrs auf
dem Klinikgelande fihren.

Da die Berechnungen zum Klinikverkehr bereits zu Uberschreitungen der Orientierungswerte
fuhren, wird vom Gutachter empfohlen, zusatzliche Larmquellen so zu dimensionieren, dass
jede neue Quelle fur sich die Orientierungswerte an der umliegenden Wohnbebauung um
mindestens 6 dB(A) unterschreitet (vgl. TA Larm). Der Nachweis ber die Berechnung der
Vor- und Gesamtbelastung unter Berlicksichtigung aller vorhandenen und zusétzlichen
Larmquellen im Sinn der TA Larm ist ebenfalls moglich.

Die praktische Umsetzung dieser Empfehlung ist nach aktuellem Stand der Technik méglich
und sollte zu keinen erhdéhten Aufwendungen fur neu zu installierende haustechnische
Aggregate fuhren.

Somit sind sowohl die Emissionen aus dem technischen Betrieb des Krankenhauses (z.B.
Luftungsanlagen) als auch der Fahrzeugverkehr auf dem Grundstiick (Zu- und Abfahrten zu
den Stellplatzen, Parkgerausche) summierend betrachtet und Losungen aufgezeigt, die eine
unzumutbare Uberschreitung der Orientierungswerte an den Nachweisorten bei Umsetzung
der vorgeschlagenen MaRnahmen (Ruckbau relevanter Schallquellen im Bereich Technikhof,
Unterschreitung der Orientierungswerte an den Nachweisorten um mindestens 6 dB(A) bei
neuen Liftungsanlagen) ausschlief3t.

Fluglarm

| Die Anderungen des Bebauungsplanes beriihren die vorangegangenen Untersuchungen und
Berechnungen zum Fluglarm nicht; das heif3t, dass die Ergebnisse aus /8/ (Bericht 971/98;

| Anlage 7) im Zuge der vorliegenden Beurteilung der schalltechnisch relevanten Anderungen
des Bebauungsplanes ihre volle Giiltigkeit behalten.

| Im Vergleich der Ergebnisse Parkverkehr auf dem Klinikgelande, 6ffentlicher StraBenverkehr
und den Immissionen des Fluglarms wird deutlich, dass der sich aus dem Fluglarm

| ergebende Lasmax VON 96,0 dB(A) als dominierende Schallquelle herauskristallisiert.

[ Geloscht: 3 ]
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Vorschlage zur Aufnahme textlicher Festsetzungen in den Bebauungsplan

Voo Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die textliche Festsetzung zum Schall-- - - - - ~

immissionsschutz im rechtskraftigen Bebauungsplan ausreichend ist.

Anlagen der technischen Gebaudeausriistung aus dem westlichen Teil des Klinikareals die
Larmsituation kiinftig verbessern wird. Durch den ruhenden Verkehr kommt es auch
zukiinftig, d. h. auch nach Bau des Parkhauses, nicht zu unzumutbaren Belastungen fiir die
Anwohner. Nicht ausgeschlossen werden konnen dagegen relativ selten auftretende
Gerauschspitzen durch den Hubschrauberverkehr und durch Sondersignale der
Rettungsfahrzeuge.

6.5.2 Luft

Vom Plangebiet ausgehende Beeintrachtigungen der Luftqualitat, die durch den
motorisierten Verkehr innerhalb des Plangebietes hervorgerufen werden, sind aus
allgemeinen Erfahrungen heraus nicht zu erwarten.

6.6  Ortliche Bauvorschriften

Zur einheitlichen Gestaltung entsprechend dem Nutzungszweck und in Anpassung an die
vorhandene Bausubstanz werden nur Flachdacher bis max. 15 Grad Neigung zugelassen.
Eine Einfriedung des gesamten Geléndes soll nicht erfolgen, um vor allem die Zugénglichkeit
der Griinflache und den Ubergang zum geplanten Klinikgarten zu garantieren.

6.7 Grunordnung

Fur den B-Plan Nr. 59.1 - Universitatsklinikum Krollwitz liegt ein Entwurf eines Grin-
ordnungsplanes zur 1. Anderung des Bebauungsplanes vor (erarbeitet vom Atelier LOIDL
Berlin, Stand 3. Méarz 2004).

Die grinordnerischen Festsetzungen entsprechen im Wesentlichen den im
Zusammenhang mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan erarbeiteten Zielstellungen.
Bezogen auf die konkreten geplanten Bauvorhaben im Sondergebiet des B-Plan-Bereiches
ist die Sicherung eines naturbetonten durchgehenden Griinzuges von der Ernst-Grube-
Stral’e bis zur Nordgrenze des Plangebietes zur moglichen Fortsetzung aul3erhalb des
Plangebietes besonders wichtig. Er soll den Erhalt der wichtigen Biotopverbundstruktur von
der Saaleaue bis zu den Brandbergen und der Dolauer Heide dienen. Innerhalb des B-
Plangebietes wurde in Ableitung aus dem Flachennutzungsplan dieser Zielstellung mit der
Festsetzung einer privaten Grunflache mit Zweckbestimmung ,naturnahe Parkanlage"
entsprochen. Die Flache in Landeseigentum soll zukinftig der Allgemeinheit zugéanglich
bleiben. Dazu sollen durch Anlage von Wegeverbindungen unter Beachtung des
vorhandenen Baumbestandes auch die Erholungsméglichkeiten fur Patienten und
Angestellte des Klinikums im raumlichen Anschluss an den im Sondergebiet liegenden,
geplanten Klinikgarten verbessert und erweitert werden._Die den Wohnhdusern am
Kreuzvorwerk zugeordnete private Gartennutzung steht nicht im Widerspruch zu den
Festsetzungen des Bebauungsplans. Sie kann beibehalten werden; die Errichtung von
Hochbauten ist nicht mdglich.

Beeintrachtigungen durch den Klinikausbau sollen weitgehend vermieden werden. Nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch hochwertige KompensationsmalZnahmen
auszugleichen. Die verschiedentlich gewiinschte Offenlegung und Renaturierung des
ehemaligen Veithsbaches wird allerdings auf Grund der vorhandenen Uberschiittungen
und des Gelandeprofils als nicht mit vertretbarem Aufwand realisierbar eingeschétzt.
Deshalb wird als gewisser Ersatz im sudostlichen Bereich der festgesetzten privaten
Grinflache eine Flache ausgewiesen, die der Versickerung und Regenriickhaltung dienen
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soll und mit ihrer Gestaltung an den Veithsbach erinnern kann. Ein Akzent soll hier mit der
auf einer kleineren Flache konzentrierten Pflanzung von Zierobstgehélz gesetzt werden.
Im gesamten sudlichen Bereich der Grinflache ist zudem ein Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vorgesehen mit dem Ziel einer naturnahen
Gestaltung mit Bepflanzung auf 2/3 der Flache entsprechend den textlichen
Biotop nach NatSchG LSA (Halbtrockenrasen, Teilflachen verwaldet) wurde mit einer
Umgrenzung als Schutzgebiet im Sinne des Naturschutzrechtes versehen. Zugleich ist
dieses Gebiet ein archaologisches Kulturdenkmal (urgeschichtlicher Grabhtgel), das im B-
Plan nachrichtlich gekennzeichnet wurde. Der nérdliche Bereich der privaten Griunflache ist
als Flache mit Bindung fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ausgewiesen. Hiermit soll die naturnahe Begriinung
entsprechend gesichert werden.
Der gesamte ndrdliche Bereich des ausgewiesenen Sondergebietes ist als Flache zum
Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese
Festsetzung schlie3t auch die Freiflache der kunftigen Kindertagesstatte ein. Dieser Teil
des Plangebietes soll ebenfalls naturnah entsprechend der textlichen Festsetzungen
gestaltet werden. Eine Pflanzliste ist in Anlage 2 als Empfehlung beigefiigt. Dieser Bereich
entsprechend gekennzeichnet wurde. Der auf dem Porphyrhiigel anstehende Biotoptyp
wird im Grinordnungsplan als Halbtrockenrasen angesprochen und ist als solcher zu
erhalten. Damit soll zugleich eine gewisse Landschaftstypik bis an die unmittelbare
Klinikbebauung heran gesichert und erhalten bleiben. Der relativ geringe Baumbestand
aullerhalb der bebaubaren Flache wurde im Sondergebiet zur Erhaltung festgesetzt und
soll Ansatzpunkte fiir Ergdnzungen bilden. Als besondere Akzente sind in Reihe mit der
kammartigen Bebauung entlang der Ernst-Grube-Straf3e entsprechend Grinordnungsplan
mehrere Zierobstpflanzungen festgesetzt worden, die zum Teil bereits realisiert und
demzufolge zur Erhaltung festgesetzt sind.
Alle nicht Uberbaubaren Flachen sind geméafll Landesbauordnung geeignet zu begriinen.
Fur die Pkw-Parkstellplatzbereiche ist in den textlichen Festsetzungen ein Pflanzschema
vorgeschrieben. Es soll mit vertretbarem Aufwand durch Anpflanzen von Baumen ein
weitgehend geschlossenes Baumkronendach ermdglichen. So sollen die relativ groRen
Flachen des ruhenden Verkehrs mit der Begriinung gestalterisch und klimaverbessernd
aufgewertet werden. So kénnen sie auch einen entsprechenden Ubergang zum Bereich
des geplanten Klinikgartens und ebenfalls zu der mit umfangreichen Kastanienpflanzung
begrinten Ernst-Grube-Strae bilden. Der dort bestehende Baumbestand, der einen
eigenen Griunzug bilden soll, wurde deshalb auch zur Erhaltung und Erganzung besonders
festgesetzt.
Festgesetzte MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs im B-Plan sind:
 teilweise Erhaltung des vorhandenen Baum- und Strauchbestandes

« Sicherung wertvoller Freiflachen durch Festsetzung von Erhaltungsbindungen im
B-Plan

e Beschrankung der Flachen fir Nebenanlagen, Stellflachen und Garagen
+ keine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl
- kompakte Bebauung und damit méglichst geringe versiegelte Flachen

e Lage der Neubaumaf3nahmen im bereits eingeschrankten sidlichen
Klinikumbereich; Anlage der Pkw-Stellflachen und Wege mit
wasserdurchlassigem Belag

* Ruckhaltung bzw. Versickerung eines Teiles des anfallenden Oberflachen-
wassers im Gebiet
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Als MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe wurden folgende Malinahmen festgesetzt.
» Pflanzgebote zum Anpflanzen von Baumen auf den Parkplatzen

» Flachen fir die Neuanlage eines Klinikgarten mit naturnaher Gestaltung

» Begrinungsmalnahmen auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die folgende Tabelle zeigt die Uiberschlagige Bilanz; ausfuihrliche Bilanzierungstabellen fir
die einzelnen Schutzgiiter sind in Kap. 4.1.3 des Griinordnungsplanes enthalten. Dabei ist
anzumerken, dass der Zustand vor Beginn der Planung (1998) dem Zielzustand gegeniiber
gestellt wird

[ Geloscht: 3
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Uberschlagige Bilanzierung von Eingriff und Kompensation

Versiegelung/ Kompensations- KompensationsmafRnahmen
Verlust v. Erfordernis
Biotopen
. 27.055m° . 27.055m° Entsiegelung |+  ca. 11.832 m? « Kompensation ist nicht
oder deutliche Entsiegelungen ca. 2.443 m? vollstandig mdglich; ver-
Aufwertung v. Bodenaufwertungen von bleibendes Defizit: 12.780 m?
Bodenfunktionen beeintrachtigten Standorten L
» Kompensation ist nicht
vollstandig mdglich; ver-
Summe: ca. 14.275 m® bleibendes Defizit: 6.335 m®
« ca. 1800 m’
Baumbestandene
Pflanzstreifen entlang der
teilversiegelten Stellplatze
«  Ein Erhalt der
. 10.169 m® «  Versickern des auf den Wasserfunktionen in

Neubauflachen
anfallenden
Niederschlagswassers

Verhaltnis zu Voll-
versiegelung ca. 0,8;
entsprechend 8135 m?

Versickern und / oder ableiten
des anfallenden Niederschlags-
wassers fiir ca. 4.530 m? Dach-
flache Uber naturnah gestaltete
Regenrickhaltemulde (dstliche
Neubaukomplexe)

Teilbereichen; fir ca. 3.085
m? der Neubau-Dachflachen
kann auf dem Plangebiet
keine Behandlung des
Niederschlagswassers
erfolgen

Fazit: Gesamtdefizit 19.115 m *

Es sind geeignete Ausgleichs-
mafinahmen auRerhalb des
Plangebiets erforderlich.

Vollstandiger Verlust
v. Biotopen mit insg.
99.444 Wertpunkten

Entwicklung von
Biotopen mit Gehdlzen;
Wertpunkte mindestens
99.444

*  Entwicklung von Biotopen
mit einer
Gesamtwertpunktzahl von
48.951

Das Kompensationserfordernis
ist nicht vollstandig erfullt;
verbleibendes Defizit von 50.493
Wertpunkten; entsprechend einer
Flache von ca. 12.623 m? eines
hochwertigen Biotops.

Es sind geeignete
Ausgleichsmaflinahmen
aullerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Bei Verzicht auf eine
Dachbegriinung erhéht sich das
Defizit um 7.695 m* auf 30.780
m? eines hochwertigen Biotops.

Fallung von ca. 28
Baumen; davon 6
Stuck, die nach
Baumschutzsatzung
geschutzt sind

Verhéltnis ca. 1:6 fur
geschutzte Baume u.
1:1 fur alle brigen
entsprechend ca. 58
Baume

¢ Anpflanzung von 58 Badumen

Kompensation ist vollstandig
moglich

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ergab, dass die innerhalb des Plangebietes
getroffenen Ausgleichsmafllnahmen qualitativ und quantitativ insgesamt nicht ausreichen,
um den Eingriff auszugleichen. Dies resultiert aus dem sich erhéhenden
Versiegelungsgrad und dem Verlust vorhandener Griin- bzw. Biotopstrukturen.

Eine weitere Reduzierung von bebaubaren Flachen zugunsten von Ausgleichsflachen kann
nicht erfolgen, da ansonsten der Zielstellung zur Entwicklung und dem Bedarf des Uni-
Klinikums nicht entsprochen werden kann bzw. stadtebaulich zu nicht vertretbarer
Baumasse mit einer nicht mehr vertraglichen Bauhdhe fihren wirde. Aus diesem Grund
werden AusgleichsmalBnahmen auferhalb des Plangebietes erforderlich._Da soweit
mdglich eine Dachbegriinung auf den Klinikgebauden erfolgt, ist als externes Defizit fir
das Schutzgut Arten und Biotope eine Flache von ca. 12.623 m? eines hochwertigen

Biotops und fir das Schutzqut Boden eine Flache von 19.115 m2 aufzuwerten.
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Dazu wurden externe KompensationsmaBnahmen an vier externen Standorten geplant
(Landschaftsarchitekturbiiro Darr, 19.03.99).

Die nachfolgend aufgeflihrten externen Ausgleichsflachen wurden festgelegt:

Teilbereich 1: Landesamt fir Umweltschutz, Reideburger StralRe:
Entsiegelung, Gehdlzpflanzungen, Anlage Extensivflachen

Teilbereich 2: Finanzamt Halle-West und Sid, Gimritzer Damm:
Entsiegelungen

Teilbereich 3: Martin-Luther-Universitat, Brandbergweq:
Entsiegelungen

Teilbereich 4: Doélauer Heide, ehemaliges Tanklager:

Entsiegelungen, Schaffung von Offenbiotopen
Damit konnen die im B-Plangebiet verbliebenen Kompensationsdefizite vollstandig
ausgeglichen werden. Die MaBnahme im Teilbereich 1 ist inzwischen realisiert worden.

Die Absicherung der AusgleichsmaflRnahmen, die auRerhalb des B-Plangebietes erfolgen - "[Gelﬁscht: sind vertraglich
AN geregelt

\

Halle und dem Land Sachsen-Anhalt erfolgt.  Beziiglich der externen “ ‘. { Geléscht: wurdenfestgesetzt

AusgleichsmaRnahmen mussen die Fristen des Vertrags angepasst werden. N {Gewscht: 1

Es sollen eindeutige Termine festgelegt werden, bis wann die Realisierung der \ {Gelascht- sind

KompensationsmaBnahmen spatestens zu erfolgen hat. Dieses umfasst neben den externen -
AusgleichsmaBnahmen auch alle freiraumplanerischen MaBnahmen auf dem Klinikgelande {Ge'°5‘=ht= zu sichern

o JC

auf der Basis eines der Stadt zur Genehmigung vorzulegenden Freiflachenplanes
einschlieBlich Klinikgarten, naturnahe Parkanlagen und deren fuBlaufige
WegeerschlieBung.

- [ Gelodscht: 1

6.8 Nachrichtliche Wiedergaben und Hinweise
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Nordlich des Klinikums ist der auf dem Porphyr anstehende Biotoptyp als Halbtrockenrasen
ansprechbar. Trockenrasen bzw. Halbtrockenrasen sind nach BNatSchG bzw. NatSchG LSA

gesetzlich geschutzte Biotope. Trotz der stellenweise vorhandenen Beeintrachtigungen

_ { Gelischt: s 30

| Geléscht: 5 30

NatSchG LSA geschiitzter Biotoptyp.

Beide Flachen wurden in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Archdologisches Kulturdenkmal

Im B-Plangebiet ist ein archaologisches Kulturdenkmal (urgeschichtlicher Grabhiigel)
vorhanden, das in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Denkmal in seinem Bestand zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen ist. Dazu ist der ausgewiesene Bereich von Erdeingriffen
freizuhalten; gestalterische MalRnahmen bedirfen vor Beqinn der Erdeingriffe einer
denkmalrechtlichen Genehmigung.

- { Geloscht: |

Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des westlichen Teils des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
verlaufen eine Vielzahl von Ver- und Entsorgungsleitungen (Fernwarme, Trinkwasser,
Abwasser) unterschiedlicher Rechtstrager. Die Rechtstrager verfiigen iiber entsprechende
Leitungsrechte. Die relevanten Leitungen wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan
Uibernommen; auf eine zeichnerische Festsetzung der Leitungsrechte wurde aufgrund der
Vielzahl der Leitungen im Interesse der Lesbarkeit der Planzeichnung verzichtet. Aus
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gleichen Griinden wurde auch auf die nachrichtliche Wiedergabe der
Niederspannungsleitungen und Informationskabel verzichtet.

Im Rahmen des geplanten Neubaus des Parkdecks ist die Umverlegung von Trinkwasser-
und Fernwarmeleitungen sowie eines Informationskabels erforderlich. Da fur die
Umverlegung der Trinkwasser- (Hammelbergleitung) und der Fernwarmeleitungen bereits
die Planungen vorliegen, wurde der zukinftige Verlauf nachrichtlich wiedergegeben.

Altlastenverdachtsflachen

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist im Bereich des nérdlichen Verbindungsgebaudes
zwischen dem Funktionsgebaude 6 und dem LZG eine Altlastenverdachtsflache eingetragen.
Die Flache wurde zwischenzeitlich bebaut. Im Laufe der BaumaRBnahmen hat sich der
Altlastenverdacht nicht bestétigt. Deshalb erfolgt keine Kennzeichnung mehr.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass im Plangebiet weitere Altablagerungen vorhanden
sind (vgl. entsprechenden Hinweis auf der Planzeichnung).

Baugrund
Erkundungsbohrungen der Baugrunduntersuchungen (IUH 1998) weisen unter 0,5 bis 1,3 m
starkem Humusboden / Auffillungsdeckungen i.d.R. unterschiedlich tonig entwickelten
Porphyrgrus auf, der mit zunehmender Tiefe Uber einen kliiftigen, teilweise groBstiickig
verwitterten Porphyrfels Ubergeht. Der massive Fels lagert im nordlichen Planbereich bei
ca. 2 m, im mittleren und siidlichen Teilbereich bei ca. 3 m unter Gelande.
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splans Nr. 59.1

Nach der Karte HK-50 ist das Grundwasser im Festgestein mit einer bindigen Uberdeckung
von < 2m verzeichnet. Dabei handelt es sich um einen Kiluftgrundwasserleiter mit
untergeordneter Grundwasserfihrung. Eine geringe Grundwasserfiihrung an der Basis der
Lockergesteine als Staundsse Uber dem kompakten Festgestein bzw. Uber der tonigen
Verwitterungsrinde des Festgesteins ist nachweisbar. Das oberflachennahe Grundwasser
wird in seinen geringen Mengen in siidostliche Richtung zur Saale abgefihrt (IJUH 1998).

7 UMWELTBERICHT
Im Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997

(zuletzt gedndert durch EAG Bau v. 24.6.2004, BGBI. | S. 1359) sind im § 244
Uberleitungsvorschriften fiir das Europarechtsanpassungsgesetz Bau geregel.

Der Absatz 2 des § 244 lautet:

JAbweichend vom Absatz 1 finden auf Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vom 14. Méarz
1999 bis zum 20.Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20. Juli 2006
abgeschlossen werden, die Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 20. Juli 2004
geltenden Fassung weiterhin Anwendung. Ist mit gesetzlich vorgeschriebenen einzelnen
Verfahrensschritten noch nicht begonnen worden, kénnen diese auch nach den Vorschriften
dieses Gesetzes durchgefihrt werden.”

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59.1 der Stadt Halle, Klinikum Krollwitz wurde durch
die Beteiligung der Trager offentlicher Belangem&x4 Abs.1 BauGB a. F. am 09.03.2004 férmlich eleitet.

Das Bebauungsplanverfahren wird gemal 8§ 244 ABauGB n. F. nach den Vorschriften des Baugesetzbuch

in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung Zbsthluss gebracht.
GemaN § 2a des Baugesetzbuches in der vor der Novellierung geltenden Fassung waren fiir
Bebauungsplane fiir Vorhaben, fiir die nach dem Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufihren ist,
bereits fur das Aufstellungsverfahren in die Begriindung ein Umweltbericht aufzunehmen.

In der Anlage 1 Nr. 18.7 zum UVPG ist ein unterer Schwellenwert (Prifwert) von 20.000 m2
fur _die allgemeine Vorprifung im Einzelfall festgelegt. In der 1. Anderung zum
Bebauungsplan Nr. 59.1 wird mit einer Zunahme der Uberbaubaren Flache von 432 m2 der
Schwellenwert nicht _erreicht. Damit ist keine Vorprifung und damit auch keine
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich.

_{ Geléscht: 1
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splans Nr. 59.1

8 VER- UND ENTSORGUNG

8.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist wie bisher iber einen Abzweig von der sogenannten
.Hammelbergleitung" vorgesehen. Die Lage der das Plangebiet durchquerenden DN 1000
und DN 600 sowie der von ihnen abzweigenden DN 500 muss jedoch verandert werden, um
Baufreiheit flir das geplante Parkdeck zu erlangen. Es ist beabsichtigt, die genannten
Leitungen zu einer Trasse zusammenzufassen und in dem betreffenden Teilabschnitt an die
westliche Grundstlcksgrenze zu verschieben. Dabei muss eine Koordinierung mit den
anderen Leitungstragern erfolgen, um zu erreichen, dass fur alle erforderlichen
Umverlegungen ausreichend Bauraum zur Verfligung steht.

8.2 Entwasserung

Die Abwasserableitung ist auch zukinftig im Trennverfahren vorgesehen. Nach
entsprechender Vorbehandlung besteht die Mdglichkeit, anfallendes Schmutzwasser direkt
in den vorhandenen Abwasserkanal DN 300 in der Ernst-Grube-Stral3e zu leiten. Sollte die
anfallende Abwassermenge jedoch dessen Kapazitat Giberschreiten, besteht wie bisher die
Moglichkeit; Uber eine Druckrohrleitung DN 250 in den Abwasserkanal DN 1000 im
Brandbergweg einzuleiten.

Das Regenwasser kann wie bisher tber den vorhandenen Regenwasserkanal in die Wilde
Saale geleitet werden. Im Sidosten des B-Plangebietes ist jedoch auch eine Flache
festgesetzt, auf der anfallendes Niederschlagswasser riickgehalten und versickert und so
u.a. zur Grundwasserentwicklung beitragen soll.

Regenwassereinleitungen in das o6ffentliche Kanalnetz sind aus Kapazitatsgriinden nicht
oder nur sehr stark gedrosselt moglich.

8.3 Energieversorgung

8.3.1 Elektroenergieversorgung

Das Universitatsklinikum ist kinftig Uber eine einheitliche 20 kV-Spannungsebene zu
versorgen (Wegfall der 15 kV-Ebene). Die Einspeisung erfolgt Gber die Ernst-Grube-StralRe.
Innerhalb des Klinikgelandes wird auf eine RingschlieBung orientiert. Fur die Neubauten ist
eine weitgehende Integration der Elektroanlagen in die Neubausubstanz erfolgt. Das sollte
auch fir die weiteren zu errichtenden Gebaude angestrebt werden.

Uber die Zukunft der vorhandenen Trafohduser wird vor allem bei der konkreten
Sanierungsplanung fur die Altbausubstanz entschieden. Es wird hier deshalb zunéchst damit
gerechnet, dass der Trafo sldlich des Bettenhauses 2 noch langer Bestand hat und fir
Neubauten und die Zufahrt zum Parkstellplatzbereich LZG zu beachten ist.

Im Bereich des geplanten Parkhauses befinden sich Informationskabel der
Energieversorgung Halle GmbH, die umverlegt werden missen.

8.3.2 Fernwarme

Das Universitatsklinikum wird auch in der Zukunft mit Fernwarme versorgt. Die Zufiihrung
der Fernwarme erfolgt mit HeiBwasser Uber die Hauptversorgungstrasse am westlichen Rand
des B-Plangebietes. Unter Beriicksichtigung der beabsichtigten Neubebauung wurde die
vorhandene Trasse parallel der Ernst-Grube-StraRBe neu gestaltet (bereits in Bau). Weitere
Umverlegungen von Teilabschnitten sind zur Schaffung von Baufreiheit fiir das geplante
Parkdeck erforderlich (vgl. Pkt. 8.1).
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Zur Verbesserung der Versorgungssicherheit der medizinischen Einrichtungen wird auf
eine Ringleitung im Klinikgelande orientiert.

8.3.3 Gas

Eine Versorgung mit Gas ist bei Bedarf Uber die vorhandenen Einrichtungen mdoglich.

9 FLACHENBILANZ

Der Bereich des Bearbeitungsgebietes des Bebauungsplanes Nr. 59.1 umfasst eine Flache
von ca.14,76 ha, wovon im Einzelnen ausmachen:

Bauflachen
Sonderbauflachen 9,61 ha
davon Flachen mit Pflanzgeboten 230ha [Geléscht: 24
davon Flachen mit Erhaltungsgebot 0,06 ha
davon Flache von nach & 37 NatSch¢ =~~~ ) [ Geloscht: § 30
geschuitzten Biotopen 0,35 ha
davon Flachen fiir Stellplatze 1,21 ha
davon Flachen fur den Luftverkehr 0,06 ha
Verkehrsflachen
offentliche StralRenverkehrsflachen 0,50 ha
Grinflachen { Gelbscht: 1
Private Grunflachen 4.64 ha
- davon Flachen mit Erhaltungsgeboten 3,77 ha
davon Flachen mit Pflanzgeboten 0,66 ha
davon Flache von nach § 37 NatSchG ! [ Gelbscht: § 30
geschuitzten Biotopen 0,24 ha
davon Flachen zur Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser 0,32 ha
Versorgungsflache 0,01
ha
Gesamtflache 14,76 ha
) { Gelbscht: 1
10 PLANVERWIRKLICHUNG L
10.1 Mafnahmen zur Bodenordnung
Zur Umsetzung des Bebauungsplanes sind nach jetzigem Erkenntnisstand keine
MaRnahmen zur Bodenordnung erforderlich.
10.2 Kostenschatzung/Kostentragung
Die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten einschlielich der
Planungskosten werden von der Martin-Luther-Universitat getragen.
[ Geloscht: 3

04725/Begriindung 2004 _4.doc Seite 37



Begriindung zur Satzung zur 1. Anderung des Bebauung  splans Nr. 59.1
der Stadt Halle ,Universitatsklinikum Krollwitz*

10.3 Stadtebaulicher Vertrag/ ErschlieBungsvertrag

Zwischen der Martin-Luther-Universitat und der Stadt Halle wurde ein stédtebaulicher Vertrag
geschlossen (Vertrag vom 3. November 1999). Mit diesem Vertrag hat sich die MLU verpflichtet,
die in Folge der Durchfiihrung ihres Vorhabens erforderlichen Veranderungen an offentlichen
Einrichtungen durchzufiihren und die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen umzusetzen.
Notwendigkeit, den stadtebaulichen Vertrag anzupassen_und den geanderten Vertrag vor
Satzungsbeschluss zu unterzeichnen.

11 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

11.1 Auswirkungen auf die Umweltqualitat

Trotz der Erhéhung der Baumasse und der Versiegelung wird vor allem im nordlichen
Bereich des B-Plangebietes durch Entsiegelung und grinordnerische MafRnahmen die
Umweltqualitat durch Schaffung durchgéngig verbundener Griinziige verbessert.

Im Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung und der Untersuchung zum
Schallimmissionsschutz ist festzustellen, dass die héhere Nutzungsdichte keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umweltqualitat hat.

11.2 Natur und Landschaft

Fir die geplante stadtebauliche Neuordnung wird ein Bereich als Standort gewahlt, der
durch seine jahrzehntelange Nutzung als Krankenhausstandort einer starken Vorbelastung
der Schutzgiter Arten und Biotope, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild
unterlegen hat.

Sowohl fir die Schutzgiter Boden und Wasser als auch fur das Schutzgut Klima/Luft sind
mit der weiteren Umsetzung des Bebauungsplanes keine positiven Wirkungen zu erwarten.
Aufgrund der Vorbelastung des Standortes sind die Beeintrachtigungen, die durch die
Umsetzung der Planung hervorgerufen werden, nur gering. Sie sind insbesondere auf eine
Versiegelung bislang unversiegelter bzw. nur teilversiegelter Flachen zuriickzufuihren.
Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild sind nicht zu erwarten, da sich die neuen
Baukorper in die vorhandene Bebauung einfiigen und diese auch insbesondere der Héhen
nicht iberragen werden.

Insgesamt kann eingeschéatzt werden, dass die Auswirkungen auf Natur und Landschaft
durch die innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichsma3nahmen
ausgeglichen werden kénnen.

11.3 Stadtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt und des Ortsteils

Durch die Planung sind positive Auswirkungen auf die Entwicklung der Gesamtstadt zu
erwarten, da damit die Funktion der Stadt als Oberzentrum und als Universitatsstadt gestarkt
wird.

Mit der geplanten Umnutzung des frilheren Dialysegebaudes zur Kindertagesstatte werden
auch fir die Bewohner des angrenzenden Wohngebietes Kindergartenplatze zur Verfigung
gestellt.

Durch die griinordnerischen Festsetzungen wird der Charakter des stark durchgriinten, z.T.
parkartigen Klinikgelandes entwickelt.

11.4 Ortsbhild

Das Ortsbild als Ganzes wird weitrdaumig nicht beeinflusst. Nach wie vor bestimmen hier die
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vorhandenen vielgeschossigen Bauten das Erscheinungsbild. Nahrdumlich wurde die
westliche Ernst-Grube-StraRe auf der Nordseite als StraRenraum neu gefasst, wobei mit
dem Erhalt der umfangreichen Kastanienpflanzung im StralRenraum ein gewisser Griinzug
erhalten und mitbestimmend bleibt.

11.5 Verkehr

Durch die weitere Bebauung des Gebietes wird im vorhandenen Stralennetz zusatzlicher

Klinikums fuhren, sind nicht ausgeschlossen. Betroffen sind hier die Knoten
Heideallee/Ernst-Grube-StralRe und Weinbergweg/Ernst-Grube-StralRe.

11.6 Belange der Bevolkerung im Plangebiet

Durch die Festsetzungen werden die Qualitdt und der hohe Wohnwert der angrenzenden
Gebiete gesichert und ein ,Zubauen“ mit all seinen negativen Auswirkungen verhindert.
Damit wird einem Anliegen der dortigen Bewohner Rechnung getragen.

Auch beziglich der vom Klinikum ausgehenden Schallemissionen ist festzustellen, dass
diese mit der angrenzenden Wohnnutzung vereinbar sind.

Da das Plangebiet vollstandig erschlossen ist, wird die Allgemeinheit nicht belastet.

11.7 Wirtschaft

Die mdgliche Bebauung fordert die Entwicklung der Stadt als Oberzentrum und als
Universitatsstadt.

Das Baugebiet stellt in der medizinischen Versorgung und Forschung einen der zwei
Schwerpunkte in Sachsen-Anhalt dar und erlangt damit auch hohe wirtschaftliche
Bedeutung.

11.8 Sonstige Planungsauswirkungen

Sonstige Planauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Tabelle 1 Anlage 1
vollstandig und teilweise ( A ) einbezogene Flurstiicke
Gemarkung/ Flur Flurstiicks-Nr. Eigentiimer Flache m2 | Teilflache m?2

| Gelsscht:

Flachen

L //{ Geloscht:

63

" " [ Geléscht:

0

)
)
Krollwitz Flur 13 A 20|1 6.110 ca. 69| . . = ]
Krollwitz Flur 15 85/45|1 1 . //{Ge'“c"" 1 )
Krollwitz Flur 15 86/452 6 j //{Ge'iischﬂ 1270 )
Kréllwitz Flur 15 A 87/45]1 5.064 ca. 1.195| -~ | Geléscht: 2.060 )
Kréllwitz Flur 16 2/1211|3 2.060 N //,,{Gelascht: 10.005 }
Krollwitz Flur 16 2/122[3 10.005 J| -~ [ Gelbscht: 27.109 ]
Krollwitz Flur 16 A 2/124[3 27.109] ca 15.683| -~ { Gelbschts 500 ]
Kroéllwitz Flur 16 6/8|3 800 Jd =
Krollwitz Flur 16 6/9|3 345 IS ( Getoscht: 315 )
Krollwitz Flur 16 6/10]3 5.879 | {Geloscht: 5879 )
Kréllwitz Flur 16 7/1]1 3.466 | { Geléscht: 3510 )
Kréllwitz Flur 16 A 8/2[1 639 ca. 204| - { Geléscht: 201 )
Krollwitz Flur 16 8 /10| privat 23 ,///‘{ Gelbscht: Riickibertragungsver
Kroéllwitz Flur 16 8/14|3 25 Y fahren... .. [2]
Kréllwitz Flur 16 22|3 158 [ {Geléscht: 25 )
Krollwitz Flur 16 23|13 414 {Gewscht: 158 J
Kr_c_)IIw!tz Flur 16 27/19|2 11 . . { Gelbscht: 27 J
Krollwitz Flur 16 28/6|1 3 Jd {Gel&scht_ n ]
Kréllwitz Flur 16 44/83 786 . .
Krollwitz Flur 16 2433 8 J - { Geldscht: 786 )
Krollwitz Flur 16 2443 47.240 | [celoscnt: 8 )
Krdllwitz Flur 16 2453 230 . { Geléscht: 47.240 )
Krdllwitz Flur 16 2463 30 o/ { Geldscht: 230 )
Krollwitz Flur 16 2473 913 J|  {Geloscht: 30 ]
Krollwitz Flur 16 2483 3 J o —
Kréllwitz Flur 16 2493 5 o \\{Gelfscm' = )
Krollwitz Flur 16 2503 200 A ( Getascht: 3 )
Krollwitz Flur 16 2513 183 | [ eetoscht: 5 )
Krollwitz Flur 16 2523 221 | { Geléscht: 200 )
Kréllwitz Flur 16 253[3 102 .| {Gelgscht: 183 )
Kréllwitz Flur 16 2543 7_69 v AN \\ \{ Geldscht: 221 J
Krollwitz Flur 16 255(3 89 J| - {Geloscht: 102 ]
Krollwitz Flur 16 256 (3 123 o \{Gewscht_ - J
Krollwitz Flur 16 257|3 535 o :
Krollwitz Flur 16 2583 270 - [ Gelascht: 89 )
Krollwitz Flur 16 2593 596 " [ Gelsscht: 123 )
Kréllwitz Flur 16 2603 570 { Geléscht: 535 )
Krollwitz Flur 16 261 |3 1.742 ~ {Geliischt: 57.205 J
Krollwitz Flur 16 A 262|3 57.205| ca.52.89L| -~ { Geléscht: 163.499 )
Summe 175998 - [ Gelbscht: EdV, RT der ..( 3]
1 — Stadt Halle 15.283 - { Getoscht: 33 )
2 — Hallesche Wasser und 17 1o . Gec:i?ﬂscht: Hallesche Wasser
Abwasser GmbH (HWA), Y wasser GmbH HWA)
JDrivat 23 o . - ﬂ
3 — Land Sachsen-Anhalt (LSA), 158.615 . {(Gelfscm' ungekdart.._[...[4]
Geldscht: Land Sachsen-Anhalt
{ (LSA) . [5]
//[ Geloscht: 3
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Quelle: Stadt Halle, FB Vermessung und Geodaten, ALK-Stand
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Anlage 2
Empfohlene Arten fir Neupflanzungen / Pflanzliste
Fir die naturnahen Anpflanzungen kommen die nachfolgend in der Pflanzliste dargestellten
standortgerechten und heimischen Pflanzenarten in Frage. Die genannten Pflanzen stellen
eine Auswahl moglicher Arten dar.

Pflanzqualitaten: Straucher:
Baume:

60-100, 2 x v., 0. B.;
Hochstamme 3 x v., StU 14-16, m. B.

Baume an Stellplatzen: Hochstamme 3 x v, StU 16-18, DB

Bei den Arten mit feucht-frischen Standortanspriichen muss in den ersten Jahren auf eine
ausreichende Wasserung in den trockenen Perioden geachtet werden; die Arten mit nassen
Standortanspriichen sollten lediglich im Bereich des Veithsbaches vorgesehen werden:

Einheimische Baumarten:

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana

Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur

Salix alba

Salix capraea
Sorbus aria

Tilia cordata

Ulmus minor

Ulmus laevis

Einheimische Straucharten:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Hedera helix

Lonicera pericyimenum

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthartica
Rosa canina agg.
Salix cinerea

Salix repens

Saiix virninalis

Salix aurita
Viburnum opuius

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarzerle
Grau Erle
Sandbirke
Hainbuche
Eingriffliger Weil3dorn
Gemeine Esche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sal-Weide
Mehlbeere
Winter-Linde
Feld-Ulme
Flatter-Ulme

Roter Hartriegel
Haselnuss

Efeu
Wald-GeilRblatt

Gemeine Heckenkirsche

Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hunderose

Graue Weide
Kriechweide
Korbweide
Ohrweide
Schneeball

Standortanspriiche

feucht-frisch, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffreich
nass, nahrstoffreich
frisch-trocken, nahrstoffreich
feucht-frisch bis trocken; nahrstoffarm
feucht-frisch, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffarm
nass, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffarm
feucht-frisch, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffreich
trocken, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffarm
feucht-frisch, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffreich
trocken-frisch, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffreich

nass bis feucht-frisch, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffarm

nass bis feucht-frisch, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffarm
feucht-frisch, nahrstoffreich
feucht-frisch, nahrstoffarm

nass, nahrstoffreich

nass, nahrstoffreich bis nahrstoffarm
nass, nahrstoffreich

nass, nahrstoffarm

feucht-frisch, nahrstoffreich
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Begriindung zur Satzung zur 1. Anderung des Bebauung  splans Nr. 59.1
der Stadt Halle ,Universitatsklinikum Krollwitz*

Empfohlene Arten fir die Baumpflanzungen an den Ste  lIplatzen
Crataegus "carrierei” Apfeldorn

Fraxinus excelsior "Atlas" Esche"Atlas'

Robinia pseudoacacia Scheinakazie

Sophora japonica Schnurbaum

[ Geloscht: 3
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Mit Einhaltung dieser baulichen Voraussetzungen an das Parkhaus werden die
Beurteilungspegel an der angrenzenden Wohnbebauung (IP 1 - unbebautes Grundstiick) aus
den vorangegangenen schalltechnischen Untersuchungen nicht wesentlich tiberschritten.
Diese fur das Parkhaus getroffenen Annahmen ersetzen nicht die detaillierteren,
schalltechnischen Nachweise im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahrens, da erst dann die konstruktive Losung feststeht.

Die Ergebnisse zeigen, dass die Beurteilungspegel infolge des Verkehrs auf dem
Klinikgelande die Immissionsrichtwerte an der umliegenden Bebauung fur den Tag nicht
Uberschreiten. Fur den Nachtzeitraum kommt es zu Uberschreitungen bei IP 1, 4, 5, 6 und IP
13.

Am IP 1 ergeben sie sich je nach schalltechnisch-baulicher Ausfuihrung des Parkhauses zu
hochstens 1,9 dB(A) (36,9 dB(A)). Sie konnen je nach Bauausfiihrung des Parkhauses auch
niedriger ausfallen bzw. auch den Immissionswert von 35 dB unterschreiten (Nachweis ist im
bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren zu erbringen).

Im Bereich des Kiefernweges (IP 4, 5 und 6) sind die héchsten Uberschreitungen mit 2,7
dB(A) im 4. OG des Kiefernweges 34 zu verzeichnen.

Die geschlossene Nord- und Westfassade der geplanten baulichen Anlage Parkhaus fiihrt zu
einer abschirmenden Wirkung fir weiter ostlich gelegene Larmquellen (Hauptfahrgasse zur
ErschlieBung der Stellplatze), so dass festzustellen ist, dass es durch den Bau des Parkdecks
nicht zu einer Verschlechterung der Larmsituation resultierend aus dem Verkehr auf dem
Klinikgelande kommt, sondern eher mit einer Verbesserung bzw. mindestens mit
gleichbleibender Situation zu rechnen ist.

Im Rahmen der gemeindlichen Abwiagung werden die vorgenannten Uberschreitungen der
Orientierungswerte nach DIN 18005 fur hinnehmbar gehalten, da neben dem Schutzbedirfnis
der Wohnbevolkerung auch die Belange des Klinikums zu berlicksichtigen sind. Das
entspricht sowohl den Regelungen der DIN 18005 Beiblatt 1 Pkt. 1.2 als auch dem Punkt 6.7
der TA Larm. Es handelt sich um ein historisch gewachsene Benachbarung. Das Klinikum
befindet sich seit den 70er Jahren am Standort und die Wohnbebauung am Kiefernweg
wurde in Teilen in dieser Zeit im Zusammenhang mit dem Klinikum errichtet. Es gilt
einerseits das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme, andererseits sind bei dieser relativ
geringen Uberschreitung der Orientierungswerte fiir ein Reines Wohngebiet gesunde Wohn-
verhaltnisse gegeben, zumal die prognostizierten Werte noch immer deutlich unter den fur
ein Allgemeines Wohngebiet zulassigen Werten liegen. Im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens fir das Parkhaus ist der Nachweis zu erbringen, dass keine Verschlechterung der
vorhandenen Situation erfolgt.

Die Uberschreitungen am IP 13 ergeben sich mit einem berechneten Pegel von 43,0 dB(A)
nachts zu 3,0 dB(A) infolge des konzentrierten zu- und abfahrenden Verkehrs an der
Klinikhaupteinfahrt. Allerdings ist hier zu beriicksichtigen, dass aus den Beurteilungspegeln
infolge des offentlichen Verkehrs auf der Ernst-Grube-StraBe wesentlich hohere Werte
resultieren (zum Vergleich 52,4 dB(A) nachts am IP 13), so dass eine Erhohung der
Schallimmissionen durch den zusatzlichen zu- und abfahrenden Verkehr durch das
Klinikgelande nicht gegeben ist.
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