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Saalegarten - Böllberger Weg in Halle (Saale)

Lage:
an der Saale
südwestlicher Innenstadtrand

südlich der Magistrale
am Böllberger Weg

entlang an einer der
drei Verkehrsadern
der südlichen Stadt
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Schokoladenfabrik Most



Saalegarten - Böllberger Weg in Halle (Saale)

Städtebaulicher
Kontext
Teil der Abfolge von ehemaligen
großmaßstäblichen
gründerzeitlichen Anlagen

„Sta on“ der Hafenbahntrasse

Beginn der innerstäd schen
Blockrandbebauung

Ë Landmarke am Schni punkt
Innenstadteingang

Freybergsche Brauerei

Mostsche Schokoladenfabrik

Feldschlösschen-Brauerei

Hildebrandtsche Mühle
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Krähennest

Gasometer

VW-Schornstein

Mühlenturm

Pylonbrücke

Städtebaulicher
Kontext
Sta on der wich gen
überregionalen
Radwegeverbindungen

Abbiegepunkt  auf die
Pulverweiden-Insel oder in die
Stadt

Rastplatz mit Freizeitangeboten

Ë Wegmarken
 an Schni punkten
 von Rad- und Fußwegen
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Grundstückssitua on
Straße mit Straßenbahn im Osten

Blick zu den Saaleauen nach 
Westen

Ë Büro und Gewerbe schirmen
Wohnnutzung ab
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Erschließung

Eingänge von drei Seiten möglich

Tiefgaragenzufahrten und
Anlieferung von zwei Seiten mit
Schwerpunkt Weingärten
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öffentl. Räume
Haltestelle und Übergang

Durchgang für Fußgänger als 
Anschluss des Stadtviertels an 
die Saale

Rücksprung als öffentlicher Platz

Halbprivater Quar ersplatz
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öffentl. Nutzungen
großflächigerer Einzelhandel für
Stadtviertel

kleingliedrige Ladenangebote
Platz begleitend

Ëneues Stad eilzentrum
mit Versorgungsfunk on
und Aufenthaltsqualität
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große und kleine
Zeichen
Landmarke:
Hochpunkt Bürohaus

Wegmarke:
Gastro „Krähennest“
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Lu bild von Südost
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Bebauung Weingarten Bebauung Weingarten

Bebauung Böllberger Weg Bebauung Böllberger Weg
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VeProjekt: 2022 Saalegarten
Standort: Böllberger Weg 185 in 06110 Halle (Saale)
Bauherr: CityDomizil GmbH in 06108 Halle (Saale)

Vorentwurf Ve01a
Lageplan

Datum: 11.11.2020
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1
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3
4

5

Bauteil 1:
solitäres Wohnhaus
mit Laden im EG

Bauteil 2:
Bürohaus mit Einzelhandel im
EG und Wohnungen im Turm

Bauteil 3:
Wohnblock mit Quar ersplatz
und Gewerbe zur Straße

Bauteil 4:
hochwer ges Wohnen

Bauteil 5:
Gastronomie



Saalegarten - Böllberger Weg in Halle (Saale)

Vogelperspek ve von Südost
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Vogelperspek ve von Südwest
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Vogelperspek ve von Westen
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Vogelperspek ve von Nordwesten
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Vogelperspek ve von Norden
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Vogelperspek ve von Nordosten
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Vogelperspek ve von Osten
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Fußgängerperspek ve von Süden

Fußgängerperspek ve von Osten
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Fußgängerperspek ve von Norden

Fußgängerperspek ve von Osten



Saalegarten - Böllberger Weg in Halle (Saale)

Blick von Saaleradweg

Blick von Quar ershof
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Nutzungen

Ë Nutzungsmischung ganz im Sinne urbanes Gebiet
Wohnfläche         ca. 63%
Gewerbefläche   ca. 37%

Büro, Arztpraxen, Therapie, Fitness
Einzelhandel groß und klein
ca. 18.000 qm Gewerbefläche

normales und hochwer ges Wohnen
ca. 31.000 qm Wohnfläche
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02

C02

C02
C02

Nachhal gkeit

E-MOBILITÄT
Ladestationen für E-Roller, E-Auto, Fahrrad und Lastenrad
Stärkung der Infrastruktur im näheren Umfeld

sozio-kulturell

GRÜNDÄCHER
gestaltete Dachfläche
Regenwasserrückhaltung
sommerlicher Wärmeschutz
Evaporation - Kühlung

ökologisch

PRIVATGÄRTEN
individuell gestaltbare Pflanzbeete
Naturerfahrung in der Stadt

ökologisch

GEMEINSCHAFTSGARTEN
Bäume, Green Walls
Sitzgelegenheiten

sozio-kulturell

FASSADENBEGRÜNUNG
Lebensraum für Insekten
Filterung von Feinstäuben zur Verbesserung des Mikroklimas
Wahrnehmung der Jahreszeiten

ökologisch

DACHTERRASSEN
großzügige Freiräume ergänzen
weite Blicke über die Saale
Dächer werden belegt

sozio-kulturell

NACHBARSCHAFTSPLATZ
Treffpunkt und Verweiltort
Zugang von Saale und Straße

sozio-kulturell

SPIELPLATZ
Treffpunkt für Eltern
Spielmöglichkeiten für Kinder

sozio-kulturell

CARSHARING
Gemeinschaftliches Mobilitätskonzept
Reduzierung von PKW-Stellplätzen

sozio-kulturell



Saalegarten - Böllberger Weg in Halle (Saale)

Straßenperspek ve
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Saaleperspek ve
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Städtebaulicher
Kontext
Teil der Abfolge von ehemaligen
großmaßstäblichen
gründerzeitlichen AnlagenFreybergsche Brauerei

Mostsche Schokoladenfabrik

Feldschlösschen-Brauerei

Hildebrandtsche Mühle







 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

  

  

  

  

  

 

 

  

  

  

  

 

 

 

 









 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 

 





 

 



 



STADT+IANDEL 

Tabelle 1: Sortimente und Verkaufsflächen des Planvorhabens (Planung) 

VKF Planung VKF Planung 
in % in m2 Sortimente 

REWE-Markt 

Nahrungs- und Genussmittel 

Drogeriewaren 

sonstige Sortimente 

Gesamt 

Bäcker (exkl. Cafe-Bereich9) 

Nahrungs- und Genussmittel 

Deli (exkl. Gastro-Bereich9) 

Nahrungs- und Genussmittel 

NuG gesamt 

Gesamt 

80 

10 

10 

100 

100 

100 

1.520 

190 

190 

1.900 

30 

15 

1.565 

1.945 

Quelle: Verkaufsfläche: Angaben des Vorhabenträgers; Verkaufsflächenaufteilung: vergleichbare 
Planvorhaben nach Erhebungen von Stadt+ Handel 2008 - 2020. 

Für das Planvorhaben ergibt sich demnach eine Gesamtverkaufsfläche von 1.945 m2 (inkl. 

Bäcker). Die Verkaufsfläche für den Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel wird mit 

insgesamt 1.565 m2 projektiert. Im Sortiment Drogeriewaren wird eine Verkaufsfläche von 

190 m2 erreicht. Die sonstigen Sortimente werden ebenfalls auf 190 m2 Verkaufsfläche ange

boten. Unter die sonstigen Sortimente fallen i. d. R. eine Vielzahl unterschiedlicher 

Sortimente. Folglich ist pro Sortiment ein geringer Verkaufsflächenanteil festzustellen. Dem

nach liegt der Anteil der zentrenrelevanten Sortimente des Planvorhabens bei unter 10 %. 

Gemäß Rechtsprechung zur Verkaufsflächendefinition des Bundesverwaltungsgerichtes (u. a. BVerwG Urteil 
vom 09.11.2016 - 4 C 1.16 und VG Ansbach Urteil vom 25.06.2013 - AN 9 K 11.02368) zählen lediglich die 
Thekenbereiche, nicht aber Cafes oder Imbisse (Gastronomie), Dienstleistungsbereiche usw. die in Einzelhan
delsbetrieben integriert sind zur Verkaufsfläche. 

9 
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