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Betreff: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 52 Westlicher Bereich
Stadtteilzentrum Neustadt, 1. Anderung - Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlief3t den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 52 ,Westlicher
Bereich Stadtteilzentrum Neustadt, 1. Anderung“ gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der
vorgelegten Fassung vom 11.02.2021 als Satzung.

2. Die Begriindung in der vorgelegten Fassung vom 21.12.2020 wird gebilligt.

René Rebenstorf
Beigeordneter



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen Oja X nein
Aktivierungspflichtige Investition Oja O nein

Ergebnis Prufung kostengiinstigere Alternative

Folgen bei Ablehnung

A Haushaltswirksamkeit HH-Jahr ff.  Jahr Hohe (Euro) Wo veranschlagt
(Produkt/Projekt)

Ergebnisplan

Ertrag (gesamt)

Aufwand
(gesamt)

Finanzplan

Einzahlungen
(gesamt)

Auszahlungen
(gesamt)



B Folgekosten (Stand: ab Jahr Hohe Wo veranschlagt
(ahrlich, (Produkt/Projekt)
Euro)

Ertrag (gesamt)

Nach Durchfiihrung - Aufwand (ohne

der MalRnahme zu Abschreibungen)
erwarten

Aufwand
(jahrliche
Abschreibungen)

Auswirkungen auf den Stellenplan [ja X nein
Wenn ja, Stellenerweiterung: Stellenreduzierung:

Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: (lja

Klimawirkung: [] positiv X keine  [] negativ



Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung

,Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 52 Westlicher Bereich Stadtteilzentrum
Neustadt’, 1. Anderung”

Satzungsbeschluss

1. Planungsanlass und -ziel

Das Neustadt Centrum ist ein klassisch aufgestelltes, Uberwiegend filialisiertes
Einkaufszentrum mit drei grof3flachigen Ankermietern im Zentrum des Stadtteils Neustadt. Es
liegt direkt an der Haupterschlielungsstralie des Stadtteils ,An der Magistrale® und hat eine
GroRR3e von ca. 4,5 ha. Planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung des Vorhabens ist
der am 03.12.1998 in Kraft getretene Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 52 ,Westlicher
Bereich Stadtteilzentrum Neustadt. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde eine
maximale Verkaufsflache von 14.400 m? festgesetzt. Im Baugenehmigungsverfahren erfolgte
eine pauschale Annahme von Nebenflachen mit einem bestimmten Prozentsatz. Dieser
ausgewiesene Nebenflachenanteil wurde jedoch durch die Nutzungswiinsche und -
anforderungen der Mieter verdndert. Insgesamt erfolgte durch die Reduzierung der
Nebenflachen eine Erhéhung der Verkaufsflachen auf einen Bestand von 15.766 mz.

Im Zuge der VerauRerung des Einkaufzentrums beantragten die damalige und die jetzige
Grundstiickseigentiimerin gemeinsam die Anderung des bestehenden Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes bei der Stadt Halle (Saale)), um eine Harmonisierung der
Festsetzungen mit den tatsachlichen Verhaltnissen zu erreichen. Festgesetzt werden soll,
dass die bauplanungsrechtlich festgesetzte Verkaufsfliche im Plangebiet die GroRRe von
16.000 m2 nicht Uberschreiten darf.

Negative Auswirkungen auf das restliche Nebenzentrum sind nicht zu erwarten. Der reale
Zuwachs ist nur die Differenz von den 234 m2 zwischen den vorhandenen 15.766 m2 und der
geplanten Festsetzung von 16.000 mz2.

Das entspricht ca. 1,5 % der vorhandenen Verkaufsflache. Diese sehr geringfligige
Erweiterung der Verkaufsflache widerspricht nicht der Handlungsempfehlung der
Nichterweiterung der Verkaufsflachen fiur das Neustadt-Center des beschlossenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Halle. In einer gutachterlichen
Stellungnahme zur geplanten Verkaufsflachenerweiterung wurde die Vertraglichkeit dieser
marginalen Erweiterung bestétigt. Weiterhin ist die maximale Gesamtverkaufsflache fur
einzelne Waren-/Sortimentsgruppen in dieser textlichen Festsetzung festzusetzen. GemaR
der vorliegenden gutachterlichen Stellungnahme ist dies erforderlich, um negative
versorgungsstrukturelle oder stadtebauliche Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3
BauNVO in der Stadt und den Umlandgemeinden auszuschlieRen. Das stellt eine deutliche
Verbesserung gegeniber dem bisherigen Rechtszustand dar, da bisher theoretisch die
gesamte zulassige Verkaufsfliche auch von einer einzigen Waren-/Sortimentsgruppe
ausgeschopft werden konnte, was zu grof3en negativen Auswirkungen auf das Hauptzentrum
Altstadt und/oder andere Zentren fiihren wiirde. Diese geplanten Anderungen sichern die
Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche gemafld 8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
und die Umsetzung des von der Stadt beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (hier: Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle) gemaf
8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB.




2. Planverfahren und Offentlichkeitsbeteiligung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 52 ,Westlicher Bereich Stadtteilzentrum Neustadt*
wurde 1998 auf Grundlage des BauGB-MalRnG beschlossen. Dieser wurde auf Grundlage
des 8§ 233 Abs. 3 BauGB in geltendes Planungsrecht tbergeleitet. Das gegenstandliche
Anderungsverfahren entspricht dem eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12
BauGB.

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.03.2017 den
Aufstellungsbeschluss zur Durchfiihrung des Anderungsverfahrens zum ,Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 52 Westlicher Bereich Stadtteilzentrum Neustadt!, 1. Anderung*
gefasst (V1/2016/02266). Die Bekanntmachung des Beschlusses ist im Amtsblatt der Stadt
Halle (Saale) Nr. 7 vom 11. April 2017 erfolgt.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist in Form einer offentlichen Auslegung des
Vorentwurfs zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 11.04.2019 bis zum 13.05.2019
erfolgt. Die zugehérige Bekanntmachung ist im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 7 vom
03.04.2019 erfolgt. Mit Schreiben vom 02.04.2019 erfolgte die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden nach §
4 Abs. 1 BauGB.

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 15.07.2020 den
Entwurf des ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 52 Westlicher Bereich Stadtteilzentrum
Neustadt’, 1. Anderung“ mit der Begriindung bestatigt und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt (V11/2020/01114).

Die offentliche Auslegung des ,Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 52 Westlicher
Bereich Stadtteilzentrum Neustadt, 1. Anderung“ mit der Begrindung hat, nach
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 17 vom 28.08.2020, in der Zeit
vom 09.09.2020 bis 13.10.2020 stattgefunden. Mit Anschreiben vom 11.08.2020 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
gemall 8 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert. Die
Auslegungsdauer erfolgte dem Umfang der Planung entsprechend langer als die gesetzlich
vorgeschriebene Mindestdauer von 30 Tagen nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB wurden
Uberwiegend zustimmende Stellungnahmen abgegeben. Die vorgebrachten Hinweise und
Anderungen in der Begriindung und Planzeichnung haben allesamt nur redaktionellen und
klarstellenden Charakter und fuihren nicht zu einer nochmaligen Offenlage der Planung.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
keine Stellungnahmen abgegeben.

3. Familienvertraglichkeitsprifung

Am 08.08.2016 wurde das Vorhaben im Jour fixe Familienvertraglichkeit vorgestellt. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass die Anderung keinen unmittelbaren Einfluss auf die
Belange der Familienvertraglichkeit hat. Es verdndert sich an der bereits bestehenden
Situation nichts. Somit gibt es keine Auswirkungen auf die Interessen und Bedurfnisse von
Familien.

4, Klimawirkung

Die Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, welche eine planungsrechtliche
Anpassung an die vorhandenen Gegebenheiten und somit keine bauliche Veranderung



sowie die Anpflanzung von Baumen beinhaltet, hat keine nachteiligen Auswirkungen auf den
Umweltzustand im Gebiet und auf das Klima allgemein. Nach der Klimawirkungspriufung
kann keine Klimarelevanz festgestellt werden.

5. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Planung ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen fir die Stadt. Alle
Planungskosten einschlie3lich Fachgutachten und weiterer Untersuchungen werden uber
einen stadtebaulichen Vertrag zur Kostenibernahme gemall § 11 BauGB von der
Grundstiickseigentimerin getragen. Die Betreuung des Planverfahrens und die damit
verbundenen hoheitlichen Aufgaben erfolgen durch den Fachbereich Stadtebau und
Bauordnung. Die daraus entstehenden Kosten sind im Produkt Raumliche Planung 1.51101
eingestellt.

Zu dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde ein Durchfiihrungsvertrag zwischen der
Stadt und der Vorhabentragerin geschlossen, in dem sich diese zur Einhaltung und
Umsetzung der Planung einschlief3lich der durchzufiihrenden ErsatzmaRnahmen verpflichtet.

Anlagen:

Anlagen gesamt
Anlage 1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 52 ,Westlicher Bereich Stadtteilzentrum
Neustadt®, 1. Anderung, Fassung vom 11.02.2021
Anlage 2 Begrundung zum Vorhaben- und Erschliellungsplan Nr. 52 ,Westlicher
Bereich Stadtteilzentrum Neustadt®, 1. Anderung, Fassung vom 21.12.2020
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