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Férdervereinbarung
(iber die Gewidhrung von Zuwendungen im Rahmen des Stadtumbau Ost zur Aufwertung
von Stadtteilen / Stadtquartieren ‘

Zwischen der

- nachfolgend A"Zuwendungsempfé‘\nger“ genannt -

und der - Stadt Halle (Saale)

vertreten durch den Oberblrgermeister, dieser vertreten durch
den Beigeordneten fir Stadtentwickiung und Umwelt Uwe Stagiin

- nachfolgénd "Stadt” genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:

Priambel
Das auf dem Grundstlick:
Grundbuchblatt 2580 ,
BV 1, Ifd. Nr. 1 Flurstiicke 165, Gemarkung Halle-Neustadt,

Flur 3, Neustédter Passage 10 mit einer
GréBe von 1.406 m2

aufstehende Geb&ude liegt im gem. § 171 b BauGB vom Stadtrat bestitigten Stadiumbau-
gebiet Halle-Neustadt der Stadt Halie (Saale) und in dem gemaB § 142 Abs.i und 3
BauGB férmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Stadtteilzentrum Neustadt der Stadt Halle
(Saale).

GemaB der Richtlinien Gber die Gewahrung von Zuwendungen zur Férderung von MaB-
nahmen der stadtebaulichen Ermeuerung in Sachsen-Anhalt (Stadtebaufdrderungsrichtli-
nien — StdBauFRL) kénnen nach Abschnitt D Ziffer 5 Absatz 1 Buchstabe ¢, Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafnahmen an Wohnzwecken dienenden, in industriclier
Bauweise errichteten Gebauden geférdert werden.

Die ,Scheibe C" ist die dritte der von West nach Ost angeordneten 5 Hochhausscheiben,
die auf Grund ihrer Anordnung und Dimensionierung die bekannte Silhouette von Halle
Neustadt bilden. Die ,Scheibe C* ist Bestandteil eines einzigartigen Ensembles und pragt
somit das Stadtbild erheblich Der Erhalt und die Sanierung der Hochhausscheiben steht in
einem besonderen stadtischen Interesse. Zweck der FordermaBnahme ist die Sanierung
der Hochhausscheibe C, Neustadter Passage 10. Geplant sind 2 Laden im EG und im 1.
OG, Nebenrdume und Abstelltraume im EG bis zum 4. OG, ab dem 5. OG bis 17. OG 308
Wohnungen, mehrheitlich mit einer GréBe von jewsils ca. 24 m? (zzgl. 3,3 m2 Balkon) so-
wie ein Bistro und ein Freizeit-/ Sportbersich im DG. Alle Wohnungen sollen rollstuhi-
fahrergerecht entsprechend DIN 18040 Teil 2 ausgebaut werden.
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Diese MaBnahmen entsprechen den im Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt
fur diesen Bereich formulierten Zielen.

Der Zuwendungsempfanger ist der Eigentliimer des diesen Vertrag betreffenden Grundsti-
ckes und der darauf befindlichen baulichen Anlagen.

§1

Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand ist die anteilige Férderung der Stadt flr die Sanierung der Hochhaus-
scheibe C durch den Zuwendungsempfanger gemaB StéBauFRL.

Die Kosten der BaumaBnahme betragen It. der Kostenberechnung vom 01.11. 2016 und
31.11.2016, die Bestandteil der Planungsunterlagen (Anlage 2.2) ist,

22.204.566,13 Euro brutto — aus baufachlich gepriifter Unterlage
(ohne die Kostengruppe 600)

in Worten: zweiundzwanzig Millionen zweihundertviertausendflinfhundertsechsundsechzig
13/100 Euro brutto.

im Ergebnis der Priifung durch das Bau- und Liegenschafismanagement des Landes
Sachsen-Anhalt (im folgenden Text: BLSA) und auf Basis des Kostenanerkennungsbe-
scheides des Landesverwaltungsamtes (im folgenden Text: LVwA) vom 27.07.2017 (Anla-
ge 2.3.1) werden Kosten i. H. v.

21.1 75.000,00 Euro netto — aus baufachlich gepriifter Unterlage
in Worten: einundzwanzig Millionen einhundertfiinfundsiebzigtausend 00/100 Euro brutto
als vorlaufig forderfahig anerkannt.
Die nachfolgend aufgefiihrten Anlagen 1 bis 7 sind Bés_tandteil dieses Vertrages:

1. Lageplan

2. Planungsunterlagen:

2.1 Antrag des Zuwendungsempfangers vomn 11.01.2016 liegt den Vertragsparteien vor
und wird nicht verteilt)

2.2 baufachlich gepriifte Antragsunterlagen in der Fassung vom 11. 11 2016 Ilegen den
Vertragsparteien vor und werden nicht verteilt)

2.3 Kostenanerkennungsbescheid des Landesverwaltungsamtes vom 27.07.2017

2.4 Prlfvermerk Uber die stichprobenartige Priifung durch das BLSA vom 24.05.2017

3. Kosten- und Finanzierung:

3.1. Beschluss des Stadtrates vom 27.09.2017

3.2. Kosten und Finanzierungsplan

4. Allgemeine Nebenbestimmungen fiir Zuwendungen (ANBest-P — Anlage 4.1, NBest-
Bau — Anlage 4.2, ZBau ~ Anlage 4.3)

5. Abrechnungsvordrucke

5.1. Verwendungsnachweis, Rechnungsiibersicht

5.2. Mittelabruf

-6. -~ Muster Grundschuldbestellung

7. Formular — Ubersicht der Vermietung
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§2
Durchfiihrung

Der Zuwendungsempfénger verpflichtet sich zur Sanierung der Hochhausscheibe C ent-
sprechend der Beschreibung in der Anlage 2.2. :

Die FérdermaBnahrﬁe ist ziigig durchzufiihren und bis 31.12.2020 abzuschlieBen. Nach
Abschluss der FérdermaBnahme erfolgt eine formelle Abnahme gem. § 8 dieses Vertra-
ges.

Der Zuwendungsempfénger wird sich zur weiteren Vorbereitung, Betreuung und Abwick-
lung der BaumaBnahme eines Architektur- bzw. Planungsblros auf der Grundlage der
HOAI (§ 15) bedienen. Hierlber ist gegenuber der Stadt der Nachweis (Vorlage des Ver-

- trages) zu erbringen.

Der Zuwendungsempfénger hat vor Beginn der Bauarbeiten alle zur Umsetzung der For-
dermaBnahme erforderlichen Genehmigungen einzuholen. Diese sind der Stadt spatestens
mit dem ersten Mittelabruf vorzulegen. Der Zuwendungsempfanger verpflichtet sich, hin-
sichtlich der vorgesehenen BaumaB3nahme die Festsetzungen und Auflagen der Genehmi-
gungen einzuhalten.

Die erforderlichen MaBnahmen sind nach den anerkannten Regéln der Baukunst und der
sonstigen baurechtlichen Anforderungen und Bestimmungen durchzufithren.

Die in der baufachlichen Stellungnahme des BLSA (Anlage 2.4) unter Punkt 6. aufgefuhr-
ten baufachlichen Auflagen sind insofern verbindiich, als sie nicht durch Regelungen des
Landesverwaltungsamtes (Anlage 2.3) erganzt oder gedndert wurden. Insbesondere ist auf
Punkt 6.1.2 hinzuweisen, wonach erhebliche Abweichungen von den baufachlich gepriiften
und anerkannten Bauunterlagen gemaB Nr. 1.3 NBest-Bau (Anlage 4.2) der Zustimmung
durch das Landesverwaltungsamt bediirfen. '

Der Zuwendungsempfénger hat vor Beginn der Bauarbeiten eine Feuerversicherung als
gleitende Neuwertversicherung, eine ausreichende Bauleistungsversicherung unter Be-
rlcksichtigung der geplanten Investitionen und eine Bauherren-Haftpflichtversicherung ab-
zuschliefien.

Der Zuwendungsempfénger gestattet den Bediensteten der Stadt sowie deren Beauftrag-
ten Zugang zum Grundstlick zur Erfilllung ihrer Aufgaben aus diesem Vertrag. Des Weite-

_ren gelten die Festlegungen aus den ANBest-P.

Der Zuwendungsempfénger verpflichtet sich mit diesem Vertrag, auf den Einsatz von Stad-

- tebaufOrdermitteln des Bundes, des Landes Sachsen-Anhalt und der Stadt Halle (Saale)

gegeniiber der Offentlichkeit durch ein an gut sichtbarer Stelle anzubringendes Schild hin-
zuweisen. Dabei ist das Logo der Stadtebauférderung sowie des ,Bundesministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit" zu verwenden. Auf der Homepage des
BBR (Bundesamt flir Bauwesen und Raumordnung) kénnen die Vorlagen des Bundes her-
untergeladen werden: '

www.bbr.bund.de (Baubereich/ Baufachlicher Service/ Baufachliche Regelungen/ Vorla-
gen fUr Printmedien und Bauschilder)

Die Vorgaben sind bindend.

4&//
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§ 2a
Vergabeverfahren

Der Zuwendungsempféanger verpflichtet sich, die FérdermaBnahme nach den Grundséatzen
der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit durchzufiihren und durch die Nutzung des Wettbe-
werbs die wirtschaftlichste Bauausfilhrung zu erreichen. Bei der Vergabe von Auftragen
sind das Landesvergabegesetz Sachsen-Anhalt, die Bestimmungen der Vergabe- und Ver-
tragsordnung fiir Bauleistungen (im folgenden Text: VOB), Verordnung (ber die Vergabe
offentlicher Auftrage (im folgenden Text: VgV) sowie die europdischen Vergabevorschrif-
ten, soweit zutreffend, anzuwenden. : '

GemaB N-Best-Bau Nr. 1.1 hat der Zuwendungsempfanger die Stadt jeweils rechtzeitig
uber die vorgesehenen Vergabearten zu informieren sowie ber den Baubeginn und das
- Bauende zu informieren.

Ab einer LosgréBe von 100.000,00 Euro ohne Umsatzsteuer sind die Bauleistungen nach
der VOB und andere Leistungen nach der VgV in der jeweiligen gliltigen Fassung im Wet-
bewerb auszuschreiben, zu beauftragen und auszufihren.

Weiterhin zu beachten sind die Richtlinien Uber die Zubenennung von Unternehmen durch
die Auftragsberatungsstelle bei der Vergabe &ffentlicher Aufirage nach der Verdingungs-
ordnung fiir Leistungen, die Runderlasse tber Ausnahmeregelungen zugunsten von be-
stimmten Unternehmen bei der Vergabe éffentlicher Auftrage.

Bei freihandigen Vergaben ist die Einhaltung der Vergabegrundsétze (Diskriminierungsver-
bot, Gleichbehandlung, Transparenzgebot, Wirtschaftlichkeit, Wettbewerbsgebot) ver-
pflichtend und durch den Zuwendungsempfénger gegentber der Stadt zu dokumentieren.
Dies gilt auch fiir Vertrage nach HOAI. :

Vor Baubeginn sind durch den Zuwendungsempfdnger nach den ANBest-P je Gewerk
mindestens 3 detaillierte und vergleichbare Angebote (Leistungsverzeichnis mit Mengen
und Einheitspreisen) fir die beauftragten Bauleistungen einzuholen und nach wirtschaftli-
chen und wettbewerblichen Gesichtspunkten an leistungsfahige Anbister zu vergeben.

Verpflichtungen des Zuwendungsempféngers auf Grund von Teil 4 des Gesetzes gegen
Wettbewerbsbeschrankungen und der VgV sowie den Abschnitt 2 der VOB/A anzuwenden
oder andere Vergabebestimmungen einzuhalten, bleiben unberiihrt. Grundlage dafr bil-
den die Allgemeinen Nebenbestimmungen (ANBest-P) fiir Zuwendungen zur Projektforde-
rung {Aniage 4.1).

Das unter Bericksichtigung der Vergabegrundsatze gunstigste Angebot wird der Ermitt-
lung der vorlaufig fdrderfihigen Kosten zugrunde gelegt. Der Auftrag ist nach Wertung der
Angebote nach wirtschaftlichen und wettbewerblichen Gesichtspurikten an einen fachkun-
digen, leistungsfahigen und zuverléssigen Anbieter zu vergeben.

§3

Kostentragung und Férderung

Der Zuwendungsempfénger trégt die Kosten fir die Sanierung der Hochhausscheibe C,
Neustédter Passage 10. Der Zuwendungsempfanger hat die verbleibenden Kosten, welche
nicht durch den Zuschuss der Stadt finanziert werden, mit Eigenmitteln oder anderen For-
dermittein entsprechend der in Anlage 3.2 dieses Vertrages dargesteliten Finanzierungs-
Ubersicht zu finanzieren.

Die Stadt verpflichtet sich, die FérdermaBnahme nach MaBgabe des § 3 dieses Vertrages

zu fordern.
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Die Stadt gewéhrt dem Zuwendungsempfanger zur Finanzierung der vorlaufig als forderfa-
hig anerkannten Kosten der FérdermaBnahme - vorbehaltlich des Nachweises der tatsich-
lich entstandenen Kosten — auf der Grundlage der Kostenertragsberechnung einen Zu-
schuss in H6he von maximal . o

2,175.000,00 Euro {auf Basis der Kostenanerkennung)

in Worten: zwei Million einhundertfiinfundsiebzigtausend 00/100 Euro

Darlber hinaus wird ein Zuschuss in Héhe von 5.000,00 € pro Wohnung gem. Abschnitt D
Nr. 8 StaBauFRL gewahrt, die nach DIN 18040 Teil 2 fir Rollstuhifahrer errichtet werden.
Dieser Zuschuss ist auf

1.522.500,00 Euro (gem. Abschnitt D Nr. 8 StiBauFRL)
In Worten: eine Million finfhundertzweiundzwanzigtausendfiinfhundert 00/100 Euro
begrenzt.

Die endglltige HOhe des Zuschusses wird nach Fertigstellung und nach Prifung der
Schlussabrechnung der vereinbarten MaBnahmen (§ 4 Abs. 4 bis 8) liber das BLSA und
Uber das LVwWA durch die Stadt festgestellt. :

§4

Férderbedingungen

Die Férdermittel sind zweckgebunden; sie durfen nur zur Durchflihrung der vertragsgegen-
standlichen FérdermaBnahme eingesetzt werden. '

Stehen zur Finanzierung der FérdermaBnahme Férdermittel anderer &ffentlicher Stellen zur
Verfligung, hat der Zuwendungsempfénger diese vorrangig in Anspruch zu nehmen. Sind
solche Férdermittel nicht bereits in. der Fordermitteiberechnung entsprechend der Anlage
3.2 enthalten, werden sie in der Schlussabrechnung insofern beriicksichtigt, als sie den
Forderbetrag nach § 3 Abs. 2 dieses Vertrages in der Héhe vermindern. Die Hohe der be-
willigten Mittel aus anderen in Anspruch genommenen Férderprogrammen ist mit Gewéh-
rung unverziiglich durch den Zuwendungsempfanger mitzuteilen, sobald die Bewilligung
dem Zuwendungsempfanger verbindlich vorliegt und ggf. hierliber Nachweis zu fihren.

Die in der FérdermaBnahme enthaitene Mehrwertsteuer zahlt nur insoweit zu den férderfa-
higen Kosten, als der Zuwendungsempfanger keinen Vorsteuerabzug gegeniiber dem Fi-
nanzamt geltend machen kann. '

Der Zuwendungsempfanger hat der Stadt Halle (Saale), abweichend der Festlegung der
ANBest-P, Punkt 6.1 innerhalb von 3 Monaten nach Erfiillung des Zuwendungszwecks, die
tatsachlich entstandenen Kosten nachzuweisen und eine gehaue Schlussabrechnung vor-
Zulegen.

. Flr die Schlussabrechnung ebenso wie fiir mdgliche Teilabrechnungen sind die Vordrucke

- gemaf Anlage 5.1. und 5.2. zu verwenden. Der Schlussabrechnung ist neben dem Bau-
ausgabebuch ein Sachbericht, ein Satz Ausfiihrungszeichnungen sowie eine Ausgabenge-
- geniberstellung beizufiigen. Die Nachforderung einzelner, zur Prifung notwendiger Nach-
- weise bleibt der Stadt vorbehalten. -

Der Zuwendungsempfanger hat nur diejenigen Rechnungen vorzulegen, die bei der Durch-
fuhrung der vereinbarten FérdermaBnahme entstanden sind, Auf diesen Rechnungen

A

s’
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muss sowoh! die sachliche als auch die fachliche und rechnerische Richtigksit durch das
beauftragte Architektur- bzw. Planungsblro bescheinigt sein.

Bei der Abrechnung werden nur die férderfahigen Kosten anerkannt, die durch prifbare
Rechnungen und Zahlungsbelege nachgewiesen werden kénnen und die von dem BLSA
als férderfihig bestétigt worden sind. Die Rechnungen mussen gewerk- bzw. maBnahme-
bezogen nachvollziechbar sein. Sofern die geltend gemachten Kosten die Kosten fiir ver-
gleichbare Vorhaben Gberschreiten, kénnen die anerkennbaren Kosten pauschal auf mittle-
re bis untere Ausflihrungskosten flir vergleichbare Leistungen begrenzt werden, es sei
denn, der Zuwendungsempfanger kann nachweisen, dass die Ausflhrungspreise in einem
angemessen breiten Wettbewerb — ggf. nach der VOB - gemiB § 2a dieses Vertrages er-
mittelt wurden, ‘

Nach Abschluss der FérdermaBnahme wird durch die Stadt auf der Basis der durch den
Zuwendungsempfanger nachgewiesenen tatsdchlichen Kosten ein Verwendungsnachweis
erstelit. Die Stadt tbergibt den Verwendungsnachweis zur endguitigen Feststellung des
zuwendungsfahigen Aufwands an das BLSA und das LVwA. Die Stadt wird dem Zuwen-
dungsempfanger unverziglich nach Kenntnis die Hohe der abschlieBend anerkannten for-
derfahigen Kosten und die sich hieraus ergebende endgiiltige Héhe des zu gewéhrenden
Zuschusses mitteilen.

§5

Zahlungsweise

Die Haushaltsmittel stehen wie folgt zur Verfligung:

Haushaltsjahr 2017: 450.000,00 Euro
Haushaltsjahr 2018; 1.245.000,00 Euro
Haushaltsjahr 2019: 1.560.000,00 Euro
‘Haushaltsjahr 2020; 442.500,00 Euro
insgesamt; 3.697.500,00 Euro

.Der Zuwendungsempfénger ist nur berechtigt im Rahmen der insoweit zur Verfligung ste-
henden Haushaltsmittel fir die FérdermaBnahme abzurufen. Die Mittel, welche fir das
Haushaltsjahr 2017 bewilligt worden sind, sind spétestens bis zum 30.06.2018 abzurufen.
Im Ubrigen sind die Mittel spétestens bis zum 15.11. des jeweiligen Haushaltsjahres, ent-
sprechend den Bedingungen des § 4 Abs. 5 bis 7 dieses Vertrages, abzurufen. Erfolgt der
Mittelabruf nicht entsprechend der vorgenannten Festlegung, werden fiir nicht abgerufene
Mittel des Haushaltsjahres 2017 ab dem 01.07.2018 und fiir nicht abgerufene Mittel der
Haushaltsjahre 2018-2020 ab dem 01.01. des auf das Haushaltsjahr folgenden Jahres Zin-
sen in Hohe von 5 Prozentpunkten p.a. (iber dem Basiszinssatz nach § 247 BGB bis zum
Zeitpunkt des Abrufes verlangt. '

Die Férdermittel auf Basis der Kostene'rtragsberechnung kbnnen anteilig entsprechend
dem Baufortschritt bis maximal 80 % vor Abschluss der FérdermaBnahme ausgezahlt wer-
den. : ‘ ' :

Die Fordermittel gem. Abschnitt D Nr. 8 StaBauFRL in Héhe von 1.522.500,00 Euro sind
nach Fertigstellung gesondert abzurufen und werden ausgezahlt, wenn durch das BLSA
festgestellt und bestétigt wurde, dass die Wohnungen entsprechend den Anforderungen
der DIN18040-2 fir Rollstuhifahrer geeignet hergestellt worden sind.

Kosten einer eventuellen Zwischenfinanzierung tragt der Eigentiimer.

Die ‘Auszahlung erfolgt auf Mittelabforderung des Zuwendungsempfingers, welche unter
‘Verwendung der Vordrucke Anlage 5.1 und 5.2 und inklusive des aktuellen Bauausgabe-
buches nach DIN 276 als Excel-Datei direkt bei der Stadt vorzulegen ist. Die Vordrucke
sind im Qriginal vom Zuwendungsempfanger sowie vom Architekten zu unterzeichnen. /
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Verausgabte Rechnungsbetrage sind mit den entsprechenden Rechnungsoriginalen (und
jeweils 2 Kopien) mit Zahlungsnachweisen (Kontoausziige) einschlieBlich der Vertrége,
Auftrage, Nachtrége inklusive der Vergabeunterlagen {Ausschreibungstext, Angebot des
Auftragnehmers, Submissionsprotokoll) als Kopie zu belegen. Sollte der Zuwendungsemp-
fanger die Originalrechnungen z.B. flir steuerliche Zwecke weiter benétigen, sind die
Rechnungen gleichzeitig 3-fach in Kopien einzureichen. Die Stadt wird dem Zuwendungs-
empfanger die Originalrechrungen und -vertrage nach erfoigter Priifung zuriickreichen.

Weitere Auszahlungsvoraussetzungen sind:

a) Abschluss dieses Vertrages '

b} Vorliegen aller im Sinne des § 2 Abs. 4 dieses Vertrages erforderlichen Genehmigun-
gen

c) Nachweis der Sicherung der Gesamftfinanzierung entsprechend Anlage 3.2 durch die
Vorlage von Kreditvertrégen, des Bescheides zum Férderprogramm Vario-Wohnungen
sowie anderweifiger bewilligter Férdermittel dber Zuwendungsbescheide anderer Zu-
wendungsgeber -

d) Eintragung einer nicht zweckgebundenen Grundschuld zu Gunsten der Stadt Halle
(Saale) und der Grunddienstbarkeit geméaB § 11 dieses Verirages, nachzuweisen durch
Ubergabe einer vollstreckbaren Ausfertigung der Grundschuldbestellungsurkunde oder
grundbuchlichen Eintrag '

e) Vorlage der Versicherungsnachweise (§ 2 Abs. 7 dieses Vertrages)

f) Nachweis iiber die Beauftragung eines Architektur- bzw. Planungsbiiros (§ 2 Abs. 3
des Vertrages)

. Die abgerufenen Raten sind auf folgendes Bankkonto des Zuwendungsempfangers auszu-
- zahlen:

IBAN: DE41 8005 3762 1894 0812 49

SWIFT BIC: NOLADE21HAL
bei: Saalesparkasse

Sobald die Schlussabrechnung gem. § 4 des Vertrages geprift, vom BLSA und vom Lan-
desverwaltungsamt Sachsen-Anhalt bestétigt und anerkannt ist, das Abschlussprotokoll
gem. § 8 des Vertrages vorliegt und die Stadt die endgiiltige Héhe der zu gewahrenden
Stadtebauférderungsmittel festgestellt hat, wird der Restbetrag nach § 5 Abs. 2 des Ver-

- trages ausgezahlt. Eventuelle Uberzahlungen wird der Zuwendungsempfanger der Stadt
-innerhalb eines Monats nach Aufforderung erstatten. Beruht eine Uberzahlung auf bewusst
unrichtigen Angaben des Zuwendungsempféngers, ist der Betrag vom Tage der Auszah-
lung an mit 5 Prozentpunkten p.a. (iber dem Basiszinssatz gemiB § 247 BGB unabhangig
von sonstigen Rechtsfolgen, zu verzinsen.

Der Anspruch auf Auszahlung der Férdermittel darf nur mit schriftlicher Zustimmung der
Stadt abgetreten werden.

§6

Anderung bei der Durchfiihrung

. Abweichungen von den in § 1 Abs. 1 dieses Vertrages vereinbarten MaBnahmen sowie den
Festsetzungen und sonstigen Auflagen dieses Vertrages sind nur im begriindeten Einzelfall
zuldssig und bedrfen vor Ausflihrung der schriftlichen Einwilligung der Stadt. Die Vertrags-
partner werden den Vertrag - soweit erforderlich - entsprechend anpassen.

v



. Als MaBnahmenanderungen gelten auch Leistungen, die die vereinbarten Kosten zu den
Leistungen gem. § 1 Abs. 1 dieses Vertrages um mehr als jeweils 10 % erhéhen.

Soweit es sich um geringflgige Abweibhungen von den technischen Unterlagen handelt,
die diesem Vertrag zugrunde liegen, kann im Einzelfall auch ohne Veriragsédnderung die
Zustimmung durch die Stadt erteilt werden.

Kostenerhdhungen, die sich durch eine MaBnahmenanderung im Sinne der Absétze 1 und
2 ergeben, sind auch bei vorheriger Abstimmung grundsatzlich nur férderfahig, soweit sie
durch rechtswirksame Auflagen anderer Behdrden (u.a. Brandschutz, Bauaufsicht, Gewer-
beaufsicht) nach Abschluss dieses Vertrages bedingt sind. Auf die Anerkennung erhéhter
férderfahiger Kosten besteht jedoch kein Rechtsanspruch.

Mehrkosten bei einzelnen MaBnahmen und Kostengruppen kénnen mit Minderkosten im
Rahmen der férderfahigen Kosten nach § 1 Abs. 3 dieses Vertrages ausgeglichen werden.
Soweit Mehrkosten durch unabweisbar notwendige und gegentiber der Anlage 2.1 zusétzli-
che MaBnahmen entstehen und diese nicht im Rahmen der der Stadt zur Verfligung ste-
henden Mittel durch eine Erhdhung der forderfahigen Kosten beriicksichtigt werden kdnnen,
kann in Abstimmung mit der Stadt der Umfang der FérdermaBnahmen (Anlage 2.1} vermin-
~dert werden, wobei jedoch die Zielsetzungen dieses Vertrages gewahrleistet bleiben miis-
sen. Zu beachten ist hier auch die ANBest-P, Punkt 5.1.1, welcher das Verfahren von Mehr-
und Minderkosten kosten regelt.

Die Stadt behélt sich vor, fiir den Fall einer grundsatzliichen Anderung bei der Ausfithrung
eines MaBnahmenteils, zu der nicht vorher die Einwilligung gem. Abs. 1 eingeholt wurde,
von der gesamten Forderung bzw. der Forderung des gesamten von der Anderung be-
troffenen Teilbereiches zuriickzutreten.

Ergeben sich hinsichilich der durchzufihrenden BaumaBnahmen oder der Finanzierung der
FérdermaBnahme wesentliche Anderungen, die

a) zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht absehbar waren,
b) nicht von dem betroffenen Vertragspartner zu vertreten sind und
c) flr den betroffenen Vertragspariner in den Auswirkungen nicht zumutbar sind,

werden die Vertragsparther den Vertrag nach Bestatigung durch das LVwA entsprechend
anpassen.. _

§7
Bindungen nach Abschluss der
Férdermainahme

Der 'Zuwendungsempfén’ger verpflichtet sich flr die Dauer von vier Jahren, — gerechnet von
dem Zeitpunkt des Abschiusses der geférderten baulichen MaBnahmen — die Nettokaltmie-
te aut héchstens 6 Euro je Quadratmeter Wohnfldche zu begrenzen. Danach sind innerhalb

des weiteren Bindungszeitraumes von elf Jahren Mieterhéhungen nach § 558 oder § 559
BGB zuldssig.

Der Zuwendungsempfanger weist die Einhaltung der Vorgabe in der Art nach, dass er der
Stadt die Mietvertrdge bei der Erstvermietung, als auch bei Neuvermietungen nach Mieter-
wechseln in Kopie (als Auszug mit den Angaben Uber die Wohnung, den Mieter, den Miet-
beginn und die Miethéhe) zur Verflgung stellt. Des Weiteren ist vom Zuwendungsempfan-
ger eine Ubersicht nach dem beiliegenden Muster (Anlage 7 zu diesem Vertrag) zu flhren,
aus welcher fir die Wohnungen der Stand der Vermietung und der Mietpreis ablesbar sind.

i
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Die Ubersicht ist auf dem aktuelien Stand zu halten und jeweils zum Quartalsende an die
Stadt zu ubergeben

2. Der Zuwendungsempfanger verpflichtet sich fur die Dauer von flinfundzwanzig Jahren —
gerechnet von dem Zeitpunkt des Abschlusses der geférderten baulichen MaBnahmen —:

a) das Geb&ude s0 zu unterhalten und zu erhalten, dass es fiir die Dauer des Vertra-

' ges fur die nach Anlage 2.1 bestimmte Nutzung verflighar bleibt. Der Erhalt des Ge-

baudes und die nach Anlage 2.1 bestimmte Nutzung sind im Grundbuch dinglich zu
sichern. -

b) vor einer vollstandigen oder teitweisen VerduBerung der Grundstiicke ist die Ge-
nehmigung der Stadt einzuholen und die sich flr ihn aus diesem Vertrag ergeben-
den Verpflichtungen auf den Rechtsnachfolger zu {bertragen mit der MaBgabe,
dass sich dieser in gleicher Weise bindet;

c) im Verkaufsfall die von der Stadt gem. § 3 Abs. 2 gewahrten Férdermittel innerhalb
von 8 Wochen nach Zahlungsaufforderung an die Stadt zuriickzuzahlen, sofern die
Bindungen aus diesem Vertrag nicht oder nicht vollstandig entsprechend § 7 Abs. 2
b dieses Vertrages auf den Erwerber libertragen werden. '

58

Abschluss der Fordermainahme

Die Beendigung der Férdermafinahme ist der Stadt zwei Wochen vorher - zur Vereinbarung
eines Schlussabnahmetermins - durch den ‘Zuwendungsempfénger anzuzeigen. An der
Schlussabnahme haben tellzunehmen

- die Stadt und/oder deren Beauftragte
- der Zuwendungsempféanger
- das vom Zuwendungsempfénger beauftragte Architektur-/Planungsburo

Dem BLSA ist der abgestimmte Abnahmetermin rechtzeitig vom Zuwendungsempfanger mitzu-
teilen, um ihm die dle Teilnahme zu ermdglichen. Die Stadt ist von dieser Mitteilung in Kenntnls
zu setzen. _

Uber die Schlussabnéhme wird von der Stadt oder deren Beauftragten ein Abschlussprotokoll
gefertigt.

§9

Nachbesserung

- Stellt die Stadt fest, dass die dem Zuwendungsempfanger obliegenden MaBnahmen nicht, nicht
volistandig oder mangelhaft durchgeflihrt sind, die Ausfiihrung nicht den mit diesem Vertrag
vereinbarten MaBnahmen (§ 1 Abs. 1 des Vertrages) entspricht oder die Festsetzungen und
Auflagen dieses Vertrags nicht oder nicht vollstandig ber(icksichtigt wurden, so kann die Stadt
insoweit mittels schriftlicher Anzeige die Durchflihrung, Nachholung, Ergénzung oder Nachbes-
serung binnen angemessener Frist verlangen.
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§10
Auskunfts- und Aufbewahrungsfrist

Der Zuwendungsempfénger wird die Stadt {iber Umsténde, die flr die Durchfiihrung dieses
Vertrages von Bedeutung sind, unterrichten, ihr auf Verlangen Auskunft (iber den Stand
der Leistungen und Einsicht in die Unterlagen geben. Fiir die Laufzeit der Bindungen aus
diesem Vertrag ist der Zuwendungsempfanger gegeniiber der Stadt und ihren Beaufirag-
ten Uber alle Umsténde auskunftspflichtig, die fur diesen Vertrag von Bedeutung sind.

Der Zuwendungsempfénger gestattet der Stadt und den Rechnungspriifungseinrichtungen
des Bundes und Landes sowie den Berechtigten nach ANBest-P die Einhaitung der in die-
sem Vertrag {ibernommenen Verpflichtungen und der damit verbundenen Auflagen selbst
zu prifen oder durch Beauftragte priifen zu lassen.

Der Zuwendungsempfanger verpflichtet sich, samtliche Unterlagen, die mit den versinbar-
ten Leistungen im Zusammenhang stehen, insb. die Rechnungsunterlagen, fir die Laufzeit
dieses Vertrages aufzubewahren.

§11 -
Grundbuchliche Sicherung

Der Zuwendungsempfanger bestellt entsprechend dem als Anlage 6 beigefligten und nota-
riell zu beurkundenden Musters eine nicht zweckgebundene Grundschuld in Héhe 'von
3.697.500,00 Euro entsprechend § 3 Abs. 3 dieses Vertrages an dem vorbezeichneten
Grundstlick zu Gunsten der Stadt. Die Grundschuld dient der Sicherung des Anspruches
auf Rickzahlung der Stadtebauférdermittel, falls der Zuwendungsempfanger den Verpflich-
tungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt.

Die Stadt verpflichtet sich, mit den zu ihren Gunsten eingetragenen Rechten hinter Grund-
pfandrechten Dritter, die zur Sanierung der Hochhausscheibe C entsprechend der Be-
schreibung in der Anlage 2.1- bestellt wurden, im Rang zuruckzutreten falls die Kreditgeber
dies verlangen.

Der Zuwendungsempfanger bestellt mit einem gesondert abzuschlieBenden und notariell
zu beurkundenden Vertrag (Anlage 6) eine Grunddienstbarkeit zur dinglichen Sicherung
der nach Anlage 2.1 bestimmten Nutzung zu Gunsten der Stadt.
Die Stadt verpflichtet sich, nach Ablauf von fiinfundzwanzig Jahren nach Fertigsteliung der
FérdermaBnahme eine Loschungsbewilligung bezliglich der vorerwahnten Belastung nach
Abs. 1 und 3 zu erteilen, soweit die Bestimmungen dieses Vertrages erfillt wurden.
Alle im Zusammenhang mit der Grundbucheintragung anfallenden Notar- und Gerichtskos-
ten tragt der Zuwendungsempfénger.
§12
Laufzeit und Beendigung des Vertrages

Die Laufzeit dleses Vertrages endet mit dem Ablauf des funfundzwanmgsten Kalenderjah-
res, das auf den Abschluss der FérdermaBnahme gemaB § 8 des Vertrages folgt.

Die Bindungen nach § 7 dieses Vertrages erléschen mit Beendigung dieses Vertrages.

./



<11 -

3. Kommt der Zuwendungsempfénger den ihm aufgrund dieses Vertrages obliegenden Ver-
pflichtungen auch nach schriftlicher Aufforderung durch die Stadt nicht in einer angemessen
Frist nach, oder beruht die Berechnung der Hohe der an den Zuwendungsempfianger aus-
gezahlten Stadtebaufordermlttel auf unrichtigen Angaben des Zuwendungsempfangers, so
ist die Stadt berechtigt, den Verirag, nach erfolgloser Fristsetzung schrlftllch zu kandigen.

4. Im Falle einer Kiindigung werden die dem Zuwendungsempfanger aufgrund dieses Vertra-
ges bereits ausgezahlten Mittel sofort zur Riickzahlung fallig. Die Mittel sind in diesem Fall
rickwirkend vom Zeitpunkt der Auszahlung der Férdermittel an mit 5 Prozentpunkten p.a. .
Uber dem Basiszinssatz gemaB § 247 BGB, mindestens jedoch mit jahrlich 7 Prozent, zu
verzinsen. :

5. Zuwendungsempfanger und Stadt sind berechtigt, von diesem Vertrag zurlickzutreten,
wenn die Durchfiihrung der vereinbarten FérdermaBnahmen aus Griinden unmdgiich. ge-
macht wird, die nicht von ihnen zu vertreten sind. Zur Wirksamkeit des Ricktrittes bedarf es
einer gesonderten vertraglichen Vereinbarung, in der die Abwicklungsverfahren der gegen-
seitig berelts erbrachten Leistungen verbindlich niedergelegt werden.

§13
Inkrafttreten des Vertrages

1. Dieser Vértrag tritt mit der Unterzeichnung durch alle Vertragspartner und nach notarieller
Beurkundung der nach § 11 dieses Vertrages einzutragenden grundbuchlichen Rechte in
Kraft.

2. Mindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Vertragsanderungen bediir-
fen der Schriftform.

3. Sollte ein Teil dieses Vertrages nichtig oder unwirksam sein; s0 bleibt der Gbrige Teil davon
unberubhrt. Die Vertragspartner verpflichten sich, flir den nichtigen oder. unwirksamen Teil

eine Ersatzlosung zu suchen, die der in der Vorbemerkung genannten Zielsetzung ent-
spricht.

_ §14
Ausfertigung des Vertrages

Der Vertrag ist in 2 Exemplaren ausgefertigt. Der Zuwendungsempfanger und die Stadt erhal-
ten je eine Ausfertigung.

Fir die Stadt ' Fur den Zuwendungsempfanger und Eigentimer

Halle, qu{;?_(m% ..... | Berlin, ..... 4)‘/2 ...... “

Anlagen
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Anlage 2

Halle/Saale, 19. Januar 2021

Stadtumbau Ost — Aufwertung von Stadtteilquartieren/Stadtquartieren in
nach Stadtentwicklungskonzepten umzustrukturierenden
Stadtteilen/Stadtquartieren mit vorrangiger Prioritat; Fordervereinbarung
vom 04. Mai 2018

Hier: Kuindigung der Férdervereinbarung vom 04. Mai 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit nehme ich Bezug auf mein Schreiben vom
09. Dezember 2020, mit welchem ich Sie aufgefordert habe, bis zum 28. De-
zember 2020 die Gesamtfinanzierung des Vorhabens, ggf. auch Gber eine Um-

planung und Kostenminderung, nachzuweisen.

Fur die Erteilung der vorbenannten Auskiinfte, die notwendig sind, um beurteilen
zu kdnnen, ob die Finanzierung der FordermalRnahme trotz der drastischen Kos-
tensteigerungen und der Ablehnung der Beantragung weiterer Fordermittel durch
den Stadtrat der Stadt Halle (Saale) gesichert ist, wurde Ihnen eine Frist bis zum
28. Dezember 2020 gesetzt.

Weder innerhalb der gesetzten Frist noch bis heute haben Sie es vermocht, die
Gesamtfinanzierung des Vorhabens nachzuweisen. Aufgrund der somit fehlen-

den Gesamtfinanzierung fir die Sanierung der Scheibe C ist es ausgeschlossen,
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dass der vereinbarte Zuwendungszweck erreicht werden kann. Damit ist ein weiteres

Festhalten am Vertrag nicht mehr zumutbar.

Ich bin daher gezwungen, die mit Ihnen abgeschlossene Fordervereinbarung vom 04. Mai
2018

zu kindigen.

Aufgrund der Kiindigung ist es erforderlich, die vorsorglich durch die Stadt Halle (Saale)
bereits bei dem Land Sachsen-Anhalt abgerufenen Fordermittel in Hohe von 2.465.000,00

zurickzuzahlen.

Da diese Férdermittel nicht zweckentsprechend eingesetzt wurden, sind sie von der Stadt
Halle (Saale) nebst angefallener Zinsen an das Land Sachsen-Anhalt zuriickzuzahlen.
Gemall 8 5 Abs. 1 der Fordervereinbarung sind Sie verpflichtet, diese nicht rechtzeitig

abgerufenen Fordermittel zu verzinsen.

Die genaue Ermittlung des Zinsbetrages wird unverziiglich folgen. Es ist mit Zinsforderun-
gen in einem Umfang von ca. Euro 150.000,00 zu rechnen. Die Zinsforderungen werden
nach abschlieBender Bezifferung in einem gesonderten Schreiben geltend gemacht und

eingefordert.

Mit freundlichen GrifRen
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