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Beratungsfolge Termin Status

Ausschuss fur 08.06.2021 offentlich
Planungsangelegenheiten Vorberatung

Stadtrat 30.06.2021 offentlich

Entscheidung
Betreff: Bebauungsplan Nr. 75.1 1. Anderung Dessauer Platz, SB-Warenhaus

- Beschluss zur offentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat bestatigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75.1 1. Anderung
,pDessauer Platz, SB-Warenhaus® in der Fassung vom 08.03.2021 sowie die
Begrindung zum Entwurf in gleicher Fassung.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 75.1 1. Anderung ,Dessauer Platz, SB-
Warenhaus® in der Fassung vom 08.03.2021 sowie die Begriindung zum Entwurf in
gleicher Fassung, sind offentlich auszulegen.

René Rebenstorf
Beigeordneter



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen Oja X nein
Aktivierungspflichtige Investition Oja X nein

Ergebnis Prufung kostengiinstigere Alternative

Folgen bei Ablehnung

A Haushaltswirksamkeit HH-Jahr ff.  Jahr Hohe (Euro) Wo veranschlagt
(Produkt/Projekt)

Ergebnisplan

Ertrag (gesamt)

Aufwand
(gesamt)

Finanzplan

Einzahlungen
(gesamt)

Auszahlungen
(gesamt)



B Folgekosten (Stand: ab Jahr Hohe Wo veranschlagt
(ahrlich, (Produkt/Projekt)
Euro)

Ertrag (gesamt)

Nach Durchfiihrung - Aufwand (ohne

der MalRnahme zu Abschreibungen)
erwarten

Aufwand
(jahrliche
Abschreibungen)

Auswirkungen auf den Stellenplan [ja X nein
Wenn ja, Stellenerweiterung: Stellenreduzierung:

Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: (lja

Klimawirkung: [] positiv X keine  [] negativ



Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung
Bebauungsplan Nr. 75.1 1. Anderung Dessauer Platz, SB-Warenhaus

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Anlass und Ziel der Planung

Im Sommer 2014 wurde 6stlich des Paulusviertels der neu gebaute Einkaufskomplex auf
dem Hermes-Areal erdffnet, nachdem der Bebauungsplan Nr. 75.1 ,Dessauer Platz, SB-
Warenhaus® im Januar 2013 nach einem langjahrigen Planungszeitraum in Kraft getreten ist
(Beschlussvorlage des Satzungsbeschluss V/2012/10928). Nach einiger Zeit schloss der
zuvor in der Umgebung ansassige Zoofachmarkt. Der in den Festsetzungen verankerte
Fachmarkt fur Bekleidung und Drogeriewaren wurde nicht realisiert. Derzeit sind nur das SB-
Warenhaus und der Lebensmitteldiscounter am Markt.

Die Eigentimerin des Einkaufskomplexes moéchte nun Teile der errichteten, aber
ungenutzten Verkaufsraume neu aufteilen. Auler den oben erwahnten festgesetzten
einzelhandelsbetrieblichen Nutzungen sind dort auf Grundlage des Bebauungsplanes keine
anderen Nutzungen mdglich.

Mit der Bebauungsplandnderung sollen die planerischen Voraussetzungen fur eine
VergroRerung des Lebensmitteldiscounters von 800 m2 auf 1100 m? Verkaufsflache, einen
reinen Drogeriemarkt mit 610 m? und einen Zoofachmarkt mit nunmehr 580 m2 geschaffen
werden.

Die sonstigen Festsetzungen fir das SB-Warenhaus bleiben unberihrt. Ebenso wird die
auRere bauliche Kubatur des Gebaudes, bis auf kleinere Anbauten durch Funktionsrdume,
nicht verandert.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanéanderung umfasst die Teilgebiete TG 2.4,
TG 2.5, TG 2.6 und ein geringflgiges Stick am Nordrand des TG 2.1. (Erweiterung von
Funktionsrdumen des Lebensmittelmarktes) des Bebauungsplanes Nr. 75.1.

Der Geltungsbereich umfasst in der drtlichen Situation alle nérdlich des Parkplatz gelegenen
Teile des Einkaufszentrums am Hermes Areals mit ihren Anlieferungen und Eingangszonen.

Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplans wird entsprechend den Regelungen des § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind im Bereich
des bestehenden Bebauungsplanes gegeben. Der Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung liegt unterhalb der Zulassigkeitsgrenzen des § 13a Abs. 1 BauGB.
Es sind keine Anhaltspunkte flr Beeintrachtigung von Schutzgiitern nach 81 Abs. 6 Nr. 7 lit.
b BauGB gegeben, da der Umfang und somit auch die Intensitit der
Einzelhandelsnutzungen nicht vergrof3ert wird.

In diesem Verfahren kann von einer Umweltprifung bzw. einem Umweltbericht abgesehen
werden. Aber auch ohne Umweltbericht sind die Belange des Umweltschutzes nach § 1 bzw.
§ 1a BauGB abwéagend zu berticksichtigen.




Der Aufstellungsbeschluss zur 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 75.1 wurde am
27.05.2020 durch den Stadtrat (Beschluss Nr. VI/2020/01045) gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) 15/ 2020 am 26.06.2020.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt der
Stadt Halle (Saale) Nr. 15/2020 am 26.06.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch offentliche Auslegung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Zeit vom 06. Oktober 2020 bis
zum 26. Oktober 2020 im Hansering 15 und auf www.halle.de.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemar 8
4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 30.09.2020.

Wahrend der friihzeitigen Beteiligung sind nur wenige Hinweise gegeben worden und diese
bezogen sich tUberwiegend auf technische Aspekte von einzelnen Fachbehérden.

Eine Einwendung erfolgte durch die Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau. Sie
aullerte Bedenken zur Planung und formulierte Einwande gegen die Erhohung der
zentrenrelevanten Sortimente. Die Industrie- und Handelskammer schatzt ein, dass das
landesplanerische Integrationsziel nicht erfillt ist und die Erweiterung der Verkaufsflache
gegen die Ziele der Raumordnung verstofRt. Zudem bezweifelt sie die gutachterlich
ermittelten Umverteilungsquoten und beflrchtet gréRere Auswirkungen.

Zu den Bedenken hinsichtlich der Auswirkungsanalyse wurde der Gutachter um
Stellungnahme gebeten. Die erlauternde Antwort wird der Auswirkungsanalyse in den
Offenlage-Unterlagen beigefigt.

Aus der Offentlichkeit sind im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes keine Stellungnahmen eingegangen.

Inhaltliche Anderungen der Planung erfolgten gegeniiber dem Vorentwurf des
Bebauungsplanes nicht.

Mit dem Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes soll nun die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. Aus den in der
frihzeitigen Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen ergeben sich keine Anhaltspunkte
oder wichtige Grunde fir eine verlangerte offentliche Auslegung, sodass diese gemal der in
§ 3 Absatz 2 Satz 1 vorgeschriebenen Frist fur die Dauer eines Monats durchgefihrt werden
soll.

Zuwegung fur FuBgangerinnen und Radfahrerinnen zum Hermes-Areal

Aulerhalb des Geltungsbereiches diese Bebauungsplandnderung und somit formal
unabhangig davon wurde als Prifauftrag des Planungsausschusses vom Mai 2020
zusatzlich eine Uberpriifung der Zuwegung des Hermes-Areals vorgenommen.

Grundsatzlich ist die Zuwegung fur Fuf3gadngerinnen und Radfahrerinnen aus dem
benachbarten Wohngebieten nicht als gut zu bewerten, was vor allem an der negativen
Wahrnehmung einer Wegefiihrung tber eine sehr stark befahrene Hauptstral3e mit langeren
FuRgangerwartezeiten und entlang der ebenso unattraktiven AuReren Hordorfer StraRe liegt.
Die Attraktivitat dieser Wegefihrung wird aber grundsatzlich nicht verénderbar sein.



Dagegen beweist die deutlich festzustellende Nutzungsfrequenz, den am Rande eines
groRen Wohngebietes gelegenen Einzelhandelsstandort zu Fu und mit dem Rad zu
erreichen, dessen grundsatzliche Attraktivitat und den Erfolg der Ansiedlung, welcher
innerhalb der Wohngebiete der nérdlichen Innenstadt auf Grund der GroRRe allein eines SB-
Warenhauses so nicht moglich war.

Unabhangig von der Attraktivitat der Wegeverbindung ist ihre Sicherheit zu bewerten.

Die Polizei Halle hat in ihrer Stellungnahme im Zuge des Planverfahrens auf die ihr
gegenluber vorgetragenen Beschwerden von den Hermes-Parkplatz querenden
FuRgangerinnen verwiesen, welche an dieser Stelle einen FulRweg winschten.

Die Eigentiimerin des Hermes-Areals hat diesen Missstand ebenfalls erkannt und mdchte ihn
im Zuge der Baumafinahmen zur Inbetriebnahme der restlichen Verkaufsflachen beheben.
Angedacht ist eine gesicherte FuRBwegefiihrung entlang der sldlichen Fahrgasse bis zum
Eingang des SB-Warenhauses. Ein regelkonformer Fuf3- und Radweg ist mit den bereits
beengten Platzverhaltnissen auf dem Parkplatz jedoch nicht mdglich. Zu den nordlichen
Geschaften besteht bereits ein FulBweg entlang der Hermesstral3e.

Im weiteren Verlauf zum Dessauer Platz missen FuRgangerinnen entweder die AulRere
Hordorfer StraRe oder die Hermesstral3e queren. Die sicherste Variante fuhrt Gber die
schmalere und hauptséchlich von den Besucherlnnen des Hermes-Areals befahrene
Hermesstraf3e im Bereich der Bordabsenkung an der Tankstelleneinfahrt. Es ist kein
Unfallgeschehen bekannt und es kénnen keine Ausnahmetatbestande begriindet wirden,
einen FuRgangeriberweg an dieser Stelle anzuordnen.

Die Lichtsignalanlage am Dessauer Platz wurde wiederholt auf Optimierung fir die
guerenden FuRgangerinnen und Radfahrerlnnen geprift. Eine weitere Freigabe flr
FuRgangerinnen geht immer zu Lasten des Kfz-Verkehrs auf der wichtigsten Nord-Sud-
Verbindung der Stadt.

Auch wenn mehr Freigabezeiten fur Fu3gangerinnen und Radfahrerlnnen wiinschenswert
waren, sind sie mit Blick auf das Verhaltnis der am Knotenpunkt zu bewaltigenden
Verkehrsmengen aller Verkehrsarten miteinander aktuell nicht verhaltnismaRig.

Familienvertraglichkeitsprifung

Das Projekt ist am 03.09.2019 im Familienvertraglichkeits-Jour-Fixe vorgestellt und als
familienvertraglich beurteilt worden.

Mit den neuen Anderungen zum Bebauungsplan Nr. 75.1 ,SB Warenhaus, Dessauer Platz*
wird ein  familienvertrdgliches Vorhaben umgesetzt, da das Angebot an
Einkaufsmaoglichkeiten im Norden Halles vergré3ert wird, wovon viele Familien vor Ort und
im Umkreis profitieren werden.

Klimawirkung

Die Bebauungsplandnderung fihrt zu keinen Verdnderungen am zuldssigen Rahmen der
Flachenversiegelung.

Im Verhaltnis zum im bestehenden Bebauungsplan festgesetzten Verkaufsflachenumfang
wird das Verkaufsflachenangebot nur geringfigig erhdht, sodass gegeniber der im
rechtskréaftigen Bebauungsplan moglichen Nutzungsintensitat keine spirbaren Zuwachse an
Kunden- und Lieferverkehr zu erwarten sind.

Finanzielle Auswirkungen
Die Planungskosten einschlie3lich der Fachgutachten und weiterer Untersuchungen werden



Uber einen stadtebaulichen Vertrag zur Kosteniibernahme gemali § 11 BauGB vom Investor
getragen.

Der fUr die Betreuung der Planung und die Wahrnehmung hoheitlicher Aufgaben wie
Offentlichkeitsbeteiligung und Abwagung notwendige Aufwand seitens der Verwaltung ist im
Produkt 1.51101 Raumliche Planung abgebildet.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind fur die Stadt auch keine Folgekosten abzusehen.

Pro und Contra

Pro:

o Die entstandenen baulichen Anlagen und Einzelhandelsflachen konnen in der
geplanten GréRenordnung des Bebauungsplanes Nr. 75.1 genutzt werden.

Contra:

o Es erfolgt ein Aufwuchs, wenn auch verhéltnismafiig gering. von zentrenrelevanter
Verkaufsflache bei gleichbleibender Gesamtverkaufsflache an einem nicht integrierten
Nahversorgungsstandort.

Anlagen:

Anlagen gesamt
Anlage 1 Bebauungsplan, vom 08.03.2021
Anlage 2 Begriindung, vom 08.03.2021
Anlage 3 Einzelhandels-Auswirkungsanalyse, vom 24.06.2020
ergadnzende Stellungnahme zur Auswirkungsanalyse vom 14.01.2021
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