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Tagesordnungspunkt 7.1.

Wohnbauflachenbedarfsermittiung Halle (Saale) 2020 - 2040
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Rahmenbedingungen der Wohnbauflachenentwicklung

Bevolkerungs- und Haushaltsprognose 2020 - 2040

» Gutachten der empirica ag vom Dezember 2020

= Plausible Annahmen der kinftigen Bevdélkerungsentwicklung

1. Attraktivitat von Halle (Saale) als Wohn- und Arbeitsstandort nimmt zu
» positive wirtschaftliche Entwicklung: Férderung des Strukturwandels
u.a. durch Star Park I, RAW-Gelande

2. Abwanderung von Hallenser Haushalten ins Umland nimmt ab
» durch hoheres Angebot an Wohnbauflachen flr Eigenheime

Wohnbauflachenbedarfsermittiung Halle (Saale) 2020 - 2040
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Suburbanisierung
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Bevdlkerungsprognose 2020 — 2040
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Basisvariante:

> langfristig malige
Schrumpfung nach
kurzfristiger Stabilitat

Obere Variante:

» langfristig stabile
Einwohnerentwicklung
nach kurzfristigem
Zuwachs

» FNP an Oberer Variante
orientieren um eine
stabile Stadtentwicklung
Zu sichern
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Wohnungsbaubedarf
Gutachten zum Wohnungsbaubedarf von Timourou (Dezember 2020)

Mehrfamilienhaus-Segment
Bedarf resultiert aus

» Nachfrage nach den Qualitdten des Neubaus wie hochwertige Ausstattung,
grof3zluigige Grundrisse, Barrierefreiheit, Energiestandards

» Neubaubedarf besteht daher, obwohl es noch Leerstand gibt

Eigenheimsegment
Bedarf resultiert aus
» hoher Nachfrage nach Eigenheimen
» Neubauquoten der eigentumsbildenden Altersgruppe der 30- bis 45-Jahrigen
» Nachfrage von Hallenser Haushalten kann in Halle gedeckt werden

Wohnbauflachenbedarfsermittiung Halle (Saale) 2020 - 2040



Wohnungsbaubedarf 2020-2040
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Flachenbedarf 2020-2040

Mehrfamilienhaussegment:

» Flachenbedarf kann auf vorhandenen Innenentwicklungsflachen gedeckt werden

» Keine Neuausweisung von Flachen erforderlich

Eigenheimsegment:
» Flachenbedarf kann zu 75 % auf bestehenden Wohnbauflachen gedeckt werden

» Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen
» Nutzung von bereits im FNP ausgewiesenen Wohnbauflachen
» verdichtete Bauweise erforderlich

» Neuausweisung von rund 73 ha neue Wohnbauflache erforderlich

Wohnbauflachenbedarfsermittiung Halle (Saale) 2020 - 2040
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept,
V. Wohnkomplex Neustadt
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Ausgangslage:
Stadtumbauschwerpunkt im Bereich
der Westlichen Neustadt

Stadtebaullches Konzept V. Wohnkomplex Neustadt 17.05.2021 10
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Zielstellung des Entwicklungskonzeptes:

» Entwicklung, Aufwertung und Anpassung des
Wohnungsbestandes

» Forderung von Nachbarschaften und
Quartierskultur

* Forderung von stadt- und umweltfreundlicher
Mobilitat

* Qualifizierung und Vernetzung des Grinsystems

Impuls: Stadtraum weiterentwickeln Identifikationsraum - W (ffentliche Einrichtungen (Bestand)
Vorhandene Impulse nutzen
) o pulse iz M Nahversorgung (Bestand)
* Impuls: Griinraum qualifizieren Identifikationsraum -
Neue Impulse setzen Impulsgeber (Bestand)
* Impuls: Wohnungsbau Optimierung Querung Magistrale [ Nutzungsqualifizierung Bestand
Wohnbaufléchen Prioritat | [E3  Nutzungsqualifizierung Bestand
= Beachtenswerte Wegeverbindung N 2o (Leerstand)
Vernetzung Griinraum Bestand Gewerbefldchen Prioritét |
« Beachtenswerte Wegeverbindung Griinraum offentlich Prioritét |
Vernetzung Griinraum Planung Gréinraum 8ffentlich Prioritat Il
?’ Baupotenzial Wohnen Gewerbeflédchen Prioritat II

?ﬁ Baupotenzial Gewerbe

Freiraumpotenzial Wald bzw.
G extensive Grinflache
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A
Park ‘Am kleinen Teich”™ mem&m !:::I.;m::!
* v.m,:'mm”m Magugom Projekt ‘Werk-Hof Park Nisteber’
Assoziation Impulsprojekt A .
Strategie mit
Bestehendes Projekt
Mogses o * Herausarbeitung von Potenzialen
+ ldentifizierung von moglichen
Entwicklungsimpulsen
B » Entwicklungsimpulse fiur die
\: Themen: Wohnen, Freiraum,
=
\;, =) Verkehr & Nachbarschaft
'?‘ dl » Bewertung wahrscheinlicher

Szenarien

. Impulsprojekt ‘Mobilititspunkt’
28, Car- und Bikesharing /
E-Ladessulen / Infopoint

. Impulsprojekt
‘Nachbarschaftshof'

IMPULS

" . Impuls jokt
paripa * Wegeveraindung stirken’
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Aktuelle Planungen:

Beginn Entwicklung
V. WK-Nord

Perspektivische Fortsetzung
einer griinen Wegeverbindung
mit neuer Querung Magistrale

Aufwertung Park Nietleben mit
Spielplatz
(Beantragung vsl. 2021-2023)

Wohnhofprojekt im
Ringelnatzweg durch Bauverein

Gebaudesanierung im Bereich
Theodor-Fontane-Stral3e durch
Bauverein

Stadtebauliches Konzept, V. Wohnkomplex Neustadt 17.05.2021 13
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Entwicklung WK V Nord:

» Bauliche Entwicklung im
angrenzenden Bereich
zur Ortslage Nietleben

» Bereitstellung von
Grundstucken fur den
individuellen
Einfamilienhausbau

» Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan
Nr. 207 ,Neustadt,
Wohnen am Nietlebener
Park“ am 24.03.2021
gefasst

PG40 hal DA G128 S0 438 18720 ARTER ! 1999, gnaricr am: 15.08.2020 1030.07. Nutase: 021288, PCFACr.: 1080.5154
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Vorgehensweise

Stadtebauliches
Entwicklungs-
konzept

Entwicklungs-
bereich WK V
Nord

Abstimmung des
Konzeptes mit
Akteurlnnen und
Verwaltung

Abstimmung des
Konzeptes mit
Eigentiimerinnen
und Verwaltung

Vorstellung im PA
und Beteiligung
der Burgerinnen

vor Ort

Klarung
ErschlielBung /
Finanzierungs-

modell

Stadtebauliches Konzept, V. Wohnkomplex Neustadt

Auswertung der
Burgerinnen-
beteiligung

Aufstellen des
Bebauungsplans

17.05.2021
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Beschluss als
Stadtebauliches
Entwicklungs-
konzept nach
§1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB

Vergabeverfahren

(bautragerfrei)
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept Silberndhe 2030
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept Silbernéhe 2030
Wald- und Sportstadt

ABSCHLUSSBERICHT - ENTWURF -

DIE WALDSTADT WEITERBAUEN!
STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
FUR DIE SILBERHOHE 2030, HALLE (SAALE)

Titel
WALD- UND SPORTSTADT SILBERHOHE

i

Auftraggeberin Konzept

Stadt Halle (Saale) KARO* architekten
Geschafisbereich Stadtentwickiung und Umwelt

Hansering 15 Paffendorfer StraGe 260

06108 Halle (Saale) 04105 Leipzig

Tel:  +49 34522147 49 Tel:  +49341564 1501

Web: www halle de WWeb: ww karo-architekten.de
E-Mal-planen@halle de E-Mail: karo@karo-architekten de
il 2020

Stadtebauliches Entwicklungskonzept Silberhéhe 2030
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept Silberhohe 2030
Ziele

« Stadtebauliche Weiterentwicklung

» ldentifizierung von Potentialflachen

« Starkung der Grunen Mitte und Waldstadtidee

« ldentifizierung von MalRnahmen

» Diversifizierung von Wohnformen

« Starkung von Infrastruktur und Stadtteilzentrum

Siidliche
Innenstadt und
Siidstadt

1
)
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Nachwuchs- » .-
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept Silbernéhe 2030
Analyse von Starken/Schwachen/Chancen/Risiken
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept Silbernéhe 2030
Strategische Ansatze

* Nutzungen qualifizieren, dkologisch bauen

« Stadtteilzentrum und Grine Mitte starken

« Grin vernetzen, Eingange zeigen

« Wege thematisieren und Freiraume bespielen:
Natur und Sport
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept Silbernéhe 2030
Rahmenplan 2030 und Freiflachenentwicklung

« Starkung Stadtteilzentrum

* Neubau zur Diversifizierung
der Wohnformen

» Quartierseingange
formulieren

« Potenzialflachen entwickeln

Stadtebauliches Entwicklungskonzept Silberhéhe 2030 21
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept Silbernéhe 2030
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= neue

entwickeln

Quartierseingange

nachhaltige
formulieren

Bauweise

Ehem. Post?

Naturforscher?
Gewerbe?

Ruckbau?

/langfristig

-/mittelfristig und mittel-

MalRnahmen kurz

Stadtebauliches Entwicklungskonzept Silberhéhe 2030
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept Silberhohe 2030

..S0 kOnnte es aussehen

Ausblick 2021

» Bearbeitung
Vertiefungsbereiche
Stadtteileingdnge

- Offentlichkeits-beteiligung im
Quartier
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