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, N /0 » < ® L wird beibehalten und um weitere Ziffern erganzt. Sofern die textlichen Festsetzungen des (1)  Pflanzgebot offentliche Verkehrsflachen R ) _ 9 '
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X S /! \ & S S ) - Auf den mit WA [...] gekennzeichneten Baugrundstiicken ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO 4 [.]
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Q \ 7 © v . 2.4 Hohenlage und Hoéhe von baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, §16
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ls; & N L 8606 o - ® — @[] (1)  Standorte filr bewegliche Abfall- und Wertstoffbehlter
P > /R Gesl Vo 303 JJ/>\ /% S 203 Die Standorte der Miillsammel- und Recyclingbehélter sind mit Rank-, Schling- oder Den Beschluss, den Bebauungsplan Nr. ......... als Satzung zu erlassen, sowie die Stelle,
\r S\@o’ 318 //*\/ /. " ® N y @) [-] Kletterpflanzen bzw. mit einer Laubgehdlzhecke so zu begriinen, dass die Behalter selbst bei der der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann auf Dauer
M. \ ~ \ [e) o o . .. . . - - . - -
® (S . 3 —'c @Q . 2 (4) Die fiir die einzelnen Teilgebiete als HochstmaR festgesetzten Hahen fiir die Oberkante von den o&ffentlichen StraRenverkehrsflachen nicht zu sehen sind. eingesehen Wgrden kankr;I und bei der uber"(tl)lle.:nhlnrtl)allt( Auskunft zu herhalter;l ist, sind cz;lm
. S - A AQK N V. Qv lOQ \\ /V. 3 @) baulicher Anlagen beziehen sich auf Normalhohennull (NHN) Bezug far die L Im 'AmtS att. Nr. ortsublic ekannt gemac t worden. In er
13ut der Nut habl| O /”V@g A a % @ v 14828 § 15 Festsetzung sind die §§ 16 und 18 der BauNVO. 3 4 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN/ ORTLICHE BAU VORSCHRIFTEN Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und
Erlauterung der Nutzungsschablone U % £ ~. N 5 /j— gemaR § 90 BauO LSA 08.02.2001 Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie
Baugebietsbezeichnung Anzahl der Geschosse ?4 P 304 . g 302 £ ) © . X (5) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in den Nutzungsschablonen festgesetzte auf  die Rechtsfolgen und  weiter auf Falligkeit und Erléschen  von
Grundflachenzahl (GRZ) Oberkante baulicher Anlagen /. X ® Py "\ (55 Q /™ Hochstmald der Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise durch Schornsteine, 1 [..] Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen
o o A OV NN @ worden,  Weterhin_wurde auf die Rechisiolgen nach § B Abs 3 des
(P < [ Kartengrundiage: _ Stadtgrundkarte mit Angaben des Lisgenschafiskatasters \§z’ o/ /o > A y 1150 Eberschritten werden 2 [-] Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.
WALL v WAL2 v WA2 v Stadt Halle (Saale), FB Stadtebau und Bauordnung, Abt. Stadtvermessung @ Q‘D‘ o v 201 @ y
0.4 101,0 m (NHN) 0.4 100,4 m (NHN) 0.4 101,7 m (NHN) Gemeinde: Halle (Saale) O & Technische Aufbauten diirfen maximal 25% der Dachfldche umfassen und sind von der @) [.] Die Satzung istam ....................... in Kraft getreten.
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s lormam o FemesigssyEEm 6 0/9 . g \ 1183 1184 ¢ \ ‘ 2.6 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Siegel Oberbiiraermeister
Nutz! hmi : o AN 5
— ALKIS © GeoBasis DE / LVermGeo LSA, 09/ 2020/ A18-42603-08-14 oV \ 2 | . . . . . ? ?
: < — — 305 5 © 9 g 1186 (1) Im Zusammenhang mit Stralenbaumaflnahmen entstehende Bdschungen in den Kennzeichnungen, nachrichtliche Hinweise und Vermerke
C7ON 0 % 315 311 / 309 o ° ° oo &7, & y Baugebieten sind zu dulden. Zum Hohenausgleich sind in Abstimmung mit der .
273,578 N . . 310> I~ /° o ) °A StraBenbaumaBnahme Geléandeanpassungen oder Stiitzmauern in der erforderlichen Hohe gg?lglf;r‘]gteebliet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Bereich

zulassig.

2.7 Nutzung und Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Planzeichenerklarung

(1) Zur Nutzung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers ist eine Zisterne
mit einem Fassungsvermégen von 0,02 cbm/gm Uberdachter Flache zu errichten.
Ausnahmen hiervon sind zuldssig, wenn eine Dachbegriinung erfolgt. Sofern eine
Anschlussmadglichkeit an das gemeinschaftliche Graben- und Muldensystem zur
Regenwassernutzung im 6ffentlichen Freiraum direkt oder Uber ein Leitungsrecht besteht,

ist diese als Uberlauf zu nutzen. Andernfalls ist ein Uberlaufanschluss an das Kanalnetz

Verfahrensvermerke

Rechtliche Grundlagen

1. Festsetzungen Sonstige Planzeichen

Aufgrund der nachfolgend aufgefihrten Rechtsgrundlagen in der zurzeit giltigen Fassung

(8§89 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO) Der Stadtrat hat am 15.Juli 2020 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 32.5

Art der baulichen Nutzung . : wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom .......... der , i , _ .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Bebauungsplan 32.5, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den 'vorz.unehm?n.'Eine Versickerung des Uberschiussigen Regenwassers auf dem Grundstick He:cde-”Sud, ] Z.Qnderur?g _ gefasbsit. Die ortsubllcheb 2Be2I<ann1:[rT|1achung des
. . textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen. ist nicht zulassig. Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr. 18 am 11.September 2020 erfolgt.
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)
- . Halle, den ................. Z
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder 2.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und <2\ /// 35
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes § Baugesetzbuch Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) /;/‘ X
Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs 1 Nr. 5 BauGB) 16 Abs. 5 BauNVvO (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S. 3634) = \Ijhmrsn
1 i ¥ i s oo /IR T %
3.00 o . Baunutzungsverordnung S Siegel Oberburgermeister N / Dt Mol
: Bemalungslinie mit MaRangabe in Metern BauNVO) - Verord iber die bauliche Nut der Grundstiicke in der E d S
(BauNVO) - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der (2)  Alle privaten FuB- und Radwege und Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger WNART 2 any
n Soziale Einrichtung Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S.3786) Bauweise zu befestigen. Py Y Drdieck
Verkehrsflachen " h g 1990 Der Stadtrat hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32.5 Heide-Sld,
anzeichenverordnung (3)  Leitungen und Leitungstrassen sind auRerhalb des Kronentraufbereiches von 2 Anderung mit der Beariind Offenlage bestimmt
PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des 5 T ; fax = ' g mit der Begrundung zur Llieniage bestimmt.
. StraRenverkehrsfliche (6ffentlich) I(Dlaninha)lltes ek %ezember 1960 (BGBIgI S 56) P g Bestandsbaumen, zuziglich 1,50 m nach allen Seiten und-bei-Sautenformen-von-Baumen
0,4 Grundflachenzanhl (§ 19 BauNVO) ' I Ztiztigheh-5;60-mnach-atten-Seiten; vorzusehen. Bei Baumneupflanzungen ist generell
. ein Leitungsschutz gegen das Einwachsen von Wurzeln erforderlich. Dieser ist mit einem Halle, den ............... - e
Strallenbegrenzungslinie Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt Mindestabstand von 2,50 m, gemessen von der Stammmitte, einzubauen. oo [5——1 1 .
(BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S. =/ {gﬁff \EE)/E-,SUD
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} i 440) Muf Muss in zwingenden Ausnahmefallen der Kronentraufbereich unterschritten werden - . - st | —
Planzeichen der Kartengrundlage Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni 2018 (GVBI. LSA S. 187) ses T ; ’ Siegel OberbUrgermeister s s

(auszugsweise) ist dieses nur mit vorheriger Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehoérde zulassig.

-7 Stadt Halle (Saale)
FB Stadtebau und Bauordnung, Abt. Stadtvermessung
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Der Satzung ist eine Begrindung beigefiigt. (4)  Dachbegriinung

Flachdacher und geneigte Dacher bis 15° sind mindestens einfach-intensiv zu begriinen

,A7477—\\\ =5 )

Nichtoffentliches Gebaude

97,3 m Bezugshodhein Metern, Normalhéhennull (NHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Grunflachen (§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Parkanlage

MafRnahmen Immissionsschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

b

LPB Il

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereich

Abgrenzung der unterschiedlichen LPB

Wirtschaftsgebaude

Bdschung

, 99.99/

I ¢ ¢ ¢ I

Mauer

Zaun

Baum

Héhenpunkt mit Hohentext

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze

Heizleitung (Fernwarme)

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten
Rechtsquellen, z.B. DIN-Normen und weitere technische Regekwerke kdnnen im
Fachebereich Planen, im Technischen Rathaus, Hansering 15, im. 5. Obergeschoss, im
Zimmer 519 eingesehen werden.

(Substratschicht mind. 20 cm). Davon ausgenommen sind Dacher von Carports und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Dachflachen fir Belichtungszwecke [§ 9 Abs.1
Nr. 25 lit. a BauGB].

(5) Fassadenbegriinung:
Fensterlose Wande und Fassaden sind ab einer GréRe von 25 gm nach je 3 Metern
Fassadenlange mit mindestens einer Schling- oder Kletterpflanze zu begriinen.

(6) Im Vorfeld der Umsiedlung der im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen sind in den
offentlichen Grinflachen ,Weinbergwiesen® in den Flurstiicken 14745, 1/12, 1/10 und 1/7
der Gemarkung Kréllwitz Flur 24 zusatzlich zu den bereits vorhandenen Habitatrequisiten
in deren unmittelbarer Nahe folgende Ersatzstrukturen herzustellen und dauerhaft
vorzuhalten:

- 10 Stk. Steinhaufen zu je mind. 3 m? aus einem feinanteillosen Gemisch
(50:50) aus Wasserbausteinen (Kantenlange mind. 300 bis 400 mm) und
grobem Schotter (Kantenldnge mind. 100 bis 200 mm) in zuvor mind. 0,7 m
tief ausgehobene Erdgruben bei Abdeckung der Haufwerkskrone mit
lockerer Schicht aus Gehdlzschnitt einheimischer Laubgehdlze

- Flankierend zu den Steinhaufen 10 Stk. Totholzhaufen zu je 1,5-3 m?® aus
starkerem Totholz einheimischer Laubbaumarten (Mindestdurchmesser 100
mm) wie Aste, Wurzelstubben, Stdmme

- dauerhafte Pflege der Flache durch eine jahrliche, alternierende Mahd (50
% der Flache im Februar, 50 % der Flache im Oktober), wobei ein
Durchwachsen bzw. Zuwachsen der Haufwerke zu verhindern ist.

Bei Bedarf ist zur Herstellung der Ersatzstrukturen eine Erweiterung auf angrenzende
Bereiche innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ,Weinbergwiesen“ mdglich.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32.5 Heide-Siid, 2.Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung
und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der
Zeit vom bis wahrend der Offnungszeiten des Technischen Rathauses
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur
Niederschrift oder per E-Mail vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan
unberucksichtigt bleiben kénnen und dass sie unter www.oeffentliche-auslegung.halle.de
sowie Uber das Internetportal des Landes Sachsen-Anhalt unter
www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdi_in_kommunen.html im selben Zeitraum auch im
Internet einzusehen waren, am im Amtsblatt Nr. bekannt gemacht worden.

Halle,den ...............

Siegel Oberblrgermeister

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Halle,den ...............

Siegel Oberblrgermeister
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Begrindung

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung, Teil A

1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung (8 1 BauGB)

Anlass

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32.5 — Heide-Siid, 2. Anderung (A.) ist Teil der Ent-
wicklungsmalnahme Heide-Sid und damit Bestandteil des Gesamtentwicklungskonzeptes zur Um-
nutzung der ehemaligen Garnison ,Heide-Sud“. Die Ausweisung der stadtebaulichen Entwicklungs-
mafRnahme Heide-Sid erfolgte auf Grundlage der §8165 ff. des Baugesetzbuches. Die Satzung vom
12.04.1995 wurde am 03.11.1995 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) bekannt gemacht und ist damit
rechtsverbindlich.

Das Gebot der ,ziigigen Durchfihrung® nach § 165 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ver-
pflichtet Gemeinden, die ihr nach dem BauGB zur Verfiigung stehenden Befugnisse auszuiiben, so-
bald dies zur zeitnahen Umsetzung und Erreichung der Ziele der EntwicklungsmalRnahme notwendig
erscheint. Da die Entwicklungssatzung Heide-Sid aufgrund des Zugigkeitsgebotes zeitnah aufgeho-
ben werden soll, sind durch Anderung des bestehenden Planungsrechtes die Rahmenbedingungen
zu schaffen, die eine nachfragegerechte und zeitnahe Entwicklung und Vermarktung der Flachen er-
maoglichen.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eines der wenigen noch nicht entwickelten Grundstiicke im
Entwicklungsbereich Heide-Sud. Das betreffende Grundstiick ist im rechtkraftigen Bebauungsplan Nr.
32.5 Heide-Siid, 1.Anderung Teil einer nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Mischgebiet
(MI) ausgewiesenen Flache. Ein Teil dieses Mischgebietes ist bereits mit Einfamilienhdusern bebaut,
der verbleibende Teil liegt brach. Mit Anderung der Festsetzung von einem Mischgebiet zu einem All-
gemeinen Wohngebiet (WA) nach 84 BauNVO wird ermdglicht, auch die bisher brachliegenden Fla-
chen tberwiegend fur die Wohnnutzung zu entwickeln.

Mischgebiete sind nach § 6 BauNVO Gebiete, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, dienen sollen. Laut Rechtsprechung sind beide
vorgenannten Nutzungen in etwa mit gleicher Gewichtung anzutreffen. Bei der Entwicklung und Ver-
marktung des Gebietes zeigte sich, dass fir die im Mischgebiet vorgesehenen gewerblichen Nutzun-
gen kein Investoreninteresse an diesem Standort besteht. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
daher erforderlich, um die planungsrechtlichen Grundlagen fir die beabsichtigte Bebauung zu schaf-
fen.

Das urspriingliche stadtebauliche Konzept sah am Bertha-von-Suttner-Platz die Errichtung diverser
Einzelhandelseinrichtungen und nicht stérender gewerblicher Nutzungen in Kombination mit dem vor-
handenen Kindergarten vor. Wesentliche Teile des Nahversorgungsangebots wurden jedoch inzwi-
schen bereits am Helene-Stocker-Platz an der Schnittstelle zum Technologiepark weinberg campus
realisiert, weswegen die stadtebaulichen Ziele am Bertha-von-Suttner- Platz entsprechend anzupas-
sen sind. Einzelhandel soll dabei weiterhin in nicht stérenden GréRenordnungen maoglich sein und ist
auch Bestandteil der Bauverpflichtung der am 30.10.2019 vom Stadtrat beschlossen Verauf3erung
der Flache an einen privaten Investor.

Ziel

Mit der Plan&nderung reagiert die Stadt Halle (Saale) auf die im Laufe der Entwicklungsmalnahme
Heide-Sud veranderten Nutzungsanforderungen der Bewohnerschaft, stadtebaulichen Rahmenbedin-
gungen und die Nachfragesituation durch Investierende.

Ziel ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes, welches sich in den stadtebaulichen und
Nutzungskontext der unmittelbaren Nachbarschaft integriert. Damit soll der hohen Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken in Heide-Sid entsprochen werden, aber auch Planungsrecht fur einzelne im
Wohngebiet allgemein zulassige Nutzungsarten begriindet werden, wie die der Versorgung des Ge-
bietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften.
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Wohnungsnahe Versorgungsinfrastruktur, wie sie im Allgemeinen Wohngebiet ebenfalls zulassig ist,
wird nach wie vor an dieser Stelle nachgefragt. Gleichzeitig besteht weiterhin Bedarf und Interesse an
der Errichtung von Wohnungen, insbesondere in Form von GeschoRwohnungsbau. Eine Teilflache
des betreffenden Mischgebietes wurde vor diesem Hintergrund bereits zur Wohnnutzung (Einfamilien-
hauser) entwickelt. Durch diese Wohnnutzung wird der bisher zulassige Anteil von Wohnen im bis-
lang festgesetzten Mischgebiet bereits weitestgehend ausgeschopft.

Erganzend verfolgt die Anderung des Bebauungsplans folgende Ziele:
- Arrondierung der Bauflache fur die Kindertagesstatte
- Planungsrechtliche Festsetzung der inneren Erschliel3ung des Plangebietes (der Grun- und
ErschlieBungsflachen)

Die genannten Zielstellungen fiir den Anderungsbereich stehen nicht im Widerspruch zu den allge-
meinen Planungszielen des ubrigen rechtskréftigen Bebauungsplans 32.5 Heide-Sud, 1. Anderung.
Dem fir den Bereich des Bertha-von Suttner-Platz formulierten Ziel, ,,,neben dem Wohnen gebietsbe-
zogen Einrichtungen fiir Versorgung, Dienstleistung und Handel“ aufzunehmen®, wird auch in einem
Allgemeinen Wohngebiet Rechnung getragen. Zudem hat sich das eigentlich am Platz geplante Orts-
teilzentrum an anderer Stelle in Heide-Sud entwickelt (Helene-Stécker-Platz), weswegen die ur-
spriunglich formulierten Ziele teilweise auch tberholt sind.

Es wird sowohl einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum als
auch (in geringerem Malf3) zur Ansiedlung von Arbeitsplatzen Rechnung getragen.

Alle rechtskraftigen Festsetzungen, die nicht vom Anderungsverfahren beriihrt werden, behalten ihre
Glltigkeit.

2. Raumlicher Geltungshereich (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

2.1. Lage und GrofRe des Planungsgebietes, Lage im Stadtgebiet

Der Anderungsbereich zur 2. Anderung ist Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 32.5
Heide-Siid, 1.Anderung. Dieser liegt in der Fassung vom 03.05.2005 rechtskréftig vor. Das Plangebiet
befindet sich in der Flur 24 der Gemarkung Kroéllwitz und hat eine GroRRe von ca. 2,2 Hektar. Es befin-
det sich zentral im Stadtteil Heide-Sid im Westen der Stadt Halle (Saale).

Daruber hinaus umfasst der Geltungsbereich eine sehr kleine Teilflache des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans 32.1, 2. Anderung, der in der Fassung vom 12.Juli 2003 vorliegt. Diese Flache befindet
sich in der Flur 24 auf dem Flurstiick 1540 der Gemarkung Kréllwitz (Jadeweg 2). Das Grundstiick ist
bebaut mit einem Einfamilienhaus und wird erschlossen vom Jadeweg. Es ordnet sich ein in die
Reihe der insgesamt neun Einfamilienh&usern, die sich alle im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes 32.5 Heide-Sud, 1. Anderung befinden. Ein GroRteil des insgesamt 707 m2 groRRen Flurstiicks
1540 befindet sich ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 32.5 Heide-Siid, 1. Anderung,
ca. 88 m2 befinden sich jedoch im Geltungsbereich des Bebauungsplans 32.1 Heide-Siid, 2. Ande-

rung.

Abbildung 1 (links): Anpassung Geltungsbereich BPlan 32.5, 2.Anderung (rote Linie) ggu. 1. Anderung

Abbildung 2 (rechts): Geltungsbereich 32.1, 2. Anderung (Ausschnitt)
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Um flr das Grundstiick ein eindeutiges Planungsrecht zu schaffen, ist es sinnvoll, die Geltungsbe-
reichsgrenze dem Verlauf des Grundstiickes entsprechend anzupassen.

2.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung beinhaltet die Flachen innerhalb des Bebauungs-
plans 32.5 Heide-Sid, 1. Anderung, in denen sich durch die o.g. Ziele notwendige Anderungen und
Anpassungen ergeben. Darlber hinaus ist liegt ein Flurstiick zum Teil im raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans 32.1 Heide-Sud, 2. Anderung (s. Kap. 2.1 und 3.3)

Das Plangebiet wird im Osten von der Yorckstral3e, im Stiden vom Bertha-von-Suttner-Platz, im Wes-
ten von der Grunflache ,Grines Dreieck”, und im Norden durch den Bad Harzburger Weg bzw. den
westlich daran angrenzenden Hang begrenzt.

Der Anderungsbereich betrifft folgende Flurstiicke:
- 1529, 14747 (Gemeinbedarfsflache: Kindertagesstatte)
- 1530 (StralRenverkehrsflache)
- 1531, 14748 (Offentliche Griinflache, Geh- und Radweg)
- 14749, 14750, 14751, 14752, 14753 (Geschosswohnungsbau)
- 1532, 1533, 1534, 1535, 1536, 1537, 1538, 1539, 1540 (Einfamilienhauser)
- 14829 (Brachflache)

3. Planverfahren/Ergebnisse der Beteiligungen

Das Anderungsverfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt, da
die im § 13a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Voraussetzungen erflllt sind:

» Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung fur die
Wiedernutzbarmachung.

» Der zulassige GroRenwert von 20.000 m2 zulassiger Grundflache wird nicht erreicht.

= Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
wird nicht vorbereitet oder konkrete Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen bislang nicht.

= Die Moglichkeit der Inanspruchnahme des beschleunigten Verfahrens besteht gemaf3 § 13a Abs. 4
BauGB auch fur die Anderung eines Bebauungsplanes.

Die Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 ist im beschleunigten Verfahren nicht vor-
gesehen. Auch eine (formelle) friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB so-
wie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) gemalR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgt
unter Anwendung des § 13a Abs. 2. Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 2. Nr. 1 BauGB nicht.
Trotzdem wurde eine grof3ere Anzahl von TOB (u.a. die Versorgungstrager sowie die Unteren Behor-
den) Uber die Aufstellungsabsicht informiert und im Zeitraum vom 21.04.2020 bis zum 25.05.2020 um
Mitteilung ihrer Belange gebeten. Bedingt durch MaRnahmen zur Eindammung des Coronavirus
(Sars-Cov-2), insbesondere Kontaktbeschréankungen, konnte ein Scopingtermin nicht durchgefuihrt
werden. Aus diesem Grund erfolgte eine schriftliche Abfrage der Belange.

Folgende Behérden sind von der Planung nicht betroffen bzw. haben dem Vorentwurf ohne weitere Hin-
weise / Hinweise redaktioneller Art zugestimmt:

- Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt,
- Hallesche Verkehrs-AG (HAVAG)

sowie stadtintern:
- Untere Abfallbehtrde
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- Untere Wasserbehorde

- Untere Verkehrsbehorde

- Fachbereich Umwelt, Abt. Grunflachenpflege
- Fachbereich Immobilien, Abt. Liegenschaften

Als von der Planung nicht betroffen au3ern sich zudem folgende Versorgungstrager:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH, Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, GDMcom
mbH, Gascade Gastransport GmbH, 50Hertz Transmission GmbH.

Folgende inhaltliche Anregungen bzw. Hinweise sind eigegangen und wurden, soweit flir den Bebau-
ungsplan relevant, erganzt bzw. eingearbeitet.

Die Polizeidirektion weist darauf hin, dass es sich bei dem Plangebiet um einen kampfmittelbelasteten
Bereich handelt.

Der Fachbereich Sicherheit, Abt. Brand-, Katastrophenschutz/Rettungsdient weist auf die zu erfiillen-
den Bedingungen und Normen fir die fir Einsatzfahrzeuge erforderlichen Zufahrten und Stellflachen
und die Loschwasserbereitstellung hin.

Die Energieversorgung Halle GmbH (EVH) gibt den Hinweis, dass vorhandene Mittel — und Nieder-
spannungsleitungen sowie Beleuchtungskabel nicht Uberbaut werden durfen. Weitere Aussagen be-
treffen die Aussagen zu Moglichkeit und Bedingungen der Versorgung des Plangebiets mit Gas und
Fernwarme und weiterer Beleuchtung. Diese werden im Rahmen der Ausfilhrungsplanung geprift.

Die Hallesche Wasser und Stadtwirtschaft GmbH (HWS) teilt in ihrer Stellungnahme Informationen
zur Trink- und Léschwasserbereitstellung und des vorhandenen Leitungsbestandes und Hydranten-
standorten, sowie zur Schmutz — und Regenwasserableitung. Ein Hinweis betrifft die Niederschlags-
abwasserleitung und die Notwendigkeit zur Drosselung unter Angabe der zulassigen Gesamteinleit-
menge (vgl. Kap. 4.4 und 6.5.2.)

Die Untere Bauaufsichtsbehdrde weist darauf hin, dass sich im Plangebiet Verkehrsflachen befinden,
deren Lage weder im Basis-Bebauungsplan noch im 1. Anderungsstand enthalten ist. Im Rahmen der
2. Anderung sei dies nachzuholen und der zukiinftige Status anzugeben. Im Falle des Aufwuchses an
Verkehrsflachen in der Unterhaltungslast der Stadt (betr. insb. Jadeweg), sei das notwendige Unter-
haltungsbudget anzugeben und im Rahmen der Haushaltsplanung aufzustocken.

Die Untere Bodenschutzbehdrde formuliert keine Einwande, und teilt mit, dass sich fir den Bereich
des Bebauungsplans ein Altlastenverdacht nicht bestétigt hat bzw. ausgeraumt wurde, und dass vor-
handene Untersuchungsberichte eingesehen werden kénnen. Es wird auf eine Grundwassermess-
stelle in der Gemarkung Krollwitz, Flur 24, Flurstiick 208 hingewiesen (auf3erhalb des Plangebiets)
und auf die Ergebnisse des regelmafigen Grundwassermonitorings hingewiesen. Aufgrund der zu
erwartenden Schadstoffbelastung in Bezug auf leichtfllichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
(LHKW) wird Nutzung des Grundwassers zur Brauchwassergewinnung abgeraten.

Die Untere Immissionsschutzbehérde weist in ihrer Stellungnahme auf die Notwendigkeit zur Erstel-
lung einer Schallimmissionsprognose hin, die die Einwirkungen auf das Plangebiet durch Emissions-
guellen auBBerhalb des Plangebietes, die Einwirkungen auf das Plangebiet durch Emissionsquellen
innerhalb des Plangebietes, sowie die Auswirkungen der Emissionsquellen innerhalb des Plangebie-
tes auf angrenzende schutzbediirftige Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes untersucht. Die Ergeb-
nisse der beauftragten Schallimmissionsprognose sind Anlage 2 zu entnehmen. Die Aufgabenstellung
fur das Fachgutachten wurde mit der Unteren Immissionsschutzbehérde abgestimmt.

Die Untere Naturschutzbehdrde weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass aufgrund der geeigne-
ten Habitatstruktur ein Vorkommen von Zauneidechsen auf der im Plangebiet befindlichen Brachfla-
che nicht ausgeschlossen werden kann, und eine artenschutzrechtliche Prifung durchzufuhren ist,
um die Betroffenheit der Art zu bewerten und artenschutzrechtliche Belange hinreichend bericksich-
tigt werden. Die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag formulierten Ergebnisse sind Anlage 3 zu ent-
nehmen. Die Aufgabenstellung fur das Fachgutachten erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde.

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde am 15.07.2020 vom Stadtrat
gefasst (BV VII1/2020/01007) und im Amtsblatt Nummer 18 am 11.09.2020 bekannt gemacht.
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Ein Jour Fixe Termin zur Familienvertraglichkeit zum Aufstellungsbeschluss hat am 03.08.2020 statt-
gefunden, in dem bestatigt wurde, dass die Bebauungsplananderung durch die Schaffung von alt-
stadtnahmen Wohnraum einen Beitrag zu einer familienfreundlichen Stadtentwicklung leistet (vgl.
Kap. 9.1).

Fur die Offentlichkeit bestand die Moglichkeit, sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und zur Planung zu &uf3ern. Die Unterlagen
lagen hierzu in der Zeit vom 29.09.2020 bis zum 12.10.2020 im Technischen Rathaus der Stadtverwal-
tung Halle, Hansering 15, 06108 Halle (Saale), im Foyer aus. Es gingen keine Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit ein.

4. Ubergeordnete Planungen

Sowohl im Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt als auch im Regionalen Entwick-
lungsplan (REP Halle) der Planungsregion Halle ist die Stadt Halle (Saale) als Oberzentrum ausge-
wiesen. Folgende landes- bzw. regionalplanerische Vorgaben sind fur die Planung relevant:

4.1.1.Landes- und Regionalplanung

e Landesentwicklungsplan (LEP)
e Regionaler Entwicklungsplan (REP Halle)

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt trat am
12. Marz 2011 in Kraft. Die kreisfreie Stadt Halle (Saale) gehort zur Planungsregion Halle (Pkt. 1.1)
und wird neben Magdeburg und Dessau-Rof3lau als Oberzentrum benannt. (Z 36).

Zu den Grundséatzen der Entwicklung der Siedlungsstruktur gehort eine Verringerung der Inanspruch-
nahme von Grund und Boden. Dies soll u.a. unter Nutzung der vorhandenen Potenziale (Baulandre-
serven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) erreicht werden. (G 13). Zentrale Orte sind un-
ter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe u.a. als Wohnstandorte zu entwickeln. (Z 28)

Die ehem. Mischgebietsflache mit Brachflache im Zentrum von Heide Siid ist eine der wenigen ver-
bliebenen unbebauten Flachen des Entwicklungsgebietes. Bisher konnte sie unter den gegebenen
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht entwickelt werden. Mit der Schaffung des notwendi-
gen Planungsrechts wird ermdglicht den Wohnstandort Heide-Sid zu entwickeln und die Flachenin-
anspruchnahme dabei gering zu halten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes steht somit im Ein-
klang mit den flr die Oberzentren formulierten Ziele und Grundsatze.

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP Halle) ist mit der offentlichen Be-
kanntmachung am 21. Dezember 2010 in Kraft getreten, wird aber derzeit fortgeschrieben. Im Zuge
der Planédnderung sollen einzelne Festlegungen des REP Halle im erforderlichen Maf3 geandert bzw.
ergénzt werden. Das Plananderungsverfahren wurde mit der Bekanntgabe der allgemeinen Pla-
nungsabsicht in den Amtsblattern der Zweckverbandsmitglieder und im Amtsblatt des Landesverwal-
tungsamtes Nr. 5/2012 am 15. Mai 2012 gemal’ 8§ 7 Abs. 1 LPIG LSA eingeleitet. Die Regionalver-
sammlung der RPG Halle billigte am 29. Januar 2018 mit Beschluss 1V/03-2018 aufgrund von we-
sentlichen Anderungen des ersten Entwurfes einen zweiten Entwurf zur Plananderung des REP und
gab diesen fiir das gesetzlich vorgeschriebene Verfahren zur éffentlichen Beteiligung nach § 10 ROG
in Verbindung mit § 7 Abs. 5 LEntwG (Beschluss 1V/04-2018) frei. Das 6ffentliche Beteiligungsverfah-
ren wurde durchgefihrt. Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle in
der Sitzung am 10.12.2019 mit Beschluss V/51-2019 die im Zuge der 6ffentlichen Beteiligung einge-
gangenen Anregungen und Bedenken abschlieRend abgewogen. Mit Beschluss Nr. VV/05-2020 vom
01.12.2020 wurde entschieden, die in der Sitzung vom 10.12.2019 festgelegten wesentlich geander-
ten regionalplanerischen regionalplanerischen Erfordernisse einschlie3lich der entsprechenden Teile
von Begriindung und Umweltbericht erneut in die Offentlichkeitsbeteiligung/ Offenlage zu geben. Dar-
Uber hinaus hat die Regionalversammlung beschlossen, die Erfordernisse der Raumordnung des
REP Halle gemal Kapitel 2 des LEP LSA 2010 ,Ziele und Grundsatze zur Entwicklung Siedlungs-
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struktur (Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge und grof3flachiger Einzelhan-
del)* vom laufenden Anderungsverfahren abzutrennen und in einem separaten ,Sachlichen Teilplan®
zu bearbeiten. Mit Bescheid vom 12.12.2019 hat die oberste Landesentwicklungsbehérde diesen
Sachlichen Teilplan gemaf 8 9 Absatz 3 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt ge-
nehmigt. Mit der Bekanntmachung in den Amtsblattern der kreisfreien Stadt Halle (Saale) und den
Landkreisen Mansfeld Studharz, Saalekreis sowie Burgenlandkreis trat er im Marz 2020 in Kraft.

Im rechtskraftigen REP Halle finden sich folgende, fur das Plangebiet relevante Ausweisungen:

Das Plangebiet liegt im Oberzentrum Halle und im Verdichtungsraum Halle als Teil des Ordnungsrau-
mes. Als Ziel fur den Ordnungsraum Halle wird u.a. formuliert, dass durch eine weitere Verdichtung
von Wohn- und Arbeitsstatten auf eine gesunde, Flachen sparende raumliche Struktur hinzuwirken
ist. Eine weitere Zersiedlung der Landschatft ist zu vermeiden. (Z 5.1.2.8.). ,Einem Suburbanisie-
rungsprozess zugunsten des das Oberzentrum Halle umgebenen Raumes als einem zentralen Prob-
lem der Raumentwicklung® ist entgegenzusteuern und Wohnbautatigkeit [...] auf Siedlungsschwer-
punkte an Haltepunkten des schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehrs zu konzentrie-
ren (Z 5.3.13 sowie Z 5.1.2.4). Weiter heildt es: ,Bei der weiteren Siedlungsentwicklung haben die
stadtebauliche Innenentwicklung Wohnungsmodernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbes-
serung des Wohnumfeldes Vorrang vor der Neuausweisung von Flachen im Aul3enbereich.” (G 4.26).

Da es sich bei dem Plangebiet um eine Verdichtung eines bereits bestehenden und durch den OPNV
erschlossenen Siedlungsbereich im Innenbereich handelt, erfolgt die Aufstellung des Bebauungspla-
nes im Einklang mit dem Regionalen Entwicklungsplan.

4.1.2.Flachennutzungsplanung

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB ist sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwi-
ckeln. Der FNP der Stadt Halle ist seit dem 10.09.1998 rechtswirksam. Er weist in seiner Planzeich-
nung fir das Plangebiet Wohnbauflachen aus. Somit entspricht die Anderung des Bebauungsplans
der Darstellung im FNP. Derzeit befindet sich der FNP in Neuaufstellung. Am 27.11.2019 hat der
Stadtrat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss beschlossen.

4.2. Sonstige Planungen (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB, 88 136 bis 179 BauGB)

4.2.1. Landschaftsplan/Landschaftsrahmenplan sowie sonstige Plane des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrecht (8 1 Abs. 6 Nr. 7 und Nr. 11 BauGB)

Larmaktionsplan/ Luftreinhalteplan

Der Larmaktionsplan (LAP) der Stufe 2 fur die Stadt Halle (Saale) vom Juni 2017 wurde 2019 auf
Grundlage der Larmkartierung der dritten Stufe fortgeschrieben. Das Plangebiet liegt nicht in einem
der formulierten Manahmenbereiche. Auch im Luftreinhalteplan werden keine Aussagen zum Plan-
gebiet getroffen.

Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan
Im Landschaftsrahmenplan von 1997, der fir Teilaspekte 2013 fortgeschrieben wurde, werden expli-
zit fr das Plangebiet keine Aussagen getroffen.

4.2.2. Stadtmobilitatsplan (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)
Stadtmobilitatsplan 2030
Der Mobilitatsplan fasst den seit 2010 erfolgten Planungsprozess Verkehrsentwicklungsplan Halle
2025 zusammen. Auf der Basis des 2016 gefassten Beschlusses zu den Verkehrspolitischen Leitli-
nien gibt der Stadtmobilitatsplan konkrete Handlungsanweisungen fiir den Zeithorizont 2025 und dar-
Uber hinaus. Fur das Plangebiet enthalt der Plan keine konkreten Handlungsanweisungen.

4.2.3. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2025
Der Stadtrat hat im Oktober 2017 das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2025 (ISEK 2025) be-
schlossen. Das ISEK 2025 stellt eine sonstige stadtebauliche Planungi. S. des 8 1 Abs. 6 Nr. 11
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BauGB dar und ist damit bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu bertcksichtigen. Im
ISEK 2025 werden fur das Plangebiet folgende relevante Aussagen getroffen (S.247f.):

Handlungsschwerpunkt ,Wohnbauflachenentwicklung®
,Der bedeutendste Standort fir den Wohnungsneubau im Teilraum Hallescher Westen ist bisher
Heide-Sud. Hier gibt es noch Potenziale in bestehenden B-Planen (z. B. B-Plan Nr. 32.6)."

,Mit dem B-Plan Nr. 32.6, in dem derzeit noch ein gro3eres Potenzial sowohl fir Ein-/Zweifamilien-
hauser als auch fur Mehrfamilienh&user besteht, sind die in Heide-Sud verfigbaren Wohnbauflachen
erschopft.”

Der Aufstellungsbeschluss mit dem dazugehérigen weiteren Verfahren entspricht den Zielstellungen
des ISEK 2025, da er dazu beitragt, weitere Wohnbauflachen in nachgefragter innenstadtnaher Lage
zu schaffen.

4.2.4. Einzelhandels- und Zentrenkonzept (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Das am 30. Oktober 2013 beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EZK) wurde mit Be-
schluss des Stadtrates vom 28. Oktober 2020 fortgeschrieben.

Es hat fur die Planaufstellung insofern Relevanz, als dass es den nahe dem Plangebiet liegenden Hu-
bertusplatz als Nahversorgungszentrum fiir den Bereich Heide-Sid benennt. Als Entwicklungsziel
wird die ,moderate qualitative Aufwertung des Nahversorgungsangebotes“ durch Ansiedlung einer
Drogerie und Umwandlung des bestehenden Discounters in einen ,Vollsortimenter® formuliert. Fir
das Plangebiet selbst werden keine Aussagen getroffen. Die Anderung eines Mischgebiets in ein all-
gemeines Wohngebiet, in dem nur der Versorgung des Gebiets dienende Einzelhandelsflachen zulas-
sig sind, steht im Einklang damit, dass dem Hubertusplatz die Funktion des Nahversorgungsstandorts
in Heide Siid zukommit.

4.2.5. Klimapolitisches Leitbild/Klimaschutzkonzept (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimaschutzkonzept
Ziel 1 im Bereich Stadtentwicklung ist die ,Ausschépfung der Méglichkeiten zur Einsparung von CO2
durch die Bauleitplanung und Anpassung an den Klimawandel®.

Der bestehende rechtskréftige Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zur Nutzung und Ableitung
von Regenwasser (bspw. durch Zisternen), zur Bindungen beztglich der Pflanzung von Baumen fur
offentliche und private Flachen, sowie zur Dach- und Fassadenbegriindung, die zu der Erreichung
0.g. Zielstellungen beitragen. Diese Festsetzungen werden im Wesentlichen auch bei der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans 32.5 Heide-Sud beibehalten bzw. werden in ihrer Formulierung auf heute
gultigen Standards angepasst. Bei der Auswahl der empfohlenen Pflanzenarten wurde ihre klimati-
sche Anpassungsfahigkeit berticksichtigt.

4.2.6. Besonderes Stadtebaurecht (88 136 bis 179 BauGB)
Das Plangebiet liegt im gemal § 165 BauGB formlich festgelegten Entwicklungsgebiet "Heide-Sid"
Halle (Saale). Die Satzung vom 12.04.1995 wurde am 03.11.1995 im Amtsblatt der Stadt Halle
(Saale) bekannt gemacht und ist damit rechtsverbindlich.

Far die Entwicklungsmaflinahmen wurden in Bezug auf den Wohnungsbau folgende Ziele formuliert:
- kurz- und mittelfristige Entwicklung der grof3ten zusammenh&ngenden kommunalen Flache in
der Wohnungsbauentwicklungsplanung der Stadt Halle

- Schwerpunkt fir den Wohnungsbau ftir 4.000 bis 5.000 Einwohner

12



Bebauungsplan Nr.32.5 Heide-Siid, 2.Anderung

Die beabsichtigte Planung entspricht den Entwicklungszielen. Die Stadt kommt mit der beabsichtigten
Planung ihrer Aufgabe gemanR 8166 Abs. 1 BauGB nach.

Die Entwicklungsziele im Entwicklungsgebiet wurden weitestgehend erreicht.

4.3. Planungsrechtliche Bestandssituation und deren Auswirkungen, Wechselwirkung mit der
Umgebung

Das Gebiet liegt tberwiegend im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 32.5 Heide-
Sud, 1. Anderung vom 03.05.2005, eine Teilflache eines Einfamilienhausgrundstiicks befindet sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 32.1, 2. Anderung, der am 12.07.2003 in Kraft trat (s. Kap.
2.1.). Bauvorhaben beurteilen sich demnach nach 830 BauGB.

Aufgrund des 3. Investitionserleichterungsgesetzes vom 20.12.2005 sind die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen in den o0.g. Bebauungsplane mit Datum vom 31.03.2011 auR3er Kraft getreten. Als
stadtebauliche Entwicklungsziele fiir Heide-Sud hat die Stadt jedoch bei Abschluss der Grundstiicks-
kaufvertrdge mit den Bauherren die Inhalte der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen privatrechtlich
gesichert.

Die 0.g. Bebauungsplane sind zwei von mehreren Teilbebauungsplanen im Geltungsbereich des Be-

bauungsplans Nr. 32 Heide-Sud, fur den der Aufstellungsbeschluss am 10.07.1991 mit u.a. folgenden

Zielstellungen fur die Planung gefasst wurde:

- polyfunktionale, untereinander und miteinander vertragliche Nutzungen (Wohnen, Arbeiten,
Erholen, Bilden, Versorgen, u. &.)

- Einordnung von Wohnbereichen im West- und Nordteil des Planungsgebietes am Heiderand

- Schaffung einer Griinverbindung von der Peil3nitzinsel zur Délauer Heide

- Ausbau notwendiger Zufahrts- und ErschlieBungsstralen

- Anlage eines differenzierten Netzes von Ful3- und Radwegen innerhalb des Gebietes mit Ver-
bindung zu angrenzenden Stadt- und Erholungsgebieten

Der Geltungsbereich des (Gesamt-) Bebauungsplans Nr. 32 ist nahezu deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich der Entwicklungssatzung Heide-Sud. Die Lage der einzelnen Teilbebauungspléane ist
der Anlage 1 zu entnehmen.

Wie unter Kap. 2.1 beschrieben, befindet sich ein Einfamilienhaus im Jadeweg (Flurstiick 1540,
ehem. Flurstlick 207) derzeit im Geltungsbereich von zwei rechtskraftigen Bebauungsplanen, die u.a.
zur maximal zulassigen Geschossigkeit unterschiedliche Festsetzungen enthalten. Um fir das Bau-
grundstlick ein nachvollziehbares und einheitliches Baurecht zu schaffen wird das gesamte Grund-
stiick in den Geltungsbereich des Bebauungsplan 32.5 Heide-Siid, 2. Anderung mit einbezogen, und
die an dieser Stelle geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans 32.1 Heide-Siid, 2.Anderung wer-
den aul3er Kraft gesetzt.

Das Plangebiet ist unmittelbar von weiteren Allgemeinen Wohngebieten umgeben, die Giberwiegend
mit Mehrfamilienhdusern bebaut sind, zum Teil handelt es sich dabei um historischen Gebaudebe-
stand mit fritherer militarischer Nutzung (s. Kap. 5.2).

5. Stadtebauliche Bestandssituation

5.1. Eigentumsverhéltnisse

Im Gebiet sind die Grundstiicke im Eigentum bzw. Teileigentum verschiedener Privatpersonen. Die
Kindertagesstatte befindet sich auf einem stadtischen Grundsttick. Im Plangebiet befinden sich Ver-
kehrsflachen (Jadeweg), deren Lage im rechtskréftigen Bebauungsplan noch nicht enthalten ist. Die
StraRe ist derzeit als PrivatstraBe ausgewiesen und soll mit der 2. Anderung des Bebauungsplans als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt werden.

Die schon mit Ein- und Mehrfamilienh&usern bebauten Grundstticke im Geltungsbereich wurden in
den vergangenen Jahren durch die Stadt an verschiedene Privatpersonen bzw. Bautrdger im Bereich
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der Mehrfamilienhauser verauflert.

Die zwischen dem 6ffentlichen Gehweg, dem Jadeweg, dem Bad Harzburger Weg und Bertha-von-
Suttner-Platz gelegene Brachflache befindet sich in stadtischem Eigentum. Der Stadtrat stimmte dem
Verkauf im Oktober 2019 zu. Der Grundsttickskaufvertrag, der noch nicht rechtswirksam ist, wurde im
Dezember 2020 geschlossen.

5.2. Vorhandene Nutzung und Bebauung, soziale Infrastruktur

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befinden sich Bauwerke verschiedener Geschossigkeiten,
Bautypologien und — alter. Im Osten und Stden wird das Gebiet eingerahmt von mehrgeschossigen
Zeilenbauten mit Satteldachern und einer Héhe von 14 Metern. Diese historischen Gebaude wurden
im ehemaligen Kasernenbetrieb (1945 - 1991) als Stabs- und Unterkunftsgebaude genutzt. Nordlich
an das Plangebiet angrenzend, befinden sich oberhalb eines Hanges dreigeschossige Mehrfamilien-
hauser, die in den 2000ern errichtet wurden. Im das Plangebiet umschlieRenden Geltungsbereich des
Bebauungsplans 32.5 Heide-Siid, 1.Anderung, besteht der Gebaudebestand abgesehen von diesen
historischen Geb&auden tberwiegend aus Einfamilienhdusern. Ein weiteres Quartier ist westlich im
Bereich Klaus-Peter-Rauen-Stral3e derzeit in Bau und Entwicklung (Baugebiet 32.6) (Mischung aus
Einfamilienhédusern und Mehrfamilienhduern und ergdnzender gewerblicher Nutzung im Quartiers-
zentrum).

Das Plangebiet selbst lasst sich in vier Teilbereiche gliedern.
- Sudwesten: drei dreigeschossige Mehrfamilienhauser mit begriinten Pultdachern
- Nordwesten: Kindertagesstatte ,Heide-Sud*
- Norden: neun Einfamilienhauser mit Flachdachern und Vorgarten (4.833m?2)
- Nordosten und Siden: Brachflache, unbebaut (7.967 m?2)

Alle Bauwerke im Plangebiet wurden nach 2013 errichtet.

5.3. Verkehrsinfrastruktur und ErschlieRung

Die ErschlieBung des Gebietes ist grundséatzlich durch die umgebenden Stral3en gesichert. Die &u-
Bere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch die Yorckstral3e bzw. den Bertha-von-Suttner-Platz.
Im sldlichen Bereich des Plangebietes befindet sich auch die Bushaltestelle ,Bertha-von-Suttner-
Platz“, die von den Buslinien 34 und 36 angefahren wird, und Heide Sud mit Neustadt und der Innen-
stadt verbindet. Entlang des Bertha-von-Suttner-Platzes befinden sich stralRenbegleitend einseitig 6f-
fentliche Stellplatze. Auch eine Carsharing-Station befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt. Die
StraRenbahnlinien 4 und 5 (Haltestellen “Heide Universitatsklinikum® und ,Weinberg Campus®) sind
fuBlaufig zu erreichen und verbinden das Gebiet mit der Innenstadt und dem Hauptbahnhof.

Verkehrstechnisch erfolgt die &uf3ere Erschlielung des Plangebietes von Norden Uber die Yorck-
stral3e (6ffentliche StralRe), die zunachst als Bertha-von-Suttner- Platz, dann als Scharnhorststralle
weitergeftihrt wird.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die 6ffentlichen StralRen Bad Harzburger Weg
und Jadeweg. Entlang des Jadeweges finden sich stralenbegleitend einseitig 6ffentliche Stellplatze.
Zudem durchquert ein zentraler Rad- und Fuliweg das Gebiet und sichert den Zugang zur 6ffentli-
chen Grunflache ,Grines Dreieck“ im Westen des Gebietes.

5.4. Sonstige technische Infrastruktur

Grundsatzlich ist eine Ver- und Entsorgung der geplanten Vorhaben mit allen Medien gewahrleistet
bzw. erganzend mdglich. Die folgenden Angaben zum Leitungsbestand wurden den Stellungnahmen
der Versorgungstrager im Rahmen einer ersten Abfrage der Trager 6ffentlicher Belange enthnommen.

Trink- und L6schwasser

Das Plangebiet ist trinkwassertechnisch erschlossen. In der Stral3e Bertha-von-Suttner-Platz befindet
sich eine Trinkwasserleitung DN 150 GGG/DN 200 GGG, im Jadeweg und Bad Harzburger Weg je
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eine Versorgungsleitung PE DN 100. Ein Anschluss des Flurstiicks 14829 ist mit der Halleschen
Wasser- und Stadtwirtschaft GmbH (HWS) abzustimmen.

An den Hydranten steht eine Léschwassermenge von 96 m3/ h zur Verfugung.

Schmutzwasserentsorgung

Das Plangebiet ist abwassertechnisch erschlossen. In der StraRe Bertha-von-Suttner-Platz befinden
sich Mischwasserkanéle DN 1200/ 1400, im Jadeweg und Bad Harzburger Weg sind Mischwasserka-
nale DN 250 bis DN 400 vorhanden. Zur abwassertechnischen Entsorgung des Flurstiicks 14829 sind
bereits zwei Grundstiicksanschlusskanale vorhanden, die zu nutzen sind. Schmutzwasser kann unge-
drosselt direkt in die Mischwasserkanale eingeleitet werden.

Regenwasserentsorgung

Die Regenentwasserung der offentlichen Stra3en kann ungedrosselt in den Mischwasserkanal einge-
leitet werden.

Fur alle anderen Flachen gilt, dass maximal 50% des Regenwassers, bezogen auf 192 | /(s*ha), in die
bestehenden Mischwasserkandle abgeleitet werden kann. Dartiber hinaus muss eine Drosselung er-
folgen.

Wird ein Befestigungsgrad von 42,3 %. Uberschritten, betragt die zulassige Drosselspende 82 1/
(s*ha), bezogen auf die gesamte zu erschlieRende Bruttoflache. Darliber hinaus ist eine gedrosselte
Einleitung mit entsprechender Regenriickhaltung erforderlich.

Fur die Brachflache (Flurstiick 14829) ergibt sich eine Gesamteinleitmenge von 0,7967 ha * 82 I/
(s*ha) = 65,3 I/ (ger. 65 I) fur Niederschlagswasser, inkl. etwaiger interner ErschlieBungswege. Es ist
ein Uberflutungsnachweis gemaf DIN 1986-100 erforderlich.

Der Mischwasserkanal DN 400 PP im Jadeweg ist mit Qv = 245 I/s fur den Geltungsbereich der 2.
Anderung ausreichend dimensioniert. Damit kénnen die vorhandenen Grundstiicksanschlusskanéile
fur die verbleibende Brachflache (Flurstiick 14829) genutzt werden, bedirfen aber im Rahmen der
Anschlusssplanung einer hydraulischen Uberpriifung.

Aus hydraulischer Sicht sollten bei der Bebauung des Flurstiicks 14829 mdglichst groRe Flachenan-
teile in den 6stlichen Mischwassersammler vom Bertha-von-Suttner-Platz eingeleitet werden.

Da aufgrund der Bodenverhaltnisse eine Versickerung von konzentriert anfallenden Dachwéssern
nicht maoglich ist, ist die Nutzung des Dachwassers auf dem Grundstuck vorgeschrieben. Zu diesem
Zweck sind Zisternenanlagen vorzusehen, die mit einem Notuberlauf an das Kanalnetz bzw. das Mul-
densystem angeschlossen sind.

Energieversorgung
Strom

Im Plangebiet sind Mittel- und Niederspannungsleitungen der Energieversorgung Halle Netz GmbH
vorhanden, die nicht Giberbaut werden dirfen, u.a. entlang der Grundstiicksgrenze des Flurstiicks
14829 am Bertha-von-Suttner-Platz. Die Bestandsgebaude sind bereits an das Versorgungsnetz an-
geschlossen, die Leitungen befinden sich im Bereich des Jadewegs bzw. auf den Privatgrundstiicken.
Die Versorgungssicherheit mit Elektroenergie ist gegeben.

Gas

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Leitungen der Gasversorgung der Energieversorgung Halle
Netz GmbH (DN 200 entlang des Bertha-von-Suttner-Platzes, DN 100 im Bereich Jadeweg). Grund-
satzlich ist eine Versorgung von potentiellen Anschlussobjekten mit Erdgas maglich.

Fernwarme
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Innerhalb des Plangebietes sind keine Fernwarmeversorgungsleitungen vorhanden und eine Erschlie-
Bung laut Netz Halle strategisch nicht geplant. Eine Warmeversorgung mit Fernwarme ist somit nicht
maoglich.

Beleuchtung

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Stadtbeleuchtung Halle im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache am Bertha-von-Suttner-Platz, sowie im Bereich der inneren ErschlieRungsstralRe (Jade-
weg). Eventuell ist eine zuséatzliche Beleuchtung bei der ErschlieBung erforderlich. Abstéande zu den
Besténden sind einzuhalten, etwaige Umverlegungen sind kostenpflichtig und mit der Stadt und der
EVH abzustimmen.

Telekommunikation

Im Plangebiet verlaufen unterirdisch in einer Tiefe von 0,4 bis 1 m Telekommunikationslinien der Te-
lekom Deutschland GmbH mit regionaler Bedeutung (Jadeweg, Bad Harzburger Weg, Bertha-von-
Suttner-Platz). Baumalnahmen sind nicht geplant. Das Plangebiet ist bereits mit Telekommunikati-
onsanschlissen versorgt. Eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur ist moglich — es ist
fur die Versorgung mit Hausanschliissen eine Neuerrichtung von Telekommunikationslinien erforder-
lich.

Es befinden sich keine Anlagen der Kommunikation der EVH im Plangebiet, eine Versorgung von An-
schlussnehmern ware in Grenzen jedoch mdglich.

Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsatzlich von Bepflanzungen, Anschiittungen und Uber-
bauungen freizuhalten.

5.5. Natur und Landschaft/natirliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Porphyrkuppe (Phyolithe bzw.Hallescher Porphyr). Im Hangbe-
reich lagern dem Porphyr oberrotliegende Sedimente der sog. ,Brachwitzer Schichten® in Form von
Sandsteinen/ Schluffsteinen, Arkosen und Porphyrkonglomerat auf (s. Umweltatlas der Stadt Halle).
Im Zusammenhang mit der vorangegangenen intensiven Nutzung ist jedoch von einer sehr starken
Uberpragung aller Schutzgiiter auszugehen.

Gemal der Landschaftsgliederung fir das Land Sachsen-Anhalt (vgl. Landschaftsprogramm des
Landes Sachsen- Anhalt, Stand 2001) liegt Halle im Bereich der Landschaften Unteres Saaletal,
Halle-Naumburger Saaletal, Ostliches Harzvorland und Hallesches Ackerland. Das Stadtgebiet wird
aufgrund der Uberformung und Siedlungsdichte den Stadtlandschaften zugerechnet.

Pflanzen:

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Das Landschaftsschutzgebiet Saaletal befindet sich ca. 1 km dstlich des Plangebie-
tes. Ein groBer Anteil der Flache (ca. 2/3) ist bereits bebaut und versiegelt. Bedingt durch die Nutzung
in der Vergangenheit (Kaserne), die anschliel3enden Abbrucharbeiten (versiegelte Flachen, Erschlie-
Bungsanlagen) sowie durch die notwendige Sanierung von Bodenkontaminationen und die anschlie-
Rende Teilbebauung ist das Plangebiet stark anthropogen Uberformt. Da das Plangebiet Teil einer
militarischen Ubungsflache war, sind vergleichsweise wenige Geholze am Standort vorhanden.

Die Brachflache (Flurstiick 14829) ist Gberwiegend durch Rasen und wenige kleinere Baume und
Straucher bewachsen (Linden, Robinien). Die Baume unterliegen aufgrund ihrer geringen Grof3e nicht
der Baumschutzsatzung der Stadt Halle. Im Baumkataster der Stadt Halle sind innerhalb des Bauge-
bietes keine Baume verzeichnet. Angrenzend an den Bebauungsplan sind begleitend zum Bertha-
von-Suttner-Platz im Baumkataster zwei Baume aufgefiihrt; eine gemeine Platane (Baum Nr.19) und
eine Winterlinde (Baum Nr.20). Entlang des zentralen Ful3- und Radweges wurde im Rahmen der
Freiflachengestaltung eine Baumreihe gepflanzt, ebenso entlang der Erschlielungsstralie ,Jadeweg*
(Ahorn).

Tiere:
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Aufgrund vorliegender Nachweise auf Nachbarflachen und der geeigneten Habitatstrukturen wurde
eine faunistische Untersuchung (FSU) zum Vorkommen von Zauneidechsen durch das Biiro Okotop
durchgefihrt (siehe Anlage 3). Im Rahmen des Gutachtens wurde eine Zauneidechsenpopulation mit
einer kleinen bis mittleren Grof3e nachgewiesen (ca. 10-30 Tiere). Weitere Tierarten mit besonderem
Schutzstatus sind im Gebiet nicht bekannt. Weder im Plangebiet selbst noch direkt angrenzend sind
FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete vorhanden. Nachstgelegenes Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet
Dolauer Heide, ca. 700 m westlich des Plangebiets.

Klima

Klimatisch gehdort das Gebiet zum mitteldeutschen Trockengebiet und liegt im Regenschatten des
Harzes. Das Plangebiet weist eine mittlere Empfindlichkeit gegeniber einer Nutzungsintensivierung
auf.

Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand ist vom Sudwesten zum Norden/Nordwesten des Plangebietes anstei-
gend von ca. 5 m bis ca. 10 m (s. Umweltatlas Halle, http://umweltatlas.halle.de/).

Auf dem StraRengrundstiick Bertha-von-Suttner-Platz (Flurstiick 208 — sudlich, also auf3erhalb des
Geltungsbereichs) befindet sich eine Grundwassermessstelle. Diese ist zu erhalten und ihre Zugang-
lichkeit ist sicherzustellen.

Im Rahmen des regelmafigen Grundwassermonitorings wurden im Grundwasser Belastungen mit
leichtfllichtigen Kohlenwasserstoffen (LHKW) nachgewiesen. Von der Nutzung des Grundwassers zur
Brauchwassergewinnung wird aus diesem Grund abgeraten.

Es gibt weder Trinkwasser- noch Heilquellenschutzgebiete im Plangebiet und in dessen Umgebung.
Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet.

Topographie:
Das Gelande besitzt von Stiden nach Norden und von Osten nach Westen her eine ansteigende To-

pographie. Der Hohenunterschied betragt im dstlichen Bereich des Grundstiickes je nach Ausdeh-
nung (Breite) zwischen 1 m und 3 m, im westlichen Bereich sogar bis zu 6 m.

Boden/Baugrund/Altlasten

Nach Aufgabe der letzten Nutzung erfolgte durch die flichendeckende Berdumung und Altlastensa-
nierung des ehemaligen Kasernengelandes eine starke Veranderung der natiirlichen Bodenverhalt-
nisse durch Auf- und Abtrag von Bodenmaterial insbesondere im Oberbodenbereich. Solche Boéden
zahlen deshalb zu den ,Siedlungsbéden Uber Fels und Gesteinsschutt”.

Das Vorhaben befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Bereich (ehem. militdrisch genutzte FI&-
che). Die Bodenkontaminationen wurden bis 2001 durch groR3flachigen Bodenaustausch bis in ca. 4
m, punktuell auch bis in 5 m Tiefe beseitigt. Dennoch kann das Auffinden von Munition nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden.

Ein Altlastverdacht hat sich nicht bestatigt bzw. wurde ausgeraumt. Eine Archivierung erfolgt zur Ver-
meidung der Neuerfassung auf Grund desselben Sachverhaltes gemafl § 9 Bod- SChAG LSA.

Landschaftsbild/ Erholung

Bis zur Aufgabe des ehemaligen Kasernenstandortes hatte das Plangebiet — als Teilflache des Ent-
wicklungsgebietes Heide-Sud - fir die Bevolkerung keinerlei Bedeutung in Bezug auf Naherholung,
da es offentlich nicht zuganglich bzw. nutzbar war. Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Ent-
wicklungskonzeptes fur den Konversionsstandort Heide-Sid ist inzwischen westlich angrenzend an
das Plangebiet der Stadtteilpark ,Griines Dreieck” hergestellt worden, der von den Bewohnern von
Heide-Sud gut angenommen wird. Im Plangebiet befindet sich ein Geh- und Radweg, der eine direkte
Anbindung in den Park herstellt.

5.6. Zusammenfassung der zu beriicksichtigenden Gegebenheiten
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Schall

Begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung vom In-
genieurblro Goritzka Akustik erstellt. Darin werden sowohl die auf die geplanten Vorhaben aus dem
Umfeld einwirkenden Belastungen (Verkehrslarm, Gewerbelarm) als auch die von den Vorhaben aus-
gehenden Emissionen (Gewerbelarm) auf die angrenzend bestehenden schutzbediirftigen Nutzungen
betrachtet.

Die Verkehrsprognosen gehen nach Abschluss der Gesamtmal3nahme Heide-Sid (Bebauung aller
Bauflachen) von einer kiinftigen Belegung des Bertha-von-Suttner-Platzes von 1905 Kfz/ 24h aus. Die
geanderten Festsetzungen des Bebauungsplans 32.5 Heide-Siid, 2. Anderung filhren voraussichtlich
eher zu einer Abnahme des Verkehrs gegeniiber der Ausgangsprognose. Es ist zu erwarten, dass
mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets gegeniber dem urspringlich geplanten Misch-
gebiet mit héherer Dichte und einem hdheren Anteil an gewerblicher Nutzung die Verkehrsbelastung
eher geringer ausfallt.

Die berechneten Immissionspegel halten die Immissionsgrenzwerte gem. 16. BImSCHYV ein, die Ori-
entierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 werden im sudlichen und 6stlichen Bereich leicht Uber-
schritten. Im Ergebnis wurden Festsetzungsvorschlage fur SchallschutzmalRnahmen formuliert, die im
Rechtsplan Berticksichtigung gefunden haben (vgl. Kap. 7.6).

Nach 822 Abs. 1a des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Gerauscheinwirkungen, die
von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen durch Kinder hervor-
gerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung.

Sonstige Belastungen
Das Plangebiet befindet sich nicht im Achtungsabstand von Betrieben bzw. Anlagen, die der Storfall-
verordnung unterliegen. Es sind keine weiteren Belastungen fir das Plangebiet bekannt.

6. Planungskonzept

Die bereits im Plangebiet vorhandenen Bebauungs- und ErschlielBungsstrukturen pragen das stadte-
bauliche Konzept. Grundgedanke des gesamten Teilbebauungsplans 32.5 Heide-Suid, 1. Anderung
ist die Gestaltung eines attraktiven Wohnquartiers mit differenzierten Raumbildungen und individuell
ausgeformten Wohnbeziehungen.

Das Planungskonzept der 2. Anderung basiert grundsatzlich auf dem der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes. Hinsichtlich der Nutzung ist das Ziel fur die noch unbebauten Flachen (ehem. Mischge-
biet mit Brachflache), ein Wohngebiet mit mehrgeschossigen Geb&uden zu errichten, die der beson-
deren Lage in Nachbarschaft zu den ehem. Kasernengebauden und am stadtebaulichen Gelenk des
Bertha-von-Suttner-Platzes zwischen Yorck- und Scharnhorststraf3e durch eine qualitatsvolle Verdich-
tung Rechnung tragen.

Da im westlichen Teil des Geltungsbereiches mit der 2. Anderung lediglich die Gebietsabgrenzung
zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und der Gemeinbedarfsflache korrigiert wird, beziehen sich
die folgenden Ausfiihrungen, wenn nicht anders ausgewiesen, lediglich auf den 6stlichen Teilbereich
(ehem. Mischgebietsflache mit Brachflache). Die im Plangebiet befindlichen Verkehrsflachen sind
ebenfalls bereits im Bestand vorhanden.

Mit der Planung werden die Voraussetzungen geschaffen, derzeit ungenutzte Flachen in zentraler
Lage im Entwicklungsgebiet einer Nutzung zuzufiihren, die den Bedarfen des Quartiers entspricht
und gleichzeitig vermarktbar ist.

6.1. Stadtebauliches Konzept

Im Bereich der aktuell unbebauten Flachen des Bertha-von-Suttner-Platzes (ehem. Mischgebiet mit
Brachflache) soll eine Bebauung mit stddtischem Charakter in Form von Geschosswohnungsbau rea-
lisiert werden (Allgemeines Wohngebiet).
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Aufgrund der pradestinierten Lage des Baugebietes und zur Schaffung einer stadtebaulichen Qualitat
und Urbanitéat ist eine mafvolle bauliche Dichte vorgesehen, die sich u.a. an den historisch als Kaser-
nengebaude genutzten stralRenbegleitenden Gebauden orientiert. Als Orientierung in Bezug auf das
Mal3 der baulichen Nutzung dienen der direkt angrenzende Bestand von Mehrfamilienh&usern im Ja-
deweg sowie die mehrgeschossige Bebauungsmadglichkeit am Stadtplatz im benachbarten Baugebiet
32.6, das unmittelbar westlich angrenzt.

Urspringlich war fur den Bereich des Bertha-von Suttner-Platz die Entwicklung eines Ortsteilzent-
rums vorgesehen, das sich zwischenzeitlich am Helene-Stocker-Platz in 5-minttiger fu3laufiger Ent-
fernung entwickelt hat. Die Unterbringung gebietsbezogener Einrichtungen fur Handel, Dienstleistun-
gen und Versorgung ist aus diesem Grund nur noch untergeordnet geboten. Im geplanten Wohnge-
biet ist die Moglichkeit der Einordnung von ergdnzenden Nutzungen zur Nahversorgung nach wie vor
mit einer GréRenordnung von bis zu 799 m2 gegeben. Der Grundstiicksverkauf durch die Stadt er-
folgte unter der Pramisse, eine entsprechende Einzelhandelseinrichtung zu realisieren. Die Planung
der Eigentiimerin sieht dies dementsprechend vor.

6.2. Freiraum- und Grinordnungskonzept

Wie im restlichen Plangebiet gelten auch fur den Geltungsbereich der Plananderung weiterhin hohe
Anforderungen an die Freiraumgestaltung und Begrinung fir private und 6ffentliche Freiflachen. Der
bereits bestehende Griinstreifen mit Geh— und Radweg stellt eine Wegebeziehung mit hohem Aufent-
haltswert zur zentralen Erholungsflache von Heide-Sid, dem ,Griinen Dreieck” her. Sowohl die
Grunverbindung als auch der 6ffentliche StraRenraum leisten durch ihre begleitenden Baumreihen
einen Beitrag zur Durchgriinung des Plangebiets. Der Baumbestand wird erhalten. Neupflanzungen
erfolgen analog der Festsetzungen des Bebauungsplans 32.5 Heide Sud, 1. Anderung. Zuséatzlich
werden Festsetzungen fur Dach- und Fassadenbegriinung getroffen bzw. erganzt.

6.3. Verkehrskonzept

Motorisierter und ruhender Verkehr

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Giber den Jadeweg, der im Bebauungsplan 32.5
Heide Sud, 2. Anderung als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen wird. Der Jadeweg wurde bereits
hergestellt, und mit wohngerechtem Ausbaustandard als Mischverkehrsflache mit verkehrsberuhigtem
Charakter ausgebildet. Der Jadeweg ist im Siiden an den Bertha-von-Suttner-Platz, im Norden an
den Bad Harzburger Weg angebunden. Die stral3enbegleitende Baumreihe gliedert die Stral3e in
kurze Uberschaubare Abschnitte und leistet einen Beitrag zur Begriinung des Wohngebietes. Insge-
samt sind 10 Langsparkplatze fir Besucherverkehre stralienbegleitend eingeordnet. Der Ubrige ru-
hende Verkehr wird auf den privaten Grundstiicken untergebracht. Der erganzende Bau von Tiefgara-
gen ist moglich.

Nicht motorisierter Verkehr

Der Jadeweg ist als Mischverkehrsflache gestaltet und fur alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt
nutzbar. Im dstlichen Bereich des Plangebiets bzw. direkt angrenzend, befindet sich ein provisori-
scher Gehweg. Dieser liegt teilweise auf der Brachflache (Flurstiick 14829), wird aber kiinftig durch
einen Gehweg entlang der dstlich gelegenen Hauptverkehrsstral3e Bertha-von-Suttner-Platz ersetzt
(Ausbau geplant nach Abschluss der Baumaf3nahmen auf dem Flurstlick 14829). Das Plangebiet wird
zentral von einem Grinzug durchquert, der durch einen Ful3- und Radweg begleitet wird und eine
Verbindung zu den westlich angrenzenden Wohngebieten sowie dem Stadtteilpark ,,Grines Dreieck®
herstellt.

OPNV

Die ErschlieBung durch den offentlichen Personennahverkehr ist durch die vorhandenen Buslinien 34
und 36 (s. 4.3), die das Plangebiet tangieren, gesichert. Sie sind Bestandteil des Gesamtverkehrskon-
zeptes Heide-Sud. Im Rahmen des 0.g. Gehwegausbaus wird auch der Haltestellenbereich neu gestal-
tet. Die Haltestelle ist mobilitatsgerecht ausgebaut (Hochborde, ebenerdiger Zugang). Dieser Bereich
liegt aulRerhalb des Geltungsbereiches, grenzt aber stdlich an das Plangebiet an.

Im Bereich des WA ist geplant, einen Nahversorger mit bis zu 799 m? Verkaufsflache zu realisieren
(vgl. 6.1). Unter Umstanden ist es erforderlich im Bereich der Bushaltestelle am Bertha-von-Suttner-
Platz zur Vermeidung von Konflikten mit der Belieferung des Supermarktes und zur Gewdahrleistung
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der Verkehrssicherheit die zulassige Hochstgeschwindigkeit in einer etwaigen Belieferungszone auf 30
km/h zu begrenzen.

Weitere Planungen hinsichtlich des OPNV bedarf es fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
32.5 Heide Sid, 2. Anderung nicht.
6.4. Planungsalternativen

6.4.1.Gesamtstadtisch

Das Plangebiet ist Teil der Entwicklungsmafnahme Heide-Siid und damit Bestandteil des Gesamt-
entwicklungskonzeptes zur Umnutzung des ehemaligen Garnisonsbereichs zu einem Wohn- und Ar-
beitsstandort in Verbindung mit den universitaren Einrichtungen der Martin-Luther-Universitat an der
Theodor-Lieser-Stral3e und dem Technologiepark weinberg campus an der Bliicherstral3e. Die Auf-
stellung des Bebauungsplans 32.5, 2. Anderung soll dazu beitragen, dass die Entwicklungsziele der
Entwicklungsmalinahme zeitnah erreicht werden kénnen. Im Rahmen der Vorbereitenden Untersu-
chungen zum Entwicklungsgebiet wurden gesamtstéatische Alternativen geprdft.

6.4.2.Innerhalb des Plangebietes

Das Plangebiet ist Giberwiegend bereits entwickelt und bebaut mit Mehrfamilienhausern, Einfamilien-
hausern und einer Kindertagesstatte. Innerhalb des Plangebietes ist nur eine Teilflache von 7.967 m2
unbebaut. Alternativen kénnen sich aus diesem Grund im Wesentlichen nur auf die Uberplanung die-
ser ehem. als Mischgebiet ausgewiesenen Brachflache (Flurstiick 14829) beziehen. Das Planungs-
konzept der Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 32.5 geht im Status quo von einer
Mischnutzung mit einer entsprechend hohen baulichen Dichte von GRZ 0,6 aus. Eine theoretische
Alternative dazu ware die Entwicklung der Brachflache als park&hnlich gestaltete Griinflache. Aller-
dings widersprache dies dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept fir Heide-Sid, auf dessen
Grundlage in unmittelbarer Nachbarschaft bereits der Stadteilpark ,Griines Dreieck” entstanden ist.
Weder gibt es in dieser Lage einen Bedarf an weiteren Grunflachen noch ist unter Wirtschaftlichkeits-
aspekten (erschlossenes Grundstiick) eine Nicht-Bebauung der Flachen zu vertreten. Zudem ist aus
stadtebaulichen Grinden eine Manifestierung des perforierten baulichen Randes entlang der Ringal-
lee nicht zu unterstitzen.

Durch die Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet wird das Gebiet tUberwiegend fur die Wohnnut-
zung verfligbar gemacht, und tragt dazu bei, die grol3e Nachfrage nach Wohnraum im Stadtteil Heide-
Sid zu bedienen.

7. Begrindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans 32.5 Heide-Siid werden die textlichen Festsetzungen der 1.
Anderung weitestgehend beibehalten und, sofern erforderlich, geandert und ergénzt.

Die Planzeichnung des am 03.05.2005 in Kraft getreten Bebauungsplans 32.5 Heide-Siid, 1. Ande-
rung wird angepasst und im Geltungsbereich der 2. Anderung durch dessen Festsetzungen ersetzt.
Fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes 32.1 Heide-Siid, 2. Anderung (Flurstiick 1540, Flur 24,
vgl. Kap. 3.3) werden die Festsetzungen ebenfalls ersetzt.

Alle Festsetzungen, die aus dem Bebauungsplan 32.5 Heide-Siid, 1. Anderung unverandert tiber-
nommen werden, werden ebenso in der Begriindung aufgefiihrt und kurz erlautert.

Auch auf der Planzeichnung sind sie zur besseren Handhabung in der Praxis wiedergegeben. Dabei
wurden orthographische Fehler in der textlichen Festsetzung 2.8 (3) berichtigt. Neue Festsetzungen
oder Erganzungen sind durch Unterstreichung hervorgehoben, Streichungen sind durch Durchstrei-
chen hervorgehoben.

Soweit fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung nicht relevant, sind Auslassungen auf dem Plan
durch [...] gekennzeichnet. Dies gilt auch fir die auf Grund des 3. Investitionserleichterungsgesetzes
vom 20.12.2005 am 31.03.2011 auler Kraft getretenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans 32.5 Heide-Siid, 1. Anderung.

Laut 885 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung und Bekanntma-
chung vom 10.09.2013 kdnnen Gemeinden wieder Ortliche Bauvorschriften erlassen, u.a. Uber beson-
dere Anforderung an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen, Werbeanlagen und Warenautomaten

20



Bebauungsplan Nr.32.5 Heide-Siid, 2.Anderung

zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern, wenn dies fur die Weiterentwicklung einer schon vor-
handenen und besonders gestalteten Ortslage erforderlich ist und die Gemeinde diese Vorgaben bei
der Gestaltung im 6ffentlichen Verkehrsraum bericksichtigt,. Von dieser Mdglichkeit wird Gebrauch
gemacht. Es wird eine Festsetzung zur Gestaltung der Abfallstellplatze getroffen, um das Ortsbild von
Heide Sid im Sinne eines grinen Stadtteils mit Beziigen zum Konzept der Gartenstadt weiter zu er-
halten.

7.1. Planungsrechtliches Grundkonzept (gemaf 8 1 BauNVO)

Das Plangebiet wird wie folgt gegliedert:
¢ Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
e StralRenverkehrsflachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
o Gemeinbedarfsflaiche 8 9 Abs. 5 BauGB
e Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Allgemeinen Wohngebiete werden entsprechend ihrer unterschiedlichen Maf3e der baulichen Nut-
zung gegliedert in die Teil-Baugebiete WA 1 bis WA 3.

7.2. Art, MalR und Umfang der baulichen Nutzungen

7.2.1.Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

Die zulassigen Arten der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete (WA)
Es werden insgesamt drei Baugebiete als Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. 8§ 4 BauNVO festge-

setzt, da sie vorwiegend dem Wohnen vorbehalten bleiben sollen. Diese werden entsprechend ihrer
unterschiedlichen Maf3e der baulichen Nutzung gegliedert in die Teil-Baugebiete WA 1 bis WA 3.

TF 2.1 (2): In den dem-mit WA gekennzeichneten Baugebieten sind Betriebe-und-Anlagen-gemalR-8§
Abs—2-Nr—3-BauNVO-und Ausnahmen gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

Beim WAL handelt es sich um eine mit drei Mehrfamilienhausern bebaute Flache. Mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans 32.5 Heide-Siid wird die nérdliche Gebietsabgrenzung zur Gemeinbedarfs-
flache bzw. dem &ffentlichen Griinzug und die 6stliche Abgrenzung zur 6ffentlichen Verkehrsflache
(Jadeweg) angepasst und die WA1-Flache entsprechend verkleinert.

Die Art der zuldssigen Nutzungen wird fur die allgemeinen Wohngebiete WAL, WA und WA3 auf alle
gemal § 4 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen erweitert. Die bislang geltende Einschrankung,
dass Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zuldssig sind (Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke), wird damit aufgehoben da dafiir keine stadtebauli-
che Notwendigkeit besteht.

Bei den Wohngebieten WA 2 und WA 3 handelt es sich um Flachen, die im Bebauungsplan 32.5
Heide-Siid, 1. Anderung als Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO festgesetzt waren. Bei den hier vor-
handenen Bestandsnutzungen handelt es sich ausschliel3lich um Wohnnutzungen, die einer Festset-
zung als Allgemeines Wohngebiet nicht entgegenstehen.

Die gemal 84 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
werden aus Griinden einer hoheren Wohnruhe sowie aufgrund der Charakteristik der umgebenen all-
gemeinen Wohngebiete ausgeschlossen.

Damit sind neben Wohngebauden die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Flachen fur den Gemeinbedarf
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Die festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf entspricht der Grol3e, die bereits als Gemeinbedarfs-
flache genutzt wird (hier: Kindertagesstatte). Die Flache fir den Gemeinbedarf erhalt stdlich im Ver-
gleich zum Bebauungsplan Nr. 32.5, 1. Anderung eine gréRere Ausdehnung und umfasst kiinftig auch
das Flurstiick 14747 (289 m?2), das als Freiflache fur den AuRenbereich der bestehenden Kindertages-
statte benotigt wird.

7.2.2.Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Fir das Mal3 der baulichen Nutzung (s. Planzeichnung, Teil A, Nutzungschablone) werden
Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ), zur Anzahl an Vollgeschossen sowie zur maximalen
Hohe baulicher Anlagen getroffen.

Grundflachenzahl! (GRZ)

Die GRZ gibt an, wieviel Quadratmeter Uberbaute Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache
zulassig sind (8 19 Abs. 1 BauNVO). Die GRZ wird fur das WA 1 und das WA 2 entsprechend der
Obergrenzen nach 8 17 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete mit 0,4 festgesetzt. Fir das WA 3 wird
eine GRZ von 0,5 festgesetzt.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4 fir das WA 1 entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans
32.5 Heide-Siid, 1.Anderung genauso wie der Obergrenze gemaR §17 BauNVO. Fur das Gebiet WA
2, das im Bereich der ehemals als Mischgebiet festgesetzten Flache liegt und bereits mit
Einfamilienhausern bebaut ist, ist im Bebauungsplan Nr. 32.5, 1. Anderung eine GRZ von 0,6
festgesetzt gewesen. Fur das Einfamilienhausgebiet WA2 gibt es allerdings keinen Grund fir eine
Abweichungen von den Vorgaben der Obergrenzen geman des § 17 der BauNVO. Aus diesem
Grund wird fur dieses Teilgebiet mit der 2. Anderung eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die fur die
Gemeinbedarfsflache im Bebauungsplan Nr. 32.5, 1. Anderung festgesetzte GRZ von 0,4 bleibt
bestehen.

Fur das WA 3 werden aus stadtebaulichen Grinden die Obergrenzen fir die Bestimmung des Mal3es
der baulichen Nutzung gem. §17 Abs.1 BauNVO um 0,1 Uberschritten, damit die Bebauung angren-
zend an den Bertha-von-Suttner Platz einen, wie bereits im Bebauungsplan 32.5 Heide-Siid, 1. Ande-
rung vorgesehenen, urbanen Charakter erhalt (vorher mit GRZ 0,6 als Mischgebiet festgesetzt). Die
hohe Nachfrage an Wohnraum in Heide-Siid sowie die nur noch sehr wenigen dafur zur Verfligung
stehenden Grundstlicke sind dartber hinaus wichtige Griinde dafir, eine entsprechende Dichte zu
ermdglichen. Es ist an dieser Stelle zudem erforderlich, den geplanten Nahversorger einzuordnen.
Dies ist nur moglich, wenn der Bebauungsplan fur das Grundstiick eine entsprechende GRZ- Ausnut-
zung zulasst.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden mit der geringfu-
gigen Uberschreitung nicht beeintrachtigt. Auch nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht
zu erwarten, zumal die Baugebiete unmittelbar an groRRe 6ffentliche Griinflachen angrenzen bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu liegen. Die AusgleichsmafRnahmen wurden fur den gesamten Bebauungs-
plan 32.5 Heide-Suid, 1. Anderung bereits umgesetzt und basierten auf einer GRZ von 0,6 fiir das im
Bebauungsplan 32.5 Heide-Siid, 1. Anderung festgesetzte Mischgebiet. Die dafiir zu Grunde liegende
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird somit durch die GRZ-Uberschreitung des mit dem Bebauungs-
plan 32.5 Heide-Suid, 2. Anderung festgesetzten Wohngebietes nicht beeinflusst, bzw. es sind keine
dariiber hinaus gehenden AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

TF 2.1 (4): Auf den mit WA [...] gekennzeichneten Baugrundstiicken ist gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO

eine Uberschreitung der zulassigen, tiberbaubaren Grundstiicksflache fir Zwecke von Garagen, Stell-
platzen, unterirdischen Garagen und sonstigen baulichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis-zu-einer-Grundilachenzahl-von-hoehstens0,6-GRZ- um bis zu 50 vom Hundert zul&ssig.

Eine Uberschreitung von 0,6 GRZ ist auf den mit WA 1 und WA?2 [...] gekennzeichneten Baugrundstii-
cken ausnahmsweise bis hdchstens 0,7 zuldssig, wenn es sich bei dem lber 0,6 GRZ hinausgehen-
den Anteil um Freianlagen handelt und wasserdurchlassige Materialien verwendet werden
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In den mit WA1 und WA3 gekennzeichneten Baugrundstiicken ist eine weitere Uberschreitung in Satz
1 und 2 genannten Kennzahlen ausnahmsweise bis héchstens 0,8 GRZ zulassig, wenn es sich bei
dem dartiber hinausgehenden Anteil um Tiefgaragen handelt. Die Dachflachen von nicht Gberbauten
Tiefgaragen sind mit einem mindestens 0,8 m dicken durchwurzelbaren Substrataufbau auszufiihren
und die darlber liegende Gelandeoberflache liberwiegend zu begriinen.

Uberschreitungen der GRZ sind im gesamten Plangebiet gemafR § 19 BauNVO Abs. 4 maglich.
Demnach kann die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb
der Gelanderoberflache, durch die das Grundsttick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden.

Es ist gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO aulRerdem moglich, im Bebauungsplan abweichende
Bestimmungen zu treffen, wovon Gebrauch gemacht wird. Eine weitere Uberschreitung um 0,1 bis zu
einer GRZ von max. 0,7 im Rahmen der Freiflachengestaltung wird entsprechend der Festsetzung
des Bebauungsplans 32.5 Heide-Siid, 1. Anderung weiterhin erméglicht, wenn es sich bei der
zusétzlichen Befestigung um wasserdurchlassige Materialien handelt. Damit soll den Bauherren eine
grolere Flexibilitat bei der Gestaltung eingerdumt werden, gleichzeitig sollen die Auswirkungen auf
die natirlichen Funktionen des Bodens minimiert werden und eine Versickerung von Regenwasser
auf den Flachen des Grundstticks ermoglicht werden.

In den Wohngebieten WA1 und WA3 wird dariiberer hinaus eine Uberschreitung bis zu einer GRZ
von hdchstens 0,8 fir den Bau von Tiefgaragen festgesetzt. Hintergrund ist, dass fur den hier
geplanten Geschosswohnungsbau gemalf Stellplatzsatzung eine relativ grof3e Anzahl an Stellplatzen
nachgewiesen werden muss. Eine hohe Anzahl oberirdisch nachzuweisender Stellplatze wiirde den
Wegfall eines potentiellen Baufeldes mit sich bringen. Zudem wird, wenn der Nachweis erforderlicher
Stellplatze in groRen Teilen in Tiefgaragen erfolgt, die stadtebauliche Erscheinung positiv beeinflusst,
da eine landschaftsplanerische Gestaltung der Oberflache erfolgen kann. Damit dies auch tatsachlich
maoglich ist und somit ein Ausgleich fir die hdhere unterirdische Versiegelung erfolgt, wird eine
Begriinung der dariiberliegenden Flache vorgeschrieben. Somit wird die Aufenthaltsqualitat im
offentlich wahrnehmbaren Raum gesteigert.

Die festgesetzte Mindestsubstratschicht von 80 cm ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und
Strauchern geeignete Wuchsbedingungen fiir eine dauerhafte Entwicklung bereitzustellen. So kénnen
durch die Ruckhaltung pflanzenverfigbaren Wassers Vegetationsschaden in Trockenperioden
vermieden werden.

Zahl der Vollgeschosse und H6he der baulichen Anlagen

Der Vollgeschossbegriff richtet sich nach § 87 Abs. 2 BauO LSA in der Fassung vom 10.09.2013
(GVBI. LSA S.440). Demnach gelten Geschosse als Vollgeschosse, wenn deren Deckenoberflache
im Mittel mehr als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt und sie tiber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Zwischendecken oder Zwischenbo-
den, die unbegehbare Hohlraume von einem Geschoss abtrennen, bleiben dabei unberiicksichtigt. In
Wohngebauden der Gebaudeklassen 1 und 2 gelten Geschosse, die Giber mindestens zwei Drittel ih-
rer Grundflache eine fur Aufenthaltsraume in solchen Gebauden erforderliche lichte Hohe haben, als
Vollgeschosse.

Nach dieser Definition gelten Staffelgeschosse o. a. mit deutlich geringerer Flache als das darunter-
liegende Geschoss als Vollgeschoss, wohingegen eine nach auf3en optisch mit einem zuséatzlichen
Geschoss wirkende Bebauung auf Grund der Einhaltung der lichten Raumhéhen von unter 2,30 auf
1/3 der Flache kein Vollgeschoss darstellt.

Zur Sicherung der beabsichtigten Hohenentwicklung der Gebdude und zur Anpassung an den umge-
benden, mehrgeschossigen Wohnungsbau wird die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximale Ge-
baudehdhe in den einzelnen Wohnbaugebieten WAL, WA2 und WA 3 differenziert als Hochstmald
festgesetzt.

Die maximal zulassige Geschossanzahl wird fiir alle Wohngebiete mit vier Geschossen festgesetzt.
Fir das WAL andert sich damit die zul&ssige Anzahl von drei auf vier Vollgeschosse. Die dort
vorhandenen Mehrfamilienhduser sind dreigeschossig mit einem Staffelgeschoss bebaut. Fir WA2
und WA3 wird eine maximale Geschossigkeit von vier Geschossen beibehalten.
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Die Festsetzung von max. vier zulédssigen Vollgeschossen erfolgt, weil sich das urspriinglich geplante
stadtebauliche Gesamtkonzept fur den Bertha-von-Suttner-Platz nicht wesentlich geandert hat und
die Wohngebiete sich damit in die Charakteristik der Allgemeinen Wohngebiete im Plangebiet und in
der Umgebung insgesamt einfligen. Trotz der verdnderten geplanten Nutzungsstruktur soll der
Bertha-von-Suttner-Platz eine stadtebauliche Verdichtung erhalten, wodurch eine Geschosszahl von
vier Geschossen angemessen ist.

Zusatzlich wird eine maximale Hohe fir die baulichen Anlagen bezogen auf Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt, die sich im Wesentlichen aus dem Gebaudebestand in der ndheren Umgebung ergibt.

Hierzu wird folgende textliche Festsetzung getroffen:

TFE 2.4 (4): Die fur die einzelnen Teilgebiete als Hochstmafl festgesetzten Héhen fir die Oberkante
baulicher Anlagen beziehen sich auf Normalhéhennull (NHN). Bezug fir die Festsetzung sind die 88
16 und 18 der BauNVO.

In der Nutzungsschablone werden, differenziert fur die einzelnen Teilgebiete, maximale Gebaudeho-
hen (Oberkante) als jeweiliger oberer Bezugspunkt festgesetzt. Die Festsetzung von Hohenbezugs-
punkten ist Voraussetzung fur die Bestimmbarkeit der Héhe baulicher Anlagen. Die unteren
Bezugspunkte ergeben sich jeweils aus den Héhen der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen
(im Mittel). Die Gebaudehdhe ist definiert als der obere Abschluss eines Gebaudes. Darunter fallen
z.B. der obere Abschluss eines Treppenhauses, der einen Zugang zur Dachterrasse ermdglicht, oder
andere Dachaufbauten. Solche Dachaufbauten sollen die zuldssige Gebaudehdéhe nicht Ubersteigen.
Ausnahmen von dieser Festsetzung sind in der textlichen Festsetzung 2.4 (5) formuliert.

Folgende Verkehrsflachen grenzen an die Baugebiete an:

- Jadeweg mit einer Hohe von ca. 87,1 m im Siden bis zu ca. 89,2 m im Norden und ca.
90,3 m im Nordosten)

- Bertha-von-Suttner-Platz (mit einer Hohe von ca. 87,1 m Suidwesten, 86,2 im
Sudosten)

- YorckstalRe (H6he ca. 87,4m)

- Bad Harzburger Weg (87,8 m im Nordosten, 90,0 m im Nordwesten)

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehohen orientieren sich an den Bestandsho-
hen des Geschosswohnungsbestandes in der ndheren Umgebung und sollen diese nicht maRgeblich,
das heif3t um nicht mehr als 1 m bis max. 2 m tberschreiten. Die das Plangebiet umschlielBenden
historischen Kasernengebaude mit Satteldach haben eine Firsthéhe von ca. 14 m (bezogen auf NHN
= 100,38 m Hohe Geb&audeoberkante fir Bertha-von-Suttner-Platz 1-9, 100,54 m Hohe fur Bertha-
von-Suttner-Platz 11-19). Ziel ist es, auch unter Bertcksichtigung der ansteigenden Topographie
sicherzustellen, dass die Wirkung der historischen Gebaude, die den Bertha-von-Suttner-Platz
einrahmen, nicht verloren geht. Da im ndheren Umfeld nur wenig Bestandsgeb&ude aus der Nutzung
von Heide Sid als Garnisonsstandort erhalten sind, diese aber ein besonderes Identitdtsmerkmal des
Entwicklungsgebiets darstellen, ist eine besondere Riicksichtnahme auf den historischen Bestand
erforderlich, auch wenn dieser keinen denkmalschutzrechtlichen Status hat.

Im Bereich Bertha-von Suttner-Platz (Baugebiet WA 3) sind aufgrund der nach wie vor angestrebten
Funktion als urban verdichteter Bereich mit einer héheren Nutuungsintensitat etwas hohere
Gebaudehohen gerechtfertigt.

Im unmittelbar westlich angrenzenden Baugebiet (Bebauungsplan 32.6) sollen weitere mehrgeschos-
sige Gebaude mit Funktionsunterlagerungen am sog. Stadtplatz entstehen. Dort wurde eine drei- bis
viergeschossige Bebauung mit einer maximalen Bauhohe bis zu 15 m festgesetzt.

Die hier festgesetzten Hohen von 12 - 15 m fur die allgemeinen Wohngebiete bewegen sich damit in
einem dazu passenden Mal3stab und nehmen Ricksicht auf den umliegenden Geb&udebestand.

Fir das WA1 werden aufgrund der ansteigenden Topographie von Siden nach Norden zwei maxi-
male Gebaudehtdhen in Metern bezogen auf NHN festgesetzt Die beiden Teilgebiete werden in der
Planzeichnung als Teilgebiete WAL.1 und WA 1.2 voneinander abgegrenzt. Bei einer zulassigen Ge-
samthohe von 101,1 m (NHN) fur das WA 1.1 ergibt sich bei einer Hohe des angrenzenden Jade-
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wegs von ca. 88 m (NHN) eine zuldssige Gebaudehthe von ca. 13 m. Bei einer zulassigen Gesamt-
hohe von 100,4 m (NHN) fir das WA 1.2 ergibt sich bei einer Héhe des angrenzenden Bertha-von-
Suttner-Platzes von ca. 87m (NHN) und einer Hohe des Jadewegs von ca. 88 m (NHN) ebenfalls eine
max. zulassige Gebaudehodhe von ca. 13 m.

Aufgrund der Topographie (von Suden nach Norden und von Osten nach Westen hin ansteigend)
werden fur den Bereich WA3 insgesamt drei unterschiedliche maximal zulassige Geb&udehthen in
Metern bezogen auf NHN festgesetzt. Die Teilgebiete WA3.1, WA 3.2 und WA 3.3 werden in der
Planzeichnung entsprechend voneinander abgegrenzt. Bei einer zuldassigen Gesamthéhe von 102,0m
(NHN) fiir das WA 3.1 ergibt sich bei einer Hohe des angrenzenden Jadewegs von ca. 88 m (NHN)
eine zulassige Gebaudehdhe von ca. 15 m.

Bei einer zulassigen Gesamthohe von 101,5 m (NHN) fir das WA 3.1 ergibt sich bei einer Hohe des
angrenzenden Jadewegs von ca. 88 m (NHN) eine zulassige Gebaudehohe von ca. 15m.

Bei einer zulassigen Gesamthohe von 102,4 m (NHN) fir das WA 3.1 ergibt sich bei einer Hohe des
angrenzenden Jadewegs von ca. 88 m (NHN) eine zulassige Gebaudehdhe von ca. 15 m.

Mit diesen Festsetzungen lasst sich die vorgegebene maximale Geschossigkeit umsetzen.

Fur das WA 2 wird eine maximale Gebaudehdhe von 101,7 m festgesetzt, was bei einer
angrenzenden Hohe des Jadewegs von ca. 89,3 bis 90,3 m (NH) einer Gebaudehthe von ca. 12 m
entspricht. Die schon realisierte Bebauung bewegt sich in dem durch die Festetzung getroffenen
Rahmen.

Fur den Bereich der Kindertagesstatte wird eine maximale Gebaudehdhe von 98,7 m festgesetzt, was
bei einer angrenzenden Hohe des Jadewegs von ca. 88,1 bis 89,3 m (NHN) einer Gebaudehéhe von
ca. 9-10 m entspricht. Die schon realisierte Bebauung bewegt sich in dem durch die Festetzung
getroffenen Rahmen.

TF 2.4 (5): Gemal3 § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in den Nutzungsschablonen festgesetzte Hochst-
malfd der H6he baulicher Anlagen ausnahmsweise durch Schornsteine, Solarthermie- und Photovolta-
ikanlagen, Blitzschutzanlagen, Anlagen zur Be- und Entliftung sowie Kihlung und sonstige techni-
sche Anlagen um bis zu 3 Meter Uberschritten werden.

Technische Aufbauten dirfen maximal 25% der Dachflache umfassen und sind von der Fassade zu-
rickzusetzen.

Bestimmte Anlagen der Haus- und Gebaudetechnik miissen auf Grund von Fachvorschriften (z.B.
von Kaminen, Blitzschutzanlagen, Anlagen zur Be- und Entliftung) Uber First gefiihrt werden, zudem
sind sie in der Regel weniger raumwirksam. Dem dient die Festsetzung. Im Sinne der Nutzung der
erneuerbaren Energien soll auch die Installation von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Flachda-
chern ermdglich werden, da diese regelmafig bei Flachdachern die Oberkante des Gebaudes lber-
schreiten. Damit diese Bauteile und Anlagen dem eigentlichen Geb&ude untergeordnet sind, wird eine
Hohenbegrenzung von max. 3 m sowie eine Beschrankung auf max. 25% der Dachflache festgesetzt.

7.2.3.Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB)
Es werden keine Festsetzungen zur Bauweise getroffen.

7.2.4.Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die uberbaubaren Grundstticksflachen werden tberall im Plangebiet durch Baugrenzen gem. § 9
Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO bestimmt, die den Grundstiickseigentiimern eine weitgehende
Gestaltungsfreiheit belassen und gleichzeitig eine klare stadtebauliche Ordnung schaffen. Die Bau-
grenzen verlaufen in allen Baugebieten einheitlich im Abstand von 3 m zu den Gebietsgrenzen und
sichern damit nach allen Seiten den Mindestabstand gemalR § 6 Bauordnung des Landes Sachsen-
Anhalt (BauO LSA). Durch die neuen Baugrenzen ergeben sich keine Konflikte mit dem Gebaudebe-
stand. GemaR § 23 BauNVO dirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenzen nicht tberschreiten.
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TF 2.2 (1) Eine Uberschreitung der Baugrenze um héchstens 1,50 m durch untergeordnete Ge-
baudeteile wie Vordacher, Erker, Balkone, und Aul3entreppen ist ausnahmsweise zulassig; zur Stra-
Benbegrenzungslinie ist jedoch ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Mit dieser Festsetzung wird von 8§ 23 BauNVO Abs. 2 Nr. 2 Gebrauch gemacht, wonach ,geringfligige
Uberschreitungen® durch ,untergeordnete Gebaudeteile* zugelassen werden kénnen. Die Festset-
zung dient dazu, fur die Gebaudegestaltung einen Gestaltungsspielraum einzurdumen, und gleichzei-
tig die Wahrung stéadtebaulicher Ordnung sicherzustellen. Da den Baugrenzen eine nachbarscht-
zende Wirkung zukommt, werden die Uberschreitungen nur im Ausnahmefall zugelassen und auf
1,50 m beschrankt. Bei einer maximalen Uberschreitung von 1,50 m kann von einem geringfiigigen
Ausmal} ausgegangen werden. Laut 8 6 BauO LSA bleiben Vorbauten bis zu 1,5 m bei der Berech-
nung von Abstandsflachen auRer Acht. Der Mindestabstand zur Stralenbegrenzungslinie von 1,5 m
ergibt sich aus dem Umstand, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen in einem Ab-
stand von 3 m zur Stral3enbegrenzungslinie liegen, um erforderliche Mindestabstandsflachen gem. §
6 Abs. 4 BauO LSA sicherzustellen.

TF 2.2 (2) Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glashau-
ser und Wintergarten durfen die Baugrenzen um maximal 2,50 m Gberschreiten; zur Stra3enbegren-
zungslinie ist jedoch ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Mit dieser Festsetzung wird von 8§ 23 BauNVO Abs. 2 Nr. 3 Gebrauch gemacht, wonach im Bebau-
ungsplan weitere Ausnahmen fiir die Uberschreitung von Baugrenzen vorgesehen werden kénnen.
Der Hintergrund ist, dass baudkologische Malinahmen zur passiven Energiegewinnung eine beson-
dere Privilegierung erhalten sollen.

7.3. VerkehrserschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich zentral in Heide-Sitid und ist verkehrlich tber die Yorckstral3e und die
Scharnhorststral3e bereits erschlossen.

7.3.1.AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich zentral in Heide-Suid und im Bereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans 32.5 Heide-Siid, 1.Anderung. Die geplanten ErschlieBungsmaRnahmen sind bis auf den 6stli-
chen Gehweg Bertha-von Suttner-Platz Gberwiegend umgesetzt und die auf3ere ErschlieBung fir das
Plangebiet hergestellt. Es bedarf keiner zusatzlichen Festsetzungen flr neue ErschlieBungsflachen.

7.3.2. Innere Erschlielung

Der im Plangebiet befindliche Jadeweg dient der inneren ErschlieBung des Plangebiets, war jedoch
bisher weder im Bebauungsplan 32.5 noch in seiner ersten Anderung enthalten. Im Rahmen der 2.
Anderung werden die bestehenden Verkehrsanlagen planungsrechtlich als Verkehrsflachen § 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Da die StralRe unter anderem der ErschlieBung einer Gemeinbedarfsfla-
che (hier: Kindertagesstatte) dient, wird sie als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Neben der Er-
schlieBung der Kindertagesstatte werden Uber den Jadeweg kinftig bis zu 130 Wohneinheiten er-
schlossen. Da der Jadeweg keinen uberortlichen Verkehr aufnimmt, ist er nur gering belastet. Auf-
grund des geringen Verkehrsaufkommens wird die Verkehrsflache als Mischverkehrsflache mit einer
Breite von 8,50 m gestaltet. Separate Radwege sind aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens
gem. ERA 2010 (Empfehlungen fur Radverkehrsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Stra3en und
Verkehrswegen, Arbeitsgruppe, StralRenentwurf, FGSV) nicht erforderlich. Der Jadeweg wurde schon
entsprechend dieser Vorgaben im Jahr 2019 hergestellt.

Es befindet sich innerhalb des Plangebiets mit dem Geh- und Radweg entlang der Grinverbindung
auch eine alternative Wegeverbindung innerhalb des Quartiers.

7.3.3.Geh- und Radwege
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In der 2. Anderung des Bebauungsplans wird ein Griinzug als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. In der
Ortlichkeit ist innerhalb der Griinflache ein Verbindungsweg bereits hergestellt, der als gemeinsam ge-
nutzter Geh- und Radweg gestaltet ist und von einer Baumreihe begleitet wird (vgl. Kap. 6.4). Dieser
Weg verbindet das Gebiet mit dem Stadtteilpark ,,Griines Dreieck®.

7.3.4.Ruhender Verkehr

In den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind 10 Stellplatze fur Besucherverkehr angeordnet. Fir die Aus-
gestaltung von Stellplatzen werden keine erganzenden Festsetzungen getroffen. Der Bau von Tiefga-
ragen ist innerhalb der Baugebiete moglich. Bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze sind in Ab-
hangigkeit der jeweiligen Bauvorhaben auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

7.3.5.0PNV
Die Erschlie3ung durch den offentlichen Personennahverkehr ist durch die vorhandenen Buslinien
auRRerhalb des Plangebietes gesichert. Weiterer Festsetzungen im Bebauungsplan bedarf es nicht.

7.3.6.Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Entfallt.

7.4. Freiraumkonzept und Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 18 lit. b, Nr. 20, Nr. 25, Nr. 26 und
Abs. 1a BauGB)

In der Planzeichnung wird stdlich des WA 2 und stdlich der Kindertagesstatte eine bereits herge-
stellte Grunverbindung als 6ffentliche Griinflachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage mit einer Breite von 6 m ausgewiesen. Diese wird zum WA 3 hin durch eine
Baumreihe abgegrenzt und beinhaltet einen Weg fir den Ful3- und Radverkehr mit einer Breite von 3
m. Die Festsetzung als 6ffentliche Griinflache dient der planungsrechtlichen Sicherung der bereits
hergestellten Griinanlage.

Die textlichen Festsetzungen zu MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, sowie zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a bleiben gegeniliber den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan 32.5 Heide-Suid, 1. Anderung weiterhin giiltig. Erganzungen betreffen Festsetzungen zu
Dach- und Fassadenbegriinung.

TF 2.7 (1) Nutzung von Niederschlagswasser

Zur Nutzung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers sind Zisternen mit einem
Fassungsvermégen von 0,02 cbm/gm Uberdachter Flache zu errichten. Sofern eine Anschlussmég-
lichkeit an das gemeinschaftliche Graben- und Muldensystem zur Regenwassernutzung im 6ffentli-
chen Freiraum direkt oder iiber ein Leitungsrecht besteht, ist diese als Uberlauf zu nutzen. Andern-
falls ist ein Uberlaufanschluss an das Kanalnetz vorzunehmen. Eine Versickerung des Uberschussi-
gen Regenwassers auf dem Grundstiick ist nicht zulassig.

Diese Festsetzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB tragt dazu bei, den mit dem Bebauungsplan ermdg-
lichten Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren.

Ziel ist die Speicherung und Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers am Ort seiner Entste-
hung durch Anordnung von Zisternen. Dies dient gleichzeitig einer Entlastung des Kanalsystems.
Dies ist auch im Hinblick auf die im Stadtteil Heide-Siid zu erwartenden schlechten Versickerungsei-
genschaften des Baugrundes und zur Vermeidung von Staundsse notwendig. Durch den Anschluss
der Zisterne an das gemeinschaftliche Mulden- und Grabensystem bzw. das oOffentliche Kanalnetz
konnen Uberschiissige Wasser abgeleitet und somit Uberschwemmungen bei Starkregenfallen ver-
mieden werden.

TF 2.8. (2) Alle privaten Fuf3- und Radwege und Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bau-
weise zu befestigen.
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Durch diese Festsetzung soll eine Uberhitzung der Freiflachen verhindert sowie die Ableitung von Re-
genwasser verringert werden. Die Festsetzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB tragt dazu bei, den mit
dem Bebauungsplan ermdéglichten Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren. Durch die geplante
Flachenbefestigung wird eine Neubildung von Grundwasser auf diesen Flachen verringert und die
Verdunstung eingeschrankt. Eine Ableitung von Niederschlagswasser wirde zu Abflussverschéarfun-
gen und Hochwasserspitzen beitragen. Wegen der in den letzten Jahren erhdéhten Starknieder-
schlagsereignisse in Sachsen-Anhalt sind alle Ma3nahmen zur Reduzierung des unmittelbaren Nie-
derschlagsabflusses hilfreich. Wasseraufnahmefahige Bodenoberflichen mindern den Regenwasser-
abfluss und verbessern die bioklimatischen Standortbedingungen.

2.8. (3) Leitungen und Leitungstrassen sind auf3erhalb des Kronentraufbereiches von Bestandsbau-

men, zuzlglich 1,50 m nach allen Seiten und-bei-Saulenformen-von-Baumen-zuziglich-5;:00-m-nach

allen-Seiten; vorzusehen.

Bei Baumneupflanzungen ist generell ein Leitungsschutz gegen das Einwachsen von Wurzeln erfor-

derlich. Dieser ist mit einem Mindestabstand von 2,5 m, gemessen von der Stammmitte, einzubauen.

Muss in zwingenden Ausnahmefallen der Kronentraufbereich unterschritten werden, ist dieses nur mit
vorheriger Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehorde zuldssig.

Diese Festsetzung dient dem Schutz des Baumbestandes und verhindert bei Neupflanzungen den
Wurzeleinwuchs, um Schaden von Baumen und Leitungen abzuwenden. Saulenformen von Baumen
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.8. (4) Dachbegriinung

Flachdacher und geneigte Dacher bis 15° sind mindestens einfach-intensiv zu begriinen (Substrat-
schicht mind. 20 cm). Davon ausgenommen sind Dacher von Carports und Nebenanlagen gem. 8§ 14
BauNVO sowie Dachfldchen fiir Belichtungszwecke [8 9 Abs.1 Nr. 25 lit. a BauGB]

Die Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Déchern sind zu begrinen.

Fur die Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine entsprechende Mindestdicke des Substrataufbaus
erforderlich. Eine Substratschicht von 20 cm Mindeststérke bietet einen ausreichend méachtigen
durchwurzelbaren Raum bzw. Speicher fur anfallendes Niederschlagswasser. Der Begriinungsstan-
dard wird in Anlehnung an eine Empfehlung des Bundesamtes fiir Naturschutz aus dem Jahr 2019
gewahlt. Die Mindestsubstratstarke sichert bessere Uberlebenschancen der Bepflanzung, bspw. in
niederschlagsarmen Zeiten/ in Trockenperioden, bei Windeinwirkungen sowie bei niedrigen Tempera-
turen (Winterfestigkeit immergriner Arten). Auch die Konkurrenzstarke der Bepflanzung nimmt zu.
Zudem nimmt mit einer zunehmenden Substraththe die potentielle Pflanzenauswahl zu (ab 15 cm
Aufbauhdhe sind Gehdlz-Stauden-Begrinungen maoglich). Aufgrund der moglichen Pflanzenauswabhl
ist eine hoéhere Verdunstungsleistung moglich. Zur bestmoglichen Ansiedlung von Bodenorganismen
zahlen Griundéacher mit einer Mindestsubstrattiefe von mehr als 20 cm, damit das Substrat im Winter
nicht komplett durchfriert.

Die festgesetzte Dachbegriinung fiihrt dazu, dass auf den gering geneigten Dachflachen das Nieder-
schlagswasser zuriickgehalten, verdunstet bzw. der Abfluss verzogert wird. Mit dieser Begriinung
kénnen die Eingriffe in den Klima-, Boden- und Wasserhaushalt reduziert werden. Bei der vorgesehe-
nen Regenwasserableitung konnte es zu Abflussverscharfungen kommen. Daher soll das auf den
Flachdachern anfallende Regenwasser mdglichst durch Dachbegrinungen zuriickgehalten bzw. ge-
drosselt abgeleitet werden. Dachbegriinungen dienen auch Offenlandtierarten, besonders Insekten
und Vogeln, als Nahrungs- und Fortpflanzungshabitat.

Die Ausnahme der Begriinungspflicht fir Dacher von Carports und Nebenanlagen (wie Geréateabstell-
raume) soll zusétzliche wirtschaftliche Aufwendungen verhindern. Aufgrund der leichteren Bauweise
von Carports und Nebenanlagen wirde die Verpflichtung zur Dachbegriinung hier baukonstruktive
Malnahmen zur statischen Ertiichtigung der Dacher nach sich ziehen, die in keinem Verhaltnis zum
Nutzen der Mal3nahme stehen.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachen, die fir die Belichtung erforderlich sind
(z.B. Glasdéacher).
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TF 2.8. (5) Fassadenbegriinung
Fensterlose Wande und Fassaden sind ab einer GroR3e von 25 gm nach je 3 Metern Fassadenlange
mit mindestens einer Schling- oder Kletterpflanze zu begriinen.

Auch Fassadenbegrinungen tragen zum Klimaschutz bei, in dem das Aufheizen der Fassaden ge-
mindert wird. Dariber hinaus kann eine Fassadenbegrinung einen Beitrag zur Verbesserung der
Luftqualitat durch Bindung von Feinstaub, Verstoffwechselung von Luftschadstoffen und durch Sauer-
stoffproduktion leisten. Eine dichte und flachendeckende Fassadenbegrindung kann dartber hinaus
zu einer Reduktion von Larm beitragen und zu einer optischen Verbesserung des Wohnumfelds bei-
tragen.

Der Mindeststandard (1 Pflanze je 3 m Fassadenlange) soll einen flachendeckenden Bewuchs an zu
begriinenden Fassaden sichern, da dies zur Erreichung 0.g. positiver Effekte notwendig ist. Die Ein-
schrankung auf fensterlose Fassaden ab einer Grof3e von 25 m2 liegt zum einen darin begriindet,
dass insbesondere von fensterlosen Fassaden eine negative stadtebauliche Wirkung ausgeht. Zudem
sollen ungewollte Harten vermieden und eine ausreichend grof3e Flexibilitat fir die Gestaltung der
Gebaude ermdglicht werden.

TF 2.8. (6)

Im Vorfeld der Umsiedlung der im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen sind in den 6ffentlichen
Griinflachen ,Weinbergwiesen* in den Flurstiicken 14745, 1/12, 1/10 und 1/7 der Gemarkung Kréllwitz
Flur 24 zusatzlich zu den bereits vorhandenen Habitatrequisiten in deren unmittelbarer Nahe folgende
Ersatzstrukturen herzustellen und dauerhaft vorzuhalten:

- 10 Stk Steinhaufen zu je mind. 3 m3 aus einem feinanteillosen Gemisch (50:50) aus Was-
serbausteinen (Kantenlédnge mind. 300 bis 400 mm) und grobem Schotter (Kantenlange
mind. 100 bis 200 mm) in zuvor mind. 0,7 m tief ausgehobene Erdgruben bei Abdeckung
der Haufwerkskrone mit lockerer Schicht aus Gehdlzschnitt einheimischer Laubgehélze

- Flankierend zu den Steinhaufen 10 Stk. Totholzhaufen zu je 1,5-3 m? aus starkerem Tot-
holz einheimischer Laubbaumarten (Mindestdurchmesser 100 mm) wie Aste, Wurzelstub-
ben, Stamme

- dauerhafte Pflege der Flache durch eine jahrliche, alternierende Mahd (50 % der Flache
im Februar, 50 % der Flache im Oktober), wobei ein Durchwachsen bzw. Zuwachsen der
Haufwerke zu verhindern ist.

Bei Bedarf ist zur Herstellung der Ersatzstrukturen eine Erweiterung auf angrenzende Bereiche inner-
halb der 6ffentlichen Griinflache ,Weinbergwiesen“ méglich.

Im Rahmen des beauftragten Fachbeitrags wurde ein Nachweis iber das Vorhandensein von Zau-
neidechsen (Lacerta agilis) mit einer Population von ca. 10 — 30 Tieren erbracht, bei der es sich um
eine geschutzte Art handelt (FFH-Anhang, IV, Vorwarnliste Rote Liste). Zur Verhinderung von Ver-
botsverletzungen nach Bundesnaturschutzgesetz (§ 44 u. § 45) missen deswegen artspezifische
MalRnahmen zur Umsiedlung der Eidechsen geplant und vor Baubeginn umgesetzt werden. Dazu
dient die Schaffung der Ersatzhabitate in Form von 10 Stein- sowie 10 Totholzhaufen. Als Standort flr
die neuen Ersatzhabitate wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine Erweiterung der im Rah-
men des Bebauungsplan 32.6 geschaffenen Habitate in den Weinbergwiesen vorgeschlagen. Diese
haben sich etabliert und die Bevolkerung ist bereits zu dem Thema sensibilisiert.

Né&here Details zur Zeitplanung und zur Methodik des Umsiedelns werden durch ein Fachbiiro im
Rahmen der Ausfuhrungsplanung erarbeitet.

TF 2.9 (1) Pflanzgebot 6ffentliche Verkehrsflachen

Innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen sind, unter Berticksichtigung der Baume in den Verkehrsfla-
chen, fur die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, nach hdchstens 4 Stellplatzen bei Senkrechtaufstel-
lung und nach hdchstens 2 Stellplatzen bei Langsaufstellung jeweils 1 grof3kroniger-Einzelbaum zu
pflanzen.
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Die Baumscheiben sind in einer MindestgrofRe von 6 gm und einer Mindestbreite von 1,50 m-sowie
mit einem Mindestvolumen der Pflanzgrube von 15 m3 durchwurzelbarem Bodensubstrat zu errichten

Diese Festsetzung wird aus dem Bebauungsplan 32.5 Heide-Siid, 1. Anderung tibernommen. Die
Baume dienen der Gliederung des offentlichen Stral3enraums und steigern die Aufenthaltsqualitat des
offentlichen Raums. Die Baumpflanzungen verbessern zudem die Funktionen von Boden, Klima,
Wasserhaushalt, sowie der Pflanzen- und Tierwelt. Gegenuber der urspriinglichen Festsetzung wird
ein Mindestvolumen der Pflanzgrube festgesetzt, um die optimalen Wuchsbedingungen fir die zu
pflanzenden Baume zu schaffen und inre Uberlebensfahigkeit zu sichern. Die Auswahl der passen-
den Baumart ist jeweils standortspezifisch zu ermitteln.

TF 2.9 (2) Pflanzgebot private Verkehrsflachen

Fur offene Stellplatzanlagen innerhalb der Baugebiete sind je 4 Stellplatze innerhalb der Stellplatzan-
lage mindestens 1 Einzelbaum in der Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit einer in-Mittel-
deutsehland-eirheimisehen, standortgerechten Baumart zu pflanzen und zu erhalten.

Die Baumscheiben sind in einer Mindestgrol3e von 6 gm und einer Mindestbreite von 1,50 m-sowie
mit einem Mindestvolumen der Pflanzgrube von 15 m3 durchwurzelbarem Bodensubstrat zu errichten

Sofern im Baugebiet Stellplatzanlagen angelegt werden, sichert die Anpflanzung je eines hochstam-
migen Baumes pro vier Stellplatze eine Durchgriinung dieser Anlagen. Die Stellplatze sind zu begru-
nen, um eine Verschattung gré3erer versiegelter Flachen zu erreichen. So werden die Aufheizung der
Flachen und die Beeintrachtigung des Lokalklimas verringert. Aul3erdem tragen Baume zur Verbesse-
rung des Mikroklimas durch Schadstofffilterung, Erh6hung der Luftfeuchte bzw. Bildung von Verduns-
tungskalte sowie Staub- und COz2-Bindung bei. Dartiber hinaus sind Baume Lebensraume fir zahlrei-
che Tierarten.

Zum Schutz der Baume und ihrer Wurzeln ist eine unversiegelte Bodenflache von mind. 6 m?, einer

Mindestbreite von 1,50 m sowie ein durchwurzelbarer Raum von 15 m3erforderlich, der nicht tiberfah-
ren werden darf und als Baumscheibe anzulegen ist. Diese Mindestanforderungen an den Durchwur-
zelungsraum sichern die Entwicklungsfahigkeit, den Wuchs und den dauerhaften Erhalt der Pflanzen.

Die Einschrankung auf in Mitteldeutschland beheimatete Baume entfallt. Wesentlich ist, dass die
Baume standortgerecht ausgewahlt werden. Aufgrund einer zunehmenden Durre konnen ggf. andere
resiliente Baumarten eine geeignete Wahl darstellen. Die dem Teil B beigefuigte Pflanzliste soll eine
Orientierung bieten, welche Pflanzenarten besonders gut an die aktuellen klimatischen Bedingungen
angepasst sind. Die Liste hat einen Empfehlungscharakter.

TF 2.9 (6) Begrunung nicht Giberbaubarer Grundstiicksflachen

[...]ist [...] auf den sonstigen Grundstiicksfldchen pro angefangene 350 gm Grundstlicksflache min-
destens 1 kleinkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen (Pflanzqualitat:
Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm). {Artenliste-s—Anlage-1zurBegrindung— Pflanzpflichten

aus (2) [...] und Baumbestand sind auf diese Pflanzregelung anrechenbar.

Die Pflanzung 6kologisch wertvoller Gehdlze sichert eine Mindestqualitat der Garten und Freiberei-
che, gleichzeitig lasst die Formulierung ausreichend Spielraum zur Auswahl der Baumart. Mit der Be-
grinung der privaten Grundstiicke wird eine innere Durchgriinung der Allgemeinen Wohngebiete ge-
sichert. Die Baumpflanzungen verbessern die Funktionen von Boden, Klima, Wasserhaushalt, Pflan-
zen- und Tierwelt sowie das Ortsbild. Vorhandene Baume sowie aufgrund anderer Festsetzungen zu
pflanzende Baume werden angerechnet, um erstens einen Anreiz zu schaffen, bestehenden Baum-
bestand, der keinem Schutz der Baumschutzsatzung unterliegt, zu sichern und in Baukonzepte zu
integrieren, und zweitens um ungewollte Harten zu vermeiden. Die formulierte Mindestgro3e (gemes-
sen in 1 Meter Hohe) soll sicherstellen, dass die Pflanzen gleich wichtige dkologische Funktionen tber-
nehmen zu kdnnen.

Die Anzahl der Baume je Flache ergibt sich aus den Berechnungen fir die Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen, die im Rahmen der Gesamtmalnahme Heide Sid (Bebauungsplan 32) entsprechend in die Bi-
lanzierung eingeflossen sind.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 85 BauO LSA

Die Ermachtigung der Kommunen, ortliche Bauvorschriften in Bebauungsplangebieten zu erlassen,
wurde mit der Neufassung der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt BauO LSA 2006 einge-
schrankt auf den Fall der Weiterentwicklung einer bereits vorhandenen und besonders gestalteten
Ortslage und unter der Voraussetzung, dass die Gemeinde diese Vorgaben bei der Gestaltung im 6f-
fentlichen Verkehrsraum selbst berticksichtigt.

Mit der erneuten Novellierung der BauO LSA im Jahr 2013 wurde der Anwendungsbereich von ge-
stalterischen Festsetzungen deutlich erweitert. Seitdem kdnnen Kommunen ortliche Bauvorschriften
in Bebauungsplane aufnehmen, wenn diese einen ,besonderen Charakter oder die Gestaltung des
Ortsbildes und der Baukultur regeln.

Bei dem hier betreffenden Baugebiet handelt es sich um ein Gberwiegend bebautes Gebiet, das u.a.
auch nach MaRgabe der im Bebauungsplan 32.5 Heide-Sud, 1. Anderung festgesetzten bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen bebaut wurde. Die Festsetzungen stellten eine Prézisierung der Ent-
wicklungsziele fir Heide Sud dar.

Ortliche Bauvorschriften gemaf § 85 Abs. 1 Nr. 4 BauO LSA sollen fur den Bereich 32.5 2. Anderung
bezlglich der Eingriinung von Miillstandplatzen festgesetzt werden.-Damit soll die im gesamten Ent-
wicklungsgebiet avisierte hohe Qualitat der 6ffentlichen Raume gesichert werden. Hinsichtlich der Ge-
staltung der Gebaude wird dagegen weitestgehend Freiraum gelassen.

TF 3.2 Gestaltung der unbebauten Flachen

1) Standorte fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter
Die Standorte der Millsammel- und Recyclingbehélter sind mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen
bzw. mit einer Laubgeholzhecke so zu begriinen, dass die Behalter selbst von den 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen nicht zu sehen sind.

Die drtliche Bauvorschrift, wonach Miillstandplatze und Recyclingbehélter so zu begriinen sind, dass
sie von allgemein zuganglichen Flachen nicht zu sehen sind, sichert die optisch befriedigende Einbin-
dung dieser Elemente in die Garten- bzw. Vorgartengestaltung und vermeidet unschéne Aufstellun-
gen von Sammelbehéltern im StraRenraum. Eine solche Anordnung entspricht dem im Entwicklungs-
gebiet gewachsenen Ortsbild, das sich vergangenen Jahrzehnten entwickelt hat, u.a. da in verschie-
denen Bebauungsplanen (insb. auch im Bebauungsplan 32.5, sowie in seiner 1. Anderung) eine sol-
che oder ahnliche ortliche Bauvorschrift enthalten sind. Dementsprechend soll diese 6rtliche
Bauschrift wieder Anwendung finden, um auch fur kiinftig entstehende bauliche Anlagen eine Ver-
bindlichkeit zu behalten. Im gesamten Entwicklungsgebiet wurde an die Freiflachengestaltung ein ho-
her Anspruch gestellt, sowohl fiir die privaten als auch fur die 6ffentlichen Flachen. Diese stadtebauli-
che Qualitat soll erhalten und fortgefiihrt werden.

7.5. Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 bis Nr. 14 BauGB)

Der uberwiegende Anteil des Plangebiets ist bereits mit den wesentlichen Versorgungsleitungen fur
Wasser, Abwasser, Gas, Strom, Breitbandkabel, Telefon und Beleuchtung erschlossen (vgl. Kap.4.4).

7.5.1. Wasserversorgung

Das Plangebiet ist trinkwassertechnisch erschlossen. Im Bertha-von-Suttner-Platz befindet sich eine
Trinkwasserleitung DN 150 GGG/DN 200 GGG, im Jadeweg und Bad Harzburger Weg je eine Ver-
sorgungsleitung PE DN 100. Ein Anschluss des Flurstiicks 14829 ist mit der Halleschen Wasser- und
Stadtwirtschaft GmbH (HWS) abzustimmen.

An den Hydranten steht eine Léschwassermenge von 96 m3/ h zur Verfigung.

7.5.2. Entwasserung
Schmutzwasserentsorgung
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Das Plangebiet ist abwassertechnisch erschlossen. In der Straf3e Bertha-von-Suttner-Platz befinden
sich Mischwasserkanéle DN 1200/ 1400, im Jadeweg und Bad Harzburger Weg sind Mischwasserka-
nale DN 250 bis DN 400 vorhanden. Zur abwassertechnischen Entsorgung des Flurstiicks 14829 sind
bereits zwei Grundstiicksanschlusskanale vorhanden, die zu nutzen sind. Schmutzwasser kann unge-
drosselt direkt in die Mischwasserkanéle abgeleitet werden.

Regenwasserentsorgung

Da aufgrund der Bodenverhaltnisse eine Versickerung von konzentriert anfallenden Dachwéssern
nicht moglich ist, ist die Nutzung des Dachwassers auf dem Grundstiick vorgeschrieben (vgl. auch
Kapitel 5.4). Zu diesem Zweck sind Zisternenanlagen vorzusehen, die mit einem Notiberlauf an das
Kanalnetz bzw. das Muldensystem anzuschlieRen sind. Die im Bebauungsplan 32.5, 1. Anderung
festgesetzten Regelungen zu Zisternen mit NotUberlauf und Versickerung (TF 2.7, vgl. 7.4) bleiben
aus diesem Grund unverandert bestehen.

Im Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplans 32.5 kénnen maximal 50% der Niederschlagsmen-
gen von StralRen- und Privatflachen, bezogen auf 192 | /(s*ha), in den Mischwasserkanal abgeleitet
werden. Dartber hinaus muss eine Drosselung erfolgen.

Der Mischwasserkanal DN 400 PP im Jadeweg ist mit Qv= 245 I/s bei Einhaltung der 0.g. 50% Rege-
lung fur den Geltungsbereich ausreichend dimensioniert. Damit kdnnen die vorhandenen Grund-
stiicksanschlusskanéle fur die verbleibende Brachflache (Flurstlick 14829) genutzt werden, bedurfen
aber im Rahmen der Anschlussplanung einer hydraulischen Uberprifung. Moglichst groRe Flachen-
anteile sollten in den 6stlichen Mischwassersammler Bertha-von-Suttner-Platz abgeleitet werden.

7.5.3. Energieversorgung

Strom
Im Plangebiet sind Mittel- und Niederspannungsleitungen vorhanden. Alle vorhandenen Leitungen
sind ausreichend dimensioniert und liegen im Bereich von 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Gas

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Leitungen der Gasversorgung der Energieversorgung Halle
Netz GmbH. Grundsétzlich ist eine Versorgung von potentiellen Anschlussobjekten mit Erdgas mog-
lich.

Beleuchtung
Im Plangebiet befinden sich Leitungen der Stadtbeleuchtung Halle. Eventuell ist eine zusétzliche Be-

leuchtung im Rahmen der weiteren ErschlieBung der einzelnen Bauflachen erforderlich. Zu den Be-
standen der Beleuchtungskabel ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten, etwaige erforderliche
Umverlegungen sind kostenpflichtig und mit der Stadt und der EVH abzustimmen. Vor Baubeginn ist
der baubeauftragte Betrieb zur Einsichtnahme in den aktuellen Leitungsbestandplan der Stadtbe-
leuchtung Halle verpflichtet.

7.5.4. Telekommunikation
Im Plangebiet verlaufen unterirdisch in einer Tiefe von 0,4 bis 1 Meter Telekommunikationslinien der
Telekom Deutschland GmbH mit regionaler Bedeutung (Jadeweg, Bad Harzburger Weg, Bertha-von-
Suttner-Platz). Baumalnahmen sind nicht geplant. Das Plangebiet ist bereits mit Telekommunikati-
onsanschliissen versorgt. Eine Erweiterung der Wohnanlage mit Telekommunikationsinfrastruktur ist
maoglich — es ist fur die Versorgung mit Hausanschliissen eine Neuerrichtung von Telekommunikati-
onslinien erforderlich. Darlber hinaus befinden sich im Geltungsbereich Anlagen der Primacom (ver-
marktet unter dem Dach der PYUR):
Es befinden sich keine Kommunikationsanlagen der EVH im Plangebiet, eine Versorgung von An-
schlussnehmern ware in Grenzen mdaglich.
Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsatzlich von Bepflanzungen, Anschiittungen und Uber-
bauungen freizuhalten. Die Anlagen befinden sich im bereits hergestellten 6ffentlichen Stral3enraum.

Fur das unbebaute Grundstiick im Plangebiet lassen sich dadurch keine Einschréankungen fir die
Uberbaubarkeit ableiten.
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7.5.5. Abfallentsorgung

Es finden sich Wertstoffbehalter zur Entsorgung von Glasmiuill in Form von Unterflurcontainern auf3er-
halb, jedoch in unmittelbarer N&he des Plangebietes im Bad Harzburger Weg.

Die Entsorgung von Bioabfall, Hausmill sowie Kunst- und Verbundstoffen aus der gelben Tonne er-
folgt grundstticksbezogen durch Millfahrzeuge von Entsorgungsfirmen und ist durch die entspre-
chende Dimensionierung der offentlichen Verkehrsflachen sichergestellt.

7.6. Immissionsschutz (8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 bis Nr. 24 BauGB)

In der ndheren Umgebung des Plangebietes gibt es hinsichtlich Geruchs- und Luftschadstoffe keine
relevanten gewerblichen Emissionen.

7.6.1.Larm

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde das Ingenieurbiiro goritzka akustik beauf-
tragt, die Larmarten Verkehrslarm und Gewerbelarm rechnerisch zu untersuchen sowie den resultie-
renden Aul3enlarm an der geplanten Bebauung zu ermitteln, Konfliktsituationen zu beschreiben und
maogliche Losungsansétze zur Konfliktbewaltigung zu benennen (vgl. Anlage 2). Die Ergebnisse wer-
den im Folgenden kurz zusammengefasst und die daraus resultierenden Festsetzungen aufgezeigt
und begriindet.

Gewerbelarm

Gewerbeldarmquellen im ndheren Umfeld des Plangebiets sind nicht bekannt. Inwieweit die angesie-
delten Unternehmen und planungsrechtlich zuldssigen Nutzungen innerhalb der umgebenden rechts-
kraftigen Bebauungsplane Konflikte mit der im Geltungsbereich 32.5 Heide-Siid, 2. Anderung geplan-
ten schutzbediirftigen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) beflirchten lassen, wurde im Rahmen des
Schallgutachtens untersucht.

Bei der Genehmigung von Gewerbeanlagen kommt der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) in der entsprechenden Anwendung eine besonders strenge Bindungswirkung zu.
Weil im Vollzug die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm gewahrleistet werden muss,
sind diese bereits im Bebauungsplanverfahren der Bewertung des Gewerbelarms zugrunde zu legen.
Die IRW der TA Larm gewahrleisten dabei mindestens das Schutzniveau der schalltechnischen Ori-
entierungswerte gemaf DIN 18005-1, Beiblattl.

Die Immissionsrichtwerte der TA Larm (55 dB(A) tag, 40 dB(A) nachts) werden an den geplanten Ge-
bauden unterschritten.

Verkehrslarm

Zur fachlichen Beurteilung der Belange des Schallschutzes ist bei stadtebaulichen Planungen wie
z.B. bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® anzuwen-
den. Im Beiblatt 1 der DIN 18005, Teil 1 sind als Zielvorstellungen fur die stadtebauliche Planung
schalltechnische Orientierungswerte enthalten.

Tabelle 1 Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Allgemeines
Wohngebiet (WA) — tag/nachts.

DIN 18005-1, Beiblatt 1 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung)
Orientierungswert Immissionsgrenzwert
Tags (6:00-22:00 Uhr) Nachts (22:00-6:00 Uhr) Tags (6:00-22:00 Uhr) Nachts (22:00-6:00 Uhr)
55dB (A) 45 bzw. 40 dB (A) 59 dB (A) 49 dB (A)

Der StralR3enverkehrslarm der das Plangebiet umgebenen Abschnitte wurde im Rahmen des Gutach-
tens untersucht. Grundlage der Ermittlung sind die Prognosewerte fir das Jahr 2030 ohne stadtebau-
liche Planung. Die Emissionspegel des Strafl3enverkehrs wurden nach den Algorithmen der Richtlinie
fur den Larmschutz an Straf3en, Ausgabe 1990 (RLS-90), berechnet.

Im Ergebnis zeigt sich, dass
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¢ die Orientierungswerte gem. DIN 18005 im sudlichen und dstlichen Bereich sowohl tagsiber
als auch nachts uberschritten werden (<=5dB),

¢ die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BISchV) tagstiber
und nachts eingehalten wenden und

o die rechtlich anerkannten Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von tags 70 dB (A) und
nachts 60 dB(A) an den Baugrenzen unterschritten werden.

Tabelle 2 Beurteilungspegel Lr an der Baugrenze (Abstand 3 m)

Immissionsorte (I10) Beurteilungspegel [dB(A)] Orientierungswert [dB(A)]
H=4m Uber Ge- tags nachts tags nachts
lande (6:00-22:00 Uhr) (22:00-6:00 Uhr) | (6:00-22:00 Uhr) | (22:00-6:00 Uhr)
I0-1-01 Ca. 57 Ca. 50 55 45
I0-1-02 Ca. 55 Ca. 48 55 45

Abbildung 3: Isophonenkarte StralBenverkehr (tags) mit Darstellung der Emissionsstandorte sowie der Orientierungs- und
Grenzwerte- Quelle: Schallgutachten 32.5, Goritzka Akustik, S. 47
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SchutzmalRnahmen

Bei der Abwéagung zwischen Mal3nahmen des aktiven Schallschutzes (an der Larmquelle) und passi-
ven Schallschutzes (am Immissionsort, also am Ort der schutzbedurftigen Nutzung) sind Aufwand
und Nutzen gegenliberzustellen. Das Umsetzen aktiver Larmschutzmalnahmen (Wall, Larmschutz-
wand) ist an dieser Stelle aus stadtebaulichen Griinden nicht vertretbar. Ein Larmschutzwall verur-
sacht, je nach erforderlicher Hohe, einen hohen Flachenverbrauch und kann vor Ort daher nicht zur
Umsetzung kommen. Eine Larmschutzwand ware flachensparender, ist aber aufgrund der von ihr
ausgehenden stadtebaulichen Wirkung in diesem innerstadtischen Bereich nicht zutraglich. Sie wirde
den mit der Planung beabsichtigten urbanen Charakter des Quartiers durch ihre Trennwirkung nach-
haltig beeintrachtigen. Zudem wiirde die Zuwegung zu und von den Grundstiicken deutlich erschwert
werden. Infolge der geplanten mehrgeschossigen Geb&ude (mit Gebaudehodhen bis zu ca. 13 m) ist,
sowohl stadtebaulich als auch unter dem Kosten-/Nutzen-Verhéltnis, eine ebenso hohe Larmschutz-
wand entlang der Stral3e nicht akzeptabel.

Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 im Plangebiet sind daher passive
Schallschutzmafinahmen erforderlich.
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Sonstiges Larmquellen: Kindertagesstatte

Nach 8§ 22 Abs. 1a BImSchG sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinder-
spielplatzen und &hnlichen Einrichtungen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine
schadliche Umwelteinwirkung.

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor Aul3enlarmeinwirkungen gelten fir den aus schall-
technischer Sicht ungtinstigsten Lastfall:

- Freie Schallausbreitung tags
- Immissionshéhe 4 m tber Gelande

TF2.11
(1) Malgebliche AuRRenlarmpegel

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind die
AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau
— Teil 1: Mindestanforderungen und DIN 4109-2:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rech-
nerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®, auszubilden. Grundlage sind die im Plan ge-
kennzeichneten mafigeblichen Larmpegelbereiche, die gemal Tab. 7 der DIN 4109-1: 2018-01 ei-
nander wie folgt zugeordnet sind:

Larmpegelbe- | Mal3geblicher AuRen- | R'w,res R'w,res

reich larmpegel La Aufenthaltsraume | Burordaume u.a.
in Wohnungen

Il 60 35 dB(A) 30 dB(A)

1] 65 db (A) 35 dB(A) 30 dB(A)

(2) Die erforderlichen Schalldamm-Mal3e der Auf3enbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und Raumgrofle im Baugenehmigungsverfahren gemafd DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-
2:2018-01 nachzuweisen.

(3) Von der Festsetzung kann gemal3 8 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maRgebliche
AuRenldrmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. Die Anforderungen an die
Schallddmmung der AuBenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-
01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Die Festsetzung dient der Minderung einer Beeintrachtigung durch Larmimmissionen und soll sicher-
stellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen gewdhrleistet werden. Der Bebauungsplan for-
muliert aus diesem Grund Anforderungen an das Schallddmm-Maf von Gebauden. Passive Schall-
schutzmalRnahmen werden zum aktuellen Zeitpunkt nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
dimensioniert. Die erforderlichen Schalldammwerte von Fenstern und anderen Aul3enbauteilen sind
nach DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-01 aus den mafgeblichen Aul3en-
larmpegeln zu bestimmen, die wiederum aus den Beurteilungspegeln nach der 16. BImSchV in Ver-
bindung mit der RLS90 zu berechnen sind. Da es im Plangebiet keinen Bereich gibt, der nachts Au-
Renlarmpegel von 50 db(A) oder mehr aufweist, kann auf schallddmmende Liftungseinrichtungen in
Wohn- und Schlafriumen verzichtet werden.

Es ist ausnahmsweise moglich abzuweichen, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis er-
bracht wird, dass im Einzelfall geringere maf3gebliche Au3enlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an
den Fassaden anliegen. Dadurch sollen ungewollte Harten vermieden werden.

7.6.2.Luft

Es ist zu erwarten, dass mit Umsetzung der Planung des Bebauungsplanes 32.5 Heide-Siid, 2. Ande-
rung (Allgemeinen Wohngebiet) die lufthygienische Belastung, die aus dem nutzungsbedingten Ver-
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kehrsaufkommen resultiert (geringere Stellplatzwechsel), gegeniiber dem Stand der 1. Anderung (Be-
bauung als Mischgebiet) geringer ausfallt, da mit einer Mischgebietsnutzung ein Anteil von ca. 50%
Gewerbe einhergehen wirde. Gewerbliche Nutzungen verursachen in der Regel héhere Belastungen
als Wohnen.

7.6.3.Licht

Es ist nicht zu erwarten, dass mit den geanderten Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes eine Zunahme an Lichtmissionen verbunden ist. Insofern werden die im Umfeld befindlichen
schutzbedurftigen Nutzungen nicht in unzulassiger Weise durch Lichtimmissionen beeintrachtigt wer-
den. Die Planung der ggf. erforderlichen weiteren Beleuchtungsanlagen ist Gegenstand der Genehmi-
gungsplanung. Einer Festsetzung hierzu im Bebauungsplan bedarf es nicht.

7.6.4.Gefahrstoffe
Weder lassen die Nutzungen innerhalb des Plangebietes einen Umgang mit Gefahrstoffen zu, noch
befinden sich im Umfeld Anlagen, die der Storfallverordnung unterliegen.

7.7. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB
7.7.1.Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

Trifft nicht zu

7.7.2.Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 und Abs. 6 a BauGB)
Trifft nicht zu

Vermerke

Kampfmittel

Das Vorhaben befindet sich im kampfmittelbelasteten Bereich (ehem. militarisch genutzte Flache). In
diesem Gebiet sind somit Funde von Kampfmitteln, insbesondere von Bombenblindgédngern, mdglich.
Vor der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden Mafnahmen sind die Fla-
chen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst oder ein geeignetes Privatunternehmen Uberprifen zu
lassen. Bei erdeingreifenden MalRnahmen ist mindestens 12 Wochen vor Beginn ein Antrag an die
Polizeidirektion Sachsen-Anhalt Siid als zustandige Gefahrenabwehrbehdrde zu stellen, um die wei-
tere Verfahrensweise abzustimmen.

8. Flachenbilanz
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von rd. 2,2 ha.

Gemeinbedarfsflachen

Bruttoflache in ha
(gerundet)

davon nach GRZ
Uberbaubar

Kindertagesstatte

0,319

0,128

Bauflachen (Wohnen)

Teilgebiet Bruttoflache in ha davon nach GRZ
uberbaubar

Allgemeines Wohngebiet WA 1 (MFH) 0,327 0,131

Allgemeines Wohngebiet WA 2 (EFH) 0,483 0,193

Allgemeines Wohngebiet WA 3 (MFH) 0,797 0,398

Summe 1,607 0,722

Verkehrsflachen

Bruttoflache in ha

StralRenverkehrsflachen (Mischverkehr)

0,161
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offentliche Griinflachen

Bruttoflache in ha
offentliche Griinflache 0,108

Der Anteil an Bauflachen betragt ca. 73 % des Gesamtgebiets.
Der Anteil an Flachen fur den Gemeinbedarf liegt bei ca. 15 %.
Der Anteil fir Verkehrsflachen betragt ca. 7 %, der Grunflachenanteil ca. 5 %.

9. Planverwirklichung

9.1. Zeitlicher Ablauf der Umsetzung der Planung

Nach Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wird die Bebauung der Brachflache durch die Investorin
erfolgen, alle anderen Teilflachen im Plangebiet sind bereits bebaut. Die Ersatzhabitate fir die Zau-
neidechsen werden bereits vorher hergestellt und die Zauneidechsen umgesiedelt. Durch entspre-

chende MalRBnahmen, (Mahd, Einzaunung mit Reptilienschutzzaun) wird eine Wiedereinwanderung von
Zauneidechsenpopulationen vor dem Baubeginn verhindert.

9.2. Bodenordnung

Bodenordnende MaRRnahmen sind zur Durchfiihrung der Planung nicht erforderlich bzw. sind bereits
erfolgt.

9.3. Finanzierung

Die Refinanzierung der Erschliefungs- und Herstellungskosten fir die Grunflache und die Erschlie-
BungsstralRe (Jadewegq) erfolgt in Heide Sud Uber die Grundstickserlose, die gemafd der fir Entwick-
lungsmafinahmen geltenden Vorschriften des Baugesetzbuches und des Besonderen Stadtebaurechts
im Entwicklungsgebiet wieder einzusetzen sind.

10. Auswirkungen der Planung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 bis Nr. 12 BauGB)

Die Teilanderung des Bebauungsplans ist darauf ausgerichtet, entsprechend der formulierten Ent-
wicklungsziele fur Heide-Sid die Konversionsflachen einer Wohnnutzung sowie im Allgemeinen
Wohngebiet zulassigen weiteren Nutzungen (Supermarkt, Dienstleistungseinrichtungen, KITA) zuzu-
fuhren. Mit der Ausweisung eines Wohngebietes fir Mehrfamilien- und Einfamilienhausbebauung in-
nerhalb einer ehemaligen Mischgebietsflache wird dem Bedarf an solchen Flachen entsprochen.

Gleichzeitig werden in einem besonders nachgefragten Stadtteil weitere Wohnangebote geschaffen.
Dadurch wird die Abwanderung ins Umland gestoppt und die oberzentrale Funktion der Stadt in dem
Teilbereich der Baulandbereitstellung gestarkt.

10.1. Belange der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 6 und Nr. 10 BauGB)

Mit der Planung eines Wohnungsgebiets in bevorzugter und nachgefragter Wohnlage wird den Belan-
gen der Bevolkerung entsprochen.

Das Vorhaben dient durch die Schaffung von innenstadtnahem Wohnraum einer familienfreundlichen
Stadtentwicklung. Durch die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereiches, sowie eines durch
Grin eingerahmten Ful3- und Radweges im unmittelbaren Wohnumfeld werden kinder- und familien-
freundliche Verhaltnisse geschaffen. Der Bebauungsplan Nr. 32.5 Heide-Siid, 2. Anderung wurde im
Jour Fixe zur Familienvertraglichkeit am 3. August 2020 vorgestellt. Die offentliche Spielflachenver-
sorgung ist in Heide-Sid mit mehr als 8m? Nettospielflache/ Kind sehr gut, was sich durch die ge-
plante Anderung des Bebauungsplans nicht wesentlich andern wird. Der Stadtteil Heide Siid zeichnet
sich durch einen grofRen Anteil an 6ffentlichen Freiflachen und darin eingebetteten diversen Spielan-
geboten als besonders familienfreundlich aus.

Immer wieder wurde von der Bevdlkerung in Heide-Sid eine Notwendigkeit zur Verbesserung der
Nahversorgungssituation angemerkt. Der geplante Supermarkt am Bertha-von-Suttner-Platz tragt zur
Verbesserung der Nahversorgungssituation bei.
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10.2. Belange der Baukultur (8§ 1 Abs. 6 Nr. 4, Nr. 5und Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet und die darin enthaltende Brachflache liegen im Zentrum des Entwicklungsgebietes
Heide-Sud. Das stadtebauliche Gesamtkonzept sieht hier eine urbane Dichte vor, die mit der Pla-
numsetzung geschaffen werden kann.

Den Belangen der Baukultur wird mit dem planungsrechtlichen Rahmen, der eine verdichtete mehrge-
schossige Bebauung zuldsst, entsprochen. Die planungsrechtlichen Festsetzungen fihren nicht dazu,
das sowohl der stadtebauliche als auch der architektonische Gestaltungsspielraum in den Baugebie-
ten zu sehr eingeschrankt werden. Auf die noch vorhandene historische Bausubstanz wird mit der
Festsetzung zur maximal zulassigen Gebaudehdhe reagiert.

10.3. Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB

Bei dem Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um ein bereits tiber-
plantes und teilweise bebautes Gebiet. Es ist davon auszugehen, dass mit der 2. Anderung, die ins-
besondere die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets an Stelle eines Mischgebiets vorsieht,
keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter ,Boden®, ,Mensch“ sowie ,Kul-
turglter und sonstige Sachguter” ,Tiere/ Pflanzen/ Biologische Vielfalt®, ,Wasser® ,Klima“ sowie
,Landschaft“ zu erwarten sind.

Um auszuschliel3en, dass es durch die Plandnderungen zu negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch kommt, wurde ein Schallgutachten erstellt und erforderliche Schallschutzmalinahmen
wurden festgesetzt. (vgl. Anlage 2)

Um zu verhindern, dass es zu einer Beeintrachtigung der im Plangebiet nachgewiesenen Zau-
neidechsenpopulation) kommt, werden diese in neu geschaffene Ersatzhabitate umgesiedelt (vgl. An-
lage 3).

Das Plangebiet befindet sich nicht im Achtungsabstand von Betrieben bzw. Anlagen, die der Storfall-
verordnung unterliegen.

10.4. Belange der Wirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Belange der Wirtschaft werden mit der Planung kaum berihrt. Gegeniiber einem Mischgebiet
(Stand der 1. Anderung) sind auch in einem Allgemeinen Wohngebiet (2. Anderung des Bebauungs-
planes Ansiedlungen von nicht stérendem Gewerbe, Einzelhandel und Dienstleistungsnutzungen
moglich. Mit der Schaffung von attraktivem Wohnbauflachen werden grundsatzlich die Moglichkeiten
zur Ansiedlung bendtigter Fachkréfte geschaffen. Damit wird ein positiver Beitrag fur die ,weichen®
Standortfaktoren geleistet.

Negative Auswirkungen auf die Einzelhandels- und Zentrenstruktur werden durch die Beschrankung
der maximalen Verkaufsflache auf 799 m2 ausgeschlossen werden.

10.5. Belange des Verkehrs (8§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Die Planung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen. Es ist

zu erwarten, dass sich das prognostische Verkehrsaufkommen durch die Realisierung der Planung

der 2. Anderung gegeniiber dem Stand der 1. Anderung (Mischgebiet) eher verringert. Dementspre-
chend wird die Planung den im Rahmen der Gesamtziele fir das Entwicklungsgebiet Heide-Sud er-
warteten Grof3enordnungen entsprechen bzw. diese unterschreiten.

Das Plangebiet ist zudem bereits an das (ibergeordnete StraRen- und OPNV-Netz gut angeschlos-
sen. Diese Netze kdnnen das entstehende Verkehrsaufkommen aufnehmen, so dass diesbezlglich
keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Gebietsfremder Durchgangsverkehr ist nicht zu er-
warten.

10.6. Belange des Hochwasserschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)
Die Belange des Hochwasserschutzes sind nicht betroffen.

10.7. Belange des stadtischen Haushaltes
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Die fur die Schaffung des Baurechts, inklusive Schallgutachten sowie artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag und Umsetzung entsprechender ArtenschutzmalRnahmen, entstehenden Kosten sind férderfa-
hige Kosten, die Gber den Haushalt der EntwicklungsmaRnahme Heide-Sud finanziert werden.

Die durch die Grundstiicksverkaufe zu erzielenden Einnahmen sind wieder dem Entwicklungsgebiet
Heide-Sud zuzufuhren. Die MalRBhahme wird Uber ein Treuhandkonto abgewickelt.

Mit der 2. Anderung wird die baulich bereits hergestellte ErschlieRungsstrale Jadeweg planungs-
rechtlich als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Der von einem Griinstreifen begleitete Geh- und
Radweg wird als offentliche Grinflache festgesetzt. Die Finanzierung der Herstellung dieser Erschlie-
Bungsmaflnahmen erfolgte bereits im Rahmen der Entwicklungsmalnahme Heide-Sid.

Kinftig wird die Unterhaltungslast der 6ffentlichen Griin- und StraRenflachen in die Unterhaltungslast
der Stadt fallen.

10.8. Pragnante Zusammenfassung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32.5 Heide-Sud wird es ermoglicht, die letzte nicht be-
baute Flache im Plangebiet nachfragegerecht fur eine Wohnnutzung und fur wohnungsnahe gewerbli-
che Nutzungen wie z.B. einen Supermarkt zu entwickeln. Die Wohngebietsentwicklung erfolgt auf
Bauflachen einer friiheren militarischen Nutzung. Da die Brachflache im Bebauungsplan 32.5, 1. An-
derung fur ein Mischgebiet vorgesehen war, ist davon auszugehen, dass mit der Verwirklichung der
geanderten Planung gegenuber der unter den jetzigen MalRgaben realisierbaren Bebauung keine ne-
gativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Zur Sicherung gesunder Wohn — und Arbeitsbedingungen werden Festsetzungen zum Schutz vor Au-
Renlarmeinwirkungen fir den Bau von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen getroffen.

Es erfolgt die Umsiedlung der im Plangebiet nachgewiesenen Zauneidechsenpopulation in nahegele-
gene Ersatzhabitate.
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Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, Teil B

1. Ziele des Umweltschutzes

Gesetzliche Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
Baugesetzbuch (BauGB) zu berlicksichtigen.

Da der Bebauungsplan 32.5 Heide-Siid, 2. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch aufgestellt wird, wird von einer Umweltprifung
nach 82 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach §2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden (vgl. § 13a Abs. 2
in Verb. Mit § 13 Absatz 2 und 3 Satz).

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalR § 13a Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf ein Verfahren
nach §13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung ortstiblich bekannt gemacht (Amtsblatt
Nr. 18, vom 11.9.2020) und der Offentlichkeit die Mdglichkeit zur Information und Stellungnahme vom
29.9. bis 12.10.2020 gegeben.

Untersuchungsraum und Betrachtungstiefe

Fur den Bebauungsplan 32.5 Heide-Suid, 2. Anderung ist die im Dezember 2008 fiir alle Teile der Ent-
wicklungsmalnahme Heide-Sid aul3erhalb des Bebauungsplanes Nr. 32.2 und der angrenzenden
Landesliegenschaft (Universitatsgelande) durchgefiihrte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung bin-
dend. Grundlage waren die zu dem Zeitpunkt rechtsverbindlichen Bebauungsplane, also fir das Plan-
gebiet der Bebauungsplan 32.5 Heide-Siid, 1. Anderung.

Landschaftsplanung

Ziel der Landschaftsplanung ist es, im Plangebiet die mit den Baumafnahmen entstehenden, unver-
meidlichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch entsprechende Kompensationsmal3nah-
men wieder auszugleichen. Aussagen der Ubergeordneten Landschaftsplanung zum Standort sind
dabei zu bertcksichtigen.

Flachennutzungsplanung

Der Teilbebauungsplan ist Bestandteil des Gesamt-Bebauungsplanes Nr. 32 Heide-Sud. Der als ,Ent-
wicklungsgebiet Heide-Sud“ aufgestellte Bebauungsplan Nr. 32 wurde aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Halle (Saale) entwickelt, welcher den Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung des Ge-
bietes absteckt. Konkret ist die Flache des Bebauungsplans 32.5 Heide-Siid, 2.Anderung im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt, westlich angrenzend ist die 6ffentliche Grinflache ,Gri-
nes Dreieck” dargestellt.
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Abbildung 4 Lage des Plangebietes (Strichellinie) im Gesamtgebiet Heide-Stid. Auszug aus dem Flachennutzungsplan der
Stadt Halle (Saale) (unmaf3stablich)

2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

2.1. Bestandsaufnahme sowie Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustands
(Konfliktanalyse)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erlduterung zu nachstehend verwendeten Abkiirzungen: RL = Rote Liste/ D= Deutschland/ LSA= Sachsen-Anhalt/ 0 =
ausgestorben/ verschollen/ 1 = vom Ausserben bedroht/ 2 = stark gefahrdet/ 3 = gefahrdet/ V= Vorwarnliste/ Anh. IV FFH-RL=
Anhang IV der européischen Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie/ VRL-1 = Anhang | der europaischen Vogelschutzrichtlinie/ BK =
streng geschitzt nach Berner Konvention/ BO = geschitzt nach Bonner Konvention/ § = streng geschitzt nach
Bundesartenschutzverordnung / § = besonders geschiitzt nach Bundesartenschutzverordnung

Tierarten

Fledermause:

Das gesamte Plangebiet des Bebauungsplan 32.5 Heide-Siid, 2.Anderung ist im Umweltatlas der
Stadt Halle als nachgewiesenes Fluggebiet von Fledermausen ausgewiesen [Umweltatlas der
Stadt Halle, umweltatlas.halle.de, Karte mit Stand 7/2013].

Neben der Breitflligelfledermaus (RL LSA-2/ Anh. IV FFH-RL/ BK/ BO/ 8) (Arten- und Bio-
topschutzprogramm Sachsen-Anhalt, Stadt Halle /Saale/ 1998) gibt die Umweltvertraglichkeits-
studie (UVS) fur das Gesamtgebiet von Heide-Sud auch sichere Nachweise fur die Zwergfleder-
maus (RL LSA-2/ Anh. IV FFH-RL/ BK/ BO/ 8) und den Kleinen Abendsegler (RL LSA-2/ Anh. IV
FFH-RL/ BK/ BO/ 8) (UVS Teil Fauna 1994). Bis Mitte 2008 werden fur das Gesamtgebiet von
Heide-Siud auch Nachweise fur Mopsfledermaus (RL LSA-1/ Anh. IV FFH-RL/ BK/ BO/ 8), Rau-
hautfledermaus (RL LSA-2/ Anh. IV FFH-RL/ BK/ BO/ §), Wasserfledermaus (RL LSA-3/ Anh. IV
FFH-RL/ BK/ BO/ 8) und Braunes Langohr (RL LSA-2/ Anh. IV FFH-RL/ BK/ BO/ 8§) genannt
(Hahn/Untere Naturschutzbehorde Halle). Die fir das Plangebiet getroffenen Festsetzungen ha-
ben keine Einfluss auf das Fluggebiet.

41



Bebauungsplan Nr.32.5 Heide-Siid, 2.Anderung

Sonstige Saugetiere:

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise bzw. Nachweise auf gesetzlich besonders und streng ge-
schutzte Saugetierarten vor. Aufgrund der Biotop- bzw. Nutzungsstruktur im Gebiet selbst sowie be-
dingt durch die angrenzende Griinanlage wie dem ,Griinen Dreieck® oder auch der nicht allzu weit
entfernten Doélauer Heide ist sicherlich mit dem Vorkommen sogenannten ubiquitdren Arten zu rech-
nen.

Brutvogel:

Die Artensumme der Rote Liste-Arten fir Brutvogel in dem 1x1km-Gitterkartierraster, in welchem sich
das Plangebiet befindet, liegt mit der Spanne 51-60 in der sechsten von acht méglichen Kategorien
(Umweltatlas der Stadt Halle, umweltatlas.halle.de, Karte mit Stand 10/2010). Es ist davon auszu-
gehen, dass Teile auRerhalb des Plangebietes mit seinen Randbereichen der Délauer Heide und
Feuchtflachen im Bereich Weinbergwiesen den hohen Avifauna-Wert im 0.g. 1x1km-Kartierraster
ausmachen.

Nach weitestgehender Bebauung von Heide-Siid mit dem damit verbundenen Nutzungsdruck, ver-
bunden mit Larm (Baularm, Wohngrundstiicke, Verkehr) und Bewegungsstérung (das Gelande que-
rende Personen, Hunde, Katzen) ist davon auszugehen, dass das Plangebiet fur wertgebende Arten
hdchstens noch eine untergeordnete Rolle spielt.

Amphibien und Reptilien

Gemal UVS Heide-Sud, Teil Fauna (1994) wurden nicht unmittelbar im Plangebiet, aber in nahegele-
genen Flachen verschiedene Reptilien und Amphibien nachgewiesen (Ringelnatter (RL D-V/ LSA-3/
8) und Zauneidechse (RL D-V/ LSA-3/ 8§/ Anh. IV FFH-RL/ BK) sowie anteilig auch fir Wechselkréte
(RL D-3/ LSA-3/ &/ Anh. IV FFH-RL/ BK), Knoblauchkréte (RL D-3/ 8/ Anh. IV FFH-RL), Teichmolch
(8) und Wasserfrosch (8)).

Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung erfolgte der Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde
(UNB) darauf, dass die Brachflache im Plangebiet (Flurstiick 14829) aufgrund ihrer Beschaffenheit
ein geeignetes Habitat fiir Zauneidechsen darstellt. Aufgrund dieses Hinweises wurde ein Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag zur Zauneidechse beauftragt.

Im Ergebnis wurde eine kleine bis mittlere Zauneidechsenpopulation von ca. 10 bis 30 Tieren auf den
Flachen nachgewiesen, schwerpunktmafiig an den nérdlichen Randbereichen. Entsprechend dieses
Ergebnisses wurden Festsetzungen fur die Schaffung von Ersatzhabitaten und die Umsiedlung der
Zauneidechsen im Bebauungsplan aufgenommen.
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Abbildung 5 Zauneidechsennachweise 2020, Quelle: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Zauneidechse, Biiro Okotop,
vom 21.9.2020

Heuschrecken:

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme der UVS Heide-Sid 1994 rechneten Teile des angrenzenden
Plangebietes 32.6 zu wertvollen Heuschreckenlebensraumen (Blaufliglige Odlandschrecke/ RL D3/
LSA3, GroRe Goldschrecke/ RL LSA-2 und Kurzfluglige Schwertschrecke/ RL D3/ LSA3) (UVS Tell
Fauna 1994).

Aktuelle Angaben zur Tierartengruppe liegen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vor.
Mit der eingetretenen Uberbauung in der Umgebung sowie im Plangebiet selbst ist von einem qualita-
tiven Rickgang innerhalb dieses besonderen Artenspektrums auszugehen.

Libellen:

Die UVS Teil Fauna 1994 stellt hinsichtlich der Artengruppe Libellen heraus, dass die zu dem Zeit-
punkt im benachbarten Plangebiet 32.6 Feuchtflachen auf Grund ihrer relativ zeitigen Austrocknung
nur eine geringe Reproduktionsbedeutung hatten. Von den wertgebenden Arten sei daraus die Kleine
Pechlibelle (RL D3/ LSA2) genannt. Aktuelle Angaben zur Tierartengruppe liegen fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes nicht vor. Mit dem Rickgang des Feuchtflachenanteiles im benachbarten
Plangebiet (bzw. seiner anteiligen Verschiebung in den Bereich Griines Dreieck hinein) dirfte heute
von einer Reduzierung der Bedeutung des Standortes fur Libellen auszugehen sein.

Laufkafer und Tagfalter:

Zum Plangebiet gibt es keine Anhaltspunkte und Erkenntnisse zum Vorkommen von gesetzlich beson-
ders geschitzten Laufkafer- oder Tagfalterarten.

Zusammenfassung Tiere:

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen Gberformt und mit einem geringen Anteil an nattrlichen
bzw. naturnahen Biotopstrukturen ausgestattet. Deshalb ist hier vorwiegend mit einem Artenspektrum
an weit verbreiteten Tierarten zu rechnen. Eine Ausnahme ist das Vorkommen der geschitzten Zau-
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neidechse auf der Brachflache, so dass eine Bebauung und damit einhergehend der Verlust des Ei-
dechsenhabitats ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG darstellt, dem mit vorgezogenen artspe-
zifischen CEF-MaRRnahmen Abhilfe geschaffen werden kann.

Pflanzen
Potentielle natlurliche Vegetation (PNV):

Die heutige potentiell naturliche Vegetation bezeichnet einen rein fiktiven Vegetationsendbestand, der
sich einstellen wirde, wenn der Mensch nicht mehr eingreifen wirde.

Die am weitesten zurlickreichende Zuordnung des Plangebietes zur potentiell natlrlichen Vegetation
des Standortes stammt aus dem Jahr 1850. Sie ordnet die zu dem Zeitpunkt noch unbebauten Flachen
des spateren Garnisonsgebietes primar dem ,Eichen-Hainbuchenwald® zu (Umweltatlas der Stadt Halle
3/2009 und UVS HPI 199 5).

Biotope, Biotopverbund

Das Plangebiet ist zum Teil bereits bebaut. Auf der noch vorhandenen Brachflache hat sich Wiese mit
Gehdlzbestand in Form von Strauchern und kleineren Baumen (Robinien, Linden) entwickelt. Entlang
eines aus dem im Westen angrenzenden Stadtteilpark Griines Dreieck hereinziehenden schmalen
Grinzugs steht wegebegleitend eine Baumreihe. Insgesamt ist das Plangebiet bereits stark anthropo-
gen gepragt mit wenig naturlichen bzw. naturnahen Biotopstrukturen.

Geschutzte Biotope sind im Plangebiet bisher nicht bekannt. Auch Baume, die aufgrund ihrer Grol3e
unter die Baumschutzsatzung fallen, sind keine vorhanden

Das ,Okologische Verbundsystem des Landes Sachsen-Anhalt -_Planung von Biotopverbundsystemen
im Saalkreis und in der kreisfreien Stadt Halle/ Saale® (2000) weist den gesamten Stadtteilpark Wein-
bergwiesen als ,6rtlich bedeutsame Biotopeinheit* Nr. 206 (If 19) zwischen den ,Uberregional bedeut-
samen Verbundeinheiten“ ,,2.1.2 Saaleaue® und ,2.1.9 Délauer Heide“aus.

Das Plangebiet ist Uber den das Gebiet querenden schmalen Griinzug, in dem auch ein Fuf3- und
Radweg verlauft, an den Park Griines Dreieck angebunden. Diese lineare Struktur kann mit ihren
Baumstandorten als lokales Trittsteinbiotop fiir verschiedene Arten dienen.

Artenvielfalt, Artenschutz nach Bundesnaturschutzgesetz

Es ist vermutlich mit einer durchschnittlichen Artenvielfalt zu rechnen, da der Standort des Plan-
gebiets eine geringe Vielfalt an natirlichen bzw. naturnahen Biotopstrukturen bietet und das Ge-
biet schon lange in Nutzung ist.

In Bezug auf den faunistischen Artenschutz ist das Vorkommen einer streng geschitzten Zau-
neidechsenpopulation in der GréRenordnung von 10 — 30 Tieren im Plangebiet auf der noch zu
entwickelnden Brachflache planungsrelevant. Es wurde eine artenschutzrechtliche Priufung durch-
gefihrt, ein entsprechender Fachbeitrag erstellt und notwendige artspezifische MalRnahmen fest-
gelegt. Die MaBRnahmen (Schaffung von Ersatzhabitaten) werden auf geeigneten Freiflachen in
den Weinbergwiesen umgesetzt. Vor Beginn der Bautatigkeit im Plangebiet werden die Zau-
neidechsen dorthin umgesiedelt.

2.1.2 Boden

Im Plangebiet hat sich der Boden urspriinglich vorwiegend aus den im direkten Untergrund anstehen-
den ,Brachwitzer Schichten® mit dem pragenden Halleschen Quarzporphyr entwickelt. Durch nutzungs-
bedingte Bodenumlagerungs- und -sanierungsmaf3nahmen ist bei diesen sog. Siedlungsbodden die ur-
springliche Schichtung des Oberbodens jedoch nicht mehr vorhanden. Inshesondere durch die Kampf-
mittelberdaumung und Altlastensanierung nach Aufgabe der Kaserne erfolgten groR3flachige Verande-
rungen in der Bodenstruktur. Eine Beeintrachtigung von natirlich gewachsenem Boden findet hier
durch die Bebauung damit nicht statt. Durch die Bebauung werden zwar lokal Bodenfunktionen beein-
trachtigt wie z. B. die Wasseraufnahme/-speicherung, die Basis fir die Biomasseproduktion und damit
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auch kleinklimatische Funktionen, diese wurden jedoch innerhalb des Gesamtgebiets Heide-Siid be-
reits ausgleichend durch Neuanlage von Grunflachen bericksichtigt.

Laut Unterer Bodenschutzbehdrde hat sich fir den Bereich des Bebauungsplans ein Altlastenver-
dacht nicht bestatigt bzw. wurde ausgeraumt.

2.1.3 Wasser

Vorfluter ist generell Uber den Saugraben die Saale. Das Gebiet ist dem Grundwasserkomplex des
Rotliegenden zuzurechnen und die Grundwasserflurabstédnde sind im Plangebiet mit ca. 5 m -10 m
angegeben.

Je nach Grad der jeweiligen lokalen Verwitterung und Abtragung ist tiber den weitflachig und tiefgriindig
verwitterten, kaolinisierten Porphyren, die auch den Planungsraum kennzeichnen, der Stauwasserho-
rizont ausgepragt. Dieser kann zu lokalen und temporaren, oberflachennahen Vernassungen fihren.
Im Plangebiet sind jedoch keine permanenten Oberflachengewasser vorhanden.

Eine Versickerung ist im Plangebiet aufgrund des lokalen Vorhandenseins von stauenden Schichten
eingeschrankt. Alternativ ist die Riickhaltung bzw. gedrosselte Einleitung bzw. die Nutzung des Nieder-
schlagswassers als Brauchwasser vorzusehen.

Die Untere Bodenschutzbehérde weist auf eine Grundwassermessstelle in der Gemarkung Krollwitz,
Flur 24, Flurstiick 208 und die Ergebnisse des regelmaRigen Grundwassermonitorings hin. Aufgrund
der zu erwartenden Schadstoffbelastung in Bezug auf leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
(LHKW) wird von der Nutzung des Grundwassers zur Brauchwassergewinnung abgeraten. Die LHKW
resultieren aus Eintragen aus der Vornutzung des Gebietes als Kasernenstandort.

2.1.4 Luft, Klima

Fiur das Plangebiet selbst gibt es keine konkreten Angaben zur Luftqualitt. Da es jedoch nicht beein-
flusst wird durch stark befahrene Stra3en oder Emittenten in der Nachbarschaft, kann davon ausge-
gangen werden, dass hier keine besonderen Belastungen zu verzeichnen sind. GroRraumig ist das
Gebiet einer mittleren Belastung zuzuordnen und besitzt eine hohe klimatisch-lufthygienische Aus-
gleichsfunktion (vgl. Steinicke & Streifeneder: Bewertungskarte Klima/ Luft Halle/ Saale mit Umland
1998).

Da sich an der vorhandenen ErschlieBung im Plangebiet nichts &ndert, ist auch durch die geplante
weitere zuldssige Bebauung keine Verschlechterung der Situation zu erwarten

Da die Bebauung im Planungsgebiet fast vollstdndig umgesetzt ist und nur direkt am Bertha-von-
Suttner-Platz noch aussteht, ist hier durch die noch vorhandene Brachflache mit nur einer geringen
Wirksamkeit in Bezug auf das Kaltluftentstehungspotential zu rechnen. Die vorgesehene Anderung der
Nutzungsart dieser Bebauung hat darauf keinen Einfluss.

Im Plangebiet sind keine Kaltluftabflussbahnen zu verzeichnen (Ventilationsplan/ Thermalbefliegung
1991; Steinicke & Streifeneder: Bewertungskarte Klima/ Luft Halle/ Saale mit Umland 1998).

2.1.5 Landschaft

Das Plangebiet zahlt naturraumlich zum ,Halleschen Porphyrkuppenplateau® (Landschaftsrahmenplan
1997/2013). Es ist relativ eben und von unbewegtem Relief. Es weist eine geringe Neigung nach Stiden
und Osten mit einer max. Hohendifferenz von ca. 3 m auf.

Der Planungsraum ist bis auf eine grdl3ere Brachflache im Sidosten fast vollstandig bebaut und weist
als Siedlungsgebiet wenig unterschiedliche Landschaftselemente auf. Ein von einer Baumreihe ge-
saumter, vom westlich angrenzenden Stadtteilpark ,Grlines Dreieck® hereinziehender Weg, unter-
bricht diese Strukturen als gliederndes Freiraumelement und als Bindeglied zwischen dem Wohngebiet
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und dem Stadtteilpark als ndchstgelegenem Naherholungsgebiet. Die Plan&nderung hat keine Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild.

2.1.6 Mensch

Zu schadlichen Umweltwirkungen konnen Larm, Luftschadstoffe oder Gertiche z&hlen, die auf die Um-
welt und den Menschen einwirken kdnnen. Gewerbelarm spielt im Plangebiet keine Rolle und der Larm,
der von Kindertagesstatten ausgeht, wird gesetzlich nicht als solcher betrachtet und bleibt unberiick-
sichtigt. Um den Einfluss des La&rms der umgebenden Straf3en auf und aus dem Gebiet heraus zu
beurteilten, wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt mit dem Ergebnis, dass es zu einer Uber-
schreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 im Plangebiet kommt und passive Schallschutz-
mafl3nahmen erforderlich sind.

Luftschadstoffe und Geruchsbelastigungen sind im Gebiet nicht zu verzeichnen. Auch liegt das Gebiet
nicht im Einflussbereich von Storfallbetrieben.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der Schaffung neuer Wohngebiete einschlieRlich er-
forderlicher Infrastruktur wie StralBen, Wege und Griunflachen sind hier die Belange der Bevdlkerung
berticksichtigt. Spielflachen sind in ausreichendem Mal} in den benachbarten Parkanlagen wie z. B.
dem ,Griinen Dreieck® vorhanden. Eine Uberpriifung der Familienvertraglichkeit fand ebenfalls statt. Im
offentlichen Raum ist durch separate Fihrung von Ful3gangern und Radfahrern diesbezlglich eine
gewisse Barrierefreiheit gegeben.

2.1.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind weder Denkmale bekannt noch gibt es Hinweise auf Kultur- oder sonstige Sach-
guter.

2.1.8 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europdische Vogelschutzge-
biete sowie weitere Schutzgebiete

Weder im Plangebiet selbst noch direkt angrenzend sind FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete vor-
handen. Nachstgelegenes Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,Dolauer Heide®, ca. 700 m westlich des
Plangebiets.

2.1.9 Wirkungsgefuige zwischen den Schutzgutern (2.1.1 bis 2.1.4) sowie Wechselwirkun-
gen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgttern bestehen z. B. zwischen den hier schon
jahrzehntelang anthropogen bedingten oberflachennahen Bodenverdnderungen und den sich an-
schlieRend darauf entwickelnden Biotopstrukturen mit dem jeweiligen Bestand an Flora und Fauna,
die auch durch die klimatischen Verhaltnisse, auch durch die lokalklimatischen, bedingt sind. Ruck-
koppelnd wirken z. B. versiegelte Bdden, vor allem als zusammenhangende, dicht bebaute und wenig
durchgriinte Siedlungsgebiete als Warmeinseln im Stadtklima. Vegetationsbestandene Flachen und
Grinstrukturen wirken dem entgegen, tragen zur Rickhaltung von Niederschlagen und Neubildung
von Grundwasser bei.

Im Plangebiet ist lediglich ein Grundstiick am Sudostrand noch nicht bebaut und locker von eher ar-
tenarmer Vegetation bestanden. Diese Flache weist Strukturen auf, die das Vorkommen von Zau-
neidechsen ermoglicht.

2.1.10 Zusammenfassende Bewertung
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Der Bereich fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans 32.5 Heide-Siid ist gekennzeichnet zum einen
von bereits vorhandener Neubebauung auf einem ehemaligen Kasernenstandort, der saniert und um-
strukturiert wurde. Bei diesen Konversionsstandorten werden bereits anthropogen gepragte Flachen
einer anderweitigen zivilen Nutzung zugefihrt. Naturnahe bzw. nattrliche Lebensrdume sind dabei
nur untergeordnet noch vorhanden bzw. sekundéar neu entstanden. Im Plangebiet ist dies auf der ca.
8.000 m2 groRen Brachflache am Bertha-von Suttner-Platz der Fall, die noch bebaut werden soll.

Im Ubrigen Plangebiet entstanden bereits Teile eines Wohngebiets sowie eine Kindertagesstatte ein-
schlie3lich zugehdriger ErschlieBungsanlagen und Griunflachen entlang eines baumflankierten Ful3-
und Radweges.

2.2.  Zielkonzept fir Umwelt, Natur und Landschaft

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes 32.5 ist eingebunden in das Gesamtkonzept
fur den Stadtteil Heide-Sid, der nach dem Ende der Kasernennutzung vor allem als Wohn- und
Wissenschaftsstandort einschlieBlich der verkehrlichen Infrastruktur auch mit zugehdorigen offentlichen
Parkanlagen wie den ,Weinbergwiesen®, dem ,Griinen Dreick® und weiteren zahlreichen Freiflachen
und Griinziigen entwickelt wurde. Auf ein ausreichendes Spielplatzangebot wurde dabei geachtet.
Auch auf den privaten Flachen sind Begriinungsmafinahmen vorgesehen, um den ,griinen“ Charakter
des Stadtteils zu unterstreichen und flr eine ausreichende Kompensation in Bezug auf entfallende
Griunstrukturen zu sorgen. Mit Einzelbaumpflanzungen werden Stellflachen und StralRenrdume
gegliedert.

Im Plangebiet stellt der bereits bestehende Griinstreifen mit Geh— und Radweg eine Wegebeziehung
mit hohem Aufenthaltswert zur zentralen Erholungsflache von Heide-Sid, dem ,Grinen Dreieck® her.
Sowohl die Grinverbindung als auch der o6ffentliche Stralenraum leisten durch ihre begleitenden
Baumreihen einen Beitrag zur Durchgriinung des Plangebiets.

Der Baumbestand wird erhalten. Neupflanzungen erfolgen analog der Festsetzungen des Bebauungs-
plans 32.5 Heide-Siid, 1. Anderung.

Zusatzlich werden Festsetzungen fir Dach- und Fassadenbegriinungen getroffen, die sich positiv auf
das Mikroklima der Umgebung auswirken kénnen.

Auch wird eine Festsetzung zur Anordnung und Begriinung der Abfallstellplatze getroffen, um das
Ortshild von Heide Sid im Sinne eines griinen Stadtteils zu betonen.

Die teilweise Riuckhaltung des Regenwassers auf den Grundstiicken, das in Zisternen gespeichert und
als Brauchwasser verwendet werden kann,, wirkt sich positiv auf die 6kologische Bilanz des
Wohngebiets aus.

Da im Gebiet eine Zauneidechsenpopulation vorkommt, sind zusatzlich spezifische
Artenschutzmaflinahmen notwendig.

2.3. Umweltbezogene MalRnahmen

2.3.1 MaBRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Festsetzung Nr. 2.8 (2) — (6)

Folgende textliche Festsetzungen dienen als MalBhahmen des Naturschutzes und Landschaftspflege
u.a. den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Mensch. Sie tragen zur Sicherung
der Lebensgrundlage und eines gesunden Wohnumfeldes bei.

TF 2.8. (2)
Alle privaten Ful3- und Radwege und Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befes-
tigen.

Durch diese Festsetzung soll eine Uberhitzung der Freiflachen verhindert, aber vor allem eine direkte

Ableitung von Regenwasser verringert werden. Die Festsetzung gem. 8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB tragt
dazu bei, den mit dem Bebauungsplan ermdglichten Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren.
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Durch die geplante wasserdurchlassige Flachenbefestigung wird eine Neubildung von Grundwasser
begulnstigt. Eine Ableitung von Niederschlagswasser wirde zu Abflussverscharfungen und Hochwas-
serspitzen beitragen. Wegen der in den letzten Jahren erhdhten Starkniederschlagsereignisse in
Sachsen-Anhalt sind alle Malinahmen zur Reduzierung des unmittelbaren Niederschlagsabflusses
von befestigten Flachen hilfreich. Wasseraufnahmefahige Bodenoberflachen mindern den Regenwas-
serabfluss und verbessern die bioklimatischen Standortbedingungen.

TF 2.8. (3)

Leitungen und Leitungstrassen sind im Bereich von Baumen mit einem Leitungsschutz gegen das
Einwachsen von Wurzeln zu versehen. Dieser ist im Abstand von mind. 2,5 m, gemessen von der
Stammmitte, anzuordnen.

Diese Festsetzung dient dem Schutz des Baumbestandes.

TF 2.8 (4)

Dachbegriinung

Flachdacher und geneigte Dacher bis 15° sind mindestens einfach-intensiv zu begrinen (Substrat-
schicht mind. 20 cm). Davon ausgenommen sind D&acher von Carports und Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO sowie Dachflachen fiir Belichtungszwecke [§ 9 Abs.1 Nr. 25 lit. a BauGB]

Die Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern sind zu begrinen.

Fur die Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine entsprechende Mindestdicke des Substrataufbaus
erforderlich. Eine Substratschicht 20 cm Mindeststarke bietet einen ausreichend méachtigen durchwur-
zelbaren Raum bzw. Speicher fir anfallendes Niederschlagswasser. Der Begrinungsstandard wird in
Anlehnung an eine Empfehlung des Bundesamtes fiir Naturschutz aus dem Jahr 2019 gewabhlt. Die
Mindestsubstratstarke sichert bessere Uberlebenschancen der Bepflanzung, bspw. in niederschlags-
armen Zeiten/ in Trockenperioden, bei Windeinwirkungen sowie bei niedrigen Temperaturen (Winter-
festigkeit immergriiner Arten). Auch die Konkurrenzstarke der Bepflanzung nimmt zu. Zudem nimmt
mit einer zunehmenden Substrathdhe die potentielle Pflanzenauswahl zu (ab 15 cm Aufbauhéhe sind
Geholz-Stauden-Begriinungen moglich). Aufgrund der moglichen Pflanzenauswahl ist eine héhere
Verdunstungsleistung mdglich. Zur bestmdglichen Ansiedlung von Bodenorganismen zéahlen Grinda-
cher mit einer Mindestsubstrattiefe von 20 cm, damit das Substrat im Winter nicht komplett durchfriert.

Die festgesetzte Dachbegriinung fiihrt dazu, dass auf den gering geneigten Dachflachen das Nieder-
schlagswasser zurlickgehalten, verdunstet bzw. der Abfluss verzdgert wird. Mit dieser Begriinung
kénnen die Eingriffe in den Klima-, Boden- und Wasserhaushalt reduziert werden. Bei der vorgesehe-
nen Regenwasserableitung konnte es zu Abflussverscharfungen kommen. Daher soll das auf den
Flachdachern anfallende Regenwasser mdglichst durch Dachbegriinungen zurlickgehalten bzw. ge-
drosselt abgeleitet werden. Dachbegriinungen dienen auch Offenlandtierarten, besonders Insekten
und Vogeln, als Nahrungs- und Fortpflanzungshabitat.

TF 2.8 (5)

Fassadenbegrinung

Fensterlose Wande und Fassaden sind ab einer Grol3e von 25 gm nach je 3 Metern Fassadenlange
mit mindestens einer Schling- oder Kletterpflanze zu begriinen.

Fassadenbegriinungen tragen zum Klimaschutz bei, in dem das Aufheizen der Fassaden gemindert
wird. Dartber hinaus kann eine Fassadenbegriinung einen Beitrag zur Verbesserung der Luftqualitat
durch Bindung von Feinstaub, Verstoffwechselung von Luftschadstoffen und durch Sauerstoffproduk-
tion leisten. Eine dichte und flachendeckende Fassadenbegrinung kann dariber hinaus zur einer Re-
duktion von Larm beitragen und kann zu einer optischen Verbesserung des Wohnumfelds beitragen.
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Der Mindeststandard (1 Pflanze je 3 m Fassadenlange) soll einen flachendeckenden Bewuchs an zu
begriinenden Fassaden sichern, da dies zur Erreichung 0.g. positiver Effekte notwendig ist.

TF 2.8 (6)

Im Vorfeld der Umsiedlung der im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen sind in den offentlichen
Griinflachen ,Weinbergwiesen* in den Flurstiicken 14745, 1/12, 1/10 und 1/7 der Gemarkung Kréllwitz
Flur 24 zusatzlich zu den bereits vorhandenen Habitatrequisiten in deren unmittelbarer Néhe folgende
Ersatzstrukturen herzustellen und dauerhaft vorzuhalten:

- 10 Stk Steinhaufen zu je mind. 3 m3 aus einem feinanteillosen Gemisch (50:50) aus Was-
serbausteinen (Kantenldnge mind. 300 bis 400 mm) und grobem Schotter (Kantenlange
mind. 100 bis 200 mm) in zuvor mind. 0,7 m tief ausgehobene Erdgruben bei Abdeckung
der Haufwerkskrone mit lockerer Schicht aus Gehdlzschnitt einheimischer Laubgehdlze

- Flankierend zu den Steinhaufen 10 Stk. Totholzhaufen zu je 1,5-3 m3 aus starkerem Tot-
holz einheimischer Laubbaumarten (Mindestdurchmesser 100 mm) wie Aste, Wurzelstub-
ben, Stamme

- dauerhafte Pflege der Flache durch eine jahrliche, alternierende Mahd (50 % der Flache
im Februar, 50 % der Flache im Oktober), wobei ein Durchwachsen bzw. Zuwachsen der
Haufwerke zu verhindern ist.

Bei Bedarf ist zur Herstellung der Ersatzstrukturen eine Erweiterung auf angrenzende Bereiche inner-
halb der offentlichen Griinfliche ,Weinbergwiesen“ mdglich.

Im Rahmen des beauftragten Fachbeitrags wurde ein Nachweis Uber das Vorhandensein von Zau-
neidechsen (Lacerta agilis) mit einer Population von ca. 10 — 30 Tieren erbracht, bei der es sich um
eine geschutzte Art handelt (FFH-Anhang, IV, Vorwarnliste Rote Liste). Zur Verhinderung von Ver-
botstatbestanden nach Bundeshaturschutzgesetz (§ 44 u. § 45) missen deswegen artspezifische
MalRnahmen zur Umsiedlung der Eidechsen geplant und vor Baubeginn umgesetzt werden. Dazu
dient die Schaffung der Ersatzhabitate in Form von 10 Stein- sowie 10 Totholzhaufen. Als Standort fur
die neuen Ersatzhabitate wurde mit der Unteren Naturschutzbehotrde eine Erweiterung der im Rah-
men des Bebauungsplans 32.6 geschaffenen Habitate in den Weinbergwiesen festgelegt. Diese ha-
ben sich etabliert und die Bevolkerung ist bereits zu dem Thema sensibilisiert.

2.3.2 Weitere umweltbezogene MalRhahmen

Immissionsschutz

Da eine Schallimmissionsprognose ergab, dass es zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte
nach DIN 18005 im Plangebiet kommt, werden folgende passive Schallschutzmalinahmen ergriffen.

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuRenlarmeinwirkungen gelten fur den aus schall-
technischer Sicht ungtinstigsten Lastfall:

- Freie Schallausbreitung tags
- Immissionshéhe 4 m Uber Gelande

TF 2.11
(1) Maligebliche AuRenlarmpegel

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind die Au-
Renbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, ,Schallschutz im Hochbau —
Teil 1. Mindestanforderungen und DIN 4109-2:2018-01, ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 2. Rechneri-
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sche Nachweise der Effiillung der Anforderungen®, auszubilden. Grundlage sind die im Plan gekenn-
zeichneten maRgeblichen Larmpegelbereiche, die gemaf Tab. 7 der DIN 4109-1: 2018-01 einander
wie folgt zugeordnet sind:

Larmpegelbe- | Maf3geblicher AuRen- | Aufenthaltsraume | Blrordume u.&.
reich larmpegel La in Wohnungen

Il 60 35dB(A) 30 dB(A)

Il 65 db (A) 35 dB(A) 30 dB(A)

(2) Die erforderlichen Schalldamm-Male der Aul3enbauteile sind in Abh&ngigkeit von der Raumnut-
zungsart und Raumgrof3e im Baugenehmigungsverfahren gemaf DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-
2:2018-01 nachzuweisen.

(3) Von der Festsetzung kann gemai § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maRgebliche
AuBenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. Die Anforderungen an die Schall-
dammung der AulRenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Die Festsetzung dient der Minderung einer Beeintrachtigung durch Larmimmissionen und soll sicher-
stellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen gewahrleistet werden. Der Bebauungsplan for-
muliert aus diesem Grund Anforderungen an das Schallddmm-Maf von Gebauden. Passive Schall-
schutzmalinahmen werden zum aktuellen Zeitpunkt nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
dimensioniert. Die erforderlichen Schalldammwerte von Fenstern und anderen Aul3enbauteilen sind
nach DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-01 aus den maf3geblichen Aul3en-
larmpegeln zu bestimmen, die wiederum aus den Beurteilungspegeln nach der 16. BImSchV in Ver-
bindung mit der RLS90 zu berechnen sind. Da es im Plangebiet keinen Bereich gibt, der nachts Au-
Renlarmpegel von 50 db(A) oder mehr aufweist, kann auf schallddmmende Liftungseinrichtungen in
Wohn- und SchlafrAumen verzichtet werden.

Es ist ausnahmsweise moglich abzuweichen, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis er-
bracht wird, dass im Einzelfall geringere maf3gebliche AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an
den Fassaden anliegen. Dadurch sollen ungewollte Harten vermieden werden.

TF 2.7 (1)

Nutzung und Ableitung von Niederschlagswassers

Zur Nutzung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers ist eine Zisterne mit einem
Fassungsvermégen von 0,02 cbm/gm Uberdachter Flache zu errichten. Sofern eine Anschlussmég-
lichkeit an das gemeinschaftliche Graben- und Muldensystem zur Regenwassernutzung im offentli-
chen Freiraum direkt oder iiber ein Leitungsrecht besteht, ist diese als Uberlauf zu nutzen. Andern-
falls ist ein Uberlaufanschluss an das Kanalnetz vorzunehmen. Eine Versickerung des iiberschiissi-
gen Regenwassers auf dem Grundstick ist nicht zulassig.

Diese Festsetzung gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB tragt dazu bei, den mit dem Bebauungsplan ermdg-
lichten Eingriff in den Wasserhaushalt zu minimieren.

Ziel ist die Speicherung und Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers am Ort seiner Entste-
hung durch Anordnung von Zisternen. Dies dient gleichzeitig einer Entlastung des Kanalsystems.
Dies ist auch im Hinblick auf die im Stadtteil Heide-Siid zu erwartenden schlechten Versickerungsei-
genschaften des Baugrundes und zur Vermeidung von Staundsse notwendig. Durch den Anschluss
der Zisterne an das gemeinschaftliche Mulden- und Grabensystem bzw. das oOffentliche Kanalnetz
konnen Uberschiissige Wasser abgeleitet und somit Uberschwemmungen bei Starkregenfallen ver-
mieden werden.
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TF29(1)

Pflanzgebot 6ffentliche Verkehrsflachen

Innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen sind, unter Berticksichtigung der Baume in den Verkehrsfla-
chen, fur die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, nach hdchstens 4 Stellplatzen bei Senkrechtaufstel-
lung und nach hochstens 2 Stellplatzen bei Langsaufstellung jeweils 1 greRkreniger-Einzelbaum zu
pflanzen.

Die Baumscheiben sind in einer Mindestgrée von 6 gm und einer Mindestbreite von 1,50 m-sowie
mit einem Mindestvolumen der Pflanzgrube von 15 m3 durchwurzelbarem Bodensubstrat zu errichten

Diese Festsetzung wird aus dem Bebauungsplan 32.5 Heide-Siid, 1. Anderung weitestgehend (iber-
nommen und um qualitative Kriterien ergénzt. Die Baume dienen der Gliederung des 6ffentlichen Stra-
Renraums und steigern die Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum. Die Baumpflanzungen verbessern
zudem die Funktionen von Boden, Klima, Wasserhaushalt, sowie der Pflanzen- und Tierwelt. Gegen-
Uber der urspringlichen Festsetzung wird ein Mindestvolumen der Pflanzgrube festgesetzt, um die op-
timalen Wuchsbedingungen fiir die zu pflanzenden Baume zu schaffen und ihre Uberlebensfahigkeit
zu sichern.

TF 2.9 (2)

Pflanzgebot private Verkehrsflachen

Fur offene Stellplatzanlagen innerhalb der Baugebiete sind je 4 Stellplatze innerhalb der Stellplatzan-
lage mindestens 1 Einzelbaum in der Pflanzqualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit einer standortge-
rechten Baumart zu pflanzen und zu erhalten.

Die Baumscheiben sind in einer Mindestgrof3e von 6 gm und einer Mindestbreite von 1,50 m-sowie
mit einem Mindestvolumen der Pflanzgrube von 15 m® durchwurzelbarem Bodensubstrat zu errichten

Sofern im Baugebiet Stellplatzanlagen angelegt werden, sichert die Anpflanzung je eines hochstam-
migen Baumes pro vier Stellplatze eine Durchgriinung dieser Anlagen. Die Stellplatze sind zu begru-
nen, um eine Verschattung gréRerer versiegelter Flachen zu erreichen. So werden die Aufheizung der
Flachen und die Beeintrachtigung des Lokalklimas vermindert. Aul3erdem tragen Baume zur Verbes-
serung des Mikroklimas durch Schadstofffilterung, Erhéhung der Luftfeuchte bzw. Bildung von Ver-
dunstungskalte sowie Staub- und CO2-Bindung bei. Dartiber hinaus sind Baume Lebensraume fiir
zahlreiche Tierarten.

Zum Schutz der Baume und ihrer Wurzeln ist eine unversiegelte Bodenflache von mind. 6 m2 und ei-
ner Mindestbreite von 1,50 m sowieein durchwurzelbarer Raum von 15 m3erforderlich, der nicht Gber-
fahren werden darf und als Baumscheibe anzulegen ist. Diese Mindestanforderungen an den Durch-
wurzelungsraum sichern die Entwicklungsfahigkeit, den Wuchs und dauerhaften Erhalt der Pflanzen.

Die als Anlage beigefligte Pflanzliste soll eine Orientierung bieten, welche Pflanzenarten besonders
gut mit an die aktuellen klimatischen Bedingungen angepasst sind. Die Liste hat einen Empfehlungs-
charakter.

TF 2.9 (6)

Begrinung nicht tberbaubarer Grundstiicksflachen

[...]ist[...] auf den sonstigen Grundsticksflachen pro angefangene 350 gm Grundsticksflache min-
destens 1 kleinkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen (Pflanzqualitat:
Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm). Pflanzpflichten aus (2) [...] und Baumbestand sind auf
diese Pflanzregelung anrechenbar.

Die Pflanzung 6kologisch wertvoller Gehdlze sichert eine Mindestqualitat der Garten und Freiberei-
che, gleichzeitig lasst die Formulierung ausreichend Spielraum zur Auswahl der Baumart. Mit der Be-
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grinung der privaten Grundstiicke wird eine innere Durchgriinung der Allgemeinen Wohngebiete ge-
sichert. Die Baumpflanzungen verbessern die Funktionen von Boden, Klima, Wasserhaushalt, Pflan-
zen- und Tierwelt sowie das Ortshild. Vorhandene Baume sowie aufgrund anderer Festsetzungen zu
pflanzende Baume werden angerechnet, um zum einen Anreize zu schaffen, bestehenden Baumbe-
stand, der keinem Schutz der Baumschutzsatzung unterliegt, zu sichern und in Baukonzepte zu integ-
rieren, zum anderen sollten ungewollte Harten vermieden werden. Die formulierte MindestgréRe von
12-14 cm (gemessen in 1 Meter Hohe) soll sicherstellen, dass die Pflanzen gleich wichtige 6kologische
Funktionen ubernehmen zu kdnnen.

Als kleinkronige Baumarten werden vor dem Hintergrund der klimatischen Voraussetzungen und
Standortbedingungen folgende Arten als Empfehlung aufgefiihrt (vgl. Anlage)

Acer campestre ,Elsrijk'

Alnus x spaethii

Carpinus betulus ,Fastigiata’

Crataegus x lavalleei ,Carrierei’

Fraxinus pennsylvanica ,Summit’

Sorbus thuringiaca ,Fastigiata’

Tilia cordata ,Rancho’

Tilia mongolica

Weitere umweltbezogene Festsetzungen werden im Bebauungsplan nicht getroffen.
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Anlage: Pflanzliste

Aussichtsreiche Baum- und Straucharten der Zukunft

GroRRkronige Baumarten
Ginkgo biloba

Quercus cerris

Quercus petrea

Quercus rubra

Tilia tomentosa ,Brabant'

Mittelkronige Baumarten
Acer x freemanii ,Autumn Blaze’
Celtis australis

Fraxinus angustifolia ,Raywood’
Gleditsia triacanthos ,Skyline’
Liquidambar styraciflua

Ostrya carpinifolia

Parrotia persica

Sophora japonica ,Regent’

Tilia cordata ,Erecta’

Tilia x euchlora

Tilia platyphyllos ,Orebro’
Ulmus ,Rebona’

Ulmus hollandica ,Lobel

Kleinkronige Baumarten

Acer campestre ,Elsrijk’

Alnus x spaethii

Carpinus betulus ,Fastigiata’
Crataegus x lavalleei ,Carrierei’
Fraxinus pennsylvanica ,Summit’
Sorbus thuringiaca ,Fastigiata’
Tilia cordata ,Rancho

Tilia mongolica

Straucharten

Amelanchier arborea ,Robin Hill*
Caragana arborescens
Cornus mas

Eleagnus angustifolia
Ligustrum vulgare

Lonicera involucrata ledebourii
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia

Rosa rugosa

Salix purpurea
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1 PROLOG

In 06120 Halle (Saale) ist die Aufstellung des Bebauungsplanes 32.5 ,Heide Sid, 2. Anderung*
vorgesehen. Im Rahmen dessen hat die Entwicklungs- und Verwaltungsgesellschaft Halle-Saalkreis
mbH das Ingenieurbiiro goritzka akustik beauftragt, die Larmarten

. Verkehrslarm (Ermitteln der Verkehrslarmbelastung im Plangebiet von der auBerhalb des
B-Planes liegenden Schallquelle StraRenverkehr)
und

. Gewerbelarm (Untersuchen des auf das B-Plan-Gebiet einwirkenden sowie den vom B-Plan-

Gebiet ausgehenden Larms)

rechnerisch zu untersuchen sowie den resultierender Auf3enlarm an der geplanten Bebauung zu
ermitteln.

Im Ergebnis dieser Untersuchungen sind auftretende Konfliktsituationen innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes (s. BILD-01), in denen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 nicht
eingehalten werden konnen, aufzuzeigen, zu beschreiben und mogliche Ldsungsanséatze zur
Konfliktbewaltigung zu benennen.

Aufbauend auf dieser Ausgangssituation wird die vorliegende schalltechnische Untersuchung in drei
Teilen (A bis C) bearbeitet.

Teil A - Verkehrslarm
Konkret wird der StralBenverkehrslarm der das B-Plan-Gebiet umgebenden Abschnitte untersucht. Es
wird der Verkehrslarm

o fur den Prognose-Zustand fur das Jahr 2030 ohne stédtebauliche Planung

ermittelt.

Teil B - Gewerbelarm

Gewerbelarmquellen im ndheren Umfeld des Plangebiets sind nicht bekannt. Inwieweit die umgebenden
rechtskraftigen Bebauungsplane Konflikte mit der hinzukommenden schutzbedirftigen Nutzung
befiirchten lassen, wird untersucht. Ebenso welche Auswirkungen die geplante Tiefgaragenzu- und
-abfahrt auf die vorhandene schutzbedurftige Bebauung aufweist.
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Teil C —resultierender bzw. mafRgeblicher AuRenlarmpegel | Larmpegelbereiche

Zur schalltechnischen Dimensionierung der Aul3enbauteile und einer eventuellen Festlegung von
Auf3enwohnbereichen ist die gesamte zu erwartende schalltechnische Belastung an den geplanten
Fassaden der Neubauten nach der DIN 4109-1 zu berechnen. Im Konkreten Fall setzt sich der
resultierende bzw. maf3gebliche AuRenlarmpegel aus folgenden Larmarten zusammen:

o StralBenverkehr (Ergebnisse aus Teil A)
o Gewerbelarm (zulassige Immissionsrichtwerte)
Anmerkung 1: Der TA Larm kommt in der Bauleitplanung bei der entsprechenden Anwendung eine

besonders strenge Bindungswirkung zu. Weil im Vollzug die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm gewahrleistet werden muss, sind diese
bereits im Bebauungsplanverfahren der Bewertung des Gewerbelarms zugrunde zu
legen. Die IRW der TA Larm gewahrleisten dabei mindestens das Schutzniveau der
schalltechnischen Orientierungswerte gemafr DIN 18005-1, Beiblatt 1.

Da noch keine konkrete Planung fiir eine Bebauungsvariante vorliegt, werden ausschlielich die
Larmpegelbereiche ohne Bebauung ermittelt und ausgewiesen.

2 VORUBERLEGUNGEN

Alle Baugebiete des B-Plans sind planungsrechtlich in der Baugebietskategorie Allgemeine
Wohngebiete, gem. § 4 BauNVO, ausgewiesen. Als VergleichsgréBe der Immissionen werden die
Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
herangezogen. Die TABELLE 1 fasst die Informationen zusammen.

TABELLE 1:  Orientierungswerte der DIN 18005-1, Beiblatt 1 sowie die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir Allgemeines Wohngebiet (WA) — tags | nachts

DIN 18005-1, Beiblatt 1 16. BImSchV
Orientierungswert Immissionsgrenzwert
tags nachts tags nachts
1 2 3 4
55 dB(A) *45 bzw. 40 dB(A) 59 dB(A) 49 dB(A)

*  Der niedrigere Nachtwert gilt fur Gewerbe- und Freizeitlarm

Hinweis zu den VergleichsgrofRen der Immissionen (ORW / IGW)

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz nennt die Trennung unvertraglicher Nutzungen als vorrangigen
Grundsatz des Immissionsschutzes. Dieser Grundsatz ist fur Bebauungsplane als ,Abwagungsdirektive®
unmittelbar anzuwenden. Wenn die Einhaltung von Abstéanden jedoch allein nicht ausreichend fur den
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Immissionsschutz ist oder wenn bestandsgeprégte Situationen die Einhaltung von ausreichenden
Abstanden nicht zulassen, missen MaRhahmen des Immissionsschutzes vorgegeben werden.

Das Baugesetzbuch selbst oder Verordnungen hierzu geben keine Richt- oder Grenzwerte zum
Immissionsschutz vor. Richt- und Grenzwerte aus anderen Quellen sind also nicht starr und
unkommentiert zu Gbernehmen. Sie sind vielmehr im Verfahren Material fir die Abwagung und kénnen
je nach Planungsfall auch unter- oder tUberschritten werden. Der Abwéagungsspielraum wird begrenzt
durch die Verpflichtung, Gesundheitsschaden auszuschlieRen.

Erforderliche Mindestabstande neuer Straflen von schutzbedirftigen Nutzungen, ebenso wie die
erforderlichen Abstdnde neuer Baugebiete von bestehenden Stral3en (Heranriicken der Bebauung an
Stral3en) ergeben sich anhaltsweise aus den Orientierungswerten der DIN 18005. Zu beachten ist, dass
diese ,Werte jedoch keine Planungsobergrenze darstellen, sondern eine in der Bauleitplanung
Uberschreitbare Orientierungshilfe® (/6/).

Uber die Hohe des Abwagungsspielraums gibt es keine rechtsverbindlichen Regelungen. Hilfsweise
kann man bei Verkehrslarm als Obergrenze die Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV (/7/)
heranziehen, da davon ausgegangen werden kann, dass diese Durchfiihrungsverordnung rechtlich
insoweit nicht strittig ist.

3 BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
3.1 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR
11/ BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG);
Ausfertigungsdatum: 15.03.1974; in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) geandert worden ist

/2] BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO); Ausfertigungsdatum: 26.06.1962;
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

/3/ BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist

/4/ DIN ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10
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/5/  TA Larm

/6/  VGH Bad.-Wiirtt.

[7/  16. BlmschV

18/ HLUG, Heft 3

19/ HLfU, Heft 192

/10/ RLS-90
111/ P.A. Méacke

/12/ Schall 03

/13/ DIN 4109-1: 2018-01

/14/ DIN 4109-2: 2018-01

/15/ Berliner Leitfaden
/16/ LfU-PPLS

/17/ DIN 18005, Teil 1

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; 26. August 1998;
Geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5) und unter Beachtung der Korrektur redaktioneller Fehler
beim Vollzug der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA
Larm, Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit; nachrichtlich am 07.07.2017
Verwaltungsgerichtshof Baden-Wurttemberg 5. Senat. Urteil vom
17.06.2010, Az 5 S 884/09

Sechszehnte  Verordnung zur  Durchfihrung des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16.
BImSchV), 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), die durch Artikel 1 der
Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269) gedndert worden
ist

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch
Lastkraftwagen auf Betriebsgelanden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucherméarkten sowie
weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermérkten;
Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG), Heft 3,
Wiesbaden 2005

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf
Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und
Speditionen; Hessische Landesanstalt fur Umwelt (HLfU), Heft 192,
Wiesbaden 1995

Richtlinie fir den Larmschutz an Straf3en, Ausgabe 1990

Normierter Tagesgang der Verkehrsstarke in Stadt, Land, Region;
Institut fr Stadtbauwesen der TH Aachen

Richtlinie zur Berechnung der Schallemissionen von Schienenwegen;
Ausgabe 2014.

Schallschutz im Hochbau - Mindestanforderungen, Ausgabedatum
2018-01

Schallschutz im Hochbau — Rechnerische Nachweise der Erflllung der
Anforderungen, Ausgabedatum 2018-01

Larmschutz in der Bauleitplanung, Mai 2017

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU) - Parkplatzlarmstudie (PPLS);
6. Uberarbeitete Auflage; Empfehlungen zur Berechnung von
Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhofen
sowie von Parkhausern und Tiefgaragen; August 2007

Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung, Ausgabedatum 2002-07
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/18/ DIN 18005, Teil 1, Bbl. 1 Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische

Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung, Ausgabedatum

1987-05

/19/ VDI 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtung; August
1987

120/ goritzka akustik Projekt-Nr.: 5314 - Version 2.0 | 12.04.2019

3.2

121/
122/
123/

124/

3.3

Immissionsschutz | Bauleitplanung
Bebauungsplan 32.3 und 32.4 in Halle (Saale)

UBERGEBENE / VERWENDETE UNTERLAGEN

Plane des Vorhabens, Ubermittelt durch den Auftraggeber

digitales Gebaudemodell (LoD1) und digitales Gelandemodell (DGM)

Informationen zur StraBenverkehrsbelegung der Stadt Halle (Saale), Fachbereich Planen,
Abteilung Verkehr

- Prognose VISUM-Netz 2030 fir den StralRenabschnitt ,,Bertha-von-Suttner-Platz*

- Prognose 2030 Weinberg-Campus (Sud)

Satzung der Stadt Halle (Saale) tUber die Herstellung notwendiger Stellplatze fur Kraftfahrzeuge,
Abstellplatze fur Fahrréader und Uber die Erhebung von Ablésebetrdgen (Stellplatzsatzung);
Ubermittelt durch den Auftraggeber

EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

In der ANLAGE 1 sind die in der schalltechnischen Untersuchung aufgefiihrten Begriffe, Formelzeichen
und die fir die Ermittlung der Emission verwendeten Berechnungsalgorithmen erlautert.

4

SCHALLTECHNISCHES BERECHNUNGSMODELL

Als Grundlage aller schalltechnischen Beurteilungen wird ein dreidimensionales schalltechnisches
Berechnungsmodell erstellt. Dieses besteht aus einem

Ausbreitungsmodell (Gelande, Bebauung) und einem
Emissionsmodell (Emittenten).

Grundlage sind die Ubergebenen digitalen Daten aus /22/.

10
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5 MOGLICHE KONFLIKTSITUATIONEN UND LOSUNGSANSATZE

Nachstehende Ubersicht gibt einen Einblick in die Berechnungsergebnisse. Es beschreibt evtl.
vorhandene Konflikte und zeigt Losungsmaoglichkeiten auf.

Verkehrslarm

. Konflikt: Uberschreitung der Orientierungswerte

. Losung: Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird aufgezeigt das die Uberplanung des
Gebietes aus stadtebaulichen Griinden gewiinscht ist. Effiziente aktive Larmschutzmalinahmen
sind an dieser Stelle nicht umsetzbar. An die Gebdude sind daher Anforderungen an das
erforderliche Schalldamm - Maf} (R'w,ges) zu stellen.

Gewerbelarm
. Konflikt: Durch die vorhandene gewerbliche Einrichtung sind keine Konflikte zu erwarten. Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm werden an den geplanten Gebauden unterschritten.

6 VORSCHLAG FESTSETZUNG ,,LARM®

Aus den Ausfuhrungen in den Teilen A bis C ergibt sich folgender Vorschlag fiir die schalltechnischen
Festsetzungen zum Bebauungsplan:

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AuRenlarmeinwirkungen gelten fir den aus
schalltechnischer Sicht ungunstigsten Lastfall:

. freie Schallausbreitung tags
. Immissionshéhe 4m Uber Gelande

MaRgebliche AuBenlarmpegel, Larmpegelbereiche

Bei der Errichtung oder der Anderung von Geb&auden mit schutzbeduirftigen Aufenthaltsraumen sind die
AuR3enbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen”, auszubilden. Grundlage hierzu sind die im
Plan gekennzeichneten maflgeblichen AuRenlarmpegel L. bzw. Larmpegelbereiche, die gemal Tab. 7
der DIN 4109-1:2018-01 einander wie folgt zugeordnet sind:

11



goritzka akustik Projekt-Nr.: 5699 | Version 1.0

Ingenieurbiro fir Schall- und Schwingungstechnik Uberblick
Spalte 1 2
Lirmpegelbereich Mafigeblicher AuRenlirmpegel
Zeile L,
dB
1 I 55
2 11 60
3 111 65
4 v 70
5 \ 75
6 VI 80
7 VIl > 802
3 Fiir maRgebliche Aufenlirmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Legende

umgebende Gebaude
|_- :ELPIan Geltungsbereich

Larmpegelbereiche (LPB)

Il LPB | [bis 55 dB(A)]
LPB I [56 bis 60 dB(A)]
I LPB Il [61 bis 65 dB(A)]
I LPB IV (66 bis 70 dB(A)]
Il LPE v [71 bis 76 dB(A)]
B LPB VI (76 bis 80 dB(A)]
B LPB Vil [> 80 dB(A)]

Beurteilungszeit: tags (06:00 bis 22:00 Uhr)
Berechnungsraster: 2Zmx2m
Berechnungshihe: 4,0 m Uber Geldnde
Lérmpegelbereiche tags Bild c-01
ohne Bebauung Feomat “
Halle (Saale) frome

B-Plan 32.5, 2. Anderung 5699 | Version 1.0
o w0 40 60 N

[ | | A

- ] Metar N

udiraggetor Ersnlor

HALLE SAALE qorizka akustik

INVESTVISION Ingenieurbro fir Schal-

Entwicklungs- und und Schwingungstachnik goritzka akustik
Werwalungsgeselischal | Handelsplatz 1

Halle-Saalkrels mbH 04319 Leipaig

Markipiatz 1

£610F Halle (Saal

Die erforderlichen Schalldamm-Mal3e der AuRenbauteile sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart
und RaumgréfRe im Baugenehmigungsverfahren geman DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01
nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maR3gebliche
AuBRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. Die Anforderungen an die

12
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Schallddmmung der Auf3enbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01
und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.

Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des

Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann gultigen Fassung ein anderes Verfahren als
Grundlage fur den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm vorgibt.

13
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Teil A

Tell A

Verkehrslarm
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Teil A

Al

SITUATIONSBESCHREIBUNG / AUFGABENSTELLUNG

Es wird der StraBenverkehrslarm fir die den Bebauungsplan umliegenden Abschnitten untersucht. Die

Immissionen werden

ermittelt.

A2
A2.1

ERMITTLUNG DER EMISSION
STRARENVERKEHR

fur den Prognose-Zustand fur das Jahr 2030 ohne stadtebauliche Planung [Variante 1]

Die Emissionspegel des Stral3enverkehrs werden nach den Algorithmen der RLS-90 (s. /10/ und

ANLAGE 1) berechnet. Verkehrsbelegungszahlen fiir den Berta-von-Suttner-Platz wurden von der Stadt

Halle (Saale) in Form von Prognosedaten fiur das Jahr 2030 Ubergeben (/23/). Da auch die

weiterfihrenden StraRen bei der schalltechnischen Berechnung zu berlcksichtigen sind und die

Ubermittelten Daten aus /23/ das Verkehrsaufkommen aus den zu erwartenden Verkehren der B-Plan-

Entwicklung nicht abdeckt, wird auf die Daten aus /20/ zurtickgegriffen (abgestimmt mit dem Fachbereich

Planen, Abteilung Verkehr). Diese Daten liegen als DTVw-Werte vor, also der ,durchschnittliche tagliche

Verkehr an Wochentagen®. Wie bei der Umrechnung auf DTV-Werte vorgegangen wird, zeigt die
Zusammenstellung in der ANLAGE 2. Die TABELLE 2 weil3t die zum Ansatz gebrachten Emissionsdaten

des StraRenverkehrs aus.

TABELLE 2: StralRenverkehrsdaten | tags / nachts
DTV M 4 Upkw VLkw Dstro Ling
tags ‘ nachts| tags ‘ nachts tags‘ nachts tags‘ nachts| -- tags | nachts
StraBenabschnitt  Kfz/24h Kfz/h % km/h km/h dB(A)| dB(A)| dB(A)
1 2 | 3 4 | 5 6 | 7 8 | 9 10 11 12
Bertha-von-Suttner-Platz (BSP)
BSP 1772 | 1063] 142 | o] o] 50| 50|50 | 50| o][510] 436
Scharnhorststral3e (Shs)
Shs 1772 | 1063] 142 | o| o] 50| 50|50 | 50| o][510] 436
Yorckstral3e (Yos)

Yos_01 1.772 | 106,3| 14,2 0 0 50 50 | 50 50 0 | 51,0 43,6
Yos_02 2.403 | 144,2| 19,2 0 0 50 50 | 50 50 0 | 52,3 44,9
Walter-Hulse-Stral3e (WHS)

WHS_01 2,570 | 154,2| 20,6 | 0,30 0,30 50 50 | 50 50 0 | 52,9 45,5
WHS_02 2.009 | 120,5| 16,1 | 0,35 0,35 50 50 | 50 50 1| 518 445
Blicherstrale (BIs)

Bls_01 3.196 | 191,8| 25,6 0,5 0,5 50 50 | 50 50 1| 54,0 46,6
Bls_02 3.499 | 209,9| 28,0 0,6 0,6 50 50 | 50 50 54,5 47,1
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Anmerkung 2: Der Steigungszuschlag wird, basierend auf dem digitalen Gelandemodell,
Programmintern bertcksichtigt.

Zur Zuordnung der Straf3enabschnitte, s. ABBILDUNG 1.

ABBILDUNG 1: Bezeichnung der Stralenabschnitte

17
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A3 ERMITTLUNG DER IMMISSION
A3.1 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Die Berechnungen wurden mit dem Programmsystem LimA (Version 2019.02) durchgefihrt. Grundlage
sind die Berechnungsverfahren zur Ermittlung der Beurteilungspegel

° Strafenverkehr nach der RLS 90

Folgende Pramissen liegen den flachendeckenden Berechnungen (Isophonen) zugrunde:

. Immissionshéhe: 4,0 m Uber Gelande
. Rasterweite: 2,0 m
. Beurteilungszeitraume

o tags: 06.00 bis 22.00 Uhr

o nachts: 22.00 bis 06.00 Uhr

A3.2 ISOPHONENKARTEN
Die Immissionen werden pro Verkehrsart (hier Straenverkehr) ausgewiesen. In diesen ist die
Larmsituation - fir den Tag- (06.00 bis 22.00 Uhr) und Nachtzeitraum (22.00 bis 06.00 Uhr) graphisch

dargestellit.

. Bild-A-Ola: StralRenverkehr, tags, ohne stadtebauliche Planung
. Bild-A-01b: StralRenverkehr, nachts, ohne stadtebauliche Planung

A3.3 INTERPRETATION DER ERGEBNISSE

Aufbauend auf den Isophonenkarten ist zu konstatieren, dass

. die Orientierungswerte ORW!tags und ORWhacnts im stdlichen und dstlichen Bereich Uberschritten
werden (Vergleich BILD A-Ola bzw. A-01b).

o die Immissionsgrenzwerte 1GWiags und IGWhachts Werden eingehalten.

. die rechtlich anerkannten Schwellenwerte der Gesundheitsgefahrdung von tags 70 dB(A) und

nachts 60 dB(A) werden an den Baugrenzen unterschritten.

Unter Beachtung der angedachten Baugrenze ergeben sich die in der TABELLE 3 ausgewiesenen
Beurteilungspegel.

18
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TABELLE 3:

Beurteilungspegel L an der Baugrenze (ca. 3m von der B-Plangrenze entfernt)

Immissionsorte (10)

Beurteilungspegel [dB(A)]

Orientierungswert [dB(A)]

h = 4m Uber Gelande tags nachts tags nachts
1 2 3 4 5

10-1-01 ca. 57 ca. 50 55 45

10-1-02 ca. 55 ca. 48 55 45

Der TABELLE 3 ist zu entnehmen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten werden
(>= 5 dB). Nach /15/ resultiert daraus ein ,erhdhtes Abwagungserfordernis“. Eine Uberplanung ist
mdglich, wenn eine geringfiigige Uberschreitung stadtebaulich vertretbar ist.*

A3.4 ABWAGUNG

Nach Ricksprache mit dem Auftraggeber ist zu konstatieren, dass

. eine Larmschutzwand an dieser Stelle stadtplanerisch nicht gewlinscht ist, da das angestrebte
Stadtbild nicht mehr gegeben ware.

. durch eine Larmschutzwand, die Zuwegung zu und von den Grundstiicken deutlich erschwert
wirde.

. notwendige Héhen und Uberstandslangen von AbschirmmaRnahmen (Wélle, Wande) aufgrund

der Gebaudehdhe und der vielfaltigen Fahrbeziehungen (Einmindungen und Kreuzungen) nicht
realisierbar sind. Das Umsetzen effizienter aktiver LarmschutzmalRnahmen somit nicht méglich

ist.

Es werden daher die Larmpegelbereiche nach der DIN 4109-1:2018-01 rechnerisch ermittelt und die
sich daraus ergebenden Anforderungen an das erforderliche Schalldamm - MaB (R'w,ges) ausgewiesen

(s. Teil C).
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A35 BELUFTUNG VON WOHN- UND SCHLAFRAUMEN

Aus Grunden der Hygiene und zur Begrenzung der Raumluftfeuchte missen AufenthaltsrAume
ausreichend mit AuRenluft versorgt werden. Dies geschieht in der Regel durch zeitweises Offnen der
Fenster. ,Da Fenster in Spaltliftungsstellung nur ein bewertetes Schallddmm-MalR Rw von ca. 15 dB
erreichen, ist diese Luftungsart nur bei einem A-bewerteten Aufl3engerauschpegel Lm < 50 dB fur
schutzbedurftige Radume zu verwenden. [...] Fur Raume, in denen aufgrund ihrer Nutzung (z.B.
Schlafrdume) eine StoRllftung nicht méglich ist, ist eine schallddmmende, eventuell fensterunabhangige
Luftungseinrichtung notwendig®. (/19/)

Im B-Plan-Gebiet gibt es keinen Bereich in denen nachts der AuRengeréduschpegel von Lm = 50 dB(A)
Uberschritten wird. Schallddmmende Liftungseinrichtungen sind daher nicht notwendig.
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Tell B

Gewerbelarm
- der von auf3en auf das B-Plan-Gebiet wirkt
- der vom B-Plan-Gebiet nach auf3en wirkt
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Bl SITUATIONSBESCHREIBUNG

In diesem Teil sind die gewerblichen Immissionen, herriihrend

o von auBerhalb des B-Plans befindlichen gewerbliche Einrichtungen zu ermitteln und evitl.
Auswirkungen auf das B-Plan-Gebiet zu bewerten
sowie
. die von der Tiefgaragennutzung des Vorhabens ausgehenden Auswirkungen auf die auf3erhalb
des B-Plans befindlichen Nutzung zu ermitteln und zu bewerten.
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B2 EMISSIONSRICHTUNG ,,AURERHALB = B-PLAN*
B2.1  ISTSITUATION

Das B-Plan-Gebiet wird durch andere rechtskraftige Bebauungsplane eingeschlossen, siehe
ABBILDUNG 2.

ﬂ
\' s N ‘gﬁﬁp
= O Et=d= 2
;_ /“nfﬂﬁlﬂ |

B-Plan-Bereich

ABBILDUNG 2: Lage des B-Plan-Gebietes im Verhdltnis zu anderen rechtskraftigen B-Plénen
(unmaf3stablicher Auszug aus ,http://geodienste.halle.de/halgis/“, abgerufen am
26.09.2020)

Der derzeit rechtskraftige B-Plan 32.5, 1. Anderung weist an der westlichen und dstlichen Grenze reine
Wohngebiete (WR) aus. Daraus kann geschlussfolgert werden, dass eine schalltechnische
Beeintrachtigung (= relevanter Immissionsbeitrag) an den geplanten Baugrenzen des WA-Gebietes
auszuschlieRRen ist.
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B2.2 PLANSITUATION

Ein bisher als Mischgebiet (MI) ausgewiesenen Gebiet soll als WA-Gebiet umgewidmet werden, siehe
auch ABBILDUNG 3.

X - [/ /&5 5 4L

B-Plan 32.5, 1. Anderung B-Plan 32.5, 2. Anderung
ABBILDUNG 3: B-Plan 32.5

linke Seite: 1. Anderung (derzeit rechtskréftig)

rechte Seite: 2. Anderung (Planung)

Innerhalb dieses Gebietes sind bereits einige Gebaude errichtet. Diese dienen alleinig dem Wohnen,
eine schalltechnische Beeintrachtigung an den geplanten Baugrenzen des WA-Gebietes ist nicht
gegeben.

B2.3 BEWERTUNG
Basierend auf den Ausfihrungen der obigen Abschnitte, ist davon auszugehen, dass die

Orientierungswerte im Beurteilungszeitraum Tag- und Nacht eingehalten werden. Es sind diesbezlglich
keine schalltechnischen Konflikte zu erwarten.
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B3 EMISSIONSRICHTUNG ,,B-PLAN = AURERHALB® | TIEFGARAGE
B3.1 SITUATIONSBESCHREIBUNG

Nach derzeitigem Planungsstand soll eine Tiefgarage fir den Nahversorger! und die Mehrfamilienhauser
errichtet werden. Der angedachte Ein- und Ausfahrtbereich ist in der ABBILDUNG 4 markiert.

unmalstablicher Auszug aus /21/

Zum derzeitigen Planungsstand ist nicht klar ob eine Tiefgarage errichtet wird und falls ja, wie viele
Stellplatze erstellt werden. Die nachstehenden Berechnungen sind daher als Abschatzung zu
interpretieren. Folgende Randbedingungen werden durch den Sachverstandigen zum Ansatz gebracht:

. 200 Stellplatze
o 27 Stellplatze fur den Nahversorger (aufgerundet > 799m2 Verkaufsflache, ein Stellplatz je
30-40 gm Verkaufsflache nach der Stellplatzsatzung [/24/])
o 225 Stellplatze fur die Wohneinheiten (130 Wohneinheiten sind geplant, es werden 1,5
Stellplatze je Wohnung zum Ansatz gebracht)
o Die Nutzung der Stellplatze ist der gewerblichen Flache sowie den Bewohner der geplanten
Wohnnutzung vorbehalten.
. Offentliche Stellflachen sind nicht vorgesehen.

! Eine kumulierte Verkaufsfliche von bis zu 799 m?2 ist zuladssig. Die Anlieferungs- und
Warenumschlagsbereich ist zum Bearbeitungszeitpunkt unbekannt, so dass dieser nicht betrachtet werden
kann.
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Es sind die der Tiefgarage zuzuordnende Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel Lr) an den
mafgeblichen Immissionsorten (siehe BILD D-01) rechnerisch zu ermitteln. Die Ergebnisse sind mit den
Anforderungen der DIN 18005-1 zu vergleichen.

Fur die Gerauschemissionen der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage sind nach Parkplatzlarmstudie (/16/)
folgende Emittenten maf3geblich:

o Emissionen des Zu- und Abfahrverkehrs aul3erhalb der Tiefgarage

. Schallabstrahlung Uber das getffnete Garagentor bei Ein- und Ausfahrten von Fahrzeugen

. Schallabstrahlung der Emissionen aus der Tiefgarage heraus uUber die Fassaden, die zur
natirlichen Beliiftung der Tiefgarage Offnungen enthalten

o Emissionen durch das Uberfahren einer Regenrinne

. Emissionen durch das Offnen und SchlieRen eines Garagenrolltores

B3.2 ERMITTLUNG DER EMISSION

Alle Stellplatze werden mit demselben Parameter N (Bewegungshaufigkeit / Bewegungen je Einheit der
BezugsgroRe und Stunde) berlcksichtigt. Konkret mit dem fur Wohnen, siehe Tabelle 33 aus /16/.

Zu- und Abfahrten
Die Zu- und Abfahrten erfolgen Uber den

. Bertha-von-Suttner-Platz (ein Zu- und Ausfahrtsbereich)

In der TABELLE 4 sind die zum Ansatz gebrachten Werte fir die Bewegungshaufigkeiten
zusammengefasst.
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TABELLE 4: Bewegungshaufigkeiten N nach /16/, Tab. 33 - tags | nachts
Nutzer B1: Zugeordnete N Anzahl der Bewegungen pro Stunde
Stellplatze tags | nachts tags nachts3
1 2 3 4 5 6
Kleiner Verbrauchermarkt
(Netto-Verkaufsflache bis 27 0,10 -- 3 --
5000m?)
Wohnanlage, Tiefgarage 225 0,15 0,09 34 20

Die Emission der Zu- und Abfahrten werden nach den Algorithmen der RLS-90 (s. ANLAGE 1) berechnet.
In der TABELLE 5 sind die Emissionsdaten fir die Fahrtstrecken von bzw. zur Tiefgarage
zusammengefasst.

Anmerkung 3: Die Umrechnung des Schallemissionspegel (Lmg) hach RLS 90 zum
langenbezogenen Schallleistungspegel (L'wamod), erfolgt entsprechend der
Parkplatzlarmstudie durch eine Korrektur von Kris = +19 dB.

TABELLE 5: Emissionsdaten Fahrstrecken der Pkw - tags | nachts
Emittent Fahrstrecke M p v Dstg* | Dstro | LmEe KRLs L’wamod
[Kfzih] | [%] | [km/h] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Kleiner Verbrauchermarkt (Netto-Verkaufsflache bis 5000m?)
Zufahrt, tags 15 0 30 2,7 0 33,0 19 52,0
TG1_Zu

Zufahrt, nachts -- -- -- -- -- - - -

Abfahrt, tags 15 0 30 2,7 0 33,0 19 52,0

TG1 Ab
Abfahrt, nachts -- -- -- -- -- - - -

Wohnanlage, Tiefgarage

Zufahrt, tags 17 0 30 2,7 0 43,6 19 62,6
TG2 Zu

Zufahrt, nachts 10 0 30 2,7 0 41,2 19 60,2

Abfahrt, tags 17 0 30 2,7 0 43,6 19 62,6
TG2_Ab

Abfahrt, nachts 10 0 30 2,7 0 41,2 19 60,2

* Es wird eine Steigung von 9,5° zum Ansatz gebracht.

Die Schallquellen werden als Linienquellen in das Modell integriert.

Eine Fahrzeugbewegung ist entweder eine Zufahrt oder eine Abfahrt.
ungunstigste Nachtstunde
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Garagentore
Die Emissionsermittlung der Ein- und Ausfahrten erfolgt nach /16/ fur die Schallabstrahlung tber das
geoffnete Garagentor bei Ein- und Ausfahrten, nach folgender Gleichung:

Lw"“ 1n =50 dB(A) + 10Ig B N mit B-N = Anzahl an Fahrzeugbewegungen = n

Die zum Ansatz gebrachten Emissionsdaten fasst die TABELLE 6 zusammen.

TABELLE 6: Offnung Tiefgarage (OTG) - tags | nachts
Emittent \Vorgang -- S Ls n/h Ln L”wa.1h
[dB(A)] [m?] | [dB] [dB] [dB(A)/m?]
1 2 3 4 5 6 7 8
Kleiner Verbrauchermarkt (Netto-Verkaufsflache bis 5000m?)
) Zufahrt, tags 50 8 0* 15 1,8 51,8
OTG1_Zu
Zufahrt, nachts -- -- -- -- -- --
) Abfahrt, tags 50 8 0* 15 1,8 51,8
OTG1 _Ab
Abfahrt, nachts -- -- -- -- -- --
Wohnanlage, Tiefgarage
) Zufahrt, tags 50 8 0* 17 12,3 62,3
OTG2_Zu
Zufahrt, nachts 50 8 0* 10 10,0 60,0
) Abfahrt, tags 50 8 0* 17 12,3 62,3
OTG2_Ab
Abfahrt, nachts 50 8 0* 10 10,0 60,0

* da im Emissionsansatz integriert - L”wa 1 in dB(A)/m?]

Anmerkung 4: Die Richtcharakteristik der Schallabstrahlung wird bei der Berechnung bericksichtigt.
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Regenrinne

Wird die Abdeckung der Regenrinne nicht nach dem Stand der Larmminderungstechnik ausgebildet,
z.B. lose verlegte Gusseisenplatten, kdnnen unzumutbare La&rmbeldstigungen auftreten. Mit jeder
Achsliberfahrt erfolgt ein klapperndes Gerausch (pro Fahrzeug also mindestens zweimal).

Auf Grund der geringen Entfernung vom Ort der Schallentstehung zum Immissionsort sind die
Abdeckungen der Regenrinnen zwingend Ilarmarm auszubilden, z.B. mit verschraubten
Gusseisenplatten. Wenn die Abdeckung der Regenrinne larmarm ausgefihrt ist, so ist sie akustisch nicht
auffallig und deshalb als Emissionsquelle nicht zu beriicksichtigen.

Rolltor

Garagentore bzw. Rolltore sind nach /16/ dem Stand der La&rmminderungstechnik entsprechend
auszufuhren. Garagentore, die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen, bleiben in
schalltechnischen Berechnungen unbertcksichtigt.

Beim Offnungs- und SchlieRvorgang des Rolltores (Erreichen des oberen bzw. unteren Todpunktes)
kann es zu Gerauschbelastigungen der gegenuberliegenden Anwohner kommen. Um unnétige
Gerauschbelastigungen an den Immissionsorten zu vermeiden, muss das Rolltor dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechen (/16/). Zur Einhaltung dieser Forderung hat das Rolltor folgende
zwei Werte einzuhalten:

. Schallleistungspegel fur einen Offnungsvorgang pro Stunde Lwreqg,1n = 45,0 dB(A)
. Schallleistungspegel fur kurzzeitige Gerduschspitzen Lw = 76,0 dB(A)

Bei Einhaltung dieser Zielstellung, ist die Betétigung des Rolltores nicht immissionsrelevant [anteilige
Immissionspegel < 15 dB(A)].

B3.3 ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL

Berechnungspramissen

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programmsystem LimA (Version 2019.02)
durchgefuhrt. In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wird entsprechend der giltigen
Berechnungsvorschrift DIN ISO 9613-2 gerechnet. Folgende Pramissen liegen der Berechnung zu
Grunde:
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Einzelpunktberechnungen:

o Lage der Immissionsorte: 0,5 m vor gedffnetem Fenster der betreffenden Fassade
o Berechnungshdhen: EG und 2.0G
. meteorologische Korrektur ¢,:  0dB

Beurteilungspegel
Folgende Korrekturen werden berucksichtigt:

o Kr=1,9dB fur durchgéngig einwirkende Gerausche werden nach TA Larm drei Stunden
mit einem Zuschlag von 6 dB bezogen auf 16 Stunden beriicksichtigt

Anmerkung 5: Es ist (selbstverstandlich) davon auszugehen, dass die Tiefgarage auch sonn- und
feiertags genutzt wird. Gleichzeitig wird an diesen Tagen eine (deutlich) geringere
Anzahl an Pkw-Bewegungen pro Stunde stattfinden. Die Parkplatzlarmstudie fuhrt
dazu nichts aus. Der Sachverstandige nimmt an, dass sich die Effekte
,Ruhezeitenzuschlags fur Sonn- und Feiertage* und die ,geringeren Pkw-
Bewegungen® kompensieren.

In der TABELLE 7 sind die Beurteilungspegel Lr an den betrachteten Immissionsorten ausgewiesen.

TABELLE 7: Beurteilungspegel Lr an den Immissionsorten - tags | nachts
Immissionsort Orientierungs- Beurteilungspegel Ly Uberschreitung (+) /
werte (ORW) Unterschreitung (-) des ORW
Bezeichnung | Geschoss tags | nachts tags | nachts tags | nachts
[dB(A)] [dB(A)] [dB]

1 2 3 4 5 6 7 8
10-A-01 EG 55 40 40,8 36,2 -14,2 -3,8
2.0G 55 40 42,3 37,6 -12,7 -2,4
10-A-02 EG 55 40 40,6 35,9 -14,4 -4,1
2.0G 55 40 42,4 37,8 -12,6 -2,2

Den Ergebnissen ist zu entnehmen, dass die Orientierungswerte durchgangig eingehalten werden. Im
Sinne des Standes der Technik, sind die Bereiche der Ein- und Ausfahrt schallabsorbierend
auszufihren.
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Teill C

resultierender bzw. maf3geblicher Aul3enlarmpegel
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C1 SITUATIONSBESCHREIBUNG / AUFGABENSTELLUNG

Zur schalltechnischen Dimensionierung der Aul3enbauteile und einer eventuellen Festlegung von
Auf3enwohnbereichen ist die gesamte zu erwartende schalltechnische Belastung an den Fassaden des
Bebauungsentwurfs nach der DIN 4109-2 zu berechnen. Im Konkreten Fall setzt sich der resultierende
bzw. maRgebliche AuZenlarmpegel aus folgenden Larmarten zusammen:

o StralBenverkehr (Ergebnisse aus Teil A)
o Gewerbelarm (zulassige Immissionsrichtwerte)
Cc2 LOSUNGSANSATZ

In Abschnitt 7 der DIN 4109-01 sind Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen
formuliert. Diesen Anforderungen liegt die rechnerische Ermittlung des vorhandenen oder zu
erwartenden resultierenden Aul3enlarmpegels Lares zugrunde. Die Vorgehensweise zur Berechnung des
Lares ist in Abschnitt 4.4.5 der DIN 4109-02:2018-01 beschrieben und nachfolgend zusammengefasst.

Allgemeines
In der Regel wird die Larmbelastung zur Bestimmung des maRgeblichen Aul3enlarmpegels berechnet.

Im Sinne der DIN 4109-2:2018-01 sind als Larmquellen der Strallen-, Schienen-, Luft- und
Wasserverkehr sowie der Industrie / Gewerbe zu betrachten. Uberlagern sich an der schutzbediirftigen
Bebauung mehrere dieser Larmquellen, so werden diese energetisch summiert.

Der malRgebliche AuRRenlarmpegel ergibt sich fir den Tag und fur die Nacht aus den zugehorigen
Beurteilungspegeln (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr bzw. 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr). Im Nachtzeitraum ist
zusatzlich der Zuschlag der erhdhten nachtlichen Stérwirkung fir RAume, die tberwiegend zum Schlafen
genutzt werden zu berlicksichtigen.

Konkretes Vorhaben

Bezugnehmend auf die vorliegende schalltechnische Untersuchung ist auf die vorhandenen
Gerauschquellen ,6ffentlicher StralRenverkehr” und ,Gewerbe- und Industrieanlagen® einzugehen:

Es werden die malf3geblichen AuRenlarmpegel Lares nutzungsunabhéangig fur den Tag- und
Nachtzeitraum wie folgt berechnet:
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1)

2)

3)

4)

5)

Im ersten Schritt sind die Schallimmissionen der einzelnen Larmquellen fir den Tag- und
Nachtzeitraum entsprechend der jeweiligen Berechnungsvorschrift zu berechnen:

o StralRenverkehr Lr st nach RLS-90

o gewerblicher Larm L gewerbe - IMmmissionsrichtwerte (IRW) nach TA Larm

Die Schallimmissionen fur den Tag- und Nachtzeitraum der einzelnen Larmquellen werden
gegenibergestellt. Ist die Differenz zwischen den Schalldruckpegeln kleiner als 10 dB, werden
dem Nachtpegel 10 dB hinzuaddiert. Bei einer gro3eren Differenz bleiben die Schalldruckpegel
unverandert.

Die einzelnen Beurteilungspegel Lrstr, Lrsch und Lrgewerbe Sind energetisch zu summieren. Dem
Summenpegel werden anschliel3end 3 dB arithmetisch addiert. Der maf3gebliche Auenléarmpegel
Lares ergibt sich schlie3lich aus

ﬁ I-a,gewerbe
La,res =101log (10 10 ) + <10 10 ) +3 dB

Die berechneten mafRgeblichen Aul3enlarmpegel Lares werden geschossweise fir den Tag- und
Nachtzeitraum ausgewiesen.

Als ,maligeblicher AuRenlarmpegel® ist - entsprechend der Nutzung des jeweiligen Raumes -
entweder:

o der Tagzeitraum (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) oder

o der Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)

als Grundlage zur Berechnung heranzuziehen.

Bei Raumen, die ,Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden®, wird entsprechend der
DIN 4109:2018-01 grundsatzlich der AuRenlarmpegel derjenigen Tageszeit herangezogen,
welcher die hohere Anforderung ergibt. Fir Raume die vor allem Tags genutzt werden
(z.B. Buroraume), ist ausschlief3lich der Tagzeitraum heranzuziehen.

Hinweis: In Wohngeb&uden ist es grundséatzlich zu empfehlen, auch Rdume die entsprechend der

Planung nicht als Schlafraume ausgewiesen sind, in der Auslegung der Schallddmmung der
Fenster dennoch als Schlafraum zu betrachten.
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Aufbauend auf den maRRgeblichen AuRenlarmpegeln kann die Anforderung an die gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-MalRe R'wges der Aullenbauteile von schutzbedirftigen R&aumen, unter
Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach nachstehender Gleichung, ermittelt werden:

R\W,ges = La - Kraumart

Dabei ist
Kraumart= 25 dB  flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
Kraumat=30dB  fir  Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen und Ahnliches
Kraumart= 35 dB  fiir Buroraume und Ahnliches
La der maRRgebliche AuRenlarmpegel

Mindestens einzuhalten sind
R w.ges= 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
R w.ges= 30 dB fur  Aufenthaltsraume in  Wohnungen, Ubernachtungsraumen in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen und Ahnliches

C3 ERMITTLUNG DER EMISSION

Die prognostischen Emissionen fur den StraBenverkehr kbnnen dem Teil A, Abschnitt A2 enthommen
werden. Als Gewerbeldarm werden die Immissionsrichtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet zum Ansatz
gebracht. Als Beurteilungswerte "AuRen" (0,5 m vor der Mitte eines gedffneten Fensters) fur die
Beurteilungszeitraume ,Tag“ und ,Nacht® gelten somit:

Immissionsrichtwerte nach der TA Larm

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 40 dB(A)
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Cc4 RESULTIERENDER AURENLARMPEGEL
C4.1 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Die Berechnungen zur Ermittlung der Beurteilungspegel Stralenverkehr Lrsy und Gewerbe Lrcewerbe
werden mit dem Programmsystem LimA durchgefihrt. In der vorliegenden schalltechnischen
Untersuchung wird entsprechend den giltigen Berechnungsvorschriften RLS 90, TA-Larm und
DIN I1SO 9613-2 gerechnet.

Emissionsart Verkehr
. StralRenverkehr nach der RLS 90

Emissionsart Gewerbe
. Immissionsrichtwert fur ein Allgemeines Wohngebiet nach der TA L&rm

C4.2 FASSADENBEZOGENE AURENLARMPEGEL

Da noch keine Bebauungsvariante vorliegt, konnen keine fassadenbezogenen AuRRenlarmpegel
ausgewiesen werden.

C4.3 LARMPEGELBEREICHE

In den Bildern Bild-C-01 und Bild-C-02 sind die Larmpegelbereiche ohne Bebauung (Berechnungshéhe
4m) ausgewiesen.

Anmerkung 6: Die — gegebenenfalls — notwendige Addition von 10 dB auf den AuRenlarmpegel im
Beurteilungszeitraum ,nachts® ist in den BILDERN bereits beriicksichtigt

37



goritzka akustik Projekt-Nr.: 5699 | Version 1.0
Ingenieurbiro fir Schall- und Schwingungstechnik ANLAGE 1

ANLAGE 1 BEGRIFFSERKLARUNG
SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw
o zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhéltnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Po
o Lw =10 - Ig (P/Po) [dB(A)]
P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (Schallleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po = 1 pW = 1012 Watt)

Pegel der langenbezogenen Schallleistung L’w (auch ,langenbezogener Schallleistungspegel®)

. logarithmisches Maf3 flr die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Léangeneinheit
abgestrahlte Schallleistung P’

o L'w=10-Ig (P/10"12Wm) [dB(A)/m]

o Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L‘'w = Lw- 10 Ig (L/1m)
Schallleistung die von einer Linie mit der Lange L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmafig tUber die gesamte Lange verteilt ist.

Pegel der flachenbezogenen Schallleistung L’ (auch ,flachenbezogener Schallleistungspegel)

. logarithmisches MaR fir die von einer flachenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Flacheneinheit abgestrahlte Schallleistung P”
o L"w =10 - Ig (P”/10712Wm-2) [dB(A)/m?]

. Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L“w = Lw- 10 - Ig (S/1m)
Schallleistung, die von einer Flache der Grél3e S pro m2 abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichméfig tber die gesamte Flache verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Lw,mod / L’w,mod / L”’w,mod

. Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel fiir Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhangender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgange.

. Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus

orientierenden Messungen.
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Fahrgerédusche
o rechnerisch ermittelt nach der Gleichung: L'wamod = L'wa,in+ 10 - Ig (n) - 10 - Ig (Tr) [dB(A)/m]
dabei bedeuten:

o L'wa 1h zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fir 1 Lkw pro Stunde auf einer
Strecke von 1 m
o n Anzahl der Lkw in der Beurteilungszeit Tr
T Beurteilungszeitraum (Tag = 16 Stunden / Nacht = lauteste Nachtstunde)

Betriebsgerausche

o Der immissionsbezogene Schallleistungspegel bestimmt sich nach der Gleichung:
Lwa,mod = Lwa - Dt [dB(A)]
dabei bedeuten:

o Dr Zeitkorrektiv, Dt = 10 log (tges / Tr), in dB
o tges Gesamteinwirkzeit, tges = te x N, in Min

o Tr Beurteilungszeit in min

o te Einzelzeit in min

o n Anzahl der Vorgange

Bauteilschallquellen
o rechnerisch nach folgender Beziehung ermittelt: L”wamod = Lia- (R'w + 4) - Lt [dB(A)/m?]

dabei bedeuten:

o Lia Innenpegel in dB(A)

o R'w bewertete Schallddmm-Mal3 der Bauteile im eingebautem Zustand

o 4 Korrekturwert fiir den Ubergang eines diffusen Schallfeldes ins Freie
o Lt Zeitkorrektiv, Lt= 10 log (tges / Tr) in dB
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SCHALLEMISSION- SCHALLQUELLE STRARENVERKEHR (RLS 90)

Die Berechnung des Emissionspegels Lm g erfolgt nach den in der Richtlinie fir Larmschutz an StraRen

(RLS-90) vorgegeben Algorithmen.

Emissionspegel L,, ¢

. beschreibt die Starke der Schallemission von einer Stral3e oder einem Fahrstreifen
. berechnet sich aus der Verkehrsstarke, dem Lkw-Anteil, der zul. Héchstgeschwindigkeit, der Art
der StralRenoberflache und der LaAngsneigung der Stral3e

25
Lyg = L&Y + D, + Dgyyp + Dy + Dy

mit

. A Mittelungspegel

. D, Korrektur fur unterschiedliche zulassige Héchstgeschwindigkeiten

o Dsiro Korrektur fur die unterschiedlichen Stralenoberflachen nach TABELLE 8

. Dsiq Zuschlag fur Steigungen und Gefalle

. Dg Korrektur zur Berlcksichtigung von Einfachreflexion (wird durch das

Schallausbreitungsberechnungsprogramm berticksichtigt)

. 25
Mittelungspegel Lgn )

L3¥ =37,3+10-1g[M - (1+0,082-p)]

mit
. M mafgebende stiindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]
. p mafgebender Lkw-Anteil (Lkw mit einem zul. Gesamtgewicht Gber 3,5 t) [%]
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Geschwindigkeitskorrektur D,

o durch die Korrektur werden von 100 km/h abweichende zul. Hochstgeschwindigkeiten
bertcksichtigt

Dy = Lpy — 37,3+ 10 1g

D
100 + (10%— 1) D
+823-p

Loy = 27,7 + 10 - 1g[1 + (0,02 - vpyy)?]
LLkW = 23,1 + 12,5 ' lg(vaW)

D = Ligw — Lpkw

mit
. Vpkw zul. Héchstgeschwindigkeit fur Pkw (mind. 30 km/h, max. 130 km/h) [km/h]
. Vikw zul. Hochstgeschwindigkeit fur Lkw (mind. 30 km/h, max. 80 km/h) [km/h]

. Lpkw, Liew — Mittelungspegel fur 1 Pkw/h bzw. 1Lkw/h

Steigungen und Gefalle Dg,,

Dstg=0,6'|g|—3 fﬁr|g|>5%
Dsig =0 fir|g| < 5%

mit
o g Langsneigung des Fahrstreifens [%]

StraRenoberflache Dg;.o

TABELLE 8: Korrektur Dg,,.o fur unterschiedliche StralRenoberflachen

*Dgiro IN dB(A) bei zul. Héchstgeschw. von

Stral3enoberflache 30 km/h 40 km/h (50 km/h

1 2 3 4 5

1 | nicht geriffelter Gussasphalt, Asphaltbetone

oder Splittmastixasphalte 0.0 0.0 0.0
2 | Betone oder geriffelte Gussasphalte 1,0 15 2,0
3 | Pflaster mit ebener Oberflache 2,0 25 3,0
4 | sonstiges Pflaster 3,0 4,5 6,0

* Fir larmmindernde StraBenoberflachen, bei denen aufgrund neuer bautechnischer Entwicklungen eine dauerhafte
Larmminderung nachgewiesen ist, kdnnen auch andere Korrekturwerte Dg,.q berilicksichtigt werden.
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SCHALLIMMISSION

Mittelungspegel Laeq
. A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z.B. am Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel Lan

. Der Beurteilungspegel einer Gerauschquelle (z.B. eines Anlagenteiles) ist nach TA Larm wie folgt
definiert: Der anteilige Beurteilungspegel Lran ist gleich dem Mittelungspegel Laeq €ines
Anlagengerdausches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschlagen fur Ruhezeiten und Einzeltone
sowie (gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur fur die Zeitbewertung entsprechend der
Beurteilungszeit.

Beurteilungspegel L,
o Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen Beurteilungspegel Lran aller
zu beurteilenden Gerauschquellen.

N
L.=10-1g le T] . 1091 (Laeq,j=Cmet tKTj+Kij+KR )
r I
j=1

N
mit T, = z T; = 16 htags / 1 h nachts
j=1

e T Teilzeit |

e N Zahl der gewahlten Teilzeiten

* L,.q; Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T;

e Cn.: mMmeteorologische Korrektur nach DIN I1SO  9613-2:1999-10 (Gleichung 22)
[In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde Cyet = 0 dB gesetzt]

e Kr; Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der Teilzeit j (Treten
in einem Gerausch wéahrend bestimmter Teilzeiten Tj ein oder mehrere Téne hérbar hervor oder ist
das Gerausch informationshaltig, so betragt der Zuschlag K+ fir diese Teilzeiten je nach Auffalligkeit
3 oder 6 dB.)

e K;; Zuschlag fur Impulshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der Teilzeit T; (Enthalt das zu
beurteilende Gerausch wahrend bestimmter Teilzeiten T; Impulse, so betragt K,; fir diese
Teilzeiten: Kij = LarTeq,j - Laeqj [LarTeq = Taktmaximal-Mittelungspegel mit der Taktzeit T = 5
Sekunden])

e Kpg; Zuschlag von 6 dB fur Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (nur allgemeine Wohngebiete
und Kleinsiedlungsgebiete [WA], reine Wohngebiete [WR], Kurgebiete, Krankenh&auser
und Pflegeanstalten)

o an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr / 20.00 - 22.00 Uhr

o an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr / 13.00 - 15.00 Uhr / 20.00 - 22.00 Uhr

o  Von der Bericksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen
der besonderen ortlichen Verhaltnisse unter Berlcksichtigung des Schutzes vor
schadlichen Umwelteinflissen erforderlich ist.
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Bei den Ubergebenen Werten handelt es sich um den DTVw, also den ,durchschnittlichen taglichen
Verkehr an Wochentagen®. Um den DTVw in den DTV - also den ,durchschnittlichen taglichen Verkehr*
- umzurechnen, werden die von der Stadt Halle (Saale), Abteilung Verkehr Ubermittelten Faktoren

verwendet:
. Pkw: 0,93
. Lkw: 0,77

Durch diese Faktoren wird in der Berechnung bertcksichtigt, dass in der Regel am Wochenende die
Verkehrsdichte weniger hoch ist als an Wochentagen (z.B. durch Berufsverkehr). Darliber hinaus ist bei

den Ubermittelten Werten zu beachten, dass die Lkw-Daten flr tber 3,5 t zuléssig
(zul. GG) gelten. GemaR der RLS-90 sind fiir die schalltechnischen Untersuchunge

em Gesamtgewicht
n Angaben zu Lkw-

Anteilen fur Lkw ab 2,8 t (zul. GG) erforderlich. Der Formel fir die Stadt Halle (Saale) lautet:

Lkw > 2,8t zul. GG = Lkw > 3,5t zul. GG x 1,25

Die TABELLE 9 fasst die Informationen zusammen.
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TABELLE 9: von DTVy, zu DTV
DTV DTVy, DTV Lkwsog: | P GAT M
Pkw ‘ Lkw‘ > Pkw‘ Lkw‘ > tags | nachts
StralRenabschnitt Kfz/24h Kfz/24h Lkw/24h %
1 2 | 3] 4 5 | 6 | 7 8 9 10 11 12
Bertha-von-Suttner-Platz (BSP)
BSP 1905 | 0 [19051772] 0 [1772] O 0 G |1063| 142
ScharnhorststraBe (Shs)
Shs 1.905 \ 0 \1.905\ 1.772\ 0 \1.772\ 0 0 G ‘106,3‘ 14,2
YorckstralRe (Yos)

Yos_01 1.905 1.905(1.772| 0 |1.772 G 106,3| 14,2
Yos_02 2.584 2.584|2.403] 0 |2.403 G 144,2| 19,2
Walter-Hilse-Stral3e (WHS)

WHS_01 2.753 13 | 2.766| 2.560( 10,01| 2.570 7,7 0,3 G 154,2| 20,6
WHS_02 2.150 12 | 2.162| 2.000| 9,24 | 2.009 7,1 0,4 G 120,5| 16,1
BlicherstraRe (Bls)

Bls_01 3.416 25 |3.441] 3.177| 19,25| 3.196 14,8 0,5 G 191,8| 25,6
Bls_02 3.731 38 | 3.769| 3.470| 29,26| 3.499| 22,5 0,6 G 209,9| 28,0
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ANLAGE 3 BESTIMMUNG DES BEWERTETEN BAU-SCHALLDAMM-MAR

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-Gesetzes
(BImSchG) missen die AuRenbauteile der schutzbedurftigen Bebauung nach DIN 4109-2 dimensioniert
werden.

Anderung zu Abschnitt 7.2 nach DIN 4109-2

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'wges der Au3enbauteile von
schutzbedurftigen R&umen ergeben sich unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach
Gleichung (6):

(6) R‘W,ges = La - Kraumart
Dabei ist Kraumart €in Korrekturfaktor entsprechend der Raumart:

Kraumart = 25 dB  fir Bettenraume und Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB  fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB  fiir Buroraume und Ahnliches;

La der MaRRgebliche AuRBenlarmpegel gemaf DIN 4109-2; 4.4.5

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biiroraume und Ahnliches;

Fir gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe R'wges > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MafRe R'wges sind in Abhangigkeit der vom
Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sc nach
DIN 4109-2, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka. nach der Gleichung (33) zu korrigieren. Fir
AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafRgeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2,
4.4.1.
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ANLAGE 4 QUALITAT DER SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG

Die Qualitat der ausgewiesenen Ergebnisse (Beurteilungspegel) sind im Konkreten vorrangig abhangig
von der Genauigkeit der Emissionsdaten (z.B. Schallleistungspegel, Einwirkungsdauer, Richtwirkung).
Diese werden fir spezifische Anlagen im Regelfall vom Auftraggeber und/oder Ausrister Ubergeben,
sodass wir auf diese Daten nur einen geringen Einfluss haben. Fir ,allgemeingultige“ Larmquellen wie
Lkw-Fahrten / -manipulationen (Be- und Entladen) und Parkplatzbewegungen werden die aktuellen
Veroffentlichungen herangezogen.

Um dennoch eine hohe Genauigkeit der Prognose zu gewahrleisten, werden von uns, aufbauend auf
eigenen Erfahrungen und Messungen, die Eingangsdaten im Rahmen einer Plausibilitatsbetrachtung
Uberprift und bei Erfordernis den konkreten Bedingungen angepasst.

Eine hohe Genauigkeit wird dagegen bei der Erstellung des zur Durchfihrung der
Schallausbreitungsberechnungen erforderlichen dreidimensionalen Berechnungsmodells gewdhrleistet.
Mit dem den Berechnungen zugrundeliegenden Berechnungsprogramm LimA ist garantiert, dass die
Berechnungen nach dem Stand der Technik (DIN 1SO 9613-2) erfolgen kénnen. Um dies abzusichern
werden folgende Daten bei der Modellbildung berticksichtigt:

. vorrangige Verwendung digitaler Lageplane, die maf3stablich tbernommen werden.

o Das Zuweisen der dritten Dimension basiert zum einen auf Hohenangaben aus den Lageplanen
(z.B. Gelandedaten) und zum anderen auf personlichen Informationen (Ubergeben vom
Auftraggeber und/oder Ergebnis der Vorortbesichtigung)

o schalltechnisch genaue Nachbildung der kiinstlichen Hindernisse (z.B. Gebaude) mit Zuweisung
der entsprechenden Reflexionseigenschaften

In dieses Schallausbreitungsmodell werden die Schallquellen mit den zuzuordnenden
Schallleistungspegeln in ihrer Lage und Richtwirkung modellhaft als Punkt-, Linien- und/oder
Flachenschallguellen integriert. Durch eine standige Modellkontrolle wird abgesichert, dass Fehler bei
der Modellerstellung auszuschlieRen sind.

Die im Abschnitt 5 ausgefiihrten Emissionsansatze basieren tberwiegend auf Informationen

. des Auftraggebers und
o bundesweit anerkannte Studien zur Ermittlung der Emissionspegel
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OKOTOP GbR (2020): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Zauneidechse zur stadtebaulichen *
EntwicklungsmafRnahme Heide-Siid, Bereich Bertha-von-Suttner-Platz

1 Vorbemerkungen

Die Stadt Halle (Saale) plant die Erschlie3ung einer Brachflache auf dem Bertha-von-Suttner-
Platz im Stadtteil Halle Heide-Sid. Innerhalb der Artengruppe Reptilien ist insbesondere die
streng geschitzte Zauneidechse (Lacerta agilis) regelmafRlig im Bereich ungenutzter oder
brachliegender Baugrundstiicke anzutreffen. Sie steht laut Roter Liste Deutschlands auf der
Vorwarnliste (KUHNEL et al. 2009) und wird im FFH-Anhang IV gefuhrt. Somit ist die
Zauneidechse eine planungsrelevante Art.

Um den direkten Verbotstatbestand des 8 44 BNatSchG nicht auszulbésen, muss der
Vorhabentrager den entsprechenden Nachweis durch eine artenschutzrechtliche Prifung
entsprechend den Bewertungsmal3stdben des § 44 BNatSchG erbringen. Der
Artenschutzbeitrag liefert eine Prognose Uber das vorhabenbedingte Eintreten von
Zugriffsverboten auf die Zauneidechse. Zur Verhinderung der Verbotsverletzung(en) geman
der 88 44 und 45 BNatSchG werden dabei artspezifische Maflinahmen bericksichtigt. Sofern
erforderlich, werden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahmezulassung
dargelegt. Tritt keiner der Verbotstatbestande ein bzw. liegen die Ausnahmevoraussetzungen
vor, ist das Vorhaben aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassungsfahig. Die OKOTOP GbR
wurde mit der Erstellung dieses Artenschutzbeitrages zur Zauneidechse beauftragt.

2 Kartierung

2.1 Methodik

Die Zauneidechsenkartierung wurde bei geeigneter Witterung (kein bis schwacher Wind, mind.
16°C, nicht bzw. nur leicht bewdlkt) durchgefiihrt und in den Vormittagsstunden begonnen.
Genaue Angaben zu den einzelnen Begehungsterminen sowie der Witterung sind in Tab. 1
dargestellt. Es erfolgten insgesamt funf Begehungen im Zeitraum vom Juli bis September
2020. Bei den Begehungen wurde das Untersuchungsgebiet mehrfach schleifenartig
abgegangen, wobei ein besonderer Fokus auf fur Reptilien geeignete Versteck- und
Sonnenplatze wie z. B. Stein- und Holzhaufen, Saume und Gebulschréander gelegt wurde. Alle
gesichteten Reptilien wurden erfasst und mit Angabe der Individuenzahl sowie des Alters
(adult, subadult, juvenil [diesjahrig]) und des Geschlechts punktgenau dokumentiert.

Tab. 1. Erfassungstermine und Witterungsbedingungen bei der Zauneidechsenkartierung.

Begehung Datum Witterungsbedingungen

1. Begehung 31.07.2020 | Temperatur 20 — 25°C, Wind 0 bft, keine Wolken

2. Begehung 17.08.2020 | Temperatur 20 — 26°C, Wind 1 bft, Sonne-Wolken-Mix

3. Begehung 03.09.2020 | Temperatur 17 — 21°C, Wind 1 bft, Sonne-Wolken-Mix

4. Begehung 08.09.2020 | Temperatur 23°C, Wind 1-3 Bft (z. T. béig), sonnig, z.T. bew6lkt
5. Begehung 09.09.2020 | Temperatur 19 — 24°C, Wind 0-2 bft, sonnig
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2.2  Ergebnisse

Bei den funf Begehungen wurden insgesamt 43 Zauneidechsen nachgewiesen (siehe Tab. 2
und Karte 1 im Anhang). Dabei handelte es sich um Sichtungen von 2 Mannchen, 3 Weibchen
und 38 juvenilen Individuen, bei denen das Geschlecht nicht bestimmt werden konnte
(aufgrund nicht ausgebildeter geschlechtsspezifischer Merkmale). Im Tagesmaximum
gelangen 11 Zauneidechsennachweise am 08.09.2020 (10 juvenile Tiere und 1 adultes
Weibchen).

Tab. 2:  Ubersicht zu den erfassten Zauneidechsen im Untersuchungsgebiet.

Begehungsnr. Datum adult subadult | juvenil Gesamt
M w unb.

1 31.07.2020 1 - - - 2 3
2 17.08.2020 1 - - - 8 9
3 03.09.2020 - 1 - - 9 10
4 08.09.2020 - 1 - - 10 11
5 09.09.2020 - 1 - - 9 10

Summe 2 3 - - 38 43

Das Zauneidechsenvorkommen konnte schwerpunktmaRig an den nérdlichen Randbereichen
der Untersuchungsflache festgestellt werden. Insbesondere am nordwestlichen Rand des UG
gelangen vermehrt Zauneidechsennachweise. Die Boschungen mit Stidhang, auf dem Baume
gepflanzt wurden und die Geholze und Schilfinseln direkt stdlich davon bieten idealen
Unterschlupf und Sonnenmdglichkeiten fir die Zauneidechse (siehe Abb. 1 im Fotoanhang).
Dies spiegelt sich in der hohen Dichte von Sichtnachweisen in diesem Bereich wider. Weitere
vereinzelte Nachweise gelangen auf dem auf der Flache befindlichen Totholz (Abb. 2 und 3)
oder auf einem kleineren Lesesteinhaufen (siehe Abb. 4) sowie im Ubergangsbereich von
Geblisch und Schilf zur offenen Flache (siehe Abb. 5). Eine Abschatzung der Populationsgrof3e
bei Zauneidechsen ist aufgrund geringer Wiederfundhaufigkeiten nur schwer mdoglich (vgl.
SCHNEEWEIR et al. 2014; GROSSE & SEYRING 2015). Anhand des Befundes auf dieser Flache
ist jedoch davon auszugehen, dass es sich um eine kleine bis mittlere
Zauneidechsenpopulation von 10 bis 30 Tieren handelt.
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3 MalRnahmenvorschlage

Da es im Zuge der Projektumsetzung zu Eingriffen in die identifizierten Zauneidechsenhabitate
kommt, kann eine T6tung und/oder Verletzung von Individuen der Art nicht ausgeschlossen
werden, wodurch Verbote des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt sind. Zur Vermeidung einer
Toétung und/oder Verletzung von Tieren muss ein Abfangen aller Zauneidechsenindividuen auf
den beanspruchten Flachenteilen vor Baubeginn durchgefiihrt werden. Um ein erneutes
Einwandern der Zauneidechse in die direkt beanspruchten Bereiche zu verhindern, sind
zusatzlich Reptilienschutzzéaune fir die gesamte Bauzeit aufzustellen.

Da es durch die BaumalRhahme darlber hinaus zu einer dauerhaften Beanspruchung von
Zauneidechsenlebensraumen kommt, ist das Beschadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG berthrt. Als Ausgleich fir den Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Zauneidechse muss eine geeignete Flache als CEF-MalRnahmenflache fur die Zauneidechse
gesichert und entsprechend den Ansprichen der Art aufgewertet und dauerhaft gepflegt
werden. Hierzu sollten Stein-Holzriegel (ein Gemisch aus Wasserbausteinen und Totholz) mit
vorgelagerten Sandlinsen auf die Flache gebracht werden. Die Pflege der Flache sollte so
gestaltet sein, dass einer Verbuschung durch eine jahrliche, alternierende Mahd auf 50 % der
Flache im Februar (erste 50 %) und Oktober (restliche 50 %) entgegengewirkt wird.
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Fotoanhang

Abb. 1:
Nordwestlicher Rand des UG.
03.09.2020

Abb. 2:

Mannliche Zauneidechse auf
einem Totholzhaufen.

31.07.2020
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Abb. 3:

Totholz im nordostlichen
Randbereich des UG.

31.07.2020

Abb. 4:

Juvenile Zauneidechse auf
einem Lesesteinhaufen am
stidlichen Rand des UG.

03.09.2020

Abb. 5: Schilf- und
Gebischinseln im UG.

03.09.2020
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur
Zauneidechse zur stddtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme Heide-Siid, Bereich
Bertha-von-Suttner-Platz

Karte 1: Zauneidechsennachweise im Jahr 2020
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