& | halle

Niederschrift

der 6ffentlichen/nicht 6ffentlichen Sitzung des Ausschusses fir
Planungsangelegenheiten am 11.01.2022

offentlich
Ort: Videokonferenz
Zeit: 17:00 Uhr bis 20:52 Uhr

Anwesenheit: siehe Teilnahmeverzeichnis



Anwesend waren:

Mitglieder
Christian Feigl
Anja Krimmling-Schoeffler

Thomas Schied
Andreas Scholtyssek

Dr. Ulrike Wiinscher

Dr. Annette Kreutzfeldt
Martin Sehrndt
Yvonne Winkler

Dr. Martin Ernst
Eric Eigendorf
Yana Mark

Helge Dreher
Christian Hartwig
Ingo Kautz

Ingo Kresse
Manfred Sommer

Michael Sprung

Dr. Thomas Vetter
Jason Koch

Verwaltung

René Rebenstorf
Angelika Foerster
Norbert Schiiltke
Simone Trettin
Ann-Kristin Georg
Steffen Johannemann
Dorthe Riedel
Christin Blaf3feld

Gaste

Dr. Bodo Meerheim

Dr. Johannes Promann
Peter Scharz

Klaus-Dieter Zimmermann

Entschuldigt fehlten:

Johannes Streckenbach
Dirk Gernhardt

Ausschussvorsitzender

Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
Fraktion DIE LINKE. im Stadtrat Halle (Saale)
Teilnahme ab 17.30 Uhr

Fraktion DIE LINKE. im Stadtrat Halle (Saale)
CDU-Stadtratsfraktion Halle (Saale)

Vertreter fur Herrn Streckenbach

Teilnahme bis 20.52 Uhr
CDU-Stadtratsfraktion Halle (Saale)
Teilnahme bis 20.15 Uhr

Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
AfD-Stadtratsfraktion Halle

Fraktion MitBurger & Die PARTEI

Teilnahme bis 20.30 Uhr

Fraktion Hauptsache Halle & Freie Wahler
SPD-Fraktion Stadt Halle (Saale)

Fraktion Freie Demokraten im Stadtrat von Halle (Saale)

Teilnahme bis 19.25 Uhr
Sachkundiger Einwohner
Sachkundiger Einwohner
Sachkundiger Einwohner
Sachkundiger Einwohner
Sachkundiger Einwohner
Teilnahme bis 20.45 Uhr
Sachkundiger Einwohner
Teilnahme bis 20.15 Uhr
Sachkundiger Einwohner
Sachkundiger Einwohner

Beigeordneter fiir Stadtentwicklung und Umwelt
Leiterin Fachbereich Stadtebau und Bauordnung
Leiter Fachbereich Mobilitat

Leiterin Team Freiraumplanung

Leiterin Team Stadtebauliche Projektentwicklung
Leiter Team Untere Wasser-/ Bodenschutzbehdrde
Referentin GB Il

stellvertretende Protokollfuhrerin

Fraktion DIE LINKE. im Stadtrat Halle (Saale)

ALP Institut fir Wohnen und Stadtentwicklung GmbH
Mieterrat Halle (Saale) e. V.

Mieterrat Halle (Saale) e. V.

CDU-Stadtratsfraktion Halle (Saale)
Sachkundiger Einwohner



Zu Einwohnerfragestunde

Der Ausschussvorsitzende, Herr Feigl, ertffnete die Einwohnerfragestunde.

Zu Herr May zum qualifizierten Mietspiegel

Herr Feigl verlas die eingereichte Einwohnerfrage von Herrn May, wie folgt:
~Sehr geehrte Damen und Herren,
Ich hatte folgende Frage fir die heutige Ausschusssitzung zum Thema Mietspiegel:

Koénnen Mieter*innen mit Bezug auf den Mietspiegel eine Mietsenkung verlangen, wenn ihre
Miete Uber dem Mietspiegel liegt?

Wenn Nein, was hilft der Mietspiegel den Mieter*innen, auf3er dass sie dann wissen, dass sie
eine zu hohe Miete zahlen?

Wie wird verhindert, dass bei den tausenden alteren Mietvertragen jetzt nicht auf Grund des
Mietspiegels massive Mieterhbhungen drohen, die meisten alten (alter als 6 Jahre)
Mietvertrage liegen unter dem Mietspiegel, teilweise bedeutet der Mietspiegel eine mdgliche
Brutto-Kaltmieterhdhung um 200 %, wie bei mir personlich.

Wird die kommunale Ausgabe KdU, nach dem ALG Il Empfanger*innen ihre Wohnung
suchen miussen, an den Mietspiegel angepasst, sodass sie sich Uberhaupt eine Wohnung
auBBerhalb der Zone | (Wohnlage mit den meisten Abzligen in der Berechnung) leisten
kénnen?

In der Berechnung werden Informationen verlangt, die Mieter*innen oft nicht wissen kénnen,
sondern nur Vermieter*innen, wie z.B. die Modernisierung der Elektroanlage, Fenster etc.,
haben Mieter*innen ein Anrecht auf diese Informationen oder wie sollen Mieter*innen den
Mietspiegel fur ihre Wohnung berechnen?”

Frau Foerster sagte, dass man mit Bezug auf den Mietspiegel keine Mietsenkung verlangen
kann, da es sich bei einem Mietvertrag um einen privatrechtlichen Vertrag zwischen dem
Mieter und dem Vermieter handelt, der durch eine gegenseitige Willenserklarung zustande
kommt. Daher ist daraus keine Vertragsanderung ableitbar.

Sie erklarte, dass ein Mietspiegel grundsatzlich Auskunft dariber gibt, wie das Oortliche
Mietpreisniveau gelagert ist. Dies ist beim Abschluss von Mietvertrdgen und im Rahmen von
Mieterh6hungsverlangen von Bedeutung, da der Mieter damit Kenntnis tber die ortsuibliche
Vergleichsmiete hat.

Frau Foerster wies darauf hin, dass der Vermieter unabhangig vom Mietspiegel auf
Grundlage des BGB die Miete innerhalb von drei Jahren bis zu 20 % erhdhen kann. Der
Vermieter kann die Zustimmung zu einer Erhéhung der Miete bis zur ortstblichen
Vergleichsmiete verlangen, wenn die Miete zu dem Zeitpunkt, zu dem die Erhohung
eintreten soll, seit 15 Monaten unveréndert ist. Das Mieterh6hungsverlangen kann
frihestens ein Jahr nach der letzten Mieterh6hung geltend gemacht werden. Eine Erhdhung
der Kaltmiete um 200 % ist somit nicht moglich.



Wenn kein Mietspiegel vorhanden ist, ist in der Regel die Bestimmung der ortsiblichen
Vergleichsmiete nicht bzw. nur Gber ein Gutachten eines 6ffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen oder Uber die Benennung von drei vergleichbaren Wohnungen oder Uber
die Auskunft aus einer Mietdatenbank moglich.

Beziglich der Ausgaben zur KdU erklarte Frau Foerster, dass die Erhebung von Daten und
die Berechnung der KdU unabh&ngig vom Mietspiegel erfolgt.

Hinsichtlich der ModernisierungsmalRhahmen wies sie darauf hin, dass der Mieter sich an
den Vermieter wenden kann, wenn er selbst keine Kenntnis vom Zeitpunkt dieser
MafRnahmen hat. Zudem ist jedes Mieterh6hungsverlangen dem Mieter in Textform zu
erklaren und zu begriinden. Sollte dabei auf Modernisierungsmalnahmen Bezug genommen
werden, wird in der Regel auch das Jahr der Modernisierungsmaflinahme angegeben.

Da es keine weiteren Einwohnerfragen gab, beendete Herr Feigl die Einwohnerfragestunde.

zul Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der Einladung
und der Beschlussfahigkeit

Der Ausschussvorsitzende, Herr Feigl, eroffnete die Sitzung und stellte die
ordnungsgemafRe  Einladung und  Beschlussfahigkeit des  Ausschusses  fir
Planungsangelegenheiten fest.

Zu 2 Feststellung der Tagesordnung

Herr Feigl wies darauf hin, dass es keine Ergénzungen zur Tagesordnung gibt.

Herr Dr. Ernst wies darauf hin, dass er zu

TOP 4.4

Anerkennung des qualifizierten Mietspiegels der Stadt Halle (Saale) durch den Stadtrat

Vorlage: VI11/2021/03458

das Rederecht fur die Vorsitzenden des Mieterrates Halle (Saale) e. V., Herrn Peter Scharz
und Herrn Klaus-Dieter Zimmermann, beantragen mochte.

Herr Feigl sagte, dass die Abstimmung dartiber zum Tagesordnungspunkt erfolgt.
Da es keine weiteren Wortmeldungen zur Tagesordnung gab, bat Herr Feigl um

Abstimmung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig zugestimmt

Somit wurde folgende ge&nderte Tagesordnung festgestellt:



3.1

4.1.

4.1.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

Entscheidung tber Einwendungen gegen die Niederschrift und Bestéatigung der
Niederschrift

Entscheidung tGber Einwendungen gegen die Niederschrift und Bestéatigung der
Niederschrift vom 30.11.2021

Beschlussvorlagen

Bebauungsplan Nr. 200 Ddlau, Wohngebiet Salzminder StralRe - Beschluss zur
offentlichen Auslegung
Vorlage: VI11/2021/02666

Anderungsantrag der Fraktion MitBiirger & Die PARTEI zur Beschlussvorlage
Bebauungsplan Nr. 200 Ddlau, Wohngebiet Salzminder StralRe - Beschluss zur
offentlichen Auslegung (VI11/2021/02666)

Vorlage: VI1/2021/03424

Baubeschluss FluthilfemaRnahme HW261 Saale-Radwanderweg Pulverweiden -
Rabeninselbriicke
Vorlage: VI1/2021/03117

Anderungsantrag der SPD-Fraktion Stadt Halle (Saale) zur Beschlussvorlage
,Baubeschluss Fluthilfemalinahme HW261 Saale-Radwanderweg Pulverweiden —
Rabeninselbricke” (VI1/2021/03117)

Vorlage: VI1/2021/03433

Anderungsantrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN zum "Baubeschluss
Fluthilfemalinahme HW261 Saale-Radwanderweg Pulverweiden — Rabeninselbriicke"
(VI1/2021/03117)

Vorlage: VI11/2021/03453

Variantenverzicht und Baubeschluss "MalRnahmen zur Schadensbehebung der
Auswirkungen des Hochwasserereignisses am Osendorfer See im Juni 2013 -
Wiederherstellung Béschungen und Regattastrecke"

Vorlage: VI1/2021/02685

Anerkennung des qualifizierten Mietspiegels der Stadt Halle (Saale) durch den Stadtrat
Vorlage: VI11/2021/03458

Antrége von Fraktionen und Stadtraten

Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN zur schrittweisen Integration von
smarter Beleuchtung im offentlichen Raum
Vorlage: VI11/2021/03204

Prifauftrag der CDU-Fraktion zur Anpassung der Satzung der Stadt Halle (Saale) Uber
die Herstellung notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, Abstellplatze fur Fahrrader
und Uber die Erhebung von Abldsebetragen (Stellplatzsatzung)

Vorlage: VI11/2021/03312

Antrag der Fraktion Hauptsache Halle & FREIE WAHLER zur Unterstitzung der
Initiative GOLEHM
Vorlage: VI11/2021/03300



5.4,

Antrag der SPD-Fraktion Stadt Halle (Saale), MitBurger & Die PARTEI, DIE LINKE,
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN zur Einrichtung eines ,Runden Tisches Wohnen*
Vorlage: VI1/2021/03307

5.5. Antrag der SPD-Fraktion Stadt Halle (Saale) zur Prifung der Aufstellung von
Fahrradbarometern
Vorlage: VI11/2021/03341

6. schriftliche Anfragen von Fraktionen und Stadtraten

7. Mitteilungen

7.1. Gestaltungskonzept Kirchberg Kréllwitz

7.2. Flachengestaltung Universitatsring

7.3. Mobilitatskonzept

8. Beantwortung von mindlichen Anfragen

9. Anregungen

10. Entscheidung Uber Einwendungen gegen die Niederschrift und Bestatigung der
Niederschrift

10.1. Entscheidung tber Einwendungen gegen die Niederschrift und Bestatigung der
Niederschrift vom 30.11.2021

11. Beschlussvorlagen

12. Antrage von Fraktionen und Stadtraten

13. schriftliche Anfragen von Fraktionen und Stadtraten

14. Mitteilungen

15. Anregungen

16. Beantwortung von mindlichen Anfragen

zu 3 Entscheidung Uber Einwendungen gegen die Niederschrift und Bestatigung

der Niederschrift
zu 3.1 Entscheidung Uber Einwendungen gegen die Niederschrift und Bestatigung

der Niederschrift vom 30.11.2021

Es gab keine Einwendungen gegen die Niederschrift vom 30.11.2021.

Abstimmungsergebnis: bestatigt




zu 4 Beschlussvorlagen

zu 4.1 Bebauungsplan Nr. 200 Délau, Wohngebiet Salzminder Stral3e - Beschluss
zur 6ffentlichen Auslegung
Vorlage: VII/2021/02666

zu 4.1.1 Anderungsantrag der Fraktion MitBlrger & Die PARTEI zur
Beschlussvorlage Bebauungsplan Nr. 200 Délau, Wohngebiet Salzmiinder
Stral3e - Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (VI1/2021/02666)
Vorlage: VII1/2021/03424

Da die Beschlussvorlage seitens der Verwaltung bereits in der vergangenen Sitzung sowie
im Stadtrat vorgestellt und eingebracht wurde, erfolgte keine erneute Einbringung.

Frau Winkler brachte den Anderungsantrag der Fraktion MitBiirger & Die PARTEI ein und
bat um Zustimmung.

Frau Georg sprach die Empfehlung seitens der Stadtverwaltung aus, den Anderungsantrag
abzulehnen. Sie fuhrte dies anhand der folgenden funf Griinde aus.

1. Bertcksichtigung des Energiefachrechtes: Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) schreibt
verpflichtend vor, dass dies zur Errichtung solarer Energieanlagen mit dem bundesweiten
Energiefachrecht abgestimmt sein muss. Das GEG regelt, dass bei neu errichteten
Gebauden ein Mindestenergiestandard auch an der Nutzung von erneuerbaren Energien
umgesetzt werden muss. Zudem stellt das GEG eine Wahimdglichkeit der Bauherren auf
und es hat in der Grb6Re der auszufihrenden Anlagen einen Bemessungsmalistab
hinsichtlich Wirtschaftlichkeit und Zumutbarkeit.

2. Rechtsgrundlage zur Regelung im B-Plan: Es gibt in Sachsen-Anhalt keine gefestigte
Rechtsauffassung, dass eine Verpflichtung zur Anbringung von Solaranlagen festgesetzt
werden kann. Diese Festsetzung konnte ggf. zur Unwirksamkeit fiihren.

3. Stadtebaulicher Grund zur Regelung B-Plan: Die Installationspflicht von Solaranlagen
kann entsprechend 8 9 Abs. 1 BauGB nur aus stadtebaulichen Griinden festgesetzt werden.
Im Klimaschutz allein liegt kein stadtebaulicher Grund.

4. Hinreichende Bestimmtheit der Festsetzung: Der Inhalt der Festsetzung im B-Plan sollte
demnach im hochsten Mal3 eindeutig sein. Zielfiihrender ware es, sich hinsichtlich der
Geeignetheit der Festsetzung an der Systematik und der Terminologie des GEG zu
orientieren und den Wirtschaftlichkeits- und Erfiillungsmafstab einzubeziehen.

5. Gebot der gerechten Abwagung: GemalR § 1 Abs. 7 BauGB muss die Festsetzung auf
einer sachgerechten Abwéagung aller betroffenen Belange beruhen.

Herr Rebenstorf wies darauf hin, dass eine ausfihrliche Stellungnahme bis zur nachsten
Stadtratssitzung vorliegen wird.

Frau Winkler kritisierte, dass die Stadtverwaltung bei ihren bisherigen Vorgehensweisen
bleibt und der Klimaschutz nur untergeordnet betrachtet wird. Auch die noch nicht
vorliegende Stellungnahme wurde beanstandet, da man sich daher nicht umfassend mit den
Argumenten der Stadtverwaltung auseinandersetzen konnte.

Herr Schied schloss sich der Kritik von Frau Winkler an und regte die Vertagung der Vorlage
an. Zudem erklarte er, dass seine Fraktion der Beschlussvorlage nicht zustimmen wird und
verwies auf die Ausfihrungen von Frau Krimmling-Schoeffler aus der vergangenen Sitzung.



Herr Eigendorf sprach sich gegen eine Vertagung und fur eine politische Einschatzung des
Ausschusses aus. Er teilte auRerdem den Unmut Uber die nicht vorliegende Stellungnahme
der Verwaltung, da eine umfangreiche Prifung der Argumente wahrend der Sitzung nicht
moglich ist.

Frau Dr. Kreutzfeldt bemangelte, dass die Abwégung der Allgemeininteressen mit den
privatwirtschaftlichen Interessen meist zugunsten der Privatwirtschaft entschieden wird. Sie
sagte, dass sie den Anderungsantrag beflrwortet, die Vorlage an sich jedoch nicht.

Frau Krimmling-Schoeffler wies darauf hin, dass u. a. ein Dirreschutzkonzept existiert, das
bei dieser Beschlussvorlage nicht ausreichend bertcksichtigt wurde.

Herr Rebenstorf sagte, dass die Stadtverwaltung grundsatzlich den Intentionen der
Antragsteller folgen kann und die Stellungnahme lediglich auf den im Anderungsantrag
formulierten Text abzielt, der in seiner Form aus Sicht der Verwaltung aufgrund mangelnder
Rechtssicherheit abzulehnen ist. Er bot dariber hinaus an Kkurzfristig mit der
antragstellenden Fraktion ins Gesprach zu gehen, um einen machbaren Weg zu finden.

Frau Winkler nahm das Angebot von Herrn Rebenstorf dankend an.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gab, bat Herr Feigl um Abstimmung des
Anderungsantrages.

zu 4.1.1 Anderungsantrag der Fraktion MitBiirger & Die PARTEI zur
Beschlussvorlage Bebauungsplan Nr. 200 Délau, Wohngebiet Salzmiinder
Stral3e - Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (VI11/2021/02666)
Vorlage: VI1/2021/03424

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich zugestimmt

Beschlussempfehlung:

1. Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Geltungsbereiches des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 200 ,Délau, Wohngebiet Salzmunder Stralle®
(Aufstellungsbeschluss vom 18.12.2019, Beschluss-Nr. VI1/2019/00226). Der
erweiterte Geltungsbereich umfasst die in der Anlage 1 zu diesem Beschluss
dargestellten Flachen.

2. Der Stadtrat bestatigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Ddélau, Wohngebiet
Salzminder Strafe” in der Fassung vom 02.09.2021 sowie die Begrindung zum
Entwurf mit dem Umweltbericht in gleicher Fassung mit folgender Erganzung:

e In dietextlichen Festsetzungen wird aufgenommen:

12.0. MaRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kaélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

12.1. Mindestens 50 % der geeigneten Dachflachen von
Wohnhausern sind ab einer Dachneigung von 15 Grad und
dariber hinaus mit Solaranlagen auszustatten. Als geeignet
wird die gesamte Dachflache angesehen - abzlglich der
Bereiche fir Gauben, Schornsteine, nach Norden ausgerichtete
Dachflachen und solche unter Verschattungseinflissen sowie



Bereiche fur Belichtungsflachen, Glasdéacher, Terrassen und
technischen Aufbauten.

e Die Begrundung zum Entwurf wird entsprechend erganzt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Ddlau, Wohngebiet Salzmiinder Stralte”

in der Fassung vom 02.09.2021 sowie die Begrindung zum Entwurf mit dem
Umweltbericht in gleicher Fassung inkl. der unter Beschlusspunkt 2 genannten
Ergénzungen, sind offentlich auszulegen.

Im Folgenden bat Herr Feigl um Abstimmung der so geanderten Beschlussvorlage.

zu 4.1 Bebauungsplan Nr. 200 Délau, Wohngebiet Salzminder Stral3e - Beschluss
zur 6ffentlichen Auslegung
Vorlage: VII/2021/02666

Abstimmungsergebnis: zugestimmt mit Anderungen

Beschlussempfehlung:

1. Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Geltungsbereiches des in Aufstellung

3.

befindlichen Bebauungsplanes Nr. 200 ,Délau, Wohngebiet Salzmunder StraRe*
(Aufstellungsbeschluss vom 18.12.2019, Beschluss-Nr. VI1/2019/00226). Der
erweiterte Geltungsbereich umfasst die in der Anlage 1 zu diesem Beschluss
dargestellten Flachen.

Der Stadtrat bestatigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Ddélau, Wohngebiet
Salzminder StraRe® in der Fassung vom 02.09.2021 sowie die Begrindung zum
Entwurf mit dem Umweltbericht in gleicher Fassung mit folgender Erganzung:

¢ In dietextlichen Festsetzungen wird aufgenommen:

12.0. MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von
Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-warme-Kopplung (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

12.1. Mindestens 50 % der geeigneten Dachflachen von
Wohnhausern sind ab einer Dachneigung von 15 Grad und
daruber hinaus mit Solaranlagen auszustatten. Als geeignet
wird die gesamte Dachflache angesehen - abziglich der
Bereiche fir Gauben, Schornsteine, nach Norden ausgerichtete
Dachflachen und solche unter Verschattungseinfliissen sowie
Bereiche fur Belichtungsflachen, Glasdéacher, Terrassen und
technischen Aufbauten.

e Die Begrindung zum Entwurf wird entsprechend erganzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 200 ,Délau, Wohngebiet Salzminder Strale*
in der Fassung vom 02.09.2021 sowie die Begrindung zum Entwurf mit dem
Umweltbericht in gleicher Fassung inkl. der unter Beschlusspunkt 2 genannten
Erganzungen, sind offentlich auszulegen.



zu 4.2 Baubeschluss FluthilfemalRnahme HW261 Saale-Radwanderweg
Pulverweiden - Rabeninselbriucke
Vorlage: VII/2021/03117

zu 4.2.1 Anderungsantrag der SPD-Fraktion Stadt Halle (Saale) zur
Beschlussvorlage ,,Baubeschluss FluthilffemaBnahme HW261 Saale-
Radwanderweg Pulverweiden — Rabeninselbriicke® (VI1/2021/03117)
Vorlage: VI1/2021/03433

zu 4.2.2 Anderungsantrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN zum
"Baubeschluss FluthilfemalRnahme HW261 Saale-Radwanderweg
Pulverweiden — Rabeninselbriicke" (VI1/2021/03117)
Vorlage: VII/2021/03453

Frau Trettin fihrte in die Beschlussvorlage ein und bat um Zustimmung.

Herr Dreher brachte den Anderungsantrag der SPD-Fraktion Stadt Halle (Saale) ein und bat
um Zustimmung.

Frau Dr. Kreutzfeldt brachte den Anderungsantrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
und bat um Zustimmung.

Herr Schied sprach sich fir den Anderungsantrag der SPD-Fraktion aus bat darum,
hinsichtlich des Anderungsantrages der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN dem Vorschlag
der Verwaltung zu folgen und diesen abzulehnen.

Herr Dr. Ernst sprach sich gegen den Anderungsantrag der SPD-Fraktion aus und bat die
Verwaltung um Begrindung der Stellungnahme zum Anderungsantrag der Fraktion
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN.

Herr Scholtyssek kritisierte die Diskussion Uber die zu versiegelnde Flache, da allseits die
Forderung des Radverkehrs gewiinscht wird und eine asphaltierte Flache mit einem hoheren
Fahrkomfort einhergeht als eine wassergebundene Decke.

Er bat daruber hinaus um eine Einschatzung seitens der Verwaltung, ob eine asphaltierte
Stral3e nach einem Hochwasser einen geringeren Unterhaltungsaufwand mit sich bringt als
eine wassergebundene Decke.

Beziiglich des Anderungsantrages der SPD-Fraktion und der vorliegenden Stellungnahme
der Verwaltung fragte er, ob bei Ablehnung der Asphaltierung die gesamten 4,50 m Breite
geschottert werden oder nur die vorgeschlagenen 3,50 m.

Er wies aufRerdem darauf hin, dass die vorhandenen Baume in einem sehr schlechten
Zustand sind und fragte, ob diese wirklich erhaltenswert sind.

Frau Trettin sagte, dass bei einer wassergebundenen Decke jahrlich durchschnittlich ca.
3.880 Euro Folgekosten entstehen wirden. Bei einer Asphaltdecke fallen in den ersten
Jahren erfahrungsgemald keine Kosten an. Auch wurde festgestellt, dass neuere
Asphaltdecken im Hochwasserbereich ein solches Ereignis nahezu schadlos Uberstehen, z.
B. an der Wirfelwiese im Jahr 2013.

Zum Zustand der Baume erklarte sie, dass eine Besichtigung mit der Unteren
Naturschutzbehotrde erfolgt ist und die Baume erhalten bleiben sollen. Daher wurde eine
Schmaélerung des Weges auf 3,50 m Breite vorgeschlagen.
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Herr Dreher sagte, dass das Gebiet im Westen an ein FFH- und ein Europaisches
Vogelschutzgebiet grenzt und dies berlicksichtigt werden sollte.

Frau Winkler sprach sich ebenfalls grundlegend fir eine Asphaltdecke aus.

Herr Schied wies darauf hin, dass es sich bei dem zu errichtenden Weg um eine
Nebenstrecke handelt und eine Hauptstrecke in einem anderen Zustand zur Verfugung steht,
weshalb eine Asphaltierung nicht zwingend notwendig erscheint.

Er bezog sich im Weiteren auf die Ausfihrungen von Frau Trettin und fragte, ob die
StraRenschaden nach der Flut ausschliel3lich auf eine andere Bauweise zuriickzufuhren
sind.

Frau Trettin erklarte anhand des Beispiels der Wirfelwiese, dass man dort Wegedecken mit
ordentlichen Einfassungen hat. Selbst ohne Einfassungen werden Asphaltdecken
heutzutage so gebaut, dass man die Seitenkanten mit einem bitumindsen Verschluss als
Fugenwand verschlief3t. Das Wasser kann dann nicht unmittelbar in die Asphalttragschichten
eindringen. Das fuhrt dazu, dass die Bewegungen und folglich die Schaden nicht so groR3
sind.

Herr Schied sagte, dass die geschilderten Erfahrungen zwar auf Wege zutreffen, jedoch
nicht auf Stral3en, die einer héheren Belastung ausgesetzt sind.

Frau Trettin wies darauf hin, dass sie nicht als StralRenbaulasttrager agiert und daher nur
Ausfihrungen zu Wegen machen kann. Zudem erklarte sie, dass auch im Bereich der
Wairfelweise vereinzelt Pkw unterwegs sind und die Wege keine erheblichen Schaden
aufweisen. Weiterhin benannte sie den Bereich am Pfalzer Ufer, an dem sich ein Parkplatz
befindet, wo ebenfalls keine Schaden zu verzeichnen sind.

Herr Scholtyssek bat um schriftiche Einordnung dieser Problematik durch einen
Sachbearbeiter fiur Tiefbau. Er bezog sich auBBerdem auf die in der Beschlussvorlage
benannten bereits vollzogenen AusgleichsmalRnahmen und bat um Erklarung dazu.

Frau Trettin sagte, dass die Ausgleichsmallnahmen bereits erbracht wurden, indem die
Kleingartenanlage Kanena zuriickgebaut wurde. Der Riickbau wurde in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde in einer gewissen GrofRenordnung bilanziert und die
Versiegelungen im Rahmen der HochwassermalRnahmen entsprechend gegengerechnet.
Der Ausgleich fir die Versiegelung ist insofern schon erfolgt.

Sie wies Uberdies darauf hin, dass die zwei Ausweichstellen notwendig sind, da die
Abstadnde ansonsten zu lang sind, die Strecke nicht Uber die gesamte Lange einsehbar ist
und bei Begegnungsverkehr der Bedarf dafir gegeben ist.

Herr Dreher erklarte, dass der Anderungsantrag der SPD-Fraktion trotz der bereits
geleisteten AusgleichsmalRnahmen aufrechterhalten wird.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gab, bat Herr Feigl um Abstimmung des
Anderungsantrages der SPD-Fraktion.
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zu 4.2.1 Anderungsantrag der SPD-Fraktion Stadt Halle (Saale) zur
Beschlussvorlage ,,Baubeschluss FluthilfemaBnahme HW261 Saale-
Radwanderweg Pulverweiden — Rabeninselbriicke® (VI1/2021/03117)
Vorlage: VI1/2021/03433

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich abgelehnt

Beschlussvorschlag:

Die Beschlussvorlage wird mit folgender Anderung in Zusammenfassende Sachdarstellung
und Begrundung, Kapitel 1 Anlass der Planung / Entwicklungsziele beschlossen:

Die Ausgestaltung des Saale-Radwanderwegs Pulverweiden - Rabeninselbriicke erfolgt
nicht mit einer Asphaltdeckschicht, sondern in Form einer wassergebundenen Wegedecke
analog zum Wegeausbau auf der Rabeninsel.

Im Folgenden bat Herr Feigl um Abstimmung des Anderungsantrages der Fraktion
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

zu 4.2.2 Anderungsantrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN zum
"Baubeschluss FluthilfemalRnahme HW261 Saale-Radwanderweg
Pulverweiden — Rabeninselbriicke" (VII/2021/03117)
Vorlage: VI1/2021/03453

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich abgelehnt

Beschlussvorschlag:

Der Beschlussvorschlag der Stadtverwaltung wird um folgenden Satz erganzt:

»LAuf den Bau der zwei in der Entwurfsldsung enthaltenen Ausweichstellen wird verzichtet.”
Die zusammenfassende Sachdarstellung und Begrindung sowie die Planzeichnungen
werden entsprechend Uberarbeitet.

Abschlieend bat Herr Feigl um Abstimmung der urspriinglichen Beschlussvorlage.

zu 4.2 Baubeschluss FluthilfemalRnahme HW261 Saale-Radwanderweg

Pulverweiden - Rabeninselbriicke
Vorlage: VII/2021/03117

Abstimmungsergebnis: einstimmig zugestimmt

Beschlussempfehlung:

Der Ausschuss fur stadtische Bauangelegenheiten und Vergaben beschlie3t die
Realisierung der Fluthilfemalinahme Nr. 261 — Saale-Radwanderweg Pulverweiden —
Rabeninselbriicke entsprechend der Richtlinie Gber die Gewdhrung von Zuwendungen zur
Beseitigung der Hochwasserschaden 2013 (Richtlinie Hochwasserschaden Sachsen-Anhalt
2013.

-12 -



zu 4.3 Variantenverzicht und Baubeschluss "MalRnahmen zur Schadensbehebung
der Auswirkungen des Hochwasserereignisses am Osendorfer See im Juni
2013 - Wiederherstellung Béschungen und Regattastrecke”
Vorlage: VI1/2021/02685

Herr Rebenstorf flhrte in die Beschlussvorlage ein und bat um Zustimmung.

Herr Dr. Vetter kritisierte den seit Jahrzehnten durch dauerhaftes Pumpen niedrig
gehaltenen Seewasserspiegel. In Verbindung mit dem Hochwasserereignis von 2013 sind
dadurch die immensen Schaden in dem bekannten Ausmalf entstanden.

Er wies auBerdem darauf hin, dass diese Folgen bei einem erneuten Hochwasserereignis
wieder zu erwarten sind, da keine Sanierung des Sees erfolgt.

Verbunden mit den damit einhergehenden hohen Kosten schétzte er die Malinahme nicht als
nachhaltig ein.

Frau Krimmling-Schoeffler fragte, ob bereits BdschungssicherungsmalRnahmen begonnen
haben, ob die Anzahl der Bahnen von funf auf neun erweitert wird und was passiert, wenn
die Fluthilfemittel nicht ausreichen.

Herr Dr. Meerheim bezog sich auf die in der Beschlussvorlage benannten Wasserbausteine
an der westlichen Boschung und fragte, in welchem Mal3 diese errichtet werden sollen und
inwieweit dadurch ein Eingriff in die Flora und Fauna im Uferbereich erfolgen wird.

Herr Johannemann bezog sich zunachst auf die Ausfiihrungen von Herrn Dr. Vetter.

Er sagte, dass es sich hierbei um eine Beseitigung von Flutschdden handelt und nicht um
eine nachhaltige Bewirtschaftung eines kinstlich abgesenkten Gewassers. Er informierte
dariber, dass das Abpumpen des Wassers an dieser Stelle notwendig ist, da der
Wasserspiegel ansonsten auf tiber 8,00 m ansteigen und grof3raumig zur Vernassung in den
Ortslagen Radewell und Osendorf fihren wiirde. Das Absenken des Wasserspiegels erfolgt,
da aus dem Bergrecht ein Wasserspiegel festgesetzt worden ist, der einzuhalten ist. Die
Standsicherheitsverhaltnisse der Béschungen, die fir diesen Wasserstand ausgelegt sind,
sind an dieser Stelle ebenfalls zu beachten. Jegliche Anderung am Wasserspiegel,
insbesondere eine Anhebung, beeintrachtigt die Stabilitat der Béschung. Das alles wurde mit
dem Landesamt fur Geologie und Bergwesen abgestimmt, die ihrerseits ein Benutzungs-
und Betretungsverbot ausgesprochen haben, bis zur Wiederherstellung des
Ausgangszustandes. Daraus lasst sich die Verpflichtung der Stadt zu dieser MalRnahme
ableiten.

Beziglich der SicherungsmafRnahmen im Bdschungsbereich teilte Herr Johannemann mit,
dass diese bisher noch nicht durchgefiihrt wurden, sondern ausschlie3lich Ma3hahmen zur
Wasserspiegelabsenkung, Neubau der Pumpstation und der Neubau der Sportanlage.

Man geht momentan davon aus, dass die Fluthilfemittel fur die geplanten Maflinahmen
ausreichen werden, da man an dieser Stelle erfahrungsgemaf mit den geschatzten Kosten
gut kalkuliert hat und keine Mehrkosten entstanden sind. Eine genauere Einschatzung ist
jedoch erst nach Ausschreibung der Leistungen mdaglich.

Hinsichtlich der Wasserbausteine wies Herr Johannemann darauf hin, dass es erforderlich
ist, die Boschungen im Starkbereich mit Spundwénden abzustiitzen, sowohl an der Ost- als
auch an der Westb6schung. Es ist geplant, an der Westbéschung die Spundwande teilweise
zuriickzubauen und mit Wasserbausteinen zu verkleiden und anzuschitten. An der
Ostbdschung ist dies nicht mdglich, sodass die Spundwand dort stehen bleibt, wie sie ist.
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Herr Rebenstorf sagte, dass mit dem Landesveraltungsamt umfangreiche Gesprache
gefuhrt wurden. Es gibt gutachterliche Untersetzungen, die das Ausmalfd der Schaden
festgestellt haben. Dementsprechend wurde mit dem Landesverwaltungsamt abgestimmt,
dass alle Ma3nahmen im Zusammenhang mit dem Hochwasser vom Land im Rahmen der
Schadensbeseitigung finanziert werden.

Frau Dr. Kreutzfeldt bezog sich auf den Aspekt der Nachhaltigkeit und die kinstliche
Absenkung des Wasserspiegels. Sie bezog sich auf Plane der Bundesregierung zur
Wiedervernassung bzw. Wiederherstellung solcher Gebiete und fragte, was passiert, wenn in
ein paar Jahren MalBhahmen ergriffen werden mussen, um den Wasserspiegel zu erhdéhen.
Sie wies auflerdem darauf hin, dass es aus ihrer Sicht nicht umweltschutzrechtlich
vertraglich ist, wenn bestimmte Tierarten aus solchen Gebieten vergramt werden und bat um
Stellungnahme dazu.

Herr Dr. Vetter widersprach den Ausfihrungen von Herrn Johannemann und sagte, dass
der Wasserspiegel auch stufenweise angehoben werden kann, sodass die beschriebenen
Folgen nicht eintreffen. Er flhrte hierzu beispielhaft die Goitzsche an.

Er fragte Uberdies, ob der Stadtverwaltung konkrete Kosten fir die kiinstliche Absenkung
des Seewasserspiegels bekannt sind und wie hoch diese sind.

Frau Winkler fragte, um was fir Wasserbausteine es sich hierbei handeln wird.

Herr Dr. Ernst nahm Bezug zu den Ausfuhrungen von Herrn Dr. Vetter und merkte an, dass
die Anhebung des Seewasserspiegels mit der Vernichtung von bereits errichteten Geb&auden
einhergehen wirde und der Wasserspiegel in seiner Hohe so angepasst wurde, dass die
Bdschungen und Hange stabil sind. Er flhrte vergleichend an, dass in Halle Neustadt
weitaus grof3ere Pumpen zum Einsatz kommen, um den Grundwasserspiegel abzusenken
und kritisierte die Bereitschaft zur Abschreibung solcher Gebiete und appellierte an die
Verantwortung aller Beteiligten.

Herr Scholtyssek sprach sich fir die Instandsetzung der Regattastrecke aus und verwies
bezlglich der Diskussion um die Wasserspiegelanhebung auf die nachvollziehbare
Begrindung der Verwaltung.

Bezuglich der vermeintlichen Vergramung der Tiere wies er darauf hin, dass dies im Sinne
des Umweltschutzes geschieht, um die Tiere wahrend der Baumaflinahmen zu schiitzen,
sodass sich diese nach Abschluss der MaRnahmen dort wieder ansiedeln kénnen.
Hinsichtlich der Wasserbausteine bat er zu tiberdenken, was noch zerstort werden soll, wenn
vorher bereits an den Ufern Spundwénde eingezogen wurden. Nach der baulichen
Herrichtung wird sich die Natur sukzessive alles wieder zuriickholen.

Herr Feigl beflirwortete die entstandene Diskussion und regte an, mit Blick in die Zukunft die
Auswirkungen des Ganzen einzuordnen und Mdoglichkeiten zur Verbesserung bei der
Umsetzung der Mal3nahmen zu finden.

Herr Rebenstorf wies darauf hin, dass die Hohe des Wasserspiegels kein Bestandteil der
Beschlussvorlage ist und bat daher um Beendigung dieser Debatte.

Herr Johannemann bezog sich auf die Anfrage von Frau Winkler und sagte, dass es sich
vermutlich um Wasserbausteine aus Porphyr handeln wird. Eine genaue Aussage kann erst
nach Erstellung des Leistungsverzeichnisses flr die Ausschreibung getroffen werden.

Herr Schied auf3erte in diesem Zusammenhang seinen Unmut Uber die Steinschittungen
am Riveufer und wies die Schuld des Planungsausschusses sowie des Stadtrates zuriick.
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Herr Dr. Vetter fragte, wo die eingangs benannten Grundlagen aus dem Bergrecht
einsehbar sind und wie hoch die Kosten sind, die durch das Abpumpen entstehen.

Herr Johannemann verwies hinsichtlich der bergrechtlichen Verhaltnisse an das Landesamt
fir Geologie und Bergwesen. Er sagte auf’erdem die Erstellung einer Ubersicht zu den
Kosten fur die Wasserhaltung der letzten Jahre zu.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gab, bat Herr Feigl um Abstimmung.

zu 4.3 Variantenverzicht und Baubeschluss "MalRnahmen zur Schadensbehebung
der Auswirkungen des Hochwasserereignisses am Osendorfer See im Juni
2013 - Wiederherstellung Béschungen und Regattastrecke”
Vorlage: VI1/2021/02685

Abstimmungsergebnis: einstimmig zugestimmt

Beschlussempfehlung:

1. Der Stadtrat beschlie3t, fir die Sanierungs- und SicherungsmalRhahmen in den
Bdschungsbereichen und zur Wiederherstellung der Regattastrecke am Osendorfer See
auf den Variantenbeschluss zu verzichten.

2. Der Stadtrat beschlie3t die Realisierung der FluthilfemalRnahme Sanierungs-und
SicherungsmafBhahmen in den Bo&schungsbereichen und zur Wiederherstellung
Regattastrecke am Osendorfer See (EM 265) entsprechend der Richtlinie Uber die
Gewahrung von Zuwendungen zur Beseitigung der Hochwasserschaden 2013 (Richtlinie
Hochwasserschaden Sachsen-Anhalt 2013).

zu 4.4 Anerkennung des qualifizierten Mietspiegels der Stadt Halle (Saale) durch
den Stadtrat
Vorlage: VI1/2021/03458

— Auf Antrag der Fraktion MitBirger & Die PARTEI im Stadtrat der Stadt Halle (Saale) erfolgt
zu diesem Tagesordnungspunkt ein Wortprotokoll —

Herr Feigl

Dann kommen wir zu 4.4 ,Anerkennung des qualifizierten Mietspiegels der Stadt Halle
(Saale) durch den Stadtrat” und ich hatte in Erinnerung, dass es hier einen Antrag auf
Rederecht gibt. Der muss nochmal formuliert werden

Herr Rebenstorf
Genau.

Herr Feigl
Lassen Sie mich das erstmal schnell noch machen, Herr Rebenstorf

Herr Rebenstorf
Wir brauchen zweimal Rederecht, nur als Hinweis.

Herr Feigl
Ja. Herr Dr. Ernst.

-15 -



Herr Dr. Ernst

Dankeschon.

Wie angekiindigt méchte ich gerne fir die Vorsitzenden des Mieterrates Halle Saale e. V.,
Herrn Peter Scharz und Herrn Klaus Dieter Zimmermann, das Rechtrecht beantragen fur
meine Fraktion.

Herr Feigl
Gut, dann missen wir das abstimmen. Wir brauchen eine einfache Mehrheit.
Ich frage nur die Stadtratinnen und Stadtrate.

Herr Eigendorf?
Ach so, sagen Sie bitte, ob Sie fur einen oder zwei die Zustimmung erteilen.

Herr Eigendorf?
Herr Eigendorf ist kurz weg. Dann lassen wir ihn erstmal aus.

Herr Dr. Ernst?

Herr Dr. Ernst
Fur beide Zustimmung.

Herr Feigl
Ich stimme auch beiden zu.

Frau Dr. Kreutzfeldt?

Frau Dr. Kreutzfeldt
Ja.

Herr Feigl
Beide?

Frau Dr. Kreutzfeldt
Ja.

Herr Feigl
Frau Krimmling-Schoeffler?

Frau Krimmling-Schoeffler
Zweimal Enthaltung.

Herr Feigl
Frau Mark?

Frau Mark
Zweimal ja.

Herr Feigl
Herr Schied?

Herr Schied
Zweimal Enthaltung.

Herr Feigl
Herr Scholtyssek?
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Herr Scholtyssek
Enthaltung.

Herr Feigl
Zweimal?

Herr Scholtyssek
Zweimal.

Herr Feigl
Herr Sehrndt?

Herr Sehrndt
Zweimal Zustimmung.

Herr Feigl
Frau Winkler?

Frau Winkler
Zweimal Zustimmung.

Herr Feigl
Und Frau Dr. Wiinscher?

Frau Dr. Wiinscher
Zweimal Enthaltung.

Herr Feigl
Damit haben wir bei vier Enthaltungen und dem Rest Ja-Stimmen das Rederecht fir die
beiden Personen beschlossen.

Zunachst gebe ich das Wort an Herrn Rebenstorf. Danach hat sich Frau Dr. Wiinscher
gemeldet.

Wir holen die beiden Herrschaften auch noch mit in die Sitzung rein.

Herr Rebenstorf

Herr Feigl, meine Bitte: Fur Herrn Dr. Promann von ASG, der uns begleitet hat bei der
Erstellung des qualifizierten Mietspiegels ebenfalls das Rederecht zu beantragen. Herr Dr.
Promann wird nachher auch einen kleinen Vortrag halten fur die Verwaltung und mit seiner
Expertise in das Thema einfiihren. Und wenn das dann erfolgt ist, Team Rat, dann bitte
Herrn Dr. Promann dazu schalten.

Herr Feigl

Dann werden wir das zunachst auch erstmal machen, dass wir das Rederecht von Herrn
Promann abstimmen. Gibt es Wortmeldungen Ihrerseits? Das sehe ich nicht. Dann kénnen
wir das abstimmen.

Herr Eigendorf?

Herr Eigendorf
Ja.

Herr Feigl
Herr Dr. Ernst?
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Herr Dr. Ernst
Ja.

Herr Feigl
Ich stimme auch zu.

Frau Dr. Kreutzfeldt?

Frau Dr. Kreutzfeldt
Ja.

Herr Feigl
Frau Krimmling-Schoeffler?

Frau Krimmling-Schoeffler
Ja.

Herr Feigl
Frau Mark?

Frau Mark
Ja.

Herr Feigl
Herr Schied?

Herr Schied
Ja.

Herr Feigl
Herr Scholtyssek?

Herr Scholtyssek
Ja.

Herr Feigl
Herr Sehrndt?

Herr Sehrndt
Ja.

Herr Feigl
Frau Winkler?

Frau Winkler
Ja.

Herr Feigl
Und Frau Dr. Winscher?

Frau Dr. Winscher
Ja.
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Herr Feigl
Das war volles Rohr einstimmig.
Damit haben wir auch das Rederecht von Herrn Promann festgesetzt.

Kleinen Moment.

Ich habe jetzt gerade eine Regieanweisung gekriegt. Sehen wir schon? Genau, wir sehen
Herrn Zimmermann und wir sehen Herrn Scharz.

Ich wirde Sie bitten, dass sie uns mal ganz kurz guten Tag sagen, dass wir auch sehen,
dass Sie zu hdren sind.

Herr Zimmermann
Sind wir jetzt erreichbar?

Herr Feigl
Wir héren Sie jetzt gut, ja. Einen schénen guten Tag.

Herr Zimmermann
Ja, schonen guten Tag lhnen auch.

Herr Feigl
Dann wirde ich ganz gerne auch nochmal eine Sprechprobe mit Herrn Promann machen.
Kodnnen Sie uns héren? Kénnen Sie uns sehen?

Herr Dr. Promann
Ja, ich kann Sie horen, ich kann Sie sehen.

Herr Feigl
Und wir héren Sie auch sehr gut. Guten Tag, herzlich willkommen.

Okay, dann kdnnen wir weiter fortfahren.
Ich wiilrde nochmal an Herrn Rebenstorf zuriickgeben oder wollen Sie gleich weitergeben?

Herr Rebenstorf
Frau Dr. Winscher hatte sich noch gemeldet.

Herr Feigl
Ich wiirde zunéchst erstmal die Einfuhrung der Verwaltung abarbeiten und dann kdnnen wir
in die Diskussion hineingehen.

Herr Rebenstorf
Okay, dann ist gut.

Frau Dr. Winscher
Herr Feigl, ich habe eine grundsatzliche Sache und die wirde ich gerne vorher...

Herr Feigl
Okay.

Frau Dr. Winscher

Darf ich jetzt?

Und zwar mochte ich fir unsere Fraktion beantragen — wir horen ja heute Vertreter des
Mieterrates und wir horen etwas von den Erstellern der Studie. Aber wir denken, dass das
nicht vollstdndig genug ist. Wir hatten gerne zu diesem Thema, das ja sehr wichtig ist fur die
Stadt, die Wohnungsgesellschaften gehort und wir hatten auch einen Vertreter von Haus und
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Grund gehort. Und das wird auch der Grund sein, weil die Vertreter hier heute nicht da sind,
dass wir dann, wenn die Diskussion beendet ist, einen Antrag auf Vertagung auf die nachste
Sitzung stellen werden, damit wir sozusagen diese Vertretungen noch héren kénnen und uns
ein umfassendes Bild machen konnen. Das mdchte ich nur vorab schon ankiindigen.

Und dann habe ich noch eine Bitte: Da wir ja schon wieder sehr weit fortgeschritten sind in
der Zeit, dass wir jetzt fur die Vertreter des Mieterrates, dass wir da eine Zeitbegrenzung
vorgeben, damit das Ganze hier nicht in die Unendlichkeit lauft.

Herr Feigl

Ich wirde darauf hinweisen, dass wir alle uns mdglichst kurz fassen in unseren
Redebeitragen, sodass wir dann schneller ziigig durchkommen. Das sollte in unser aller
Interesse sein.

Die Ankuindigung auf Vertagung habe ich dann schon mal zur Kenntnis genommen und dann
gebe ich jetzt an Herrn Rebenstorf.

Herr Rebenstorf

Genau, ich wirde jetzt gleich an Herr Dr. Promann weitergeben und wir haben jetzt
ausnahmsweise fiir dieses Thema eine kleine Prasentation vorbereitet. Herr Stehle, Frau
BlaRfeld, ich denke mal, einer von lhnen wird das jetzt einblenden und Herr Dr. Promann
wird dann vortragen. Vielen Dank.

Herr Feigl
Herr Promann, Sie haben das Wort, bitte sehr.

Herr Dr. Promann

Okay, vielen Dank.

Genau, die erste Folie bitte.

Die Ausgangssituation in Halle, was den Mietspiegel anbetrifft: Es gab einen Tabellen-
Mietspiegel. Der war jetzt das letzte Mal erstellt worden vor elf Jahren im Jahr 2010. Es gab
den Wunsch nach einer Aktualisierung des Mietspiegels durch den Stadtrat. Die
Nichtwiedererstellung wurde entsprechend durch die Stadt ausgeschrieben. Wir haben den
Auftrag erhalten.

Grundsatzlich sind zwei Methoden denkbar, um einen Mietspiegel zu erstellen. Das eine ist
der Tabellen-Mietspiegel. Das ist das aus dem Jahr 2010, das Modell. Das heif3t, man hat im
Prinzip so ein paar Merkmale — Grol3e, Modernisierungszustand, vielleicht gegebenenfalls
auch die Lage — und sortiert die Wohnung dann da ein. Das Grundproblem ist immer, dass
man da ein bisschen wenig Falle hat, um die einzelnen Felder auch zu fillen.

Deswegen ist das aktuell angewandte Verfahren eine sogenannte Regressionsmethode

Da wird ein mathematisches Modell aufgestellt, so wie das entsprechend auch in den
aktuellen Mietspiegeln von Leipzig und Dresden der Fall ist. Entsprechend kann man eben
auch die Lage in Halle in verschiedenen Ortslagen und die energetische Ausstattung und
Beschaffenheit da beriicksichtigen.

Néachste Folie bitte.

Es geht hier um einen sogenannten qualifizierten Mietspiegel. Das heif3t, der wird einerseits
nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen erstellt. Dafur sind wir zustandig und der
muss anerkannt werden. Entweder von Interessenvertretern von Mietern und Vermietern
oder/und von der Gemeinde.

Das Wichtige fir die anerkannten wissenschaftlichen Grundsatze ist eine reprasentative
Datenbasis und diese Datenbasis muss entsprechend ausgewertet werden nach den
Kriterien, die der bundesdeutsche Gesetzgeber genannt hat. Das sind eben fur die Art
GroRRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage. Und damit das Ganze eben anerkannten
wissenschaftlichen Grundsétzen folgt, braucht man eben eine Erhebung. Also man kann sich
diese Zahlen aus verschiedenen Sekundarquellen zusammensuchen, sondern auch eine
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origindre Erhebung. Das haben wir auch gemacht und am Anfang dieser Erhebung steht
eben ein Fragebogen. Hier zum Beispiel mal eingeblendet, wie man das Baujahr abgefragt
hat in dem Mietspiegel. Wir haben sowohl Mieter als auch Vermieter gefragt.

Né&chste Folie bitte. Ich danke.

Die Datenabfrage war im letzten Jahr der 1. April. Die Erhebung der Daten lief dann von April
bis Juli. Und insgesamt standen fir die Auswertung 2.345 Datensétze zur Verfligung, etwa
halftig von Mietern und hélftig von Vermietern zur Verfligung gestellt.

Jetzt kommt eben dieses mathematische Modell, das eben Merkmale identifiziert, die sich
auf die Hohe der Nettokaltmiete auswirken. Und es wird jetzt quasi untersucht, haben diese
Merkmale einen Mietpreiseffekt auf die erhobenen Daten. Wenn ich eine Einbauktche habe,
stelle ich dann eben fest, dass Wohnungen mit einer Einbaukliche teurer sind als
Wohnungen ohne Einbaukiiche, wenn man gleichzeitig alle Merkmale berlicksichtigt, die
sozusagen abgefragt worden sind.

Das heil3t, nur fur die im Mietspiegel ausgewiesenen Merkmale konnte ein Einfluss
nachgewiesen werden. Der ganze Rest wurde geprift, dafir gab es dann eben keinen
Einfluss. Im Mittel kommt man dann eben auf 6,29 Euro fir Halle. Das ist die sogenannte
ortsiibliche Vergleichsmiete, die jetzt erstmalig wieder festgestellt wird nach elf Jahren. Das
ist eben die Miete, wo in den letzten sechs Jahren etwas passiert ist. Das ist die
bundesdeutsche Gesetzgebung. Also wo in den letzten sechs Jahren entweder eine
Mietanderung stattgefunden hat oder ein neuer Mietvertrag geschlossen wurde.

Die néchste Folie.

Diese Miete, 6,29 Euro, ist flr sich genommen nicht aussageféahig. Die konkrete Wohnung
hat dann eben entsprechend eine konkrete Miete. Zunachst einmal wird die Abh&ngigkeit
von der Wohnflache untersucht. Also es ist eben meist so, wie auch hier in Halle, dass die
kleinen Wohnungen entsprechend pro Quadratmeter h6here Mieten aufweisen, die grof3eren
Wohnungen entsprechend niedrigere Mieten. Im Grundsatz ist der Zusammenhang so. Bei
den gréBeren Wohnungen kann es dann auch mal wieder ein bisschen zunehmen, weil die
dann auch Uber eine bessere Ausstattung verfligen.

Diese Daten hier, die Sie jetzt hier eingeblendet sehen, sind sozusagen abgeleitet aus den
erhobenen Daten. Also wir haben damit nichts weiter in Anflihrungsstrichen gemacht, als die
Daten sortiert nach der Grofe und dann eine Funktion da durchgelegt. Das ist sozusagen
die Basismiete.

N&chste Folie bitte.

Und von dieser Basismiete geht man dann entsprechend aus. Hier liegt das ja im Entwurf
vor. Man schlagt also nach, die 85 Quadratmeter in der Tabelle auf der Folie davor, ware
man jetzt eben bei 6,42 Euro. Und jetzt geht man peu a peu die Merkmale durch, die in der
Mietspiegelbroschiire dann auftauchen und sieht entsprechend fiir das Baujahr gébe es
einen Abschlag, fur die ModernisierungsmalRnahmen Zuschlage, fir die Rollladen einen
Zuschlag und die anderen beiden Merkmale, Sanitérausstattung und Wohnlagenzone, sind
jeweils im Schnitt. Das heif3t, es gibt weder Zu- noch Abschlag. Das heil3t, es gibt dann in
der Summe in diesem Beispiel elf Punkte sozusagen fir einen Zuschlag, vier Punkte fur
einen Abschlag.

Né&chste Folie bitte.

Die Differenz entsprechend ist sieben. Also so ein Beispiel, also eine Vorlage gibt es eben
auch in der Mietspiegelbroschiire. Man tragt eben oben ein die 6,42 Euro, die man ermittelt
hat, guckt jetzt: Ist man eher Uber oder unter dem Schnitt. Wir haben mehr Zuschlage als
Abschlage, also ist man in dem Fall Gber dem Schnitt, 7 % dann driiber. Das kann man hier
ausrechnen. Das ist im Prinzip das 1,07-fache von den 6,42 Euro, also 6,42 Euro mal sieben
Hundertstel, dann kommt man entsprechend auf die gut 45 Cent, die dann eben noch
dazukommen in diesem Beispiel und das wéren dann eben Zeile D ungeféhr 6,87 Euro und
am Ende multipliziert man natirlich diese Nettokaltmiete pro Quadratmeter mit der
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Wohnflache. Da hatten wir eben in dem Beispiel 85 Quadratmeter angenommen. Das heif3t,
die durchschnittliche ortsubliche Vergleichsmiete liegt bei 583,90 Euro in dem Beispiel.
Zusatzlich gibt es eine Spanne, die sich ermittelt. Das Modell ist halt so geeicht, dass zwei
Drittel der erhobenen Mieten, die wir tatsachlich vorgefunden haben, in Halle in der Spanne
liegen. Bezogen auf dieses Beispiel in der Spanne von plus/minus 14 % und bezogen auf
dieses Beispiel ware das jetzt eben zwischen 502 und 666 Euro.

Soweit von mir die Einleitung.

Herr Feigl
Dankeschon
Dann habe ich als ersten als Erste, die sich gemeldet hat, Frau Winkler, bitte sehr.

Frau Winkler

Ja, ich bedanke mich.

Was mir bei diesen ganzen Unterlagen, die wir zur Verfigung gestellt bekommen haben,
fehlt, ist der Methodenbericht. Das ware schon ganz erheblich, um das einschatzen zu
konnen und die ganze Mietspiegelgeschichte, wenn man wisste, welche Methoden
angewendet wurden, wie viele Antworten gekommen sind, inwieweit die Antwortrate
aussagekraftig ist etc. Also das ist eigentlich normal, dass man eine solche Dokumentation
dazu bekommt.

Frage: Warum ist das hier nicht der Fall?

Herr Feigl

Ich wirde jetzt auch erstmal sammeln und dann waren als nachstes Herr Schied dran und
dann Herr Ernst und dann schauen wir mal, dass wir die Fragen beantwortet bekommen.
Herr Schied.

Herr Schied

Ja, das waren erstmal ein paar erste Frage von mir. Da kommen dann spater wahrscheinlich
noch ein paar mehr.

Was mich interessieren wiirde, wenn ich mir diesen Katalog angucke zum Thema, also wo
es da alles Abschlage und Zuschlage gibt. Die energetische Sanierung spielt bei dem
Ganzen wohl gar keine Rolle? Also das ware so eine Frage.

Dann habe ich so ein bisschen Probleme, eigentlich ganz schéne Probleme mit dem Thema
Wohnlagen. Also wenn ich mir dann zum Beispiel die Wohnlage angucke in dem Viertel, in
dem ich wohne, da sind extreme Unterschiede. Also in der, ich sage mal, es gibt sehr stark
befahrene StrafRen und es ist also auch das Umfeld und Gberhaupt. Also die werden alle in
einen Topf geworfen. Das finde ich, wie geht das? Wie sind diese Wohnlagen festgelegt
worden? Hat man einfach nur die Stadtviertel genommen oder hat man ein bisschen
genauer das Ganze festgelegt? Das ist einfach mal so eine Frage, die mir da in den Sinn
kommt.

Das Nachste ist sowieso das Thema Wohnlagen. Es wird ja dazu fuhren, dass in bestimmten
Wohnlagen die Mieten hdchstwahrscheinlich ansteigen werden und wie vertragt sich das mit
unseren Bemihungen hinsichtlich Diversifizierung und Segregation?

So viel erstmal fur den Anfang. Und ich denke mal, wir sind auch fir eine Vertagung. Da
kommen dann von uns sicher noch ein paar weitere Fragen.

Herr Feigl
Herr Dr. Ernst.

Herr Dr. Ernst

Herr Promann, vielen Dank fur Ihre Vorstellung.

Sie hatten gesagt gehabt, dass im Prinzip hier nur alle Merkmale bertcksichtigt worden, die
einen Einfluss haben. Und beispielsweise in Plattenbauten ist es ja so, dass mitunter auch
noch daltere Standards dort vorherrschen, wie beispielsweise lose Aufputzleitungen oder
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dann an der Decke dann so wilde Hangeleitungen. Mich wiirde interessieren, ob solche
Merkmale keinen Einfluss haben.

Und eine konkrete Frage auch zu der Vorlage fir den Mietspiegel, die uns jetzt von der
Verwaltung zur Verfugung gestellt wurde: Auf Seite sieben geht es in Tabelle zwei um das
Punktesystem fur den Mietpreis und da wird aufgelistet in Abhangigkeit vom Baujahr ein
Zuschlag- bzw. Abschlagsystem. Und gerade fir Gebaude, die im Prinzip nach 1990, vor
1990 gebaut wurden, ist es so, dass das Abschlagssystem in umgekehrter Reihung zu dem
Zuschlagssystem fir Gebaude nach 1990 ist. Wir hatten hier eine andere Reihenfolge
erwartet. Also, dass quasi in dem Fall Gebaude zwischen 1970 und 1990 den hdchsten
Abschlag bekommen und dann Gebaude, die bis 1940 gebaut worden, den geringsten
Abschlag. Also da wiirde uns interessieren, wie das zustande kommt. Danke.

Herr Feigl
Dann wirde ich zundchst erstmal die Fragen in Richtung Verwaltung geben.
Herr Rebenstorf.

Herr Rebenstorf
Ich wirde bitten, dass Herr Dr. Promann antwortet. Frau Foerster und ich haben uns ein
paar Notizen gemacht. Wir kdnnen zur Not nochmal auf die Spriinge helfen.

Herr Feigl
Okay, dann Herr Promann, bitte.

Herr Dr. Promann

Ja, vielen Dank.

Frau Winkler, genau, ein Methodenbericht, eine sogenannte Dokumentation, ist verpflichtend
fur qualifizierte Mietspiegel. Es ist so, dass die Dokumentation am Ende sozusagen des
Prozesses dann vorgelegt wird. Wir haben zwischendurch natirlich sowohl die
Stadtverwaltung als auch Vertreter von Mietern und Vermietern Uber das Gesamtsystem
informiert, da eben auch Sachen dann schon vorgestellt zum Ricklauf und so weiter. Also
die Dokumentation, das kommt sozusagen.

Herr Schied, die Energetik. Das ist halt so eine Geschichte, die sich in vielen Stadten eben
als schwierig herausstellt. Dass es eben gewiinscht ist in Anfiihrungsstrichen, dass es einen
Einfluss gibt. Wir fragen das eben auch ab. Wir haben alle diese diese Punkte abgefragt und
missen am Ende halt feststellen, sind diese Wohnungen, die in einem besseren
energetischen Zustand sind, eben besser oder wird fir diese Wohnung eine héhere Miete
bezahlt oder eben nicht. Und das ist sozusagen der Check. Das Einzige, was wir
identifizieren konnten in Halle, war eben der Fensteraustausch neben den anderen
Modernisierungsmafinahmen Sanitar, Elektroinstallation.

Gewilinscht ist da immer mehr, aber das ist ein Problem, was in vielen Stadten sozusagen
auftaucht. Das ist eben, um das nochmal vorwegzunehmen, das ist eben ein Mietspiegel.
Der soll eben spiegeln, was wir vorfinden, was aktuell in Halle gilt. Und so geht das eben
dann auch weiter mit der Wohnlage. Also es ist jetzt nicht unser Wunsch. Naturlich ist es
schon auszuweisen, wenn es eine laute Gegend ist, also sprich, wenn da die Larmdaten der
Umgebungslarmkartierung auch dagegen gespielt werden. Natirlich wirden wir gerne den
Effekt sehen, sozusagen die Wohnung, da wo es laut ist, ist es dann entsprechend auch
gunstiger. Es gibt aber auch immer andere Effekte im Hintergrund. Dass zum Beispiel solche
Wohnungen, wo es eben laut ist, da ziehen die Leute eben auch gerne mal wieder weg.
Dann ziehen eben andere da neu ein, die zu einem spéateren Zeitpunkt einziehen. Da ist die
Miete dann wieder ein bisschen hoher. Das sind verschiedene Effekte, die sich tUberlagern.
Wir haben bei der Wohnlage im Vorfeld, das findet sich jetzt eben in der
Mietspiegelbroschiire nicht wieder, eben die ganze Klaviatur getestet sozusagen:
Infrastruktur, Durchgriinung und so weiter. Und zwar immer hat es einen signifikanten
Einfluss und hat es einen plausiblen Einfluss in die richtige Richtung. Dass viel Grin
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sozusagen zu einem Zuschlag fuhrt und nicht, wenn man das mit einem anderen dann
aufnimmt in das Modell, zu einem Abschlag.

Die Wohnlage, die wir letztendlich jetzt hier aufgenommen haben, erklart ja auch nicht so
wahnsinnig viel. Es gibt relativ geringe Zonenabschlage fiir die Wohnlage an der Stelle. Wir
haben das eben mit der Stadt abgestimmt. Die Kriterien sozusagen fir die Abgrenzung sind
jetzt im Wesentlichen die Bodenrichtwerte als sozusagen letzte ziehbare Option, nachdem
die anderen vorher nicht funktioniert haben.

Ich hatte auch immer unterstrichen, es ist eben ein Mietspiegel. So von wegen, dass jetzt
irgendwo die Miete erhoht wird und in Hinblick auf, ich weil3 nicht, wie hatten Sie es
genannt? Differenzierung oder so in der Stadt. Das kann dieser Mietspiegel an sich eben
nicht leisten. Also der Mietspiegel musste dann eben flankiert werden von irgendwelchen
anderen Maflihahmen, um sowas zu steuern. Der Mietspiegel spiegelt, wie die Situation ist
und soll fir Transparenz stehen.

Herr Dr. Ernst, was Sie da eben vorgebracht haben. Wir haben Merkmale aufgenommen, die
signifikant und plausibel sind. Wir haben das diskutiert eben, auch bestimmte Sachen
plausibel, ob das grundsatzlich eben auch so gesehen wird bei Mietern und
Vermietervertretern und haben letztendlich in diese Mietspiegelbroschire die Merkmale
aufgenommen, die da sozusagen das insgesamt Uberstanden haben.

Das Modell ist sozusagen reproduzierbar. Also wenn jemand die Daten hat, dann kann er
genau, kommt er genau auf diese gleichen Ergebnisse, die wir haben, wenn man diese
Merkmale dann so bildet.

Beim Baujahr ja, also das ist nicht unbedingt so, dass das so eine feste Reihenfolge ist, je
alter, desto niedriger. Das koaliert auch mit verschiedenen anderen Sachen, die wir sonst
eben noch abbilden Gber die Wohnlage auch oder tber bestimmte Ausstattungen. Es héngt
auch ein bisschen mit dem allgemeinen Modernisierungszustand in der jeweiligen
Baujahresklasse zusammen. Es ist jetzt nicht ungewohnlich, auch in anderen Stadten ist
diese Klasse, also sowohl in ostdeutschen als auch in westdeutschen Stadten ist diese
mittelalte Klasse sozusagen diejenige, die die niedrigsten Durchschnittsmieten insgesamt
dann aufweist.

Soweit erstmal von meiner Seite.

Herr Feigl

Dankeschon.

Herr Zimmermann mochte sich einschalten oder Herr Schatz ist in dem Falle. Bitte sehr.
Sie mussten das Mikrofon noch aufmachen, dann kénnen Sie sprechen.

Herr Zimmermann

So, ich mdchte mich dann gleich anschliel3end an die Ausfiihrungen des Herrn Promann.
Was uns als Mieterrat hier daran so stort ist, dass eine Trennung im Baujahr zwischen 1949
und 1969 und Baujahr 1969 bis 1990 vorgenommen wurde. Dieser Zeitraum umfasst den
gesamten Zeitraum des DDR-Wohnungsbaues, was immerhin 47 % des
Wohnungsbestandes der Stadt Halle ausmacht. Zwischen diesen beiden
Baujahrdifferenzierungen ist ein Unterschied von elf Punkten, die durch nichts zu begrinden
sind. Laut Bauablaufplan ist allein in Halle-Neustadt die Richard-Paulick-Stral3e, wurden die
Gebéaude Uber einen Zeitraum von 1966 bis 1970 errichtet. Wie will man das jemandem
begriinden, der in einem Gebdude wohnt, diese elf Punkte Differenz, die bei sechs
Quadratmeter circa 66 Cent ausmachen. Also wirde aus sechs Euro dann 6,66 Euro
werden, nur allein aufgrund dieser Differenz.

Wir haben dort auf der gleichen Liegenschaft Gebaude, die unterschiedlich berechnet
werden. Man soll uns nicht in dem Glauben lassen, dass diese Trennung im Baujahr, diese
Tabelle, die Herr Promann vorgestellt hat, dass das auf Ewigkeit geschmiedet ist. In Stadten,
in Altbundeslandern, wo ebenso Mietspiegel erarbeitet werden, sind auch andere Spannen
festgelegt. Das dazu.
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Zweitens bemangeln wir auch, dass so wenig positive und negative Wohnmerkmale, die den
Mietpreis beeinflussen, vorhanden sind. Ich frage mich echt, warum in westdeutschen
Stadten, in Bayern, wo ALP Mietspiegel erarbeitet hat, der Bodenbelag bewertet wird. Je
nachdem, welcher Bodenbelag vorhanden ist, da gibt es ja eine Spanne von PVC bis zu
Luxusbodenbelag, und das gibt es in Halle auch. Das sind Merkmale, die vorhanden sind.
Niemand kann sagen, dass in Halle in den Wohnungen keine Bodenbelage sind.

Weiterhin: ~ Warum  wird nicht  differenziert  zwischen Erdgeschoss- und
Dachgeschosswohnung, weil das spielt eine Rolle. Man macht hochwertige Angebote an
Mieter, die in eine Dachgeschosswohnung ziehen wollen. Alleine wenn bei finf Geschossen
kein Fahrstuhl vorhanden ist, das misste sich auch im Mietspiegel negativ auswirken.

Dann wurde schon gesagt, die Elektro- und Versorgungsleitungen Uber Putz. Das muss
negativ bewertet werden. Die Energieeffizienz, zum Beispiel DA&mmung, die ist auch nicht an
allen Gebauden vorhanden. Das spielt auch bei anderen Analysen eine Rolle, ob ein Balkon
vorhanden ist, die GroRe des Balkons und was noch wichtiger ist: Wie sieht die Fassade des
Gebéaudes aus? Die Fenster, das Treppenhaus, der AuRenbereich. Wir haben in der Praxis
Hauser, da wurde vor 20 Jahren das Treppenhaus renoviert. Das gehort auch mit dazu.

Und wir sind der Meinung, je mehr vergleichbare Kriterien dort vorhanden sind, umso
weniger gibt es offene Streitpunkte, die dann vor Gericht ausgetragen werden.

Der dritten Punkt, direkt die Frage an Herrn Promann: Auf Seite zwolf sind Erlauterungen zu
dieser zwei Drittel Spannbreite in nur zwei Absatzen vorhanden. In den Mietspiegeln anderer
Stadte, die ALP erarbeiten hat, sind umfangreiche Erlauterungen zur Anwendung, zu den
Kriterien, zu mieterhdhenden und mietverringernden Merkmalen vorhanden. Warum ist das
in Halle weggelassen worden?

Mir wurde durch eine Mitarbeiterin bestatigt, dass von ALP das wohl vorgesehen war, aber
die Stadtverwaltung beziehungsweise andere Beteiligte darauf verzichtet haben. Das ist eine
Nebelkerze, die hier geziindet wurde. Warum soll nicht jeder Mieter sehen, was ist fir meine
Wohnung erhdhend oder Wegfall. Und dann spielen solche Fragen eine Rolle, wie hier auch
schon angesprochen wurde: Ist die StralRe larmbelastet? Gibt es Grinflichen in meiner
Néahe? Das kann man dort alles mit einarbeiten.

So, dann als letztes: Wenn man sich die Arbeit macht, mal diese Mietspiegel nach den
einzelnen Kriterien auszufillen und dann zieht man mal den Vergleich. Dann machen wir das
mal mit dem Mietspiegel Leipzig. Dann wird man feststellen, dass eine Stadt, die bisher
immer eine weitaus hthere Miete hatte wie Halle, plétzlich wesentlich glnstiger dasteht.
Dann sagt sich doch jeder, da ist irgendetwas faul. Eine Stadt wie Leipzig, die fast genauso
gelagert ist wie Halle, schon durch Grinau, durch die Plattenbauten und so, die hat einen
enorm, einen geringeren Quadratmeterpreis wie Halle.

Und das sollte man doch nur konkret tberlegen und davon erwarten wir, wenn der Herr
Promann da ist, eine konkrete Antwort, warum das so ist. Leipzig hat auch die gleichen
Methoden angewendet wie Halle bei der Erarbeitung und das hat Herr Promann auch
hervorgehoben und da gibt es eine Erklarung, warum diese Differenzen dort sind.
Dankeschaon.

Herr Feigl

Gut, Dankeschon.

Ich wirde gerne direkt an Herrn Promann weitergeben, weil das doch ein recht
umfangreicher Komplex war, bevor wir weiter in der Diskussion gehen.

Herr Promann, bitte sehr, Sie haben das Wort.

Herr Promann

Vielen Dank.

Also zu den Baujahresklassen: Wir hatten das eben urspriinglich abgestimmt. Die Mieter,
denen muss man Klassen vorgeben am Anfang. Also wenn man die Mieter nur nach dem
Baujahr fragt, dann gibt es da haufig die Antwort ,Genau wissen wir das nicht.“ Das heil3t, du
musst verschiedene Klassen zur Auswahl vorgeben und diese Klassen, anhand derer
konnen wir das dann nachher auch nur bewerten. Und da hatten wir eben diese Klassen
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vorgegeben in dem Zeitraum der DDR, eben von 1949 bis 1969 einerseits und 1970 bis
1990 andererseits. Das haben wir im Vorfeld mit der Stadt und mit den Mieter- und
Vermietervertretern da abgestimmt. Das ist durchaus auch so, wie das in anderen auch
ostdeutschen Stadten ebenso ist. Wir hatten das in Dresden zum Beispiel, da sind das auch
solche Klassen in dem Zeitraum.

Und dann ist es nachher eben die Aufgabe von uns, anhand der Daten zu prifen, hat das
denn einen Einfluss? Also wenn ich eben sage, das Baujahr hat einen Einfluss und der
Gesetzgeber sagt, ich soll das eben priifen, diesen Einfluss des Baujahres, und ich sehe, es
hat einen Einfluss, die sind unterschiedlich, viel gunstiger als der Durchschnitt — die altere
Baujahresklasse 1949 bis 1969 hat einen geringeren Abschlag als die Baujahresklasse 1979
bis 1990 — dann muss ich das entsprechend im Mietspiegel auch so ausweisen in der Héhe.

Die Bodenbelage und so weiter: Also ich habe hier nochmal, Sie sehen mich ja, also das hier
ist der Fragebogen. Wir haben einen Fragebogen, das sehen Sie jetzt vermutlich nicht so
gut, aber wir haben einen Fragebogen. Das ist ein DIN A3-Blatt. Das ist dicht bedruckt. Also
diese ganzen Sachen, was eben von Herrn Zimmermann und Herrn Scharz da
angesprochen wurde, diese ganzen Sachen wurden abgefragt und uns liegen diese ganzen
Sachen auch vor, soweit man das eben beantwortet hat. Das heif3t, wir wissen so und so
viele Wohnungen haben eine komplette Einbaukliche, wir haben auch nach dem
hochwertigen Bodenbelag gefragt in mindestens der Halfte der Raume und so weiter. Und es
liegt jetzt an uns zu prufen, haben diese Merkmale in Halle — nicht in irgendwelchen anderen
Stadten — sondern haben diese Merkmale in Halle auf die Daten, die wir haben, hat das
einen Einfluss? Wird sozusagen die Miete anhand solcher Kriterien festgesetzt? Finde ich
das in den Daten wieder? Und da ist eben alles, was wir abgefragt haben, was nicht im
Mietspiegel auftaucht, das finde ich eben nicht in den Daten wieder. Dazu gehdren diese
ganzen Merkmale, die Sie aufgezahlt haben. Das haben wir gepriift: Erdgeschosswohnung,
Fassade und so weiter.

Und dann bleibt am Ende, nach der Prifung gibt es diese Kriterien, die dann eben die
Mietspiegelbroschiire rauskommen und dann gibt es eben diese Spanne. Ich kann natdrlich
nicht fir jede einzelne Wohnung die exakte Miete anhand meiner Merkmale berechnen.
Sondern es gibt eine — der Mietspiegel ist ja quasi auch noch nicht bekannt — das heif3t, es
gibt eine Spanne. Und diese Spanne liegt bei plus/minus 14 %. Das kann man hoch finden,
dass man eben sagt, es ist ja um die 28 % insgesamt. Es ist verglichen mit anderen
Mietspiegeln, anderen Regressionsmietspiegeln — wir machen auch fur Regensburg zum
Beispiel. Da liegt die Spanne deutlich héher. Da liegen wir bei plus/minus 18 %.

Das heil3t, das Modell erklart das vergleichsweise. Jetzt geht es eben darum, mdchte man
sozusagen noch etwas an die Hand geben, diese Spanne auszufilllen. Da kann der
qualifizierte Mietspiegel keinen Beitrag dazu leisten, weil wir haben ja alles probiert
sozusagen, um das zu erklaren, diese GroRRe. Und das, was wir nicht erklaren kdnnen, das
ist ja gerade diese Spanne. Und dann kann man, muss man aber nicht, da gibt es
unterschiedliche Philosophien in den verschiedenen Stadten, wo wir Mietspiegel, aber auch
andere Mietspiegel erstellen, dann kann man Hinweise geben, wie man das dann ausfllt.
Da gibt es unterschiedliche Systeme, die mehr oder weniger — also es gibt welche, die
nehmen so ein paar Beispiele, manchmal einigen sich die Vertreter von Mietern und
Vermietern da auf so ein System. Also alles das, was nicht auftaucht, das kann man in der
Spanne sozusagen verwenden. In Berlin bei dem Mietspiegel gibt es ein Buch dazu, wie
man diese Spanne da ausfiihren kann. Es gibt auch Mietspiegel, die sagen, im Wesentlichen
gilt eben dieser Wert, der Mittelwert, der erhoben wurde, und alles andere wurde ja geprduift.
Also wird man eben in der Regel auch diesen Mittelwert anwenden. Also das zur Spanne.

Wir haben naturlich durchaus auch den Vergleich mit Leipzig gezogen. In der Tat ist Leipzig
laut Mietspiegel, das ist diese ortsiibliche Vergleichsmiete, etwas niedriger. Der Leipziger
Mietspiegel ist von, ich glaube der Datenstand war jetzt von 2020, das liegt etwas zuriick,
der liegt bei 5,89 Euro. Das ist kein riesen Unterschied. Aber quasi diese 6,29 Euro, die wir
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an den Anfang gestellt haben, da haben wir quasi noch keine weiteren Einfliisse festgestellt.
Das ist eben der Mittelwert, der fir Halle steht von 6,29 Euro.

Eine Erklarung, die uns ganz plausibel erschien, konnte eben sein, dadurch dass Sie in Halle
jetzt relativ lange keinen Mietspiegel hatten, sind eben Mieten eingeflossen in den
Mietspiegel, die in den letzten sechs Jahren neu vereinbart worden sind. Davon mehr Mieten
sozusagen eingeschlossen, als eben Mieten, die in den letzten sechs Jahren geéandert
worden sind, weil in den letzten sechs Jahren geandert worden kdnnen nicht so wahnsinnig
viele Mieten sein, weil es eben ja keinen Mietspiegel gab. Dann musste man dann eben mit
den Vergleichswohnungen argumentieren, was ganz am Anfang der Sitzung da ja schon mal
gesagt wurde. Wir haben im Prinzip das gleiche Verfahren angewendet, wie es fir den
Mietspiegel fur Leipzig angewendet wurde. Es kommen andere Merkmale raus, als in
Leipzig. Das ist durchaus Ublich in diesen Regressionsmietspiegeln. Soweit vielleicht von
mir.

Herr Feigl
Dankeschon.
Als nachstes habe ich Herrn Hartwig, bitte sehr.

Herr Hartwig

Ich hatte auch eine Frage an Herrn Promann. Mir geht es darum, wie konkret die Abfrage
dieser Datensatze erfolgte. Also die Auswahl der Vergleichswohnungen und wie die
Reprasentativitat dieser Stichproben dann auch gewahrleistet wird.

Herr Feigl
Ich wiirde Sie gleich bitten, das zu beantworten, Herr Promann.

Herr Dr. Promann

Ach so, genau. Wir hatten grundsatzlich eben Daten zur Verfigung gestellt bekommen. Das
sind Einwohnermeldedaten, das sind Daten aus dem Liegenschaftsinformationssystem. Eine
weitere Liste ist sozusagen so eine Gebaudedatei, wo eben drinsteht, wem gehort was.

Und die haben wir alle zusammengespielt. Dann geht es eben darum, dass man erstmal
Mietverhaltnisse identifiziert, also Leute rausnimmt, die selbstnutzungsnahe Eigentiimer
sind, also gleicher Name sozusagen, der da auch wohnt, Haushalte gebildet und dann wurde
eine Zufallsstichprobe gezogen und zwar eine sogenannte geschichtete Zufallsstichprobe.
Wir haben nach zwei Dingen geschichtet. Das eine war, wir wollten auch eine Aussage
haben zum Neubau. Sie haben in Halle, wie in vielen anderen Stadten auch, prozentual nicht
so viel Neubau sozusagen. Das heil3t, wir wollten dazu eine Aussage treffen. Das heifl3t, wir
haben da verstarkt eben Leute angeschrieben im Neubau und wir haben eben im Vorfeld,
weil wir wussten, wir kriegen von den grof3en Wohnungsunternehmen wohl Daten, haben wir
von vornherein da etwas weniger angeschrieben. Beide Effekte von dieser Zufallsstichprobe,
dieser geschichteten Zufallsstichprobe, wurden nachher Uber eine Gewichtung der
Datensatze ausgeglichen. Wir haben also entsprechend die Zensusdaten hergenommen von
2011, die fortgeschrieben und dann wissen wir eben sozusagen, wer hat wie viele
Wohnungen und auf diesen Wert wurden die Datensatze dann hin gewichtet, sodass man
eben sagen kann, dass diese 6,29 Euro eben reprasentativ sind fur den freifinanzierten
Wohnungsmarkt, den Mietwohnungsmarkt in Halle.

Herr Feigl
Danke. Frau Winkler bitte.

Frau Winkler

Ja, Herr Promann, Sie hatten ja gesagt, der Methodenbericht kAme zum Schluss. Ich wisste
aber gerne, wann wir ihn zur Verfigung haben kdnnten, bevor wir hier entscheiden, ob wir
den Mietspiegel so akzeptieren oder nicht.

Oder ob die Verwaltung wird das beantworten kann, wann der eingestellt wird?
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Herr Feigl
Auch das wiurde ich sofort abfragen wollen.

Herr Rebenstorf
Herr Feigl, wir wiirden kurz antworten.

Herr Feigl
Bitte sehr, Herr Rebenstorf.

Frau Foerster

Also, Herr Dr. Promann hatte es ja schon letztendlich gesagt. Der Methodenbericht kommt
final am Ende des Prozesses. Das heifdt, im Grunde nach erst kann er fertiggestellt werden,
wenn die Anerkennung da ist. Also insoweit sind wir dann hier bei der Diskussion Henne
oder Ei. Also ich weil3 nicht, inwiefern. Wir kbnnen vielleicht einzelne Themenfelder schon in
einem gewissen Bearbeitungsstand zur Verfligung stellen. Aber den kompletten finalen
Methodenbericht kdnnen wir, solange wie wir hier noch in der Diskussion sind, nicht zur
Verfiigung stellen.

Herr Feigl
Okay, ich sehe keine weiteren Wortmeldungen. Doch, Herr Zimmermann und Herr Scharz.

Frau Winkler
Ich wiirde auch gerne noch mal was dazu sagen.

Herr Feigl
Dann erstmal Frau Winkler und dann Herr Scharz und Herr Zimmermann und dann Frau
Wunscher.

Frau Winkler

Also das heil3t auf gut Deutsch, Frau Foerster, wir beschlieRen jetzt oder auch beim
nachsten Mal den Mietspiegel und kriegen hinterher den Methodenbericht. Das ist sowas
von aberwitzig. Wie wollen wir Uber etwas entscheiden, wo wir die Methode nicht kennen,
wie es erstellt wurde? Ist das sowas hoch geheimnisvolles? Ich begreife es nicht.

Herr Rebenstorf
Wir wiirden noch mal.

Herr Feigl
Wollen Sie noch mal direkt reagieren? Dann...

Herr Rebenstorf4
Ja.

Frau Foerster

Frau Winkler, das ist natirlich nicht geheimnisvoll. Aber er ist eben letztendlich nicht fertig,
solange wie der ganze Prozess nicht abgeschlossen ist. Das heil3t, wir kbnnen Ihnen sicher
einzelne Bearbeitungsstande zur Verfigung stellen, aber letztendlich nicht das tats&chlich
finale Produkt. Und es geht hier — vielleicht ist das Wortklauberei aus Ihrer Sicht — aber es
geht um die Anerkennung des Mietspiegels. Also nicht um einen Beschluss, das ist zum
Inhalt, sondern um ein Anerkenntnis.

Frau Winkler
Was ist das? Sagen Sie mir mal, was das faktisch ist.
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Herr Rebenstorf
Was die Anerkennung heif3t.

Frau Foerster

Na die Anerkennung heil3t das, was sie heil3t. Also letztendlich, die Erstellung des
Mietspiegels ist erfolgt nach wissenschaftlichen Grundsatzen. Diese wissenschaftlichen
Grundsatze sind da oder eben nicht. Die kann man in dem Moment nicht hinterfragen.

Herr Dr. Promann hat es im Einzelnen ja schon vorgestellt, wie letztendlich die
Datenerfassung erfolgt ist und wie die Auswertung erfolgt ist. Und unterm Strich kommt dann
letztendlich aufgrund der Daten, die vorliegen, das Ergebnis heraus.

Also, es ist ein Spiegel dessen, was letztendlich in der Stadt Halle fir Mieten im nicht
geforderten Wohnsektor derzeit erhoben werden und nichts Anderes ist das. Also, das wird
ja nur im Mietspiegel letztendlich zusammengetragen und abgebildet.

Herr Feigl

Gut. Oder nicht gut. Ich verstehe es auch nicht, aber wir lassen das jetzt mal so im Raum
drinstehen. Ich glaube zwar schon, dass man, wenn man was gemacht hat, zu jedem
Zeitpunkt in der Lage sein muss, seine Methodik zu erklaren und diese auch offenzulegen
und genau darum geht es ja glaube ich Frau Winkler. Vielleicht kriegen wir das irgendwie
noch aufgelost.

Herr Rebenstorf will es vielleicht auflosen.

Herr Rebenstorf

Jein, auflésen noch nicht. Aber das Thema taucht ja jetzt in mehreren Ausschiissen auf.
Frau Winkler sitzt ja auch im Wirtschaftsausschuss. Ich hatte jetzt ein kurzes Zwiegesprach
mit Frau Foerster gehabt. Wir werden das Thema Methodenbericht nochmal mithnehmen und
mal schauen, was wir Ihnen bis zum Wirtschaftsausschuss noch bieten oder vorbereiten
konnen. Also, ich nehme es jetzt mit, wir mussen druber diskutieren, das ausfuhrlicher
haben. Die Botschaft ist angekommen. Wir iberlegen uns was. Danke.

Herr Feigl

Okay, ich habe jetzt weitere Wortmeldungen. Zunachst Herr Zimmermann und Herr Scharz,
danach Herr Eigendorf und Frau Krimmling-Schoeffler und Frau Winscher. Sie wollen
wahrscheinlich die Vertagung beantragen mit Ihrem Beitrag?

Frau Dr. Winscher

Ja, so war das, weil es dann keine Wortmeldungen mehr gab. Jetzt gibt es doch wieder
Wortmeldungen. Also, ich wirde gerne am Ende aller Wortmeldungen wirde ich dann die
Vertagung beantragen wollen.

Herr Feigl
Dann habe ich das richtig interpretiert und so verfahren wir dann.
Also, Herr Zimmermann und Herr Scharz haben das Wort, bitte.

Herr Zimmermann

So, mir geht es noch um Folgendes: Hier wird im Vergleich der Mietspiegel von Leipzig und
Halle... Hier werden die Anwesenden in dem Glauben gelassen, man hatte es mit Leipzig,
mit dem Mietspiegel, mit einem alten Hut zu tun. Der Leipziger Mietspiegel wurde im Juni
2021 verabschiedet und wird seitdem angewendet. Das kann also kein Grund sein fur die
Differenzen.

Ebenso sind wir der Meinung, dass die Differenz der Quadratmeterpreise nicht darauf
beruht, dass in Halle moderne Wohnungen bewertet wurden und in Leipzig alte Hite. Auch
in Leipzig konnte mal nur das Geschehen der letzten sechs Jahre im Mietspiegel
verarbeiten. Daran kann es also nicht liegen.
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Im Weiteren erwarten wir, wenn der Herr Promann schon einmal anwesend ist, dass er uns
auch eine Erklarung gibt zu der Frage, die wir aufgeworfen haben, was die Erklarung zur
Spannweite anbetrifft. Denn das hat er uns noch nicht erklart, warum hier die Halfte vom
Text, der in anderen Stadten in der Bundesrepublik im Mietspiegel vorhanden ist, warum das
in Halle weggelassen wurde. Das dazu.

Herr Scharz
Ich mdchte mich ganz gerne jetzt auch mal einschalten.

Herr Feigl
Bitte sehr.

Herr Scharz

Vielen Dank, Herr Dr. Promann, dass Sie den Weg nach Halle gefunden haben. Denn wir
vom Mieterrat waren ja diejenigen, die Uber Bamberg und Uber andere Stadte auf lhre
Institution zukamen und von lhnen hinreichend Auskiinfte bekommen haben. Deshalb auch
an dieser Stelle: Thank you very much.

Konkret zu den einzelnen Punkten: Mir ist absolut unklar, wieso eine Aufspaltung der Jahre
von 1949 bis 1989 erfolgte und vor allen Dingen vor dem Hintergrund, dass hier erhebliche
Unterschiede in der Punktebewertung vorliegen. Diese Punktebewertung, diese Aufspaltung
in solch gravierender Grof3e sehen wir nicht als gerechtfertigt. Wir finden es viel sinnvoller
und gerechter und fir jeden angenehmer und also nochmal gerechter, wenn eine einzige
Summe fir die gesamte Spanne existieren wirde. Eine Gewichtung kénnte man dann
vornehmen.

Ich habe das mit einigen Damen und Herren aus dem Stadtrat beziehungsweise aus den
friheren Stadtraten besprochen, die selber bei der Baufirma, die hier den Plan in Halle
erstellte, gearbeitet hat in einer leitenden Funktion. Und da kriege ich einen Uberblick tber
die Qualitdt der DDR Bauplatten von 1964 bis 1989. Und da war man sich geeinigt, dass
eine Aufspaltung, so wie es hier vorliegt, nicht gerechtfertigt ist und vor allen Dingen
nochmals diese gewaltige Differenzierung in Zahlen. Das gibt ein vollig anderes Bild. Wir
haben Studien gemacht fiir diverse Wohnungen in verschiedener Groée in Halle bei
Bauerstellung bis 1969 und dann wieder ab 1970. Da kann ich Ihnen sagen, das sind ja
Unterschiede, die fast bis zu 100 Euro ausmachen. Das geht doch nicht.

So, das Zweite ist der energetische Aspekt, der von Anfang an hier heute Abend
angesprochen wurde. Dieser energetische Aspekt finde ich absolut vernachlassigt in der
Ausarbeitung, die vorliegt. Wir machen ALP keinen Vorwurf. Aber wir wissen, dass es die
Stadtverwaltung Halle war, die hier als Bremser wirkte. Und da sind wir nicht bereit, sowas
zu akzeptieren.

Zum Thema energetischer Aspekt, die Warmedammung, die AuRenwarmeddmmung. Die
Eon Leute, die Energieberater, waren genau vor einem Jahr in grof3erem Umfang hier in
Halle, und das erste, was sie bei uns sagten, als sie die Klinken putzten: ,Sie haben ja hier
auf lhrem Energieausweis D stehen. Das ist ja viel, viel schlimmer.” Das ist ja so schlimm,
dann missen wir eine halbe Monatsmiete fir bezahlen, was eigentlich gar nicht
gerechtfertigt ist. Da wurde ich aufgeklart Uber die Bedeutung dieses Energiepasses. Ich
wurde aufgeklart, was das fur eine finanzielle Bedeutung hat. Und in so einem wichtigen
Punkt sagt die Stadtverwaltung Halle, ist nicht relevant. Da stimmt doch was nicht.

Herr Feigl

Herr Zimmermann, ich habe es jetzt...

Herr Scharz, Entschuldigung, wenn ich mal dazwischen gehe. Moment mal. Entschuldigen
Sie, wenn ich dazwischen gehe. Wir versuchen hier im Ausschuss uns mit sachlichen
Argumenten und auch mit einem sachlichen Ton durch komplizierte Themenfelder
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durchzuarbeiten. Ich wirde bitten, dass Sie von lhrem Ton ein bisschen was abspecken,
damit wir auch wirklich fair miteinander, mit allen Beteiligten umgehen.

Entschuldigen Sie, dass ich das jetzt sagen musste. Ich habe es eine Weile laufen, aber
versuchen Sie, ein bisschen runter zu kommen, dann kdnnen wir gut weitersprechen.

Bitte sehr.

Herr Scharz

Herr Feigl, ich bin immer fur Fairness. Deshalb danke fir den Hinweis.

Nichtsdestotrotz stehen diese beiden Vorwirfe im Raum und sind bisher nicht beantwortet
worden. Ich hétte ganz gerne diese Antworten von Herrn Rebenstorf erhalten.

Warum hat die Stadtverwaltung dort gemauert? Die Daten, die notwendig sind, die selbst
ALP noch letzte Woche Herrn Zimmermann bestatigte, nicht alleine mir, Herrn Zimmermann
ebenso. Ja, die sind verschwunden im Bermudadreieck der Stadtverwaltung oder wo? Das
mochten wir ganz gerne mal wissen.

Wir haben noch weitere Fragen, aber ich glaube, erst mal diese beiden Fragen sollten
beantwortet werden.

Herr Feigl
Dankeschdn. Dann wuirde ich jetzt gern das Wort direkt an Herrn Rebenstorf weitergeben
und danach ist Herr Eigendorf nochmal dran. Bitte sehr.

Herr Rebenstorf

Ja, Herr Feigl, vielen Dank.

Wir haben uns das jetzt hier auch einen Moment mit angehort. Vieles waren jetzt
Wiederholungen gewesen, wenn es um die Aufspaltung der Baujahre geht oder die
energetische Sanierung. Ich denke, auch zur Information fir die Stadtratinnen und Stadtrate,
dass Herr Dr. Promann das vorhin ausfuhrlich beantwortet hat. So haben wir beide das hier
in meinem Buro auf jeden Fall wahrgenommen.

Und dass die Stadt hier als Bremser unterwegs ware, das kann ich nur in vollem Umfang
zurlickweisen. Wir haben, denke ich, mit ALP ein hervorragendes Biro, was uns auch
optimal beraten hat an der Stelle. Ich denke, dass die Stadtverwaltung dem Stadtrat hier
einen nach bestem Wissen und Gewissen erstellten Mietspiegel vorgelegt hat und ich denke
auch, dass die Qualitat der Antworten, die Herr Dr. Promann gegeben hat, dem nichts
hinzuzufiigen ist. Vielen Dank.

Herr Feigl
Dankeschdn. Herr Eigendorf bitte.

Herr Eigendorf

Vielen Dank, Herr Vorsitzender.

Herr Rebenstorf, das war optimistisch.

Also es war ja, auch wenn es da teilweise abenteuerliche Umdeutungen gab, es war ja in der
Tat unsere Fraktion, die die erste Initiative im Stadtrat per Antrag gestartet hat fiir den
Mietspiegel. Deswegen ist es kein Geheimnis, dass wir das weiterhin fur sinnvoll halten.

Ich kann Ihnen aber nur intensiv anraten, von der Position, die sich jetzt gerade bezogen
haben, schnellstméglich wieder Abstand zu nehmen. Also die Erklarung, die Sie, die Frau
Foerster gerade abgegeben hat auf die Nachfrage von Frau Kollegin Winkler, finde ich
personlich auch nicht mehr zufriedenstellend. Der Hinweis, dass man erst nach dem
Beschluss die Methodik bekommt, dass die gesamten Daten fir uns dann erst nach
Beschluss zustandig sind, weil es geht hier nur um die Anerkennung. Das halte ich fur sehr,
sehr abenteuerlich so zu argumentieren und ich glaube, im Umkehrschluss, dass wenn Sie
so argumentieren, wir Gefahr laufen, dass am Ende es eben gar nicht zu einer
Beschlussfassung kommt, sondern das Ganze abgelehnt wird.

Sie wissen genauso gut wie wir, dass wir mit der Neuregelung auf Bundesebene nahezu
verpflichtet sind, einen Mietspiegel zu erstellen. Also lassen Sie bitte das Thema an dieser
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Stelle nicht kippen, sondern sorgen Sie da fur grof3tmogliche Transparenz. Ich glaube, so
kénnen wir sicherstellen, dass wir einen guten Weg finden.

Es gibt einige Sachen, die wir nochmal diskutieren missen, einige Sachen, die jetzt auch
schon beantwortet wurden. Aber das geht, glaube ich, am Ende des Tages nur, wenn Sie die
dahinterstehende Methodik nochmal offenlegen. Wir haben jetzt gerade zumindest Uber die
Kamera den Fragebogen gesehen. Auch das ist vielleicht noch mal eine Grundlage zu
schauen, was sind da uberhaupt fur Daten reingekommen, damit es eben fir uns
nachvollziehbar ist, weil ich in der Tat glaube, dass Sie sonst hier als Stadtverwaltung die
Beschlussfassung des Mietspiegels an der Stelle gefahrden. Und deswegen mdchte ich
darum bitten, dass Sie nochmal dartiber nachdenken, welche Position Sie da als Verwaltung
hier beziehen. Vielen Dank.

Herr Feigl
Herr Rebenstorf, bitte sehr.

Herr Rebenstorf

Herr Eigendorf, ich weild jetzt gerade nicht, ob Sie da gerade draul3en waren. Ich habe ja
gesagt, ich nehme die Kritik von Frau Winkler mit und deswegen haben wir ja schon ein
Stlick weit abgerlstet an der Stelle. Und Frau Foerster und ich haben ja zugesagt, dass wir
das zum Wirtschaftsausschuss, wo Frau Winkler ja auch mit dabei ist, das Thema
Methodenbericht vielleicht als separaten Beitrag nochmal vorstellen und wie wir denken,
damit umzugehen. Ich bin lhnen da ja schon ein Stiick weit entgegengekommen und maure
hier ja jetzt nicht komplett.

Ich wollte es jetzt bloR nochmal in dieser Runde gesagt haben, damit da vielleicht aus
diesem Diskussionspunkt die Stadt da auch ein Stick herauskommt. Wir wollen ja da
Uberhaupt nicht mauern.

Herr Feigl

Also fur Abristung bin ich auch immer. Vielleicht wére es auch der Punkt — ich habe es
gesehen, dass Sie sich nochmal gemeldet haben, Herr Scholtyssek — vielleicht wéare auch
der Punkt, wo wir das vielleicht fiir heute zusammenbinden. Die Tendenz geht ja dahin,
wirklich da noch eine zweite Lesung draus zu machen, von daher meine Frage: Wollen Sie
nochmal, Herr Scholtyssek?

Herr Scholtyssek

Ich hatte einfach nur die... Ich will mich jetzt gar nicht inhaltlich beteiligen. Ich hatte einfach
nur die Frage: Was wirde denn passieren, wenn der Stadtrat diesen Mietspiegel nicht
beschlie3t? Verbunden mit der Frage: Warum ist es tUberhaupt im Stadtrat? Warum missen
wir das beschlieRen? Also das geht ja meines Wissens nach auch anders.

Herr Feigl
Die Frage sollten wir noch beantwortet bekommen. Wer mdchte? Ich wirde es ganz gerne
von Herrn Rebenstorf...

Herr Rebenstorf
Herr Feigl, wir wirden noch kurz etwas sagen dazu. Entschuldigung, wir haben einen
Moment gebraucht jetzt.

Herr Feigl
Bitte sehr.

-32-



Frau Foerster

Also grundsatzlich ist es so, dass nach den Regelungen des Baugesetzbuches gibt es zwei
Mdoglichkeiten. Entweder das Anerkenntnis der Wohnungsgesellschaften und der
Mietervertreter oder das Anerkenntnis der Gemeinde.

Herr Feigl
Okay. Frau Winscher, Sie wollten einen Geschéaftsordnungsantrag stellen. Ich glaube, es
ware jetzt der Zeitpunkt.

Frau Dr. Winscher

Ja, dann stelle ich jetzt den Geschaftsordnungsantrag auf Vertagung in die nachste
Planungsausschusssitzung und ich bitte die Verwaltung, Vertreter der Wohnungswirtschaft
und einen Vertreter von Haus und Grund einzuladen, dass wir sozusagen auch aus deren
Perspektive die Positionierung zu diesem Mietspiegel erhalten. Das ist mein Antrag.

Herr Feigl
Den haben wir vernommen und ich frage jetzt die Stadtratinnen und Stadtrate, ob sie dem so
folgen kénnen.

Herr Eigendorf?

Herr Eigendorf
Ja.

Herr Feigl
Herr Dr. Ernst?

Herr Dr. Ernst
Ja.

Herr Feigl
Ich stimme dem auch zu.
Frau Dr. Kreutzfeldt?

Frau Dr. Kreutzfeldt
Ja.

Herr Feigl
Frau Krimmling-Schoeffler?

Frau Krimmling-Schoeffler
Ja.

Herr Feigl

Frau Mark?

Frau Mark hat uns verlassen.
Herr Schied?

Herr Schied
Ja.

Herr Feigl
Herr Scholtyssek?
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Herr Scholtyssek
Ja.

Herr Feigl
Herr Sehrndt?

Herr Sehrndt
Ja.

Herr Feigl
Frau Winkler?

Frau Winkler

Ja, und ich rege gleich an, diese Herrschaften vielleicht auch fur den Wirtschaftsausschuss
mit zu laden, weil da ist ja Stadtentwicklung auch mit drin in diesem Ausschuss.

Herr Feigl

Dann haben wir jetzt schon eine Anregung vorgezogen, ja.

Und Frau Dr. Wiinscher?

Frau Dr. Wiinscher
Ja.

Herr Feigl
Wunderbar, dann haben wir das einstimmig so beschlossen. Wir haben diesen

Tagesordnungspunkt auf die nachste Sitzung vertagt und laden die entsprechenden
Herrschaften, die gefordert sind, ein.

— Ende des Wortprotokolls —

Abstimmungsergebnis: vertagt

Beschlussvorschlag:

1. Der als Anlage beigefligte neu erstellte Mietspiegel 2022 fir die Stadt Halle (Saale) wird
als qualifizierter Mietspiegel gemafl § 558 d BGB anerkannt.

2. Der qualifizierte Mietspiegel 2022 tritt am 01. Februar 2022 in Kraft.

-34-



Zu 5 Antrage von Fraktionen und Stadtraten

zu 5.1 Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN zur schrittweisen Integration
von smarter Beleuchtung im offentlichen Raum
Vorlage: VI1/2021/03204

Frau Dr. Kreutzfeldt brachte den Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN ein und
bat um Zustimmung. Darlber hinaus bat sie um Einschatzung des Antrages seitens der
EVH.

Herr Feigl informierte dariber, dass die Stadtwerke zwar angefragt wurden, diese sich
jedoch nicht im Rahmen des Planungsausschusses dazu &ufern wollten. Er wies darauf hin,
dass bereits ein Projekt dieser Art umgesetzt wurde, namlich zwischen dem Ernst-Kamieth-
Platz und der Dieselstral3e auf einem Stiick der Hafenbahntrasse.

Frau Krimmling-Schoeffler fragte, ob eine Anpassung des Zeitpunktes zur Darstellung der
Ergebnisse seitens der Antragsteller erfolgen wird.

Herr Feigl anderte den Antrag mundlich auf Sommer 2022 ab.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gab, bat Herr Feigl um Abstimmung.

Abstimmungsergebnis: zugestimmt nach Anderungen

Beschlussempfehlung:

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, in Zusammenarbeit mit den Stadtwerken geeignete
Standorte zu ermitteln, an denen smarte Beleuchtung in den Bestand oOffentlicher
Beleuchtungstechnik integriert werden kann. Die Ergebnisse sind dem Stadtrat im Frihjahr
Sommer 2022 vorzulegen.

zu 5.2 Prifauftrag der CDU-Fraktion zur Anpassung der Satzung der Stadt Halle
(Saale) tber die Herstellung notwendiger Stellplatze fir Kraftfahrzeuge,
Abstellplatze fir Fahrrader und tber die Erhebung von Abldsebetragen
(Stellplatzsatzung)
Vorlage: VI1/2021/03312

Herr Scholtyssek brachte den Prifauftrag der CDU-Fraktion ein und bat um Zustimmung.

Frau Winkler wies darauf hin, dass die Fraktion MitBirger & Die PARTEI bereits im Juni
2019 einen solchen Antrag gestellt hat, der mehrheitlich angenommen wurde. Im Frihjahr
2020 wurde im Planungsausschuss umfangreich zur Umsetzung des Antrages berichtet.
Sie fragte, warum seitens der Stadtverwaltung eine Zustimmung empfohlen wird, obwohl
dazu bereits eine Beschlussvorlage vorliegt und es lediglich an der Umsetzung scheitert.

Herr Rebenstorf sagte, dass urspringlich eine Empfehlung zur Erledigung ausgesprochen
werden sollte. An der Umsetzung der Vorlage wird weiterhin gearbeitet.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gab, bat Herr Feigl um Abstimmung.
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Abstimmungsergebnis: einstimmig zugestimmt

Beschlussempfehlung:

Die Verwaltung wird beauftragt Anpassungen an der Stellplatzsatzung zu prifen, die es
ermdglichen die Ablosebetrage abgestuft zu substituieren. In dem Prifvorgang soll eine
Erganzung des 84 (Abweichungen) der Stellplatzsatzung mit den nachfolgenden Punkten
einbezogen werden:

A) ErschlieBung durch den offentlichen Personennahverkehr (OPNV) (nachgewiesen z. B.
durch geringe Entfernung zu Haltestellen des OPNV),

B) Errichtung von Car-Sharing-Stellplatzen,
C) Errichtung von Fahrradabstellanlagen (inkl. Flachen fur Lastenfahrrader),

D) MaRnahmen des Mobilitatsmanagements (z. B. OPNV-Zuschuss fur Mitarbeitende/
Jobtickets),

E) klimafreundliche Installationen (z. B. Ladeinfrastruktur).
Die Verwaltung legt dem Stadtrat das Ergebnis der Prifungen bis zum Februar 2022 vor.
zu 5.3 Antrag der Fraktion Hauptsache Halle & FREIE WAHLER zur Unterstiitzung

der Initiative GOLEHM
Vorlage: VI1/2021/03300

Herr Dr. Ernst brachte den Antrag der Fraktion Hauptsache Halle & FREIE WAHLER ein
und bat um Zustimmung.

Frau Krimmling-Schoeffler fragte, wie die Zusammenarbeit zwischen der Stadt und der
Initiative GOLEHM aussehen soll und wer tiber den Sachstand informiert.

Herr Dr. Ernst sagte, dass die Stadtverwaltung als Vermittler gesehen wird, z. B. zwischen
Bauherren und der Initiative, um auch fir das Projekt zu werben.

Herr Feigl erklarte, dass er in dem Projekt einen Mehrwert in Hinblick auf das 6kologische
und nachhaltige Bauen sieht.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gab, bat Herr Feigl um Abstimmung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig zugestimmt

Beschlussempfehlung:

Die Stadtverwaltung wird aufgefordert:
e die Initiative GOLEHM aktiv zu unterstitzen und an der Entwicklung geférderter,
Okologischer Bauprojekte im Stadtgebiet mitzuarbeiten,
e bei anstehenden Neubauprojekten den traditionellen und gleichzeitig visionéren
Baustoff Lehm als nachhaltige Alternative zu bertcksichtigen,
o fachliche Unterstiitzung bei der Entwicklung baurechtlicher Grundlagen fir den
historischen und modernen Lehmbau zu geben,
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e die Initiative GOLEHM bei der Erfassung des Bestandes an historischen Lehmbauten
in der Stadt zu unterstiitzen,
e den Stadtrat im April 2022 Uber den erreichten Sachstand zu informieren.

zu 54 Antrag der SPD-Fraktion Stadt Halle (Saale), MitBlrger & Die PARTEI, DIE
LINKE, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN zur Einrichtung eines ,,Runden Tisches
Wohnen“
Vorlage: VII/2021/03307

Herr Eigendorf brachte den gemeinsamen Antrag der SPD-Fraktion Stadt Halle (Saale),
MitBurger & Die PARTEI, DIE LINKE, BUNDNIS 90/DIE GRUNEN ein und bat um
Zustimmung.

Herr Rebenstorf verwies darauf, dass der Antrag in dieser Form unzulassig ist, die
Verwaltung aber mit einem Vorschlag auf die Fraktionen zukommen wird.

Frau Winkler wies darauf hin, dass es bereits einen ,Runden Tisch Wohnen“ in Form des
Netzwerkes Stadtentwicklung gab und fragte, warum das jetzt problematisch sein soll.

Herr Feigl erklarte, dass die einstige Initiative von der Wohnungswirtschaft und nicht von der
Stadtverwaltung ausging und dahingehend lange nichts passiert ist.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gab, bat Herr Feigl um Abstimmung.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich zugestimmt

Beschlussempfehlung:

1. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, einen Runden Tisch Wohnen einzurichten und
Zu einer ersten Sitzung im 1. Quartal 2022 einzuladen. Der Stadtrat wird bis zu seiner
Sitzung am 26.01.2022 hinsichtlich des vorgesehenen Teilnehmerkreises informiert.
Im Rahmen der ersten Sitzung werden weitere Schllisselakteure identifiziert und in
Folge aktiviert.

2. Der Runde Tisch Wohnen beschaftigt sich mit wohnungspolitischen Themen. Er dient
der Evaluierung sowie Weiterentwicklung von Mal3nahmen des Wohnungspolitischen
Konzeptes der Stadt Halle (Saale) im Hinblick auf dessen Fortschreibung. Folgende
Schwerpunkte sollen dabei besonders beriicksichtigt werden:

- Entwicklung von Ldsungen zur Vorbeugung einer weiteren sozialen Entmischung
der Quatrtiere

- Entwicklung von Ldsungen zur Verbesserung der sozialen Durchmischung der
Quatrtiere

- Sozialvertragliche Gestaltung der energetischen Optimierung des Wohnungs-
bestandes (Energieeinsparung, Nutzung erneuerbarer Energien)

- Generationengerechte Anpassung von Wohnraum und Wohnumfeld an die
Bedurfnisse von Familien mit Kindern sowie von Alteren, behinderten und
pflegebedurftigen Menschen

- Neubewertung der Loésungsansatze zur ausreichenden Bereitstellung
sozialvertraglichen Wohnraums

3. Der Teilnehmerkreis soll neben Vertreterinnen aus Stadtpolitik und Verwaltung
Vertreterlnnen von Wohnungsunternehmen (privat, kommunal, genossenschaftlich)
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und Mieterverbanden sowie wohnungspolitische Akteurlnnen der Stadtgesellschaft
umfassen. Weiterhin sollen Expertinnen zu jeweiligen Themen einbezogen werden
und im Vorfeld Empfehlungen erarbeiten.

4. Der Runde Tisch Wohnen tagt zwei bis drei Mal jahrlich. Er gibt sich eine
Geschaftsordnung, die dem Stadtrat zur Kenntnis gegeben wird. Es wird regelmafiig
im AWWSD und im SGGA Uber die Arbeit des Runden Tisches Wohnen berichtet.

zu 5.5 Antrag der SPD-Fraktion Stadt Halle (Saale) zur Prifung der Aufstellung
von Fahrradbarometern
Vorlage: VII/2021/03341

Herr Eigendorf brachte den Antrag der SPD-Fraktion Stadt Halle (Saale) ein und bat um
Zustimmung.

Frau Winkler wies darauf hin, dass die Fahrradbarometer nicht das tatsdchliche
Fahrverhalten der Radfahrer*innen ermittelt und das kreative Finden von Wegen fir die
Planung zielfiihrender ware.

Frau Dr. Kreutzfeldt fragte, ob es sich um fest installierte oder mobile Messstellen handelt.
Bei der mobilen Variante konnte diese flexibel eingesetzt werden und es wirde der Erwerb
eines Gerates aus kostentechnischer Sicht ausreichen.

Herr Eigendorf sagte, dass eine mobile Variante bevorzugt wird und es mdglich ist,
zunéachst ein Gerat zu beschaffen und dann ggf. darauf aufbaut.

Herr Dr. Vetter fragte, ob zunachst ein Gerat und dann mehrere Gerate beschafft werden
sollen.

Herr Eigendorf sagte, dass die Anschaffung mehrerer Gerate zur Aufstellung an
verschiedenen Orten zweckdienlich erscheint.

Herr Dr. Vetter fragte, inwiefern die Verkehrserhebungen der Verwaltung nicht ohnehin
bereits Aussagen in diese Richtung liefern kénnen, um Kosten fir diese Zahlstellen
einzusparen.

Herr Eigendorf sagte, dass es sich hierbei zunachst um einen Prifauftrag handelt, um dann
die moglichen Kosten besser abschéatzen zu kénnen.

Herr Rebenstorf verwies auf die vorliegende Stellungnahme der Stadtverwaltung und
erklarte, dass die bisherigen Methoden ausreichend sind, um die ndtige Datenbasis zu
schaffen, die fur Planungen notwendigen sind.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gab, bat Herr Feigl um Abstimmung.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich abgelehnt

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverwaltung wird beauftragt zu prifen, ob an verschiedenen Stellen in der Stadt
automatische Zahlstellen fur Radfahrende, wie z.B. in Bonn installiert werden kdnnen.
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ZU 6 schriftliche Anfragen von Fraktionen und Stadtréaten

Es lagen keine schriftlichen Anfragen von Fraktionen und Stadtraten vor.

zu 7 Mitteilungen

zu7.1 Gestaltungskonzept Kirchberg Krollwitz

Frau Georg informierte zum Gestaltungskonzept Kirchberg Krollwitz.

Die Prasentation wurde in Session hinterlegt.

Zu 7.2 Flachengestaltung Universitatsring

Frau Trettin informierte zur Flachengestaltung am Universitatsring.

Die Prasentation wurde in Session hinterlegt.

zu 7.3 Mobilitatskonzept

Herr Rebenstorf und Herr Schiltke informierten tber das ganzheitliche Mobilitdtskonzept.
Die Prasentation wurde in Session hinterlegt.
Frau Krimmling-Schoeffler fragte, wann sich das Beratungsgremium das néchste Mal trifft.

Herr Rebenstorf sagte, dass die Stadtverwaltung zeitnah Gber einen Termin informieren
wird.

Herr Feigl fragte, ob die Stadtverwaltung die vorliegenden Grundlagen und Daten fir
ausreichend halt, um ein modernes, zukunftsweisendes Mobilitatskonzept zu erstellen.

Herr Schiiltke sagte, dass die Daten an manchen Stellen aktualisiert werden miissen, schon
allein aufgrund des veranderten Mobilitéatsverhaltens wahrend der Pandemie. Verglichen mit
anderen Stédten ist Halle jedoch sehr gut aufgestellt hinsichtlich der Gesamtzahlen des
Umweltverbundes.

Herr Dr. Vetter fragte, inwiefern im Verkehrssektor Synergieeffekte beziglich des
Klimaschutzes zu erwarten sind.

Herr Rebenstorf sagte, dass die Stadtplaner und Architekten der Stadtverwaltung den
Fokus sowohl auf den Klimaschutz als auch auf die Lebensqualitat im 6ffentlichen Raum
legen. Dies miteinander zu vereinen und den Einwohner*innen nahezubringen, bildet die
zentrale Aufgabe.
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Zu 8 Beantwortung von mindlichen Anfragen

zu 8.1 Herr Dreher zur Uferpromenade am Muhlgraben

Herr Dreher fragte, wann der Baubeginn zum im Dezember 2020 beschlossenen Konzept
ist.

Herr Rebenstorf sagte, dass im Mai 2022 Baubeginn sein wird.

zu 8.2 Frau Dr. Kreutzfeldt zu Stadtebaufordermitteln

Frau Dr. Kreutzfeldt bezog sich auf die bewilligten Stadtebaufordermittel in Hohe von 10
Mio. Euro und bat um eine Ubersicht zu den bewilligten und nicht bewilligten konkreten
Projekten.

Herr Rebenstorf sagte eine Prufung der eingegangenen Bewilligungsbescheide sowie die
Erstellung einer Ubersicht zu.

zu 8.3 Frau Dr. Kreutzfeldt zum Variantenbeschluss Hallorenring

Frau Dr. Kreutzfeldt fragte, ob der Variantenbeschluss Hallorenring im ganzheitlichen
Mobilitdtskonzept aufgehen wird und daher spéater vorgelegt wird.

Herr Rebenstorf sagte, dass es dazu im Februar eine Information geben wird.

zu 8.4 Frau Dr. Kreutzfeldt zu einem Grundstiick in Nietleben

Frau Dr. Kreutzfeldt bezog sich auf einen Birgerhinweis zu einem Gelande in Nietleben
und verwies auf eine E-Mail dazu, die Sie dem GB Il zur schriftichen Beantwortung zur
Verfiigung stellt.

Herr Rebenstorf sagte eine schriftliche Beantwortung zu.

zu 9 Anregungen

Es gab keine Anregungen.

Da es keine weiteren Wortmeldungen gab, beendete Herr Feigl die offentliche Sitzung des
Ausschusses fur Planungsangelegenheiten und bat um Herstellung der Nichtoffentlichkeit.

Fir die Richtigkeit:

Christian Feigl Christin Blaf3feld
Ausschussvorsitzender Stellvertretende Protokollfiihrerin
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