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BESCHLUSSVORLAGE

« Abwigung iiber die Anregungen zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Halle (Saale), Ifd. Nr. 12 ,Dolauer Heide - Koppelweg“

Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 12 ,Ddlauer
Heide - Koppelweg“

Inhaltsiibersicht

Teil | Abwagung
Teil Il Anderung
bestehend aus:

- Anderungsplan
- Erlauterungsbericht



TEIL | ABWAGUNG

Abwagung iiber die Anregungen zur Anderung des Flichennutzungsplanes
der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 12 , Dolauer Heide - Koppelweg*

Inhaltsiibersicht

1. Sachdarstellung

2. Stand des Verfahrens
3. Abwagung

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben
Stellungnahmen ohne Einwande und zu denen keine Abwagung erforderlich ist
Entscheidungsvorschlage zu vorgebrachten Anregungen Trager offentlicher Belange
.1Deutsche Telekom
.2Regierungsprasidium Halle

LA La LA Laa
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3.2 Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2(2) BauGB

3.2.1 Beteiligte Nachbargemeinden, die keine Stellungnahme abgegeben haben
3.2.2 Nachbargemeinden, zu deren Stellungnahmen keine Abwagung erforderlich ist
3.2.3. Entscheidungsvorschlage zu vorgebrachten Anregungen von Nachbargemeinden
3.2.3.1Gemeinde Lieskau

3.3 Offentliche Anregungen

3.3.1 Eigentimerin eines Nachbargrundstiickes

Anlagen Auflistung der beteiligten Trager offentlicher Belange
und Nachbargemeinden



Sachdarstellung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) ist die fiir die Anderung vorgesehene
Flache als ,,Griinflache mit Versorgungsfunktion“ und der Zweckbestimmung
»Eigentumergarten / Grabeland* dargestellt.

Im Realen stellt die Flache einen Siedlungsteil an der Stadtgrenze dar, der direkt an
die Wohnbebauung in der Nachbargemeinde Lieskau angrenzt und nur uber diese
Gemeinde erschlossen ist. Es ist ein Gartengebiet, in dem uberwiegend Lauben und
Wochenendhauser stehen und nur wenige Grundstiicke mit Einfamilienhausern bebaut
sind. Die Flache liegt im AuBenbereich und wird durch die sich ostlich und sudlich
anschliefende Dolauer Heide vom bebauten Stadtgebiet getrennt. Westlich grenzt die
Ortslage Lieskau mit einer ein- bis zweigeschossigen Bebauung an die von der
Anderung betroffenen Flache an.

Die Stadt Halle (Saale) hatte sich bereits bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes mit Einwendungen aus der Bevolkerung, die auf eine
Darstellung als Wohnbauflache abzielten, befasst und in der Abwagung auf das
Problem Splittersiedlung im AuBenbereich (nach § 35 BauGB) hingewiesen.

Verstarkten Anfragen zu Moglichkeiten zur Schaffung von Baurecht in diesem Gebiet an
die Verwaltung und den Stadtrat, deren Argumentation unter den Gesichtspunkten des
Aufhaltens der Abwanderung und insbesondere der Bereitstellung von Bauland auch fur
den individuellen Einfamilienhausbau im Stadtgebiet von Halle schliefBlich gefolgt
wurde, fuhrten zu der Anregung, eine Abrundungssatzung gemaR § 35 BauGB zu
erlassen.

Nach Priifung der rechtlich gegebenen Moglichkeiten empfahl die Stadtverwaltung,
statt der Abrundungssatzung einen Bebauungsplan zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und der ErschlieBung aufzustellen.

Am 14.11.2001 wurde vom Stadtrat der Stadt Halle (Saale) der Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 109 Halle-Dolau, Koppelweg/Am Monchsholz gefasst.

Voraussetzung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der Zielstellung, auf im Flachennutzungsplan als
Nutzungsart Griin mit Versorgungsfunktion Eigentumergarten und Grabeland
dargestellten Flachen Wohnbauflachen bzw. Sonderbauflachen Wochenendhausgebiet
darzustellen.

Stand des Verfahrens

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) wurde in der 33. Tagung am
16.07.1997 vom Stadtrat der Stadt Halle beschlossen und mit Verfligung des
Regierungsprasidiums Halle vom 18.02.1998, Aktenzeichen AZ.: 25-21101/02, sowie
mit Verfiigung vom 27.07.1998, Aktenzeichen AZ.: 25-21101/02, genehmigt  und ist
mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) vom 10.09.1998
wirksam. Die letzte Anderung wurde mit Verfiigung vom 11.09.2002, Az.: 25-21101-
5.A/02, genehmigt und mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt  Halle vom
18.09.2002 wirksam.

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungplanes Nr. 109 Halle-Dolau, Koppelweg/Am
Monchsholz gefuhrt.

Die Blirger wurden gemal § 3(1) Nr.2 bereits im Zusammenhang mit der
friihzeitigen Burgerbeteiligung im Rahmen des Verfahrens fiir den parallel



aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 109 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung etc. unterrichtet und es wurde ihnen Gelegenheit zur Erorterung gegeben.
Die friihzeitige Blrgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 109 erfolgte nach
amtlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle am 21.11.2001 in der Zeit
vom 28.11.2001 bis zum 11.12.2001.

Mit dem Beschluss des Stadtrates Nr. 111/2001/02011 am 27.03.2002 zur
Durchfiihrung des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan der Stadt Halle
(Saale), lfd. Nr. 12, und der offentlichen Auslegung des Entwurfes der Anderung des
FNP und der damit verbundenen Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde
das Anderungsverfahren eingeleitet.

Mit Anschreiben vom 22.04.2002 wurden die Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden um Stellungnahme zu den beigefugten Planunterlagen gebeten.
Eine Ubersicht liber die Beteiligten und Eingdnge der Stellungnahmen ist in der
Anlage zur Abwagung dargestellt.

Nach amtlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle am 17.04.2002 erfolgte

die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen zum Anderungsverfahren in der Zeit vom
25.04.2002 bis zum 24.05.2002 im Stadtplanungsamt Halle, Hansering 15. In diesem
Zeitraum wurden von einem Biurger Anregungen vorgebracht.

3.1

3.1.1

3.1.2

In der vorliegenden Abwagung der Anregungen zur Anderung des
Flachennutzungsplanes werden die Ergebnisse der Beteiligungen und der
offentlichen Auslegung zusammengefasst.

Abwagung

Beteiligung der Trager offentlicher Belange
39 Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben (siehe Anlage zur
Abwagung)

Trager offentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben (6 TOB)

02 Arbeitsamt Halle

15 Landesamt fur Archaologie und Denkmalpflege
26 Evangelisches Kreiskirchenamt

27 Gemeinschaft der Siebenten-Tags-Adventisten
28 Judische Gemeinde zu Halle

31 Staatshochbauamt Halle

Stellungnahmen ohne Anregungen und zu denen keine Abwagungen erforderlich
sind (31 TOB)

01 Amt fur Landwirtschaft und Flurneuordnung Sud

03 Autobahnamt Halle

04 Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen Anhalt
05 Bundesvermogensamt Halle

06 DB Netz AG

08 Energieversorgung Halle

09 Hallesche Wasser und Abwasser GmbH, Abwasser
10 Hallesche Wasser und Abwasser GmbH, Wasser
11 Handwerkskammer Halle

12 HAVAG

13 Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau



14
16
17
18
19
20
21
22
23
25
29
30
32
33
34
35
36
37
38
39

Katasteramt Halle

Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen-Anhalt
Landesamt flir StraBenbau Sachsen-Anhalt
Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt
Landratsamt Saalkreis

MEAG Hauptverwaltung

Ministerium fur Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt LSA
Martin-Luther-Universitat Halle-Wittenberg
Polizeidirektion Halle, Gefahrenabwehrbehorde
Regierungsprasidium Magdeburg, Luftfahrtinspektion
Katholische Kirche

Neuapostolische Kirche

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

Stadtwirtschaft

StraBenbauamt

Wasser- und Schifffahrtsverwaltung Magdeburg
Wehrbereichsverwaltung Ost

Landesforstbetrieb, Forstamt Halle

Verbundnetz Gas AG/GDMcom

MITGAS GmbH

3.1.3 Entscheidungsvorschlage zu vorgebrachten Anregungen der Trager offentlicher
Belange (2 TOB)

3.1.3.1 07

Anregung:

Deutsche Telekom AG, Niederlassung 1 Magdeburg

Bitte um Aufnahme eines Hinweises in den Erlauterungsbericht zum
Flachennutzungsplan, dass bei der Aufstellung der Bebauungsplane in allen
StraBen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorgesehen werden.

Abwdgungsbegriindung:

Die Forderung ist nicht flachennutzungsplanrelevant. Der Inhalt der
Forderung ist im Rahmen der Beteiligungen an Bebauungsplanverfahren
bzw. bei Bauantragen vom Betreiber durchzusetzen.

Abwdgungsvorschlag:
Die Forderung ist nicht flachennutzungsplanrelevant.

3.1.3.2 24

Regierungsprasidium Halle

Anregung 1: (Dezernat 32/Regionale Planungsgemeinschaft Halle)
Hinweis, dass mit der geplanten Anderung dieses Gebiet den urspriinglichen
Charakter verliert, der in der Festlegung als Vorsorgegebiet im Regionalen
Entwicklungsprogramm des Regierungsbezirkes Halle seinen Niederschlag

findet.

Abwdgungsbegriindung:
Das Regionale Entwicklungsprogramm enthalt fiir den von der FNP-Anderung
betroffenen Bereich bzw. fur den Geltungsbereich des aufzustellenden
Bebauungsplanes Nr. 109 noch die Darstellung als Vorsorgegebiet Erholung.
Dem tragen die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes insofern Rechnung, als sie einen Teil der Flache als
Sonderbauflache Wochenendhauser bzw. Sondergebiet nach § 10 BauNVO



(Sondergebiete, die der Erholung dienen) in Form eines
Wochenendhausgebietes ausweisen.

Im Rahmen der am 29.03.2001 durch die Regionale Planungsgemeinschaft
beschlossenen Neuaufstellung des Regionalplanes fiir die Planungsregion Halle
muss gepruft werden, ob an der Festlegung der Flache als Vorsorgegebiet
Erholung festgehalten wird.

Abwdgungsvorschlag: B
Der in der Anregung enthaltene Hinweis, dass mit der geplanten Anderung
dieses Gebiet den ursprunglichen Charakter verliert, trifft nicht zu.

Anregung 2: (Dezernat 47 Obere Naturschutzbehorde)
Die FNP-Anderung wird abgelehnt. Die Begriindung ist nach Meinung der Oberen
Naturschutzbehdrde nicht stichhaltig.
Die Verknupfung mit der Gemeinde Lieskau erfordert nicht die Umwidmung, da
die jetzt vorgesehene extensivere Nutzung gerade einen naturvertraglichen
Ubergang in die freie Landschaft, hier Délauer Heide (Wald) sichert. Die
intensivere standige Wohnnutzung stellt dagegen eine starke Verengung eines
Vernetzungskorridors Wald - Umland dar.
Begriindung der Stellungnahme:
Das 0. g. Vorhaben beriihrt die Dolauer Heide mit den Schutzgebieten LSG
Dolauer Heide, NSG ,,Bischofswiese* und ,,Lintbusch* (besonderes Schutzgebiet
nach FFH-RiLi Nummer 122), ,,Délauer Heide und Lintbusch bei Halle* direkt.
Geplante FNP-Anderung widerspricht der Biotopverbundplanung Halle/Saalkreis
und dem Landschaftsplan der Stadt Halle. Nach naturschutzfachlicher
Einschatzung schadigt es die Austauschbeziehungen von Arten im Randbereich
des Vorranggebietes Natur und Landschaft.
Bereits im vorangegangenen B-Planverfahren wurden Bedenken hinsichtlich der
weiteren Verschlechterung der okologisch sehr bedeutsamen Wald -
Umlandbeziehungen geauBert. Bei Realisierung der Anderung ist mit einer
deutlichen Intensivierung der gebietsbedingten Beeintrachtigungen der
Austauschbeziehungen zu rechnen. Langfristig sollte das Gebiet und dessen
Umfeld wegen seiner Bedeutung fur die oben genannten Schutzgebiete und die
Austauschbeziehungen gezielt naturnah entwickelt werden.
Die Planung hatte durch die geplante Intensivierung der Nutzung eine deutliche
Verschlechterung des naturschutzfachlichen Wertes der Flache direkt und des
Wertes der Flache als Glied im Biotopverbundsystem der Heide mit dem
Umland zur Folge.
Die Dolauer Heide war bereits in der Vergangenheit einer schleichenden
Verschlechterung ausgesetzt. Dies ist in verschiedenen Arbeiten insbesondere
an der zunehmenden Verbauung der Waldrander und Unterbindung der Wald-
Umlandbeziehungen festgemacht worden (z. B. Zustandsanalyse der Dolauer
Heide). Es wurde festgestellt, dass insgesamt nur noch sehr geringe Abschnitte
uberhaupt fiir diese Austauschbeziehungen zur Verfiigung stehen. Bei einer
weiteren Verinselung wurde die fortschreitende Verarmung der
Artenausstattung der Waldbiozonose mit den eingelagerten Schutzgebieten
prognostiziert. Dies wirde auch die Europaschutzgebietsflachen und NSG
betreffen. Das Baugebiet betrifft einen dieser Restkorridore direkt.

Abwdgungsbegriindung:
Der Bereich, in dem die im FNP zu andernde Flache bzw. der Geltungsbereich
des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 109 liegen, ist im Regionalen
Entwicklungsprogramm des Regierungsbezirkes Halle als Vorsorgegebiet



Erholung festgelegt. Das fur die Dolauer Heide dargestellte Vorranggebiet fur
Natur und Landschaft spart diesen Bereich jedoch aus.

Eine direkte Beeinflussung der von der Oberen Naturschutzbehorde genannten
Naturschutzgebiete und des FFH-Gebietes durch die im Rahmen des
Bebauungsplanes zusatzlich mogliche Bebauung in dem in die FNP-Anderung
einbezogenen Bereich besteht aufgrund des groBen Abstandes zu diesen
Gebieten nicht. Zu dem FFH-Gebiet betragt der Abstand z. B. ca. einen
Kilometer.

Eine mogliche Beeintrachtigung der Dolauer Heide, insbesondere ihrer Funktion
im Biotopverbundsystem durch die auf der Grundlage des Bebauungsplanes
ermoglichte geringflgige Verdichtung der Bebauung wurde im Vorfeld der
Aufstellung des B-Planes und des Anderungsverfahrens des FNP durch die
Untere Naturschutzbehorde des Umweltamtes der Stadt Halle gepriift. Im
Ergebnis der Prufung wurde der zu erwartende Eingriff als nicht erheblich
beurteilt.

Die von der FNP-Anderung betroffene Fliche grenzt unmittelbar an die Ortslage
Lieskau und hat ausgehend von der Bestandssituation fiir den Biotopverbund
eine eher untergeordnete Bedeutung. Aufgrund der Bestandssituation haben die
Austauschbeziehungen, auf die Obere Naturschutzbehorde verweist, eine
untergeordnete Bedeutung.

Die Entwicklungsziele innerhalb des Biotopverbundsystemes umfassen im
Wesentlichen die Erhaltung des Waldbestandes und die Schaffung von wichtigen
okologischen Pufferstrukturen und geschlossenen Waldrandern.

Der Waldbestand wird durch die Planung aber nicht verandert. Die als Wald
beurteilten und eingestuften Flachen wurden nicht in den zu andernden Bereich
im Flachennutzungsplan und in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen.

Die Pufferfunktion der bestehenden Garten bleibt auch bei der teilweisen
Umwandlung von vorhandener Wochenendhausnutzung zu Wohnnutzung
uberwiegend erhalten. Die tatsachlich zusatzlich bebaubare Flache umfasst
lediglich ca. 550 gm.

Ein geschlossener Waldrand wird durch die Festsetzung einer entsprechenden
Anpflanzung am oOstlichen Rand des Plangeltungsbereiches erstmalig verbindlich
vorgesehen.

Der Bebauungsplan beinhaltet zudem einschrankende Festsetzungen beziiglich
der Bebaubarkeit (geringe GRZ, geringe Bebauungsdichte) und erganzende
grunordnerische Festsetzungen.

Zum Ausgleich des Eingriffes und der Minderung des naturschutzfachlichen
Wertes der Flache werden im Bebauungsplan weitere AusgleichsmaBnahmen
festgesetzt.

Die von der Oberen Naturschutzbehorde in der Stellungnahme angeregte
langfristig gesehen gezielte naturnahe Entwicklung der Flache ist allerdings
angesichts des Baubestandes und der vorhandenen Nutzungen eher
unrealistisch.

Abwidgungsvorschlag:
Die in den Anregungen der Oberen Naturschutzbehorde formulierten Bedenken
werden zuruckgewiesen.
Die besondere Lage des Gebietes am Rand der Dolauer Heide wird im
Bebauungsplan insofern bereits beriicksichtigt, als entsprechende
Festsetzungen zur Abgrenzung des Geltungsbereiches, zu einer geringen
Uberbauungsdichte, AusgleichsmaBnahmen etc. getroffen werden.



3.2

3.2.1

Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB

3 Verwaltungsgemeinschaften und 6 Saalkreisgemeinden wurden

angeschrieben

Beteiligte Verwaltungsgemeinschaften und Gemeinden, die keine Stellungnahme

abgegeben haben ( 3)

g1 W
- N
N

3.2.3.

3.2.3.1

02 Verwaltungsgemeinschaft ,,Westlicher Saalkreis“
03 Verwaltungsgemeinschaft ,Westliche Saaleaue“
06 Gemeinde Brachwitz

Die Verwaltungsgemeinschaft ,,Westlicher Saalkreis* hat keine eigene
Stellungnahme abgegeben, dafur aber die Stellungnahmen fur die

Gemeinden Bennstedt, Lieskau und Salzmiinde.

Die Gemeinde Brachwitz hat keine eigene Stellungnahme abgegeben. Diese wurde
durch die Verwaltungsgemeinschaft ,,Wettin“ im Namen der zur
Verwaltungsgemeinschaft gehorenden Gemeinden, darunter Brachwitz, abgegeben.

Nachbargemeinden, zu deren Stellungnahmen keine Abwagungen erforderlich sind  (

01 Verwaltungsgemeinschaft ,,Wettin“
04 Gemeinde Angersdorf
05 Gemeinde Bennstedt
08 Gemeinde Salzmiinde
09 Gemeinde Zscherben

Entscheidungsvorschlage zu vorgebrachten Anregungen von Nachbargemeinden

07 Gemeinde Lieskau

Anregung:

Zitat: ,,Die Gemeinde Lieskau lehnt die o. g. Anderung, bei der eine
Umwidmung von Grin mit Versorgungsfunktion Eigentiumergarten/Grabeland in
Wohnbauflachen und ein kleiner Anteil Sondergebietsflache
Wochenendhausgebiet erfolgen soll, ab.

Es wirde damit eine Splittersiedlung im AuBenbereich geschaffen, die zu
keinem baulichen Zusammenhang mit der Bebauung in Halle steht. Hinzu
kommt noch die unmittelbare Angrenzung an die Dolauer Heide.

Des Weiteren sind keinerlei Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgesehen, die
fur die neue Wohnhausbebauung und die zusatzliche Versiegelung der Flachen
notwendig waren.

In dem Antrag wird offensichtlich davon ausgegangen, dass die Gemeinde
Lieskau bereits in das Stadtgebiet eingemeindet ist bzw. die kurz bevorsteht.
Denn samtliche Zufahrten und Versorgungsleistungen (z. B. Wasser, Abwasser)
erfolgen uUber die Gemeinde Lieskau. Ebenso ware ein baulicher Zusammenhang
nur mit der Gemeinde Lieskau gegeben. Durch die unmittelbare Nahe zur
Dolauer Heide und den jetzigen Charakter des Gebietes (Grinanlagen,
Eigentimergarten, wenige als Wohnhauser genutzte Gebaude) bedingt,
bestiinden auch von seiten Lieskaus im Falle der Zuordnung dieses Bereiches



zur Gemeinde Lieskau keinerlei Absichten zur Einrichtung eines
Wohnungsbaustandortes an dieser Stelle.

Ich mochte Ihnen hiermit auch mitteilen, dass wir gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 109 am Koppelweg Einspruch erheben. In den vergangenen
Monaten ist die Gemeinde Lieskau von Vertretern des Stadtplanungsamtes
damit konfrontiert worden. Die Begriindung war, dass mit diesem B-Plan eine
Legalisierung des jetzigen Zustandes erreicht werden sollte. Damit war
gemeint, dass die jetzige Nutzung einiger Gebaude fir Wohnzwecke auf eine
rechtliche Basis gestellt wird und eine geringfiigige Neubebauung vorgesehen
ist. Als AusgleichsmafBnahme wurde eine Baumbepflanzung des Koppelweges
(Rad-/ FuBweg) vorgeschlagen.

Es gab keinerlei Hinweise oder Informationen dazu, dass dieses Vorhaben eine
wesentliche Anderung des Flachennutzungsplanes erfordert. Dieser wurde
sicherlich vor Jahren der Gemeinde Lieskau vorgelegt. Es kann nicht zu jeder
Zeit eine detaillierte Kenntnis von der Gemeinde Lieskau verlangt werden.
Ganz offensichtlich wurde die Gemeinde Lieskau nicht uber die tatsachlichen
Vorhaben informiert.

Ich fordere Sie dazu auf, trotz der Uberschreitung der urspriinglichen Frist
diese Stellungnahme zu berticksichtigen.

Die Fristenuberschreitung hat sich durch die Bearbeitung in der
Verwaltungsgemeinschaft und die Sitzungstermine in der Gemeinde Lieskau
ergeben.“

Abwdgungsbegriindung:
Gemah § 2 (2) BauGB sind benachbarte Gemeinden verpflichtet, ihre
Bauleitplane aufeinander abzustimmen. Die Stadt Halle hat deshalb im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 friihzeitig das
Gesprach mit der Gemeinde Lieskau und der Verwaltungsgemeinschaft
»,Westlicher Saalkreis“ gesucht, um uber die Planungen zu informieren.
Mit der Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 109 im September/Oktober 2001 wurde auch die
Nachbargemeinde Lieskau beteiligt. In den der Gemeinde und den TOB
iibergebenen Unterlagen zum Vorentwurf wird im Punkt 1.5 ,,Ubergeordnete
Planungen“ auf die erforderliche Anderung des Flichennutzungsplanes im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan hingewiesen. Die Gemeinde Lieskau
war also ausreichend informiert. Sie war auch informiert tGber alle in ihrer
Stellungnahme zur Anderung des FNP jetzt als Probleme hingestellten Punkte,
u. a. die ErschlieBung des Gebietes nahezu ausschlieBlich Uiber das
Gemeindegebiet von Lieskau. Dies ist ja im Ubrigen fiir die Bestandsnutzung
bereits jetzt der Fall. Seitens der zustandigen Versorgungstrager werden hier
auch im Hinblick auf die geplante Entwicklung keine Probleme gesehen.
In der Stellungnahme der Gemeinde zum Vorentwurf des Bebauungsplanes vom
16.10.2001 wird dem Bebauungsplan unter den Bedingungen zugestimmt,
(Zitat) ,,wenn die zulassige Nutzung der Bebauung einschlieBlich mit
Einfamilienhausern abgesichert wird“.
Diese Bedingung wird eingehalten, da sie ohnehin mit den planerischen
Zielsetzungen fur das Gebiet identisch ist.
Wie bereits in dem der Gemeinde Lieskau bekannten Erlauterungstext zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes dargelegt, ist die Anderung des
Flachennutzungsplanes die Voraussetzung fiir die Aufstellung und
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes. Sie wird deshalb parallel zum
Aufstellungsverfahren durchgefiihrt. Es wird nur der Bereich, den der
Bebauungsplan als Geltungsbereich umfasst, einer Anderung unterzogen. Die
FNP-Anderung wird durchgefiihrt und der Bebauungsplan aufgestellt, um das
Gebiet stadtebaulich zu ordnen, eine ordnungsgemale ErschlieBung sowie den



baulichen Bestand zu sichern bzw. geringfugige bauliche Erweiterungen
zuzulassen. Die bisherige Darstellung im FNP und die Lage des Gebietes im
AuBenbereich erschwerten hier in der Vergangenheit Entscheidungen der
Verwaltung zu Baugesuchen etc. Durch die FNP-Anderung , aber insbesondere
erst durch den Bebauungsplan wird hier Rechtssicherheit geschaffen.

Eine Splittersiedlung im AuBenbereich entsteht damit ganz sicher nicht, denn
es ist ja bereits Bebauung (auch Einfamilienhauser) vorhanden. Schwierig ist die
Frage zu beantworten, ob es sich dabei Uberhaupt um eine Splittersiedlung
handelt. In Bezug auf das Stadtgebiet von Halle kann man noch von einer
Splittersiedlung ausgehen. Schaut man uber die Gemarkungsgrenzen hinweg, so
lasst sich ein baulicher Zusammenhang mit der Ortslage Lieskau erkennen, auf
den auch die Gemeinde in ihrer Stellungnahme zur FNP-Anderung verweist.

Die Lage im AuBenbereich ist dagegen eindeutig.

Der im Ansatz vorhandene bauliche Zusammenhang mit der Ortsbebauung in
Lieskau war deshalb neben anderen ein wichtiger Grund fur die Entscheidung
der Stadt, den Bebauungsplan aufzustellen und parallel dazu den FNP zu
andern. Dabei ist natirlich die Lage des Gebietes unmittelbar angrenzend an
die Dolauer Heide zu beachten.

Eine mogliche Beeintrachtigung der Dolauer Heide, insbesondere ihrer Funktion
im Biotopverbundsystem durch die auf der Grundlage des Bebauungsplanes
ermoglichte geringfligige Verdichtung der Bebauung wurde im Vorfeld der
Aufstellung des B-Planes und des Anderungsverfahrens des FNP durch die
Untere Naturschutzbehorde des Umweltamtes der Stadt Halle gepriift. Im
Ergebnis der Prufung wurde der zu erwartende Eingriff als nicht erheblich
beurteilt.

Die von der FNP-Anderung betroffene Flache grenzt unmittelbar an die Ortslage
Lieskau und hat ausgehend von der Bestandssituation fiir den Biotopverbund
eine eher untergeordnete Bedeutung. Aufgrund der Bestandsituation haben die
Austauschbeziehungen, auf die Obere Naturschutzbehorde in ihrer
Stellungnahme zur FNP-Anderung verweist (siehe Punkt 3.1.3.2 der Abwagung),
eine untergeordnete Bedeutung.

Die Entwicklungsziele innerhalb des Biotopverbundsystemes umfassen im
Wesentlichen die Erhaltung des Waldbestandes und die Schaffung von wichtigen
okologischen Pufferstrukturen und geschlossenen Waldrandern.

Der Waldbestand wird durch die Planung aber nicht verandert. Die als Wald
beurteilten und eingestuften Flachen wurden nicht in den zu andernden Bereich
im Flachennutzungsplan und in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogen.

Die Pufferfunktion der bestehenden Garten bleibt auch bei der teilweisen
Umwandlung von vorhandener Wochenendhausnutzung zu Wohnnutzung
uberwiegend erhalten. Die tatsachlich zusatzlich bebaubare Flache umfasst
lediglich ca. 550 gm.

Ein geschlossener Waldrand wird durch die Festsetzung einer entsprechenden
Anpflanzung am ostlichen Rand des Plangeltungsbereiches erstmalig verbindlich
vorgesehen.

Der Bebauungsplan beinhaltet zudem einschrankende Festsetzungen beziglich
der Bebaubarkeit (geringe GRZ, geringe Bebauungsdichte) und erganzende
grunordnerische Festsetzungen.

Der FNP stellt auch Flachen fur die Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen
dar. Diese sind also prinzipiell moglich. Die Anderung des FNP selbst erfordert
aber noch keine AusgleichsmaBnahmen. Diese werden erst im Bebauungsplan
festgesetzt. Darauf wurde auch in den Unterlagen zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes, die der Gemeinde Lieskau zur Kenntnis gegeben wurden,
hingewiesen.



3.3

3.3.1

Die AusgleichsmaBnahmen sind dem Entwurf des Bebauungsplanes zu
entnehmen, der der Gemeinde im weiteren Verfahren zur Stellungnahme
ubergeben werden wird.

Abwdgungsvorschlag:
Die in den Anregungen vorgebrachten Einwendungen gegen die Anderung des
FNP werden als nicht zutreffend zurlickgewiesen.
Der in den Anregungen vorgebrachte Widerspruch gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 109 wird im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan
behandelt.

Offentliche Anregungen

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) am 17.04.2002
haben die Unterlagen zum Anderungsverfahren in der Zeit vom 25.04. bis
24.05.2002 offentlich ausgelegen.

1 schriftliche Stellungnahme zum Anderungsverfahren ist eingegangen:

Eigentiimerin eines Nachbargrundstickes mit Schreiben vom 15.05.2002

Anregung:

Widerspruch zur Anderung des Flachennutzungsplanes.

Zitat: ,,Die Anderung des FNP im Bereich Monchsholz-Koppelweg soll die

Entwicklung dieses Gebietes sichern, welches durch die Lage an der Ortschaft

Lieskau und an der Grenze zur Dolauer Heide durch eine Mischstruktur von

Einfamilienhausern, Wochenendgrundstiicken und Garten gepragt ist.

In die Anderung der Flachennutzungsplanung ist aus unklaren Griinden mein

Grundstiick (hier folgen Angabe der Flurstiicksnummer und des

Grundbuchblattes) nicht einbezogen worden, obwohl auch die jetzige Kategorie

Grunflache, Garten, Grabeland der Jahrzehnte wahrenden Nutzung als

Wochenendgrundstiick widerspricht. Zudem erscheint auf Grund zahlreicher

Charakteristika des Grundstiickes (vorhandene Erschliefung durch Zuwegung,

Wasser und Energie) ein AnschluB} an die bis an die Grundstiicksgrenze

heranreichende Einfamilienhausbebauung folgerichtig.

Ich bitte deshalb um EinschluB meines Grundstiickes in die Anderung des

Flachennutzungsplanes und Freigabe zur Einfamilienhausbebauung.

Begriindung:

1. Die bestehende Bebauung grenzt direkt an das Grundstiick an. Das ostlichste
Einfamilienhaus am Kautzchenweg bildet die Grundstiicksgrenze. Eine
Aufnahme der Flucht dieser Einfamilienhauser ware problemlos moglich und
sinnvoll.

2. Das Grundstiick verfligt bereits jetzt Uber eigene Anschlusse fir Wasser und
Energie (Erdkabel, als Ersatz der Oberleitung verlegt im Jahr 2000).

3. Das Grundstuck ist durch einen Privatweg, der sich in meinem Eigentum
befindet, erschlossen. Die Nutzung der anderen Privatwege (Am Monchsholz)
ist im Grundbuch gesichert, so daB hinsichtlich Zufahrt und ErschlieBung
keine Probleme bestehen.

4. Das Grundstuick wurde schon seit Jahrzehnten durch mich bzw. meine Eltern
als Wochenendgrundstiick genutzt und ist seit dieser Zeit mit einem
Wochenendhaus (Holzbau mit Ziegelfundament) einem Carport und
Schuppen bebaut.

5. Da Teile des nordlich angrenzenden Grundstiickes noch vor Vorliegen eines
Bebauungsplanes oder der Anderung des Flachennutzungsplanes mit einem
Einfamilienhaus bebaut werden durften und dann erst nachtraglich in die
Flachennutzungsplananderung einbezogen wurden, erscheint es folgerichtig
zu sein, diese nun entstandene U-Form fur die Bebauung symmetrisch zu



vervollstandigen und den entsprechenden Teil meines Grundstiickes mit in
die Anderung einzubeziehen. Nochmals, es kann die Flucht des
Kautzchenweges aufgenommen werden. Damit wiirde die
Einfamilienhausbebauung symmetrisch und wiirde einen zur Heide hin
offenen Innenraum, welcher zur Sondernutzung (Wochenendsiedlung)
gehoren wurde, bilden. Der vorhandene Baumbestand konnte so weitgehend
erhalten bleiben bzw. waren auch Bebauungsvarianten moglich, die den
Baumbestand vollstandig erhalten konnten. “

Abwdgungsbegriindung:
Die Uiber die FNP-Anderung und die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 109 ermoglichte geringfiigige Neubebauung in diesem Gebiet unmittelbar an
der Dolauer Heide macht es erforderlich, auf diese besonderen ortlichen
Gegebenheiten Riicksicht zu nehmen. Deshalb wurde eine maogliche
Beeintrachtigung der Dolauer Heide, insbesondere ihrer Funktion im
Biotopverbundsystem im Vorfeld der Planungen durch die Untere
Naturschutzbehorde des Umweltamtes der Stadt Halle gepruft.
Die Entwicklungsziele innerhalb des Biotopverbundsystemes umfassen im
Wesentlichen die Erhaltung des Waldbestandes und die Schaffung von wichtigen
okologischen Pufferstrukturen und geschlossenen Waldrandern.
Bei der Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes war es deshalb
das Ziel, die als Wald beurteilten und eingestuften Flachen nicht in den zu
andernden Bereich im Flachennutzungsplan und in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einzubeziehen.
Zu der Frage, welche Grundstucke noch als Eigentumergarten/Grabeland und
welche bereits als Wald einzustufen sind, erfolgte eine Abstimmung mit dem
Forstamt Halle. Im Rahmen dieser Einschatzung wurde das Grund- stiick der
Einwenderin als dem Wald zugehorig eingestuft und deshalb nicht mit in den
Geltungsbereich des B-Planes bzw. in den zu andernden Bereich im FNP
einbezogen.
Mit dieser Einstufung ist auch die von der Einwenderin in ihrem Schreiben vom
15.05.2002 genannte bisherige Nutzung des Grundstiickes als
Wochenendgrundstiick vereinbar, die eben nicht notwendigerweise mit einer
gartnerischen Nutzung verbunden ist.
Da ein Eingriff in die als Wald eingestuften Flachen durch die Festsetzung von
Bauflachen nicht zulassig ist, wird das Grundstiick der Einwenderin nicht in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. in den im FNP zu andernden Bereich
einbezogen.
Die derzeitige Nutzung des Grundstlickes im AuBenbereich unterliegt dem
Bestandsschutz.

Abwdgungsvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

Anlage Auflistung der beteiligten Trager offentlicher Belange
und Nachbargemeinden



Anlage zur Abwagung iiber die Anregungen
zur Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 12
,DO0lauer Heide - Koppelweg“

Auflistung der beteiligten Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden

1. Trager offentlicher Belange

Anschreiben vom 22.04.2002
Postausgang der Unterlagen am 29.04.2002

Ord. Trager offentlicher Belange Schreiben Abwagung
Nr. vom ja / nein
01 Amt fur Landwirtschaft und 28.05.2002 nein
Flurneuordnung Sid
02 Bundesanstalt fur Arbeit, ohne
Arbeitsamt Halle
03 Autobahnamt Halle 02.05.2002 nein
04 Landesamt fur Geologie und 12.06.2002 nein
Bergwesen Sachsen-Anhalt
05 Bundesvermogensamt Halle 08.05.2002 nein
06 | DB Netz AG/ NL Sudost 02.05.2002 nein
07 Deutsche Telekom AG ZB am ja
Technikniederlassung 15.05.2002
Magdeburg SN am
27.06.2002
08 Energieversorgung Halle GmbH | 15.05.2002 nein
09 Hallesche Wasser und 04.06.2002 nein
Abwasser GmbH
Abwasser
10 Hallesche Wasser und 28.05.2002 nein
Abwasser GmbH
Wasser




11 Handwerkskammer Halle 16.05.2002 nein
12 HAVAG 24.05.2002 nein
Ord. |Trager offentlicher Belange Schreiben vom Abwagung
Nr. ja / nein
13 Industrie- und Handelskammer 08.05.2002 nein
Halle-Dessau
14 Katasteramt Halle 04.06.2002 nein
15 | Landesamt fiir Archaologie ohne
Landesmuseum fiir
Vorgeschichte
Sachsen-Anhalt
16 |Landesamt fur Denkmalpflege 17.05.2002 nein
Sachsen-Anhalt
17 Landesamt fiir StraBenbau 13.05.2002 nein
Sachsen-Anhalt
18 Landesamt flir Umweltschutz 28.05.2002 nein
Sachsen-Anhalt
19 Landratsamt Saalkreis 08.05.2002 nein
20 MEAG Hauptverwaltung 27.05.2002 nein
21 Ministerium fur Raumordnung, 16.05.2002 nein
Landwirtschaft und Umwelt LSA
22 | MLU Halle-Wittenberg 07.05.2002 nein
Abt.4 Bau und Liegenschaften
23 Polizeidirektion Halle 23.05.2002 nein
Polizeiverwaltung
Dezernat 21
(Gefahrenabwehrbehorde)
24 | Regierungsprasidium Halle 11.06.2002/ ja
20.06.2002/
21.06.2002
08.07.2002
25 | Regierungsprasidium Magdeburg |16.05.2002 nein

Dezernat 34
Luftfahrtinspektion




26 Ev. Kreiskirchenamt ohne
Kirchl. Bauamt Halle
27 Gemeinschaft der Siebenten- ohne
Tags-Adventisten
Ord. Trager offentlicher Belange Schreiben Abwagung
Nr. vom ja / nein
28 Judische Gemeinde zu Halle ohne
29 Katholische Kirche 28.05.2002 nein
Pfarramt St. Elisabeth
Zappendorf-Dolau
30 |Neuapostolische Kirche 10.05.2002 nein
31 Staatshochbauamt Halle ohne
32 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt 14.05.2002 nein
Halle
33 Stadtwirtschaft GmbH Halle 27.05.2002 nein
34 StraBenbauamt Halle 14.05.2002 nein
35 Wass.- u. Schiffahrtsverw. des 03.05.2002 nein
Bundes
Wasser- u. Schiffahrtsamt
Magdeburg
36 | Wehrbereichsverwaltung Ost 16.05.2002 nein
37 Landesforstbetrieb Sachsen- 16.05.2002 nein
Anhalt
Forstamt Halle
38 VNG-Verbundnetz Gas AG 16.05.2002 nein
GDMcom
39 MITGAS GmbH 13.05.2002 nein




2.

Beteiligte Nachbargemeinden

Ord. VWG/Gemeinde Schreiben Abwagung
Nr.: vom ja / nein
01 Verwaltungsgemeinschaft 21.05.2002 nein
LHWettin“
02 | Verwaltungsgemeinschaft ohne
,Westlicher Saalkreis“
03 | Verwaltungsgemeinschaft ohne
L,Westliche Saaleaue*
04 | Gemeinde Angersdorf 16.05.2002 nein
05 |Gemeinde Bennstedt 13.06.2002 nein
06 |Gemeinde Brachwitz ohne
07 |Gemeinde Lieskau 20.06.2002 ja
08 |Gemeinde Salzmiinde 13.06.2002 nein
09 |Gemeinde Zscherben 16.05.2002 nein




TEIL Il ANDERUNG

Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 12
,DOlauer Heide - Koppelweg“

Inhaltsiibersicht

1. Anderungsplan
2. Erlauterungsbericht
Anlage: Darstellung im genehmigten FNP

(Planausschnitt m 1:10 000)



ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 12
,DOlauer Heide - Koppelweg*“

1. Raumlicher Geltungsbereich der Anderung

Der von der Anderung betroffene Bereich liegt am westlichen Rand der Dolauer Heide
und grenzt unmittelbar an die Gemeinde Lieskau an.

Der Bereich wird im wesentlichen begrenzt

— im Westen durch die Hallesche StraBe und den Koppelweg,

— im Norden durch die StraBe am Monchsholz,

— im Osten durch die Dolauer Heide,

— im Suden durch die Dolauer Heide.

2. Erfordernis der Anderung

Die Stadt Halle stellt innerhalb der im Punkt 1. Raumlicher Geltungsbereich naher
bezeichneten Flache einen Bebauungsplan auf (B-Plan Nr. 109 Halle-Dolau,
Koppelweg/Am Monchsholz mit der Absicht, hier eine stadtebauliche Ordnung
herbeizufuhren, Neubebauung in einem begrenzten Umfang zuzulassen und die
ErschlieBung zu sichern.

Uber diesen B-Plan soll die Voraussetzung fiir die Genehmigungsfahigkeit der
Errichtung einer begrenzten Zahl von Einfamilienhausern und Wochenendhausern
geschaffen werden.

Die Stadt kommt damit dem Interesse von Eigentimern und Bauwilligen entgegen,
fordert durch diesen Standort den individuellen Hausbau und wirkt der Abwanderung
entgegen.

Da B-Plane nach § 8(2) BauGB aus dem FNP entwickelt werden sollen, der
Flachennutzungsplan hier aber eine Griinflache mit Versorgungsfunktion/
Eigentiimergarten und Grabeland darstellt, ergibt sich die Notwendigkeit zur Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB mit dem Ziel,
Freiflachen zu Bauflachen umzuwidmen.

3. Rechtsgrundlagen und iibergeordnete Planung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) wurde in der 33. Tagung am
16.07.1997 vom Stadtrat der Stadt Halle beschlossen und mit Verfligung des
Regierungsprasidiums Halle vom 18.02.1998, Aktenzeichen AZ.: 25-21101/02, sowie
mit Verfugung vom 27.07.1998, Aktenzeichen AZ.: 25-21101/02, genehmigt und ist mit
der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) vom 10.09.1998 wirksam.
Die letzte Anderung wurde mit Verfiigung des Regierungsprasidiums Halle vom



11.09.2002, Az.: 25-21101-5.A/02, genehmigt und mit Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Halle vom 18.09.2002 wirksam.

Das Regionale Entwicklungsprogramm flir den Regierungsbezirk Halle enthalt fur den
zur Anderung vorgesehenen Bereich die Darstellung als Vorsorgegebiet Erholung. Das
fur die Dolauer Heide dargestellte Vorranggebiet fur Natur und Landschaft spart diesen
Bereich aus.

Die obere Landesplanungsbehorde stellte in ihrer Stellungnahme vom 05.06.2002 zu
der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes fest, dass diese nicht im
Widerspruch zu den Erfordernissen der Raumordnung steht.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle weist darauf hin, dass mit der geplanten
Anderung des FNP dieses Gebiet den urspriinglichen Charakter verliert, der in der
Festlegung als Vorsorgegebiet fiir Erholung im Regionalen Entwicklungsprogramm des
Regierungsbezirkes Halle seinen Niederschlag findet.

Am 29.03.2001 wurde jedoch die Neuaufstellung des Regionalplanes fur die
Planungsregion Halle beschlossen.

Nutzungsdarstellung im genehmigten Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) ist die Flache fir die vorgesehene
Nutzungsanderung als ,,Grinflache mit Versorgungsfunktion“ und der
Zweckbestimmung ,,Eigentimergarten / Grabeland“ dargestellt.

Im Realen stellt die Flache einen Siedlungsteil an der Stadtgrenze dar, der direkt an
die Wohnbebauung in der Nachbargemeinde Lieskau angrenzt und nur uber diese
Gemeinde erschlossen ist. Es ist ein Gartengebiet, in dem uberwiegend Lauben und
Wochenendhauser stehen und nur wenige Grundstiicke mit Einfamilienhausern bebaut
sind.

Der Siedlungsteil liegt im AuBenbereich und wird von der als Flache fur den Wald
dargestellten Dolauer Heide vom bebauten Stadtgebiet getrennt.

Ursachen, die zur Veranderung der urspriinglichen Planungsziele fiihrten

Bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes hat sich die Stadt Halle (Saale)
mit Einwendungen aus der Bevolkerung auseinandersetzen mussen, die auf den als
Gartenland im FNP dargestellten und Giberwiegend auch so genutzten Grundstiicken
Einfamilienhauser errichten wollten. In der Abwagung wurde als Ablehnungsgrund
seitens der Stadt auf den Charakter der Siedlung als Splittersiedlung im AuBenbereich
(nach § 35 BauGB) hingewiesen. Bauvorhaben, die den Neubau von Einfamilienhausern
oder Wochenendhausern vorsahen, konnten daher nach der Rechtslage nicht
genehmigt werden.

Hinzu kommt, das diese Siedlung stadteplanerisch Uber wenig Voraussetzungen fur
eine Integration in die geordnete stadtebauliche Entwicklung verfigt, wie sie im
Baugesetz gefordert wird. Die Zuschnitte der Grundstiicke sind meist schmal und tief.

Verstarkten Anfragen zu Moglichkeiten zur Schaffung von Baurecht in diesem Gebiet an
die Verwaltung und den Stadtrat, deren Argumentation unter den Gesichtspunkten des
Aufhaltens der Abwanderung und insbesondere der Bereitstellung von Bauland auch fur
den individuellen Einfamilienhausbau im Stadtgebiet von Halle schlieBlich gefolgt
wurde, fuhrten zu der Anregung, eine Abrundungssatzung gemaR § 35 BauGB zu
erlassen.

Nach Prufung der rechtlich gegebenen Moglichkeiten empfahl die Stadtverwaltung,
statt der Abrundungssatzung einen Bebauungsplan zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und der ErschlieBung aufzustellen.



Am 14.11.2001 wurde vom Stadtrat der Stadt Halle (Saale) der Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 109 Koppelweg gefasst. Eine fruhzeitige Burgerbeteiligung
erfolgte in der Zeit vom 28.11.2001 bis 11.12.2001.

Anderung des Flichennutzungsplanes

Bei der Gesamtbetrachtung uiber die Grenzen der Stadt hinaus und im Hinblick auf das
Zusammenwachsen der Strukturen kann die Siedlung in ihrer Lage und der
Funktionsverkniipfungen mit der Nachbargemeinde Lieskau mit der Schaffung von
Ordnungskriterien durch einen Bebauungsplan den Charakter als Splitterstandort
ablegen.

Mit der Anderung des Fliachennutzungsplanes fiir diesen Bereich von Griinfliche mit
Versorgungsfunktion Eigentumergarten/ Grabeland in Wohnbauflachen kann dort eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung fur die Zukunft gesichert werden.

Die GroBRe der Wohnbauflache ist dabei im GesamtmaBstab der in Halle (Saale)
vorhandenen noch nicht bebauten Wohnbauflachen unbedeutend, so dass trotz
abnehmender Bevolkerungszahlen durch die Bereitstellung dieser Flache fur den
Wohnungsbau keine negativen Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt zu erwarten sind.

Bei der Anderung geht der Flachennutzungsplan auf die z. T. unzureichenden
Zuschnitte von einigen Flurstiicken ein, die weiterhin nur eine Naherholungsfunktion
aufnehmen konnen. Der Flachenanteil der Sondergebietsflache Wochenendhausgebiet
im parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes vorgesehenen Bebauungsplan
betragt dabei 0,4 ha. Diese Flachen werden im Zuge der Anderung im
Flachennutzungsplan trotz ihrer geringen GroBe als Sonderbauflache dargestellt.

Die Anderung beriihrt durch die Lage des Anderungsbereiches am Rand des LSG Délauer
Heide insbesondere Umweltbelange und vor allem die des Landschaftsschutzes. Eine
Umwelterheblichkeitspriifung, die durch den Fachbereich Umwelt der Stadt Halle
durchgefuhrt wurde, kam zu dem Ergebnis, dass die Planung nicht umwelterheblich

ist, wenn die Neubebauung mit Einfamilienhausern auf die erste Baureihe am
Koppelweg beschrankt und die Verdichtung bzw. die Versiegelung auch fur die
ErschlieBung gering gehalten wird.

Derzeit lauft das Verfahren zur Neuverordnung des Landschaftsschutzgebietes
»Dolauer Heide“. Es ist nicht vorgesehen, die geplante Anderungsflache in das LSG
aufzunehmen.

Die Abgrenzung der Geltungsbereiche des Bebauungplanes und der FNP-Anderung
wurde so gewahlt, dass Eingriffe in den schiitzenswerten Waldbestand vermieden
werden.

Eine Beeintrachtigung der Dolauer Heide, insbesondere ihrer Funktion im
Biotopverbundsystem wurde ebenfalls gepriift und als nicht erheblich eingeschatzt, da
der Waldbestand, dessen Erhaltung eines der wesentlichsten Ziele innerhalb des
Biotopverbundes ist, nicht bertihrt oder verandert wird.

Die wichtige Funktionen als Pufferzone zum Wald erfullenden Garten bleiben auch bei
der teilweisen Umwandlung von vorhandener Wochenendhausnutzung zu Wohnnutzung
uberwiegend erhalten.

Fur die in geringem Umfang stattfindenden Eingriffe mussen entsprechende
AusgleichsmaBnahmen im B-Plan festgesetzt werden.



Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange ergab, dass der ErschlieBung der neuen
Bauflachen das vorhandene StraBen- und Wegesystem zugrundegelegt werden kann.
Die Kapazitaten der Wasser- und AbwassererschlieBung sind ausreichend.

Flachenbilanz der Anderung des Flachennutzungsplanes

Anderung Griinflichen mit Versorgungsfunktion Eigentiimergarten / Grabeland
in Wohnbauland.

1,0 ha Grunflachen mit Versorgungsfunktion
Eigentumergarten / Grabeland Abgang
1,0 ha Wohnbauflache Zugang

Anderung Griinflichen mit Versorgungsfunktion Eigentiimergarten / Grabeland
in Sonderbauflache Wochenendhausgebiet.

0,4 ha Grunflachen mit Versorgungsfunktion
Eigentumergarten / Grabeland Abgang
0,4 ha Sondergebietsflache Wochenendhausgebiet Zugang

Gesamtflachenbilanz:

1,4 ha Grunflachen mit Versorgungsfunktion
Eigentimergarten / Grabeland Abgang
1,0 ha Wohnbauflache Zugang

0,4 ha Sonderbauflache Wochenendhausgebiet Zugang



Anlage: Darstellung im genehmigten FNP
(Planausschnitt M 1:10 000)



