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Betreff: Bebauungsplan Nr. 199 Ammendorf, Wohnbebauung an der Alfred-

Reinhardt-StralRe — Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

1.

Der Stadtrat beschlieRt die Anderung des Geltungsbereiches des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes Nr. 199 ,Ammendorf, Wohnbebauung an der Alfred-
Reinhardt-StraRe“ (Aufstellungsbeschluss vom 29. April 2020, Vorlagen-Nr.
VI1/2019/00517). Der erweiterte Geltungsbereich umfasst die in der Anlage 1 zu diesem
Beschluss dargestellten Flachen.

. Der Stadtrat bestatigt den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 199 ,Ammendorf,

Wohnbebauung an der Alfred-Reinhardt-Stral3e” in der Fassung vom 21.02.2022 sowie
die Begriindung zum Entwurf mit dem Umweltbericht in gleicher Fassung.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 199 ,Ammendorf, Wohnbebauung an der Alfred-

Reinhardt-Straf’e® in der Fassung vom 21.02.2022 sowie die Begriindung zum Entwurf
mit dem Umweltbericht in gleicher Fassung, sind 6ffentlich auszulegen.

René Rebenstorf
Beigeordneter



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen Oja X nein
Aktivierungspflichtige Investition Oja O nein

Ergebnis Prufung kostengiinstigere Alternative

Folgen bei Ablehnung

A Haushaltswirksamkeit HH-Jahr ff.  Jahr Hohe (Euro) Wo veranschlagt
(Produkt/Projekt)

Ergebnisplan

Ertrag (gesamt)

Aufwand
(gesamt)

Finanzplan

Einzahlungen
(gesamt)

Auszahlungen
(gesamt)



B Folgekosten (Stand: ab Jahr Hohe Wo veranschlagt
(ahrlich, (Produkt/Projekt)
Euro)

Ertrag (gesamt)

Nach Durchfiihrung - Aufwand (ohne

der MalRnahme zu Abschreibungen)
erwarten

Aufwand
(jahrliche
Abschreibungen)

Auswirkungen auf den Stellenplan [ja X nein
Wenn ja, Stellenerweiterung: Stellenreduzierung:

Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: (lja

Klimawirkung: [] positiv [ ] keine [X] negativ



Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung
Bebauungsplan Nr. 199
~<Ammendorf, Wohnbebauung an der Alfred-Reinhardt-Stral3e*
Offenlagebeschluss

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Wohnbauflachenentwicklung und die Erhéhung der Wohneigentumsquote sind
wesentliche Handlungsschwerpunkte der Stadt Halle (Saale), die 2017 bzw. 2018 in zwei im
Stadtrat beschlossenen Konzepten, dem ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept Halle 2025¢
(ISEK 2025) und dem ,Wohnungspolitischen Konzept®, explizit aufgenommen wurden.
Anhand einer aktuellen Analyse, die der Wohnbauflachenbedarfsermittiung 2020 - 2040 der
Stadt Halle (Saale) zu Grunde liegt, ist demgegeniber ermittelt worden, dass hinsichtlich des
Eigenheimsegments ein grof3er ungedeckter Bedarf an Wohnbauflachen zu verzeichnen ist
und die Innenentwicklungspotenziale nicht ausreichen, um den Wohnbauflachenbedarf zu
decken.

Die im Bebauungsplangebiet zur Entwicklung von Wohnbauflachen vorgesehene Flache ist
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Saale) von 1998 ganz
Uberwiegend als Bauflache dargestellt.

Dabei handelt es sich allerdings nur unmittelbar entlang der Alfred-Reinhardt-Stralle um
Wohnbauflachen und in stiddstlicher Richtung Uberwiegend um Flachen fir eingeschrankte
Gewerbegebiete, welche durch eine schmale Griunflache rdumlich von der Wohnbauflache
abgegrenzt werden sollen. Fir die Entwicklung von Gewerbeflachen entsprechend der
Darstellung im FNP, mit deutlicher Einschrédnkung des zuldssigen Storgrades, bestand
allerdings bisher kein Bedarf. Eine Ansiedlung derartiger gewerblicher Nutzungen ist vor Ort
bisher nicht erfolgt und auch nicht absehbar.

Vor diesem Hintergrund soll mit der vorliegenden Planung die Wohnbauflachenentwicklung
der Stadt Halle (Saale) fortgefuihrt werden.

Um dem Bedarf nach neuem Wohnbauland im Einfamilienhaussegment zu begegnen und
der Abwanderung insbesondere junger Familien in das Umland entgegenzuwirken, soll auf
der bisher unbebauten Flache im nordéstlichen Teilbereich des zu beplanenden Gebietes
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eines Wohngebietes ermdglicht werden.
Beabsichtigt ist es, den bestehenden Siedlungsbereich in Ergdnzung zur vorhandenen
Wohnbebauung der Umgebung malvoll zu erweitern und die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Bau von Einzel- und Doppelhausern zu schaffen. Die innerhalb des
Bebauungsplangebietes befindliche gewerbliche Nutzung wird hierbei in ihrem Bestand
gesichert und der Ubergang zum angrenzenden Landschaftraum mittels griinordnerischer
Festsetzungen (Anpflanzung von Heckenstrukturen) gestaltet werden. Eine Anderung des
FNPs wird im Parallelverfahren durchgefthrt.

2. Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst drei Teilbereiche.

Die das Planerfordernis auslésende Planflache befindet sich im Sudosten der Stadt Halle
(Saale), am 6stlichen Rand des Stadtviertels ,Ortslage Ammendorf/ Beesen®, siddstlich der
Alfred-Reinhardt-StraRe. Dieses zu beplanende Gebiet (Teilbereich 1), liegt direkt an dem
nordlichen Abschnitt der Alfred-Reinhardt-Strale an und umfasst neben dem Wohn- und
Geschaftshaus Nr. 60 auch gewerblich genutzte Flachen sowie einen Teil der daran
angrenzenden, unbebauten, gréf3tenteils brachliegenden Grinflache.

Als sonstiger Geltungsbereich im Sinne des 8§ 9 Abs. 1 a Satz 1 werden zusatzlich zu dieser
Flache sowohl das zwischen der rickwartigen Bebauung suddstlich der Alfred-Reinhardt-




Stralle und sidlich des Dachsweges befindliche Flurstiick 1531 der Flur 10 in der
Gemarkung Ammendorf (Teilbereich 2), als auch eine Teilflache des Flurstiickes 18/1 der
Flur 1 in der Gemarkung Kanena (Teilbereich 3), am Nordostufer des Hufeisensees, als
Ausgleichsflachen in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen.

Der Geltungsbereich setzt sich somit zum einen aus den Flurstlicken 144, 185, 186, 187 der
Flur 11 und dem ca. 200 m sudwestlich davon gelegenen Flurstiick 1531 der Flur 10 in der
Gemarkung Ammendorf sowie einem Teil des Flurstlickes 18/1, der Flur 1 in der Gemarkung
Kanena zusammen und bemisst eine Flache von ca. 2,3 ha.

Im Rahmen der Bearbeitung des Entwurfes wurde der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplanes um das Flurstiick 185 der Flur 11 sowie um das Flurstiick 1531 der Flur
10 der Gemarkung Ammendorf und um einen Teil des Flurstiickes 18/1, der Flur 1 in der
Gemarkung Kanena erweitert. Auf diesen Flachen sind Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
vorgesehen.

3. Planverfahren

Der Teil des Bebauungsplangebietes, der zu Wohnbauzwecken entwickelt werden soll, liegt
auB3erhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils und ist dem Aufl3enbereich gemaR §
35 BauGB zuzuordnen. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und insbesondere die
angedachte bauliche Nutzung in diesem Bereich sind nur Uber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes zu verwirklichen.

Parallel zur Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt die Anderung des FNP, Ifd. Nr. 38
,Wohnbauflache an der Alfred-Reinhardt-StraRe“. Diese Anderung ist notwendig, um die mit
dem Bebauungsplan angestrebte Nutzung vollumfanglich zu ermdéglichen, da diese nur
geringfugig den Darstellungen im FNP entspricht. Zum Teil werden die mittels
Bebauungsplan zu Wohnbauzwecken und als Ausgleichsflache zu entwickelnden Flachen im
rechtswirksamen FNP als eingeschrénktes Gewerbegebiet sowie teilweise als Griinflache
mit Versorgungsfunktion dargestellt.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 199 ,Ammendorf, Wohnbebauung an
der Alfred-Reinhardt-Strafle” wurde am 29. April 2020 durch den Stadtrat (Beschluss Nr.
VI1/2019/00517) gefasst.

Er wurde im Amtsblatt Nr. 13 der Stadt Halle (Saale) am 29. Mai 2020 ortsublich bekannt
gemacht.

Es wird zur Neuordnung des Plangebietes ein qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt und
das Planverfahren auf der Grundlage der §§ 2 ff. BauGB als ,Vollverfahren (Vorentwurf,
Entwurf, Satzungsfassung) durchgefiihrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in Form einer &ffentlichen Auslegung des
Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 199 vom 9. September 2020 bis zum 13. Oktober
2020 durchgefuhrt worden. Die Bekanntmachung dieser offentlichen Auslegung ist im
Amtsblatt Nr. 17 der Stadt Halle (Saale) vom 28. August 2020 erfolgt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden drei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
abgegeben. Es wurden Bedenken und Hinweise vorgebracht, die sich gegen die Breite der
im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote an der Geltungsbereichsgrenze, gegen die
vorgesehenen Dachbegriinungen und die festgesetzte Tiefe der Baufelder richteten und
somit insbesondere die limitierte Nutzung der kiinftigen Baugrundstiicke und damit private
Belange kinftiger Bauherren betrafen.

Wesentliche Anderungen der vorgesehenen Festsetzungen sind auf Grundlage der
vorgebrachten Anregungen durch die Privaten nicht ergangen, um die mit der Planung
beabsichtigten stadtebaulichen und griinordnerischen Ziele nicht zu unterminieren.



Die frihzeitige Beteiligung der Tréager Ooffentlicher Belange und Behdrden sowie die
Unterrichtung der Gemeinden ist mit Schreiben vom 07.09.2020 ebenfalls bis zum
13.10.2020 erfolgt. In ihren Stellungnahmen erklarten die Trager offentlicher Belange,
Behorden und die Gemeinden grundsétzlich ihre Zustimmung zu der Planung.

Die eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen oder Erganzungen wurden soweit flr
den Bebauungsplan relevant im Entwurf des Bebauungsplanes ergénzt und eingearbeitet.
Insbesondere hinsichtlich des Umgangs mit dem anfallenden Regenwasser der kinftigen
Bauflachen  fanden  zusatzlich  vorgenommene  Untersuchungen,  bspw.  zur
Versickerungsfahigkeit des Bodens, Beriicksichtigung.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes soll nun die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalR 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. Aus den in der frihzeitigen Beteiligung
abgegebenen Stellungnahmen ergeben sich keine Anhaltspunkte oder wichtige Griinde fir
eine verlangerte o6ffentliche Auslegung, sodass diese gemaf der in 8 3 Absatz 2 Satz 1
vorgeschriebenen Frist fir die Dauer eines Monats durchgefiihrt werden soll.

4. Familienvertraglichkeitsprufung
Am 01.08.2019 wurde die Planung im Jour fixe Familienvertraglichkeit vorgestellt. Die
Anwesenden beurteilten das geplante Vorhaben als familienvertraglich.

5. Klimawirkung

Die Planung sieht vor, den Siedlungsbereich auf einer bisher unbebauten Flache als ein
Wohngebiet fir Eigenheime zu entwickeln. Der Planung muss daher eine indirekte Wirkung
auf das (globale) Klima attestiert werden, denn durch die mittels Wohngebietsausweisung
ermdglichte Nutzung der Wohnbauflache werden natirliche Ressourcen beansprucht und
Treibhausgase freigesetzt.

Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben werden in der vorliegenden Planung
Klimaschutzaspekte beriicksichtigt und es wird, im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten,
mittels Festsetzungen, zur Minderung der negativen Effekte auf das Klima beigetragen.
Neben der Eingrinung des neuen Plangebietes mittels Strauchhecken sowie der
Neupflanzung von Baumen wird im vorliegenden Bebauungsplan beispielsweise auch die
Dachbegriinung fiur Garagen und Carports verpflichtend vorgesehen und somit eine
umfangreiche Griinausstattung sichergestellt. Der mogliche Versiegelungsgrad wird
vorliegend auf ein vergleichsweise niedrigeres Mal3 begrenzt, es sind versickerungsfahige
Belage fir die neu zu schaffenden privaten Stellplatze vorzusehen, das
Niederschlagswasser, das auf den neu hinzutretenden Wohnbaugrundstiicken anfallen wird,
ist vollstandig innerhalb des Plangebietes zu versickern, was der Grundwasseranreicherung
bzw. -neubildung zu Gute kommt. Durch die vorgesehene, aufgelockerte Bebauung sind
negative, lokalklimatische Auswirkungen am angrenzenden, bestehenden Siedlungskorper
ebenfalls als gering einzuschatzen.

In welchem Umfang von dem Bau und der Nutzung der Gebéaude tatsachlich kinftig negative
klimatische Auswirkungen ausgehen werden, ist neben den Vorgaben des rechtskréftigen
Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Wérme-
und Kalteerzeugung in Gebauden (GEG) zudem auch von den technischen Méglichkeiten,
die gegenwartig und kunftig zur Verfigung stehen und dem Verantwortungsbewusstsein und
den Gewohnheiten der kiinftigen Nutzerinnen und Nutzer abhangig.

6. Kosten des Verfahrens, finanzielle Auswirkungen

Die Planungskosten einschlieBlich Fachgutachten und weiterer Untersuchungen werden
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zur Kostenibernahme gemaR § 11 BauGB von der
Investorin getragen. Der fir die Betreuung der Planung und die Wahrnehmung hoheitlicher



Aufgaben wie Offentlichkeitsbeteiligung und Abwagung notwendige Aufwand seitens der
Verwaltung ist im Produkt 1.51101 Raumliche Planung abgebildet.

7. Pro und Contra

Pro:
e Bauliche Entwicklung eines bestehenden Siedlungsbereichs in einer dafir im
Flachennutzungsplan vorgesehenen Bauflache

o Erweiterung des Angebotes an Wohnbauflache fir den besonders nachgefragten
privaten Eigenheimbau

e Beitrag zur Verhinderung der Abwanderung von Familien ins Umland und zur
Stabilisierung der Bevdlkerungsentwicklung

Contra:

o Erhebliche Eingriffe in naturschutzfachlich wertvolle Gehélze und Heckenstrukturen
durch Ermdglichung von Baumafinahmen im Auf3enbereich

Anlagen:

Anlagen gesamt
Anlage 1 Bebauungsplan Nr. 199, Fassung vom 21.02.2022
Anlage 2 Begriindung, Fassung vom 21.02.2022
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