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TOP:
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PSP-Element/ Sachkonto:

Verfasser: FB Stadtebau und
Bauordnung
Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fir Planungsangelegenhei-  12.04.2022 offentlich
ten Vorberatung
Stadtrat 27.04.2022 offentlich
Entscheidung
Betreff: Bebauungsplan Nr. 87.1 Wohnen an der Alten HeerstralRe

- Abwagungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Den in der Anlage zu diesem Beschluss enthaltenen Entscheidungsvorschlagen der
Verwaltung Uber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungs-
plan Nr. 87.1 ,Wohnen an der Alten Heerstralte* wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, in diesem Sinne der Offentlichkeit zu antworten und das
Ergebnis mitzuteilen.

René Rebenstorf
Beigeordneter



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen Oja X nein
Aktivierungspflichtige Investition Oja O nein

Ergebnis Prufung kostengiinstigere Alternative

Folgen bei Ablehnung

A Haushaltswirksamkeit HH-Jahr ff.  Jahr Hohe (Euro) Wo veranschlagt
(Produkt/Projekt)

Ergebnisplan

Ertrag (gesamt)

Aufwand (ge-
samt)

Finanzplan

Einzahlungen
(gesamt)

Auszahlungen
(gesamt)



B Folgekosten (Stand: ab Jahr Hohe Wo veranschlagt
(ahrlich, (Produkt/Projekt)
Euro)

Ertrag (gesamt)

Nach Durchfiihrung - Aufwand (ohne

der MalRnahme zu Abschreibungen)
erwarten

Aufwand (jahrli-
che Abschrei-
bungen)

Auswirkungen auf den Stellenplan [ja X nein
Wenn ja, Stellenerweiterung: Stellenreduzierung:

Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: (lja

Klimawirkung: [] positiv X keine  [] negativ



Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung
Bebauungsplan Nr. 87.1 ,Wohnen an der Alten Heerstralle*
Abwagungsbeschluss

Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 87 ,Wohnstandort Alte Heerstralle® wur-
de am 20. November 2002 durch den Stadtrat (Beschluss Nr. 111/2002/02410) gefasst. Der
Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses umfasst die gesamte Brache des ehemaligen
Betonwerkes einschliel3lich der ehemaligen Kiesgrube dstlich der Alten Heerstral3e und sid-
lich der IndustriestralRe bis zur Straf’e ,Am Sommerbad®.

Anschlielend wurde ein Teilbereich aus dem bisherigen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 87 als eigenstandiges Bebauungsplanverfahren mit der Bezeichnung Bebau-
ungsplan Nr. 87.1 Wohnen an der Alten Heerstralle® weitergefiihrt. Im verbleibenden nordli-
chen Abschnitt ist die Entwicklung aufgrund der schlecht méglichen Erschlie3ung, der hier
flachendeckend durch verfillte Kiesgruben ungiinstigen Baugrundverhaltnisse sowie der
inzwischen entstandenen Vegetation (Gehoélz/Wald), fur welche wiederum Ausgleich und
Ersatz geschaffen werden miusste, derzeit nicht vorgesehen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung des
Vorentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 87.1 vom 2. Marz 2017 bis zum 31. Marz 2017 durch-
gefihrt. Die Bekanntmachung der 6&ffentlichen Auslegung erfolgte im Amtsblatt Nr. 4 der
Stadt Halle (Saale) vom 22. Februar 2017.

Mit Schreiben vom 23. Februar 2017 ist die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes erfolgt. In ihren Stellungnahmen erklarten die Behoérden, die sonstigen Trager
offentlicher Belange und die Gemeinden ihre grundséatzliche Zustimmung zu der Planung.
Die eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen oder Erganzungen wurden soweit fur
den Bebauungsplan relevant im Entwurf des Bebauungsplanes erganzt und eingearbeitet.

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat am 27. Mai 2020 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung gebilligt sowie zur Beteiligung gemafn 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB be-
stimmt. Die férmliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde durch eine
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und den wesentlichen bereits verfigba-
ren umweltbezogenen Stellungnahmen vom 6. Juli 2020 bis 21. August 2020 durchgefuhrt.
Die Beteiligung wurde durch Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 15 am 26. Juni 2020 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Es liegt eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit vor.

In dieser Stellungnahme wurde auf die innerhalb des ndérdlichen Plangebietes verlaufende
private Mischwasserleitung hingewiesen, die vom Wohngebiet ,Am Sommerbad* bis zur Al-
ten Heerstral3e fuhrt. Der Hinweis wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes bertick-
sichtigt. Es erfolgen zur Satzungsfassung redaktionelle Anpassungen und Klarstellungen.
Die vorhandene Mischwasserleitung (MW) ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.
Es erfolgt in der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 eine Klarstellung. Es handelt sich nicht nur
um eine Schmutzwasserleitung, sondern auch um eine Mischwasserleitung. Erst wenn die
vorhandene Mischwasserleitung in den offentlichen StraRenraum verlegt worden ist, kann
die Bebauung der zuldssigen Nutzungen innerhalb des WA-TG 1 und 2 erfolgen. Des Weite-
ren erfolgt eine Ergdnzung in der Entwasserungskonzeption. Weitere Ausfihrungen sind
unter Pkt. 7.5.2 der Begriindung zu finden.




Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal} § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 3. Juli 2020 beteiligt worden. Des Weiteren wurden die betroffenen Nachbar-
gemeinden beteiligt. In ihren Stellungnahmen erklarten die sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und die Gemeinden weitestgehend ihre Zustimmung zu der Planung.

Aus der Erarbeitung der Abwégung sind Klarstellungen bzw. vertiefende Ergdnzungen in die
Satzungsfassung zum Bebauungsplan bernommen worden.

Folgende Hinweise oder Informationen fanden in der Planung insbesondere Beriicksichti-

gung:

Die von der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH (HWS) gegebenen Hinweise zur
kinftigen Trinkwasserversorgung waren bereits in der Entwurfsfassung bertcksichtigt. Die
Hinweise zur Schmutz- und Niederschlagswasserableitung sind in die Begrindung eingear-
beitet worden, soweit sie Gegenstand des Planverfahrens sind. Die Entwasserungskonzepti-
on fir das Plangebiet wurde im Hinblick auf einen Optimierungsvorschlag zur Integration der
vorhandenen Mischwasserleitung tberarbeitet.

Die von der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Halle (Saale) angegebenen Klarstellun-
gen wurden weitestgehend in die Begriindung aufgenommen. Das aufgrund der vorgefunde-
nen Bestandssituation erstellte Rickbau- und Sanierungskonzept sowie der Ableitung nut-
zungsbezogener GefahrenabwehrmalBnahmen fiir das Plangebiet wurde in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehérde konkretisiert und ist Bestandteil des Bebauungsplanes
und des stadtebaulichen Vertrages gemafll 8 11 BauGB zwischen der Investorin und der
Stadt Halle (Saale).

Fur die Flachen sind Allgemeine Wohngebiete, Griinflachen und Verkehrsflachen festge-
setzt. Die Zulassigkeit der festgesetzten Nutzungen ist erst moglich, wenn die ordnungsma-
Bige Beseitigung der Altlasten durch konkrete MaRBnhahmen wie z. B. gezielte Kontaminati-
onskontrolle und Bodenaustausch erfolgt sind. Daher stehen die gekennzeichneten Flachen
unter der aufschiebenden Bedingung (bedingtes Baurecht) der Freistellung bzw. Sanierung
der Altlasten, diese wird durch die textlichen Festsetzungen geregelt. Die Mdglichkeit ein
sogenanntes bedingtes Baurecht festzusetzen, ergibt sich nach § 9 Abs. 2 BauGB. Das
heil3t, dass in besonderen Fallen bestimmte Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstan-
de in diesem Fall nicht zulassig sind. Dabei soll die Folgenutzung festgesetzt werden. Eine
Genehmigungsfreistellung gemal § 61 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO
LSA) ist nicht mdglich. Eine entsprechende Mitteilung an die Baugenehmigungsbehdrde er-
folgt schriftlich.

Seitens der Unteren Forstbehtrde der Stadt Halle (Saale) wurden bereits im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange Flachen
innerhalb des Plangebietes als Wald eingestuft. Eine Waldflache von ca. 2.400 m2 soll zu
Wohnbauflachen entwickelt werden. Dafir ist eine Waldersatzmalnahme im Verhaltnis 1:1,5
und somit von 3.600 m?2 aulRerhalb des Plangebietes erforderlich. Damit wird der Vorgabe
des Landeszentrums Wald im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Rechnung getragen.

Die im nérdlichen Randbereich des Flurstiickes 2798 gelegene Waldflache kann erhalten
werden. Weitere Ausfuihrungen erfolgen unter den Punkten 7.4.2 und 7.4.3 der Begrindung.
Diese Vorlage enthalt die Beschlussvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen, die im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tréger oOffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 87.1 ,Wohnen an der Al-
ten Heerstral3e eingegangen sind.

Alle Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, Nachbarge-
meinden und Fachbereiche/Dienstleistungszentren zum Entwurf des Bebauungsplans wer-
den wahrend der Ausschuss- und Stadtratssitzungen zu diesem Satzungsbeschluss im Sit-
zungsraum im Original zur Einsichtnahme vorgehalten. Sie kdnnen auf Anfrage eingesehen
werden.



Familienvertraglichkeitsprifung

Die vorliegende Planung wurde am 20. Oktober 2017 im Jour fixe Familienvertraglichkeit
vorgestellt. Im Ergebnis wurde die Ausweisung und Lage des offentlichen Spielplatzes als
familienvertraglich beurteilt. Ergdnzend wurde festgehalten, dass aufgrund des Altlastenver-
dachtes die Sanierung der Flachen des zukinftigen Spielplatzes erforderlich wird. Mit der
Umsetzung des vorliegenden Sanierungskonzeptes, das als Anlage zum Bebauungsplan
gehort, und den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden die gesundheitlichen
Anforderungen der sensiblen Nutzung gewahrleistet.

Die Planung und Realisierung des Spielplatzes erfolgen in Abstimmung mit der Stadt Halle
(Saale). Der Bau erfolgt durch die Investorin, welche ebenso die Eigentiimerin der Flachen
ist. Der Spielplatz wird als offentlicher Spielplatz von der Stadt Halle (Saale) ibernommen
und unterhalten.

Klimawirkung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schafft Planungsrecht fur eine kleinteilige Bebau-
ung auf einer Industriebrachflache im Stden der Stadt Halle (Saale) im Stadtteil Ammen-
dorf. Neben der konkreten Flachenversiegelung besitzen auch die Folgen der Wohnge-
bietsausweisung an dieser Stelle (z.B. Wege fur Arbeit, Bildung und Versorgung) Klima-
relevanz.

Die Planung sieht zwar vor, auf einer derzeit brachliegenden Flache ein Wohngebiet mit ca.
85 Wohneinheiten zu entwickeln, beriicksichtigt jedoch vielfach Klimaschutzaspekte. Den
aus der Wohngebietsausweisung resultierenden negativen Effekten auf das Klima wird mit
den, im Bebauungsplan festgesetzten, internen und externen Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen entgegengewirkt. Neben dem Erhalt von Eingriinung des Plangebietes werden im
Bebauungsplan Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinung sowie zum Erhalt und
Neupflanzung von Gehdlzstrukturen festgesetzt. Als positiv ist auBerdem die Nutzung einer
Brachflache fir die Schaffung von nachgefragten Wohnbaugrundstiicken in der Stadt (Halle)
zu bewerten. Zugleich wird ein stadtebaulicher Missstand einer gewerblichen Konversions-
flache beseitigt.

Das Baurecht wird jedoch erst mit Satzungsbeschluss geschaffen und durch diese Vor-

lage, die somit keine Klimarelevanz entfaltet, lediglich vorbereitet.

Pro und Contra

Pro

Nutzung einer innerstadtischen Brachflache,

Wiedernutzung einer gewerblichen Konversionsflache,

Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes,

Starkung des Stadtteiles Ammendorf und Starkung der oberzentralen Funktion der

Stadt Halle (Saale) durch Schaffung von Wohnbaugrundstiicken,

e Schaffung von Angeboten entsprechend der Nachfrage nach Bauflachen fur den indi-
viduellen Wohnungsbau.

Contra

* Unterhaltungskosten fur den Abschnitt der 6ffentlichen Erschlie3ung und den offentli-
chen Spielplatz

Anlagen:
Abwégung vom 04.02.2021
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