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Betreff: Bebauungsplan Nr. 75.1 1.Anderung Dessauer Platz, SB-Warenhaus
- Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschliel3t Bebauungsplan Nr. 75.1 1.Anderung ,Dessauer Platz, SB-

Warenhaus® gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der vorgelegten Fassung vom 23.05.2022 als
Satzung.

2. Die Begruindung in der vorgelegten Fassung vom 23.05.2022 wird gebilligt.

René Rebenstorf
Beigeordneter



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen Oja X nein
Aktivierungspflichtige Investition Oja O nein

Ergebnis Prufung kostengiinstigere Alternative

Folgen bei Ablehnung

A Haushaltswirksamkeit HH-Jahr ff.  Jahr Hohe (Euro) Wo veranschlagt
(Produkt/Projekt)

Ergebnisplan

Ertrag (gesamt)

Aufwand
(gesamt)

Finanzplan

Einzahlungen
(gesamt)

Auszahlungen
(gesamt)



B Folgekosten (Stand: ab Jahr Hohe Wo veranschlagt
(ahrlich, (Produkt/Projekt)
Euro)

Ertrag (gesamt)

Nach Durchfiihrung - Aufwand (ohne

der MalRnahme zu Abschreibungen)
erwarten

Aufwand
(jahrliche
Abschreibungen)

Auswirkungen auf den Stellenplan [ja X nein
Wenn ja, Stellenerweiterung: Stellenreduzierung:

Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: (lja

Klimawirkung: [] positiv [ ] keine [X] negativ



Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung
Bebauungsplan Nr. 75.1 1. Anderung ,Dessauer Platz, SB-Warenhaus*
Satzungsbeschluss

1. Planungsanlass und -ziel

Im Sommer 2014 wurde 6stlich des Paulusviertels der neu gebaute Einkaufskomplex auf
dem Hermes-Areal ertffnet, nachdem der Bebauungsplan Nr. 75.1 ,Dessauer Platz, SB-
Warenhaus® im Januar 2013 nach einem langjahrigen Planungszeitraum in Kraft getreten ist
(Beschlussvorlage des Satzungsbeschluss V/2012/10928). Nach einiger Zeit schloss der
zuvor in der Umgebung ansassige Zoofachmarkt. Der in den Festsetzungen verankerte
Fachmarkt fur Bekleidung und Drogeriewaren wurde nicht realisiert. Derzeit sind nur das SB-
Warenhaus und der Lebensmitteldiscounter am Markt.

Die Eigentimerin des Einkaufskomplexes mochte nun Teile der errichteten, aber
ungenutzten Verkaufsraume neu aufteilen. Auler den oben erwdhnten festgesetzten
einzelhandelsbetrieblichen Nutzungen sind dort auf Grundlage des Bebauungsplanes keine
anderen Nutzungen moglich.

Mit der Bebauungsplandnderung sollen die planerischen Voraussetzungen fur eine
VergroBerung des Lebensmitteldiscounters von 800 m2 auf 1100 m2 Verkaufsflache, einen
reinen Drogeriemarkt mit 610 m? und einen Zoofachmarkt mit nunmehr 580 m2 geschaffen
werden.

Die sonstigen Festsetzungen fir das SB-Warenhaus bleiben unberihrt. Ebenso wird die
aulere bauliche Kubatur des Gebaudes, bis auf kleinere Anbauten durch Funktionsraume,
nicht verandert.

2. Planverfahren und Offentlichkeitsbeteiligung

Die Anderung des Bebauungsplans wird entsprechend den Regelungen des § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 75.1 wurde am 27. Mai
2020 durch den Stadtrat (Beschluss Nr. V1/2020/01045) gefasst.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch offentliche Auslegung des
Vorentwurfes der Bebauungsplananderung mit Begriindung in der Zeit vom 06. Oktober
2020 bis zum 26. Oktober 2020 im Hansering 15 und auf www.halle.de.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemar 8
4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 30. September 2020.

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 30.Juni 2021 den
Entwurf der Bebauungsplananderung gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt (Beschluss-Nr.: VII/2021/02343).

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 14.September 2021 zum 19.Oktober 2021 in der
Stadtverwaltung Halle, Neustddter Passage 18, im Foyer und auf www.halle.de als
Auslegung statt.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 14 September 2021 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.




Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemalf3
§ 4 Abs. 2 BauGB und der Nachbargemeinden gemall § 2 Abs. 2 BauGB wurden
Uberwiegend zustimmende Stellungnahmen abgegeben. Ein Hinweis fihrte zu einer
Klarstellung in der Begriindung. Eine erneute Offenlage der Planung wurde nicht notwendig.

Bedenken wurden einzig von der IHK Halle-Dessau hinsichtlich der Vertraglichkeit und
somit der Auswirkungen der Einzelhandelsflachenveranderungen vorgebracht.

Alle Stellungnahmen und ihre Inhalte im Einzelnen sind der Beschlussvorlage zur Abwagung
(Beschluss Nr. VII/2022/04271) zu entnehmen.

3. Familienvertraglichkeitspriufung

Das Projekt ist am 03.09.2019 im Familienvertraglichkeits-Jour-Fixe vorgestellt und als
familienvertraglich beurteilt worden.

Mit den neuen Anderungen zum Bebauungsplan Nr. 75.1 ,SB Warenhaus, Dessauer Platz*
wird ein  familienvertrdgliches Vorhaben umgesetzt, da das Angebot an
Einkaufsmaoglichkeiten im Norden Halles vergrof3ert wird, wovon viele Familien vor Ort und
im Umkreis profitieren werden.

4, Klimawirkung

Die Bebauungsplandnderung fuhrt zu keinen Veranderungen am zuldssigen Rahmen der
Flachenversiegelung. Im Verhdltnis zum im bestehenden Bebauungsplan festgesetzten
Verkaufsflachenumfang wird das Verkaufsflachenangebot nur geringfligig erhoht, sodass
gegenlber der im rechtskraftigen Bebauungsplan mdglichen Nutzungsintensitat keine
spurbaren Zuwachse an Kunden- und Lieferverkehr zu erwarten sind.

5. Finanzielle Auswirkungen

Durch die Planung ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen fir die Stadt. Alle
Planungskosten einschlie3lich Fachgutachten und weiterer Untersuchungen wurden
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zur Kostenubernahme gemal § 11 BauGB von der
Grundsttickseigentimerin getragen.

Der fur die Betreuung der Planung und die Wahrnehmung hoheitlicher Aufgaben wie
Offentlichkeitsbeteiligung und Abwagung notwendige Aufwand seitens der Verwaltung ist im
Produkt 1.51101 Raumliche Planung abgebildet.

Zum jetzigen Zeitpunkt sind fur die Stadt auch keine Folgekosten abzusehen.

Anlagen:

Anlagen gesamt
Anlage 1 Bebauungsplan Nr. 75.1 1.Anderung ,Dessauer Platz, SB-Warenhaus*,
Fassung vom 23.05.2022
Anlage 2 Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 75.1 1.Anderung ,Dessauer Platz,
SB-Warenhaus®, Fassung vom 23.05.2022
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