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Teil A: Planzeichnung
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MaR der baulichen Nutzung

Bauweise, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Anpflanzen von Baumen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal3, hier z.B. 0,35
Zahl der Vollgeschosse, zwingend, hier z.B. |l

Zahl der Vollgeschosse als Mindestmal3, hier z.B. |l und Héchstmal3, hier
z.B.

maximale Traufhdhe, hier z.B. 7 m Uber Bezugspunkt
(siehe textliche Festsetzung 1.2.2)

maximale Hoéhe baulicher Anlagen, hier z.B. 10 m Gber Bezugspunkt
(siehe textliche Festsetzung 1.2.1 und 1.2.2)

Bezugspunkt fir die maximale Traufh6he und die maximale H6he baulicher
Anlagen in m Gber Normalhéhennull im Baufeld, hier z.B. 100,4 m

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 Satz 1 und 2 BauNVO)
nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Verkehrsflache ist 6ffentlich
Verkehrsflache ist privat

Strallenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Anzupflanzender Baum
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Planzeichenerklarung
1) 2) Erlauterung der Nutzungsschablone Sonstige Planzeichen
1) Art der baulichen Nutzung und Teilgebiet r i ) )
3) 4) 2) Grundflachenzahl (GRZ) ! Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Garagen
3) Dachform (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
5) 6) 4) Bauweise St Zweckbestimmung: Stellplatze
5) Geschosszahl
6) maximale Traufhohe (THmax) Ga Zweckbestimmung: Garagen
maximale Hohe baulicher Anlagen (Hmax)
[ uqu Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
1. Festsetzungen et (siehe textliche Festsetzung 1.7.1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO . : ,
9 (§ §§ ) [ uFuLuE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
Pl (siehe textliche Festsetzung 1.7.2)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften

<> Hauptfirstrichtung Sattel- und Walmdach

SD/WD/MD nur Sattel-, Walm- und Mansardwalmdacher sind zulassig
SD nur Satteldacher sind zulassig
FD nur Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zulassig

Darstellungen ohne Normcharakter

290, Bemalung in Metern, z.B. 29,0 m
h=104.5 Ausbauhohe (Sollhéhe) private Verkehrsflache besonderer
@ Zweckbestimmung (gerundet), z.B. 104,5 NHN

2. Planzeichen der Kartengrundlage
(auszugsweise und beispielhaft)

Nichtoffentliches Gebaude

(I Bdschung
=z Mauer
NN Zaun

@ Baum

. 99.99 Hoéhenpunkt mit Héhentext
d M Flurgrenze
Flursticksgrenze
% Flurstucksnummer
® Sollpunkt des Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 85 BauO LSA)

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

14.2

1.5

1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.8.4

1.8.5

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA 3 Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3
Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind Werbeanlagen als selbststandige Hauptnutzung nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung / Bezugspunkte Hohe
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf im allgemeinen Wohngebiet WA 3 die festgesetzte
maximale Hohe baulicher Anlagen durch haustechnische Anlagen und Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen, z.B. Photovoltaikanlagen) um hdchstens
2,00 m Uberschritten werden.

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO ist in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 der
Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen (maximale Traufhéhe und maximale Hohe
baulicher Anlagen) die in dem jeweiligen Baufeld angegebene Hohe Gber NHN.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist Bezugspunkt fur die maximale Hohe baulicher
Anlagen die Oberkante der privaten Verkehrsflache (Ausbauhéhe) am Mittelpunkt der
gemeinsamen Grenze des Baugundstlcks mit der Verkehrsflache.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO konnen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 an den Langsseiten der Baufelder Balkone, Terrassen und Terrassen-
Uberdachungen um bis zu 2,50 m vor die Baugrenze treten. Terrassen kdnnen auch an
der 6stlichen Schmalseite der Baufelder vor die Baugrenze treten. In der Summe darf die
Lange der vortretenden Balkone, Terrassen und Terrassenuberdachungen maximal 50 %
der Lange der jeweiligen Fassade betragen.

Gemal § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA 3 zwischen
strallenseitiger Baugrenze und StralRenbegrenzungslinie Nebenanlagen unzuldssig, die
Gebdude gemall § 2 Abs. 2 BauO LSA in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.September 2013, GVBI. LSA S. 440, sind.

Stellplatze, Garagen und iiberdachte Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6
BauNVO)

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2
Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen nur
innerhalb der festgesetzten Flache flr Garagen zulassig.

Gemall § 12 Abs. 6 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA 3 Stellplatze und
Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der festge-
setzten Flachen fur Stellplatze und/oder Garagen zuléssig.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet WA 1 pro Wohnge-
baude héchstens 12 Wohnungen, im allgemeinen Wohngebiet WA 2 pro Wohngebaude
héchstens 6 Wohnungen und im allgemeinen Wohngebiet WA 3 pro Wohngeb&ude
hdchstens 2 Wohnungen zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

In den Baugebieten muss die Befestigung von FuBwegen und Stellplatzen mit wasser-
durchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 erfolgen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zur Belastung mit Leitungsrechten ist wie
folgt zu belasten:

L mit Leitungsrechten zugunsten der Grundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 und zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flache.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zur Belastung mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) ist wie folgt zu
belasten:

GFL mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Grundstiicke im Allgemeinen
Wohngebiet WA 3, mit Fahrrechten zugunsten von Entsorgungsfahrzeugen und

Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flache.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a) BauGB)

In den Baugebieten ist ab 3 Stellplatzen je Baugrundstick fir je angefangene 4
Stellplatze ein standort- heimischer, gro3kroniger Laubbaum 2. Ordnung (Wuchshéhe
hdchstens 20 m) zwischen den Stellplatzen oder unmittelbar am Rand (Abstand maximal
1,50 m) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Pflanzqualitat:
Hochstamm, Stammumfang mind. 12 cm, 3x verpflanzt). Diese Verpflichtung gilt
unabhangig davon, ob Stellplatze aneinander grenzend oder raumlich getrennt
voneinander angelegt werden. Vorhandene Baume werden angerechnet. Je Baum-
standort ist eine unversiegelte Bodenflache von mindestens 6 m? und 2,0 m lichter Breite
sowie mit einem Wurzelraum von mindestens 12 m?® vorzusehen.

Je volle 600 m* Grundstlicksflache ist ein standortheimischer Laubbaum 2. Ordnung
(Wuchshohe hoéchstens 20 m, Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 12 cm)
oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Zu pflanzende Baume gemaR textlicher Festsetzung 1.8.1 sowie vorhandene
Baume werden angerechnet.

Am Baumstandort mittig in der Wendeschleife des Sandbirkenweges ist ein standorthei-
mischer Laubbaum (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 16 cm) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es ist eine unversiegelte Bodenflache
von mindestens 6 m? und 2,0 m lichter Breite sowie mit einem Wurzelraum von
mindestens 12m?3 vorzusehen.

Dacher bis 10 Grad Dachneigung sind zu begriinen (Substratschicht mind. 10 cm,
Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,5). Davon ausgenommen sind jene Teile der
Dachflachen, die fir Belichtungsflachen, fir Gebaudetechnik und eine Ausstiegsluke
bendtigt werden, Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen wie Hauseingdngen und
Erkern sowie Dacher von Garagen und Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen). Wird
Niederschlagswasser als Haushaltsbrauchwasser verwendet, ist eine Dachbegriinung
nicht erforderlich.

Nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbaute Freiflachen sind
zu begriinen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung
der Flachen entgegenstehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu pflegen. GroRflachig mit
Steinen bedeckte Flachen (Schottergarten), auf denen hauptsachlich Steine zur
Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen,
sind im Bereich der Vorgarten zur erschlieBenden Stralle nicht und in den Ubrigen
Freiflachen gemaR Satz 1 bis maximal 10 % der Flache zulassig.

2.1
2.2

2.3

24

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 85 BauO LSA in der Fassung

der Bekanntmachung vom 10.September 2013 (GVBI. LSA S. 440))

Dacher
Bei Satteldachern ist eine Dachneigung von 15 bis 35 Grad zulassig.

Bei Flachdachern und flach geneigten Déachern ist eine Dachneigung bis 10 Grad

zulassig.

Spiegelnde oder glanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Dies gilt nicht fur

Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

Fassaden

Bei Hauptgebduden sind fur Fassaden nur helle Farben zuldssig. Untergeordnete
Gebaudeteile wie Hauseingange und Erker sowie Nebengebdude wie Garagen und

Gerateschuppen kdnnen auch andere Fassadenfarben haben.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat am 30.05.2018 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 179 gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
im Amtsblatt Nr. 12 am 13.06.2018 erfolgt.

Halle, den ..........

Siegel Oberblrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 179 gemaR § 3
Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 23.09.2019 bis 16.10.2019 und vom 09.09.2020
bis 13.10.2020 durchgeflihrt worden.

Halle, den ..........

Siegel Oberburgermeister

Die fruhzeitige Unterrichtung der von der Planung bertuhrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 179 gemaR § 4 Abs.
1 BauGB ist mit Schreiben vom 03.09.2019 erfolgt.

Halle, den ..........

Siegel Oberbiirgermeister
Der Stadtrat hat am .......... den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 179 mit der
Begriindung zur Offenlage bestimmt.

Halle, den ..........

Siegel Oberblrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 179 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung hat in der
Zeitvom ................ bis .............. wahrend der Offnungszeiten des Technischen
Rathauses/ in der Neustadter Passage 18 gemall § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder per
E-Mail vorgebracht werden konnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberticksich-
tigt bleiben kdnnen und dass sie unter www.oeffentliche-auslegung.halle.de sowie
Uber das Internetportal des Landes Sachsen-Anhalt unter: www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de/de/gdi_in_kommunen.html im selben Zeitraum auch im Internet einzuse-

hen waren,am ................ im Amtsblatt Nr. ...... bekannt gemacht worden.
Halle, den ..........
Siegel Oberbiirgermeister

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .......... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Halle, den ..........

Siegel Oberbiirgermeister

Den Beschluss, den Bebauungsplan Nr. ......... als Satzung zu erlassen, sowie die
Stelle, bei der der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann auf
Dauer eingesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am .................... im Amtsblatt Nr. .... ortsublich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung im Sinne des
§ 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs.
2 BauGB hingewiesen worden. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs.
3 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
hingewiesen.

Die Satzungistam ............... in Kraft getreten.

Halle, den ..........

Siegel Oberbiirgermeister

Aufgrund der nachfolgend aufgefliihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit
gultigen Fassung wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt
Halle (Saale) vom .................... der Bebauungsplan Nr. 179 "Krollwitz,
Wohnbebauung Sandbirkenweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Der Satzung ist eine Begriindung beigefiigt.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefuhrten Rechtsnormen und
normierten Rechtsquellen, z.B. auch DIN-Normen und weitere technische
Regelwerke, kénnen im Fachbereich Stadtebau und Bauordnung, in der
Neustadter Passage 18, im 16. Obergeschoss, im Zimmer 16.08
eingesehen werden.

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

.......... gepruft. Das

Halle, den ..........

Siegel Oberburgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Halle, den ..........

Siegel Fachbereich Stadtebau und Bauordnung, Abt.Stadtvermessung

L] d
Qch =

84, Ausschnit aus dem Amtlichen Stadtplan |

Stadt Halle (Saale)

A" " FB Stadtebau und Bauordnung,
m Abt. Stadtvermessung

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
bestatigt.

Halle, den ..........

Siegel Fachbereich Stadtebau und Bauordnung

Der Bebauungsplan Nr. 179, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am .......... vom Stadtrat als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Halle, den ..........

Siegel Oberbiirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 179, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Halle, den ..........

Siegel Oberblrgermeister

@ STADT HALLE (SAALE)

Bebauungsplan Nr. 179

,»,Krollwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg*“
ORDHEIM
EUTLER

Grimmaische Stral3e 21
04109 Leipzig

Planungsburo

Aktualitatsstand Entwurf
der Planung 10.08.2022
Gemarkung Kroéllwitz
Flur 6

Mafstab 1: 1.000

Kartengrundlage = Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters
Stadt Halle (Saale)
Fachbereich Stadtebau und Bauordnung

Abteilung Stadtvermessung

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.

Plangrofie 960 x 890



Ausschnitt aus dem Amtlichen Stadtplan
. Stadt Halle (Saale)
FB Stadtebau und Bauordnung,
€  Abt. Stadtvermessung

— . ey s -

STADT HALLE (SAALE)
Bebauungsplan Nr. 179

,,Krollwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg*

Begrindung zum Entwurf

Stand 10.08.2022

Stadt Halle (Saale) Planungsbiro
Geschéftsbereich 11 DNR Daab Nordheim Reutler
Stadtentwicklung und Umwelt Partnerschaft > Architekten
Fachbereich Stadtebau und Bauordnung Stadt- und Umweltplaner
Abteilung Stadtplanung Grimmaische StralRe 21

04109 Leipzig



Bebauungsplan Nr. 179 ,Kréllwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg®

Inhaltsverzeichnis
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung, Teil A .......ccoorriiiiiiiiiiiiiiiinin e 4
1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung (§ 1 BAUGB) ......c.ccecceeremreeiiriiicsssnneessssssssssnnneessssssssssnnnssssssssssssnnnenns 4
2.  Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 AbS. 7 BAUGB) .......cccccceiiiiiiiiiiniisissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnns 5
2.1. Lage und GréfSe des Planungsgebietes, Lage im Stadtgebiet ..............coucvuveeeiieeeeeiiieeeeiiieesiieaessveaanns 5
2.2 Grenze des raumlichen GeltUNGSDEreiCRS ..............ccccovvueieieieiiiieieeeee e 5
3.  Planverfahren/Ergebnisse der BeteiliGUNZEN ........ceiieerceeirerreeiiirreeeriesseeeiesssseeeesssneessssssesssssnsesesssnsessssnnenes 5
4. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche SItUGLION ........c.coceeiieereereiiiseesnesnieeeessessssessessnns 8
4.1. UBDErgeordnete PIANUNGEN. ...........c.c.ceveveueeeeeeeeieevevevesesesesesesssasssssesesesesesessssassssssssasasesasasasessssssssasasasasas 8
4.1.1. LandesentWicklungSplan (LEP) ......coocuii ittt e et e e stree e e satr e e e e nae e e saaaeeenataeeeennns 8
4.1.2. Regionaler ENtWicklUNgSPIan (REP)......cceceiriiiriieeiiienieesieeeree e sreesreesreesibeesaeesabeesaaeesaseesaneens 9
4.1.3. FIGCheNNUEZUNGSPIANUNE .ccveeeiiiiieiieeee ettt sttt s sbe e saneeaeas 11
4.2. Sonstige Planungen (§ 1 AbS. 6 NI. 11 BAUGB) ........cccccuueeeeiiieeeeieeeeeieeeettteeeeteaaeeivaaesssaaaessaaaenanes 12
4.2.1. Landschaftsrahmenplan, Luftreinhalteplan, Larmkartierung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 u. Nr. 11 BauGB) 12
4.2.2. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BAUGB).......cccccvvevveeerreereveennne. 12
4.2.3. Wohnbauflachenbedarfsermittlung Halle (Saale) 2020 — 2040.........cccueeeeciieeeecieeeecieeeecieee s 13
4.2.4. e Y= T =T 0] (T aF4=T oL o Yo FA SRR 13
4.2.5. Klimapolitisches Leitbild/KlimaschUtzKONZEPt..........ccveiueeieiieiiecieecrece et 15
4.2.6. Weitere stadtiSChe KONZEPLE ......cooccuiiie ettt et e e e st r e e e eate e e seabeeeesataeeeennes 16
4.3. Planungsrechtliche BeStaNASSItUGTION ..............ccccueeeeciueeeeeiieeeesieeeesiteeeeesteeeesteeeesssaaestseaeessseseesssenans 16
5. Stadtebauliche Bestandssituation..........cccoveeeiiiiiiiiiienniiiiiniinieniinsre s 16
5.1. Vorhandene Nutzung Und BEDAUUNG..............ceueeeeeeceieieieeeeeecteeee e e eeecctataa e e eessssasaaaeeesssasseaaaeessinees 16
5.2. DONKMAISCRAULZ. ..ottt ettt ettt e et e e ettt e e st e e st e e e satbeeessseeesaseeeas 17
5.3. EiQeNtUMSVEINGITNISSE .......ceevveeeeee ettt et e e ettt e e ettt a e et e e e sttt essasteeesasseaesansteesassseaesasseeean 17
5.4. SOZIAIE INFIASTIUKLUL .......veeeeeeeeeeee et e et et e ettt e e ettt e e et e e e e tb e e e e e atsaaeeatsaaesssasasasssaaenasses 17
5.5, VerkehrsinfrastruKtur UNA OPINV ...........coeeeeeueeeeeieeseeeiseeeetsesisetsiesisstsssesetsssssstssssssssssssssssssassses 17
5.6. 50N5tige teCNNISCNE INFIASTIUKLUL .......ccccueeeeeeiiee e eee et e ettt e e st e e sttt e e et e e e esteaesssteaessaseaaennses 17
6.  PlanUNGSKONZEPT......ceue iiiiiiiiiiecciiititerieseceerreennnssssesseeeennssssssssesssnnssssssssssesnnssssssssssesnnnssssssssassnnnnsssssssnnns 18
6.1. SEAALEDAUIICNES KONZEPL.....ccoeeeeeeeeeee ettt e e e ettt e e e e e ettt e e e e e s setsssaaaeeeasstssneaaaeesssanes 18
6.2. Freiraum- und GriinOrdnUNGSKONZEPT ............oeeeeeeeeeiieeeecieeeeeee e see e e sttt e e e etee e ssataeesttaassssseaesssseeeas 21
6.3. Verkehrskonzept und medientechnische ErsCAlI@fSUNG .............cccuueeeciueeeeeciieeecieeeeiieeeecieeeesvea e 22
6.4. PlANUNGSAIEEINALIVEN ......oeveeeeeeeeee ettt e e ettt e e e e e e ettt aaaeesessstsasaaaeeaasssssnsaaseesssases 23
7. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes .........cccceviiiiiiiiiiiiinniinssisssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 24
7.1. Art, Maf3 und Umfang der baulichen NUEZUNGEN...............coeeeeeeccuveeieieeeesiciiieeaeeeescciiveeaaeeessssvenaaaa e 24
7.1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB) ....ccccueeviiiiiiiieiiiieriieeie e esiee e eee e sve e 24
7.1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB) ......cevevcuiieieiiie e ceee e 25
7.1.3. Bauweise (§ 9 AbS. 1 NI 2 BAUGB) ....uuiiiiiiiee ettt ettt e e et e e e earae e e e aaeaans 27
7.1.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB)........cccoevrieieririeicesieieeseeeee s 28

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022



Bebauungsplan Nr. 179 ,Kréllwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg®

7.1.5. Stellplatze, Garagen und liberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BAUGB) ......cccceevveecrveenveennen. 29
7.1.6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BaUGB)........ccccveeeviveeeeciiee e, 30
7.2. Verkehrserschliefung (§ 9 AbS. 1 NI. 11 BAUGB) .........coecvvevoueeeiiiisiiieeieeesieeesieessieeesieessieessieeesiaeesiee e 31
7.2.1. AUREIE ErSCHIIERUNG ...ceceeeviveteteteeeteeeee ettt ettt es et et e sttt s s s s et et e bt esetetessss s esesesenenas 31
7.2.2. T a1l = Yol 11 T=Y U o = RN 32
7.2.3. GEN- UNA RAAWEEE.....eiiceiiee e citee ettt ettt e e et e e tte e e et e e e e e ete e e snbeeeestaeesnsaeeesnsseeeasseeesnseens 34
7.2.4. {0 o LT Te (=Y V=T = oY PSRRI 35
7.2.5. OPNV ..ottt ettt ettt ettt et ettt te e et te et et eas et et ese et et eae et ebeases et eae et ebensee et ean et etenseaeseaes 35
7.2.6. Geh-, Fahr- und LEItUNZSIECATE .....vviiieee e e e e e e e 35

7.3. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
TINE 20 BAUGBY) ..ottt ettt ettt ettt ettt et et e et e e te e s ate s ate e s ataesatessasaenaseenabeasasesssaenseenas 36
7.4. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)..... 37
7.5. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 bis Nr. 14 BAQUGB) ......cccuevueveeseesiesieeiieieeesesieee e 40
7.5.1. TriNKWasSer UNA LOSCRWASSEI ....coiuiiiiiiiiiienie ettt ste s te e sbe e s be e st e sbeesbaesbeesabeesseesnne 40
7.5.2. ENtWESSEIUNE - SCAMULZWASSEI ....eiciiiiieciieee ettt ettt e e tae e e ete e e et ae e e s tr e e e esteeeseasaaeesaraeaaans 40
7.5.3. Entwasserung - NiedersChlagSWasSer......cuuuiiiiiiieieiiieeccieee e sitee e esiee e etee e siae e s et e e ssaaaeeeseaeeeens 40
7.5.4. oL A TNV =T Yo T = U o = SRR 41
7.5.5. F Y o) =1 E=T o Ko = U oV -SSRt 41
7.6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 UNd 24 BAUGB)........cccuveeueeeiieeieesiieecieesivessieesisesissesssassssasasens 41
7.7. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 5 und Abs. 6 BaQUGB) .............ccvveun... 43
7.8. OFtliCRE BAUVOISCRAIILEN ...ttt sttt sttt sttt re st s st st e s ssasars s 43
L I S = ol 41T T 1 - o2 46
9. PlanVerWirkliChUNG ... .o e s s e s s s s s s s s s s s s s s s s s s sessssessssssenensannnnnns 46
10. Auswirkungen der Planung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 bis Nr. 12 BaUGB) ........cccceveririiissssnnneniinsssssssnnsensssssssssnns 47
10.1. Belange der Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BAUGB) .........ccveeerveeeeeeeiriesirieeireesireenireanns 47
10.2. Belange der Baukultur (§ 1 Abs. 6 Nr. 4, Nr. 5und Nr. 11 BAUGB) ........ccccuveeeeceiieeecieeeecvieeeecivee e 47
10.3. Belange des Umweltschutzes und erforderliche MafSnahmen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)..................... 47
10.4. Belange der Wirtschaft (§ 1 AbS. 6 NI. 8 BAUGB)...........cccuveecueeeiiiesiieeeiieesieeeisiesisesissesisaseisesssssasisenens 48
10.5. Belange des Verkehrs (§ 1 AbS. 6 NI. 9 BAUGB) .........ccuuueeeeueeeeeeiieeecieee et eeseeaeeeiaaeesvaaaeeasaaeesnes 48
10.6. Belange des Hochwasserschutzes (§ 1 AbS. 6 NI. 12 BAUGB) .........oeeeueeeeecieeeeeciieeeiieeeecveeeessiveeeeans 48
10.7. Belange des stiddtiSCheN HAUSAGILES............cccueeeeecuiieeeeiieeseieeessteeeeee e ssee e s stte e s s eaea e s svseaessssaasannes 48
10.8. Belange von Klimaschutz und KlimaanpaASSUNG .............cceeeeeecuiveeieieeeeiiiiieieaeeeesccieeeaaeeeescsssneaaaeessinns 49
Umweltbelange nach § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB, Teil B......cceuueiiiiiiiiieecciiiiiieneeecscssnsseeneessssessseeennssssssssssssnnnnssnnns 51
1. Ziele des UMWEISChULZES .........ueeeiiiiiiiiiiinniiiiiiiiinieeniiisssssssseessssssssssssess s sssssssssssesssssssssssnsssssssssssssnns 51
2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen..............cceimmmrermeccccinrineeeeeccccennnes 52
2.1 Bestandsaufnahme sowie Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands (Konfliktanalyse).... 52
2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ..........ccoivuiee i 52
B A - T To [T o TS O SO P TSP PPPPPR 60
B 0 T VT 11T TP ST PPPU PRI 61
B S WU i A 4 [ o - TN 62

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022



Bebauungsplan Nr. 179 ,Kréllwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg®

D T I o To Yol o - | PSP 63
0 L ST Y/ =Y s Tl B OO OO OO OPRRUPRTPPPRPPRRINt 64
2.1.7  Kulturgliter und soNstige SACHEULEN ........ccuvieeeiiii et e e eere e st e e e ere e e eaneeas 65
2.1.8 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH), Europdische Vogelschutzgebiete sowie weitere
geschiitzte Teile von Natur und LandsChaft ..........ooueiiiiiiii i e e et 65
2.1.9 Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern (2.1.1 bis 2.1.8) sowie Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des UmWeRSChULZES ........cocueiiiiiiiiiiiiecec e 66
2.1.10 ZusammeNfassENdE BEWEITUNG.........viiiciieeeciee ettt e eere e e stre e e e rte e e s eetee e e satbeeeesteeesnseeeesssaeesnnnes 66
3. Griinordnerische Erfordernisse und artenschutzrechtliche MaBnahmen.........ccceovvmrriiiiiiiiinnnneniiinssnnes 68
3.1 GrinordneriSChe ErfOrdeIniSSe ..........ccuuvieemiueiriieeieieieeeee sttt ettt e snee e 68
3.2 Artenschutzrechtliche Mafinahmen (§ 44 und § 45 BNGSCAG)..........cccveeeeeveeeesciieeeicieeeesieeeescieeaens 69
ANLAGE 1 - BaumbestandSIliSte .........cccerrrvereiiiiiiiiiinnnniiiiiiiiiinseeeiiiiisssseeisiismsssesssisssssseessssssssssssssssss 73
ANLAGE 2 - Schutz- und Gefdhrdungsstatus nachgewiesener Arten .........cccccvviiiiiiiiiiinn, 74
ANLAGE 3 - Literatur- und QUEllENVErzeiChNiS.......cccceeiiiiiiiiiiineeiiiiiiisereeriinsss e ssssseessssssssssnnssasssses 75

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022



Bebauungsplan Nr. 179 ,Kréllwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg®

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung, Teil A

1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung (8 1 BauGB)

Anlass der Planung

Die Eigentimer der drei groRen Flurstiicke im Plangebiet beabsichtigen im sidlichen Teil
des Plangebiets Einfamilienhauser und im nérdlichen Teil Mehrfamilienhduser zu errichten
und beantragten am 09.11.2017 bei der Stadt Halle (Saale) die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes. Ein Teil des Plangebietes wurde und wird zum kleinen Teil noch kleingértne-
risch genutzt. Eine Bebauung mit Wohngebauden entspricht u.a. den stadtebaulichen Pla-
nungen der Stadt Halle (Saale), die im Plangebiet die Entwicklung von innerstadtischen
Wohnbauflachen vorsieht.

Ziel der Planung

- Sicherung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) und
Fortentwicklung eines vorhandenen Ortsteils (8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) durch
Bereitstellung von Wohnbauland in nachgefragter Lage

- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO

- Schaffung von Angeboten sowohl fir den Einfamilienhausbau als auch fir den
Mehrfamilienhausbau und damit Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Zweck der Planung - Planungserfordernis

Ohne einen Bebauungsplan sind die Voraussetzungen fir die vorgesehene Wohnbebauung,
wie z.B. die Zufahrt zu allen geplanten Baugrundstiicken bzw. Gebauden, der Flachen fur die
Feuerwehr, die Anbindung der Grundstiicke an das Leitungssystem und die Abfallentsor-
gung nicht gesichert.

Die Anbindung des Plangebietes an das StraRennetz besteht im Osten nur durch den kurzen
Stral3enstich, der von der Wilhelm-von-Kiugelgen-Stral3e ausgehend zwischen den dortigen
Hausnummern 5 und 7 an das Plangebiet grenzt. Im Westen erschlie3t der Sandbirkenweg
als schmale StichstraRe ohne Wendeeinrichtung von der nérdlich gelegenen Lettiner StralRe
aus das Plangebiet. Der Sandbirkenweg ist ohne Wendeeinrichtung bzw. ohne Durchfahrt-
mdoglichkeit zu anderen StraRen sowie in seiner derzeitigen Ausbaubreite von zum Teil weni-
ger als 3 m fur die ErschlieBung des Plangebietes nicht ausreichend. Bei der westlich gele-
genen Stralle ,Fuchsbau® handelt es sich um eine Privatstral3e, die fur eine Erschlie3ung
des Plangebietes nicht zur Verfligung steht.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes findet sich eine heterogene Bebauung, die von
eingeschossigen Einfamilienhdusern bis zu viergeschossigen Mehrfamilienhdusern reicht
und sowohl Einzelh&user als auch Reihenhduser umfasst. Es wurde ein stadtebauliches
Konzept fur das Plangebiet erarbeitet, welches sowohl ein Einfigen der neuen Bebauung in
die Umgebung des Plangebietes als auch eine von der Kubatur, der Hhenentwicklung und
der Anordnung der Gebaude abgestimmte Beziehung der Baukdrper aufeinander innerhalb
des Plangebiets beinhaltet.

Zur Sicherung einer ausreichenden ErschlieBung und der Entwicklung des Plangebietes ent-

sprechend dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept ist ein Bebauungsplan gemai 8 1
Abs. 3 BauGB erforderlich.
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2. Raumlicher Geltungsbereich (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

2.1. Lage und GrofRe des Planungsgebietes, Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Stadtgebietes im Stadtteil Krollwitz und hat
eine GréfRe von ca. 1,4 Hektar. Die Entfernung zum Stadtzentrum betragt ca. 3,3 km Luftli-
nie.

Das Plangebiet wird im Nordosten durch die Lettiner Stral3e, im Osten durch die Wohnbe-
bauung westlich der Wilhelm-von-Klgelgen-Stra3e (alle ungeraden Hausnummern — 1 bis
31), im Suden durch die Wohnbebauung nérdlich der Délauer StralRe (Nr. 34, 36 und 38) und
im Westen durch den Sandbirkenweg und die StralRe ,Fuchsbau“ sowie die gedachte sidli-
che Verlangerung der Stral3e ,Fuchsbau® begrenzt.

2.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Zum Plangebiet gehoéren die drei gro3en Flurstiicke 9/3, 70/5 und 5/3, die vorhergehend, bis
auf das Wohngebaude an der Lettiner Stral3e, kleingartnerisch genutzt wurden. Weiterhin
befindet sich nordéstlich das Flurstiick 5/4 (ca. 75 m?) im Plangebiet. Dieses ist derzeit mit
Garagen Uberbaut. Die Flurstiicke 5/3, 70/5 und 5/4 haben einen Eigentiimer. Die Garagen
werden an Mieter der Lettiner StraRe 25 und 27 (Flurstiick 5/3) vermietet. Das Flurstiick 5/4
soll auch weiterhin in die Nutzung der angrenzenden Flurstiicke 5/3 und 70/5 einbezogen
bleiben. Teil des Plangebietes sind auch die Flurstiicke des Sandbirkenweges, da der Sand-
birkenweg zur Erschlieung des Plangebietes verlangert, verbreitert und ausgebaut werden
muss. Der Geltungsbereich des Plangebietes wurde gegentber dem Aufstellungsbeschluss
geringflgig erweitert. Zum Plangebiet gehoren jetzt auch das Flurstiick 68/5 und anteilig das
Flurstiick 3/6 an der Lettiner StralRe. Die beiden Flurstiicke sind Teil des Plangebietes, da
auf diesen die Einmiindung des Sandbirkenweges in die Lettiner Stral3e ausgebaut werden
soll. Das StraRenflurstiick 89/6 ist ebenfalls Teil des Plangebietes. Die sich auf diesem be-
findliche kurze StichstralRe, welche von der Wilhelm-von-Kiigelgen-StralRe abgeht, ist ebenso
fur die ErschlieBung des Plangebietes erforderlich.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstiicke
von Sid nach Nord: 9/3, 70/5, 5/3, 5/4, 68/5 und anteilig 3/6
einschliel3lich des Flurstiicks der StichstralRe an der Wilhelm-von-Kiigelgen-Stral3e: 89/6

und einschlieBlich der Flurstiicke des Sandbirkenwegs von Sid nach Nord: 167, 169, 110,
171, 111, 108, 173, 175, 177.

3. Planverfahren/Ergebnisse der Beteiligungen

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 179 wurde am 30.05.2018 durch den
Stadtrat gefasst. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt
vom 13.06.2018.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB zur Anwendung. Die in § 13a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 3 BauGB genannten Vorausset-
zungen sind wie folgt erfallt:
- Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, welcher einer Maf3-
nahme der Innenentwicklung dient.
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- Es wird einem Bedarf zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum Rechnung ge-
tragen.

- Der GrolRenwert von 20.000 m2 zulassiger Grundflache wird nicht erreicht. Das Plan-
gebiet hat insgesamt eine Flache von ca. 14.200 m2.

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begriindet.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebie-
te im Sinne des Bundeshaturschutzgesetzes). In der weiteren Umgebung oder im
mdoglichen Einwirkbereich von Nutzungen, die nach dem Bebauungsplan zuldssig
sind, befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.

- Es wird keine Zulassigkeit von Betrieben im Sinne von § 50 Abs. 1 BImSchG begriin-
det (Betriebe gemald Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU, d.h. solche bei denen
gefahrliche Stoffe im Sinne der Richtlinie vorhanden sind.) Die Lagerung und Verar-
beitung etc. von gefahrlichen Stoffen im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU lasst der
Bebauungsplan nicht zu.

Es bestand gemall § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2018 bis
27.07.2018 fiir die Offentlichkeit die Mdglichkeit, sich tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und zur Planung zu au-
Bern. Die Bekanntmachung hierzu erfolgte zusammen mit der Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses.

Im Rahmen dieser Beteiligung haben 81 Vertreter der Offentlichkeit eine Stellungnahme ab-
gegeben, mit dem sie den Aufstellungsbeschluss Uberwiegend abgelehnt haben. Nachfol-
gend grindete sich die ,Blrgerinitiative Krollwitz-Sandbirkenweg®.

Unter Moderation des Biros DNR fanden am 09.04.2019 und 05.06.2019 Planungswork-
shops mit der ,Burgerinitiative Krollwitz-Sandbirkenweg“ und den Investoren statt. Als Er-
gebnis des Moderationsverfahrens hat das Biro DNR einen stadtebaulichen Gestaltungs-
plan erarbeitet, der in der Zukunftswerkstatt Kréllwitz am 18.06.2019 vorgestellt und von al-
len Beteiligten beflirwortet wurde. Diesen Gestaltungsplan setzt der Bebauungsplan Nr. 179
»oandbirkenweg“ um.

Eine fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist im Verfahren nach § 13 a BauGB, wenn
eine Unterrichtung der Offentlichkeit stattgefunden hat, nicht notwendig, wurde jedoch
durchgefiihrt, um die Offentlichkeit optimal in die Planung einzubeziehen und deren Akzep-
tanz zu erhohen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB hat
vom 23.09.2019 bis zum 16.10.2019 stattgefunden und ist mit dem 17.10.2019 vorzeitig be-
endet worden. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde von der Blrgerinitiative vor-
gebracht, dass die zulassige Hohe der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 nicht der
im Moderationsprozess vereinbarten Hohe entsprechen wiirde. Nachfolgend wurde mit der
Birgerinitiative abgestimmt, wie die Hohe entsprechend dem Moderationsprozess genau
festgesetzt werden soll. Der Vorentwurf wurde deshalb tiberarbeitet und erneut in die friihzei-
tige Beteiligung gegeben.

Die erneute friihzeitige Beteiligung fand vom 09.09.2020 bis 13.10.2020 statt. Es gab eine
Stellungnahme: Der Uberarbeitete Vorentwurf wurde hinsichtlich der Begrenzung der Ge-
baudehdhen, der Anzahl der Gebaude und der Gebaudeflachen/des Bebauungsgrades im
Baugebiet WA 2 sowie dem Verzicht auf eine durchgehende Stral3enverbindung zwischen
Sandbirkenweg und Wilhlem-von-Kigelgen befurwortet. Die im Aufstellungsbeschluss be-
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nannten stadtebaulichen Ziele werden als deutlich besser eingehalten angesehen. Die vor-
gesehene Bebauung im Wohngebiet WA 2 stelle jedoch immer noch eine erhebliche Ver-
dichtung des Bebauungsgrades und der Wohndichte im Vergleich zu den unmittelbar ang-
renzenden bestehenden Wohngebieten (Zeilenbebauung Wilhelm-von-Kigelgen-Stral3e so-
wie Einfamilienhauser im Sandbirkenweg und Fuchsbau) dar. Die Uber die Baugrenzen hi-
nausgehende Ausstattung mit 2,50 m tiefen Balkonen auf beiden Langsseiten wird dahinge-
hend als tberdimensioniert angesehen. Es wird vorgeschlagen, die Balkone (sowie Terras-
sen-Uberdachungen) generell auf 1,50 m zu begrenzen oder Balkone nur auf einer Langs-
seite der Geb&aude zuzulassen.

Die Zulassigkeit von Balkonen wurde im Bebauungsplan gegeniber dem Vorentwurf nicht
geandert (siehe entsprechende Begriindung in Kap. 7.1.4).

Folgende Verfahrensschritte wurden bisher durchgefihrt:

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 30.05.2018
bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 12 vom 13.06.2018 der Stadt Halle (Saale)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), 23.09.2019 bis 16.10.2019
bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 16 vom 11.09.2019 der Stadt Halle (Saale)

Erneute frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB), 09.09.2020 bis 13.10.2020
bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 17 vom 28.08.2020 der Stadt Halle (Saale)

Fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher 03.09.2019
Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB),

mit Schreiben vom 03.09.2019

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022
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4. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Situation
4.1. Ubergeordnete Planungen

4.1.1. Landesentwicklungsplan (LEP)

Der derzeit aktuelle Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt trat am
12.03.2011 in Kraft.

Die Stadt Halle (Saale) ist gemaR LEP neben Magdeburg und Dessau eines der drei Ober-
zentren in Sachsen-Anhalt (Z 36 und Anhang 1 — zeichnerische Darstellung des LEP).

Die Stadt Halle (Saale) ist Teil des Verdichtungsraumes im Gebiet Halle-Merseburg inner-
halb des Ordnungsraumes um die Stadte Halle (Saale) und Merseburg (Z 9 und Beikarte 1 -
Raumstruktur). Ein Ordnungsraum besteht aus einem Verdichtungsraum und einem ihn um-
gebenden suburbanen Raum.

Relevant fur die vorliegende Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundséatze des
Landesentwicklungsplans:

1. Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Raumstruktur

Z 6 In den Ordnungsraumen ist unter Beachtung der 6kologischen und sozialen Belange
sowie des Demografischen Wandels eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen
Verdichtungsprozesses unter Berlcksichtigung von Rickbau- und AbrissmalRnahmen an-
zustreben. Dabei sind auch unter der Voraussetzung einer weiteren Verdichtung von Wohn-
und Arbeitsstatten gesunde raumliche Strukturen sicherzustellen. Die verschiedenen Nut-
zungsanspriiche an die Flache sind aufeinander abzustimmen.

Z 10 Die Verdichtungsraume sind als herausragende Siedlungs-, Wirtschafts-, Wissen-
schafts-, Kultur- und Dienstleistungsrdume zu starken. Sie sind zu leistungsfahigen Standort-
raumen, die im nationalen und europaischen Wettbewerb bestehen kénnen, weiter zu entwi-
ckeln.

Z 18 Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer flachen-
haften Ausbreitung der Siedlungen entlang der Entwicklungsachsen ist die Siedlungsent-
wicklung auch hier in den Zentralen Orten zu konzentrieren; bandartige Siedlungsentwick-
lungen sind zu vermeiden; ausreichende Freiraume sind zu erhalten.

2. Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur

G 12 In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevilkerung pragende Strukturen unter
Berticksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung siedlungsnaher Frei-
raume weiter entwickelt werden.

G 13 Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig

 die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende Bausub-
stanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und

* flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen angewendet werden.

Z 23 Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer gunstigen Verkehrsschlie-
Bung und -bedienung durch 6&ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen.

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022
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Z 28 Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als
» Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

* Wohnstandorte,

» Standorte fiir Bildung und Kultur,

» Ziel- und Verknupfungspunkte des Verkehrs

zu entwickeln.

4. Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Freiraumstruktur

G 100 Auf eine energiesparende, integrierte Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung ist
hinzuwirken.

G 110 Bei Entscheidungen uber die Nutzung des Bodens sollen seine Fruchtbarkeit, seine
Okologischen Funktionen, die Archivfunktion, die Grenzen seiner Belastbarkeit und seine
Unvermehrbarkeit maRgeblich bertcksichtigt werden. Die Neuinanspruchnahme von Flache
fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll auf das notwendige Maf3 beschrankt werden.

Konkrete Vorgaben fir das Plangebiet finden sich nicht im Landesentwicklungsplan.

Aufgrund des Bebauungsplanes kann eine Verdichtung der Wohnnutzung innerhalb des be-
bauten Stadtgebietes erfolgen. Es werden Baulandreserven innerhalb des Siedlungsgebietes
genutzt. Das Plangebiet ist gut an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs in Halle
(Saale) angebunden. Aufgrund der anhaltend gegebenen Nachfrage nach Wohnbauland in
der Stadt Halle (Saale) ist die Inanspruchnahme des Plangebietes als Bauflache notwendig.
Der vorliegende Plan entspricht u.a. dahingehend den Zielen und Grundsatzen des Lande-
sentwicklungsplanes und ist insofern gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
angepasst.

4.1.2. Regionaler Entwicklungsplan (REP)

Der Regionale Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle trat am 21.12.2010 in Kraft.

In Anpassung an den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wurde die
Plandnderung des Regionalen Entwicklungsplans fiir die Planungsregion Halle (REP Halle)
erforderlich. Seit 2014 erfolgte in diesem Zusammenhang das Verfahren zur Aufstellung des
Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge und
grol¥flachiger Einzelhandel fur die Planungsregion Halle“. Am 25.06.2019 hat die Regional-
versammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle den Sachlichen Teilplan ,Zentrale
Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof3flachiger Einzelhandel fur
die Planungsregion Halle“ beschlossen. Der Teilplan wurde von der Obersten Landesent-
wicklungsbehérde am 12.12.2019 genehmigt. Nach der Bekanntmachung im Marz 2020 ist
der Teilplan in Kraft getreten. Der Teilplan trifft neue Festlegungen zur Zentral6rtlichen Glie-
derung, zur Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie zum grofR3flachigen Ein-
zelhandel.
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Im REP finden sich insbesondere folgende fir das Plangebiet relevante Ziele und Grundséat-
ze:

5. Ziele und Grundséatze der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung in der Pla-
nungsregion Halle

5.1. Raumstruktur der Planungsregion Halle

5.1.2. Ordnungsraum

5.1.2.2. Z In den Ordnungsraumen ist unter Beachtung der 0Okologischen und sozia-
len Belange sowie des demographischen Faktors eine differenzierte Weiterentwicklung des
baulichen Verdichtungsprozesses anzustreben. Dabei sind auch Rickbau- und Abrissmalf3-
nahmen in diesem Raum zu beachten. Eine dynamische Wirtschaftsentwicklung ist anzu-
streben. Dabei sollen trotz einer weiteren Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten gesun-
de raumliche Strukturen sichergestellt werden. Die verschiedenen Nutzungsanspriiche an
die Flache sind aufeinander abzustimmen. (LEP LSA 3.1.2.)

5.1.2.5. Z Innerhalb des Ordnungsraumes Halle ist die Siedlungs- und Infrastrukturentwick-
lung nach dem Prinzip der dezentralen Konzentration auf die Zentralen Orte auszurichten.
Viel ist dabei mit einer Auslastung von Infrastruktureinrichtungen und die Verknlpfung der
Siedlungsentwicklung mit einem leistungsfahigen OPNV zu erreichen.

5.1.2.7. Z Ein differenzierter baulicher Verdichtungsprozess ist unter Beachtung der 6kolo-
gischen und sozialen Belange sowie des demographischen Wandels einschlief3lich der Be-
ricksichtigung von Rickbau- und AbrissmalRinahmen anzustreben.

5.1.2.8. Z Auf eine gesunde, Flachen sparende raumliche Struktur ist durch eine weitere
Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten hinzuwirken. Eine weitere Zersiedlung der Land-
schaft ist zu vermeiden. Die Entwicklung Ubergemeindlicher Gewerbestandorte unter Blinde-
lung regionaler Potenziale ist zu unterstitzen.

5.1.4. Entwicklungsachsen

5.1.4.3. Z  Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
flachenhaften Ausbreitung der Siedlungen entlang der Achsen soll die Siedlungsentwicklung
auch hier in den Zentralen Orten konzentriert werden; bandartige Siedlungsentwicklungen
sollen vermieden werden; ausreichende Freirdume sollen erhalten werden.(LEP LSA 3.1.4.)

6. Einzelfachliche Grundsatze

6.2. Bodenschutz
G Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, Bodenversiege-
lungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. ...

Konkrete Vorgaben fir das Plangebiet finden sich nicht im Regionalen Entwicklungsplan.

Der vorliegende Plan entspricht mit seinen Festsetzungen ebenso wie den Zielen und
Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes auch den Zielen und Grundsétzen des Regio-
nalen Entwicklungsplans und ist damit insgesamt gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der
Raumordnung angepasst.

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022
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4.1.3. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) ist seit dem 10.09.1998 wirksam.

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine Wohnbauflache dar.

VEEET e/ 3ooo|

- Wohnbauflachen

D n &5 Griinflachen mit Versorgungsfunktion
_ (- N\ LE

(+ +
+ 5

I

Abb.: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale)

Der Flachennutzungsplan geht von einem Bedarf an neuen Wohnbauflachen auch bei einer
stagnierenden Bevolkerungszahl aus (Seiten 26 und 39 der Begrindung). Am 21.07.2021
hat der Stadtrat eine Wohnbauflachenbedarfsermittlung beschlossen, die Grundlage fur die
im Jahr 2019 beschlossenen Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sein soll (siehe
nachfolgendes Kap. 4.2.3).

Insgesamt enthalt der Flachennutzungsplan zusatzliche Wohnbauflachen (Neubauflache)
von insgesamt 487,3 ha. Eine neu zu bebauende Wohnbauflache ist das Plangebiet (Karte
,Erlauterungsplan Wohnen*, nachfolgend Seite 40 der Begriindung, entsprechend die Uber-
sicht S. 41). In der Begrindung des Flachennutzungsplanes ist weiterhin angegeben, dass
der Wohn- und Kleingartenbereich Lettiner Stral3e in Teilen als Wohngebiet entwickelt wird
(vgl. FNP-Begriindung S. 246).

Das Plangebiet ist im Erlauterungsplan zu bodenschutzrelevanten Gebieten nicht als Gebiet
mit schutzwurdigen Boden dargestellt (vgl. FNP-Begriindung S. 98f). Die ca. 100 m norddst-
lich vom Plangebiet beginnende Grunflache des Ochsenberges wird im Erlauterungsbericht
zum FNP als naturnaher, besonders wertvoller und stark gefahrdeter Biotoptyp , Trocken-
und Halbtrockenrasen® benannt (FNP-Begrindung S. 104) und im Erlduterungsplan ,Bioto-
pe“ als dieser Biotoptyp dargestellt (vgl. FNP-Begrundung S. 112f). Im Erlauterungsplan
~ochutzgebiete* findet sich der Ochsenberg als Flachennaturdenkmal ,Trockenrasen auf
dem Ochsenberg“ (vgl. FNP-Begriindung S. 108ff).

Mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten durch den Bebauungsplan ist der Be-
bauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022
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4.2. Sonstige Planungen (8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

4.2.1. Landschaftsrahmenplan, Luftreinhalteplan, Larmkartierung (8 1 Abs. 6
Nr. 7 u. Nr. 11 BauGB)

Im Landschaftsrahmenplan - 1. Teilfortschreibung - von 2013 werden explizit fir das Plange-
biet keine Aussagen getroffen. Als festgesetztes flachenhaftes Naturdenkmal ist der nahe
dem Plangebiet liegende ,Trockenrasen auf dem Ochsenberg” erfasst (S. 80, 101ff).

Entsprechend dem Luftreinhalteplan fir den Ballungsraum Halle vom 31.05.2011 gibt es
keine Hinweise auf eine Uberhdhte Feinstaub- und Stickoxidbelastung im Plangebiet. Das
Plangebiet ist nicht Bestandteil einer Umweltzone (S. 43f).

Gemal der Larmkartierung der Stadt Halle (Saale) aus dem Jahre 2018 befindet sich das
Plangebiet nicht in einem Bereich, in dem die angegebenen Schwellenwerte tags von 65
dB(A) und nachts von 45 dB(A) durch den StraBenverkehr sowie tags von 55 dB(A) und
nachts von 45 dB(A) durch die Strallenbahn Uberschritten werden.

4.2.2. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) (8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Das am 25.10.2017 beschossene ISEK Halle 2025 benennt folgende Ziele im Bereich Woh-
nen fir die Stadtentwicklung (Seite 113)

e weitere Diversifizierung des Wohnungsbestandes

e sozial gerechte Wohnungsmarktentwicklung, gute Bevolkerungsmischung in den
Quatrtieren

e Erhdhung der Wohneigentumsquote

o Erhalt und Weiterentwicklung der kompakten Stadt mit dem Fokus auf Starkung der
Inneren Stadt und der Siedlungskerne, Schwerpunktsetzung auf Innenentwicklung

e energetische Stadtsanierung/Energieeffizienzpotenziale des Gebaudebestandes he-
ben

Die Ziele der Stadtentwicklung wurden vor dem Hintergrund einer seit 2010 wieder zuneh-
menden Bevélkerungszahl der Stadt Halle (Saale) entwickelt (S. 17, 56).

Das ISEK Halle 2025 geht von einem erhéhten Bedarf an Bauflachen fiir Ein- und Zweifami-
lienh&user aus. Insgesamt besteht eine Nachfrage fiir 2.750 Wohneinheiten. Das Potenzial
aufgrund von Baullicken, Bauflachen aufgrund von Bebauungsplanen und von Wohnbaufla-
chen im Flachennutzungsplan betragt 2.409 Wohneinheiten (Seite 116).

Grundsatzlich sollen kinftig verstarkt besondere Standorte und Wohnungsmarktsegmente
entwickelt werden, da Halle (Saale) bei besonderen Angeboten und insbesondere hochwer-
tigen Angeboten Nachholbedarf hat. Der Qualitat der Standorte und dem qualitatvollen Woh-
nungsangebot kommt dabei eine entscheidende Bedeutung zu (Seite 114).

Das Teilraumkonzept fir den Halleschen Norden geht von einem Vermarktungs- und Be-
bauungsdruck und somit einer Tendenz zur Nachverdichtung in Krollwitz aus. Nachverdich-
tungen sollen im Einzelfall aus stadtebaulicher, freiraumplanerischer, 6kologischer und in-
frastruktureller Sicht geprift werden. (S. 224, 229)

In der Karte 1I-2 ,Wohnen — Stadtebau, Denkmalschutz und Baukultur; Stadtische Zent-

ren/Einzelhandel” ist das Plangebiet als ,weiteres Wohnpotential im FNP — geeignete Wohn-
bauflache® dargestellt. In der Karte IlI-2 ,Teilraum Hallescher Norden® ist das Plangebiet als

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022
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Bereich zur Wohnbauflachenentwicklung enthalten. Weitere konkrete Aussagen zum Plan-
gebiet finden sich im ISEK Halle 2025 nicht.

Der Bebauungsplan entspricht inhaltlich dem ISEK Halle 2025 der Stadt Halle (Saale).

4.2.3. Wohnbauflachenbedarfsermittlung Halle (Saale) 2020 — 2040

Am 21.07.2021 hat der Stadtrat eine Wohnbauflachenbedarfsermittlung beschlossen, die
Grundlage fur die im Jahr 2019 beschlossenen Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
sein soll. Es wurde eine Basisvariante und eine obere Variante fir den Bedarf im Mehrfami-
lien- und im Eigenheimsegment ermittelt. Entsprechend dem Stadtratsbeschluss soll die obe-
re Variante der weiteren Planung zugrunde gelegt werden. Im Mehrfamilienhaussegment
wurde entsprechend ein Bedarf von 2.350 Wohnungen und im Eigenheimsegment von 3.500
Wohneinheiten ermittelt (Seite 18). Die Zahl der genehmigten und der nach geltendem Bau-
recht zulassigen Wohnungen in Mehrfamilienhausern betragt insgesamt 2.300. Die Zahl der
genehmigten und der nach geltendem Baurecht zuldssigen Eigenheime betragt insgesamt
353. Durch zukiinftige Bebauungsplane kénnte Baurecht fur 2.050 Wohnungen in Mehrfami-
lienhausern und fiir 600 Eigenheime geschaffen werden (Seite 19f). Die Flache des Plange-
bietes ist als im Flachennutzungsplan enthaltene Flachen fir den Neubau angegeben. Von
den im Flachennutzungsplan von 1998 enthaltenen Neubauflachen stehen noch 168 ha zur
Verfligung. Fir 33 ha hiervon befinden sich Bebauungsplane in Aufstellung (Seite 23). Im
derzeitigen Flachennutzungsplan sind 130 ha fur den Eigenheimbau vorgesehen (Seite 38).
Die Bedarfsermittlung kommt zu dem Schluss, dass bei kurzfristiger Mobilisierung des Po-
tentials im Mehrfamilienhaussegment ein Uberangebot entstehen konnte, dagegen im Ei-
genheimsegment ein grol3en Angebotsdefizit besteht (Seite 31f). Allein von den Bedarfszah-
len fir den Neubau von Mehrfamilienhdusern abgeleitet, wiirde sich eine Ausweisung des
Plangebietes auch fir den Geschosswohnungsbau nicht zwingend erforderlich machen. Ent-
sprechend dem ISEK Halle 2025 ist jedoch der Neubau auch im Mehrfamilienhaussegment
im Stadtteil Krollwitz unter dem Gesichtspunkt einer weiteren Diversifizierung des Woh-
nungsbestandes anzustreben — ein qualitativer Standort mit neuen qualitatvollen Woh-
nungen. Fir die Deckung des Bedarfs im Einfamilienhaussegment ist die Ausweisung von
Einfamilienhausstandorten im Plangebiet erforderlich.

4.2.4. Kleingartenkonzeption

Am 24.04.2013 hatte der Stadtrat erstmalig eine Kleingartenkonzeption fiir die Stadt Halle
(Saale) beschlossen. Die 1. Fortschreibung der Kleingartenkonzeption wurde vom Stadtrat
am 27.10.2021 beschlossen. In der Fortschreibung der Kleingartenkonzeption ist die Anlage
.Kréllwitz 1 & 2“ insgesamt erfasst ohne gesonderte Angaben jeweils zu den Teil-Anlagen 1
und 2 bezuglich der zukunftigen Entwicklung. Es wird in der Konzeption ausgefuhrt: ,,Von
Bebauungsplénen betroffene Kleingartenanlagen sind u. a. ... Anlage Nr. 51 ,Kréllwitz 1 und
2“ durch die Wohnbebauung Sandbirkenweg (Bebauungsplan 179) ...“ (Seite 26). In der Kar-
te ,Mallnahmenumsetzung 2014-2020“ ist fir die Anlage Krollwitz 1 und 2 insgesamt der
Erhalt der Kleingartenanlage angegeben sowie der Riickbau und die interne Umnutzung ein-
zelner Parzellen.

In der Kleingartenkonzeption aus dem Jahre 2013 war angegeben, dass die auf dem Flur-
stick 9/3 vorhandene Kleingartenanlage ,Krdllwitz Anlage 1“ bei Leerstand zuriickgebaut
wird (Karte ,Entwicklungsziele fur die Kleingartenanlagen® [Blatt 6 und A 26], S. 81 der Kon-
zeption).

Gemal der Vereinbarung zwischen dem Eigentimer des Grundstiicks der Anlage 1 und
dem Stadtverband der Gartenfreunde Halle/Saale e.V. sowie dem Kleingartenverein Krollwitz
Anlage 1 und 2 e.V. aus dem Jahr 2016 werden frei werdende Parzellen in der Anlage 1 an
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den Grundstuckseigentimer Ubergeben. Die ehemaligen Kleingérten im noérdlichen Bereich
des Plangebietes (Flurstiicke 5/3 und 70/5) wurden bereits 2015/2016 aufgegeben. Freie
Kleingartenparzellen fur Interessenten gibt es in der aul3erhalb des Plangebietes fortbeste-
henden Anlage Krollwitz 2. Somit ist es nicht erforderlich, geeignetes Ersatzland gemaf § 14
Abs. 1i.V.m 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BKleinG bereitzustellen.

Der Bebauungsplan entspricht der Kleingartenkonzeption.

Krollwitz 2

Abb.: Kleingartenanlage ,Krollwitz 1& 2 (aus Zusatzinformationen zur Kleingartenkonzeption ,Nr. 51 Krollwitz 1
und 2%)
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4.2.5. Klimapolitisches Leitbild/Klimaschutzkonzept

Das Energie- und Klimapolitische Leitbild der Stadt Halle(Saale)* ist Grundlage fir integrierte
Klimaschutz- und Klimaanpassungsziele der Kommune.

Die Energie- und Klimapolitik der Stadt Halle (Saale) orientiert sich an den folgenden Grund-
satzen:

e Die Stadt Halle (Saale) setzt sich zum Ziel, die CO, -Emissionen gegentber 1990
deutlich zu reduzieren, die Kraft-Warme-Kopplung auszubauen und den Anteil an
erneuerbaren Energien zu erhdhen. Sie stlitzt sich hierbei insbesondere auf den
zukunftsweisenden Ausbau des Fernwéarmesystems mit seinen hocheffizienten
KWK-Erzeugungsanlagen, auch auf3erhalb der bestehenden Satzungsgebiete.
Dabei orientiert sie sich an den Ubergeordneten Zielen der Bundesrepublik
Deutschland, die eine Reduktion der gesamten Treibhausgasemissionen um 40
Prozent bis 2020, um 55 Prozent bis 2030, um 70 Prozent bis 2040, um 80 bis 95
Prozent bis 2050, jeweils zum Basisjahr 1990, vorsieht und den Ausbau des An-
teils der erneuerbaren Energien am Endenergieverbrauch von 60 Prozent bis
2050 vorsehen.

¢ Die Stadt Halle (Saale) strebt die sozial, 6konomisch und 6kologisch vertragliche
Gestaltung und Anpassung an den Klimawandel an. Darunter versteht sie den
Schutz der Bevolkerung vor Extremereignissen, die Reduzierung der physischen
Verwundbarkeit der Infrastruktur, den Erhalt der Lebensqualitat und der Vielfalt
der natirlichen Lebensgrundlagen unter veranderten klimatischen Bedingungen.

o Die Stadt Halle (Saale) verpflichtet sich zur kontinuierlichen Steigerung der Ener-
gieeffizienz und zum nachhaltigen Umgang mit Ressourcen. Sie sieht u. a. in der
energetischen Optimierung im verkehrlichen und im baulichen Bereich, bei der
energetischen Umgestaltung der 6ffentlichen StraRenbeleuchtung, im Aufbau ei-
ner klimafreundlichen Mobilitat, in der Verringerung des Ressourcenumsatzes
und in der Forderung der regionalen Wirtschaftskreislaufe einen wesentlichen
Bestandteil ihres Profils. Damit Gbernimmt sie aktiv die Verantwortung fir kom-
mende Generationen zur Entwicklung einer klimagerechten und energieeffizien-
ten Stadt.

¢ Die Stadt Halle (Saale) bekennt sich zu ihrer 6ffentlichen Vorbildfunktion im effi-
zienten Umgang mit Ressourcen und im Klimaschutz. Sie setzt in ihrem Einfluss-
bereich Mal3nahmen um, die diesem Bekenntnis Glaubwurdigkeit verleihen und
motiviert die Bevolkerung zum ressourcenbewussten Handeln. Sie unterstitzt ak-
tiv die Beratung von Einwohnerinnen und Einwohnern, von Unternehmen und von
Institutionen Uber die Mdglichkeiten einer nachhaltigen Energieversorgung und -
nutzung.

¢ Die Stadt Halle (Saale) schreibt zur Umsetzung dieser Ziele geeignete Maf3nah-
men in einem Klimaschutzkonzept fest. Dabei konzentriert sie sich auf die sechs
Handlungsfelder Stadtentwicklung, private Haushalte, lokales Gewerbe, kommu-
nale Einrichtungen, Energieversorgung und Verkehr. Sie wird regelméaRig tber-
prufen, ob die Rahmenbedingungen zur Umsetzung des Energie- und Klimapoliti-
schen Leitbilds und des Klimaschutzkonzeptes gegeben sind.

Die Stadt Halle(Saale) hat ein Integriertes Kommunales Klimaschutzkonzept® entwickelt, wel-
ches aufbauend auf den klimapolitischen Zielen und den bisherigen Beschlissen, Zielset-
zungen, Aktivitaten und Erfahrungen der Kommune wesentliche Handlungsfelder heraus-

1Stadt Halle (Saale), Energie- und Klimapolitische Leitbild der Stadt Halle (Saale), 2016
2 Stadt Halle (Saale), Umsetzungsplan zum integrierten kommunalen Klimaschutzkonzept, 2016
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stellt. Diese Handlungsfelder beinhalten Malinahmen zur CO,-Minderung bis zum Jahr 2020,
die sowohl zur Einsparung und zur effizienten Nutzung von Energie, als auch zum Ausbau
erneuerbarer Energien beitragen. In einem konkreten Umsetzungsplan hat die Stadt Halle
(Saale) dargestellt, wie mit einzelnen Malinahmen der Beitrag der Kommune zur Zielerrei-
chung aussehen kann.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Zielen des klimapolitischen Leit-
bildes und dem Klimaschutzkonzept der Stadt Halle (Saale). Das Gesamtkonzept des Be-
bauungsplanes berlcksichtigt die Belange des Klimaschutzes. Auch in Frage kommende
kleinteilige MaRnahmen zum Klimaschutz sowie zur Klimaanpassung wurden geprift und im
Bebauungsplan festgesetzt [z.B. Dachbegriinung (Festsetzung 1.8.4), Begriinung der Frei-
flachen und Stellplatzanlagen durch Baume (Festsetzung 1.8.1 bis 1.8.3), Befestigung mit
wasserdurchlassigen Belagen (Festsetzung 1.6), helle Fassadenfarben (Festsetzung 2.4),
Solarenergieanlagen (dazu Festsetzung 1.2.1) usw., siehe ausfihrlich Kap. 7 sowie Kap.
10.8].

4.2.6. Weitere stadtische Konzepte

Weitere Konzepte wie z.B. Stadtmobilitatsplan, Einzelhandels- und Zentrenkonzept haben
keine Auswirkungen auf das Plangebiet.

4.3. Planungsrechtliche Bestandssituation

Fur das Plangebiet bestand kein Bebauungsplan. Auch fir die Bereiche angrenzend an das
Plangebiet gibt es keine Bebauungsplane. Planungsrechtlich war das Gebiet ohne Be-
bauungsplan nach § 34 BauGB zu beurteilen.

5. Stadtebauliche Bestandssituation

5.1. Vorhandene Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet war schon seit den 30er Jahren des vorigen Jahrhunderts fur die Wohnbe-
bauung vorgesehen. Im ,Gesamtsiedlungsplan fur Halle und Umgebung“ ist der Sandbir-
kenweg als Verbindungsstrale zwischen der Lettiner Strale und der Délauer Strafl3e ausge-
wiesen und die angrenzenden Flachen sind als Wohnbauflachen dargestellt. Es wurde aber
nur die Bebauung an der Délauer Stral3e und entlang der Wilhelm-von Kigelgen-Strafde vor
dem II. Weltkrieg realisiert. Ostlich an das Plangebiet schlieR3t sich die Zeilenbebauung mit
zwei Geschossen und Satteldach entlang der Wilhelm-von-Kiigelgen-Strae an. Im sudli-
chen Bereich handelt es sich dabei um Mehrfamilienhduser und im nérdlichen Bereich um
Einfamilienreihenhéauser. Sidlich des Plangebietes befindet sich die viergeschossige Mehr-
familienhausbebauung an der Ddlauer Stral3e. Die Bebauung westlich des Sandbirkenweges
setzte erst in den 1960er Jahren mit freistehenden Einfamilienh&usern ein und nahm das
urspriingliche Konzept der Bebauung entlang der Wilhelm-von-Kiigelgen-Stral3e nicht auf.
Die Bebauung westlich des Plangebietes ist von freistehenden Einfamilienhausern und ver-
einzelt Mehrfamilienhdusern gepragt.

Nordlich im Plangebiet auf dem Flurstiick 5/3, an der Lettiner Stral3e, steht ein Mehrfamilien-
haus mit zwei Geschossen und einem Mansardgeschoss sowie Mansardwalmdach. Das
zum Plangebiet gehdrende Flurstick 5/4 (ca. 75 m?) ist mit Garagen bebaut, deren Zuwe-
gung uber die benachbarten, au3erhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke 6/27 und 6/26
fuhrt.

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022
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Sudlich im Plangebiet auf dem Flurstiick 9/3 befindet sich eine Kleingartenanlage, deren
Parzellen nach Freiwerdung aufgegeben wurden und werden. Wenn alle Parzellen freige-
worden sind, wird die Kleingartenanlage in diesem Bereich (Krdllwitz Anlage 1) aufgeldst.
Die kleingartnerische Nutzung des Flurstiicks 70/5 und des sudlichen Teils des Flurstlicks
5/3 wurde bereits bis zum Jahr 2016 aufgegeben. Diese Flachen liegen derzeit brach.

5.2. Denkmalschutz

Die unmittelbar an das Plangebiet grenzende Bebauung in der suidlichen Wilhelm-von-
Kigelgen-Stralle — Hausnummer 1, 3, 5 und 7 — gehort zu einer als Baudenkmal ausgewie-
senen Siedlung. Der Denkmalschutz schliel3t auch die Stichstral3e zwischen Hausnummer 5
und 7 ein.

5.3. Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 9/3 befindet sich mehrheitlich in Privatbesitz. Die Flurstiicke 68/5, 5/3, 5/4 und
70/5 gehoéren der Wohnungsbaugenossenschaft ,Eisenbahn® e.G.. Eigentimer der Flursti-
cke des Sandbirkenweges, des Flurstiicks 3/6 (Lettiner Stral3e) und der Stichstral3e an der
Wilhelm-Kigelgen-Stralie (Flurstiick 89/6) ist die Stadt Halle (Saale).

5.4. Soziale Infrastruktur

In der Wilhelm-von-Kligelgen-Stral3e befindet sich ein Kindergarten des Eigenbetriebs Kin-
dertagesstatten der Stadt Halle (Saale). Im Stadtteil Krdllwitz gibt es eine Grundschule. Gut
erreichbare weiterfiihrende Schulen gibt es in anderen Stadtteilen.

5.5. Verkehrsinfrastruktur und OPNV

Das Plangebiet hat Uber den Sandbirkenweg (Mischverkehrsflache) und die StichstralRe an
der Wilhelm-von-Kiigelgen-StraRe Anschluss an das stadtische Straf3ennetz. Der Sandbir-
kenweg ist im derzeitigen Zustand nicht ausreichend ausgebaut, um als ErschlieBungsstral3e
fur das Plangebiet zu dienen. Die derzeitige Ausbaubreite von zum Teil unter 3 m ist nicht
ausreichend und es besteht keine Wendemaglichkeit flr Entsorgungs- und Rettungsfahrzeu-
ge. Eine Verbindung zur Privatstral3e ,Fuchsbau® gibt es nicht und ist auch kinftig nicht vor-
gesehen.

Die Haltestelle ,Louise-Otto-Peters-Stral3e” der Stralenbahn in der Krollwitzer Straf3e ist die
nachstliegende OPNV-Haltestelle vom Plangebiet aus. Die Haltestelle ist von der an die Wil-
helm-von-Kigelgen-Stra3e grenzenden Privatstrale (im Plangebiet) etwa 310 m und von
der Einmindung des Sandbirkenweges in die Lettiner Stral3e ca. 570 m entfernt.

5.6. Sonstige technische Infrastruktur

Die Wilhelm-von-Kiigelgen-Stralle und der Sandbirkenweg sind an das Abwassernetz der
Stadt Halle (Saale) angeschlossen. Im Sandbirkenweg liegt eine Schmutzwasserleitung DN
200, die in einen Sammler in der Stralle ,Am Donnersberg“ einbindet. Eine Einbindung in
das Netz in der Lettiner Straf3e erfolgt nicht. In der Wilhelm-von-Kiigelgen-StralRe befindet
sich ein Abwassersammler, der im Bereich der zum Plangebiet fiihrenden StichstralRe seinen
Hochpunkt hat. Von dort fihrt nach Stidwesten ein Sammler DN 300 fur Schmutz- und Nie-
derschlagswasser (Richtung Délauer StrafRe) und nach Nordosten ein Sammler DN 250 fir
Schmutzwasser (Richtung Lettiner Straf3e). Es konnen vom Plangebiet maximal 13 I/s Nie-
derschlagswasser (fiir n =2 0,2) in das Kanalnetz der HWS abgeleitet werden. Dabei waren
8 I/s Uber den DN 250 Mischwasserkanal in der Lettiner Stral3e zu entwéssern (mdglicher
Anschlusspunkt norddstlich des Plangebietes). Die restlichen 5 I/s waren tber den DN 300
Kanal in der Wilhelm-von-Kigelgen-Stral3e abzuleiten.

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022
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Trinkwasserleitungen sind in der Wilhelm-von-Kigelgen-StraRe (DN 100) und im Sandbir-
kenweg (Stichleitung DN 100) vorhanden. In der Wilhelm-von-Kigelgen-Strae und im
Sandbirkenweg liegen Gasleitungen an (jeweils DN 100).Das Plangebiet kann im erforderli-
chen Umfang an die Stromversorgung angeschlossen werden.

6. Planungskonzept

6.1. Stadtebauliches Konzept

Der vom Stadtrat gefasste Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan benennt als
stadtebauliche Ziele folgende:

- Fortfihrung der Zeilenbebauung aus dem Bereich Wilhelm-von-Kigelgen-Stralie,

- Sicherung der Belange des Umgebungsschutzes von Kulturdenkmalen in Bezug auf
die angrenzende denkmalgeschiutzte Siedlung; daraus abgeleitet relativ einheitliche
Gestaltung der Neubebauung, die dem Siedlungscharakter der angrenzenden denk-
malgeschitzten Anlage Rechnung tragt,

- raumliche Anpassung der Gebaudehthen an die umgebende Bebauung,

- Festsetzung der héchstzulassigen Anzahl der Wohnungen je Gebaude,

- Vernetzung des Plangebietes mit der Umgebung,

- Anpassung des Grades der Uberbauung an die Umgebung,

- Sicherung gebietstypischer Vorgartenbereiche mit begriinten Stellplatzen.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes soll die strahlenférmig ausgerichtete
Zeilenbebauung der Wilhelm-von-Kigelgen-Stralle aufgenommen und in der achsialen
Ausrichtung der Gebaude fortgefihrt werden. Die Gebaude orientieren sich hier auch in
der Gebaudehothe (zwei Geschosse) und der Dachform (Satteldécher) an der vorhandenen
Bebauung der Wilhem-von-Kiigelgen-StraRe. Das MaR der Uberbauung der Grundstiicke
entspricht ebenfalls derjenigen an der Wilhelm-von-Kugelgen-Stral3e.

Die im Suden des Plangebietes vorgesehenen freistehenden Einfamilienhduser mit
maximal zwei Vollgeschossen und Flachdach erscheinen in Bezug auf die vorhandene
Bebauung der Wilhelm-von-Kiigelgen-Stral3e als zuriickgenommene Bebauung in zweiter
Reihe. Hinsichtlich der Volumen der Baukérper sind sie an den Einfamilienhdusern westlich
des Plangebietes orientiert.

Es wird voraussichtlich folgende Siedlungsdichte erreicht:

Voraussichtliche Bewohner | Gesamtzahl | Flache Wohngebiet | Einwohner
oder vorhandene pro Woh- | Bewohner und Verkehrsflache | pro ha
Zahl an Wohnun- nung in m2
gen
WA 1 12 2,5 30 974
WA 2 inkl. 24 25 60 7138
Sandbirkenweg
Summe WA 1 90 8112 111
+ WA 2
WA 3 inkl. 6 3 18 5826 31
Privatweg und
Stich Wilhelm-
von-Kugelgen-
Strale

Begriindung zum Entwurf

in der Fassung vom 10.08.2022
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Die durchschnittliche Siedlungsdichte betragt fir den Bestand in Halle (Saale)
- fir Geschosswohnungsbau 130 Ew/ha und
- fur dichtere Einfamilienhausbebauung 40 Ew/ha.’

Nimmt man an, dass im WA 1 und WA 2 Geschosswohnungsbau und im WA 3 Einfamilien-
hauser entstehen, so liegt die Siedlungsdichte unterhalb des Durchschnitts fir die beiden
Wohntypen.

Bei der Berechnung der zukunftigen Einwohnerzahl fir Neubaugebiete im Erlauterungsbe-
richt zum Flachennutzungsplan (S. 41) wurde fir den Stadtteil Krollwitz insgesamt eine Neu-
bauflache von 14,4 ha und eine Einwohnerdichte von 40 Ew/ha fur Einfamilienhaussiedlung-
en und 45 Ew/ha fur Mischgebiete angenommen. Hierfur wurde eine Aufnahme von insge-
samt 600 Einwohnern bei 300 Wohneinheiten berechnet (2 Bewohner pro Wohneinheit).

Fur die Berechnung in der vorstehenden Tabelle wurden 2,5 bzw. 3 Einwohner pro Wohn-
einheit zugrunde gelegt, da anzunehmen ist, dass das Plangebiet zukinftig zu einem we-
sentlichen Anteil auch von jingeren Leuten mit Kindern bewohnt wird.

Der Flachennutzungsplan enthalt keine Angaben bzw. Darstellungen zu Wohntypen und zur
stadtebaulichen Dichte im Plangebiet. Die Berechnung der moglichen zuklnftigen Einwoh-
nerzahl der Neubaugebiete im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan (S. 41) ist eine
Uberschlagige Berechnung fur jeden Stadtteil insgesamt, wobei Besonderheiten oder Vor-
pragungen einzelner Neubaugebiete nicht berilicksichtigt sind.

Das Plangebiet ist in seiner unmittelbaren und in der naheren Umgebung sowohl durch Ein-
familien- als auch durch Mehrfamilienhduser gepragt. Die vorgesehene Einfamilien- und
Mehrfamilienhausbebauung stellt sich als Fortfihrung der Bebauung der Umgebung dar im
Sinne eines Einfiigens. Mit der beabsichtigten Realisierung von sowohl Ein- als auch Mehr-
familienh&ausern soll zugleich ein breitgefachertes Wohnangebot in Krollwitz weiter entwickelt
werden.

Daneben ist die Errichtung auch von Mehrfamilienhdusern vorgesehen, um dem in § la
Abs. 2 BauGB enthaltenen Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gerecht
zu werden, da Mehrfamilienhdauser pro Einwohner eine wesentlich geringere Flacheninan-
spruchnahme bedingen. Gegenliber dem Zeitpunkt der Erstellung des Flachennutzungspla-
nes (1998) hat die Schonung der Ressource Boden deutlich an Bedeutung gewonnen. § 1
Abs. 5 BauGB wurde z.B. durch das Anderungsgesetz von 2013 um die Aussage erganzt,
dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRBnahmen der Innenentwicklung er-
folgen soll. Dieser Vorgabe entspricht der stadtebauliche Entwurf mit der angestrebten Sied-
lungsdichte.

3Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) 1998, S. 37
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Abb.: Gestaltungsplan, Biro DNR, Stand 26.01.2022
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Abb.: Gestaltungsplan - Perspektive von Nordwesten, Biro DNR, Stand 06.06.2019

6.2. Freiraum- und Griinordnungskonzept

Der vom Stadtrat gefasste Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan enthalt unter der
Uberschrift ,Grinordnerische Ziele und Umweltbelange® folgende Punkte:

- Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse durch
Erstellung einer Schallimmissionsprognose (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

- Abdeckung des Spielplatzbedarfs auf3erhalb des Plangebietes auf dem stédtischen
Flurstick 8, Flur 7, Gemarkung Krollwitz (Lettiner Stral3e/Einmindung Am
Donnersberg),

- Uberdeckung von Stellplatzen durch Baume als MalRnahme des Klimaschutzes (8§ 1
Abs. 5 BauGB).

Die im Plangebiet vorhandenen Griinbereiche sind nicht in ein Grinverbundsystem der Stadt
Halle (Saale) eingebunden.

Versiegelte Flachen sollen als MalBnahme des Klimaschutzes (§ 1 Abs. 5 BauGB) durch
Baume Uberdeckt werden. Dies betrifft die Wendeschleife am Ende des Sandbirkenweges
sowie Stellplatzflachen. Die verbleibenden Freiflachen sollen begriint bleiben und einen mo-
deraten Baumbestand aufweisen.

Im Gestaltungsplan vom 26.01.2022 sind im allgemeinen Wohngebiet WA 2 die 6stlich an
die Stellplatzflachen anschlieRenden Griunflachen als Spielwiesen vorgesehen. Hier kdnnen
vor allem Kleinkinder (Kinder bis 6 Jahre) in unmittelbarer Nahe zu ihrem Wohnhaus spielen
(vgl. 8 8 BauO LSA). Im Stadtteil Kréllwitz besteht eine unzureichende Versorgung mit
Spielplatzen (Spielflachenkonzeption Halle (Saale) 2020). Die Stadt Halle (Saale) plant auf
dem stadtischen Flurstick 8, Flur 7, Gemarkung Krollwitz (Ecke Lettiner Straf3e/Einmindung
Am Donnersberg), direkt gegenuber dem Plangebiet, die Neuanlage eines Spielplatzes. Die
Investoren im Plangebiet sind bereit, sich an der Errichtung eines Spielplatzes aul3erhalb des
Plangebietes finanziell zu beteiligen.
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6.3. Verkehrskonzept und medientechnische ErschlielRung

Der vom Stadtrat gefasste Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan enthalt unter der
Uberschrift ,Verkehrskonzept und medientechnische ErschlieBung® folgende Punkte:

- Verbindung des Sandbirkenweges mit dem Stich Wilhelm-von-Kiigelgen-Strafl3e zur
Sicherung der inneren ErschlieBung und der fir die Allgemeinheit nutzbaren
Vernetzung mit der Umgebung Uber eine 6ffentliche Mischverkehrsflache,

- Beibehaltung der historischen Gehwegbeldge zu beiden Seiten der Zufahrt
Wilhelm-von-Kugelgen-Stral3e,

- Normgerechter Ausbau des Sandbirkenweges als Mischverkehrsflache und
grundhafter Ausbau der Einmindung Lettiner Stral3e,

- Sicherung der ErschlieBung fur kleinere Einfamilienhausgruppen uber private
Mischverkehrsflachen,

- Keine Anbindung an die Privatstralte ,Fuchsbau“, da dann wegen der 6ffentlichen
Verbindungsfunktion die Ubernahme der StralRe durch die Stadt erfolgen misste,

- Schaffung der notwendigen Stellplatze auf den Privatgrundstiicken,

- Schaffung von Besucherstellplatzen im offentlichen Verkehrsraum,

- Gesicherte Ableitung des Oberflachenwassers in das bestehende Netz,

- Vermaschung des Trinkwassernetzes zwischen dem Sandbirkenweg und der
Wilhelm-von-Kugelgen-Stral3e.

Die geplante Bebauung im nérdlichen Bereich wird Gber den auszubauenden Sandbirken-
weg an das Stralennetz angeschlossen. Fur die Baugrundstiicke im sidlichen Bereich ist
der Anschluss an das stadtische StraRennetz Uber einen Privatweg, welcher an die Stich-
stral3e an der Wilhelm-von-Kugelgen-Stral3e anbindet, vorgesehen. Die gegebenenfalls zur
Verfligung stehende Flache dstlich des Hauses Fuchsbau 23 erlaubt keinen normgerechten
Ausbau, deshalb ist die Anbindung des Sandbirkenweges an die Mischverkehrsflache
Fuchsbau nicht moglich.

Das im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan enthaltene Ziel der Schaffung einer Ver-
bindung zwischen dem Sandbirkenweg und der Wilhelm-von-Kugelgen-Strale wurde auf-
grund von Hinweisen bzw. Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und vonseiten der ,Blrger-
initiative Krollwitz-Sandbirkenweg“ nicht weiter verfolgt. Es soll u.a. keine Belastung der Um-
gebung des Plangebietes aufgrund von Durchgangsverkehr geben, wenn eine Verbindung
durch das Plangebiet als Ausweich-/Alternativstrecke genutzt wirde.

Eine offentlich gewidmete Ful3-/Radwegeverbindung zwischen dem Sidende des Sandbir-
kenweges und der Wilhelm-von-Klgelgen-Stral3e ist ebenfalls nicht vorgesehen. Auch priva-
te Ful3- und Radwege wird es nicht geben. Die Belastungen fir private Grundstiickseigenti-
mer, wenn ein fur die Allgemeinheit nutzbarer Weg tber ihr Grundsttick fuhrt, sind nicht an-
gemessen (Winterdienst, Beleuchtung, Unterhalt, Versicherung). Negative Folgen fir das
Plangebiet aufgrund einer fehlenden Wegeverbindung sind nicht zu erwarten. Die zukinftige
Wegesituation stellt sich so dar, wie sie der bereits vorhandenen fir die Bewohner des
Sandbirkenweges entspricht. Eine Verschlechterung der Situation tritt nicht ein.

Gemal 8§ 2 Abs. 1 der Satzung zur Schilerbeférderung der Stadt Halle (Saale) ist die Bereit-
stellung von Fahrkarten fiir den OPNV bei einem Schulweg, der langer als 2,0 km ist, vorge-
sehen. Ein FuBweg bis zu 2,0 km wird als zumutbar bewertet. Die nachstgelegene OPNV-
Haltestelle fir das Plangebiet ist die StraRenbahnhaltestelle ,Louise-Otto-Peters-Stralte” in
der Kréllwitzer StrafBe. Die Einmindung der Louise-Otto-Peters-StraRe in die Krollwitzer
Stral3e ist vom entferntest liegenden Baufeld im Plangebiet ca. 770 m entfernt. Die Erreich-
barkeit des OPNV kann als zumutbar angesehen werden.

Entsprechend der ,Empfehlungen fur Planung und Betrieb des 6ffentlichen Personennahver-
kehrs* der Forschungsgesellschaft fir StralBen und Verkehrswesen liegt der Richtwert fur
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Haltestelleneinzugsbereiche fur Bus und Straf3enbahn bei maximal 700 m Luftlinie.* Auch
insoweit befindet sich die nachstgelegene Haltestelle noch in einer vertretbaren Entfernung.
Der entstehende Stellplatzbedarf einschlie3lich der Besucherparkplatze wird innerhalb des
Plangebietes gedeckt.

6.4. Planungsalternativen

Eine Ausweisung des Plangebietes fur eine andere Art der Nutzung als die festgesetzte
Wohnnutzung war u.a. aufgrund der Vorgaben des Flachennutzungsplanes, der Vorpragung
der Umgebung des Plangebietes sowie der GréRRe des Plangebietes nicht moglich.

Das Plangebiet ist als zu entwickelnder Wohnstandort in allen diesbezlglichen stadtischen
Planungen vorgesehen. Die Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet ent-
spricht der vorhandenen und prognostizierten Nachfrage nach Wohnbauland in Halle (Saale)
und insbesondere auch im Stadtteil Krollwitz (vgl. S. 39ff Begriindung FNP). Wird das einer
innerstadtischen Lage zuzuordnende Plangebiet nicht als Wohnbauflache ausgewiesen, so
mussen zur Deckung des Bedarfs an Wohnbauflachen zusatzliche Flachen im bisherigen
AulBenbereich in Anspruch genommen werden (vgl. S. 39ff.Begriindung FNP).

Urspringlich war eine dichtere Bebauung des Plangebietes beabsichtigt. Es sollten drei
Mehrfamilienhduser mit zwingend 1l Vollgeschossen sowie 10 Reihenhauser entstehen, da-
neben 5 Einfamilienhduser. Im Zuge des Moderationsverfahrens (vgl. Punkt 3) wurde im
stadtebaulichen Gestaltungsplan die Zahl der Mehrfamilienhduser auf 4 erhéht und die Zahl
der Vollgeschosse fir die Mehrfamilienhauser auf zwingend Il heruntergesetzt. Gleichzeitig
sind keine Reihenhauser mehr geplant und nur noch 6 Einfamilienhduser. Es wurde einer
Bebauung mit weniger Gebauden und geringerem Bauvolumen der Vorzug gegeben. Hier-
durch ist eine bessere Einfiigung der neuen Bebauung in die Umgebung des Plangebietes
und eine weitergehende Durchgriinung des Plangebietes gegeben.

4Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung, Verkehrsbhild Deutschland, BBSR-Analysen KOMPAKT
08/2018, S. 8
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7. Begrundung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die zu den Planinhalten
getroffen werden, im Einzelnen begrundet. Sie beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1 und 4
BauGB aufgefiihrten festsetzungsfahigen Inhalte des Bebauungsplanes in Verbindung mit
den entsprechenden Regelungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

7.1. Art, Mal3 und Umfang der baulichen Nutzungen

Planungsziel ist es, Wohnnutzung auf einem vormals kleingartnerisch genutzten Areal zuzu-
lassen. Es soll Baurecht fiir eine Wohnnutzung geschaffen werden. Zulassig sein sollen je in
einem Teilgebiet Einfamilien- und Mehrfamilienhauser.

7.1.1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Baugebiete im Plangebiet werden als Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt, da sie vorwiegend dem Wohnen dienen sollen. Reine Wohngebiete werden je-
doch nicht ausgewiesen, da im Plangebiet im Sinne der gemischten europdischen Stadt
(Charta von Leipzig) keine rein monofunktionalen Wohngebiete beabsichtigt sind. Neben
dem Wohnen sollen weitere Nutzungen allgemein zulassig sein und nicht nur ausnahmswei-
se wie in reinen Wohngebieten. Neben dem Wohnen sind in den allgemeinen Wohngebieten
gemal § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe allgemein zuldssig. Mdglich ist
so z.B. der Betrieb einer Gaststatte oder eines Friseurs.

Es wurden drei Baugebiete (Teilgebiete WA 1 bis WA 3) gebildet, um jeweils unterschiedli-
che Festsetzungen fir die spezifische Art der Nutzung, das Mal3 der Nutzung, die hdchstzu-
lassige Zahl der Wohnungen und als ortliche Bauvorschriften treffen zu kénnen.

Textliche Festsetzung 1.1.1
Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA 3 Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

Im WA 3 sollen Eigenheime in zweiter Reihe entstehen, die Uber einen Privatweg erschlos-
sen sind. Aufgrund der Lage in der zweiten Reihe mit eingeschrankter Zufahrtsmaoglichkeit
und grundsétzlich nicht vorhandenen bzw. nur in sehr geringem Umfang zu realisierenden
Besucherparkplatzen erfolgt der Ausschluss der genannten besucherintensiven Nutzungen
im WA 3.

Textliche Festsetzung 1.1.2

Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Um bei der geringen GroRRe des Plangebietes eine Nutzung vorwiegend fir das Wohnen si-
cherzustellen, werden in allen Teilgebieten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen. Insbesondere Gartenbaubetriebe und Tankstellen haben einen ho-
hen Flachenbedarf und kdnnten einen grof3en Teil des Plangebietes beanspruchen. Tank-
stellen konnen sich z.B. in den Gewerbegebieten der Stadt Halle (Saale) ansiedeln. Durch
den Ausschluss der genannten Nutzungen soll auch die Wohnruhe im rickwartigen Bereich
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des Strallengevierts gewahrt bleiben, da sich das Plangebiet innerhalb der bereits vorhan-
denen stralRenbegleitenden Bebauung befindet.

Textliche Festsetzung 1.1.3
Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind Werbeanlagen als selbststandige Hauptnutzung nicht zu-
lassig.

Werbeanlagen als selbststandige Hauptnutzung werden ausgeschlossen, um die stadtebau-
liche Ordnung nicht durch grof3flachige Produktwerbung zu beeintrachtigen. Die Festsetzung
sichert das stadtebauliche Gesamterscheinungsbild. Nicht betroffen von der Festsetzung
sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung, die sich als Nebenanlagen der Hauptnutzung
unterordnen. Diese bleiben allgemein zuléssig.

7.1.2.  MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das zulassige MalR3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die Zahl der
Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen gemafl? 8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB bestimmt.
Der Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist zeichnerisch und textlich festgesetzt.

Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 im allgemeinen Wohngebiet WA 1 entspricht dem
Orientierungswert fur die Obergrenze gemall § 17 BauNVO. Die Grundflachenzahl wird
durch das bestehende Geb&aude nicht ganz ausgenutzt und erlaubt noch eine Erganzung der
vorhandenen Bebauung. Die Grundflachenzahlen von 0,35 fir das WA 2 und von 0,25 fir
das WA 3 bleiben unter dem Orientierungswert flr die Obergrenze, um durch gré3ere unver-
siegelte und bepflanzte Flachen weiterhin eine Durchgriinung des Plangebietes sicherzustel-
len. Im WA 2 ist die Grundflachenzahl von 0,35 erforderlich, um auch bei einer zulassigen
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um 50 % gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
die notwendige Anzahl an Stellplatzen fir Mehrfamilienhduser noch realisieren zu kdnnen.
Durch die Festsetzung 1.8.1 zu Baumpflanzungen im Zusammenhang mit Stellplatzen erfolgt
jedoch auch bei Stellplatzen eine angemessene Begriinung. Im WA 3 kann die Grundfla-
chenzahl geringer als im WA 2 sein, da hier keine Mehrfamilienh&user mit Stellplatzanlagen,
sondern Einfamilienhauser auf gréReren Grundstiicken entstehen sollen.

Die Grundflachenzahl kann gemafl § 19 Abs. 4 BauGB durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen um bis zu 50 vom Hundert tGberschritten werden. Ab-
weichende Festsetzungen hierzu wurden im Bebauungsplan nicht getroffen. Im WA 1, WA 2
und WA 3 sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der fiir diese festgesetzten Flachen
zulassig, im WA 3 zusatzlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen. Die Anzahl
der Stellplatze ist daher bereits durch die Festsetzung der entsprechenden Flachen be-
grenzt.

Zahl der Vollgeschosse

Fur die Definition des in der BauNVO verwendeten Begriffs des Vollgeschosses wird auf lan-
desrechtliche Regelungen verwiesen (8 20 Abs. 1 BauNVO). Der Begriff Vollgeschoss ist fur
das Land Sachsen-Anhalt in 8 87 Abs. 2 BauO LSA definiert: Geschosse gelten als Vollge-
schosse, wenn deren Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,60 m Uber die Gelandeoberfla-
che hinausragt und sie Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Héhe von
mindestens 2,30 m haben.

Stral3enbegleitend an der Lettiner Straf3e in der Umgebung des Plangebietes befinden sich
Gebaude mit 2 und 3 Vollgeschossen. Das vorhandene Gebaude an der Lettiner Stral3e im
Plangebiet hat 3 Vollgeschosse. Dementsprechend wurde die Zahl der Vollgeschosse im
WA 1 auf mindestens 2 und hochstens 3 festgesetzt. Die ansonsten erfolgte Festsetzung
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von zwingend 2 Vollgeschossen im WA 2 und 3 orientiert sich an der angrenzenden Bebau-
ung in der Wilhelm-von-Kiigelgen-Stral3e, die immer zwei Geschosse und ein Satteldach
aufweist. Die Festsetzung von zwingend 2 Vollgeschossen wurde zugleich mit Blick auf ei-
nen sparsamen Umgang mit Grund und Boden getroffen. Es soll keine eingeschossigen Ge-
baude mit entsprechend groRen lberbauten Flachen geben.

Hoéhe baulicher Anlagen — Traufhdhe und maximale H6he baulicher Anlagen

Die Festsetzung der Traufhthe mit 8 m und der maximalen Hohe baulicher Anlangen mit
14 m im allgemeine Wohngebiet WA 1 entspricht der vorhandenen Bebauung sowie der Be-
bauung in der unmittelbaren Umgebung. Die Festsetzung der Traufhdhe (7 m) und der ma-
ximalen Gebaudehodhe (10 bzw. 7,5 m) in den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und 3 orien-
tiert sich an der vorhandenen angrenzenden Bebauung entlang des Sandbirkenweges und
der Wilhelm-von-Klgelgen-Stral3e (ungerade Hausnummern von 1 bis 31). Die Bebauung im
WA 2 soll der Hohe der Bebauung im Sandbirkenweg und in der Wilhelm-von-Kiigelgen-
Stral3e entsprechen, auch im Zusammenhang mit der Aufnahme der dort vorhandenen Zei-
lenbebauung. Die Bebauung im WA 3 nimmt sich als Bebauung in 2. Reihe in der Hohe ge-
genluber der Bebauung an der Wilhelm-von-Kilgelgen-Straf3e zurtick und vermittelt zur vor-
handenen Bebauung mit Einfamilienhdusern in der Stralte ,Fuchsbau®.

Textliche Festsetzung Punkt 1.2.1

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf im allgemeinen Wohngebiet WA 3 die festgesetzte maxi-
male Hohe baulicher Anlagen durch haustechnische Anlagen und Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie (Solaranlagen, z.B. Photovoltaikanlagen) um hdchstens 2,00 m tberschritten
werden.

Um haustechnische Anlagen und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Flachda-
chern oder bis zu 10 Grad geneigten Dachern im WA 3 zu ermdglichen, kann durch diese die
maximal zulassige Gebaudehdhe um 2,00 m Uberschritten werden. Bei einem zweigeschos-
sigen Gebaude mit Flachdach und z.B. einem herausragenden Keller oder einem Gebaude-
sockel von 1 m lasst die festgesetzte Gebaudehdhe von 7,50 m ansonsten gréf3ere Dach-
aufbauten nicht zu. Durch die mogliche Uberschreitung der maximalen Geb&udehohe um
2,00 m kénnen z.B. Luft-Warme-Pumpen und Klimaanlagen auf dem Dach installiert werden.
Derartige Gerate erreichen in den Standardausfiihrungen meist eine Héhe von 2,00 m. Die
zusatzliche Hohe von 2,00 m erlaubt auch die Installation von Standardpaneelen fir Photo-
voltaikanlagen, die eine Breite von 2,00 m haben. Bei einer als optimal angesehenen Nei-
gung der Paneele von maximal 35 Grad ist die zusatzliche Hohe von 2,00 m ausreichend.

Im WA 1 und WA 2 sind gesonderte Festsetzungen zur Geb&udehohe fir haustechnische
Anlagen und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie nicht notwendig. Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie werden bei Satteldachern, Mansard- und Mansardwalmdachern entwe-
der in die Dachflache integriert oder in geringem Abstand parallel zur Dachflache installiert.
Schornsteine, Antennen, Entliftungsrohre und andere schlanke Bauteile als Beispiele fir
haustechnische Anlagen kénnen Uber die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen
hinausragen. Die maximale Hohe baulicher Anlagen bezieht sich auf die oberste substantiel-
le Kante einer baulichen Anlage (z.B. Oberkante Attika, Oberkante First Satteldach) und
nicht auf dartiber hinausragende technische Zubehdranlagen sehr untergeordneter Dimensi-
on.?

5Volker Schwier, Handbuch der Bebauungsplan-Festsetzungen, 2002, S. 1351

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022

26



Bebauungsplan Nr. 179 ,Kréllwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg®

Textliche Festsetzung Punkt 1.2.2 - Bezugspunkt der festgesetzten Hohen

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO ist in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 der Be-
zugspunkt fur die festgesetzten Hohen (maximale Traufhéhe und maximale Hohe baulicher
Anlagen) die in dem jeweiligen Baufeld angegebene Hohe tiber NHN.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist Bezugspunkt fir die maximale Hohe baulicher Anla-
gen die Oberkante der privaten Verkehrsflache (Ausbauhtéhe) am Mittelpunkt der gemein-
samen Grenze des Baugundstiicks mit der Verkehrsflache.

Die in den Baufeldern im WA 1 und WA 2 angegebenen Hohen tber Normalhéhennull ent-
sprechen der derzeitigen Hohe des jeweils nachstgelegenen Abschnitts des Sandbirkenwe-
ges gegenlber dem ausgewiesenen Baufeld. Durch diese Bestimmung der Bezugshdhe soll
zusammen mit den festgesetzten maximalen Hohen flr bauliche Anlagen sichergestellt wer-
den, dass neue Geb&ude im WA 1 und WA 2 in der H6he den bereits bestehenden Gebau-
den westlich des Sandbirkenweges und der 6stlich anschlieBenden Bebauung der Wilhelm-
von-Kigelgen-Stral3e angepasst sind.

Die im Rahmen der Ausbauplanung festgelegte Hohe der privaten Verkehrsflache ist im
WA 3 der Bezugspunkt fur die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen. Die in der
Planzeichnung angegebenen Ausbauhohen (Sollhdhen) der Verkehrsflache sind der Aus-
bauplanung der StralRe entnommen und mit Werten Gber NHN (Normalhéhennull) angege-
ben. Die Hohenermittlung bezogen auf den Mittelpunkt der Grenze des Baugrundstiicks, die
an der offentlichen Verkehrsflache anliegt, ist in der nachfolgenden Abbildung verdeutlicht.

Verkehrsflache Hmax=7,5m
Mittelpunkt == _Y
; ; L . SY) | |
2 L 2 : I
7 | h=103,5
=77 Mittelpunkt
| |
| |
| |
| |
| E—
Baugrundstuck

7.1.3. Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wurde die offene Bauweise festgesetzt.
Aufgrund des Zuschnitts und der Lage der Baufelder ist die Anordnung der Gebaude bereits
weitgehend vorgegeben. Durch die Festsetzung der offenen Bauweise sind Einzelhduser,
Doppelhauser oder Hausgruppen (umgangssprachlich Reihenhduser) moglich. Es ist somit
maoglich, je Baufeld ein Mehrfamilienhaus als Einzelhaus zu errichten, entsprechend dem
stadtebaulichen Gestaltungsplan.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig. Hier
sollen in 2. Reihe hinter der Wilhelm-von-Kiigelgen-Stral3e nur solitdre Baukdrper entstehen
und keine kompaktere Bebauung.
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7.1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die zeichnerische Festsetzung der Baugrenzen erfolgt im WA 1 entsprechend der vorhande-
nen Bebauung im Plangebiet und der stral3enbegleitenden Bebauung an der Lettiner Stral3e
in der ndheren Umgebung.

Die Baugrenzen im WA 2 sind so ausgerichtet, dass die angrenzende Zeilenbebauung in der
Wilhelm-von-Kigelgen-Stral3e in der achsialen Ausrichtung sowie der Abfolge und der Breite
der Baukorper aufgenommen und fortgesetzt wird. Um dieses stadtebauliche Ziel zu errei-
chen, wurden die Baufelder sehr eng gefasst. Dies war auch ein Ergebnis der Moderation.

Im WA 3 erfolgte die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache entlang der Zufahrt
(private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung), so dass der rickwartige Teil der
Grundstiicke von Bebauung freigehalten wird und einen zusammenhangenden Griinzug und
beruhigten Bereich im Inneren der Bebauung bildet. Dem entspricht auch die Festsetzung
1.4.2, der gemalR Stellplatze, Garagen und Carports im riickwartigen Bereich der Grundstu-
cke nicht zulassig sind.

Textliche Festsetzung 1.3.1

Gemal 8§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO koénnen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und
WA 2 an den Langsseiten der Baufelder Balkone, Terrassen und Terrassentberdachungen
um bis zu 2,50 m vor die Baugrenze treten. Terrassen kdnnen auch an der 0stlichen
Schmalseite der Baufelder vor die Baugrenze treten. In der Summe darf die Lange der vor-
tretenden Balkone, Terrassen und Terrasseniberdachungen maximal 50 % der Lange der
jeweiligen Fassade betragen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wurde fir Balkone, Terrassen und Ter-
rasseniiberdachungen eine Uberschreitung der Baugrenzen zugelassen, da hier der Bau von
Balkonen, Terrassen und Terrasseniberdachungen innerhalb der bewusst schmal bemes-
senen Baufelder kaum zu realisieren ist. Die Baufelder sollen andererseits nicht vergréf3ert
werden, um in ihrem Zuschnitt die Fortsetzung der stadtebaulichen Situation der Wilhelm-
von-Kigelgen-StraRe zu bedingen. Balkone, Terrassen sowie Terrasseniiberdachungen mit
einer Breite von bis zu 2,50 m verandern den Gesamteindruck von Baukdrpern und den Nut-
zungsumfang nicht wesentlich, sofern sie markant in der Lange beschrankt sind. 2,50 m brei-
te Balkone, Terrassen und Terrassenlberdachungen ermdglichen andererseits eine umfang-
reichere Nutzung ,im Freien®, die z.B. Uber das Trocknen von Wasche oder das Aufstellen
von maximal 1 oder 2 Sitzgelegenheiten hinausgeht. Terrassen sind bereits im stadtebauli-
chen Entwurf enthalten.

Die Regelung fir Balkone Terrassen und Terrassenlberdachungen bezieht sich auf die
Langsseite der Baufelder, d.h. fur konkrete Geb&ude auf die Nordost- und Sidwestfassade,
sowie auf die Schmalseite der Baufelder im Sidosten. An den Schmalseiten der Baufelder
im Nordwesten sind Balkone, Terrassen und Terrassentiberdachungen aulRerhalb der Bau-
grenzen unzulassig. Balkone und Terrassen sollen zu den ,ruhigen Grundstiicksbereichen®
ausgerichtet sein und nicht zum Sandbirkenweg hin. Die Bebauung in Form von Balkonen
und Terrasseniberdachungen soll auch nicht bis an den Sandbirkenweg heranreichen.

Im WA 3 ist ein groReres Baufeld ausgewiesen, so dass eine Regelung zur Uberschreitung
der Baugrenzen in Bezug auf Balkone, Terrassen und Terrassenuberdachungen nicht erfor-
derlich ist. Balkone, Terrassen und Terrasseniberdachungen kénnen bei einem angemes-
sen grofRen Gebaude innerhalb des Baufeldes realisiert werden.

Die Landesbauordnung trifft keine generelle Festlegung zur zulassigen Tiefe von Balkonen,
Terrassen und Terrassen-Uberdachungen. Balkone und Terrassen-Uberdachungen bleiben
bei der Bemessung von Abstandsflachen auf3er Betracht, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vor
die Aulienwand treten (8 6 Abs. 6 Nr. 2 b) BauO LSA). Da die Gebaude im WA 1 und WA 2
beziiglich der Langsseiten Uber 20 m voneinander entfernt liegen, sind die erforderlichen
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Abstandsflachen vor Geb&duden unabhéngig vom Vorhandensein von Balkonen und Terras-
sen-Uberdachungen freigehalten.

Textliche Festsetzung 1.3.2

Gemal § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA 3 zwischen stra-
Renseitiger Baugrenze und Strallenbegrenzungslinie Nebenanlagen unzuléssig, die Gebau-
de gemal § 2 Abs. 2 BauO LSA in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.September
2013, GVBI. LSA S. 440, sind.

Um eine pragende Inanspruchnahme der Vorgarten durch z.B. Fahrrad- und Gerateschup-
pen auszuschlieBen, wurden im allgemeinen Wohngebiet WA 3 Nebenanlagen, die Gebaude
sind, von der Zulassigkeit ausgeschlossen. Die Vorgartenbereiche sollen gebietstypisch, wie
z.B. auf den Baugrundstucken in der Wilhelm-von-Kigelgen-Stral3e, weitestgehend von ei-
ner Bebauung freigehalten werden. Gebaude sind gemaf § 2 Abs. 2 BauO LSA selbststan-
dig nutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden kénnen und
geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.
Kleine Anlagen, die von Menschen nicht betreten werden kénnen, sind hingegen zulassig,
wie z.B. die Einhausung von Milltonnen oder Boxen fir Fahrrader.

Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wurde eine solche Regelung nicht getrof-
fen. Im WA 1 ist aufgrund der vorhandenen Bebauung mit einem Mehrfamilienhaus kein
Platz fir Gebaude als Nebenanlagen im Vorgartenbereich. Im WA 2 besteht aufgrund der
giebelstéandigen Zeilenbebauung keine typische Vorgartensituation.

7.1.5. Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Textliche Festsetzung 1.4.1

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 Stell-
platze nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiur Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
festgesetzten Flache fur Garagen zulassig.

Auf der Flache des Wohngebietes WA 2 wird ein Stellplatzbedarf von 36 notwendigen Stell-
platzen fir das WA 1 und das WA 2 prognostiziert, bei einem Bedarf von einem Stellplatz pro
Wohnung (Richtzahlenliste der Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale)). Das Bestandsge-
baude an der Lettiner StraRe (WA 1) hat 12 Wohnungen, im WA 2 werden voraussichtlich
auf jedem der 4 Baufelder 6 Wohnungen entstehen. Um eine konzentrierte Anordnung der
Stellplatze und die Freihaltung zusammenhangender Flachen bzw. Grinbereiche und Vor-
garten, auch entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf, zu erreichen, wurden im WA 2 in-
sgesamt 4 Flachen fur Stellplatze angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsfliche zeichnerisch
festgesetzt und Stellplatze und Garagen an anderen Stellen ausgeschlossen.

Die GroRRe der festgesetzten Flachen fir Stellplatze erlaubt bei voller Ausnutzung der Fla-
chen die Anlage von insgesamt ca. 50 Stellplatzen. Die GrofRe der Stellplatzflachen wurde
aus folgenden Griinden groRer bemessen, als fir die prognostizierte Anzahl an notwendigen
Stellplatzen erforderlich ist:

- die GroRRe der Wohnungen steht noch nicht fest, die Anzahl notwendiger Stellplatze kann
somit aufgrund der Richtzahlenliste der Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale) zukiinftig
Uber der prognostizierten liegen,

- die im Zusammenhang mit der Errichtung von Stellplatzen notwendigen weiteren baulichen
Anlagen wie Stutzmauern und Treppen sollen innerhalb dieser Flachen zu realisieren sein,

- es soll ausreichend Platz fur eine Ladeinfrastruktur fir Elektro-Mobilitdt vorhanden sein,

- erfahrungsgemal werden bei genossenschaftlichen Mehrfamilienhdusern 2 Stellplatze pro
Wohnung angeboten und nachgefragt,
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- die Anlage von Besucherparkplatzen soll moglich sein,

- es soll noch Gestaltungsfreiheit bei der Anlage der Stellplatze bestehen, so dass an der
Einfahrt zu den Stellplatzen oder zwischen diesen Anpflanzungen von z.B. Baumen und
Strauchern vorgenommen werden kdnnen.

Das Flurstiick 5/4 wurde als Flache fur Garagen zeichnerisch festgesetzt. Auf dem Flurstiick
befinden sich Garagen, die weiterhin genutzt werden sollen. Die Zufahrt ist durch ein Fahrt-
recht Uber das Flurstiick 6/26 gesichert.

Textliche Festsetzung 1.4.2

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet WA 3 Stellplatze und Gara-
gen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der festgesetzten
Flachen fiur Stellplatze und/oder Garagen zulassig.

Im WA 3 besteht nur ein geringer Stellplatzbedarf fur Einzelhduser. Hier werden Stellplatze,
Garagen und Carports sowohl im Vorgartenbereich als auch im rickwartigen Grundsticks-
bereich ausgeschlossen, um zusammenhangende Griunflachen zu schaffen. Das Baufeld hat
eine Breite von mindestens 16,0 m und die Baugrundstiicke sollen eine Breite von 20 m ha-
ben. Es lassen sich seitlich der Wohngeb&ude Garagen, auch mit vorgelagertem Stellplatz,
etwa flr Besucher (Lange Garage und vorgelagerter Stellplatz zusammen ca. 12 m), inner-
halb des Baufeldes realisieren. Die nérdliche Flache fir Stellplatze wurde nicht zugleich fur
Garagen ausgewiesen, da eine Realisierung von Garagen aufgrund der dort zu verlegenden
Leitungen (siehe Leitungsrechte Kapitel 7.2.6) grundsatzlich nicht méglich ist.

7.1.6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Der Bebauungsplan ermdglicht den Neubau von Wohngebéauden innerhalb einer vorhande-
nen stralenbegleitenden Bestandsbebauung eines StraRengevierts. Bei einer Neubebauung
ist auf die vorhandene Wohnbebauung Riicksicht zu nehmen. Unter anderem der riickwarti-
ge Bereich der Bestandsbebauung an der Wilhelm-von-Kiigelgen-StraRe hat vorher an
Kleingarten gegrenzt und war der ruhige, straf3enabseitige Grundstiicksbereich. Um die ent-
stehenden La&rmimmissionen, die eine zu erwartende Neubebauung in den allgemeinen
Wohngebieten WA 2 und WA 3 mit sich bringt, insbesondere durch den motorisierten Indivi-
dualverkehr, mdglichst gering zu halten, wird die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebaude
begrenzt.

Textliche Festsetzung 1.5

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im allgemeinen Wohngebiet WA 1 pro Wohngebaude
hdchstens 12 Wohnungen, im allgemeinen Wohngebiet WA 2 pro Wohngebaude hdchstens
6 Wohnungen und im allgemeinen Wohngebiet WA 3 pro Wohngebaude héchstens 2 Woh-
nungen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist derzeit ein Gebadude mit insgesamt 12 Wohnungen
vorhanden. Um den Umbau von bestehenden Wohnungen zur ,Mikroappartements“ und den
damit u.a. einhergehenden zunehmenden Individualverkehr und héheren Parkplatzbedarf auf
offentlichen Flachen auszuschlie3en, wird fir das Bestandsgebaude an der Lettiner Stral3e
die hdchstzulassige Zahl an Wohnungen entsprechend dem Bestand festgesetzt. Im allge-
meinen Wohngebiet WA 2 ist von der Errichtung eines Wohngeb&udes pro Baufeld auszu-
gehen. Bei 4 Baufeldern wird es zukiinftig entsprechend der Festsetzung maximal 24 Woh-
nungen geben. Diese im Verhaltnis geringe Zahl an Wohnungen sorgt fir einen angemesse-
nen Umgebungsschutz. Die Festsetzung fir das allgemeine Wohngebiet WA 3 mit
2 Wohnungen pro Wohngeb&ude ermdéglicht in den zu erwartenden Einfamilienhdusern eine

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022

30



Bebauungsplan Nr. 179 ,Kréllwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg®

Einliegerwohnung, hélt aber ebenfalls die Anzahl der Wohnungen gering und gewéhrleistet
dadurch den Schutz der Nachbarschaft in der Umgebung.

7.2. VerkehrserschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
7.2.1. AuRere ErschlieRung

Das Plangebiet hat an der Lettiner Stralle und an der StichstraBe der Wilhelm-von-
Kigelgen-Strae Anschluss an das Stral3ennetz der Stadt Halle (Saale). Die genannten
Stral3en kdnnen den zuklnftig zu erwartenden Verkehr aus dem und in das Plangebiet auf-
nehmen.

Die Verkehrsuntersuchung fir den Ortsteil Kréllwitz® kommt zu dem Ergebnis, dass sich in
der gewachsenen Struktur des Stadtteils Kréllwitz kaum bauliche MalBhahmen zur Verbesse-
rung des Verkehrsflusses unter Berticksichtigung der Verkehrssicherheit und der Belange
des Ruhenden Verkehrs ableiten lassen. Besonders im Kernbereich muss mit verkehrsorga-
nisatorischen Mitteln versucht werden, den unterschiedlichen Nutzungsansprichen gerecht
zu werden. Unter Abwagung der Vor- und Nachteile stellt sich die Einrichtung von Ausweich-
stellen an betroffenen Streckenabschnitten als Vorzugsvariante heraus, da hier das ange-
strebte Ziel ,Erhaltung des Verkehrsflusses mit dem grundsatzlichen Anspruch eines Wohn-
gebietes an ein geringes Geschwindigkeitsniveau mit vielen Stellplatzen am besten harmo-
niert.

Grundsatzlich werden zu den genannten moglichen Optionen der Verkehrsfihrung in Kroll-
witz auch Malinahmen zur Regulierung des Ruhenden Verkehrs im kritischen Kernbereich
empfohlen. Da Knotenpunkte naturgemalf die konfliktreichsten Stellen im Verkehrsnetz dar-
stellen, sollten die mit geringem baulichen Aufwand umzusetzenden Methoden zur Freihal-
tung der Fahrrdume und Sichtbeziehungen an Kreuzungen und Einmindungen angewandt
und in besonders beengten und untbersichtlichen Abschnitten ausreichende Ausweichstel-
len geschaffen werden.

Unabhangig von den dargestellten MaRnahmen zur Verbesserung der Leichtigkeit und
Sicherheit des Verkehrs im Wohngebiet Kroéllwitz ist die Errichtung weiterer Wohnbebauung
durch die vorgestellten Bebauungsplane der Stadt Halle (Saale) als unkritisch einzustufen.
Die Anbindungen sind dabei entsprechend der RASt als Wohnwege oder Wohnstral3e aus-
zufuihren, was entweder bereits Bestandteil der Bebauungsplane ist oder dort verankert wer-
den muss. Das offentliche StraRennetz im Wohngebiet Krollwitz besitzt rechnerisch eine aus-
reichende Leistungsfahigkeit zur Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs.

Die Verkehrsuntersuchung fir den Ortsteil Krollwitz geht von zukinftig 123 zusatzlichen
Einwohnern im Plangebiet aus. Aufgrund des vorliegenden Bebauungsplanes ist mit ca. 118
zuséatzlichen Einwohnern zu rechnen:

- 6 Einfamilienhduser mit 3 Einwohnern je Einfamilienhaus und

- 24 Wohnungen in Mehrfamilienhauser mit je 2,5 Einwohnern je Wohnung.

Die Verkehrsuntersuchung geht von 58,6 % Kfz-Nutzung bei 3,75 Wegen taglich aus und
kommt bei 123 Einwohnern auf 270 Fahrten je 24 Stunden. Die zu erwartenden Fahrten bei
Umsetzung des Bebauungsplanes liegen gemald der nunmehr prognostizierten Anzahl an
Einwohnern unterhalb der im Verkehrsgutachten angenommenen Fahrten.

Auch wenn man davon ausgeht, dass 50 Stellplatze fir Mehrfamilienhauser auf den ausge-
wiesenen Flachen fir Stellplatze realisiert werden (vgl.Punkt 7.1.5), bleibt die Anzahl der
taglichen Fahrten unter der im Verkehrsgutachten ermittelten. Es sind dann fiir 18 Einwohner

6Stadt Halle, Verkehrsuntersuchung Kréllwitz, Halle, 2019
Ergénzung der Verkehrsuntersuchung Krollwitz, Halle, 2020
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der Einfamilienhduser 40 Fahrten (58,6 % Kfz-Nutzung bei 3,75 Wegen taglich) und fur 50
Pkw auf Stellplatzen fur Mehrfamilienhauser 188 Fahrten (bei 3,75 Wegen taglich) zu prog-
nostizieren. Die Gesamtzahl an Fahrten innerhalb von 24 h betragt 228.

7.2.2. Innere ErschlieBung

Entgegen dem urspriinglichen stadtebaulichen Konzept gibt es im Plangebiet keine Verbin-
dung zwischen dem Sandbirkenweg und der Wilhelm-von-Kugelgen-Stral3e (vgl. Punkt 6.3
»Vverkehrskonzept®). Das Plangebiet wird Uber zwei Stichstrallen erschlossen — den Sandbir-
kenweg und den Stich in der Wilhelm-von-Kligelgen-Straf3e mit anschlieBender privater Ver-
kehrsflache.

Anbindung an die Lettiner StraRe und Sandbirkenweg

Der Sandbirkenweg ist im Bebauungsplan auf die in der Stadt Halle (Saale) Uibliche StraRen-
breite von 6,80 m festgesetzt und erhalt am Ende eine Wendeschleife. Die Strafl3enbreite von
6,80 m ergibt sich aus folgendem geplanten Ausbau: Bankett mit 0,5 m Breite, mittig eine
befestigte Mischverkehrsflache von 5,50 m Breite, Bankett (mit Beleuchtung) mit 0,8 m Brei-
te. Durch die Breite der Mischverkehrsflache von 5,50 m soll auch bei einseitig haltenden
Pkw die Durchfahrt von Entsorgungs- und Rettungsfahrzeugen mdglich sein. Die StralRen-
aufteilung entspricht der RASt 06 - ,Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralien®, Ausgabe
2006 (Bild 17, Seite 27).

Die Wendeanlage im Sandbirkenweg entspricht den erforderlichen Abmessungen flr ein
gefahrloses Wenden ohne Riuckstol3en oder Ruckwartsfahren von dreiachsigen Entsor-
gungs- und Feuerwehrfahrzeugen gemafRl RASt 06 - ,Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra-
Ren*, Ausgabe 2006, Bild 58.

Fir eine erhdhte Verkehrssicherheit und um die Ein- und Ausfahrt von dreiachsigen Entsor-
gungs- und Feuerwehrfahrzeugen zu ermdéglich, wird der Sandbirkenweg zuklnftig recht-
winklig an die Lettiner Stral3e angebunden. Ein dreiachsiges Entsorgungs- bzw. Feuerwehr-
fahrzeug kann so aus jeder Richtung der Lettiner Straf3e in den Sandbirkenweg einbiegen
und aus dem Sandbirkenweg in jede Richtung in die Lettiner Strafl3e einfahren. Die Anbin-
dung der Mischverkehrsflache Sandbirkenweg an die Lettiner Stral3e soll Uber einen abge-
senkten Bord erfolgen.

Fur den Ausbau des Sandbirkenweges wurde bereits eine Ausfiihrungsplanung erstellt. Im
Zuge der Ausfuhrungsplanung wurde die Befahrbarkeit der Einmindung in die Lettiner Stra-
Be und der Wendeanlage durch dreiachsige Entsorgungs- und Feuerwehrfahrzeuge im Aus-
bauzustand mittels Schleppkurven nachgewiesen. Die Verkehrsflachen fir den Sandbirken-
weg wurden im Bereich der Wendeanlage und der Einmiindung in die Lettiner Stral3e im Be-
bauungsplan entsprechend der im Rahmen der Ausfihrungsplanung aufgrund der Schlepp-
kurven ermittelten erforderlichen Fahrbahnflachen festgesetzt. Die Abteilung StralRen- und
Briickenbau der Stadt Halle (Saale) hat der Ausfiihrungsplanung zugestimmt.

Anbindung an die Wilhelm-von-Kigelgen-StraRe und private Verkehrsflache

Die StichstralRe zwischen Hausnummer 5 und 7 der Wilhelm-von-Klgelgen-Strafl3e steht mit
der umgebenden Bebauung unter Denkmalschutz und ist daher im vorhandenen Bestand
von Fahrbahn und Fullweg zu erhalten (auf einer Lange von ca. 18 m ausgehend von der
Wilhelm-von-Kigelgen-Straf3e). Die Anbindung der privaten Verkehrsflache (Mischverkehrs-
flache) im allgemeinen Wohngebiet WA 3 an das stadtische StralRennetz erfolgt Uber die
StichstralRe an der Wilhelm-von-Kigelgen-Stral3e und soll Gber einen abgesenkten Bord rea-
lisiert werden.

Die private Verkehrsflache ist mit einer Breite von 5,8 m festgesetzt und als Mischverkehrs-
flache geplant. Die Verkehrsflache soll entlang der Grundsticke im Plangebiet mit einem
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Rundbord (Uberfahrbar, Hohe tber dem Stral3enbelag ca. 3 cm, Breite Bord: 0,15 m) und
entlang der Plangebietsgrenze, sofern notwendig, mit einem Winkelelement zum Abstltzen
des hangigen Gelandes sowie mit einem Schrammbord (Breite Winkelelement und
Schrammbord zusammen 0,6 m) ausgebaut werden. Pkw bendtigen im Begegnungsfall eine
Fahrbahnbreite von 4,75 m gemafR RASt. Am sldlichen Ende der privaten Verkehrsflache
befindet sich eine Wendestelle fur Pkw.

Dreiachsige Entsorgungs- und Feuerwehrfahrzeuge kénnen problemlos in die private Ver-
kehrsflache ein- und ausfahren. Entsorgungs- und Feuerwehrfahrzeuge dirfen maximal eine
Breite von 2,55 m haben (8 32 Abs. 1 StVZO). Die entsprechende Fahrbahnbreite fir Ent-
sorgungs- und Feuerwehrfahrzeuge muss mindestens 3,0 m betragen (,Muster-Richtlinien
Uber Flachen fir die Feuerwehr”, Fassung Februar 2007).

Dreiachsige Feuerwehrfahrzeuge kénnen bis zum sudlichen Ende des Privatweges einfah-
ren. Die Ausfahrt von Feuerwehrfahrzeugen erfolgt zunachst rickwarts bis zum nordlichen
Ende des Privatweges und dann vorwarts in die Wilhelm-von-Kugelgen-Stral3e. Ein dreiach-
siges Entsorgungsfahrzeug kann in ndrdlicher oder stuidlicher Richtung in den Privatweg ein-
fahren. Ein Entsorgungsfahrzeug darf nur soweit in den Privatweg einfahren, dass es maxi-
mal 15 m rickwarts fahren muss, um vorwarts wieder in die Wilhelm-von-Kligelgen-StralRe
einbiegen zu kdénnen. Die Mulltonnen der Grundstiicke im WA 3 mussen daher im nérdlichen
Bereich des Privatweges zur Abholung bereitgestellt werden (schematische Darstellungen
der Ein- und Ausfahrt in den beiden nachfolgenden Abbildungen). Fir die Nutzung des Pri-
vatweges durch Entsorgungsfahrzeuge der HWS muss von dessen Eigentiimern eine Be-
fahrbarkeitsgenehmigung erteilt werden (siehe Kap. 7.2.6).

102.43

Aufstellflache // \/\
Mulltonnen / ey

Abb.: schematische Darstellung - Ausfahrt eines Entsorgungsfahrzeugs aus dem Privatweg
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Private und offentliche Verkehrsflache sind so bemessen, dass notwendige Aufstellflachen
fur die Feuerwehr vorhanden sind (nachfolgende Abbildung).

Fur den Ausbau des Privatweges und den Stich der Wilhelm-von-Kiigelgen-Strale liegt be-
reits eine Ausfuhrungsplanung vor. Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung wurde die Befahr-
barkeit aller Kurven durch dreiachsige Entsorgungs- und Feuerwehrfahrzeuge im Ausbauzu-
stand mittels Schleppkurven nachgewiesen. Die Abteilung Straf3en- und Briickenbau der
Stadt Halle (Saale) hat der Ausfiihrungsplanung zugestimmt.

Aufstellflache
- Feuerwehr /
o stdlicher Gehweg

Uberfahrbar

[/V/'//‘

Aufstellflache /
Feuerwehr /

Abb.: Aufstellflachen Feuerwehr sidlicher Bereich Plangebiet

7.2.3. Geh-und Radwege

Der Sandbirkenweg ist aufgrund der zu erwartenden geringen Verkehrsbelastung als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Da die Flache als Mischverkehrsfla-
che gestaltet wird, ist es nicht erforderlich, separate Geh- und Radwege anzulegen. Das
Gleiche trifft auf die private Verkehrsflache im Anschluss an den Stich der Wilhelm-von-
Kigelgen-Stralie zu.

Die zum Plangebiet gehorige StichstraRe an der Wilhelm-von-Kiigelgen-StralRe ist auf ca.
18 m Lange, ausgehend von der Wilhelm-Kiigelgen-StralRe, mit Fahrbahn und einseitigem
FuRweg ausgebaut. Der Ausbau wird bis zur privaten Verkehrsflache fortgefiihrt. Die Aus-
bauplanung ist mit der Abteilung Denkmalschutz und den Erfordernissen fiir die Zufahrt von
Entsorgungs- und Feuerwehrfahrzeugen abgestimmt (u.a. Uberfahrbarer Gehweg als Auf-
stellflache fur die Feuerwehr).
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7.2.4. Ruhender Verkehr

Der entstehende Stellplatzbedarf einschlie3lich der Besucherparkplatze wird innerhalb des
Plangebietes auf den privaten Grundstiicken gedeckt. Gemal Stellplatzsatzung der Stadt
Halle (Saale) wurden im Baugebiet WA 3 (Einfamilienh&user) 2 Fahrzeuge pro Wohneinheit
angenommen, fur die Ubrigen Baugebiete (Geschosswohnungsbau) 1 Fahrzeug pro Wohn-
einheit.

7.2.5. OPNV

Das Plangebiet selbst wird vom OPNV nicht befahren und dies ist auch zukunftig nicht vor-
gesehen. Die Haltestelle ,Louise-Otto-Peters-Stral’e” der StrafRenbahn in der Krollwitzer
StralRe ist die nachstliegende OPNV-Haltestelle vom Plangebiet aus. Die Einmindung der
Louise-Otto-Peters-Stral3e in die Krollwitzer Straf3e ist vom entferntest liegenden Baufeld im
Plangebiet ca. 770 m entfernt (siehe auch Punkt 6.3 Verkehrskonzept).

7.2.6. Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Textliche Festsetzung 1.7.1
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zur Belastung mit Leitungsrechten ist wie folgt
zu belasten:

L mit Leitungsrechten zugunsten der Grundstlicke im Allgemeinen Wohngebiet
WA 3 und zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flache.

Textliche Festsetzung 1.7.2
Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache zur Belastung mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten (private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung) ist wie folgt zu belasten:

GFL mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Grundstticke im Allgemei-
nen Wohngebiet WA 3, mit Fahrrechten zugunsten von Entsorgungsfahrzeu-
gen und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belas-
tende Flache.

Die Leitungsrechte der textlichen Festsetzung 1.7.1 sind fir eine Trinkwasserleitung und fir
je einen Schmutz- und Niederschlagswasserkanal vorgesehen. Die Trinkwasserleitungen im
Plangebiet missen als Lickenschluss zwischen den Trinkwasserleitungen im Sandbirken-
weg und in der Wilhelm-von-Kiigelgen-StraRe ausgebaut werden, um eine ausreichende
Léschwassermenge in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 verfligbar zu haben
(vgl. Kap 7.5.1).

Leitungsrechte geman textlicher Festsetzung 1.7.1 sind fir die Ableitung des Schmutz- und
Niederschlagswassers aus dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 notwendig, wenn diese Uber
den Sandbirkenweg erfolgen soll. Das Schmutzwasser und das Niederschlagswasser aus
dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 kann im freien Gefélle zum Sandbirkenweg geleitet
werden (vgl. Kap. 7.5.2 bis 7.5.3). Die Leitungen fiir Schmutz- und Niederschlagswasser sind
zumindest im Bereich der zu begriindenden Leitungsrechte als Privatleitungen vorgesehen.
Daher muss die Belastung mit Leitungsrechten auch zugunsten der Grundstiicke im WA 3
erfolgen. Alternativ kann die Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser aus dem WA
3 Uiber eine Anbindung an den Kanal in der Wilhelm-von-Kigelgen-Stral3e erfolgen.

Da die Baugrundstiicke im WA 3 nicht an eine 6ffentliche, sondern nur an eine private Ver-
kehrsflache grenzen, ist der Zugang und die Zufahrt sowie die Erschlieung hinsichtlich
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Strom und weiterer Medien Uber die Begrindung von dinglichen Rechten an der privaten
Verkehrsflache zu sichern (Textliche Festsetzung 1.7.2).

Um die Zufahrt auf die private Verkehrsflache zum Zwecke der Leerung der Abfallbehalter im
WA 3 abzusichern, ist die private Verkehrsflache mit einem Fahrrecht zugunsten der Entsor-
gungsfahrzeuge des zustandigen Entsorgungstragers, d.h. der Stadtwirtschaft Halle, zu be-
lasten (Textliche Festsetzung 1.7.2).

Die Benutzung von Privatwegen durch die Feuerwehr und durch Rettungsfahrzeuge ist in
anderen Rechtsgrundlagen geregelt und muss nicht durch den Bebauungsplan abgesichert
werden.

7.3. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzung 1.6 — Befestigung von Flachen
In den Baugebieten muss die Befestigung von FulBwegen und Stellplatzen mit wasserdurch-
lassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 erfolgen.

Das Baugrund-/Ubersichtsgutachten vom 03.12.2018 (Geotechnisches Ingenieurbiiro Bu-
ckow) weist in den Profilschnitten fir die oberen Bodenschichten bis in 4,10 m Tiefe ,Felser-
satz, Fein- bis Mittelsande, schluffig, schwach kiesig“ aus. Grundwasser stand bis in eine
Tiefe von 4,10 m nicht an. Die angegebene Bodenzusammensetzung hat einen Durchlassig-
keitsbeiwert von 10 bis 10°® m/s. Bei Durchléssigkeitsbeiwerten zwischen 107 (grobkérniger
Sand, stark durchlassig) und 10® m/s (schluffiger Sand, schwach durchléssig) kann in der
Regel das Niederschlagswasser vollstandig versickert werden.

Die Festsetzung unter Punkt 1.6 trégt dazu bei, den mit dem Bebauungsplan erméglichten
Eingriff in den Wasserhaushalt aufgrund der Versiegelung von Flachen zu minimieren. Die
Ableitung von Niederschlagswasser tragt zu Abflussverscharfungen und Hochwasserspitzen
bei. Wasserdurchlassige Bodenoberflachen mindern und verzégern den Regenwasserab-
fluss. Aufgrund der durch die Klimaveranderung vermehrt auftretenden Starkregenereignisse
sind alle MaRnahmen zur Reduzierung des unmittelbaren Niederschlagsabflusses hilfreich.
Die Versickerung dient gleichzeitig der Wasserversorgung von Baumen und Strduchern so-
wie von angrenzenden Grunflachen und fordert dadurch wirkungsvoll die bioklimatischen
Standortbedingungen. Die Versickerung tragt auch zur Neubildung von Grundwasser bei und
ermoglicht die Verdunstung von Niederschlagswasser in gewissem Umfang.

Die vorrangige Versickerung von Niederschlagswasser ist zudem in § 55 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz vorgeschrieben (vgl. § 79b Abs. 1 Landeswassergesetz).

Bei einem maximalen Abflussbeiwert von 0,6 ist eine Vielzahl von gangigen Pflasterungen
sowie anderen Arten von Befestigungen méglich, die eine dauerhafte Begeh- und Befahrbar-
keit gewéhrleisten. Es wird den Bauherren ein gro3er Gestaltungsfreiraum belassen.

Die Festsetzung der wasserdurchlassigen Bauweise erfolgt neben FuBwegen nur fir Stell-
platze, nicht jedoch fur deren Zufahrten. Werden Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise
z.B. mit Pflaster angelegt, so sind hohe bauliche Aufwendungen notwendig, um Schaden
durch Lenkbewegungen zu vermeiden. Zu diesem erhdhten Aufwand sollen die Eigentiimer
nicht verpflichtet werden.

Die Formulierung der Festsetzung verpflichtet nicht dazu, Stellplatze und Wege zu befesti-

gen. Die Festsetzung findet nur Anwendung, wenn solche Flachen befestigt werden — dann
nur mit wasserdurchléassigen Beldgen mit entsprechendem Abflussbeiwert.
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7.4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25 a) BauGB)

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen dazu, negativen Auswirkungen infolge von Ver-
siegelung und Uberbauung entgegenzuwirken bzw. diese auszugleichen. Mit den Festset-
zungen wird eine Verringerung der Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Funktio-
nen von Boden, Wasserhaushalt, Pflanzen- und Tierwelt erreicht. Die Pflanzung 6kologisch
wertvoller Geholze sichert zugleich eine Mindestqualitat der Garten und Freibereiche und
eine innere Durchgrinung des Plangebietes.

Textliche Festsetzung 1.8.1 - Baumpflanzungen fiir Stellplatzanlagen

In den Baugebieten ist ab 3 Stellplatzen je Baugrundstiick fir je angefangene 4 Stellplatze
ein standortheimischer, gro3kroniger Laubbaum 2. Ordnung (Wuchshéhe héchstens 20 m)
zwischen den Stellplatzen oder unmittelbar am Rand (Abstand maximal 1,50 m) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammum-
fang mind. 12 cm, 3 x verpflanzt). Diese Verpflichtung gilt unabhangig davon, ob Stellplatze
aneinander grenzend oder raumlich getrennt voneinander angelegt werden. Vorhandene
Baume werden angerechnet. Je Baumstandort ist eine unversiegelte Bodenflache von min-
destens 6 m2 und 2,0 m lichter Breite sowie mit einem Wurzelraum von mindestens 12 m3
vorzusehen.

Die Festsetzung eines groRkronigen Baumes je angefangener 4 Stellplatze innerhalb oder
am Rand einer Stellplatzanlage hat die Entwicklung eines weitreichenden Kronendaches
Uber der versiegelten Flache zum Ziel. Die Baumpflanzungen im Zusammenhang mit Stell-
platzen dienen insbesondere auch der Verschattung grol3erer versiegelter Flachen. Dies ist
auch ein Beitrag zum Klimaschutz als MaRnahme gegen Uberhitzung.

Die Festsetzung 1.8.1 gilt erst ab 3 Stellplatzen. Im WA 3 ist pro Grundstiick nur mit der An-
lage von 1 bis 2 Stellplatzen und nicht mit gréReren Stellplatzanlagen zu rechnen. Im WA 3
sollen nicht schon 1 oder 2 Stellplatze eine Verpflichtung zu begleitenden Baumpflanzungen
auslosen.

Wie unter Punkt 7.1.5 dargelegt, wurde bei der Festsetzung der Flachen fir Stellplatze von
einem Bedarf an 36 Stellplatzen fur das WA 1 und WA 2 ausgegangen. Werden auf jeder
Flache fur Stellplatze im WA 2 je 9 Stellplatze realisiert, so sind 3 Baume je Stellplatzanlage
zu pflanzen.

Die Baume dirfen auch am Rand der Stellplatzflachen gepflanzt werden. Dadurch tberdeckt
zwar ein Teil der Krone nicht die Stellplatzflachen. Bei einer Anpflanzung innerhalb der Stell-
platzflache verlangert sich jedoch andererseits die Zufahrt der Stellplatze aufgrund der Min-
destbreite der Baumscheiben um minimal 2 m auf einer Breite von 6 m, d.h. es werden min-
destens 12 m2 Boden zusatzlich versiegelt, was dem Ziel des Boden- und des Klimaschutzes
widerspricht.

Baume 1. Ordnung sind GroRbaume, die eine Hohe von mehr als 20 m erreichen kdnnen,
z.B. Berg-Ahorn. Solche groBen Baume sollen nicht angepflanzt werden, da sie aufgrund
ihrer starken Verschattung haufig Grund flr Nachbarschaftsstreitigkeiten sind und au3erdem
den Ertrag von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie erheblich einschranken.

Ein Mindestmal} fir eine unversiegelte Bodenflaiche im Wurzelbereich ist zum Schutz der
Baume und ihrer Wurzeln bzw. um einen ausreichenden Aufwuchs von Baumen zu ermdgli-
chen notwendig.

Textliche Festsetzung 1.8.2 — Baumpflanzungen pro Grundstiick

Je volle 600 m? Grundstucksflache ist ein standortheimischer Laubbaum 2. Ordnung
(Wuchshohe hdchstens 20 m, Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang mind. 12 cm) oder
ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
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zen. Zu pflanzende Baume gemal textlicher Festsetzung 1.8.1 sowie vorhandene Baume
werden angerechnet.

Um ein Mindestmalf3 an Begriinung der Grundstiicke und der Durchgriinung des Wohngebie-
tes zu erreichen, ist die Anpflanzung von Laub- bzw. Obstbdumen vorgesehen. Die voraus-
gesetzte Grundsticksflache pro Baum ist dabei ausreichend grof3 bemessen, um noch um-
fangliche Freiflachen aulRerhalb der Kronenbereiche zu belassen.

Baume 1. Ordnung sind GroRRbaume, die eine Hohe von mehr als 20 m erreichen kénnen,
z.B. Berg-Ahorn. Solche groRen Baume sollen nicht angepflanzt werden, da sie aufgrund
ihrer starken Verschattung haufig Grund fur Nachbarschaftsstreitigkeiten sind und auf3erdem
den Ertrag von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie erheblich einschranken.

Textliche Festsetzung 1.8.3 — Baumpflanzung Wendeschleife

Am Baumstandort mittig in der Wendeschleife des Sandbirkenweges ist ein standortheimi-
scher Laubbaum (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 16 cm) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es ist eine unversiegelte Bodenflache
von mindestens 6 m2 und 2,0 m lichter Breite sowie mit einem Wurzelraum von mindestens
12m3 vorzusehen.

Zeichnerisch ist die Anpflanzung eines Baumes in der Mitte der Wendeschleife am stidlichen
Ende des Sandbirkenweges festgesetzt. Die Baumpflanzung in der Mitte der Wendeschleife
dient insbesondere auch der Verschattung der Wendeschleife und ist damit ein Beitrag zum
Klimaschutz als MaRnahmen gegen Uberhitzung. Die textliche Festsetzung 1.8.3. sichert
eine ausreichende Pflanzqualitat.

Textliche Festsetzung 1.8.4 - Dachbegrinung

Décher bis 10 Grad Dachneigung sind zu begriinen (Substratschicht mind. 10 cm, Abfluss-
beiwert kleiner oder gleich 0,5). Davon ausgenommen sind jene Teile der Dachflachen, die
fur Belichtungsflachen, fur Gebaudetechnik und eine Ausstiegsluke benétigt werden, Dacher
von untergeordneten Gebaudeteilen wie Hauseingédngen und Erkern sowie Dacher von Ga-
ragen und Nebenanlagen (z.B. Gerateschuppen). Wird Niederschlagswasser als Haushalts-
brauchwasser verwendet, ist eine Dachbegriinung nicht erforderlich.

Die festgesetzte Dachbegriinung fuhrt dazu, das Niederschlagswasser zurtickgehalten, ver-
dunstet, bzw. der Abfluss verzégert und ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet wird. Da der
konstruktive Aufwand fiir eine Dachbegriinung Uberproportional bei gréReren Dachneigun-
gen steigt, wurde die Dachbegriinung nur fir Déacher mit einer Neigung bis zu 10° festge-
setzt. Die Dachbegriinung ist aufgrund der im allgemeinen Wohngebiet WA 3 vorgeschrie-
benen Dachform ,Flachdach und flach geneigte Dacher bis 10 Grad® bei allen Gebauden im
WA 3 umzusetzen. Fir Satteldacher im WA 1 und WA 2 ist eine Mindestdachneigung von 15
Grad festgesetzt. Eine Dachbegriinung ist hier aufgrund des Bebauungsplanes nicht erfor-
derlich. Bei dem im WA 1 realisierten Mansardwalmdach betragt die Dachneigung mehr als
10 Grad und fir die dort zulassigen Dachformen Walm- und Mansardwalmdéacher kann man
davon ausgehen, dass fir die Auspragung der Dachform Dachneigungen tber 10 Grad er-
forderlich sind, so dass es im WA 1 keine begriinten Dacher geben wird.

Durch die Festsetzung eines Abflussbeiwertes mit einer Zuriickhaltung von mindestens 50 %
des Niederschlagswassers wird eine ausreichende Bewésserung der Bepflanzung von Dach-
flachen sichergestellt. Negative Beispiele haben gezeigt, dass Dachbegriinungen ansonsten
zwar formal® angelegt werden, jedoch ohne die entsprechenden Bedingungen flr eine lang-
fristige Erhaltung der Dachbepflanzung. Zugleich dient die Festsetzung zum Abflussbeiwert
der messbaren Retention von Niederschlagswasser und einem Mindestumfang an Verduns-
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tung und somit auch Verdunstungskuhle. Der festgesetzte maximal zuldssige Abflussbeiwert
entspricht den Empfehlungen der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie 2018.

Wenn Niederschlagswasser als Haushaltsbrauchwasser verwendet wird, ist eine Dachbe-
grunung nicht erforderlich. Denn durch die Verwendung von Niederschlagswasser als
Brauchwasser erfolgt eine verzoégerte Abgabe des Wassers in die Kanalisation, was dem
Effekt eines Griindaches entspricht. Gleichzeitig misste das von einer begriinten Dachflache
gesammelte Niederschlagswasser gefiltert werden, bevor es als Brauchwasser genutzt wer-
den kann. Beide Griinde sprechen gegen eine Dachbegrinung im Fall der Nutzung von Nie-
derschlagswasser als Brauchwasser.

Festsetzungen zur Begriinung von Fassaden wurden nicht in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Bei einer Realisierung der Bebauung entsprechend dem Bebauungsplan und der
Umsetzung der Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und zur Begrinung von Da-
chern ist das Plangebiet durchliftet und durchgriint. Die Festsetzung zu hellen Fassadenfar-
ben (Textliche Festsetzung 2.4) wirkt zudem einem Aufheizen der Gebdude in warmen
Sommermonaten entgegen. Die Begriinung von Fassaden tragt nur in sehr dicht bebauten
Quartieren, in denen es an sonstigen Pflanzungen und an Freiflachen mangelt, merklich zur
Verbesserung des Mikroklimas bei. Die im Bebauungsplan festgesetzten anzupflanzenden
Baume haben demgegeniiber im Plangebiet einen nachweisbaren Effekt auf das Mikroklima
— sie verhindern u.a. ein Aufheizen von versiegelten Flachen und bringen allgemein eine
Verschattung des Plangebietes im Sommer mit sich. Das Anpflanzen und die Pflege von
Baumen haben im Verhaltnis zur Begriinung von Fassaden einen viel geringeren Pflegeauf-
wand in Verbindung mit einem nachweisbaren Effekt. Festsetzungen zur Begriinung von
Fassaden wurden nicht in den Bebauungsplan aufgenommen, da einem verhéaltnismaRig
hohen Aufwand fur das Anlegen der Begrinung und die Pflege ein kaum nachweisbarer oko-
logischer Effekt gegentibersteht.

Textliche Festsetzung 1.8.5 — Begriinung von Freiflachen

Nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbaute Freiflachen sind zu
begriinen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der
Flachen entgegenstehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu pflegen. Grof3flachig mit Steinen
bedeckte Flachen (Schottergarten), auf denen hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwen-
det werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind im Bereich der
Vorgarten zur erschlieRenden Straf3e nicht und in den Ubrigen Freiflachen gemaf Satz 1 bis
maximal 10 % der Flache zulassig.

Die Festsetzung prazisiert die in 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauO LSA enthaltenen Verpflichtung zur
Begriinung von Freiflachen im Sinne von § 8 Abs. 2 Satz 2 BauO LSA.

Aufgrund des gemalf’ Bebauungsplan zuldssigen Versiegelungsgrades der Grundstlicke ein-
schlieBlich der Uberschreitungsmdglichkeiten ist die Begrinung der verbleibenden Grund-
stiicksflachen von wesentlicher Bedeutung zur Gewahrleistung der Durchgriinung des Plan-
gebietes. Damit verbunden sind neben den gestalterischen Aspekten positive Auswirkungen
auf das Mikroklima. Es wird u.a. einer zu starken Aufheizung in den Sommermonaten entge-
gengewirkt und es werden gesunde klimatische Verhéltnisse befdrdert.

Da bei privaten Grundstticken oft eine umfangreiche Versiegelung von Freiflachen insbeson-
dere durch Schottergarten erfolgt, wurde der flachenméaRige Umfang von Schottergarten be-
grenzt. Ein dementsprechend zulassiger Flachenanteil von 10 % zur Gestaltung von Schot-
tergarten oder anderen Flachen, die mit Steinen bedeckt sind (z.B. Tropfstreifen an Gebéau-
den, Steingarten, Trittsteine in der Gartenflache), ist als verhaltnismaRig hoch anzusehen
und belasst fir die Grundstickseigentimer geniigend Freiraum zur individuellen Gestaltung
von Freiflachen. Schottergarten im Vorgartenbereich sind ausgeschlossen, um eine ,beglei-
tende Begrinung® der Verkehrsflachen zu erreichen. Es soll nicht insgesamt der Eindruck
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der Versiegelung entstehen, es sollen negative Auswirkungen von grof3en versiegelten Be-
reichen begrenzt werden.

7.5. Ver- und Entsorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 12 bis Nr. 14 BauGB)

Der Bebauungsplan enthélt keine Festsetzungen gemafd Nr. 12 bis 14 des 8§ 9 Abs. 1
BauGB. Die ErschlieBung des Baugebietes ist auch ohne derartige Festsetzungen entspre-
chend den nachfolgenden Ausfiihrungen gesichert.

7.5.1. Trinkwasser und Loschwasser

Trinkwasserleitungen sind in der Wilhelm-von-Kugelgen-StraRe (DN 100) und im Sandbir-
kenweg (Stichleitung DN 100) vorhanden. Uber diese Leitungen kann das Plangebiet ausrei-
chend mit Trinkwasser versorgt werden.

Nach dem DVGW Arbeitsblatt 405 betragt der Loschwasserbedarf 48 m3/h in allgemeinen
Wohngebieten bei bis zu drei Vollgeschossen, einer Geschossflachenzahl bis 0,6 und kleiner
Gefahr der Brandausbreitung. Aufgrund der getrennten Baufelder in den allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1 (1 Baufeld) und WA 2 (4 Baufelder), auf denen jeweils ein einzelnes Mehrfa-
milienhaus realisiert wurde oder werden soll, und aufgrund der nur zuldssigen Einzelhduser
im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist von einer nur kleinen Gefahr der Brandausbreitung
auszugehen.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA 3 befindet sich ein Hydrant in der Wilhelm-von-
Kigelgen-Stralie in H6he des Stichs der Wilhelm-von-Klgelgen-Stral3e, der zum WA 3 fiihrt.
Die verfugbare Léschwassermenge betrégt hier tber 50 m3/h. Fir die Allgemeinen Wohnge-
biete WA 1 und WA 2 befindet sich ein Hydrant im Bereich der Einmindung des Sandbir-
kenwegs in die Lettiner StralRe und ein weiterer am sldlichen Ende des Sandbirkenweges.
Die derzeit verfligbare Loschwassermenge betragt hier nur 28 und 31 m3/h. In Absprache mit
den Stadtwerken wird davon ausgegangen, dass der vorgesehene Ringschluss im Trinkwas-
sernetz zwischen Wilhelm-von-Kugelgen-StraBe und Sandbirkenweg eine Druckerhdéhung
mit sich bringt und die erforderliche Loschwassermenge dann zur Verfligung steht.

7.5.2. Entwasserung - Schmutzwasser

Das zukinftig anfallende Schmutzwasser aus dem gesamten Plangebiet kann Gber den vor-
handenen Schmutzwasserkanal im Sandbirkenweg (DN 200) abgeleitet werden. Das gesam-
te Schmutzwasser aus dem Plangebiet kann dem vorhandenen Kanal im freien Gefélle zu-
geleitet werden. Der vorhandene Schmutzwasserkanal im Sandbirkenweg bindet in einen
Sammler am Anfang der Strale ,Am Donnersberg® ein. Das Allgemeine Wohngebiet WA 3
kann alternativ an den Kanal in der Wilhelm-von-Klgelgen-StraRe angeschlossen werden
(vgl. Kap. 5.6).

7.5.3. Entwasserung - Niederschlagswasser

Das im gesamten Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann im freien Gefélle einem
noch zu errichtenden Regenwasserkanal im Sandbirkenweg zugeleitet werden. Die Ablei-
tung des im Sandbirkenweg gesammelten Regenwassers erfolgt Giber den Mischwasserka-
nal in der Lettiner Stral3e. Der Einbindepunkt fir den Regenwasserkanal aus dem Sandbir-
kenweg befindet sich in der Lettiner StraRe norddstlich des Plangebietes. Uber den DN 250
Mischwasserkanal in der Lettiner Straf3e kdnnen maximal 8 I/'s aus dem Plangebiet abgelei-
tet werden. Zur Drosselung der Einleitung des Niederschlagswassers in den Mischwasser-
kanal in der Lettiner StraBe muss im Sandbirkenweg ein Staukanal errichtet werden. Wird
das gesamte Plangebiet tUber den Sandbirkenweg entwassert, muss der Staukanal eine
Lange von ungefahr 100 m und einem Durchmesser von ca. 2 m haben. Das Wasser muss
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vom nordlichen Ende des Sandbirkenweges bis zum Einleitpunkt in den Mischwasserkanal in
der Lettiner Stral3e gepumpt werden.

Alternativ kann das Niederschlagswasser aus dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 anstatt
Uber den Sandbirkenweg uber den Kanal in der Wilhelm-von-Kigelgen-Stral3e abgeleitet
werden. Auch hier wird sich ein Staukanal erforderlich machen, da die Einleitmenge maximal
5 I/s betragen darf (vgl. Kap. 5.6).

Die zielgerichtete Versickerung eines Grofdteils des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers ist nicht méglich. Die geologische Basis des Plangebietes und des weiteren
Umfeldes wird durch Porphyr gebildet. Das Festgestein wird durch Lehme und Sande sowie
durch Abschwemmmassen Uberdeckt. Die oberste Bodenschicht bilden humoser Oberboden
(Mutterboden) oder anthropogene Auffullungen. Die genaue Lage und Form des Porphyrs ist
nicht bekannt. Er kann z.B. Trichter oder Mulden bilden. So kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass das Oberflachenwasser zwar zunachst in oberen Bodenschichten versickert, sich
dann aber am Porphyr staut. Entsprechend der textlichen Festsetzung 1.6 sind Ful3wege
und Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen anzulegen (siehe Kap. 7.3). Hierdurch
kommt es absehbar nicht zur Versickerung von gréReren Mengen an Niederschlagswasser,
die eine Gefahr von Stauwasser mit sich bringen. Stellplatze sind zudem mit einer Regen-
wasserableitung geplant, so dass auch dort nicht das gesamte Niederschlagswasser versi-
ckert.

7.5.4. Energieversorgung

Es ist davon auszugehen, dass die Versorgung des Plangebietes aus den vorhandenen
Netzen grundsatzlich mdglich ist. Es werden nur ca. 30 zusatzliche Wohnungen entstehen.

7.5.5. Abfallentsorgung

Gemal § 4 der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Halle (Saale) sind alle Grundstiicke an die
offentliche Abfallentsorgung anzuschlieRen (Anschlusszwang). Die Sammlung des Abfalls
erfolgt auf den privaten Grundstiicken. Im Sandbirkenweg und der Lettiner StraRe kénnen
die Abfalltonnen entlang der Straf3e fir die Leerung durch die Entsorgungsfahrzeuge bereit-
gestellt werden. Diese Stral3en sind bzw. werden fur Entsorgungsfahrzeuge uneingeschrankt
befahrbar sein.

Die private Verkehrsflache in Verlangerung des Stichs der Wilhelm-von-Kiigelgen-Stral3e
kann nur im Norden von Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden. Die Anlieger der priva-
ten Verkehrsflache missen daher ihre Abfalltonnen im ndrdlichen Bereich der Verkehrsfla-
che zur Abholung bereitstellen (vgl. Pkt. 7.2.2).

7.6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB)

Fir den Immissionsschutz werden Larmarten unterschieden. Gerausche verschiedener Ar-
ten von Schallquellen werden nicht addiert, solange die Schwelle der Gesundheitsgefahr-
dung nicht erreicht wird. Daher werden im Folgenden die verschiedenen Larmquellen wie
folgt bewertet:

Verkehrslarm

Nach den Ergebnissen der Larmkartierung der Stadt Halle (Saale) ist das Gebiet nur in ge-
ringem Umfang von Verkehrslarm betroffen. Das Gebiet wird von den Isophonenkarten der
Larmkartierung der Stadt Halle (Saale) nicht erfasst, es ist kein Larmschwerpunkt.

Vom Plangebiet selbst gehen jetzt und in Zukunft keine wesentlichen Immissionen aufgrund
von motorisiertem Verkehr aus. Der Ziel- und Quellverkehr von ca. 30 zusatzlichen Wohn-
einheiten fuhrt nicht zu einer wesentlichen Immissionsbelastung, zumal die Anbindung Uber
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zwei getrennte Stral’en (Sandbirkenweg und Stich der Wilhelm-von-Kigelgen-Stral3e) er-
folgt.

Gewerbelarm
Gewerbelarm spielt fir das Plangebiet keine Rolle. Im Plangebiet ist stérendes Gewerbe
unzulassig und in der Umgebung des Plangebietes auch nicht vorhanden.

Sportanlagenldrm

Sportanlagen mussen die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.
BImSchV) einhalten. Norddstlich des Plangebietes an der Stralle ,Am Donnersberg“ befindet
sich ein FuBballplatz. Trainings- und Spielbetrieb findet in den morgendlichen Ruhezeiten an
Werktagen (6.00 bis 8.00 Uhr) und an Sonn- und Feiertagen (7.00 bis 9.00 Uhr) nicht statt.
Es gibt keine nennenswerte Zahl an Zuschauern (Stadtoberliga). Der Sportplatz ist ca. 70 m
vom Allgemeinen Wohngebiet WA 1 entfernt. Der Anhaltswert fir den erforderlichen Min-
destabstand zwischen Wohnbebauung und Sportanlage zur Einhaltung der Richtwerte der
18. BImschV betragt in diesem Fall entsprechend nachfolgender Tabelle 56 m. Dabei gehen
die angegebenen Abstéande von einer freien Schallausbreitung ohne Abschirmung durch
Bauwerke aus. Zwischen Plangebiet und Sportplatz gibt es noch abschirmende Bebauung
an der Lettiner Stral3e. Von der Einhaltung der Richtwerte der 18. BlImschV im Plangebiet
kann in diesem Fall ausgegangen werden.

Betrieb nur Betrieb auch in Betrieb auch in
aul3erhalb der den Ruhezeiten den Ruhezeiten
Ruhezeiten morgens mittags/abends
MU| Ml {WAIWR|MU| MI |WA|WR|MU| MI | WA |WR
Fuball 23 |32 | 56|93 |40 | 56|93 [137] 23 | 32 | 56 | 93
Training
FulRball-
spiel 300 66 | 93 1371213 | 118 | 137|213 |340| 66 | 93 | 137|213
Zuschauer
ﬁ"g:p'atz 40 | 56 | 83 |137| 71 | 93 [137|202| 40 | 56 | 83 | 137
Tennisplatz
>als 3 50 | 70 | 108|163 | 88 | 108|163 |256| 50 | 70 | 108 | 163
Felder

Tab. 5/2 Anhaltswerte der Abstdnde zwischen Wohnbebauung und Sportanlagen in Metern (Ministe-
rium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg, Stadtebauliche Larmfibel, Hinwei-
se fir die Bauleitplanung, 2018, Seite 114)

Luftverunreinigungen

Die vom Plangebiet aus nachstliegende Messstation fir die Luftqualitat befindet sich in der
Krollwitzer Straf3e. Die Messwerte zur Bewertung der Luftqualitat laut Luftreinhalteplan’ sind
an der Messstation Krollwitzer Strafe durchschnittlich geringer als im tbrigen Stadtgebiet.
Das Plangebiet liegt laut Luftreinhalteplan auf3erhalb der Umweltzonen der Stadt Halle (Saa-
le). Es bestehen hinsichtlich der Luftqualitat keine erheblichen Vorbelastungen oder Beeint-
rachtigungen im Plangebiet. Bei Durchfiihrung der Planung sind keine wesentlichen Veran-
derungen der Luftqualitat zu erwarten.

7Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum Halle, 2011
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Storfallverordnung

Betriebe, die der Storfallverordnung (St6V) oder der 12. BImSchV unterliegen, sind in Kroll-
witz und Umgebung nicht vorhanden. Solche Betriebe sind auch nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans.

7.7. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB)

Kennzeichnungen von Flachen, z.B. unter denen der Bergbau umgeht, sowie nachrichtliche
Ubernahmen von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften, von gemeindli-
chen Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang oder von Denkmaélern enthéalt der
Bebauungsplan nicht. Entsprechende Flachen, Festsetzungen, Regelungen und Denkmaler
sind, das Plangebiet betreffend, nicht vorhanden.

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt die denkmalgeschutzte Bebauung in der sidlichen
Wilhelm-von-Kigelgen-Stral3e (vgl. Punkt 5.2).

7.8. Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden kdnnen aufgrund der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt ¢rtliche Bau-
vorschriften erlassen und in Bebauungspléane aufnenmen, wenn dies fur die Weiterentwick-
lung einer schon vorhandenen und besonders gestalteten Ortslage erforderlich ist und die
Gemeinde diese Vorgaben bei der Gestaltung im &ffentlichen Verkehrsraum berticksichtigt.
Ortliche Bauvorschriften sind auch méglich, wenn diese einen ,besonderen“ Charakter oder
die Gestaltung des Ortsbildes und der Baukultur regeln. Einer ,Vorpragung“ durch eine be-
sonders gestaltete Ortslage bedarf es dann nicht (§ 85 Abs.1 Satz 2 BauO LSA 2013).

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die denkmalgeschiitzte Siedlung in der stdlichen Wil-
helm-von-Kigelgen-Strale. Der Denkmalschutz erstreckt sich auch auf den O6ffentlichen
Verkehrsraum und umfasst so auch die zum Plangebiet fiihrende Stichstral3e zwischen den
Hausnummern 5 und 7. Nérdlich in der Wilhelm-von-Kiigelgen-Stral3e werden die strahlen-
formige Ausrichtung der Gebaude, die GroRenverhaltnisse der Geb&ude sowie die Dachform
der denkmalgeschitzten Siedlung aufgenommen und fortgefihrt. Die Wilhelm-von-
Kiigelgen-Stral’e weist eine markante Vorpragung auf. Diese vorhandene und besonders
gestaltete Ortslage soll im Plangebiet weiterentwickelt werden. Hierzu sind 6rtliche Bauvor-
schriften erforderlich. Die Vorgaben der Ortlichen Bauvorschriften werden in der zum Plan-
gebiet gehorigen Stichstralle an der Wilhelm-von-Kiigelgen-Stral3e, d.h. im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum, bereits im Zuge des Denkmalschutzes durch die Stadt Halle (Saale) bertcksich-
tigt.

Textliche Festsetzung 2.1 bis 2.3 - Dacher
Décher

2.1 Bei Satteldachern ist eine Dachneigung von 15 bis 35 Grad zul&ssig.

2.2 Bei Flachdachern und flach geneigten D&chern ist eine Dachneigung bis 10 Grad
zulassig.

2.3 Spiegelnde oder glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig. Dies gilt nicht fur
Anlagen zur Sonnenenergienutzung.

Zeichnerisch sind fur das allgemeine Wohngebiet WA 1 Sattel-, Walm- und Mansardwalm-
dacher, fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 Satteldacher und fir das allgemeine Wohnge-
biet WA 3 Flachdacher und flach geneigte Décher festgesetzt. Fur die Baufelder in den all-
gemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 wird zudem die Firstrichtung festgesetzt.

Die Dachform Mansardwalmdach im WA 1 entspricht der vorhandenen Bebauung, die weite-
re Dachform Walmdach auch den in der ndheren Umgebung vorkommenden Dachformen.
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Fiur die Dachformen Mansardwalmdach und Walmdach wurden keine Dachneigungen fest-
gesetzt, da davon ausgegangen wird, dass diese Dachformen eine Mindestdachneigung
erfordern.

Satteldacher im WA 1 und WA 2 sowie die dort festgesetzten Firstrichtungen entsprechen
der an das Plangebiet grenzenden Bebauung der Wilhelm-von-Kugelgen-Stral3e. Da die Be-
bauung im WA 1 und 2 die Zeilenbebauung der Wilhelm-von-Kiigelgen-Stral3e in Ausrich-
tung, Anordnung und Volumina der Gebaude aufnimmt, soll sich auch eine Entsprechung
hinsichtlich der Dachform und Firstrichtung wiederfinden. Um eine minimal wahrnehmbare
Auspragung der Satteldacher zu erreichen, wurde eine Mindestdachneigung von 15 Grad
festgesetzt. Die maximale Dachneigung fur Satteldacher betragt 35 Grad, so dass die Ge-
baude im WA 1 bei Realisierung eines Satteldaches sowie im WA 2 keine steilere Dachnei-
gung als die der angrenzenden Bebauung in der Wilhelm-von-Klgelgen-Stral3e (ungerade
Hausnummern von 9 bis 31) aufweisen und bei maximal zuléssiger Dachneigung nur unwe-
sentlich Gber die dortigen Dacher hinausragen.

Wilhelm-von-Kugelgen-Stralle Sandbirkenweg

100,00 NHN

Abb.: H6henentwicklung bei maximaler Traufhhe von 7 m und maximaler Gebaudehdhe von 10 m im Sandbir-
kenweg
Wird die Traufh6he um ca. 1 m heruntergesetzt, kann eine Dachneigung von 35 Grad erreicht werden.

Die Einzelhauser im WA 3 nehmen sich durch die Festsetzung von Flachdachern und flach
geneigten Dachern bis 10 Grad hinter der denkmalgeschitzten Bebauung an der Wilhelm-
von-Kigelgen-StraflRe zurlck. Bei den Dachern bis 10 Grad Dachneigung ist jede Dachform
zulassig, z.B. Satteldach und Walmdach. Da die Dacher sehr flach sind und begriint werden,
sind unterschiedliche Dachformen unter der griinen Dachbedeckung kaum wahrnehmbar.

Um einen grellen und unangenehmen Eindruck von Dacheindeckungen in der besonders
gestalteten Ortslage auszuschlieBen, sind spiegelnde und glanzende Oberflaichen von
Dacheindeckungen unzuldssig. Nicht zu den Dacheindeckungen zéhlen Dachflachenfenster.
Dachflachenfenster sind stets zuldssig. Solaranlagen sind von der Festsetzung 2.3 ausge-
nommen, um eine Nutzung der Sonnenenergie nicht einzuschranken.
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Textliche Festsetzung 2.2 - Fassaden
Fassaden

2.4 Bei Hauptgebauden sind fur Fassaden nur helle Farben zuldssig. Untergeordnete
Gebaudeteile wie Hauseingange und Erker sowie Nebengebaude wie Garagen und
Gerateschuppen kénnen auch andere Fassadenfarben haben.

Die Festsetzung einer hellen Farbe fir Fassaden entspricht der vorhandenen denkmalge-
schitzten Bebauung im Bereich der Wilhelm-von-Klgelgen-Stral3e und weitestgehend der
sonstigen Bebauung in der naheren Umgebung des Plangebietes. Ausgeschlossen werden
sollen Farben, die nicht mit der gewachsenen Bebauung harmonieren, insbesondere Fassa-
denfarben in einer aufdringlichen und als stérend empfundenen Farbgebung.

Helle Farbtone sind z.B. gedecktes Weil3-, Hellgrau-, Graublau-, Beige- oder Hellbrauntone.
Als ,Hell“ werden alle Farbtone mit einem Hellbezugswert von 60 bis 100 angesehen (Hell-
bezugswerte nach KEIM-Farbfacher).

Die Festsetzung zur Farbigkeit der Fassaden dient zugleich den Zielen des Klimaschutzes
und der Anpassung an den Klimawandel (Klimaanpassung), da helle Farben das Rickstrahl-
vermogen bezlglich der auftreffenden Sonnenstrahlung erhéhen und damit die Absorption
und die Aufheizung reduzieren (Albedo-Effekt).

Hecken

Die Festsetzung von Hecken als Einfriedung der Vorgérten im allgemeinen Wohngebiet
WA 3 ware winschenswert in Hinsicht auf die Gestaltung der Vorgarten im angrenzenden
denkmalgeschiitzten Bereich der Wilhelm-von-Kiigelgen-StraRe. Aufgrund von § 85 Abs. 1
BauO LSA sind jedoch keine Festsetzungen zu Einfriedungen méglich. Fur Festsetzungen
zu Einfriedungen als Ortliche Bauvorschriften fehlt eine Rechtsgrundlage.
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8. Flachenbilanz

46

Bestand Bestand/
nach N
GRZ und Flache geplante
- GrolRRe geplante | nach GRZ | Gebaude
Teilflache . GRZ be-
in m2 Bebauung +50 % und Stell-
baubar . . ;
: -Gebaude in m2 platze
in m2 . .
in m?2 in m?
Allg.Wohngebiet WA 1 966 0,4 386 316 580 349
Allg.Wohngebiet WA 2 5665 | 0,35 | 1983 1334 2974 2659
Allg.Wohngebiet WA 3 4842 | 0,25 | 1210 870 1816 1155
Verkehrsflache
Wilhelm-von-Kigelgen- 649
Str. und Lettiner Stral3e
Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung — 552
Privatweg WA 3
Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung - 1517
Sandbirkenweg
Plangebiet gesamt 14191 3579 2520 5370 4163

Flachenangaben sind gerundet.

Die Spalte ,Flache nach GRZ + 50% in m*‘ enthalt die rechnerisch zulassige Flache. Aufgrund der
zeichnerisch festgesetzten Grolie der Baufelder und der Flachen fur Stellplatze kann die realisierbare
Flache kleiner sein.

Anteil der Wohnbauflachen am Plangebiet: 81 %
Anteil der o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen am Plangebiet: 19 %

9. Planverwirklichung

Die Planung und der Ausbau der Infrastruktur wird privat finanziert durch die WG ,Eisen-
bahn“ und einen weiteren privaten Investor.

Die Planung und der Ausbau des Sandbirkenweges soll durch die WG ,Eisenbahn® Uber-
nommen bzw. finanziert werden. Ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag ist noch zu
schlieBen. Die Planung und der Ausbau der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung sowie des ,Zipfels* der Wilhelm-von-Kiigelgen-Stral3e wird vom weiteren privaten
Investor finanziert werden. Fir den Ausbau des ,Zipfels“ der Wilhelm-von-Kligelgen-Stral3e
ist ebenfalls noch ein stadtebaulicher Vertrag zu schliel3en.

Die im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsflachen festgesetzten Flachen befinden sich
nicht alle im Eigentum der Stadt Halle (Saale). Ein Teilbereich der Flachen am Sandbirken-
weg und im Einmidndungsbereich in die Lettiner Stral3e befindet sich im Eigentum der WG
.Eisenbahn® (zu den Eigentumsverhaltnissen siehe Kap. 5.3). Das Eigentum an den entspre-
chenden Flachen wird im Wege privatrechtlicher Vereinbarung von der WG ,Eisenbahn® an
die Stadt Halle (Saale) ubertragen. Sonstige Malinahmen der Bodenordnung (z.B. Umle-
gungsverfahren) sind zur Umsetzung der Planung nicht erforderlich.
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10. Auswirkungen der Planung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 bis Nr. 12 BauGB)

10.1. Belange der Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BauGB)

Durch den Bebauungsplan kann Wohnraum in einer sehr gefragten Wohnlage von Halle
(Saale) geschaffen werden, sowohl im Bereich Einfamilienhduser als auch genossenschaft-
lich im Bereich Mehrfamilienh&auser.

Der durch die vorgesehene Wohnnutzung im Plangebiet zusatzlich entstehende Verkehr
verandert die Inanspruchnahme der an das Plangebiet angrenzenden Strafl3en nicht wesent-
lich und beeinflusst auch die Immissionssituation nicht im beachtlichen Umfang. Es tritt keine
wesentliche Anderung der Bestandssituation ein. Die zuséatzliche Verkehrsbelastung kann
von den Bestandsstralien aufgenommen und bewaltigt werden.

Die Verkehrsuntersuchung Kréllwitz vom 07.06.2019 (Verkehrs-System Consult Halle
GmbH) hat fur das Plangebiet bei 5 Einfamilienhdusern und 54 neuen Wohneinheiten in
Mehrfamilienhdusern einen zusatzlichen Tagesverkehr von 270 Kfz in 24 Stunden prognosti-
ziert, wobei die maximale Verkehrsbelastung wahrend der Frithspitze mit 20 Kfz pro Stunde
auftritt (S. 7 des Gutachtens).

Die Abteilung Verkehrsplanung der Stadt Halle (Saale) hat fir das Plangebiet bei Zugrunde-
legung von 7 Einfamilienhdusern und 24 zusatzlichen Wohnungen in Mehrfamilienhausern
die zu erwartende zusatzliche Verkehrsbelastung folgendermafien abgeschéatzt: Sie betragt
270 Kfz/24h, dabei in der Spitzenstunde frith etwa 25 Kfz und in der Spitzenstunde nachmit-
tags ca. 30 Kfz (Erganzung der Verkehrsuntersuchung Krollwitz vom 17.02.2020).

Geplant sind jetzt 6 Einfamilienhduser und 24 zusatzliche Wohnungen im Plangebiet. Die
Verkehrsuntersuchung vom 07.09.2019 und die Abschatzung der Abteilung Verkehrsplanung
hatten insgesamt eine hohere Zahl an Wohneinheiten angenommen. Somit wird nach der
jetzigen Planung die Verkehrsbelastung unterhalb der in der Verkehrsuntersuchung und mit
der Abschatzung der Abteilung Verkehrsplanung prognostizierten liegen.

Fur den Bebauungsplan wurde am 20.10.2017 eine Familienvertraglichkeitsprifung durchge-
fuhrt. Die beabsichtigte Mischung aus verschiedenen Wohnangeboten wird als der sozialen
Vielfalt im Gebiet dienlich beurteilt. Die geplante Erweiterung des Spielflachenangebotes an
einem neuen Standort flr Krollwitz (Lettiner Strae/Einmindung Am Donnersberg) wirkt
sich familienvertraglich aus.

10.2. Belange der Baukultur (8 1 Abs. 6 Nr. 4, Nr. 5und Nr. 11 BauGB)
Belange der Baukultur wurden durch die Festsetzung drtlicher Bauvorschriften gem. § 85
BauO LSA beriicksichtigt (siehe ausfihrlich Kap. 7.8).

10.3. Belange des Umweltschutzes und erforderliche MaBnahmen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Die Nutzung des Plangebietes insgesamt flr eine Wohnbebauung gegeniber einer vorher-
gehend weitgehend kleingartnerischen Nutzung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft au3erhalb des Plangebietes. Insbesondere sind auch keine Auswir-
kungen auf das nahegelegene flachenhafte Naturdenkmal ,Trockenrasen auf dem Ochsen-
berg“ zu erwarten. Innerhalb des Plangebietes nimmt die Versiegelung gegenuber der vor-
hergehenden Nutzung zu, deren nachteilige Auswirkungen jedoch durch die entsprechenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Begriinung und Versickerung ausgeglichen bzw.
minimiert werden. Im Zuge der kleingartnerischen Nutzung waren im Plangebiet bereits ca.
1.230 m2 Flache mit Gartenlauben und Schuppen Uberbaut. Durch artenschutzrechtliche
Malnahmen wie die Schaffung eines Ersatzhabitats fir Zauneidechsen werden wesentliche
nachteilige Auswirkungen auf besonders geschuitzte und streng geschiitzte Tierarten ausge-
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schlossen. Eine ausfihrliche Darstellung der Umweltbelange einschlieZlich der erforderli-
chen MalRnahmen findet sich in Teil B der Begrindung.

10.4. Belange der Wirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Belange der Wirtschaft werden mit der Planung nur indirekt berthrt. Fir benétigte Fach-
krafte werden attraktive Moglichkeiten zur Ansiedlung in einer bevorzugten Wohnlage im
Eigentums- und Mietwohnungssegment geschaffen. Damit wird ein positiver Beitrag fur die
,weichen“ Standortfaktoren der Stadt Halle (Saale) geleistet.

10.5. Belange des Verkehrs (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Plangebiet ist an das Ubergeordnete StraRen- und OPNV-Netz gut angebunden. Diese
Netze konnen das zusatzlich zu erwartende Verkehrsaufkommen ohne negative Auswirkun-
gen aufnehmen. Gebietsfremder Durchgangsverkehr ist im Plangebiet aufgrund der Sack-
gassenerschlieBung nicht méglich.

10.6. Belange des Hochwasserschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich weder Gewésser 1. Ordnung noch Hochwasserschutzdeiche
oder andere wasserwirtschaftliche Anlagen in der Zustandigkeit des Landesbetriebs flr
Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt. Belange des Hochwasserschut-
zes sind nicht beruhrt.

10.7. Belange des stadtischen Haushaltes

Die Ubernahme der Kosten fiir die Erarbeitung des Vorentwurfs, des Entwurfs und der Sat-
zungsfassung des Bebauungsplanes sowie der notwendigen Ausfertigungen wurde mit dem
Investor im Jahre 2018 in einem stadtebaulichen Vertrag zur Kosteniibernahme vereinbart.

Die Kosten fir die Planung des Ausbaus des Sandbirkenweges und des Ausbaus selbst sol-
len im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zur ErschlieBung von der Wohnungsbauge-
nossenschaft ,Eisenbahn® e.G. Ubernommen werden. Der Ausbau des zum Plangebiet geho-
rigen Teils der Wilhelm-von-Klgelgen-StraBe soll Uber einen stadtebaulichen Vertrag zur
ErschlielBung mit einem weiteren privaten Investor (nicht der WG ,Eisenbahn®) durch diesen
Ubernommen werden. Der Ausbau der privaten Verkehrsflache liegt auch in der Hand dieses
Investors.

Fir neu hinzukommende offentliche Verkehrsflachen fallen zukiinftig fir die Stadt Unterhal-
tungskosten an. GroRRe Teile der 6ffentlichen Verkehrsflachen im Plangebiet sind schon ge-
widmete Verkehrsflachen im Eigentum der Stadt Halle (Saale). Zusatzliche Flachen und so-
mit zusatzliche Unterhaltungskosten betreffen die normgerechte Verbreiterung des Sandbir-
kenweges und die neue Wendeeinrichtung sowie das letzte Stiick der Stichstral3e an der
Wilhelm-von-Kigelgen-Stral3e.

Da sowohl der Sandbirkenweg als auch der Stich der Wilhelm-von-Kligelgen-Strale gewid-
mete Offentliche Verkehrsflachen sind, die nur normgerecht ausgebaut werden, fallen zusatz-
liche Unterhaltskosten nur fir die neu hinzutretenden Flachenanteile an. Durch die Verbreite-
rung des Sandbirkenweges einschliel3lich der Erweiterung um einen Wendehammer kom-
men zusatzliche Flachen von ca. 920 m2 hinzu. Die noch auszubauende Flache des Stichs
der Wilhelm-von-Kigelgen-Stral3e betragt ca. 150 m2. Damit ergeben sich Unterhaltskosten
in Hohe von ca. 3.000 Euro pro Jahr.
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10.8. Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Gesamtkonzept des Bebauungsplanes ist auf die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung abgestimmt. In Hinsicht auf den Klimawandel wurden umfanglich in Frage
kommende vorbeugende MalRnahmen und zugleich MaRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel gepruft. Soweit es als verhaltnismaRig zu bewerten war, erfolgten Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes im Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung:

Freiflaichen — Anteil Versiegelung, Begrinung, Anpflanzung von Badumen, Dachbegrinung
Die Grundflachenzahlen, als Festlegung fir den prozentualen Anteil am Grundstiick der
Uberbaut werden darf, wurden so festgesetzt, dass noch grof3e Freiflachen verbleiben, die
nicht versiegelt werden. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 entspricht die Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 dem Orientierungswert fur die Obergrenze der GRZ fiur allgemeine Wohnge-
biete in 8 17 BauNVO. Eine kleinere GRZ war hier nicht méglich, da das bestehende Ge-
baude von der GRZ umfasst werden soll und dieses bereits nahezu 40 % des WA 1 aus-
macht.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3, die neu bebaut werden, wurden im Sin-
ne grol3er unversiegelter Freiflachen die Grundflachenzahlen auf das fir die intendierte Neu-
bebauung unbedingt notwendige Mal3 beschrankt. Es wurden im WA 2 mit 0,35 und im WA 3
mit 0,25 Grundflachenzahlen festgesetzt, die unter bzw. markant unter dem Orientierungs-
wert von 0,4 fUr die Obergrenze der GRZ fir allgemeine Wohngebiete in § 17 BauNVO lie-
gen. Mit Hauptgebéuden sind damit im WA 2 nur 35 % der Flache bebaubar und im WA 3
nur 25 %.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind daneben anteilige Versiegelungen von bis zu 50
Prozent der genannten Grundflachenzahlen durch Nebenanlagen sowie Stellplatze und Ga-
ragen maoglich. Durch niedrige Grundflachenzahlen wird auch der zulassige prozentuale An-
teil von Stellplatzen und Garagen auf den Baugrundstticken begrenzt.

Auch die zeichnerische Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiucksflachen (Baugrenzen)
erfolgte im Sinne von groBen Freiflachen im Plangebiet. Im WA 1 entspricht das Baufeld dem
vorhandenen Gebaude, im WA 2 wurden die Baufelder sehr klein gehalten. Im WA 3 wird im
Westen eine grof3e zusammenhé&ngende Flache von Bebauung freigehalten.

Zur Sicherung der Qualitat der Freiflachen auch im Sinne von Klimaschutz und Klimavorsor-
ge schreibt die Textliche Festsetzung 1.8.5 grundsatzlich die Begriinung von Freiflachen vor
und schlie8t Schottergarten weitgehend aus. Die Textlichen Festsetzungen 1.8.1 bis 1.8.3
enthalten zudem eine Mindestanzahl an zu pflanzenden Baumen im Zusammenhang mit
Stellplatzanlagen, eine Mindestanzahl an zu pflanzenden Baumen pro Grundstiick sowie das
Anpflanzen eines Baumes mittig in der Wendeanlage.

Die markante Begrenzung der Versiegelung durch Schottergarten beugt der sommerlichen
Uberhitzung der Freiflachen vor. Ebenso verhindern die vorgesehenen Laub- bzw. Obst-
baume durch ihre Schattenspende und die Verdunstung von Wasser (Verdunstungskihle)
die sommerliche Uberhitzung von Freiflachen und sofern der Schattenwurf Geb&aude erreicht
wird auch einer Aufheizung von Gebauden entgegengewirkt. Durch Laubbdume ist im Som-
mer in der Regel eine Absenkung der unmittelbaren Umgebungstemperatur von mindestens
2 bis 3 Grad zu verzeichnen. Daneben binden Baume auch Staubpartikel.

Gemal Textlicher Festsetzung 1.8.4 sind die flachen Décher im Plangebiet, d.h. die Dacher
im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 zu begriinen. Hierdurch wird u.a. die Aufheizung von Ge-
bauden im Sommer begrenzt und verdunstendes Wasser aus der Substratschicht der Dach-
begriinung wirkt sich positiv auf das Mikroklima aus (u.a. Verdunstungskiihle).

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022
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Bauliche Anlagen — Solaranlagen, Versickerung, Fassadenfarben

Die Festsetzung der Firstrichtungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 von
West-Nordwest nach Ost-Sudost bzw. von Nordwest nach Sudost ermdglicht die Installation
von Solaranlagen auf den Dachern in der erforderlichen Ausrichtung.

Mit der Textlichen Festsetzung 1.2.1 zur zulassigen Hohe von baulichen Anlagen werden
Solaranlagen auf den Flachdachern im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ermdglicht, indem
diese oberhalb der an sich zuldssigen Héhe der Gebaude installiert werden dirfen.

Durch die Textliche Festsetzung 1.6 ist ein Mindestmald der Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf Flachen von FuBwegen und von Stellplatzen sichergestellt. Die Befesti-
gung von Flachen fur FuBwege und Stellplatze darf nur in der Weise erfolgen, dass Nieder-
schlagswasser maximal zu 60 % abflie3t. D.h. mindestens 40 % des Niederschlagswassers
muss versickern. Wenn eine Versickerung von Niederschlagswasser erfolgt, gibt es auch
eine entsprechende Verdunstungsrate des Wassers. Die Verdunstung hat positive Effekte fur
das Mikroklima (u.a. Verdunstungskihle).

Die Textliche Festsetzung 2.4 schreibt helle Fassadenfarben vor. Helle Fassadenfarben be-
grenzen im Sinne des Klimaschutzes das Aufheizen von Geb&uden im Sommer.

Detaillierte Begriindungen zu den klimabezogenen Festsetzungen sowie auch im Einzelfall,
warum Festsetzungen nicht erfolgten, finden sich in Kap. 7.

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022
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Umweltbelange nach § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB, Teil B

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemai § 13a BauGB
(vgl. Kap. 3, Teil A). Im beschleunigten Verfahren sind eine Umweltprifung gemafld § 2 Abs. 4
BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberichts gemaf § 2a BauGB nicht erforderlich (8 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). So muss hier auch keine Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanzierung erstellt werden. Gleichwohl sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen und in die Abwéagung einzustellen.
Hierzu werden nachfolgend die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben
und bewertet. Auf dieser Grundlage erfolgen die grinordnerischen Festsetzungen im Be-
bauungsplan sowie die Festlegung weiterer erforderlicher MalRnahmen zur Vermeidung, zur
Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

1. Ziele des Umweltschutzes

Immissionsschutz

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissions-
schutzgesetz (BImSchG), die 16. BImSchV (anzuwenden fiur die ErschlieBungsstral3en), die 18.
BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) und die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau.
Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmos-
phére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Die gesetzlichen Vorgaben
und Begriffsbestimmungen geben die mafligeblichen Umweltqualitatsziele aus der Sicht des Im-
missionsschutzes vor. Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben zu beachten, einzu-
stellen und umzusetzen.

Bodenschutz und Altlasten

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Bodenschutz-Gesetz
(BBodSchG) sowie das Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA).
Zweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederher-
zustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Im Plangebiet ist keine Altlastverdachtsflache vorhanden.

In 81la BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden vorausgesetzt.
Dabei wird auf die prioritare Nutzung von Brachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung ver-
wiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mafl3 zu begrenzen.

Wasserschutz

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
sowie das Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA).

Die Gesetze gelten allgemein fir oberirdische Gewasser und das Grundwasser. Fur das Plan-
vorhaben sind Umweltqualittsziele hinsichtlich des Grundwassers sowie der Abwasserbeseiti-
gung relevant.

Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrachtigung der Versickerung
nicht Gber das notwendige Mal3 hinaus behindert werden. Bei Erdaufschliissen ist das Grund-
wasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Veranderungen zu schiitzen.
Regenwasser ist, soweit mdglich, auf den Grundstiicken zu versickern oder zu verwerten (z.B.
zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser im Gebaude).

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022
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Natur- und Landschaftsschutz

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sowie das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA).
Entsprechend § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung flur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Ab-
sétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie
3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen auf die Umwelt. Diese kdnnen in geringem Mal3e
zu Beeintrachtigungen der Schutzgiter fihren. Die wesentlichsten nachteiligen Wirkungen von
baulichen Nutzungen sind insbesondere:

- Versiegelung von Boden und Veranderung von Standorten fir Pflanzen und Tiere;
- Verminderung der Grundwasseranreicherung und Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses;
- Veranderungen des Landschaftsbildes.

Die nachfolgende Gliederung dieses Teils der Begriindung des Bebauungsplanes erfolgt nach
den Umweltbelangen laut § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, die in der Abwagung zum Bauleitplan zu be-
racksichtigen sind.

2.1 Bestandsaufnahme sowie Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands (Konf-
liktanalyse)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Bewertung des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften® erfolgt getrennt nach Sied-
lungsflachen und Offenlandbereichen unter Einbeziehung der folgenden Merkmale:

- Seltenheit und Reprasentanz der Biotope und Biotopkomplexe im Naturraum
- Grole und Komplexitat

- Vorkommen von Arten der Roten Liste Flora und Fauna

- Bedeutung der Flachen im Biotopverbund und Schutzgebietssystem

Das Plangebiet wird in dieser Bewertung als Siedlungsflache mit mittlerer bis sehr geringer Be-
deutung eingestuft. Von mittlerer Bedeutung sind Siedlungsflachen mit einem Versieglungsgrad
zwischen 40 und 60 %, die sich durch eine lockere Bebauung auszeichnen, strukturierte und ge-
schichtete Vegetationsstrukturen mit Bliten- und Nahrungsangebot aufweisen und durch das
gelegentliche Vorkommen gefahrdeter Arten gekennzeichnet sind.

8Umweltatlas Halle (Saale), Landschafsrahmenplan, Karte 4 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften, Stadt Halle
(Saale)
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Fauna

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist verbunden mit der zusatzlichen Versiegelung Uber
den derzeitigen Bestand hinaus und dem damit verbundenen Verlust der Eignung dieser Flachen
als Tierlebensraum.

Fur die Erstbewertung der Fauna im Plangebiet wurde auf den Landschaftsrahmenplan der Stadt
Halle (Saale) zurlickgegriffen, in dem die fuir das Land Sachsen-Anhalt aufgestellten Roten-Listen
der einzelnen Tiergruppen erfasst wurden, soweit sie zu diesem Zeitpunkt bereits vorlagen. Fur
die Bewertung der in der Roten Liste Sachsen-Anhalt noch fehlenden Tiergruppen fand die Rote
Liste der Bundesrepublik Deutschland Anwendung. Die Hauptverbreitungsgebiete der gefahrde-
ten Arten nach der Roten Liste Sachsen-Anhalt sind in der Karte 6 des Landschaftsrahmenpla-
nes® dokumentiert. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der Hauptverbreitungsgebiete.

Werden BaumalRhahmen wahrend der Brutzeit (April bis Ende Juli) realisiert, ist davon auszuge-
hen, dass es zu einer erheblichen Stérung wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit einzel-
ner Vogelarten kommen kann. Auch ist nicht ganzlich ausgeschlossen, dass ortstreue Arten re-
gelmafig genutzte Lebensstatten verlieren. Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 2 BNatSchG sind
zu beachten.

Die Realisierung des Bebauungsplanes geht mit dem Verlust von Tierlebensrdumen auf zusétz-
lich befestigten Flachen einher. Jedoch werden mit der Realisierung des Bebauungsplanes
Baumpflanzungen neu angelegt, die in die bestehenden Grundsticksflachen integriert werden
kénnen. Mit diesen MalRhahmen werden neue Pflanzenstandorte und Tierlebensraume geschaf-
fen. Unter der Voraussetzung, dass diese Vorgaben eingehalten werden, sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.Die Realisierung vorgezogener Aus-
gleichsmalinahmen (,CEF-measures*) werden unter dem folgenden Kap. 3.2 beschrieben.

Brutvdgel
Fir die Saalestadt konnten insgesamt 112 Brutvogelarten kartiert werden, von denen 20 Arten in

der Roten-Liste Sachsen-Anhalt verzeichnet sind. Davon gelten 17 Arten als gefahrdet und drei
Arten als stark gefahrdet. Die Verteilung der gefahrdeten Vogelarten wird in der Karte 10 des
Landschaftsrahmenplanes (LRP) dokumentiert. Sie geht auf die auf Rasterquadranten von je-
weils einem Quadratkilometer basierende Kartierung der Artenhéaufigkeit von Rote-Liste-Arten
und die nach der Artenkennzahl berechneten Kennwertsumme zuriick.

Fir das Plangebiet wurde die Kennwertsumme 41 bis 80 ermittelt. Das Plangebiet verfigt damit
Uber eine mittlere Artenhaufigkeit von Rote Liste Arten der Brutvogel.

Neben der Haufigkeit und Verteilung einzelner Arten ist die Zahl aller, innerhalb eines bestimm-
ten Landschaftsausschnittes brutender Arten ein Wert fur die Vielgestaltigkeit dieser Landschaft.
Die Verbreitungsschwerpunkte der Brutvorkommen sind an die jeweiligen artspezifischen Brut-
und Nahrungshabitate gebunden und stellen dadurch ein differenziertes Mosaik dar.
In der Karte 11 des LRP wird graphisch die Brutdichte von Rote-Liste-Arten im Stadtgebiet wie-
dergegeben. Die Anzahl der im jeweils untersuchten Rasterquadranten von einem Quadratkilo-
meter registrierten Brutvogelarten wird als Artensumme bezeichnet. Fir das hallesche Stadtge-
biet betrug die im Mittel auftretende Artensumme immerhin 31 Arten.

Fur das Plangebiet betragt die Artensumme 52 bis 60. Das bedeutet, dass 52 bis 60 Vogelarten
auf einem Quadratkilometer briten. Es ist demnach von einer mittelmafigen Strukturvielfalt der
Landschaft als Habitat fur Brutvogel auszugehen.

Die Gehdlze und Gebaude des Untersuchungsraumes kdnnen Vogelarten Lebensraum bieten.
Das betrifft gebaude- und geholzbewohnende Arten sowie Bodenbriter-Arten. Im Bereich der
aufgegebenen Kleingartenanlage sind Nistkasten vorhanden.

9Umweltatlas der Stadt Halle, Landschaftsrahmenplan, Karte 6
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Die folgenden aufgeflihrten Vogelarten gehdren zur Gruppe der besonders geschiitzten Ubiquis-
ten®, die im Strauchwerk, den jungen und &alteren Baumen und dem dichten Brombeergestripp
geeignete Bruthabitate vorfinden. Ubiquisten sind aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit an unter-
schiedlichste Habitate so tolerant, dass in keinem Fall eine Gefahrdung ihrer lokalen Populatio-
nen von Bauvorhaben im Plangebiet ausgehen wird.

Potential zum Briten besteht fir folgende besonders geschitzte Ubiquisten:

Amsel (Turdus merula)
Ringeltaube (Columba palumbus)
Bachstelze (Motacilla alba)
Buchfink (Fringilla coelebs)
Gartengrasmicke (Sylvia borin)
Grinfink (Carduelis chloris)
Rotkehlchen (Erithacus rubecula)
Singdrossel (Turdus philomelos)

Die Geholze des Plangebietes, insbesondere Hecken kénnen qualitativ Lebensrdume fur europa-
ische Brutvogelarten bieten.

Bei Gelandebegehungen im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung* wurden 10 Brutvo-
gelarten nachgewiesen, die nach BArtSchV Anlage 1 besonders geschiitzt sind. In der Anlage 2
ist die Tabelle zum ,Schutz- und Gefahrdungsstatus nachgewiesener Arten“ enthalten. Es han-
delt sich dabei um typische Arten der Siedlungsbereiche. Zum Teil sind auch Gebaudebriter ver-
treten, die am Wohnhaus im Norden des Untersuchungsgebietes geeignete Brutmdglichkeiten
vorfinden.

Im Zuge der Baufeldberaumung, insbesondere im sidlichen Teil, wo noch Strukturen der Klein-
gartenanlage bestehen, kann es zu Individuenverlusten durch die Zerstérung besetzter Nester
kommen. Bei Ausfilhrung der Arbeiten zur Beseitigung von Gehdlzen zwischen 01.10. und
28.02., auBerhalb der Kernbrutzeiten der nachgewiesenen Arten, sind keine Verbotstatbestande
gemal 8§ 44 BNatSchG zu erwarten. Aufgrund der geringen GroR3e der Heckenflachen ist durch
die Beseitigung keine Population der Brutvogelarten gefahrdet.

Fledermause
In der Saalestadt sind Fledermause in unterschiedlichen Lebensrdaumen anzutreffen. Das Plan-
gebiet zahlt nicht zum Hauptverbreitungsgebiet von Fledermausen.*

Anhand der Detektoraufnahmen konnten Rauhautfledermause und GroRe Abendsegler im Uber-
flug nachgewiesen werden. Die Micken- und Breitfligelfledermause scheinen im naheren Um-
feld zum Untersuchungsgebiet ein Quartier zu haben. Die exakte Lage liel3 sich allerdings nicht
feststellen. Mopsfledermaus und Braunes Langohr konnten ebenfalls erfasst werden. Die erfass-
ten Arten sowie der Schutzstatus sind in der Anlage 2 aufgelistet.

Hohlenreiche Altbaume, die fir Wochenstuben oder Winterquartiere geeignet wéaren, wurden im
Plangebiet nicht nachgewiesen. Bei Baumfallungen sind keine Verbotstatbestédnde in Bezug auf
Habitate fir Fledermause zu erwarten.*

10Unter einem Ubiquisten (lat. ubique"tberall”, "ubiquitar") wird eine Tier- oder Pflanzenart verstanden, die zumindest
in einem Teil ihres Verbreitungsgebietes eine Vielzahl unterschiedlicher Lebensraume besiedelt.

11LBU — Buro fur Landschaftsplanung, Boden- und Umweltforschung GmbH, Artenschutzrechtliche Beurteilung Be-
bauungsplan Nr. 179 ,Kréllwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg®, 30.09.2021

12Umweltatlas Halle (Saale), Landschafsrahmenplan, Karte 8 Fledermausgebiete der Stadt Halle (Saale)

13siehe Ful3note 11
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Zur Vermeidung von Individuenverlusten sind potenziell geeignete Strukturen daher unmittelbar
vor Baufeldfreimachung, insbesondere im Bereich der Kleingartenanlage, auf Besatz von Fle-
dermé&usen zu kontrollieren. Werden Flederméuse festgestellt, sind in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde weitere MalRnahmen zu ergreifen.

Amphibien (= Lurche) und Reptilien (= Kriechtiere)

Der Amphibienbestand in der Saalestadt umfasst 11 nachgewiesene Arten, von denen funf Arten
in der Roten Liste Sachsen-Anhalts gefihrt sind. Drei der Arten werden als stark gefahrdet, eine
als gefahrdet und eine als potentiell gefahrdet eingestuft.

In der Karte 9 des Landschaftsrahmenplanes der Stadt Halle (Saale) werden die Hauptverbrei-
tungsgebiete von Lurchen und Kriechtieren, Laichgebiete der Lurche und wichtige Lurchwander-
wege dargestellt. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil des Hauptverbreitungsgebietes von Lur-
chen und Kriechtieren.

Bei den Ortsbegehungen konnte kein Nachweis von Amphibien im Geltungsbereich erbracht
werden. Geeignete Habitatstrukturen wie Verstecke unter Steinaufschittungen oder Holz sind
nicht anzutreffen. Damit fehlen fir Amphibien erforderliche Lebensraumbedingungen im Plange-
biet. Auch durch das Fehlen von Laichgewassern bietet der Geltungsbereich keine geeigneten
Habitatstrukturen fir Amphibien.

Im Rahmen der Reptilienkartierungen gelang lediglich in den Randbereichen des Sandbirkenwe-
ges ein Zauneidechsennachweis. Nordlich an das Gebiet angrenzend wurde ebenfalls eine
Zauneidechse am Rand eines Parkplatzes erfasst. Das Potenzial fur weitere Individuen innerhalb
des Untersuchungsgebietes ist gegeben. Durch die grof3flachige Griinfliche im nérdlichen Teil
stehen Jagdhabitate und in den Randstrukturen auch Versteckmoglichkeiten zur Verfligung. Fla-
chen mit einer Eignung zur Eiablage fehlen jedoch weitestgehend. Die Kleingartenanlage war
nicht vollstandig zugénglich. Auch dort sind lediglich Einzeltiere in den Randbereichen zu erwar-
ten. Zum Schutzstatus der Zauneidechse sind weitere Informationen der Anlage 2 zu entneh-
men.*

Vorausgehend der Durchfiihrung von BaumafZnahmen ist das Plangebiet bzw. der jeweils betref-
fende Teil des Plangebietes nochmals auf aktuelle Vorkommen von Zauneidechsen zu kontrollie-
ren. Im Falle aktueller Nachweise sind die Tiere von der Flache abzufangen und auf die fur ein
Ersatzhabitat vorgesehene Flache aul3erhalb des Plangebietes umzusiedeln (zur genauen Lage
und zu Details des Ersatzhabitats siehe Kap. 3.2).

Insekten

Fur xylobionte Kaferarten werden die Habitatsanspriiche im Plangebiet nicht erflillt. Xylobionte
Kéaferarten finden keine Altgehdlze oder Totholz als Lebensraum im Plangebiet vor. Fir die Ar-
tengruppe ist der Eingriffsraum daher ohne Bedeutung. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestan-
de gemaR § 44 BNatSchG werden ausgeschlossen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes der Fauna bei Durchfiihrung der Planung

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass es im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans
zum Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen kann. Bei Ausnut-
zung der gemaf Bebauungsplan zuladssigen Grundflache fir bauliche Anlangen durch den Neu-
bau von Geb&uden sowie Zuwegungen und Verkehrsflachen gehen Flachen von Tierlebensrau-
men verteilt auf das Plangebiet verloren. Bei Neuversiegelungen durch Gebaude werden zu-

14LBU - Buro fur Landschaftsplanung, Boden- und Umweltforschung GmbH, Artenschutzrechtliche Beurteilung Be-
bauungsplan Nr. 179 ,Krollwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg®, 30.09.2021
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gleich gemal? der Festsetzungen des Bebauungsplanes Baum- und Strauchpflanzungen neu
angelegt. Mit diesen MalBhahmen werden neue Tierlebensraume geschaffen. Zur Minimierung
der Wirkungen des Vorhabens sind Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRhahmen sowie Mal3-
nahmen zur Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes umzusetzen. Die erforderlichen
Maflnahmen werden im folgenden Kap. ,3.2 Artenschutzrechtliche MaRnahmen®* angefihrt.

Bei Umsetzung der gelisteten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3nahmen und der Mal3-
nahmen zur Sicherung eines ginstigen Erhaltungszustands einschliel3lich der vorgezogenen
Ausgleichsmalinahme (,CEF-measures®) stehen dem Vollzug des Bebauungsplans Nr. 179
.Krollwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg“ keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen.

Flora

Potenzielle natirliche Vegetation

Die Einheiten der potentiellen natirlichen Vegetation (PNV) geben an, welche Pflanzengesell-
schaften sich ohne Einfluss des Menschen aufgrund der Standortvoraussetzungen durch naturli-
che Sukzession einstellen wirden. Wesentliche Faktoren sind hierbei Klima und Boden. Unter
natlrlichen Bedingungen wére das gesamte Gebiet bewaldet. Die Schlussgesellschaft der poten-
tiell natirlichen Vegetation entspricht nur in wenigen Fallen der urspriinglichen Vegetation. Oft
wurden durch die menschliche Nutzung die Standortbedingungen irreversibel verandert, so dass
sich die urspriinglich vorhandene Vegetation nicht mehr entwickeln kann. Die Erstellung der PNV
ist ein "theoretisches Waldbild".

Die PNV ist Ausdruck flr das natirliche Entwicklungspotential des Planungsgebietes. Aus der
PNV lassen sich Aussagen fir die Verwendung standortgerechter Gehdlze, die Eignung der Nut-
zungsart und Moglichkeiten fiir den Biotopschutz ableiten.

Das Plangebiet ist fir die heutige potenziell natiirliche Vegetation als ,Siedlungsgebiet* angege-
ben.*

Zu den nachhaltig veranderten Landschaften zahlen Siedlungsgebiete, so dass eine standortge-
rechte Ausweisung von Pflanzengesellschaften hier erschwert ist.

Im Vergleich gibt die Karte der natiirlichen potentiellen Vegetation 1912 fiir das Plangebiet noch
Eichen-Hainbuchenwald an.*

Flora — gegenwartige Vegetation
Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine anthropogen gepragte Vegetation.

Auf dem Flurstiick 9/3 bestehen noch die Strukturen der Kleingartenanlage, wobei etliche Parzel-
len bereits aufgegeben wurden. Durch die intensive Bewirtschaftung der Gartenparzellen sind nur
noch wenige standortgerechte Arten anzutreffen. Mit der anthropogenen Uberformung, die mit
der Veranderung der Artenzusammensetzung einhergeht, wurde ein Grof3teil der standortspezifi-
schen Arten verdrangt. Auf den eingezaunten Gartenparzellen bestimmen gartnerisch gestaltete
Flachen wie Rasenflachen mit lose verteilten Gehdlzen, Ziergehdlzen sowie Zierhecken, Stau-
den-und Gemusebeeten die Pflanzengesellschaft.

Das Flurstick 70/5 wurde ebenfalls als Kleingartenanlage genutzt, ist aber zwischenzeitlich be-
raumt. Es hat sich ein ruderaler Wiesenrain auf der Flache entwickelt. Dort konnten sich ruderale
Arten sowie nitrophile Arten etablieren. Vereinzelt befinden sich Gro3bdume auf der Flache. An
der westlichen Grenze ist eine dichte Gebiischflache als Uberbleibsel der ehemaligen Begren-
zungsbepflanzung der Kleingartenanlage bestehen geblieben.

15Umweltatlas Halle (Saale), Landschafsrahmenplan, Karte 3 Heutige Potentiell natiirliche Vegetation der Stadt Halle
(Saale)
1 6Umweltatlas Halle (Saale), Landschafsrahmenplan, Karte der natiirlichen potentiellen Vegetation 1912
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Auf dem Flurstiick 5/3 sind neben einer artenarmen Grasflur Gebilischflachen und Geholzflachen
anzutreffen.

im Rahmen der Ortsbegehungen von Juli 2019 bis August 2021 konnten folgende Biotop- und
Flachennutzungstypen nachgewiesen werden (aulRer StraRenflurstiicke):

— vollversiegelte Flachen (Gebé&ude)

Zu den vollversiegelten Flachen z&hlen alle Geb&udeflachen der Mehrfamilienh&user der
Lettiner Str. 25 und 27 sowie die Gartenlauben und Nebengebaude der Kleingartenanla-

ge.
— versiegelte Flachen (Pflaster)

Die Zugangswege zu den Mehrfamilienhdusern an der Lettiner Str. 25 und 27 sowie eini-
ge Wege und Flachen innerhalb der Kleingartenanlage sind mit Pflasterbelag versiegelt.
Pflaster macht nur einen sehr geringen Anteil im Plangebiet aus.

— befestigte Flachen (Schotter, Splitt)

Ein Weg an der nordwestlichen Plangebietsgrenze als Zugang zum Freiraum hinter den
Mehrfamilienhausern an der Lettiner Stral3e ist mit Schotter-/Splittgemisch befestigt. Die
Flache macht insgesamt einen sehr geringen Anteil im Plangebiet aus.

— ruderaler Wiesenrain

Mit Aufgabe der Nutzung des Flurstiickes 70/5 entstand auf den offen gelassenen unver-
siegelten Flachen, die keiner Pflege mehr unterlagen, ein ruderaler Wiesenrain. Charakte-
ristisch ist das Vorkommen ausdauernder Ruderalarten mit einer hohen 6kologischen Po-
tenz. Anzutreffende Arten sind beispielsweise Papaver rhoeas (Klatschmohn), Cyanus
segetum (Kornblume), Gaillardia aristata (Préarie-Kokardenblume), Lactuca serriola
(Kompass-Lattich), Artemisia vulgaris (Gewohnlicher Beiful3) sowie nitrophile Arten, z.B.
Urtica dioica (Grof3e Brennnessel).

— Gebusche mit Baumgruppen und Einzelbaumen

Gebusche und Gehdlzgruppen haben sich vorrangig im nérdlichen Plangebiet im riickwér-
tigen Bereich der Mehrfamilienhduser der Lettiner Straf3e etabliert. Vorkommende Einzel-
baume sind z.B. Acer platanioides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn) und
Acer negundo (Eschenahorn) mit Stammumféangen zwischen 30 und 80 cm. Es gibt Ge-
hdlzgruppen aus teilweise nicht heimischen und nicht standortgerechten Arten wie Syrin-
ga vulgaris (Gemeiner Flieder), Juniperus comunis (Wacholder), Crategus monogyna
(WeiRdorn) und Forsythia x intermedia (Forsythie). Die Geholze werden vereinzelt von
Kletterpflanzen berankt.

An der westlichen Grenze des Plangebietes, entlang der StralRe ,Fuchsbau®, besteht eine
artenreiche Gebuschflache die vormals als Hecke gepflanzt wurde und mit Aufgabe der
gartnerischen Nutzung durch Spontanvegetation bewachsen wurde. Dieser Bereich ist der
artenreichste im Plangebiet und potenziell als Habitat und Nahrungsquelle fir vorkom-
mende Tierarten, insbesondere fur Brutvigel geeignet. Die Gebischflache weist neben
den heimischen Pflanzenarten zu einem grol3en Anteil nicht heimischen Arten bzw. Zier-
arten auf.

Weitere vorkommende Arten dieser Geblischflache sind:

Geholze:

- Juglans regia - Walnuf3 (Jungaufwuchs)
- Salix caprea - Salweide (Jungaufwuchs)
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- Acer campestre - Feldahorn (Jungaufwuchs)
- Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

- Buddleja davidii - Sommerflieder

- Hibiscus - Eibisch

- Kerria japonica - Ranunkelstrauch

- Colutea arborescens - Gelber Blasenstrauch
- Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

- Spirea japonica - Spierstrauch

- Berberis thunbergii - Griine Heckenberberitze
- Rubus fruticosus - Brombeere

- Cotoneaster dammeri - Zwergmispel

- Forsythia x intermedia - Forsythie

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

- Rosa spec. - Rose

- Prunus spinosa - Schlehdorn

- Prunus laurocerasus - Kirschlorbeer

- Mahonia aquifolium - Mahonie

Rankenpflanzen:

- Hedera helix - Efeu

- Clematis vitalba - Gewohnliche Waldrebe
- Calystegia sepium - EchteZaunwinde

- Rosa spec. - Rose Hybride

- Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein

Einzelgehdlze aus teilweise standortfremden Baumarten

Im Plangebiet besteht nur ein geringer Anteil aus Einzelgeholzen. Die Einzelgehdlze set-
zen sich aus Acer negundo - Eschenahorn, Acer platanoides - Spitzahorn, Acer pseudo-
platanus - Bergahorn, Betula pendula - Hangebirke, Aesculus hippocastanum - RoRRkasta-
nie, Picea abies - Gemeine Fichte sowie Obstbaumarten zusammen. Die Einzelgehoélze
sind in der Baumbestandsliste (Anlage 1) aufgefuhrt.

Garten, mit Uberwiegendem Ziergartenanteil

Im sudlichen Bereich des Plangebietes auf dem Flurstiick 9/3 bestehen Kleingarten mit
Uberwiegendem Ziergartenanteil sowie Garten- und Grabeland.

Von Juli 2019 bis August 2021 erfolgte auf reprasentativen Aufnahmeflachen eine Erfassung der
nachweisbaren Vegetation. Weiterhin erfolgte im Plangebiet eine Aufnahme des Geholzbestan-

des.

Schutzgegenstand laut § 3 der Baumschutzsatzung Halle (Saale)sind:

1.

N

Laubbaume, Ginkgo und Eiben, die in 100 cm Hoéhe tber dem Erdboden einen Stamm-
umfang von mindestens 50 cm aufweisen. Bei mehrtriebigen Baumen ist der Stamm-
umfang des starksten Triebes in 100 cm Hohe und bei Baumen mit tieferem Kronenan-
satz das MalR unmittelbar unterhalb des Kronenansatzes mafigeblich,

Strallenbdume unabhéngig vom Stammumfang,

alle Baum-Ersatzpflanzungen i.S.d. 8 9 der Satzung und B&ume sonstiger Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen, insbesondere i.S.d. 8 15 Bundesnaturschutzgesetz, unabhéngig
vom Stammumfang.
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4. Vom Schutz ausgenommen sind B&ume der Arten bzw. Hybriden und Zuchtformen:
Eschenahorn (Acer negundo), Goétterbaum (Ailanthus altissima), Robinie (Robinia pseu-
doacacia) und Pappel, aul3er Schwarzpappel (Populus nigra) und Zitterpappel (Populus
tremula).

Insgesamt wurden im Zuge der Baumkartierung 12 Baume ab 50 cm Stammumfang in 1,00 m
Hohe erfasst (Anlage 1 — Baumbestandsliste). Die in der Baumbestandsliste angegebenen Mal3e
zum Stammdurchmesser wurden am Baum gemessen, der Kronendurchmesser hingegen abge-
schatzt. Laut Baumschutzsatzung der Stadt Halle (Saale) sind 9 der erfassten Baume geschuitzt.
Die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Halle (Saale) geschitzten Gehdlze sind in der
Baumbestandsliste dick hervorgehoben. Die geschiitzten Arten sind Spitzahorn (Acer platanoi-
des), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), RoRkastanie (Aesculus hippocastanum) und Hangebirke
(Betula pendula).

Im Zuge der Durchfiihrung der Planung kénnen die erfassten Baume nicht erhalten werden. Fur
die 9 Baume, die laut Baumschutzsatzung unter Schutz stehen, muss es Ersatzpflanzungen ge-
maf 8 9 der Baumschutzsatzung der Stadt Halle (Saale) geben. Durch die im Rahmen der Text-
lichen Festsetzungen Nr. 1.8.1 bis 1.8.3 des Bebauungsplanes vorzunehmenden Baumpflanzun-
gen erfolgen ausreichend Ersatzpflanzungen.

Biologische Vielfalt

Beziglich der biologischen Vielfalt lassen sich aus der Bestandssituation von Flora und Fauna
folgende Schliisse ableiten:

Die Artenvielfalt im Untersuchungsgebiet ist durchschnittlich. Es konnten im ca. 1,4 ha grof3en
Plangebiet 4 Biotoptypen mit Vegetation nachgewiesen werden. Uberwiegende Anteile davon
machen das Garten- und Grabeland sowie der ruderale Wiesenrain aus. Die Vielfalt der Biotop-
typen ist damit ebenfalls gering. Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist tiberwiegend anthropo-
genen Ursprunges (standortfremde Arten, Zierarten) und vor diesem Hintergrund zu betrachten
und zu interpretieren. Sie spiegelt in diesem Sinne eine Vorbelastung wider. Von der urspringli-
chen Waldgesellschaft (Eichen-Hainbuchenwald) der potenziell natirlichen Vegetation sind im
Plangebiet kaum Uberbleibsel vorhanden. Auch die Tierwelt der natirlicherweise vorkommenden
Waldgesellschaften wurde im Untersuchungsgebiet durch anthropogene Einflliisse reduziert.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich des Okologischen Biotopverbundsystems laut Landschafts-
rahmenplan der Stadt Halle (Saale).”

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die biologische Vielfalt im Untersuchungsgebiet auf
anthropogene Einfliisse zuriickzufihren ist. Es dominieren Tier- und Pflanzenarten mit einer ho-
hen 6kologischen Potenz, welche haufig in Siedlungsbereichen anzutreffen sind. Dartiber hinaus
haben sich durch die jahrzehntelange gartenbauliche Bewirtschaftung standortfremde Pflanzen-
arten sowie Zierarten etabliert. Wertgebende, gefahrdete und/oder geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten sind hingegen wenig vorhanden.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes der Flora und biologischen Vielfalt bei Durch-
fuhrung der Planung
Durch die Erweiterung vorhandener und die Errichtung neuer baulicher Anlagen kann es tempo-
rar zu baubedingten Beeintréachtigungen kommen. Dazu z&ahlen:

- temporérer Verlust von Pflanzenstandorten durch baubedingte Flachenbeanspru-

chung,
- Verdichtung sowie im Falle von Havarien Schadstoffeintrage,
- temporarer Verlust von Tierlebensrdumen,

17Umweltatlas Halle (Saale), Landschafsranmenplan, Karte Okologisches Verbundsystem
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- baubedingte Flachenbeanspruchung,
- Totung nicht fluchtfahiger Tiere,
- Funktionsverlust,

- Beeintrachtigung von Teillebens- und Gesamtlebensrdumen durch
bauzeitliche visuelle Storreize, Verlarmung, Erschitterungen, Licht.

Zu den anlagebedingten Beeintrachtigungen der Schutzgiter ,Flora“ und ,biologische Vielfalt*
zahlt der dauerhafte Verlust von Pflanzenstandorten und Tierlebensraumen auf den zusatzlich
neu versiegelten Flachen. Da das Plangebiet bereits einer intensiven Nutzung unterliegt, ist von
keiner erheblichen Beeintrachtigung fur die ,Flora® und die ,biologische Vielfalt auszugehen. Im
Zuge der Bautatigkeit konnen Gehdlzrodungen erforderlich sein und die biologische Vielfalt be-
eintrachtigen. Der Verlust von Gehdlzen ist gemal’ der Baumschutzsatzung der Stadt Halle (Saa-
le) mit standortgerechten einheimischen Ersatzpflanzungen auszugleichen und wird bereits durch
die gemali den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlichen Baumpflanzungen ausgegli-
chen. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.1.2 Boden

Bestand

Bodenkundlich ist der GroRraum zum Schwarzerdegebiet zu rechnen, das sich infolge der wech-
selkaltzeitlichen, kalkhaltigen L6R3- und SandléRsedimente und des kontinentalen Charakters des
Klimas postglazial herausgebildet hat.

Die geologische Basis des Projektareals wird durch die Festgesteine des Rotliegenden (Halle-
scher Porphyr, Festgesteine des Jingeren Porphyrs) gebildet, welche im Hangenden zu Locker-
gesteinen (Festgesteinszersatz) zersetzt sind. Der Porphyr ist in geringer Tiefe bereits schwach
verwittert bis unverwittert.

Uberlagert werden die Festgesteine und deren Zusatzprodukte durch quartare Decklehme und
Decksande sowie durch holozane Abschwemmmassen. Der oberste Profilabschnitt wird entspre-
chend der Vornutzung des Gelandes durch humosen Oberboden (Mutterboden) oder anthropo-
gene Auffullungen gebildet.

Ein Bodengutachten vom Geotechnischen Ingenieurbiiro Buckow liegt vor.*

Lokal werden die Bereiche des Plangebietes von Siedlungsbdden Uberlagert.”* Insgesamt mus-
sen die anstehenden Oberbdden des Plangebietes durch die intensive Nutzung als Garten- und
Grabeland als anthropogen verandert bezeichnet werden.

Fur das Plangebiet gibt es im Altlastenkataster Sachsen-Anhalt keine Eintragungen. Somit ist
nach gegenwartigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass keine Altlasten-verdachtigen FIla-
chen gemaf Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vorliegen.

Bewertung
Der Boden ist infolge der Vornutzung als Kleingartenanlage bereits gro3tenteils tUberformt. Im

Bereich versiegelter Flachen durch Gebaude und Wege wird die Vorbelastung des Schutzgutes
Boden als sehr hoch eingeschétzt - die Bodenfunktionen kénnen auf diesen Flachen nicht mehr
oder nur noch mit sehr starken Einschrankungen funktionieren. In den Bereichen des Garten-
und Grabelands sowie des ruderalen Wiesenrains sind die Bodenfunktionen intakt. Lebensraum-
funktionen und Bodenbildungsprozesse finden ungestort statt (z.B. Bildung neuer Auflagehumus-
schichten).

18Baugrund-/ Ubersichtsgutachten, Geotechnisches Ingenieurbiiro Buckow, Dipl.-Ing. Jens Buckow, Neubau Wohn-
gebiet Sandbirkenweg, 1. Bericht vom 03.12.2018
1 9Bodenkarte Halle und Umgebung, 1996
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Der Umweltbelang ,Boden® wird wie folgt bewertet: Lebensraumfunktion (mittel), natirliche Bo-
denfruchtbarkeit / Ertragsfunktion (mittel), Puffer- und Filterfunktion (gering-mittel), Regelungs-
funktion fur den Wasserhaushalt (mittel), Archivfunktion (gering).

Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung fir den Umweltbelang Boden in der durchschnittli-
chen Leistungsfahigkeit.

Seltene und/oder wertvolle Bodengesellschaften kommen im Plangebiet nicht vor.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung des Bebauungsplanes geht mit dem Neubau von baulichen Anlagen und einer
Neuversiegelung von Boden einher. Hinzu kommen vollversiegelte Flache durch StraRen, Platze
und Parkflachen.

Als Biotoptypen, auf denen derzeit Bodenbildungsprozesse ablaufen, sind Garten- und Grabe-
land, ruderaler Wiesenrain sowie Geblisch- und Gehdlzflachen zu nennen. Im Zuge der Durch-
fuhrung der Planung werden diese Biotoptypen beseitigt, Flachen teilweise fir Gebaude, Neben-
anlagen und Verkehrsanlagen versiegelt. Mit Durchfihrung der Planung werden Freiflachen an-
gelegt, Hecken, Einzelbdume und Baumgruppen gepflanzt. Auf den Pflanzflachen ist von positi-
ven Auswirkungen auf den Boden auszugehen, da Bodenbildungsprozesse wieder ablaufen kén-
nen.

Auf den Flachen, die im Zuge der Neubebauung mit Gebauden, Nebenanlagen und Verkehrsan-
lagen wieder versiegelt werden, ist mit baubedingten Beeintrachtigungen, wie Verfestigungen und
Verdichtungen sowie Uberlagerungen des natiirlich gewachsenen Bodens mit Baumaterial und
Bodenaushub zu rechnen. Diese Beeintrachtigungen wirken nur temporar einschréankend auf die
Bodenfunktionen (insbesondere auf den Lebensraum- sowie die Puffer-, Filter- und Transformati-
onsfunktion).

Beeintrachtigungen sind mit Beendigung der Baumaflinahmen zu beseitigen. Durch das Einhalten
der Regeln der Technik sowie Vermeidungs- und Schutzmaf3nahmen kdnnen Beeintrachtigungen
weitestgehend verhindert werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens sind durch OI- und Kraftstoffverluste nicht auszu-
schlieen. Diese kénnen durch Vermeidungsmalnahmen (Schutz des Grundwassers) reduziert
werden.

Weiterhin sichert der Bebauungsplan das Plangebiet als Wohngebiet mit einem stark durchgriin-
ten Charakter.

Bei sachgemallem Umgang mit dem Boden sind durch die Nutzung des Wohngebietes keine
erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

2.1.3 Wasser

Bestand

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Das nachstgelegene FlieRgewasser
1. Ordnung als Vorfluter ist die Saale in etwa 400 m 6stlich des Plangebietes gelegen. Ca. 450 m
nordlich befindet sich ein Nebengraben des Krdllwitzer Grabens sowie ca. 900 m westlich der
Graben Schwuchtstrae als Gewdasser 3. Ordnung. In ca. 640 m Entfernung sind die Kreuzer
Teiche das nachstgelegene Standgewasser.

Bewertung
Erhebliche Umweltprobleme fir das Schutzgut Wasser gehen gegenwartig nicht vom Plangebiet

aus.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
Bei Durchfuhrung der Planung erfolgt die Schmutzwasserentsorgung tber das kommunale Ab-
wassernetz. Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser wird gedrosselt ebenfalls Uber das
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Abwassernetz der Stadt Halle (Saale) abgeleitet. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

2.1.4 Luft, Klima

Bestand

Klimatisch ist der Raum Halle dem Mitteldeutschen Trockengebiet zuzuordnen. Die Regenschat-
tenwirkung des Harzes (Leegebiet) bedingt eine durchschnittliche Jahressumme der Nieder-
schlagshohe am Messpunkt Halle-Krdllwitz von nur 476 mm. Damit gehort der Planungsraum zu
den trockensten Gebieten Deutschlands.

Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur von 9° C und mittlere Julitemperaturen von 18° C
deuten auf eine klimatische Ubergangsstellung zwischen dem niederschlagsarmen Leegebiet
des Harzes und dem sich Ostlich anschlieRenden, etwas niederschlagsreicheren kontinental ge-
pragten Binnenlandklima der Leipziger Tieflandsbucht. Neben einer relativ ausgeglichenen Tem-
peraturbilanz mit milden Januartemperaturen von 0,2 °C und relativ hohen Julitemperaturen von
18 °C weist das Sommerregen-Maximum im Monat Juli auf eine Subkontinentalitét hin. Halle ge-
hort zu den thermisch beglinstigten Gebieten Deutschlands.

Vorherrschende Windrichtung ist die aus Stidwest bis Nordwest.

Bewertung
Erhebliche Umweltprobleme fir Luft und Klima gehen gegenwartig nicht vom Plangebiet aus.

Entsprechend der Bewertungskriterien fur den Umweltbelang ,Luft und Klima“ wird eingeschatzt:
Bedeutung fur die Kaltluftbildung (gering), lokalklimatische Bedeutung (mittel), Empfindlichkeit
gegeniber Nutzungsintensivierung (gering), bestehende Vorbelastung an Immissionen (gering).
Das Plangebiet hat insgesamt eine geringe Wertigkeit fur die Umweltbelange Klima und Luft.

Bezlglich der Luftqualitat im Plangebiet sind die Messergebnisse der nachstgelegenen Messsta-
tion Halle Krollwitzer StralRe zu betrachten. Die Messwerte flr die Kriterien zur Bewertung der
Luftqualitat laut Luftreinhalteplan sind an der Messstation Krollwitzer Straf3e durchschnittlich ge-
ringer als im Ubrigen Stadtgebiet.* Das Plangebiet liegt laut Luftreinhalteplan auRerhalb der Um-
weltzonen der Stadt Halle (Saale). Es bestehen hinsichtlich der Luftqualitat keine erheblichen
Vorbelastungen oder Beeintrachtigungen im Plangebiet.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Fir das Klima entstehen keine Beeintrachtigungen bei Durchfuhrung der Planung. Der Verlust
von Pflanzenstandorten mit Beseitigung der Biotoptypen Garten- und Grabeland, ruderaler Wie-
senrain, Hecke, Geblsch- und Gehdlzflachen geht geringfiigig mit einer Einschrankung der Ver-
dunstung und der Transpiration von Pflanzen einher, die mikroklimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktionen erfiillen. Jedoch erfolgt ein Ausgleich durch die Neuanlage von Freiflachen,
Hecken und Geholzen im Zuge der Durchfiihrung der Planung. Da die Neuversiegelungen im
Plangebiet in beschranktem Mal3e erfolgen werden und ein durchgrinter Charakter des Gebietes
entsteht, ist nur von geringen Auswirkungen auf das Lokalklima im Plangebiet auszugehen. Auch
in Bezug auf die Luftqualitéat sind keine signifikanten Anderungen durch den Quell- und Zielverkehr
im Plangebiet zu erwarten.

2 0Luftreinhalteplan fur den Ballungsraum Halle, 2011
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2.1.5 Landschaft

Bestand

Das Plangebiet besteht aus zwei charakterlich verschiedenen Bereichen. Den flachenmaliig
grofiten Anteil nehmen die Kleingartenstrukturen auf dem Flurstiick 9/3 ein. Durch die Gartennut-
zung ist die anzutreffende Vegetation anthropogen gepragt. Auf den eingezaunten Parzellen be-
stimmen gartnerisch gestaltete Flachen mit Ziergehdlzen, Zierhecken, Stauden, Gemusebeeten,
baulichen Anlagen, versiegelten und teilversiegelten Wegen sowie Nebenflachen das Gesamt-
bild.

Das Erscheinungsbild der nordlichen Flurstiicke des Plangebietes - 70/5 und 5/3 - ist gepragt
durch den wiesenartigen Charakter, der sich nach Aufgabe der Gartennutzung und nach Ber&u-
mung der Gartenparzellen entwickelt hat. Gesdumt wird die Flache an der westlichen Grenze
durch einen Heckenstreifen als Uberbleibsel und ehemalige Einfriedung der Gartenparzellen.
Grollbdume stehen vereinzelt auf der tUberschaubaren Flache. Die an der Lettiner Stral3e ste-
henden Wohnhauser mit teilweise Gberwucherten Gehdlzflachen und dichten Gebiischen befin-
den sich nordlich angrenzend. Kleinere Freiflichen werden flr angelegte Gemusebeete aber
auch Sitzbereiche der Bewohner genutzt.

Bewertung
Die Bewertung des Landschaftsbildes richtet sich nach folgenden Kriterien:

- Strukturvielfalt

- Eigenart

- Naturnéhe

- Erholungseignung

Die Eigenart des Gebietes driickt sich durch seine Lage innerhalb des locker bebauten Wohnge-
bietes und den durchgriinten inselartigen Charakter mit vereinzelt dominant erscheinendem
Baumbestand aus. Die Ausstattung an Identifikation schaffenden Strukturen und Flachen ist im
Plangebiet hoch. Es gibt einen hohen Anteil an strukturgebenden Elementen und Flachen (Struk-
turvielfalt) im gesamten Plangebiet. Es zeigen sich zwei charakterlich sehr unterschiedliche Aus-
pragungen des Landschaftsbildes. Die Strukturen der aufgegeben Kleingartenflachen sind im
Suden des Plangebietes noch sichtbar. Gartnerisch gestaltete Parzellen mit vereinzelten Flachen
fur den Gemuiseanbau, mit Zier- und Obstgehdlzen sowie mit Gartenwegen und Rasenflachen
sind als strukturgebende Elemente anzutreffen. Da der iberwiegende sidliche Teil des Plange-
bietes kunstlich angelegt, gestaltet und intensiv genutzt und gepflegt ist, vermittelt er weniger den
Eindruck von Naturnéhe/Naturlichkeit. Der nordliche Bereich mit dem ruderalen Wiesenrain ver-
mittelt hingegen einen mehr naturnahen Charakter. Bezliglich der Erholungseignung wirken sich
die beschriebenen Kriterien der entsprechenden Ausstattungen positiv aus. Das Gebiet ist nur fir
Erholungsaktivitdten der anliegenden Bewohner in den geb&udenahen Freirdumen attraktiv, je-
doch nicht fur die offentliche Erholung. Das Flurstiick 70/5 sowie die Kleingartenparzellen sind
umzaunt und fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich. Das Flurstiick 5/3 ist als der Wohnbebauung
an der Lettiner StrafRe zugeordnete Freiflache vom Sandbirkenweg aus frei zuganglich. Innerhalb
des Plangebietes bestehen kaum Wegeverbindungen. Es bestehen nur wenige Verbindungswe-
ge zur Umgebung. Die stadtebauliche Anordnung der lockeren Umgebungsbebauung wirkt sich
ebenfalls positiv auf das Landschaftsbild aus.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet mit mittlerer Wertigkeit aus der Sicht
des Landschaftsbildes und der Erholungseignung einzustufen ist.

Erhebliche Umweltweltprobleme fir das Landschaftsbild gehen gegenwaértig nicht vom Plange-
biet aus.
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Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfihrung der Planung wird ein verandertes Landschaftsbild im Plangebiet entstehen. Die
bestehenden Gartenparzellen, der ruderale Wiesenrain, bestehende Hecken-, Geblsch- und
Geholzflachen sowie der GroRbaumbestand werden beseitigt. Im Gegenzug werden wohnungs-
nahe Freirdume mit Aufenthaltsqualitét durch Neupflanzungen von Hecken und Baumen, Quar-
tiersstrallen und Platze sowie ErschlieRungswege im Plangebiet geschaffen. Das Landschafts-
bild im Plangebiet wird dadurch nicht erheblich negativ beeintréchtigt.

2.1.6 Mensch

Der Umweltbelang ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung" umfasst samtliche Faktoren
der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plangebiets
oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kénnen. Hier-
zu z&hlen insbesondere

- der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne von 8§ 3 Abs. 1 BImSchG, d.h.
vor allem Immissionen, die nach Art, Ausmalf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufiihren,

- der Schutz vor Gefahren, die von Bodenverunreinigungen ausgehen,

- die durch den Bebauungsplan zu erwartenden klimatischen Veranderungen, soweit sie
sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der Menschen innerhalb des Plangebiets
oder seines Wirkungsbereichs auswirken,

- Beeintrachtigungen bestehender und geplanter Erholungsmaoglichkeiten innerhalb des
Plangebiets oder seines Wirkungsbereichs.

Bestand

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit gréf3tenteils von einer aufgegebenen Kleingarten-
anlage gepragt. Eine bereits gerdumte Kleingartenflache hat sich als ruderaler Wiesenrain entwi-
ckelt. Die wohnungsnahen Freirdume werden zwar von den Bewohnern genutzt, sind aber weni-
ger attraktiv und nicht barrierefrei gestaltet. Offentlich nutzbare Spielflachen fehlen.

Dennoch hat das Plangebiet insgesamt eine hohe Wertigkeit aus der Sicht des Landschaftsbildes
und der Erholungseignung aufgrund von wohnungshah vorhandenen Freiraumen.

Durch die Anwohnernutzung bzw. Gartennutzung und den damit verbundenen geringen Besu-
cherverkehr ist das Gebiet derzeit geringen Belastungen durch Schall-, Staub- und Luftschad-
stoffimmissionen ausgesetzt. Die Immissionsbelastung im Plangebiet ist insgesamt als sehr ge-
ring einzustufen, da die Belastungen im Wesentlichen nur durch den Quell- bzw. Zielverkehr der
Anwohner verursacht sind.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung des Bebauungsplanes geht mit dem Neubau von Wohngebauden, Nebenanla-
gen und Verkehrsflachen einher, was der Wohnnutzung inkl. der Freiraumnutzung der Bewohner
dient.

Temporar und baubedingt kann es zur Beeintrachtigung der Erholungseignung in angrenzenden
Grundstucken, die sich in unmittelbarer Nachbarschaft der Bauma3nahmen befinden, durch Ver-
larmung, Erschitterungen, Staub, Gerliche, Abgase etc. kommen. Es sind jedoch keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Entsprechend der Verkehrsuntersuchung Kroéllwitz* und der Erganzung der Verkehrsuntersu-
chung Krollwitz#?betragt die zuséatzliche Verkehrsbelastung im Zuge der Realisierung des Plan-
vorhabens ungefahr 270 Kfz/24h.Damit gehen auch zusatzliche Schallimmissionen durch den

2 1Verkehrsuntersuchung Kréllwitz, Stadt Halle (Saale), Verkehrs-System Consult Halle GmbH, 07.06.2019
22Erganzung der Verkehrsuntersuchung Krdllwitz, Abteilung Mobilitat der Stadt Halle, 17.02.2020
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Quell- und Zielverkehr einher. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden aber nicht tberschritten.
Luftverunreinigungen durch den zusatzlichen Quell- und Zielverkehr sind auch in nur geringem
Umfang zu erwarten.

Bodenverunreinigungen und klimatische Belastungen sind durch die Realisierung des Be-
bauungsplanes nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan sieht MaRnahmen vor, die zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch fuhren. Mit Baum- und Strauchpflanzungen erfolgt im Zuge der Bebauung
wieder eine Durchgrinung und Aufwertung des Plangebietes.

Insgesamt ist von positiven Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

2.1.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Bestand

Die unmittelbar an das Plangebiet grenzende Bebauung in der stdlichen Wilhelm-von-Kigelgen-
StralRe — Hausnummer 1, 3, 5 und 7 — gehort zu einer als Baudenkmal ausgewiesenen Siedlung.
Der Denkmalschutz schlief3t auch die Stichstral3e zwischen Hausnummer 5 und 7 ein.?

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale, arch&ologischen
Schutzgebiete oder geologische Denkmale vorhanden.

Bewertung
Erhebliche Umweltweltprobleme fir den Umweltbelang Kultur- und Sachgiter gehen vom Plan-

gebiet gegenwartig nicht aus.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung
Bei Durchfihrung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf Kultur- und
Sachgiiter zu erwarten.

2.1.8 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH), Europdaische Vogelschutzge-
biete sowie weitere geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder
von Europdischen Vogelschutzgebieten.

Nord-dstlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 400 m liegt das FFH-Gebiet und Na-
turschutzgebiet ,Forstwerder. Das FFH-Gebiet ,Saale-Elster-Aue” befindet sich 4 km sldlich des
Plangebietes.

Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet ,Saaletal“ beginnt in 140 m Entfernung nord-ostlich des Plangebie-
tes. Es hat eine Grof3e von 2.314 ha und erstreckt sich entlang der Saale und der Weil3en Elster.
Das Landschaftsschutzgebiet wird durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Naturdenkmale — Einzelschépfungen und flachenhafte Naturdenkmale

Im Plangebiet liegen keine Naturdenkmale nach dem BNatSchG. Nord-¢stlich des Plangebietes
in einer Entfernung von ca. 100 m befindet sich das flachenhafte Naturdenkmal ,Trockenrasen
auf dem Ochsenberg®. Es wird durch die geplanten Vorhaben im Plangebiet nicht beeinflusst.

2 3Stellungnahme vom 28.11.2018, Stadt Halle (Saale), Geschaftsbereich I, Abteilung Denkmalschutz
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Geschitzte Landschaftsbestandteile

Der ,Park an der ehem. Papierfabrik Krollwitz* in ca. 300 m Entfernung 6stlich vom Plangebiet gilt
als geschitzter Landschaftsbestandteil. Es entstehen keine Beeintrachtigungen durch Vorhaben
im Plangebiet.

Geschitze Biotope nach 8§ 30 BNatSchG

Gemall 8 30 BNatSchG geschitzte Biotope gibt es innerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans nicht. Auf dem Ochsenberg in 100 m Entfernung vom Plangebiet gibt es mehrere
gemal 8 30 BNatSchG geschutzte Biotope: Gebusch trockenwarmer Standorte, Fels und Stein-
bruch, Trocken-/Halbtrockenrasen, Wald und Gebuisch trockenwarmer Standorte. Die genannten
Biotope werden nicht von geplanten BaumalRnahmen im Plangebiet beeintréachtigt.

Erhebliche Umweltweltprobleme fiir Schutzgebiete und Schutzobjekte gehen gegenwartig nicht
vom Plangebiet aus. Im Plangebiet und angrenzend befinden sich keine Schutzgebiete und
Schutzobjekte. Bei Durchfihrung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
Schutzgebiete und Schutzobjekte zu erwarten.

2.1.9 Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgttern (2.1.1 bis 2.1.8) sowie Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Belangen sind insbesondere in
den Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortfaktoren (Boden, Klima, Wasser) mit den bio-
tischen Schutzgutern (Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt) festzustellen. In diese Wirkungsgefu-
ge greifen anthropogene Vorbelastungen (Eingriffe in den Bodenkdrper, Auftrag standortfremder
Materialien, intensive Nutzung als Gartenland, Einbringen standortfremder Pflanzenarten, etc.)
unmittelbar ein.

Aus dem Zusammenwirken der einzelnen Komponenten resultiert die am Standort anzutreffende
Arten- und Biotoptypenzusammensetzung, welche charakteristisch fir anthropogen beeinflusste
Flachen ist und sich unmittelbar auf die Schutzgiter Boden, Biotopausstattung und biologische
Vielfalt auswirken.

Eine weitere Verknupfung besteht Uber das Schutzgut Boden in seiner Archivfunktion und das
Schutzgut Kulturgiter, welche jedoch bei der vorliegenden Planung aufgrund der Bestandsituati-
on eher von untergeordneter Bedeutung ist.

Aufgrund der Bestandssituation und der Auswirkungsprognosen fir die einzelnen Schutzguter
wird eingeschatzt, dass bei einer Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen
bezlglich der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Umweltbelangen zu
erwarten sind.

Durch die Lage und die Umgebung des Plangebiets kann dariiber hinaus eingeschatzt werden,
dass erhebliche Auswirkungen der Planung auf Wechselwirkungen zwischen raumlich benach-
barten bzw. getrennten Okosystemen ausgeschlossen werden kénnen.

2.1.10 Zusammenfassende Bewertung

Bei der Prognose der Umweltauswirkungen eines Vorhabens werden bau-, anlage- und betriebs-
bedingte Auswirkungen mit Angaben zu den jeweils betroffenen Schutzgutern Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Mensch wie auch Kultur- und sonstige Sachgtter be-
schrieben und bewertet.

Nachfolgend sind die relevanten Wirkfaktoren, welche durch die Neuversiegelung von Garten-
und Grabeland sowie von ruderalem Wiesenrain und durch die Beseitigung von Hecken-, Ge-
holz- und Gebischflachen zu erwarten sind, sowie die jeweilige Betroffenheit der Schutzgter
tabellarisch aufgefiihrt. Dabei entfallt die Bewertung der Kultur- und Sachguter.
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Baubedingte Wirkungen ergeben sich unmittelbar aus der Bautétigkeit und z&hlen zu den vor-
Ubergehenden Beeintrachtigungen. Sie hangen im Wesentlichen von den eingesetzten Baumit-
teln und Bauverfahren ab und kdénnen meist nach Abschluss der Bauarbeiten behoben werden.
Folgende baubedingte Beeintrachtigungen sind fur das Planungsvorhaben zu nennen:

Tiere, Kii
|_
. Mensc | Pflanzen, Bo- Was- Land-
Wirkfaktoren . . ma/
h biologische | den ser schaft
. Luft
Vielfalt
vorlibergehende Flacheninanspruchnahme durch
X X X X - X
Baustelleneinrichtung, Lagerplatze, BaustraRen
Bodenverdichtung und Bodenveranderung durch
- X X X - -
Umlagerung und Durchmischung
Oberbodenabtrag und —auftrag - X X - - -
Voriibergehende Emissionen und Erschitterungen X X X - X X
Stoffeintrag durch Lagerung und Bearbeitung von
Baustoffen, Betrieb und Wartung von Baumaschinen - X X X - -
sowie auf der Baustelle verbleibender Bauschutt

Uber die beplanten Flachen hinaus ist nicht mit einer Flacheninanspruchnahme durch den Bau-
stellenbetrieb zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Darstellungen und Festsetzungen im Be-
bauungsplan. Sie sind dauerhaft wirksam:

Tiere, Kii
|_
. Mensc | Pflanzen, Bo- Was- Land-
Wirkfaktoren . . ma/
h biologische | den ser Luft schaft
u
Vielfalt

dauerhafte Vollversiegelung von Garten- und Grabe-
land fir den Neubau der Gebé&ude, von Nebenanla- X X X X X X
gen und Erschlie3ung

Beseitigung und Veranderung der vorhandenen
Vegetations- und Biotopstrukturen auf Garten- und X X X X X X

Grabeland, Ruderalem Wiesenrain, Baumbestand

Betriebsbedingte Wirkungen kommen durch die Art und Weise, in der das Gebiet nach Ab-
schluss der Bauphase genutzt wird, zustande. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird der
Charakter eines Wohngebietes angepasst an die Umgebungsbebauung geschaffen. In diesem
Zusammenhang sind betriebsbedingte Auswirkungen zu erwarten. Als betriebsbedingte Wirkung
im Plangebiet zahlt der erhéhte Quell- und Zielverkehr im Zusammenhang mit der Nutzung der
Wohngebaude im Plangebiet.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird eine Wohnsiedlung mit durchgriintem Charakter
errichtet. Erweiterungen oder eine Verdichtung dartiber hinaus sollen nicht erfolgen. Es sind kei-
ne weiteren betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.
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3. Grinordnerische Erfordernisse und artenschutzrechtliche MaBnahmen

3.1 Grunordnerische Erfordernisse
Erhalt bestehenden Grins(8 15 Abs. 1 BNatSchG; Baumschutzsatzung)

Der Gehoélzbestand innerhalb des Planungsgebietes ist zu schonen. Fallungen sind auf das un-
bedingt notwendige Mal3 zu beschrdnken. Wahrend der Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen
sind zu erhaltende Baume und Straucher durch das Aufstellen von Bauzaunen oder / und Maf3-
nahmen nach DIN 18 920 bzw. ZTV Baumpflege (Zusatzlich Technische Vertragsbedingungen
und Richtlinien fir Baumpflege) zu schitzen.

MaRnahmen wéahrend der Bauzeit nach DIN 18 920 :

1.

3.

4.

Schutz vor mechanischen Beschadigungen des Stammes durch einen Brettermantel und
Abpolsterung gegen den Baum oder durch Umwicklung des Stammes mit Dranage-
schlauchen d 100.

Schutz des Wurzelbereiches vor Abgrabung. Grabungen missen mindestens 2 m vom
Stamm entfernt erfolgen.

Schutz des Wurzelbereiches gegen Druckschaden durch Uberfahren mit schwerer Tech-
nik. In diesen Bereichen ist eine Uberdeckung mit Kiessand 0/8 vorzunehmen.

Schutz des Wurzelbereiches vor Uberfullung mit Erdmaterial.

Arbeiten im Wurzelbereich, Behandlung von Wurzelschaden nach ZTV-Baumpflege:

5.

6.

10.

Es ist alles daran zu setzen, den Schachtbereich durchlaufende Wurzeln zu erhalten. Er-
darbeiten im Wurzelbereich sind grundsatzlich in Handschachtung durchzufiihren.
Arbeiten an lebenden Grob- und Starkwurzeln dirfen die Standfestigkeit und Lebensfa-
higkeit des Baumes nicht gefahrden. Wurzeln mit einem Durchmesser > 3 cm durfen nicht
durchtrennt werden. Verletzungen sollen vermieden werden und sind ggf. zu behandeln.
Wurzeln sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittflachen sind zu glatten.
Schwach- und Grobwurzeln sind schrag nach unten zu schneiden. Bei Starkwurzeln ist
die Schnittflache mdglichst klein zu halten (Schnitt rechtwinklig zum Wurzelverlauf). Wur-
zelenden mit einem Durchmesser < 2 cm sind mit wachstumsférdernden Stoffen, mit ei-
nem Durchmesser > 2 cm mit Wundbehandlungsstoffen zu behandeln.

Die Wurzeln sind gegen Austrocknung und Frosteinwirkung zu schiitzen.
Verfullmaterialien missen durch die Art der Kérnung (enge Stufung) und Verdichtung eine
dauerhafte Durchliftung zur Regeneration der beschadigten Wurzeln sicherstellen.
Entsprechend dem Wurzelverlust kénnen Verankerungen und / oder ausgleichende
SchnittmalRnahmen in der Krone erforderlich werden.

SchnittmalRnahmen in der Krone nach ZTV-Baumpflege:

11.

12.

13.

14.

Bei allen SchnittmafRnahmen ist ein arttypisches Erscheinungsbild des Baumes anzustre-
ben.

Schnitte sind so zu fihren, dass der Astring und/oder die vorhandene Schutzzone erhal-
ten bleiben, eine gute Kallusbildung und Uberwallung der Wunde maglich ist und kein
Stummel verbleibt.

Schnitte am Astkragen sind so zu fiihren, dass der obere Punkt der Schnittlinie auf3erhalb
der in der Gabel verlaufenden Rindenleiste liegt.

Starkaste sollten nur in begriindeten Ausnahmefallen abgeschnitten werden.

Samtliche Arbeiten an den Badumen sind durch qualifizierte Fachfirmen durchzufiihren. Die Rest-
riktionen des Artenschutzes (s.u.) sind zu beachten.
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Fertigstellung der PflanzmalRnahmen

Die Fertigstellung und Bepflanzung der Griinflachen muss spatestens 12 Monate nach Beendi-
gung der BaumaRnahmen abgeschlossen sein. Wird die Bebauung abschnittsweise realisiert,
sind die fur die jeweiligen Bereiche festgelegten grinordnerischen Malinahmen innerhalb eines
Jahres nach Beendigung der Baumalinahme durchzufuhren.

Erhalt und Pflege der Pflanzung

Samtliche Pflanzungen sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstdérung zu schitzen.
Alle ausgefallenen Gehdlze sind, insoweit es die Standortverhaltnisse zulassen, artengleich zu
ersetzen.

Bodenschutz

Bodenverdichtungen sind auf das fir die BaumalRnahmen unumgéangliche Mafl3 zu beschranken.
Baulich nicht beanspruchte Boéden sind vor negativen Einwirkungen wie Schadstoffkontaminatio-
nen, Erosionen und Verdichtungen sowie sonstige Devastierungen zu schitzen.

Geschadigte Boden, welche nicht mehr fur BaumalRnahmen in Anspruch genommen werden,
sind zu rekultivieren; die Bodenfunktionen sind wiederherzustellen.

Boden ist nicht als Abfall (im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes) abzulagern.

Nicht mehr bendétigte versiegelte Flachen aus dem Bestand, welche nicht wieder Gberbaut wer-
den, sind zurlickzubauen. Nach dem Ruckbau der Versiegelungen ist der Unterboden aufzurei-
Ben und zu lockern, entstandene Volumendefizite sind durch Bodenauftrag zu kompensieren und
die Flache ist im Anschluss mit wenigstens 10 cm Oberboden zu Ubererden.

3.2 Artenschutzrechtliche MaRnahmen (§ 44 und § 45 BNatSchG)

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans kann es zum Eintreten der Verbotstatbestédnde
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen. Zur Minimierung der Wirkungen des Vorhabens sind ver-
schiedene Vermeidungsmalnahmen bzw. MaRnahmen zur Sicherung eines glnstigen Erhal-
tungszustandes umzusetzen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen

1.1 Zeitliche Beschrénkung der Baufeldfreimachung zum Schutz vor Individuenverlusten
Bei Brutvogeln sind Gehdlzrodungen, Gebaudeabrisse und Baufeldfreimachungen in der
Zeit vom 1. August bis 28. Februar (au3erhalb der Kernbrutzeiten der nachgewiesenen
Vogelarten) durchzufiihren.

1.2 Gebaude- und Gehdélzkontrollen auf Fledermausbesatz
Unmittelbar vor Abrissarbeiten sind Gebaude auf Fledermausbesatz zu kontrollieren.
Des Weiteren sind zu fallende Gehdlze mit einem Stammdurchmesser Gber 10 cm un-
mittelbar vor der Rodung auf das Vorhandensein von Fledermausen zu Uberprifen.
Werden Flederméuse festgestellt, sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde weitere MalBnhahmen zu ergreifen.

1.3 Kontrolle von Zauneidechsenvorkommen vor Baufeldfreimachung
Im Vorfeld von geplanten Baumafnahmen ist das Baufeld auf aktuelle Vorkommen
von Zauneidechsen zu kontrollieren. Zur Verhinderung der Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG (Individuenverluste, Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sind im Fal-
le aktueller Nachweise die Tiere von der Flche abzufangen und in das vorgesehene Er-
satzhabitat aulRerhalb des Plangebietes umzusiedeln. Das konkrete Vorgehen ist mit der
Unteren Naturschutzbehotrde abzustimmen.
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MaRRnahmen zur Sicherung eines gunstigen Erhaltungszustandes

1.4  Anbringung von kinstlichen Fledermausquartieren
Im Vorfeld von Gebé&udeabrissen sind Kontrollen hinsichtlich geeigneter Quartierstruktur-
en gebaudebewohnender Fledermausarten durchzufiihren. Aus der Anzahl an Quartieren
leitet sich die Anzahl an Fledermauskasten ab, die an die Gebaude in mindestens 3 m
Hohe anzubringen sind. Auch vor Fallarbeiten von Baumen mit einem Stammdurchmes-
ser Uber 10 cm sind die betreffenden Gehdlze auf Quartierpotenziale zu Uberprifen und
die entsprechende Anzahl an Fledermauskésten ist abzuleiten und anzubringen.

1.5  Anbringung von Nisthilfen fir Brutvégel
Zum Ausgleich des Verlustes von Brutstatten ubiquitarer Vogelarten (z.B. Kohimeise,
Blaumeise, Haussperling) sind innerhalb des Geltungsbereichs verteilt insgesamt 3 Nist-
késten an neu errichtete Gebaude (Sud-/Sutdost-Ausrichtung) anzubringen.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme — CEF-Malinahme Zauneidechsen

Wenn im Vorfeld von geplanten Baumalnahmen bei Kontrollen Zauneidechsen im Plangebiet
nachgewiesen werden, sind die Tiere abzufangen und in ein vorbereitetes Ersatzhabitat umzu-
siedeln.

Zur Umsiedlung von Zauneidechsen steht eine anteilige Flache von 1.500 m2 auf den Flurstlicken
657 und 659, Flur 1 der Gemarkung Bruckdorf, zur Verfiigung (zur Lage siehe die zwei nachfol-
genden Abbildungen). Auf der vorgesehenen Flache wurden bereits Habitate flr die Aufnahme
von Tieren angelegt (Versteckmdglichkeiten, Sonnenpléatze, grabbares Substrat zur Eiablage). Im
Zuge der Umsiedlung von Zauneidechsen werden die Versteckmdglichkeiten und Eiablagefla-
chen durch Fachkrafte des mit der Umsiedlung zu beauftragenden Biiros unmittelbar nachkon-
trolliert und wenn notwendig verbessert.

Die oben genannte Flache steht nicht im Eigentum der Stadt oder des Investors, sondern eines
Dritten. Der Grundstiickseigentiimer hat erklart, dass die Flache auf der Bodenkippe Ammendorf
fur die Umsiedlung von Zauneidechsen zur Verfiigung gestellt wird. Die Erklarung erfolgte sowohl
gegenlber dem Investor als auch der Stadt. Der Baubeginn im Plangebiet des Bebauungsplanes
kann erst nach erfolgreicher Umsiedlung der Zauneidechsen mit Anzeige derselben durch ein
geeignetes Fachbliro gegeniber der Unteren Naturschutzbehdrde und Bestédtigung durch die
Untere Naturschutzbehoérde erfolgen.
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Abb.: Lage der Flurstiicke 657 und 659 in Halle-Bruckdorf — Flurstiicke 657 und 659 sind rot umrandet
(Kartengrundlage: Sachsen-Anhalt-Viewer - https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/ startseite_viewer.html, Stand
15.03.2022)
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Abb.: Lage des Ersatzhabitats innerhalb der Flurstiicke 657 und 659 — griin umrandet
Kartengrundlage: Stadt Halle (Saale), FB Stadtebau und Bauordnung, Abt. Stadtvermessung
- ALKIS © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 03/2022 / A18-42603-09-14
- Luftbild 2021 : © GeoFly GmbH — 2021
Lagestatus 150 (LS 150)

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 10.08.2022

72



Bebauungsplan Nr. 179 ,Kréllwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg®

ANLAGE 1 - Baumbestandsliste
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Kronen-
Stamm-
Nr. . : Stamm- durch-
Botanischer Name Deutscher Name umfang in
stuckzahl messer
cm .
inm
1| Acer platanoides Spitzahorn 50 1 6
2 | Acer platanoides Spitzahorn 60 1 6
3 | Picea abies Gemeine Fichte 80 1 7
4 | Acer negundo Eschenahorn 50 1 6
5| Acer pseudoplatanus Bergahorn 40 1 5
6 | Acer pseudoplatanus Bergahorn 50 1 6
7 | Aesculus hippocastanum | Ro3kastanie 100 1 10
8 | Aesculus hippocastanum | RoRkastanie 120 1 11
9 | Aesculus hippocastanum | RoRkastanie 150 1 12
10 | Betula pendula Hangebirke 110 1 9
11 | Acer pseudoplatanus Bergahorn 60 1
12 | Picea abies glauca Blaue Stech-Fichte 120 1 8
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ANLAGE 2 - Schutz- und Gefdhrdungsstatus nachgewiesener Arten *

Schutz-
RLD RL LSA
status
Vogel (Aves)
Amsel (Turdus merula) - - 8§
Blaumeise(Parus caeruleus) - - §
Girlitz (Serinus serinus) - - 8§
Haussperling (Passer domesticus) - - §
Kohlmeise(Parus major) - - §
Mauersegler (Apus apus) - - 8§
Maénchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) - - §
Ringeltaube (Columba palumbus) - - 8§
Rotkehlchen (Erithacus rubecula) - - §
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) - - §
Flederméause (Chiroptera)
Braunes Langohr (Plecotus auritus) v 2
Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus) G 2 FFH Anh. IV
GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula) \Y 3
Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) 2 1 -y
Mckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus) D G
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) - 2 FFH Anh. IV
Kriechtiere (Reptilia)
Zauneidechse (Lacerta agilis) v 3 FEH Aoh. IV
§ = besonders geschiitzt nach BArtSchV Anl 1 Sp 2
§§ = streng geschiitzt
Abkiirzungen der Gefahrdungskategorien:
Gefahrdungskategorien:
RLD # Nicht aufgelistet
= Rote Liste Deutschland 0 Ausgestorben oder verschollen 3 gefahrdet
R Extrem seltene Arten mit geographischer Restriktion G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
RL LSA 1 vom Aussterben bedroht D Daten defizitar
= Rote Liste Sachsen-Anhalt 2 stark gefahrdet \Y Arten der Vorwarnliste
w Gefahrdungseinstufung in RL D fir wandernde B Gefahrdungseinstufung in RL D fir
Vogelarten Brutvogelarten

24LBU — Biro fur Landschaftsplanung, Boden- und Umweltforschung GmbH, Artenschutzrechtliche Beurteilung Be-
bauungsplan Nr. 179 ,Krollwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg®, 30.09.2021
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1. Anlass und Aufgabenstellung

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 179 Krollwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg® ist
nach einer Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt der Stadt Halle (Saale) vom 05.11.2019
hinsichtlich des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen Beurteilung zu prifen. Eine Abstimmung bezuglich des zu betrachtenden
Artenspektrums wurde am 07.12.2020 mit der Unteren Naturschutzbehérde geflhrt. Im Ergebnis dazu
werden Erfassungen der Arten bzw. Artengruppen Brutvogel, Fledermause und der Zauneidechse
notwendig.

Die artenschutzrechtliche Beurteilung liefert eine Prognose iber das vorhabensbedingte Eintreten von
Zugriffsverboten auf relevante Arten unter Bertcksichtigung artspezifischer Malnahmen zur
Verhinderung der Verbotsverletzung(en) gemall den Vorgaben der §§ 44 und 45 BNatSchG (s.
Kapitel 2.). Sofern erforderlich, werden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen flr eine
Ausnahmezulassung dargelegt. Tritt keiner der Verbotstatbestdnde ein bzw. liegen die
Ausnahmevoraussetzungen vor, ist die Umsetzung des Bebauungsplans aus artenschutzrechtlicher
Sicht zulassungsfahig.

2. Rechtliche Grundlagen und Methodik

Die Vorgaben zum besonderen Artenschutz gehen zuriick auf

e die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-RL), Art. 12 und 13 und

¢ die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 (ber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (VS-RL), Art 5.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) setzt die Vorgaben der
EU vollumfanglich in nationales Recht um. Das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom
18. Dezember 2015 trifft keine weiteren Regelungen zum besonderen Artenschutz.

Die zentralen Vorschriften des besonderen Artenschutzes finden sich in den §§ 44 und 45 des
BNatSchG. §44 Abs.1 Nr.1-4 enthalt die flr die besonders und streng geschitzten Tier- und
Pflanzenarten geltenden Zugriffsverbote.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

o wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

« wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

o Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

« wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Besonders geschiitzte Tierarten sind gemal § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG all jene Arten, die in den
nachfolgenden Verordnungen oder Richtlinien aufgefiihrt werden:

LBU - Biiro fiir Landschaftsplanung, Boden- und Umweltforschung GmbH 4
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Anhang A VO (EG) Nr. 338/97 (EG-Artenschutzverordnung)

Anhang B VO (EG) Nr. 338/97(EG-Artenschutzverordnung)

Anhang IV FFH-Richtlinie (92/43/EWG)

Europaische Vogelarten nach Vogelschutzrichtlinie (2009/147/EG)

Anlage 1 Spalte 2 BArtSchV (besonders geschiitzt gemaR Bundesartenschutzverordnung —
BArtSchV, Anlage 1, Spalte 2).

Streng geschuitzte Arten sind im § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG definiert. Danach handelt es sich um
Arten, die

e in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EG-Artenschutzverordnung)

e inAnhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie)

e in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG (streng geschitzt gemal
Bundesartenschutzverordnung — BArtSchV, Anlage 1 Spalte 3)

aufgefiihrt sind.

§ 44 Abs. 5 BNatSchG trifft weitergehende Festlegungen zur Privilegierung von nach §§ 15 und 17
zulassigen Vorhaben (Eingriffsregelung) und von Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 (Vorhaben
in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30, wahrend der Planaufstellung nach § 33 und im
Innenbereich nach § 34 BauGB). Fir diese Vorhaben gelten bei der Prifung der Zugriffsverbote die
MaRgaben der Sétze 2 bis 5 des § 44 Abs. 5 BNatSchG. Demzufolge sind ausschliellich die Arten
nach FFH-RL Anhang IVa und IVb, die wildlebenden européischen Vogelarten sowie Arten nach einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 (,Verantwortungsarten®, derzeit noch nicht vorliegend) auf
das Eintreten von Zugriffsverboten zu prifen. Sind diese Arten vom Vorhaben betroffen, so ,,...liegt ein
Verstol8 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintréchtigungen durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko
fir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalBnahmen nicht vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme,
Beschédigung oder Zerstbrung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt
werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die Gkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden.” Fur andere
vom Vorhaben betroffene, besonders geschlitzte Arten liegt kein Verstofl gegen die Zugriffsverbote vor.

Der § 45 BNatSchG regelt Ausnahmen fir die Verbote nach § 44. Entscheidend ist die Ausnahme-
voraussetzung nach Nr. 5 des § 45 Abs. 7. Diese besagt, dass Ausnahmen von den Verboten
zugelassen werden konnen, wenn zwingende Griinde des iberwiegenden o&ffentlichen Interesses
einschlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen. Weiterhin dlrfen zumutbare
Alternativen sowie die Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population der betroffenen Arten
nicht gegeben sein. Letzteres gilt, soweit nicht Artikel 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie weitergehende
Anforderungen enthalt.
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3. Lage und Beschreibung des Untersuchungsgebietes

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Nordwesten von Halle im Stadtteil Krollwitz und umfasst eine
Flache von ca. 1,4 ha (siehe Abb. 1 und 2).
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(Bildquelle: ,Geodaten © OpenStreetMap und Mitwirkende, CC-BY-SA")
Abbildung 1: Lage des Untersuchungsgebietes

(Kartengrundlage: Digitale Orthophotos DOP40 © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA 2021)

Abbildung 2:  Abgrenzung der Fléche
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Das Untersuchungsgebiet gliedert sich in drei Teilbereiche. Im Norden steht ein Wohnhaus, zu dem
rickseitig einige Autostellplatze, eine Rasenflache, Fliedergebiisch und einzelne Baume gehéren. Bei
Letzteren handelt es sich um jungen Spitz-Ahron (Acer platanoides) und drei mittelalte Ross-Kastanien
(Aesculus hippocastanum). Stdlich angrenzend befindet sich ein abgezaunter Wiesenbereich. Randlich
konnten sich ruderale Arten, z.B. Kompass-Lattich (Lactuca serriola) und Gewdhnlicher Beiful
(Artemisia vulgaris) sowie nithophile Arten, z.B. Grofle Brennnessel (Urtica dioica), etablieren. Eine
Gemeine Fichte (Picea abies) und eine abgestorbener Nadelbaum stocken ebenfalls auf der Flache. Im
Siiden des Untersuchungsgebietes befindet sich eine augenscheinlich aufgegebene Kleingartenanlage.
Die einzelnen Gartenparzellen sind noch gut erkennbar, auch die Lauben, Plattenwege und
niedrigwlchsigen Obstbdaume und Zierstraucher sind erhalten. Lediglich ehemalige Beete und
Rasenflachen sind liberwachsen.

Abbildung 3:  ungenutzte Griinfliche

Abbildung 5:  Blick auf die Kleingartenanlage Abbildung 6: Randbereich Sandbirkenweg

4. Vorhabensbezogene Datenerhebungen

Methodik

Zur Erfassung des Brutvogelbestandes wurden im Jahr 2021 insgesamt vier Kartiergange
durchgefilhrt (Tabelle 1). Grundlage der Erfassung ist die Revierkartierung unter Beriicksichtigung der
Vorgaben bei SUDBECK et al. (2005). Fir alle Arten wurden die Revierzentren bzw. wenn mdglich der
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Brutstandort punktgenau aufgenommen. Artnachweise der Avifauna gelangen durch Sichtbeobachtung
unter Verwendung eines Fernglases (Modell Conquest HD 8 x 42, Hersteller ZEISS) bzw. Verhdren
unter besonderer Bericksichtigung revieranzeigender Merkmale wahrend der Brutvogelerfassungen
(z.B. Gesang, Nestbau und Futterzutrag). Die Brutreviere wurden durch die Uberlagerung der Daten der
Einzelerfassungen gemalR den Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands
(SUDBECK et al. 2005) ermittelt und in Brutnachweis (BN), Brutverdacht (BV) und Brutzeitfeststellung
kategorisiert (BF).

Im Rahmen der Fledermauserfassung wurden die Gebaude und Gehdlze, sofern diese zuganglich
waren, hinsichtlich ~ Fortpflanzungs- und  Ruhestatten  untersucht.  AufRerdem erfolgten
Detektorbegehungen entlang des Untersuchungsgebietes. Als Aufnahmegerate wurden ausschlieflich
Gerate mit Echtzeitaufnahmefunktion genutzt. Die Vorauswertung der Rufsequenzen erfolgte
computergestltzt mit bcAdmin 3 (ecoobs). Anschliefend wurde eine manuelle Prifung und
Nachbestimmung mit bcAnalzye (ecoobs) durchgefhrt.

Die Erfassung von Zauneidechsen erfolgte an Tagen mit gunstigen Witterungsbedingungen durch das
Absuchen geeigneter Strukturen, insbesondere potentiell guinstiger Bereiche zur Thermoregulation.

Tabelle 1: Ubersicht iiber die erfolgten Kartiertermine

Datum Kartierungen

Brutvigel,
Kontrolle Gebaude und Gehdlze auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten

11.05.2021 Brutvogel

01.06.2021 Brutvogel

16.06.2021 Brutvigel, Fledermause, Zauneidechsen
08.07.2021 Fledermause

22.07.2021 Zauneidechsen

11.08.2021 Zauneidechsen, Fledermause

22.04.2021

Ergebnisse
Die Ergebnisse der Kartierungen sind in Tabelle 2 zusammengefasst.

Im Untersuchungsgebiet wurden 10 Brutvogelarten nachgewiesen (siehe Ubersichtsplan). Es handelt
sich dabei um typische Arten der Siedlungsbereiche. Zum Teil sind auch Gebaudebriiter vertreten, die
an dem Wohnhaus im Norden des Untersuchungsgebietes geeignete Brutméglichkeiten vorfinden.

Anhand der Detektoraufnahmen konnten Rauhautflederméuse und GroRe Abendsegler im Uberflug
nachgewiesen werden. Die Micken- und Breitfligelfledermause scheinen im naheren Umfeld zum
Untersuchungsgebiet ein Quartier zu haben. Die exakte Lage lieB sich allerdings nicht feststellen.
Mopsfledermaus und Braunes Langohr konnten ebenfalls erfasst werden.

Die Geb&ude- und Gehdlzkontrollen hinsichtlich einer Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestétte
waren nur im begrenzten Umfang maglich, da z.B. das Wohngebaude im Norden des
Untersuchungsgebietes und Teile der Kleingartenanlage nicht zuganglich waren. Vorkommen sind an
diesen Strukturen nicht ausgeschlossen, konnten jedoch auch nicht konkret belegt werden. Bei den
Gehdlzen auBerhalb der Kleingartenanlage wurden im geringen Male Astabbriche und
Rindenschaden an den drei mittelalten Kastanien auf der Riickseite des Wohnhauses festgestellt.
Ausgepragte Hohlungen oder Spalten, die als Quartierstrukturen fir Fledermause in Frage kommen,
waren jedoch nicht vorhanden. Alle weiteren Baume aullerhalb der Kleingartenanlage erwiesen sich
ebenfalls als fiir Flederméuse ungeeignet.
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Im Rahmen der Reptilienkartierungen gelang lediglich in den Randbereichen des Sandbirkenweges ein
Zauneidechsennachweis. Nordlich an das Gebiet angrenzend wurde ebenfalls eine Zauneidechse am
Rand eines Parkplatzes erfasst. Das Potenzial fir weitere Individuen innerhalb des
Untersuchungsgebietes ist gegeben. Durch die groRflachige Grinflache im ndrdlichen Teil stehen
Jagdhabitate und in den Randstrukturen auch Versteckmdglichkeiten zur Verfiigung. Flachen mit einer
Eignung zur Eiablage fehlen jedoch weitestgehend. Die Kleingartenanlage war nicht vollstandig
zuganglich. Auch dort sind lediglich Einzeltiere in den Randbereichen zu erwarten.

Tabelle 2:  Schutz- und Gefdhrdungsstatus nachgewiesener Arten

Schutz-

RLD RL LSA
status

Vogel (Aves)

Amsel (Turdus merula) - -

Blaumeise (Parus caeruleus) - -

Girlitz (Serinus serinus) - -

Haussperling (Passer domesticus) - -

Kohlmeise (Parus major) - -

Mauersegler (Apus apus) - .

Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) - -

Ringeltaube (Columba palumbus) - -

Rotkehlchen (Erithacus rubecula) - -

W | |UDD LD (LoD (LoD (LoD (LOn L (L

Zilpzalp (Phylloscopus collybita) - -

Fledermause (Chiroptera)

Braunes Langohr (Plecotus auritus) V
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

FFH Anh IV

WIN|IDN

—_

Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) FFH A 11V

G
Grofer Abendsegler (Nyctalus noctula) V
2
D

Mckenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) - 2 FFH Anh. IV

Kriechtiere (Reptilia)

Zauneidechse (Lacerta agilis) V 3

FFH Anh. IV

§ = besonders geschiitzt nach BArtSchV Anl 1 Sp 2
§§ = streng geschiitzt
Abkirzungen der Geféhrdungskategorien:

Gefahrdungskategorien:
RLD # nicht aufgelistet

= Rote Liste Deutschland 0 ausgestorben oder verschollen 3 gefahrdet
R extrem seltene Arten mit geographischer Restriktion G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
RLLSA 1 vom Aussterben bedroht D Daten defizitar
= Rote Liste Sachsen-Anhalt 2 stark geféhrdet v Arten der Vorwarnliste
w Gefahrdungseinstufung in RL D fiir wandernde B Gefahrdungseinstufung in RL D fiir
Vogelarten Brutvogelarten
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5.  Wirkfaktoren

Beschreibung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan weist innerhalb des Geltungsbereichs drei allgemeine Wohngebiete aus.
Entsprechend der jeweiligen Grundflachenzahl (0,25; 0,35 und 0,4) sind im nérdlichen Teil der Bau von
Mehrfamilienhauser und im stdlichen Abschnitt Einfamilienhauser zulassig. Die Zahl der Vollgeschosse
orientiert sich an der umliegenden Wohnbebauung, sodass sich die Neubauten in das Ortliche Stadtbild
einfligen. Zur ErschlieBung der Grundstiicke soll der Sandbirkenweg ausgebaut werden und auf Hohe
der Privatstrale ,Fuchsbau® in einer Wendeschleife enden. Der stidliche Teil des Geltungsbereichs wird
uber die StichstraBe an der Wilhelm-von-Kugelgen-StralRe erschlossen. Im Bebauungsplan festgesetzt
sind bereits griinordnerische MaRnahmen zur Gestaltung unbebauter Freiflachen. Durch die Umsetzung
des Bebauungsplans soll eine Wohnsiedlung mit durchgriintem Charakter entstehen.

Abbildung 7:  Gestaltungsplan — Perspektive von Nordwesten (Planungsbiiro DNR 2019)

Vorhabensbezogene Wirkfaktoren

Als Wirkfaktoren bei der Realisierung des Bebauungsplans erweisen sich zum einen baubedingte
Storwirkungen durch z. B. Larm, optische Scheuchwirkungen und Licht im Zuge der Baumalinahme
als betrachtungsrelevant. Starke Larmentwicklungen, wie sie z.B. bei Rammarbeiten entstehen, sind
hier jedoch nicht anzunehmen. Betriebsbedingte Storwirkungen entstehen durch die Wohnnutzung,
wobei sich diese Wirkungen in ihrer Intensitat in die bestehenden Vorbelastungen im Umfeld des
Geltungsbereichs (angrenzende Wohngebiete) einfiigen werden. Des Weiteren ergeben sich durch die
bauliche Uberpragung der Flache bau- und anlagebedingte Habitatverluste. Zudem sind
baubedingte Individuenverluste zu betrachten.
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6. Relevanzpriifung & Konfliktanalyse

Die Relevanzprifung dient der Auswahl der Arten, die aufgrund maoglicher artenschutzrechtlicher
Betroffenheiten durch das Vorhaben einer weiteren detaillierten Betrachtung hinsichtlich der
Zugriffsverbote bedurfen. Als Grundlage dienen die bereits in Kap. 4 dargelegten nachgewiesenen
Artvorkommen. Diese werden im Zuge der Relevanzprifung mit den Wirkfaktoren und Wirkraumen des
Vorhabens verschnitten. Zur Bewertung der Betroffenheit der Arten sind art- oder
artengruppenbezogene Hilfskriterien heranzuziehen, wie z.B. fortpflanzungsrelevante Zeitrdume,
Habitatanspriiche, Reviergrofen, Licht- und Larmempfindlichkeiten.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wird das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG konkret geprift. Da sich die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen innerhalb einer
Artengruppe meist nur sehr wenig unterscheiden, kann die Konfliktanalyse zusammenfassend in
Artengruppen erfolgen. Sind dennoch artspezifische Besonderheiten fur die Analyse relevant (z.B.
Brutzeiten der einzelnen Vogelarten flr die MaRgaben madglicher Bauzeitenbeschrankungen), so wird
auf diese innerhalb der Artengruppe eingegangen. Zur Verhinderung des Eintretens von
Zugriffsverboten werden ggf. artspezifische Vermeidungsmalnahmen und/ oder Ausgleichs-
mafBnahmen erforderlich.

Da es sich im vorliegenden Fall um ein Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 handelt, gelten nach
§ 44 Abs. 5 die Zugriffsverbote nach den MaRgaben der Satze 2 bis 5. Betrachtungsrelevant sind im
vorliegenden Fall alle im Kap. 4 aufgefiihrten Arten bzw. Artengruppen Brutvogel, Fledermause und
die Zauneidechse.

6.1.1 Fang/ Entnahme wild lebender Tiere nach § 44 (1) Nr. 1

Der Verbotstatbestand Fangen/ Entnahme wildlebender Tiere ist unter Bertcksichtigung von § 44 Abs.
5 Satz 2 Nr. 2 fir keine der betrachtungsrelevanten Arten bzw. Artengruppen zu erwarten.

6.1.2 Verletzung/ Tétung wild lebender Tiere nach § 44 (1) Nr. 1

Vogel: Im Zuge der Baufeldberdumung, insbesondere im stidlichen Teil, wo noch die Kleingartenanlage
besteht, kann es zu Individuenverlusten durch die Zerstorung besetzter Nester kommen. Um das
Eintreten des Verbotstatbestandes zu vermeiden, ist die Baufeldberdumung vom 1. August bis 31. Marz
aulerhalb der Kernbrutzeiten der nachgewiesenen Arten vorzunehmen (siehe MalBnahme Nr. 1.9.1).
Da Baumaschinen und -fahrzeuge mit relativ niedrigen Geschwindigkeiten verkehren, ist es
unwahrscheinlich, dass querende Vogel von Maschinen erfasst und verletzt oder getotet werden.

Fledermause: Da die Kleingartenanlage nicht vollstandig zuganglich war, konnten die Geh6lze und
Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs nicht flachendeckend hinsichtlich  geeigneter
Quartiermdglichkeiten untersucht werden. Zur Vermeidung von Individuenverlusten sind potenziell
geeignete Strukturen daher unmittelbar vor Baufeldfreimachung, insbesondere im Bereich der
Kleingartenanlage, auf Besatz von Fledermausen zu kontrollieren. Werden Flederméause festgestellt,
sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde weitere Mallnahmen zu ergreifen (siehe
MaBnahme 1.9.2).

Zauneidechsen: Zauneidechsennachweise gelangen lediglich in den Randbereichen des
Geltungsbereichs. Dennoch kénnte es im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans zu
Individuenverlusten von Einzeltieren kommen. Daher ist im Rahmen der Baugenehmigung das Baufeld
nochmals auf aktuelle Vorkommen von Zauneidechsen zu kontrollieren. Im Falle aktueller Nachweise
sind die Tiere von der Flache abzufangen und in ein Ersatzhabitat innerhalb des Geltungsbereichs des
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Bebauungsplan umzusiedeln. Das konkrete Vorgehen ist mit der zustandigen Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen (siehe MaBnahme Nr. 1.9.3).

6.1.3 Beschadigung/ Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nach § 44 (1) Nr. 3

Vogel: Durch den Rickbau der Kleingartenanlage und die geplante Flachentberbauung innerhalb des
Geltungsbereiches entstehen dauerhaft kleinflachige Verluste von Bruthabitaten von Frei-, Hohlen- und
Nischenbriitern. Da es sich bei den Arten ausschliel3lich um weit verbreitete Arten der Siedlungsgebiete
handelt, ist der Habitatverlust als unerheblich einzustufen. Ausreichend Ausweichmdglichkeiten finden
sich in den z.T. reich strukturierten Gérten der angrenzenden Grundstiicke, sodass die dkologische
Funktion der Lebensstatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt. Im Bebauungsplan
ist zudem die Neuanpflanzung von Geh6lzen vorgesehen. Beziiglich des Verlustes von Hohlenbaumen
als Brutstandort fir die o0.g. Hohlen-/ Nischenbriter sind innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans zusatzlich Nistkasten anzubringen (siehe MaSnahme Nr. 1.9.5). Die Anzahl an Késten
ergibt sich aus der Anzahl nachgewiesener hohlen- bzw. nischenbrltender Arten.

Fledermause: Im Zuge der Baustellenberdumung gehen mdglicherweise Strukturen (z. B. Lauben,
Obstbaume) mit Potenzial als Tages-, Mannchen- oder Zwischenquartier verloren. Um die
Funktionsfahigkeit der Quartierstrukturen im Geltungsbereich zu erhalten, sind entsprechende
Ersatzquartiere zu schaffen. Dabei ist insbesondere die Kleingartenanlage auf Quartiermdglichkeiten fur
Fledermause zu Uberprifen und anhand der festgestellten Quartiere in Abstimmung mit der UNB eine
entsprechende Anzahl von Fledermauskasten festzulegen, die an geeigneten Gebauden anzubringen
sind (siche Mallnahme Nr. 1.9.4). Der Erhalt der Okologischen Funktion der Lebensstatten im
raumlichen Zusammenhang bleibt somit weiterhin gesichert.

Zauneidechse: Mit der Umsetzung des Bebauungsplans gehen in geringem Umfang
Zauneidechsenhabitate verloren. Durch die Schaffung eines Ersatzhabitats erfolgt jedoch ein Ausgleich
des Habitatverlustes in unmittelbarer Nahe zum Vorhaben. Das Zauneidechsenersatzhabitat ist
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf einer Flache von ca. 100 m? anzulegen, mit
entsprechenden Strukturen (Versteckmaéglichkeiten, Sonnenplatze, grabbares Substrat zur Eiablage)
auszustatten und dauerhaft zu pflegen (siehe MaBnahme Nr. 1.9.6). Die oOkologische Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang bleibt somit gewahrt.

6.1.4 Storung wild lebender Tiere nach § 44 (1) Nr. 2

Vogel und Fledermause: Fir Stérwirkungen, die vom ,normalen“ Bauldrm ausgehen, sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen fur die betrachteten Artengruppen anzunehmen. Dies Iasst sich durch
die Siedlungslage und den damit einhergehenden Gewodhnungseffekt gegeniber anthropogenen
Storwirkungen begriinden. Zudem handelt es sich bei den Brutvogel- und Fledermausnachweisen um
weit verbreitete Arten bzw. Arten, die sich gegenuber z.T. hohen anthropogenen Stéreinfliissen tolerant
zeigen und daher die im Gebiet vorhandenen Habitatstrukturen auch weiterhin nutzen werden.

Zauneidechsen: Zauneidechsen sind gegenuber Storwirkungen ebenfalls tolerant (Vorkommen u.a. an
Bahndammen und in Bankettbereichen von Bundesstrafien).
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7. Zusammenfassung

Im Rahmen des vorliegenden Artenschutzbeitrages wurde gepruft, inwieweit die artenschutzrechtliche
Zulassigkeit fir den in Aufstellung befindlichen Bauungsplan gegeben ist. Zu erwartende
vorhabensbedingte Wirkungen wurden prognostiziert und relevante Arten ermittelt. Dabei waren fiir die
Arten bzw. Artengruppen Brutvogel, Fledermause und die Zauneidechse zu untersuchen, inwieweit die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG beriihrt werden.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans kann es zum Eintreten der Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG kommen. Zur Minimierung der Wirkungen des Vorhabens sind verschiedene
Vermeidungsmallnahmen bzw. MaRnahmen zur Sicherung eines ginstigen Erhaltungszustandes
umzusetzen. Die Malnahmen werden im Planteil B unter Punkt 1.9 der Begrindung zum
Bebauungsplan festgesetzt. Sie lauten wie folgt:

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafBnahmen

1.9.1 Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung

Zum Schutz vor Individuenverlusten bei Brutvégeln sind Gehdlzrodungen, Geb&udeabrisse und
Baufeldfreimachungen in der Zeit vom 1. August bis 31. Marz (auBerhalb der Kernbrutzeiten der
nachgewiesenen Vogelarten) durchzufiihren.

1.9.2 Gebaude- und Geholzkontrollen auf Fledermausbesatz

Unmittelbar vor den Abrissarbeiten sind die Gebaude auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Des Weiteren
sind zu fallende Gehdlze mit einem Stammdurchmesser (iber 10 ¢cm unmittelbar vor der Rodung auf das
Vorhandensein von Flederméusen zu Gberprifen. Werden Fledermause festgestellt, sind in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde weitere MaBnahmen zu ergreifen.

1.9.3 Kontrolle von Zauneidechsenvorkommen vor Baufeldfreimachung

Im Vorfeld von geplanten Baumafinahmen ist das Baufeld auf aktuelle Vorkommen von Zauneidechsen zu
kontrollieren. Zur Verhinderung der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG (Individuenverluste, Verlust
Fortpflanzungs- und Ruhestétten) sind im Falle aktueller Nachweise die Tiere von der Flache abzufangen
und in ein Ersatzhabitat innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans umzusiedeln. Das konkrete
Vorgehen ist mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

MaRnahmen zur Sicherung eines giinstigen Erhaltungszustandes

194 Anbringung von kinstlichen Fledermausquartieren

Im Vorfeld von Gebdudeabrissen sind Kontrollen hinsichtlich geeigneter Quartierstrukturen
gebaudebewohnender Fledermausarten durchzufihren. Aus der Anzahl an Quartieren leitet sich die
Anzahl an Fledermauskésten ab, die an die Gebaude in mindestens 3 m Hoéhe anzubringen sind. Auch vor
Fallarbeiten von B&dumen mit einem Stammdurchmesser tber 10 cm sind die betreffenden Gehélze auf
Quartierpotenziale zu Uberpriifen und die entsprechende Anzahl an Fledermauskasten abzuleiten.

1.9.5 Anbringung von Nisthilfen flir Brutvigel

Zum Ausgleich des Verlustes von Brutstatten ubiquitérer Vogelarten (z.B. Kohlmeise, Blaumeise,
Haussperling) sind innerhalb des Geltungsbereichs verteilt insgesamt 3 Nistkdsten an neu errichtete
Gebaude (Sud-/ Stidost-Ausrichtung) anzubringen.

Vorgezogene Ausgleichsmafnahme

1.9.6 Schaffung eines Zauneidechsenersatzhabitats

Zur Umsiedlung von Zauneidechsen und zum Ausgleich des kleinflachigen Habitatverlustes ist innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans auf einer Flache von ca. 100 m? ein
Zauneidechsenersatzhabitat anzulegen, das mit geeigneten Strukturen (Versteckméglichkeiten,
Sonnenplatze, grabbares Substrat zur Eiablage) auszustatten und dauerhaft zu pflegen ist.
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Mit Hilfe der hier gelisteten artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen, den Malinahmen zur
Sicherung eines glnstigen Erhaltungszustands und der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme ist auf
Ebene der artenschutzrechtlichen Vorprifung fiir alle betrachtungsrelevanten Arten von einer
Verhinderung bzw. Uberwindung der Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszugehen. Somit stehen dem Vollzug des Bebauungsplans Nr. 179 , Krollwitz, Wohnbebauung
Sandbirkenweg“ keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen. Bei der Realisierung von
EinzelmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden allerdings konkrete
artenschutzrechtliche Priifungen notwendig.
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Artenschutzrechtliche Beurteilung
Bebauungsplan Nr. 179 ,Kréliwitz, Wohnbebauung Sandbirkenweg*

8.3 Stellungnahmen

1] Stellungnahme der Stadt Halle (Saale) vom 07.11.2019
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