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Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fur 07.02.2023 offentlich
Planungsangelegenheiten Vorberatung
Ausschuss fur Finanzen, stadtische 14.02.2023 offentlich
Beteiligungsverwaltung und Vorberatung
Liegenschaften
Ausschuss fur stadtische 16.02.2023 offentlich
Bauangelegenheiten und Vergaben Vorberatung
Stadtrat 22.02.2023 offentlich
Entscheidung
Betreff: Baubeschluss fir die brandschutzgerechte Erneuerung der Aufziige und

die allgemeine Brandschutzertiichtigung im Verwaltungsgebaude Am
Stadion 5, 06122 Halle (Saale)

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlief3t die brandschutzgerechte Erneuerung der Aufziige und
zugehorigen Brandschutzmaflinahmen (1. Bauabschnitt) im Verwaltungsgebdude Am
Stadion 5, 06122 Halle (Saale).

2. Der Stadtrat beschlief3t vorbehaltlich der Haushaltsplanung 2024 ff. die Erneuerung
der Brandmeldeanlage und  weitere  Brandschutzmalinahmen  gemaR
Brandschutzkonzept (2. Bauabschnitt) im Verwaltungsgebdaude Am Stadion 5, 06122
Halle (Saale).

Dr. Judith Marquardt
Beigeordnete fur Kultur und Sport



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen X ja 1 nein
Aktivierungspflichtige Investition X ja O nein

Ergebnis Prufung kostengiinstigere Alternative

Eine Alternative wére eine Umnutzung des Verwaltungsgebéudes. Dabei dirfte das Gebaude nur bis
zur 7. Etage genutzt werden und die Beschaftigten wéaren auf andere Standorte zu verteilen. Dies ist
wirtschaftlich nicht darstellbar.

Folgen bei Ablehnung

Mit der MalRBnahme ist schnellstmdglich zu beginnen, da hier Gefahr in Verzug ist. Im Brandfall ist es
fur die Feuerwehr nur unter erschwerten Bedingungen moglich, einen Brand zu bek&ampfen und
Personen zu retten. Massive Nutzungsuntersagungen ab der 7. Etage des vollbelegten
Verwaltungsstandortes stehen im Raum.

A Haushaltswirksamkeit HH-Jahr ff.  Jahr Hoéhe (Euro) Wo veranschlagt
(Produkt/Projekt)

Ergebnisplan

Ertrag (gesamt)

Aufwand
(gesamt)

Finanzplan
Einzahlungen
(gesamt)
2022 1.250.000,00 8.11171036.700 1. BA
Auszahlungen 2023 1.050.000,00 8.11171036.700 1. BA
(gesamt) 2024 1.000.000,00 8.11171036.700 1. BA
2024 ff 3.400.000,00 8.11171036.700 2. BA



B Folgekosten (Stand: ab Jahr Hohe Wo veranschlagt

(ahrlich, (Produkt/Projekt)
Euro)
Ertrag (gesamt)
Nach Durchfiihrung - Aufwand (ohne
del‘ MaBnahme ZU Abschreibungen)
erwarten
Aufwand 2025 357.219,84 9240.2002
(jéhrliche 2028 494.531,07 9240.2002
Abschreibungen)
Auswirkungen auf den Stellenplan [ja X nein
Wenn ja, Stellenerweiterung: Stellenreduzierung:
Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: (lja
Klimawirkung: [] positiv X keine  [] negativ



Begriundung:

Das Gebdude Am Stadion 5 wurde 1970 errichtet und 1995/96 zum Verwaltungsgebaude
umgebaut. Fir den Umbau wurde 1995 eine Baugenehmigung auf der Grundlage der
damals geltenden Landesbauordnung und Hochhausrichtlinie erteilt.

Das Gebaude besitzt 12 Vollgeschosse sowie ein Drempelgeschoss von 1,30 m Hohe. Es ist
ca. 115 mlang, 11 m breit und 35,50 m hoch.

Der aktuelle Brandschutz des Verwaltungsgebdudes Am Stadion 5 entspricht nicht den
geltenden Anforderungen an das Gebaude.

Auf Grundlage einer neuen Betriebssicherheitsverordnung erfolgte 2018 durch den TUV
Nord eine Prifung der Aufziige auf die Sonderfunktion ,Feuerwehraufzug®. Die Prifung
ergab, dass die Aufzlge nicht die Funktion als Feuerwehraufzug erfillen. Die bauseitigen
sowie funktionellen Kriterien fir die Nutzung als Feuerwehraufzug sind nicht gegeben. Dies
betrifft z. B. spezielle Steuerungsfunktionen, die durch die Feuerwehr im Brandfall bendtigt
werden, sowie die Abmessungen der Kabinen. Da die Rohbaumalfie groRer als die
vorhandenen Kabinen sind, ist der Einbau gréRerer Kabinen mdglich.

Zur vollumfanglichen Nutzung der Feuerwehraufziige sind flankierende
brandschutztechnische MaBBnahmen fir Rettungswege und Alarmierung erforderlich. Die
Umsetzung des Brandschutzkonzeptes, welches Bauleistungen in den Aufzugsvorraumen
und Fluren, eine flachendeckende Brandmeldeanlage sowie Feuerwehraufziige fordert, ist
zwingend.

Eines Variantenbeschlusses bedarf es hier nicht, da es sich um ein Bauen im Bestand
handelt und damit die baulichen Rahmenbedingungen vorgegeben sind.

1. Beschreibung der BaumaRnahme

1.1. Bauliche MaBnahmen im 1. Bauabschnitt

Von den Bauleistungen des 1. Bauabschnitts sind nur die Raume, die direkt an die
Aufzugsvorraume grenzen, betroffen. Die Beschaftigten missen kurzzeitig innerhalb des
Gebaudes umgesetzt werden. Die Nutzung der Rettungswege wird jederzeit sichergestellt.
Die Bauarbeiten werden so organisiert, dass die Beeintrachtigungen fir die Beschéftigten
mdglichst gering bleiben und ein Leerzug des Gebaudes nicht erforderlich sein wird.

1.1.1 Aufzugsvorrdume

Alle an die Aufzugsvorraume angrenzenden Wande muissen den Feuerwiderstand F 90
erfillen. Die Trockenbauwénde (jeweils ca. 20 m?) erfullen diese Anforderung nicht und
missen erneuert werden. Die Feuerschutztiiren entsprechen nicht den Anforderungen oder
sind teilweise verschlissen. Je Aufzugsvorraum betrifft das 4 Turen. Nicht normgerechte
Wande und Turen werden zuriickgebaut und entsorgt.

1.1.2 Sonstige bauliche Leistungen

Die Technikrdume fir Aufziige und Druckbeliftung sind mit neuen Feuerschutztiren
auszustatten. Der Drempel wird durch Mauerwerkswande und T 90-Klappen in drei
Brandabschnitte geteilt. Die beiden Zugénge zum Drempel erhalten F 90—Deckenluken. Der
Drempel muss unter Berticksichtigung von Arbeitsschutzmal3nahmen berdumt werden.




Malerarbeiten erfolgen in den von den Bauarbeiten betroffenen Bereichen, der Bodenbelag
wird partiell ausgebessert.

Zur Ausfiuihrung der Leistungen sind umfangreiche Staubschutzmal3nahmen von Bauteilen
und Einrichtungen sowie erhdhte Reinigungsarbeiten erforderlich.

1.1.3 Aufzugsanlagen und Druckbeliftung

Es sind 4 Personenaufziige vorhanden. Diese werden durch neue, maschinenraumlose
Aufzlige ersetzt. 2 Aufzliige werden technisch so ausgebildet, dass sie den Anforderungen
an Feuerwehraufziige entsprechen. Dazu gehort jeweils eine Uberdruckliftungsanlage. Die
zwei weiteren Aufziige muissen ebenfalls erneuert werden, da diese auf Grund der sehr
hohen Frequentierung nach mehr als 25 Jahren Nutzungszeit sehr stark verschlissen sind.

Fur die Feuerwehraufziige und die dazugehdrigen Vorraume wird jeweils eine
Uberdruckliiftungsanlage vorgesehen. Diese sind gem&aR Hochhausrichtlinie zwingend
erforderlich und sind auch von der Feuerwehr Halle (Saale) ausdricklich gefordert. Sie
haben die Aufgabe, die Feuerwehraufzugsschachte und die angeschlossenen Vorraume
rauchfrei zu halten. Die Zuluftgerate werden im Kellergeschoss aufgestellt, die Ablufttechnik
wird in den nicht mehr benétigten Aufzugsmaschinenrdumen im Dachgeschoss installiert.
Die Abstromung der Luft in den einzelnen Etagen erfolgt Uber elektrisch zu 6ffnende Tlren
und Fenster. Die vorhandenen Entrauchungsanlagen in den Aufzugsvorraumen werden nach
entsprechender Anpassung und Ertiichtigung in das Druckbellftungssystem integriert.

1.2 Bauliche MaRnahmen im 2. Bauabschnitt

Im 2. Bauabschnitt sind larmintensivere Arbeiten durch Bohr- und Stemmarbeiten in den
Blroraumen Uber einen langeren Zeitraum unvermeidlich. Es ist vorgesehen, diese Arbeiten
im Wesentlichen in der dienstfreien Zeit auszuftihren, um einen Umzug zu vermeiden.

1.2.1 Baulicher Brandschutz

Gemald Brandschutzkonzept sind zusatzlich zu den Leistungen des 1. Bauabschnittes
weitere Feuerschutzwande und Feuerschutztiiren in den Fluren in allen Etagen erforderlich.
Dies betrifft vor allem den Einbau von Feuerschutztiren jeweils in den Stichfluren am
nordlichen und sddlichen Ende des Geb&dudes. In Rettungswegen verlegte Kabelkanéle
missen brandschutzgerecht verfugt werden. Samtliche Flure erhalten einen
Uberholungsanstrich, stellenweise ist Tapete zu ergdnzen. Der Bodenbelag wird partiell
ausgebessert. Zur Ausfiihrung der Leistungen sind umfangreiche StaubschutzmalRnhahmen
von Bauteilen und Einrichtungen sowie erhdhte Reinigungsarbeiten erforderlich.

Die Flucht- und Rettungswegeplane sowie die Feuerwehrplane werden aktualisiert.

1.2.2 Brandmeldeanlage

Das Gebaude weist brandschutztechnische Mangel auf, die auf Grund der konstruktiven
Bestandssituation nicht behoben werden konnen. Dies betrifft zum Beispiel den
Feuerwiderstand von Decken und Brandwénden sowie die L&nge der Rettungswege. Daher
ist der Schutzumfang der vorhandenen Anlage nicht ausreichend und die Errichtung einer
Brandmeldeanlage Kategorie 1 erforderlich. Das heil3t, dass alle R&ume mittels
Rauchmelder (berwacht werden missen und zur Feuerwehr aufgeschaltet werden.
Momentan sind nur in Technikraumen und Fluren Rauchmelder vorhanden. Weiterhin
werden die Brandschutztiren mit Feststellanlagen und die Aufzugsanlagen in die
Brandmeldeanlage integriert. Fir das Gebaude ist eine Objektfunkanlage fir Behdrden und
Organisationen mit Sicherheitsaufgaben (BOS) geplant.




1.2.3 Heizung und Sanitér

Samtliche  Wasserleitungen im  Kellergeschoss werden  komplett  demontiert.
Abwasserleitungen werden durch Kunststoffleitungen ersetzt, Trinkwasserleitungen werden
in Edelstahl ausgefuhrt. Alle Wasser- und Heizleitungen in Flucht- und Rettungswegen
erhalten Dammungen aus nichtbrennbaren Baustoffen. In den anderen Bereichen wird DIN-
gerechte Dammung ausgefiihrt. Alle Rohrdurchfilhrungen in Wé&nden und Decken mit
Brandschutzanforderungen werden brandschutztechnisch erttichtigt.

2. Zeitplan der Planung und des Bauablaufs

Fur den 1. Bauabschnitt ergibt sich folgender Zeitplan:

11/2022 — 02/2023: Ausfuhrungsplanung Aufziige/Liftung
09/2022 — 01/2023: Baugenehmigung

02/2023 — 04/2023: Vergabe Aufzuge/Liftung

02/2023 — 05/2023: Ausfuhrungsplanung Bauleistungen
05/2023 — 09/2023: Lieferzeit Aufzlige/LUftung

06/2023 — 08/2023: Vergabe Bauleistungen

September 2023: Baubeginn

Oktober 2024: Fertigstellung

Fur den 2. Bauabschnitt ist folgender Zeitplan vorgesehen:

11/2024 — 03/2025: Ausflhrungsplanung
04/2025 — 07/2025: Ausschreibung und Vergabe
August 2025: Baubeginn

Marz 2027: Fertigstellung

3. Finanzierung

Kosten fir den 1. Bauabschnitt der Sanierungsmafinahme, gegliedert nach Kostengruppen
(KG):

KG 100 — Grundstiick 0,00 €
KG 200 — Herrichten und Erschliel3en 0,00 €
KG 300 — Bauwerk — Baukonstruktion 948.400,00 €
KG 400 — Bauwerk — Technische Anlagen 1.233.200,00 €
KG 500 — AulRenanlagen 0,00 €
KG 600 — Ausstattung und Kunstwerk 0,00 €
KG 700 — Baunebenkosten 600.000,00 €
Zwischensumme: 2.781.600,00 €
Risikozulage: 518.400,00 €
Gesamtsumme: 3.300.000,00 €



Kosten fir den 2. Bauabschnitt der SanierungsmalRinahme, gegliedert nach Kostengruppen
(KG):

KG 100 — Grundsttick 0,00 €
KG 200 — Herrichten und Erschliel3en 0,00 €
KG 300 — Bauwerk — Baukonstruktion 785.200,00 €
KG 400 — Bauwerk — Technische Anlagen 1.323.300,00 €
KG 500 — AulRenanlagen 0,00 €
KG 600 — Ausstattung und Kunstwerk 0,00 €
KG 700 — Baunebenkosten 432.000,00 €
Zwischensumme: 2.540.500,00 €
Risikozulage: 859.500,00 €
Gesamtsumme: 3.400.000,00 €

Vorgesehene Haushaltsbewirtschaftung, 1. Bauabschnitt:

8.11171036.700 | Erméachtigung | Plan 2022 | Plan 2023 | Plan 2024 | Gesamt
aus Vorjahren in€ in € In € in €
in €
Auszahlung 200.000 | 1.050.000 | 1.050.000 500.000 | 2.800.000
Hochbau (alt)
Auszahlung 200.000 | 1.050.000 | 1.050.000 1.000.000 | 3.300.000
Hochbau (neu)
Vorgesehene Haushaltsbewirtschaftung, 2. Bauabschnitt:
8.11171036.700 Plan 2024 Plan 2025 | Plan 2026 | Plan 2027 Gesamt
in € in € in € In € in €
Auszahlung 0 0 0
Hochbau (alt)
Auszahlung 200.000 | 1.200.000 | 1.200.000 800.000 | 3.400.000
Hochbau (neu)

Der Finanzmittelbedarf wird in der Haushaltsplanung 2024 ff. berticksichtigt.

4. Folgekosten

Im Rahmen der BaumalRnhahme werden verschiedene Leistungen ausgefihrt, die in Summe
keine Auswirkungen auf die Betriebskosten haben. Die Reduzierung der Betriebs- und
Reparaturkosten durch Ersatz alter Technik (Aufziige) gleicht den Aufwand fir zusatzliche
Technik aus.

5. Barrierefreiheit

Das Gebaude ist Uber eine Rampe am 0&stlichen Eingang barrierefrei erreichbar. Das
Erdgeschoss und die Obergeschosse sind durch Personenaufziige barrierefrei zuganglich.

6. Familienvertraglichkeit

Durch die SanierungsmaBnahmen erfolgen keine konstruktiven Anderungen des

Gebaudekomplexes. Die Familienvertraglichkeit des Projektes ist gegeben.



Anlagen:

Anlage gesamt:

Anlage 1 Lageplan

Anlage 2 Grundriss KG
Anlage 3 Grundriss EG
Anlage 4 Grundriss 1. OG
Anlage 5 Grundriss Drempel
Anlage 6 Prasentation
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