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1 Veranlassung und Zielstellung

Die THOR Fiinfte GmbH & Co. KG. beabsichtigt die Errichtung eines Gebdaudekomplexes mit
Wohn-, Gewerbe- und Einzelhandelsnutzung an der Mansfelder StraRe 58 — 65 in Halle (Saale).
Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Stadtbezirkes Mitte im Stadtviertel ,Nordliche
Innenstadt” der Stadt Halle (Saale), ca. 400 m westlich des Marktplatzes. Auf sidlicher Seite
begrenzt die Mansfelder StraRe das Vorhabengebiet. Diese wird durch die StraBenbahnlinien
2, 5, 10 und 16 frequentiert. Die Haltestelle AnkerstralRe in Fahrtrichtung Saline (Richtung
Westen) befindet sich unmittelbar vor dem geplanten Gebdudekomplex. Nordlich wird das
Areal von der StralRe Tuchrahmen eingefasst. Dahinter verlauft der Flutgraben in einem tie-
ferliegenden, begriinten Grabenbett.

Der iberwiegende Teil des Planungsgebietes wird derzeitig als bewirtschafteter Parkplatz ge-
nutzt.

Die nachstehende Grafik verdeutlicht die Lage im Straennetz mit Kennzeichnung des Pla-

nungsgebietes.
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Abbildung 1: vorhandene Situation mit Kennzeichnung des geplanten Baufeldes; Bildquelle: www.google.de
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Basierend auf der aktuellen Gebdaudekonzeption, kénnen vorlaufig folgende Informationen fir

die ErschlieBungsplanung angenommen werden:

Errichtung von ca. 85 Wohneinheiten (WE)

voraussichtlich gemischtes Wohnen

SB-Markt bzw. Einzelhandel im Erdgeschoss des Neubaukomplexes mit ca. 800 m? Ver-
kaufsflaiche und 1.199 m? Gesamtflache (GF)

Tiefgarage mit ca. 80 Stellplatzen,

gemeinsame Nutzung fir Wohnen und ggf. Kunden SB-Markt (in Abhangigkeit von
Mieter und Mietbedarf),

Kapazitat der TG begrenzt, da Denkmalschutzgebaude nicht unterbaut werden kdnnen
und ein 2. Geschoss hinsichtlich Grundwasserstand und der Baugrundverhaltnisse
nicht wirtschaftlich ist

Abbildung 2: Entwurfsplanung snarq GmbH Halle-Leipzig, Stand 11.07.2022
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Der Gebaudekomplex soll Giber die vorhandenen StraBenzlige erschlossen werden. Die Art der
ErschlieBung sowie die in diesem Zusammenhang erforderlichen Malnahmen sind Bestand-
teil der vorliegenden ErschlieBungsplanung.

2 Vorausgegangene Variantenuntersuchung

Im Rahmen einer ersten ErschlieBungskonzeption 2019 wurden durch IHB die grundsatzlichen
Moglichkeiten zur Erschliefung des Neubauvorhabens untersucht. Dabei lag der Fokus auf ei-
ner rickwartigen Andienung lber die Strafe Tuchrahmen. Im Ergebnis der Untersuchung
wurde eine Offnung des Tuchrdhmen hin zum Parkplatz AnkerstralRe sowie eine Verbreiterung
der Fahrgasse Tuchrahmen zur Gewahrleistung des Begegnungsverkehrs Lkw/ Pkw empfoh-
len. Der Tuchrdhmen wurde in 2016/ 2017 mit Fordermitteln als Hochwasserschadensbeseiti-
gungsmaBnahme ertiichtigt und mit einer historischen Pflasterbefestigung aus Feldsteinen
wiederhergestellt. Die Fahrgassenbreite variiert zwischen 4,00 und 5,00 m.

Am 29.10.2020 erfolgte mit Vertretern der Stadt Halle eine Abstimmungsberatung. Daraus
ging hervor, dass ein baulicher Eingriff in die StraBe Tuchrahmen aufgrund der noch laufenden
Fordermittelbindung nicht weiter zu verfolgen ist.

Die Gebdude- und ErschlieBungsplanung wurden daraufhin tGiberarbeitet. Nach weiteren, zwi-
schenzeitlich gefihrten Abstimmungen verbleibt folgende Erschliefungsvariante:

3 ErschlieBungskonzept

Allgemein
Das Planungsareal soll liber 2 Zufahrten an den 6ffentlichen StraRenraum angebunden wer-

den, rickwartig im Norden an die Strafe Tuchrahmen und im sudlich an die Mansfelder
StralBe.

Eine ErschlieBung mit Pkw-Tiefgaragen- sowie Lkw-Anlieferverkehr ausschlielich Gber die
StraRe Tuchrahmen wurde diskutiert und aufgrund des unzureichenden baulichen Ausbauzu-
standes des Tuchrahmen verworfen. Stattdessen soll die Anlieferung ausschliefilich tber eine
Gebadudeoffnung an der Mansfelder Stralle erfolgen. Der Pkw-Tiefgaragenverkehr soll Gber
eine rlckwartige Rampenzufahrt an der Stralle Tuchrahmen abgewickelt werden. Hierfir ist
eine bauliche Anpassung des 6ffentlichen StraBenraumes zur Verbindung des Parkplatzes An-
kerstraBe zum Tuchrahmen erforderlich.

Der StraBenzug Packhofgasse bleibt unbertihrt.
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Der geplante Einzelhandel innerhalb des ErschlieBungsareals soll mit einem Lastkraftwagen
angedient werden. In der Uberpriifung der Befahrbarkeit wird das maximale Kraftfahrzeug
gem. FGSV-Veroffentlichung ,Richtlinien fiir Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur
Uberpriifung der Befahrbarkeit von Verkehrsflichen” (RBSV 2020) mit den zugelassenen
Hochstwerten der StVZO angesetzt.

Die konkrete Anzahl der Lieferfahrten ist von den Nutzungsanspriichen des spateren Mieters
abhadngig. Als Grundlage fir die weitere Planung wird flr die Anlieferung des Einzelhandels
mit max. 2-3 Lkw pro Tag gerechnet. Zudem wird voraussichtlich 1-2-mal am Tag eine Anliefe-

rung mit einem Transporter erfolgen.

Grundlage Schleppkurvenanalyse

Zur Uberpriifung der Befahrbarkeit erfolgen dynamische Schleppkurvenanalysen. Die verwen-
deten Bemessungsfahrzeuge und Fahrzeugeigenschaften basieren auf der FGSV-Veroffentli-
chung ,Richtlinien fiir Bemessungsfahrzeuge und Schleppkurven zur Uberpriifung der Befahr-
barkeit von Verkehrsflachen” (RBSV 2020).

Die CAD-basierte Uberpriifung in Vorwirts- und Riickwirtsfahrt erfolgte mit dem Programm
RZI-Schleppkurve. Fiir samtliche Schleppkurvenanalysen kann der nach RBSV 2020 erforderli-
che Bewegungsspielraum von 0,50 m im offentlichen Verkehrsraum nachgewiesen werden.

Fiir das Bemessungsfahrzeug ,maximales Kraftfahrzeug” sind daraus folgende Parameter zu

entnehmen:
11 | "
©
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Abbildung 3: Charakteristische MafSe der Bemessungsfahrzeuge

Tabelle 1: Geometrische KenngréfSen der Bemessungsfahrzeuge und Hochstwerte der StVZO

AuBenabmessungen [m]
Fahrzeugart . Uberhanglinge Breite (ohne . Wendekreis-
Lange Radstand . Hoéhe .
vorn hinten AuBenspiegel) radius auBen
Kraftfahrzeug 12,0 7,74 1,40 2,86 2,55* 4,00 12,50

*klimatisierte Fahrzeuge mit Dammung 2,65 m

|
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3.1 Anlieferung Mansfelder StraRRe

Die Anlieferung des geplanten Einzelhandels soll liber eine Laderampe an der Mansfelder
Stral3e erfolgen, welche in das Gebdude integriert wird. Hierzu wird eine Gebaudeoffnung vor-
gesehen, welche in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehoérde sowie weiteren Fachamtern
der Stadt Halle voraussichtlich mit einer Toranlage versehen wird, sodass sich auBerhalb der
Anlieferungszeiten eine geschlossene Gebdudefront darstellt.

Die Position dieser Zufahrt entspricht in Ihrer Lage der heutigen Zufahrt zum bewirtschafteten
Parkplatz.

Unmittelbar an die vorhandene Parkplatzzufahrt angrenzend beginnt der Haltestellenbereich
der StraBenbahn mit entsprechend ausgepragtem Haltestellenbord. Die Anfahrtsrichtung an
die Laderampe ist nur aus westlicher Richtung moglich. Die Einfahrt in die Mansfelder StralRe
aus Richtung Hallorenring ist fir den Individualverkehr nicht gestattet. Bei Anfahrt aus westli-
cher Richtung wiirde der abgesenkte Bord ostlich der Zufahrt beansprucht werden. Es beste-
hen somit keine Konflikte mit dem Haltestellenbord. Bauliche Anpassungen im Bereich der
Haltestelle werden nicht erforderlich.

Das Lieferfahrzeug blockiert wéhrend des Anliefervorganges kurzzeitig beide Fahrstreifen. Fiir
den reinen Rangiervorgang entsteht eine Beeintrachtigung von weniger als 1 min. Hinzu kom-
men ggf. Verzdgerungen durch Offnung der Ladezonentore. Die Anlieferung sollte auRRerhalb
der Spitzenstunde erfolgen, um die Beeintrachtigungen des flieRenden Kfz-Verkehrs und der
StraRenbahnen auf ein absolutes Minimum zu reduzieren. Erfahrungsgemal liegt die mor-
gendliche Spitzenstunde im Zeitraum zwischen 07:00 Uhr und 09:00 Uhr, die Nachmittags-
spitze tritt in der Regel nach 16:00 Uhr auf. Nach dem Belieferungsvorgang erfolgt die Ausfahrt
in Richtung Hallorenring.

Stand: 29.07.2022 Seite 6



Abbildung 4: Fldchenbedarf bei Anfahrt aus westlicher Richtung

Mit Ausbildung der Anlieferungszone an der Mansfelder StraRe wird eine Belastung des histo-
rischen Kopfsteinpflasters im Tuchrahmen und der Packhofgasse der Schwerverkehrsfahr-
zeuge vermieden.

3.2 Tuchrdhmen

Die StralRe Tuchrahmen verlauft parallel zur Mansfelder Stral3e als Sackgasse. Am nord-ostli-
chen Ende besteht eine fuBlaufige Verbindung zum Robert-Franz-Ring. Der ca. 94 m lange Ab-
schnitt zwischen Packhofgasse und fulllaufiger Verbindung ist im Bestand als verkehrsberu-
higter Bereich beschildert. Auf den ersten 52 m ab Packhofgasse ist die Fahrbahn mit Natur-
steinpflaster (Feldsteinen) groRfugig und ungebunden, anschlieBend auf weiteren 42 m bi-
tuminos befestigt.
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Abbildung 5: Tuchréhmen

Die Mischverkehrsflache ist mittels Natursteinbord und 3-zeiliger Rinne in eine Fahrgasse und
einen Gehbereich separiert. Die Fahrgassenbreite inkl. Rinnen betrdgt im Bereich der Feld-
steinbefestigung ca. 4,00 m, im Bereich der bitumindsen Befestigung zwischen 4,00 m und
5,00 m. Der einseitige, nordliche Gehbereich ist ca. 1,50 m breit. Am sidlichen Fahrbahnrand
befinden sich im o6ffentlichen Straenraum Parkstande. An den Kurvenbereich Packhofgasse
anschlielend stehen 3 Senkrechtparkstdande zur Verfiigung. Zwischen Packhofgasse und Zu-
fahrt der geplanten Tiefgaragenzufahrt ist am siidlichen Fahrbahnrand ein Langsparkstreifen
von 2,0 m Breite angelegt. Im hinteren Bereich des Tuchrdhmen sind am nordlichen Fahrbahn-
rand 6 Parkplatze in Senkrechtaufstellung mit Natursteinbefestigung vorhanden. Daran an-
grenzend befindet sich ein Wendehammer in Asphaltbauweise. Auch dieser wird regelmaRig
zum Parken genutzt. Die StraRenraumbreite betragt i.M. 8,10 m. Fiir die Begegnung Lkw/ Pkw
wird eine Fahrgassenbreite von ca. 5,50 m bendtigt. Bei eingeschrankten Bewegungsspielrau-
men ist eine Breite von 5,00 m erforderlich. Die ausgebildeten Borde mit geringer Auftritts-
héhe ermdglichen das Uberfahren des Gehbereiches. Die Befestigung des Gehbereiches ist
gem. vorliegender Ausfiihrungsplanung aus 2016 (mit Ausnahme der Pflastersteinart) mit der
Fahrbahn identisch als Belastungsklasse 0,3 ausgefiihrt.

Der Tuchrahmen wird im Bestand im Zweirichtungsverkehr durch Pkw befahren. Fiir den ca.
45 m langen Abschnitt mit Feldsteinbefestigung ware der Begegnungsfall Lkw/ Pkw nur unter
Mitbenutzung des Gehbereiches nachweisbar.

Aufgrund der geringen Breite soll (iber die StralRe Tuchrahmen lediglich die Zu- und Abfahrt
zur Tiefgaragenrampe ausgebildet werden, welche ausschliefSlich von Pkw befahren wird. So-
mit tritt im Tuchrdhmen lediglich der Begegnungsfall Pkw/ Pkw ein (analog Bestand). Eine An-
ordnung der Anlieferungsrampe innerhalb der StraRe Tuchradhmen wurde verworfen.

Aus den vorliegenden Unterlagen der Ausflihrungsplanung zur Sanierung des Tuchrahmen im
Rahmen der Hochwasserschadensbeseitigung geht hervor, dass fiir die Mischverkehrsflachen
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— d.h. Gehbereich und Fahrgasse — ein Konstruktionsaufbau nach RStO 12 (Richtlinien fiir die
Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsfldchen) in der Belastungsklasse 0,3 gewahlt
wurde. Eine Baugrunduntersuchung liegt nicht vor. Die weiterflihrenden Aussagen stiitzen
sich auf die vorliegenden Unterlagen der Ausfiihrungsplanung. Die nachstehende Abbildung
zeigt einen Ausschnitt des entsprechenden Regelquerschnittes:

Schnitt A-A

L 5,50 L

1 Mischverkehrsfiache 1

L 1,50 l 50 L 1.25 L 1.75 |.- 50 L 5,00

1" Gehwegbereich Rinnd 1 TRinné Parkstellflache
befahrbar L 4,00 L

! 1 Fahrbahnbereich L

[ Scheinrinne aus Grodsteinpflaster 16/16

Grofsteinpflaster 16/16
(Parphyr) gemdl DIN 18318
in Beton | C 20/25 versetzt |
gemali DIN 18318 |

{Porphyr) in Beton C 20/25 versetzt

Entwasserungsrinne aus GroBsteinpfl:
(Porphyr) in Beton C 20/25 versetzt
__| geman DIN 18318
-

l _B5% . - -
2 5.5 . # 3% /s é\.
I -
| ~
3% =
N _ — \LP_[ Bodenaustausch
' Teilsickerleitung

Belastungsklasse 0,3 (Tafel 3)
Bauweise mit Pllasterdecken (RStO 12)
10 cm Kleinsteinpflaster (Porphyr) 9410

4 cm Pflasterbettung

15 cm Schottertragschicht 0/32

26 cm Frostschutzschicht 0/45

55 cm Gesamtdicke

30 cm Bodenaustausch
Geokunststoff als Trennschicht

VERFORMUNGSMODUL

Mischverkehrsflache laut RSIO 12
Bk 0.3

120 MM'gm
100 Mb/'gm:
45 MHigm

10 cm Kleinpitassar (Farphyr) 20
4 on Plasierbetiang
15 om Schofierragschich a3z

26 cm Frostschutrschicht 0les

DMN150

Belastungsklasse 0,3 (Tafel 3)
Bauweise mit Pflasterdecken (RStO 12)
8-10 cm vorh. Feldsteine (grofifugig verlegt)
4 cm Pflasterbettung
15 cm Schottertragschicht 0/32
26-28 cm Frostschutzschicht 0/45
55 cm Gesamtdicke

30 cm Bodenaustausch

120 Nigm
100 MNgm.
45 MN/gm

Geokunststoff als Trennschicht

VERFORMUNGSMODUL

Mischverkehrsflache laut RSO 12
Bk 0.3
B-10 cm Kleinpflasier (Porphyrl

4 cm Plasterbetun
1% om Schatieriragschichl 03z

26-28 om Frostschutzschicht 0/4s

Abbildung 6: Auszug Regelquerschnitt zur Ausfiihrungsplanung Tuchrdhmen, Stand 06.2016, Planverfasser: Ingenieurbdiro fiir

Bauwesen und Wasserwirtschaft GmbH Halle
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Derzeitig wird davon ausgegangen, dass der Baustellenverkehr tber AnkerstraRe/ Parkplatz
und Tuchrdahmen zum Baufeld geflihrt wird. Zum Schutz der Feldsteinbefestigung kann fir die
Dauer der Bautatigkeiten auf eine Lage Vlies eine Asphalttragdeckschicht aufgebracht werden.

Es werden keinerlei bauliche Veranderungen im Tuchrahmen vorgenommen.

3.3 Zufahrt Tiefgarage

Die Tiefgarage mit einer Kapazitat von ca. 80 Stellplatzen soll neben Anwohnerparken ggf.
auch 20 Stellplatze fir Kunden und/oder Mitarbeiter des Einzelhandels vorhalten. Die kon-
krete Ausweisung der Parkplatze soll auf die Miet- und Nutzungsanspriiche des spateren Mie-
ters fur den Einzelhandel angepasst werden.

Die Zufahrt der Tiefgarage befindet sich im Tuchrahmen. Die Rampe wird mit einer Breite von
6,50 m aufgefihrt und kann gleichzeitig zum Aus- und Einfahren genutzt werden.

Im direkten Ein- und Ausfahrbereich der Tiefgarage ist das Begegnen und aneinander vorbei-
fahren von zwei Pkw moglich.

Abbildung 7: Schleppkurvendarstellung Tiefgaragenzufahrt
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Die Rampe darf von FulRgangern nicht genutzt werden. Auf das Verbot wird durch Beschilde-
rung hingewiesen.

3.4 Ausstattung/ Beschilderung

Die vorhandene StralRenbeleuchtung steht auf nordlicher Seite des StraRenraumes und ver-
bleibt unverandert.

Im Bestand ist der Tuchrdhmen als Verkehrsberuhigter Bereich (VZ 325) ausgewiesen. In Ab-
stimmung mit der StraBenverkehrsbehorde ist im Zuge der weiteren Planung zu klaren, ob
eine Anpassung der vorhandenen Beschilderung aufgrund der veranderten Verkehrsstrome
erforderlich ist.

3.5 Durchfahrt Parkplatz AnkerstraRe

Im Bestand existiert fir den Kfz-Verkehr keine direkte Verbindung der StraRenziige. Gem.
rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 13, Baugebiet , Spitze”, Teil 2, Mansfelder Strafse/ Anker-
strafSe war urspriinglich eine direkte Verbindung vorgesehen.

Im Bereich der moglichen Verbindung Tuchrahmen/ Parkplatz sind gegenwartig eine Trafosta-
tion, ein Schaltschrank, ein Parkscheinautomat sowie ein Baum vorzufinden.

-—

Abbildung 8: Trafostation und Einbauten

Bei Erhalt der Trafostation ist die Ausbildung einer ausreichend breiten Fahrgasse fir den Be-
gegnungsverkehr Pkw/Pkw bei gleichzeitigem Erhalt eines (schmalen) Gehweges nicht ausrei-
chend gegeben. Stattdessen soll in der Uberfahrt zwischen Tuchrdhmen und Parkplatz Anker-
stralle eine deutlich wahrnehmbare Engstelle mit Reduzierung der Fahrgassenbreite auf den
Begegnungsfall Pkw/ Radfahrer (3,80 m) bei Erhalt des einseitigen Gehweges sowie der
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Trafostation vorgesehen werden. Hierfiir ware die Umsetzung eines Baumes erforderlich. Mit
Ausbildung der Durchfahrtsmoglichkeit entfallen 1-2 Stellplatze.

Der Parkplatz AnkerstralRe ist baulich in einem guten Zustand. Die Verkehrsflachen sind mit
einer Asphaltbefestigung ausgestattet. Nach augenscheinlicher Betrachtung ist eine Ertlichti-
gung der Verkehrsflachen nicht erforderlich.

Engstelle, o
Verdeutlichung durch
Fahrbahnreduzierung auf 3,8021/0

J e

Entfall von 2 Stellplatzen,
moglicher Ersatzstandort far
Automat + Baum

Vérsetzung Baum

2

Anmalkdung '.E

2440 m?

¢~ Versetzung Parkautomat

ké erforderlich ?

Abbildung 9: Lageplan Parkplatz AnkerstrafSe

3.6 Miillentsorgung

In Abstimmung mit dem Entsorgungsdienst der Hallesche Wasser und Stadtwirtschaft GmbH
kann die Millentsorgung tiber 2 Sammelpunkte erfolgen. Im nord-westlichen Bereich wird ein
Sammelpunkt an der Ecke Packhofgasse/ Tuchradhmen eingerichtet. Das Mullfahrzeug fahrt
Uber die Ankerstralle und den Parkplatz an, halt auf dem Parkplatz und zieht die Tonnen bis
zum Fahrzeug (ca. 15m). Somit ist keine Einfahrt in Tuchrdhmen oder Packhofgasse
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erforderlich. Ein zweiter Sammelpunkt wird in der Gebdudefront an der Mansfelder StraRe
integriert, die Entsorgung erfolgt von der Mansfelder StraRe aus.
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4 Empfehlung

In der Tiefgarage sollen ggf. fiir den Einzelhandel 20 Kundenstellpldtze zur Verfligung gestellt
werden. Aufgrund der begrenzten Verfiligbarkeit wird zur Vermeidung von Park-such-Verkehr
und widerrechtlichem Parken eine dynamische Kapazitdtsanzeige der freien Kundenstell-
platze vor der Einfahrt in den Tuchrahmen bzw. am Parkplatz AnkerstralRe erforderlich.

Freie Kundenstellpldatze sollen ausschlielich wahrend der Laden6ffnungszeiten angezeigt
werden. Die detaillierte Umsetzung ist in der weiterfiihrenden Planung zu betrachten

Ggf. sollte der Einsatz eines Rolltors oder ahnlichem gepriift werden, um die TG aufRerhalb der
Ladenoffnungszeiten schlieRen zu kdnnen. Die Zu- und Ausfahrt fir Bewohner kann fortwah-
rend Uber eine Autorisierung (z.B. Schliissel oder Transponder) sichergestellt werden.

Die Parkdauer fur Kunden innerhalb der TG sollte zeitlich auf den reinen Einkauf begrenzt wer-
den.

Leipzig, den 29.07.2022

Verfasst:
gez. Endig

IHB GmbH Ingenieurdienstleistungen
Theklaer Stralle 42
04347 Leipzig
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Lageplan Offnung AnkerstraRe
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