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Betreff: Bebauungsplan Nr. 174.1 Riebeckplatz Ost - stidlicher Teilbereich
- Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 174.1 ,Riebeckplatz Ost - stdlicher

Teilbereich“, gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der vorgelegten Fassung vom 28. April 2023
als Satzung.

2. Die Begrindung mit dem Umweltbericht in der vorgelegten Fassung vom 28.April 2023
wird gebilligt.

René Rebenstorf
Beigeordneter



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen Oja X nein
Aktivierungspflichtige Investition Oja X nein

Ergebnis Prufung kostengiinstigere Alternative

Folgen bei Ablehnung

A Haushaltswirksamkeit HH-Jahr ff.  Jahr Hoéhe (Euro) Wo veranschlagt
(Produkt/Projekt)

Ergebnisplan

Ertrag (gesamt)

Aufwand
(gesamt)

Finanzplan

Einzahlungen
(gesamt)

Auszahlungen
(gesamt)



B Folgekosten (Stand: ab Jahr Hohe Wo veranschlagt
(jahrlich, (Produkt/Projekt)
Euro)

Ertrag (gesamt)

Nach Durchfiihrung - Aufwand (ohne

der MaBnahme zu Apschreibungen)
erwarten

Aufwand
(jahrliche
Abschreibungen)

Auswirkungen auf den Stellenplan [ja X nein
Wenn ja, Stellenerweiterung: Stellenreduzierung:

Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: (lja

Klimawirkung: [] positiv X keine [ negativ



Zusammenfassende Sachdarstellung und Begrindung
Bebauungsplan Nr. 174.1 ,Riebeckplatz Ost - stdlicher Teilbereich”
Satzungsbeschluss

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 174.1 ,Riebeckplatz Ost - sudlicher Teilbereich® dient der
bauplanungsrechtlichen Vorbereitung eines Vorhabens im Rahmen der stadtebaulichen
Gesamtkonzeption fur den Riebeckplatz.

Die Stadt hat in den vergangenen Jahren kontinuierlich Planungen zur Starkung des
Riebeckplatzes als bedeutenden Eingangsbereich in die Innenstadt unternommen und
umgesetzt. In einem Leitbild zum Riebeckplatz wurden zunachst Kernaussagen zur kinftigen
Entwicklung des Areals als hochwertiger Blro- und Dienstleistungsstandort getroffen.

Der Stadtrat hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 174 ,Riebeckplatz* beschlossen,
um die stadtischen Ziele fur den Eingangsbereich und Entwicklungsschwerpunkt
Riebeckplatz zu konkretisieren und zu sichern (vgl. Pkt. 2 Planverfahren). Auf der Grundlage
des 2019 vom Stadtrat beschlossenen ,Strukturkonzeptes Riebeckplatz sollen fir einzelne
Bereiche Teilbebauungsplane aufgestellt werden, um konkrete Investitionen zu ermdglichen.

Insbesondere fiir die Ostseite (Gesamtbereich Bebauungsplan Nr. 174.1), sudlicher
Teilbereich liegen konkrete Investitionsplane vor. Mdglich sein soll die Bebauung der
Flachen mit Gebauden fur Biro-, Kongress- und Hotelnutzung mit einer Tiefgarage. Um eine
zeitnahe Realisierung dieser Biro- und Hotelnutzung zu ermoglichen, wird der
Bebauungsplan Nr. 174.1 fur den Riebeckplatz-Ost geteilt und zunachst der stdliche
Teilbereich zur Satzung gefihrt.

Mit der Planung werden aus stadtebaulicher Sicht folgende wesentliche Ziele verfolgt:
o Stadtreparatur im siid-6stlichen Teil des bedeutenden Stadteingangs Riebeckplatz durch

die Bebauung brachliegender und untergenutzter Flachen,

o Umsetzung des auf dem Leitbild flr den Riebeckplatz aufbauenden Strukturkonzeptes
durch

- Schaffung von Hochpunkten als stadtebauliche Dominanten,

- Auflosung der derzeitigen  Funktionstrennung der Verkehrsraume und
Wiederherstellung erlebbarer Stadtraume mit klar definierten Bebauungsgrenzen,

o Aufwertung des Stadteingangs durch hochwertige Nutzungen
o Schaffung von Arbeitsplatzen,

o Verbesserung der ErschlieBungs- und Stellplatzsituation im Umfeld des Hauptbahnhofs
insbesondere fir Rad- und FuRRverkehr mit besonderem Fokus auf die Vernetzung.

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung der vorgenannten Ziele. Seine
Aufstellung ist deshalb zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
erforderlich.

Die Bauleitplanung wird als Angebotsplanung aufgestellt, wobei die Finanzierung
wesentlicher ErschlieBungsmalinahmen Uber stadtebauliche Vertrage erfolgen soll.




Ubergeordnet sind die Ziele und Leitsatze gemaR § 1 Abs. 5 BauGB fiir eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung zu bericksichtigen, zu denen auch die Sicherung der
menschenwirdigen Umwelt, der Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen sowie eine
Forderung des Klimaschutzes und die Klimaanpassung gehdren. Dabei soll die
stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Ein weiteres Ziel ist es, im Hinblick auf den Bodenschutz mit Grund und Boden sparsam und
schonend gemall 8§ 1la BauGB umzugehen sowie der Innenentwicklung und
Nachverdichtung den Vorrang vor Au3enentwicklung zu geben.

2. Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst Teile des Riebeckplatzes, dem zentralen Verkehrsknoten der Stadt
Halle (Saale) in unmittelbarer Nahe des Hauptbahnhofes.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes fur den sidlichen Teilbereich befindet sich

Uberwiegend in der Flur 14 sowie anteilig der Flur 6 der Gemarkung Halle und hat eine

GroRRe von ca. 0,9 Hektar. Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereiches:

- Flur 14  Teile der Flurstiicke 6322 (Riebeckplatz) sowie 5982 (separate Gleisanlage
Stadtbahn)

- Flur 6 Teilflache des Flurstiicks 3521 Gemarkung Halle, Flur 6 (Ernst-Kamieth-
Platz)

Der Busbahnhof selbst liegt damit au3erhalb des Geltungsbereichs. Das Plangebiet fir den
sudlichen Teilbereich umfasst im Wesentlichen eine Hanggrtnflache mit Freitreppe, die den
Hohenunterschied zwischen dem Busbahnhof und dem FuRRgangerbereich zwischen
Bahnhofsvorplatz und Rondell/Leipziger Stral3e ausgleicht. Einbezogen wird dartber hinaus
die Anbindung an die Ernst-Kamieth-StraRe zwischen der Stral3enverkehrsflache des
Busbahnhofs und dem Grundstick des Eisenbahnbundesamtes. Der zwischen den
Baufeldern liegende Einmindungs- bzw. Ausfahrtbereich der Delitzscher Stral3e in den bzw.
aus dem Kreisverkehr Riebeckplatz wurde einschlie3lich angrenzender Béschungsbereiche
in den Geltungsbereich einbezogen, da die Vernetzung fir Ful3génger und Radfahrer
zwischen den Bauflachen ein wesentliches Planungsziel darstellt. Er wird anteilig beiden
Teilbereichen zugeordnet. Fur den nérdlichen werden die Sollpunkte 1 bis 4 zur Begrenzung
des Geltungsbereichs als Koordinaten bestimmt

3. Planverfahren

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat am 24. Oktober 2018 den Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan ,Riebeckplatz mit einer Flache von insgesamt ca. 13,6 ha gefasst. Mit
der Planung sind die stadtischen Ziele fir den Eingangsbereich und
Entwicklungsschwerpunkt Riebeckplatz zu konkretisieren und zu sichern. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale)
Nr. 20 vom 21.November 2018. Seitens der Stadt wurde mit dem Aufstellungsbeschluss
zunachst angestrebt, den Bebauungsplan Nr. 174 als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach 8§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Im Ergebnis einer Vorprifung des Einzelfalls gemaf? § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB ist
die Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nicht mdglich. Es ist daher
ein Regelverfahren durchzufuhren, was ebenso fir die Teilbebauungspl&ne zutrifft. Die
Aufstellungsbeschliisse wurden entsprechend geandert.

Der Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 174.1
.Riebeckplatz Ost“ wurde am 19. Dezember 2018 durch den Stadtrat der Stadt Halle (Saale)
(Beschluss Nr. V1/2018/04538) gefasst. Dieser Beschluss wurde am 6. Februar 2019 im
Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 3 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 174.1, Stand vom 26.
Juni 2019, wurde in der Zeit vom 1. Juli 2019 bis zum 19. Juli 2019 die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Neben der Offenlage



im Technischen Rathaus war die Einsichtnahme ebenfalls tber das Internetportal der Stadt
moglich. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 12 vom 15. Juni 2019.

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde die Planung gemal3 § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 26. Juni 2019 Ubergeben. Sie wurden auch aufgefordert,
sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu
aullern. Gleichzeitig erfolgte die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach 8 2 Abs. 2
BauGB.

Mit der Anderung zum Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 174.1 (Beschluss-Nr. VI1/2020/01146) beschloss der Stadtrat am 03.04.2020 die
Anderung des Geltungsbereichs sowie die Durchfilhrung eines umfassenden Verfahrens mit
allen Beteiligungsschritten gemaR § 3 und § 4 BauGB.

In gleicher Sitzung wurde durch den Stadtrat der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 174.1 ,Riebeckplatz Ost* beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt (Beschluss-Nr. VI1/2020/01147).

Mit dem Entwurf erfolgte vom 09. September 2020 bis 12. Oktober 2020 die Beteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Parallel wurden die Verfahrensschritte zur Anderung des Flachennutzungsplans Ifd. Nr. 35
durchgefiihrt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes Ifd. Nr. 35 ,Sonderbauflache
Riebeckplatz Ost“ wurde mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 29. Oktober 2021
im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) wirksam.

Am 28. September 2022 hat der Stadtrat den Beschluss zur erneuten 6ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplans Nr. 174.1 ,Riebeckplatz Ost“ (Beschluss-Nr. VI1/2022/04491) gefasst
und mit dem geanderten Entwurf auch die Anderung des Verfahrens von § 12 BauGB
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan) zum Normalverfahren (,Angebotsbebauungsplan®) sowie
den geanderten Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan Nr. 174.1 (Erganzung einer Flache
zur Herstellung der barrierefreien Anbindung Riebeckplatz — Haltestelle Hauptbahnhof West)
beschlossen. Hintergrund der Anderung war u.a. die Bewerbung der Stadt Halle (Saale) fur
den Standort des Zukunftszentrums fir Deutsche Einheit und Europaische Transformation
(ZDEET).

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 174.1 ,Riebeckplatz Ost“ wurde mit der Begrindung
und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 8.
November 2022 bis zum 9. Dezember 2022 in der Neustadter Passage 18, 06122 Halle
(Saale) erneut ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 27 der Stadt Halle
(Saale) am 21.Oktober 2022. Mit Anschreiben vom 17. November 2022 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 § 4a Abs. 3 BauGB zur
erneuten Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert.

Zwischenzeitlich wurde die Stadt Halle (Saale) durch eine Jury als Standort fur das
Zukunftszentrum fir Deutsche Einheit und Europdaische Transformation Jury ausgewahlt und
am 1.Marz 2023 durch das Bundeskabinett bestatigt.

Die Flachen fur das Zentrum werden im ndrdlichen Teilbereich des Riebeckplatzes liegen.
Dafir wird ab dem Herbst 2023 ein Architekturwettbewerb durch den Bund ausgelobt.

Um dennoch die zeitnahe Bebauung der sud-dstlichen Flache mit dem vorgesehenen Hotel
zu ermoglichen, wird der Bebauungsplan Nr. 174.1 ,Riebeckplatz Ost* in zwei Teilplanen
weiter bearbeitet, ndmlich:

- Bebauungsplan Nr. 174.1 ,Riebeckplatz Ost — stdlicher Teilbereich* (Hotel)

- Bebauungsplan Nr. 174.1 ,Riebeckplatz Ost - nérdlicher Teilbereich® (Zukunftszentrum)

Eine Teilung des Bebauungsplanes mit der Satzungsfassung ist méglich, da eine Trennung

bereits durch die oOffentliche Verkehrsflache der Delitzscher Stral3e gegeben ist. Es handelt
sich um verschiedene Vorhaben, die unabhangig voneinander funktionsfahig sind. Die blof3e
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Trennung eines bislang einheitlichen Planes in zwei selbststandige Plane macht nicht
zwingend eine erneute Beteiligung erforderlich. Sie kann, wie vorliegend, aus
verfahrensrechtlichen Grinden vorgenommen werden, um die Planung flr einen Teilbereich
zu beschleunigen und nicht von noch offenen Planungsfragen in einem anderen Teilbereich
abhangig zu machen (hier: Ergebnisse des Wettbewerbes fiir das Zukunftszentrum). Dabei
durfen durch die Trennung jedoch keine planerischen Konflikte ungeldst bleiben oder erst
entstehen. Die Teilbereiche missen sich nicht nur raumlich, sondern auch funktional
voneinander trennen lassen. Auch bei einer Anderung des Umweltberichts ist nur dann eine
erneute Offentliche Auslegung erforderlich, wenn der Entwurf des Bebauungsplans selbst mit
seinen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gedndert oder erganzt wird. Damit sind
die erforderlichen Voraussetzungen gegeben.

4, Familienvertraglichkeitsprifung

Der Bebauungsplan Nr. 174.1 ,Riebeckplatz Ost — sudlicher Teilbereich“ entspricht in seiner
Zielstellung nach wie vor den Inhalten, die im Jour Fixe Familienvertraglichkeit am
03.09.2019 vorgestellt wurden.

Als positiv wurde damals fur den Gesamtbereich eingeschétzt, dass Familien von dem
neuen Pkw- und Fahrradparkhaus sowie von den geplanten neuen Rad- und
FuRverkehrsverbindung auf der Nord-Sidstrecke profitieren werden. Kritisch wurde die
zunehmende bauliche Verdichtung an dem Standort gesehen, die sich negativ auf das
Stadtklima und somit das Wohlbefinden der Menschen auswirken kénnte.

5. Klimawirkung

Im Hinblick auf Auswirkungen, die mit der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 174.1
verbunden sein kdnnen, ist ein Klimagutachten erstellt worden. Der Riebeckplatz und somit
auch das Plangebiet stellen keine Kaltluftentstehungsgebiete dar. Es sind auch keine
Kaltluftabflisse zu verzeichnen. Die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet werden nicht
Uber das bisherige Mal} hinaus beeintréchtigt. Mit der Stellung des Baukorpers kann
weiterhin eine Durchluftung erfolgen, so dass auch in den umliegenden Quartieren keine
erheblichen Auswirkungen ermittelt wurden. Im Rahmen des Klimagutachtens wurde keine
erhebliche Verschlechterung der lokalklimatischen Situation festgestellt, jedoch Mal3Bhahmen
zur Minderung von Auswirkungen empfohlen. Diesbeziglich werden Festsetzungen zur
Dachbegrinung und zum externen grinordnerischen Ausgleich getroffen. Die
Bestandsbaume am Ernst-Kamieth-Platz werden zum Erhalt festgesetzt, bei der Anlage von
ebenerdigen Stellplatzen erfolgt die Neupflanzung von Baumen. Die Beschattung von
versiegelten Flachen beeinflusst auch das Kleinklima positiv — die Baume vermindern die
Aufheizung, binden Staub und erhéhen die Luftfeuchtigkeit.

6. Kosten des Verfahrens, finanzielle Auswirkungen/Vorhabentrager

Durch die Planung ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen fiir die Stadt. Die
Planungskosten einschliel3lich Fachgutachten und weiterer Untersuchungen wurden
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags zur Kostenibernahme gemafl § 11
BauGB finanziert. Die Kosten fur die Umsetzung der im Zusammenhang mit den
Vorhaben Hotel-, Kongress- und Blrogeb&ude einschliel3lich Tiefgarage im sidlichen
Teilbereich muissen durch die Investorin getragen werden. Hierzu werden
ErschlieBungsvertrage/ stadtebauliche Vertrage gemaR § 11 BauGB geschlossen.

Fur MalRnahmen im 6ffentlichen Raum, die das Strukturkonzept Riebeckplatz fir den
Bereich vorsieht und die nicht in einem unmittelbaren Zusammenhang mit geplanten
Bauvorhaben stehen, werden Fordermittel zum Einsatz kommen. Die Anmeldung im
Stadtebauforderprogramm ,Lebendige Zentren® ist mit dem Programmjahr 2023
erfolgt. Diese Projekte werden als stddtische Baumaflinahmen entsprechend der
dafur geltenden Verfahrensweisen bearbeitet (Gestaltungsbeschluss, Baubeschluss
etc.).

Anlagen:



Anlagen gesamt
Anlage 1 Bebauungsplan Nr. 174.1 ,Riebeckplatz Ost - sudlicher Teilbereich®, Fassung
vom 28. April 2023
Anlage 2 Begrundung, Fassung vom 28. April 2023
Anlage 3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Anlage 4 Bestandsplan
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