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HALLE (SAALE)

BILANZ ZUM 31, DEZEMBER 2022

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN

IH.

Immaterielle Vermidgensgegenstinde
Entgeltlich erworbene Softwarelizenzen

Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéfts-

und anderen Bauten

Grundstlicke und grundstlicksgieiche Rechte ohne Bauten

Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstatiung

Anlagen im Bau

Geleistete Anzahlungen

Ne ;e w

Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

B. UMLAUFVERMOGEN

GWG GESELLSCHAFT FUR WOHN- UND GEWERBEIMMOBILIEN HALLE-NEUSTADT MBH,

31.12.2022 31.12.2021
€ €

26,185 00 32.988,00
273.808.696,73 278.639.007,41
15.477.946,20 15.614.719,31
1.908.974,12 1.777.824 12
222.929,00 254.240,00
678.646,08 706.457,20
47.794.54453  22.601.365,06
9.920.045.00 2.981.545.00

349.806.781,64

525.650.00

322.575.158,10

525.650.00

350.358.616,64

323.133.796,10

PASSIVA

A. EIGENKAPITAL

I, Gezeichnetes Kapital
Il Kapitalriicklage

I, Gewinnrlcklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Riicklage
2.  Andere Gewinnriicklagen

V. Sonderriicklage geman § 27 Abs. 2 DMBIG
V. Bilanzgewinn

SONDERFOSTEN
Sonderposten filr Investitionszulagen

RUCKSTELLUNGEN
1. Steuerrlckstellungen
2. Sonstige Ruickstellungen

. VERBINDLICHKEITEN

31.12.2022
€

ANLAGE |

31.12.2021
£

12.782.300,00
152.326,63

6.391.150,00
22.076.15515

12.782.300,00
152.326,63

6.391.150,00
17.876.155 15

28.467.305,15
145.087.410,98

24.267.305,15
145.087.410,98

3.695.751.55 7.533.453 00
190.185.094,31  189.822.795,76
6.610.843,00 6.812.020.00
6.610.843,00 6.812.020,00
415.000,00 589.581,00
427.046.78 318.998 78
842.046,78 908.589,78

. Vorrte 1. Verbindlichkeiten { itinsti
. . . gegeniiber Kreditinstituten 158.084.846,79 134.891.149,22
Unfertige Leistungen ) ' 12.897.116,00  14.033.063,00 2. Erhaltene Anzahiungen 14.842727,39  14.156.272.81
It. Forderungen und sonstige \_Iermogensgegenstande 3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 753.778,77 771.973,31
1. Forderungen aus Vermietung . 120.461,89 90.425,57 4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.153.181,63 2.024.757 52
2. Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 42.509,47 43.553,51 5. Verbindlichkeiten gegentber verbundenen Unternehmen 98.866,81 74.996,07
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 124.587,13 248.008,70 B. Sonstige Verbindlichkeiten 121.991.56 117 321 :09
4. Sonstige Vermdgensgegensténde 493787119 _ 4.453.345.35 - davon aus Steuern: € 83.661,08 (Vorjahr: € 86.238,45)
5.234.429,68 4.835.333,13 - davo_n im Rahmen der sozialen Sicherhelt: € 9.865,00
1. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 5.671.987.63 7.972.230.20 (Vorjahr: € 8.834,99)
23.803.533,31  26.840.626,33 176.065.389,95  152.036.470,02
C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 93.515.86 155.358.32 E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 552.291.77 549.905 19
37425566581 _350.129.780.75

37425566581 350120 780,75
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GWG GESELLSCHAFT FUR WOHN- UND GEWERBEIMMOBILIEN HALLE-NEUSTADT MBH,

HALLE (SAALE)

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2022

Umsatzeridse

a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus Betreuungstatigkeit

¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Verminderung/Erhéhung des Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen

Sonstige betriebliche Ertrage
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und L.eistungen

a) Aufwendungen flir die Hausbewirtschaftung
b) b} Aufwendungen fUr andere Lieferungen und Leistungen

Rohergebnis

Personalaufwand
a) Léhne und Gehéiter
b) Soziale Abgaben und Auiwendungen fiir Altersversorgung
und fir Unterstiitzung
- davon flir Altersversorgung: € 23.999,81
{Vorjahr: € 23.899,91)

Abschreibungen auf immateriefle Vermbgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrdge aus Gewinnabflhrungsabilihrungsvertragen

. Sonstige Zinsen und Ahnliche Ertrége

- davon aus der Abzinsung von Rickstellungen. € 3.410,00
{Vorjahr: € 2.478,00)
- davon Negativzinsen: € -11.157 56 (Vorjahr: € -10.2568,57)

Zinsen und &hnliche Aufwendungen
davon aus der Aufzinsung von Rilckstellungen: € 787,00
{Vorjahr: € 0,00)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiliberschuss

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
Bilanzgewinn

2022 2021
€ £
50.968.610,65 49.537.905,07
57.484,76 53.516,80
1.068.092.10 776.430.56

52.094.187,51

50.367.852.43

-1.135.947,00 704.087,75
2.635.545,65 4.333.940,63
-28.818.327,95 -24.491.392,01
-1.101.220.65 -687.747.81

-29.919.548,60

-25.179.139.82

23.674.237,56

30.226.740,99

-8.274.648,21 -6.136.739,81
-1.202.525 66 -1.193.806,30
-7.477.473,87 -7.330.546,11
-8.094.488,90 -12.444.697,73
-3.409.259,93 .2.468.127.19
117.137,61 242,821,565
753,09 -7.710,57
-2.417.094,18 -2.591,354,65
-8.582.01 -702.836,40
2.385.529,37 4.924.289,89
-23.230.82 -23.836.89
2.362.298,55 4.900.453,00
1.333.453,00 2.633.000.00
3,695.751,55 7.533.453,00
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GWG Geselischaft fir Wohn- und Gewerbeimmobilien
Halle-Neustadt mbH, Halle (Saale), Amtsgericht Stendal HRB 200071
Anhang fiir das Geschéftsjahr 2022
Inhaltsverzeichnis des Anhangs
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Anlage zum Anhang

Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdgens
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I.  ANGABEN ZUM JAHRESABSCHLUSS
A. ALLGEMEINE ANGABEN UND GLIEDERUNG DES JAHRESABSCHLUSSES

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 wurde nach den Vorschriften des
Handelsgesetzbuches (HGB), des Gesetzes betreffend die Gesellschaften mit beschrénkter Haf-
tung (GmbHG) sowie des D-Markbilanzgesetzes (DMBIIG) und des Gesellschaftsvertrages auf-
gestelit. '

Die Verordnung Uber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsun-
ternehmen (FormblattVO) in der Fassung vom 12. August 2021 wurde beachtet.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den gesetzlichen Vor-
schriften bei den Posten der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung anzubringenden Ver-
merke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung
oder im Anhang anzubringen sind, weitestgehend im Anhang aufgefihrt.

In Erweiterung des gesetzlichen Gliederungsschemas geman § 266 Abs. 3 HGB und der Form-
blattVO werden zusétzlich zur gesetzlichen Gliederung in der Bilanz der Posten "Verbindlichkei-
ten aus Vermietung" sowie in der Gewinn- und Veriustrechnung der Posten "Rohergebnis” (Saldo
der Posten geman § 275 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 HGB) ausgewiesen.

Die Ausweisstetigkeit wurde gewahrt.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren geméB § 275 Abs. 2
HGB gegliedert.

B. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Bilanzierungswahirechte werden auBerhalb der latenten Steuern nicht in Anspruch genommen.
Auf den Textteil zu latenten Steuern wird verwiesen.

Die Bewertungsmethoden werden unverandert gegeniiber dem Vorjahr angewandt.

immaterielle Vermdgensgegenstinde und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens werden mit
ihren Anschaffungskosten zuziiglich Anschaffungsnebenkosten abziiglich Anschaffungspreis-
minderungen aktiviert und planméBig Gber Nutzungsdauern zwischen 3 und 5 Jahren linear ab-
geschrieben.

Die Bewertung des Sachanlagevermégens erfolgt grundsétzlich zu Anschaffungskosten zuzig-
lich Anschaffungsnebenkosten abzliglich Anschaffungspreisminderungen und erhaltene Zu-
schilsse, vermindert um planmaRige lineare Abschreibungen.

Die Werte flir seit 1. Juli 1990 im Bestand befindlichen Grund und Boden sowie Geb&ude wurden
aus den Wertansatzen der D-Markerdffnungsbilanz zum 1. Juli 1990 entsprechend den alters-
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und nutzungsbedingten Wertminderungen fortentwickelt. Die Bewertung in der D-Marker6ff-
nungsbilanz erfolgte mit den unter Sachwertgesichtspunkten ermitteiten Zeitwerten. Die Restnut-
zungsdauern wurden im Wesentlichen ausgehend von einer Gesamtnutzungsdauer von 80 Jah-
ren angesetzt. Bei gewerblich genutzten Bauten wurden grundsatzlich 40 — 50 Jahre Gesamtnut-
zungsdauer unterstelit.

Hergestelite Vermbgensgegensténde des Sachanlagevermdgens werden auf Einzelkostenbasis
bewertel.

Voraussichtlich dauernden Wertminderungen, die (ber den nutzungsbedingten Werteverzehr
hinausgehen, wird durch auBerplanmaBige Abschreibungen Rechnung getragen. Soweit die
Grinde fiir auBerplanméBige Abschreibungen in spateren Jahren entfallen, werden diese durch
Zuschreibungen im Rahmen des § 253 Abs. 5 HGB korrigiert.

Technische Anlagen und Maschinen werden planméBig Uber Nutzungsdauern zwischen 15 und
16 Jahren, die Betriebs- und Geschéftsausstattung Gber Nutzungsdauern zwischen 3 und 13
Jahren linear abgeschrieben.

Geringwertige Wirtschaftsgliter, deren Anschaffungskosten netto ber 250,00 € betragen und
800,00 € nicht iibersteigen, werden im Jahr des Zugangs in voller Héhe abgeschrieben und als
Abgang behandelt.

Finanzanlagen

Unter den Finanzanlagen erfolgt der Ansatz von Kapitalanteilen an verbundenen Unternehmen
zu Anschaffungskosten.

Umiaufvermégen

In der Position "Unfertige Leistungen" sind noch nicht abgerechnete Betriebskosten ausgewie-
sen. Sie sind zu Anschaffungs- und Herstellungskosten (Einzelkosten, angemessene Gemein-
kosten) unter Beachtung des Niederstwertprinzips bewertet. Nicht auf Mieter umlegbare Betriebs-
kosten (z. B. durch Leerstand) werden herausgerechnet.

Forderungen und sonstige Aktiva

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande werden grundsétzlich zu Nennwerten ange-
setzt. Erkennbaren Ausfallrisiken wird durch Bildung von angemessenen Wertberichtigungen
Rechnung getragen. :

Die fliissigen Mittel werden zum Nominalbetrag am Bilanzstichtag ausgewiesen.

Der Ansatz der sonstigen Aktiva erfolgt zu Nennwerten.
Eigenkapital

Das Eigenkapital ist zum Nennwert bilanziert.
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Sonderposten

Fir erhaltene Investitionszulagen nach dem Investitionszulagengesetz 1999 wurde gemaf § 265
Abs. 5 HGB i. V. m. § 264 Abs. 2 HGB ein Sonderposten fir Investitionszulagen bilanziert. Die
Aufidsung des Sonderpostens erfoigt in Hohe des durchschnittlichen Abschreibungssatzes fir
Wohngebaude. ‘

Steuerriickstellungen und sonstige Rickstellungen

Die Ruckstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse Verbindlichkeiten.
Sie sind nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung in Héhe des notwendigen Erflllungsbe-
trages zum Bilanzstichtag gebildet worden. Dies schlief3t kiinftige Preis- und Kostensteigerungen
mit ein, vorausgesetzt sie sind mit hinreichender Eintrittswahrscheinlichkeit zu erwarten.

Langfristige Riickstellungen (Restlaufzeit von mehr als einem Jahr) werden mit dem ihrer Rest-
laufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschafts-
jahre, welcher von der Deutschen Bundesbank verdffentlicht wird, abgezinst. Eine Abzinsung un-
terbleibt bei kurzfristigen Riickstellungen sowie fiir kurzfristige Teilbetrdge langfristiger Rickstel-
lungen. Erfolgswirkungen aus einer Anderung des Diskontierungszinssatzes werden im Finan-
zergebnis erfasst.

Die Bildung der Riickstellungen fiir Jubiliumszuwendungen erfolgt nach einer pauschalen Be-
wertung laut Schreiben des Bundesministeriums fUr Finanzen vom 27.02.2020, dem die ,Richt-
tafeln 2018 G* von Prof. Dr. Klaus Heubeck zugrunde gelegt wurden. Die bereits abgezinsten
Werle berlicksichtigen einen Fluktuationsabschlag und die Wahrscheinlichkeit des Ausschei-
dens.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit dem nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen
Erflillungsbetrag bilanziert.

Latenie Ertragsteuern

Die Ermittlung der latenten Ertragsteuern resultiert aus den Unterschiedsbetrégen handelsrecht-
licher und steuerlicher Wertansitze (temporédre und quasi-permanente Differenzen) und den
Steuerminderungsanspriichen, die sich aus der zu erwartenden Nutzung bestehender Verlust-
vortrage in Folgejahren ergeben und deren Realisierung wahrscheinlich ist.

Die latenten Steuern werden geman der fiir die Gesellschaft geltenden Steuersétze ermittelt. Im
Falle einer aktiven Steuerabgrenzung (kinftige Steuerentlastung) macht die Gesellschaft von
dem Aktivierungswahlrecht des § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB, wonach sich ergebende aktive latente
Steuern in der Bilanz angesetzt werden dirfen, keinen Gebrauch. Eine Abzinsung der latenten
Steuern erfolgt geman § 274 Absatz 2 Satz 1 HGB nicht.
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Haftungsverhltnisse

Die Haftungsverhiltnisse gemaf §§ 251, 268 Abs. 7 HGB werden nach den flir Verbindlichkeiten
geltenden Grundsatzen unter Berlicksichtigung der Wahrscheinlichkeit der inanspruchnahme
ausgewiesen. Die Risikoeinschatzung der Inanspruchnahme erfolgt auf der Grundlage verntinfti-
ger kaufménnischer Beurteilung.

C. ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Anlagevermdgen

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdgens ist in der Anlage zum Anhang
dargestelit. Die Abschreibungen des Geschéftsjahres sowie die weiteren Angaben nach § 284
Abs. 3 HGB sind — soweit zutreffend — dort ebenfalls vermerkt.

Die Gesellschaft hilt eine Beteiligung {Finanzanlagen) in Héhe von 100 % an der Bau und Hau-
stechnik Halle-Neustadt GmbH (,BHT) mit Sitz in Halle (Saale). Zum 31. Dezember 2022 weist
das Tochterunternehmen ein Eigenkapital in Hohe 526 T€ und ein erwirtschaftetes Ergebnis von
117 T€ aus, welches aufgrund des bestehenden Beherrschungs- und Gewinnabflhrungsvertra-
ges in voller Hohe an die Gesellschafterin abgeflhrt wird.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen im Wesentlichen den Gewinnabfih-
rungsanspruch gegen die BHT f(ir das Geschéftsjahr 2022 (117 T€).

Latente Ertragsteuern

Fir die Ermittiung der latenten Steuern wurde ein Gesamtsteuersatz von 31,58 % zugrunde ge-
legt. Hierbei werden die Kdrperschaftsteuer von 15,00 %, der Solidaritatszuschlag von 5,50 %
auf Kdrperschaftsteuer und die Gewerbeertragsteuer von 15,75 % nach aktuellem Hebesatz von
450 % (Gewerbesteuermesszahl 3,50 %) berlicksichtigt.

Die ermittelten latenten Steuern beruhen auf temporéren und quasi-permanenten Differenzen
zwischen handels- und steuerrechtlichen Wentansatzen auf der Ebene der Gesellschaft sowie
der im Rahmen der steuetlichen Organschaft einzubeziehenden Organgesellschaft BHT.

Passive Steuerlatenzen ergeben sich aus Bewertungsunterschieden in den Bilanzposten:

* Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
¢ Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéfts- und anderen Bauten
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Die aktiven latenten Steueranspriiche resultieren aus unterschiedlichen Bewertungsansatzen in
folgenden Bilanzposten:

* Anlagen im Bau
¢ Sonstige Riickstellungen, auch fir die Organgeselischaft
« Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen, auch fiir die Organgesellschaft

Des Weiteren ergeben sich aktive latente Steuern aus steuerlichen Verlustvortragen, soweit ihre
Realisierung in den ndchsten flnf Jahren erwartet wird. Der danach verbleibende Passiviber-
hang an zu versteuernden temporaren und quasi-permanenten Differenzen wird mit den darGber
hinaus bestehenden weiteren aufrechnungsféahigen und unbeschrénkt vortragsfahigen Verlust-
vortragen verrechnet, die unabhéngig vom Realisierungszeitpunkt bei der Ermittfung der aktiven
latenten Steuern zu berlicksichtigen sind.

Eigenkapital und Ergebnisverwendungsvorschiag

Die geselischaftsvertragliche RUlcklage ist in Héhe der Hélfte des Stammkapitals mit
6.391.150,00 € volistindig dotiert.

In dem Bilanzgewinn des Geschéaftsjahres 2022 ist ein Gewinnvortrag in HGhe von
1.333.453,00 € enthalten.

Die Geschéftsf(hrerin schlagt vor, den im Jahresabschluss der GWG Halle-Neustadt mbH aus-
gewiesenen Bilanzgewinn in Hohe von 3.695.751,55 € wie folgt zu verwenden:

« Ausschittung an die Geselischafterin Stadt Halle (Saale} 2.000.000,00 €
» Vortrag auf neue Rechnung 1.695.751,55 €

Rickstetlungen

Der Ausweis der sonstigen Rickstellungen betrifft im Wesentlichen Personalaufwendungen
(175 T€), Aufwendungen fir Jahresschiuss und Priifung (115 T€), Aufwendungen fir die Aufbe-
wahrung von Geschéftsunterlagen (98 T€) sowie kiinftige Betriebsprifungen (18 T€).
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Verbindlichkeiten
Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten ergeben sich aus nachstehender Ubersicht:
mit einer Restlaufzeit von
bis zu mehr als davon mehr als
einem Jaht einem Jahr fiinf Jahren
1€ T€ T€
Verbindiichkeiten gegeniiber Kreditinstitulen 16.568 141.086 87.125
{Vorjaht) (12.489) {122,402) (79.921)
Erhaltene Anzahlungen 14.843 0 0
{Vorjahr) (14.156) {0 (0)
Verbindlichkeiten aus Vermietung 754 0 0
{Vorjaht) (772) (0 {0)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.016 137 0
(Vorjahr) (1.936) {8 {0)
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 99 0 0
(Vorjahr) {75) {0) {0)
Sonstige Verbindlichkeiten 122 0 0
(117) {0} (0)
31.12.2022 34.402 141.223 87.125
{Votjahr) (29.545) (122.491) {(79.921)

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch Grundpfandrechte in Hohe von
158.095 T€ (Valutenstand) gesichert.

Verbindlichkeiten gegeniiber der Gesellschafterin werden in Héhe von insgesamt 292 T€ (Vor-
jahr: 207 T€) im Wesentlichen unter den Erhaltenen Anzahlungen ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen betreffen im Wesentlichen Lieferun-
gen und Leistungen der BHT mit 97 T€ (Vorjahr: 73 T€).

Haftungsverhdlinisse

Verpfiichtungen aus Biirgschaften bestanden zum Bilanzstichtag in Hhe von 59 T€. Diese ent-
fallen auf zwei direkte Zahlungsavale flr die Handball Bundesliga Vereinigung Frauen e. V. mit
50 T€ sowie fir den Deutschen Handballbund e V. und die Vereine der 3. Liga mit 5 T€. Mit einer
Inanspruchnahme aus den Blrgschaften wird nicht gerechnet, da die Schuldner nach unserer
Kenntnis finanziell in der Lage sind, ihren Verpflichtungen termingerecht nachzukommen.

Waeiterhin besteht ein direktes Mietaval Uber 4 T€ als Mietsicherheit flir einen angemieteten Ge-
schéftsraum.
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D. ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Umsatzeritse

Die Umsatzeridse resultieren aus der Hausbewirtschaftung (50.969 T€), aus anderen Lieferungen
und Leistungen (1.068 T€) und aus Betreuungstatigkeit (57 T€).

Aulergewdhnliche und periodenfremde Ertrdge und Aufwendungen

In den Umsatzerldsen sind periodenfremde Ertrdge ausgewiesen. Sie betreffen im Wesentlichen
Zahlungseingénge auf in Vorjahren abgewertete Forderungen aus Vermietung mit 95 T£.

Unter dem Posten ,,Sonstige betriebliche Ertrage” sind periodenfremde Ertrdge in Héhe von
1.169 T€ enthalten.

Die periodenfremden Ertrage wesentlicher Art betreffen insbesondere den Verkauf von Grund-
stiicken (585 T€), Ertrage aus Zuschreibung (322 T€), die Aufldsung des Sonderposten flir In-
vestitionszulagen in Héhe von (201 T€) und die Ausbuchung von Verbindlichkeiten (39 T€).

In den Abschreibungen des Geschéftsjahres sind auBerplanméBige Abschreibungen auf Grund-
stiicke und auf Gebaude des Anlagevermdgens in Hohe von insgesamt 271 T€ ausgewiesen.

Der Posten sonstige betriebliche Aufwendungen beinhaltet periodenfremde Aufwendungen in
Héhe von insgesamt 519 T€. Diese betreffen im Wesentlichen Baukosten friherer Jahre
(374 T€).

Il. SONSTIGE ANGABEN
A. GESAMTBETRAG DER SONSTIGEN FINANZIELLEN VERPFLICHTUNGEN

Wesentliche finanzielle Verpflichtungen bestehen flir das Bestellobligo flr Investitionen in Hohe
von 31.764 T€, fir Bestellung von Betriebs- und Geschaftsausstatiung von 5 T€ und fiir beste-
hende L.easingvertriage 242 T€.

B. ABSCHI.USSPRUFERHONORARE

Fir die Abschlusspriifer wurden geman § 285 Nr. 17 HGB 24 T€ als Aufwand fir Abschlusspri-
fungsleistungen erfasst.

C. ORGANE UND AUFWENDUNGEN FUR ORGANE

Geschaftsfiihrung

Frau Dipl.-ing.-Ok. Jana Kozyk, Halle (Saale)




ANLAGE Il
Seite 9

Bei der Aufstellung des Anhangs wurde von dem Wahlrecht gemaf § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch
gemacht und auf die im § 285 Nr. 9 Buchstabe a HGB verlangten Angaben verzichtet.

Aufsichtsrat

Herr Dr. Bodo Meerheim Vorsitzender; Angesteliter

Herr Carsten Thielecke Stellvertretender Vorsitzender;
Arbeitnehmervertreter, Angesteliter

Frau Dr. Annette Kreutzfeldt Niedergelassene Fachérztin

Frau Angelika Kriedemann Arbeitnehmervertreterin, Angestelite

Herr Alexander Raue Bauingenieur

Herr Thomas Weber Arbeitnehmervertreter, Angesteliter

Herr Andreas Schachtschneider Berufsschuliehrer

Herr Christoph Bernstiel Angesteliter

Herr René Rebenstorf Beigeordneter der Stadt Halle (Saale)

Fir das Geschéftsiahr 2022 wurden Beziige des Aufsichtsrats von 16 T€ als Aufwand erfasst.
D. DURCHSCHNITTLICHE ZAHL DER BESCHAFTIGTEN ARBEITNEHMER

Die Gesellschaft beschéftigte im Geschéftsjahr 2022 durchschnittlich 114 Arbeitnehmer (darunter
14 gewerbliche Arbeitnehmer).

E. VORGANGE VON BESONDERER BEDEUTUNG, DIE NACH DEM SCHLUSS DES GESCHAFTSJAHRES
EINGETRETEN SIND

Nach dem Bilanzstichtag fanden keine wesentlichen Vorgénge statt, die von besonderer Bedeu-
tung sind. Zu den fortdauernden Auswirkungen des Ukraine-Krieges verweisen wir auf unseren
Lagebericht, Abschnitt 4.2.
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F. SONSTIGE PFLICHTANGABEN

Treuhandvermbgen/Treuhandverbindlichkeiten

Aus der Wohnungseigentumsverwaltung nach dem Wohnungseigentumsgesetz und aus Miet-

kautionen resultieren nicht in der Bilanz ausgewiesenes Treuhandvermdgen und Treuhandver-
bindlichkeiten in Hohe von 5.494.880,13 € (Vorjahr: 5.615.733,48 €).

Halle (Saale), 31. Marz 2023

Jana Kozyk
Geschéftsfiihrerin




GWG Geselischaft fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien Halle-Neustadt mbH

Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermégens

ANLAGE ZUM ANHANG

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Stand Zugange Abginge  Umbuchungen Stand
01.01.2022 31.12.2022
€ € € € €
|- Immaterielle Vermégens-
gegenstande
Entgeltlich erworbene
Softwarelizenzen 695.656,69 17.487,06 0,00 ¢,00 713.143,75
|il. Sachanlagen
1. Grundstilcke und grundstiicks-
gleiche Rechie mit Wohnbauten 458.547.241,10 118.0588,33 532.437,85 2.188.739,29 480.321.600,87
2. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Geschéfts-
u. anderen Bauten 29.813.771,55 0,00 0,00 86.058,68 29.899.830,23
3. Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechle ohne Bauten 10.518.87¢,45 6,00 153.991,683 596.108,56 10.960.994,38
4. Technische Anlagen und
Maschinen 491.541,48 8,00 0,00 0,00 491.541 48
5. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstatiung 2.468.349,68 178.119,17 187.127,36 0,00  2.459.341 49
6. Anlagen im Bau 24.709.462,69 28.445512,78 38142878 -2.870.904,53 49.902.642,16
7. Geleistete Anzahiungen 2.981.545,00 7.950.000,00 1.011.500,00 0,00  9.920.045,00
529.530.790,95 36.691.690,28 2.266.485,62 0,00 563.955.995,61
lil. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 525.650,00 0,00 0,00 0,00 525.650,00
530.752.097,64 36.709.177,34 2.266.485,62 0,00 565.194.789,36

Abschreibungen Buchwente
Stand Zugénge Abgéange Zuschrei- Umbu- Stand
01.01.2022 bungen chungen 31.12.2022 31.12.2022 31.12.2021
€ € € € € € € €

662.668,69 24.280,06 0,00 0,00 0,00 686.958,75 26.185,00 32.988,00
179.908.233,69 7.370.671,44 244.704,97 34.080,00 -487.216,02 186.512.904,14] 273.808.696,73] 278.639.007,41
14,199,052,24 467,112,33 0,00 288.240,00 43.95%,46 14.421.884,03| 15.477.946,20f 15.614.719,31
8.741.055,33 0,00 127.291,63 0,00 443.256,56  9.057.020,26] 1.903.974,12F 1.777.824,12
237.301,48 31.311,00 0,00 0,00 0,00 268.612,48 222.929,00 254.240,00
1.761.892,48 201.104,07 182.301,12 0,00 a,00 1.780.695,43 678.646,06 706.457,20
2.108.097.63 0,00 0.00 0,00 0,00  2.108.097,63} 47.794.544,53| 22.601.365,06
0,00 0,00 0,00 0,00 3,00 0,001 9.920.045,000 2.981.545,00
206.955.632,85 8.070.198,84 554.297,72  322.320,00 0,00 214.149,213,97| 349.806.781,64] 322.575.158,10
G,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 525.650,00 525.650,00
207.618.301,54 B.094.488,80 554.297,72  322.320,00 0,00 214.836.172,72| 350.358.616,64] 323.133.796,1¢
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GWG Gesellschaft fiir Wohn- und Gewerbeimmobilien
Halle-Neustadt mbH, Halie {Saale}

GWG

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2022
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| GRUNDLAGEN DES UNTERNEHMENS

Flr die sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung breiter Bevilkerungsschichten
hat die Stadt Halle (Saale) am 02.05.1990 die GWG Geselischaft fir Wohn- und Gewerbeimmo-
bilien Halle-Neustadt mbH gegriindet. Die Geselischaft befindet sich seit der Griindung unverén-
dert zu 100 % im Besitz der Stadt Halie {Saale). Die GWG hat die Aufgabe, Bauten in allen
Rechtsformen zu errichten, zu bewirtschaften oder zu betreuen. Seit der Jahrtausendwende be-
treibt die GWG aktiv den Stadtumbau in Halle-Neustadt. Weiterhin gehdren auch gewerbliche
Einrichtungen, Stellplatze und Garagen zum Angebotsportfolio der Gesellschaft. Zur Umsetzung
bautechnischer Aufgaben besitzt die GWG zu 100 % die Tochtergesellschaft Bau und Haustech-
nik Halle-Neustadt GmbH. Die GWG erf(illt seit (iber 30 Jahren erfolgreich die Aufgabe, die Stadt-
entwicklung von Halle-Neustadt zu begleiten.
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GWG Gesellschaft flir Wohn- und Gewerbeimmobilien
Halle-Neustadt mbH, Halle (Saale)

GWG

H WIRTSCHAFTSBERICHT
A. ENTWICKLUNG DER GESAMTWIRTSCHAFT UND DES IMMOBILIENMARKTES

Auch das Jahr 2022 war vom‘lnfektionsgeschehen um das Corona-Virus gezeichnet. Die Schutz-
mafnahmen haben jedoch ihre Wirkung entfaltet und durch weitere Verdnderungen des Virus
selbst waren die Beeintrachtigungen der Wirtschaft und der Bevblkerung geringer als in den bei-
den Vorjahren. Der vilkerrechtswidrige Einmarsch russischer Streitkréfte am 24.02.2022 auf uk-
rainisches Staatsgebiet und der damit begonnene Krieg zwischen Russland und der Ukraine
haite immense Folgen auf die Politik in Europa und die Wirtschaftsbeziehungen zu Russland. Die
Zerstérung der fiir Deutschland und weiterer europdischen Lénder wichtigen Zuliefertrasse flr
russisches Erdgas ,North Stream 1 am 26.09.2022 10st einen weiteren Wendepunkt bei den
Strategien der Energiebeschaffung und Preissicherung aus. Ein bisher nicht gekannter Anstieg
der Preise flir Strom und Erdgas sowie eine starke Inflation war die Folge, insbesondere fur die
deutsche Bevdlkerung.

Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt stieg um 1,9 %, kalenderbereinigt um 2,0 % gegenlber
dem Vorjahr an. ,Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschiand war im Jahr 2022 gepragt von
den Folgen des Kriegs in der Ukraine wie den extremen Energiepreiserhéhungen®, sagte Dr. Ruth
Brand, seit 1. Januar 2023 neue Préasidentin des Statistischen Bundesamtes, bei der Pressekon-
ferenz ,Bruttoinlandsprodukt 2022° in Berlin. Hinzu kamen verschirfte Material- und Liefereng-
passe, massiv steigende Preise beispielsweise flir Nahrungsmittel sowie der Fachkréaftemangel
und die andauernde, wenn auch im Jahresverlauf nachlassende Corona-Pandemie. Trotz dieser
nach wie vor schwierigen Bedingungen konnte sich die deutsche Wirtschaft im Jahr 2022 insge-
samt gut behaupten®, so Brand weiter. Im Vergleich zum Jahr 2019, dem Jahr vor Beginn der
Corona-Pandemie, war das BiP 2022 um 0,7 % héher.

Die Wirtschaftssparten entwickelten sich sehr unterschiedlich. Wahrend Dienstleistungsbereiche,
insbesondere die Kreativ- und Unterhaltungsbranche durch den Abbau vieler Corona-Schutz-
mafBnahmen von Nachholeffekten profitieren konnten (+ 6,3 %}, bremsten hohe Preise und der
Materialmange! die Industrieproduktion (+ 0,2 %) und die Bauwirtschaft ein (-2,3 %). Das Verar-
beitende Gewerbe litt vor allem in der ersten Jahreshalfte 2022 wie schon im Jahr 2021 unter
gestdrten internationalen Lieferketten. Hinzu kam der massive Anstieg der Energiepreise infolge
des Kriegs in der Ukraine.
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GWG Geselischaft fiir Wohn- und Gewerbeimmobiiien
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Auf der Nachfrageseite waren die privaten Konsumausgaben im Jahr 2022 die wichtigste Wachs-
tumsstlitze der deutschen Wirtschaft. Sie stiegen preisbereinigt um 4,6 % im Vergleich zum Vor-
jahr und erreichten damit fast das Vorkrisenniveau von 2019. Grund hierflir waren auch hier Nach-
holeffekte im Zuge der Aufhebung fast aller Corona-Schutzmafnahmen im Friihjahr 2022. Dies
wird besonders deutlich bei den Ausgaben flir Beherbergungs- und Gaststéttendienstleistungen.
Die Konsumausgaben des Staates erhdhten sich 2022 nach zwei stark von Corona gepréagten
Jahren vergleichsweise moderat um 1,1 %. Der Staat gab deutlich mehr Geld aus, um die zahl-
reichen Schutzsuchenden aus der Ukraine und anderen Staaten zu verpflegen und unterzubrin-
gen. Dagegen sanken die staatlichen Ausgaben zur Bek&mpfung der Corona-Pandemie, auch
wenn weiterhin umfangreich Impfstoffe beschafft und finanziert wurden.

Die Bauinvestitionen nahmen im Jahr 2022 preisbereinigt um 1,6 % ab. Dabei wirkten sich die
fehlenden Baumaterialien und der Fachkraftemangel vor allem im Hochbau und bei Wohnbauten
aus. Zunehmende Aufiragsstornierungen gewerblicher und privater Bauvorhaben im Zuge an-
dauernd hoher Baupreise sowie steigender Bauzinsen verstérkten den negativen Trend der Bau-
investitionen im Jahresverlauf 2022. In Ausriistungen — das sind vor allem Investitionen in Ma-
schinen und Geréte sowie Fahrzeuge — wurde 2022 dagegen preisbereinigt 2,5 % mehr investiert
als im Vorjahr.

Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft z&hlt auch weiterhin zu den Wirtschaftszweigen, die
keine negativen Auswirkungen der pandemischen Lage und dem damit verbundenen konjunktu-
rellen Einbruch zu verzeichnen hatten. Die GWG Halle-Neustadt mbH selbst blickt auf ein gutes
Geschaftsjahr zurlick, wenngleich die erwarteten Planwerte nicht durchweg erzielt werden konn-
ten.

B. ENTWICKLUNG DES WOHNUNGSMARKTES IN HALLE (SAALE)

Wurde seit 2015 die Zuwanderung durch arabischstammige Geflichtete dominiert, verzeichnete
die Stadt Halle {Saale) Anfang 2022 eine groBe Zuwanderung aus den vom russischen Angriffs-
krieg betroffenen Gebieten der Ukraine. Die GWG stellte auch fiir diese Bevdlkerungsgruppe diber
100 méblierte Wohnungen, die menschenwiirdig, freundlich und vor allem sichere Unterkiinfte fir
die Geflichteten waren.
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Die Einwohnerzahlen der Stadt Halle (Saale) und im Stadigebiet Halle-Neustadt vernderten sich
2022 gegeniiber dem Vorjahr wieder durch stérkeren Zuwachs:

Einwohner*innen mit Hauptwohnsitz in Halle {Saale)
31.12.2018| 31.12.2019 | 31.12.2020|31.12.2021 |31.12.2022
‘Stadt Halle (Saale) | 241333 | 240931 | 239.870 | 240.116 | 244.099
' davon Halle-Neustadt 45.952 | 45661 | 45480 | 45808 |  47.442

Quelle: Fachbereich Blirgerservice der Stadt Halle (Saale)

Das durchschnittliche Alter der Einwohner*innen in der gesamten Stadt Halle (Saale) war zum
Ende des Jahres 2022 mit 44,9 Jahren (Vorjahr: 45,0 Jahre) erstmals etwas héher als das Durch-
schnittsalter in Halle-Neustadt mit 44,8 Jahren (Vorjahr: 45,5 Jahre). In Halle-Neustadt wohnt, im
Gegensatz zu anderen Stadten mit GroBwohnsiedlungen, fast jede(r) fiinfte Einwohner*in der
Stadt. In Halle-Neustadt wohnt zudem ein Drittel der Bevélkerung in Wohnungen der GWG Halle-
Neustadt mbH. Der Anteil der Bevélkerung mit Migrationshintergrund hat sich ausgehend vom
Jahr 2018 mit einem Anteil von 24 % um weitere 10 Prozentpunkte erhéht. Der Migrationsanteit
an der Bevolkerung in Halle-Neustadt lag Ende 2022 bei knapp 34 Prozent. Im Jahr 2015 belief
sich dieser Anteil noch auf unter 16 Prozent. Die Arbeit der GWG, Migranten unterschiedlicher
Herkunft in die Bestandsstrukiuren der Bevdlkerung zu integrieren, nimmt einen immer groBer
werden Anteil der taglichen Arbeit gin.

C. GESCHAFTSVERLAUF

Geschiftsergebnis

Die Geselischaft beendete das Geschifisjahr 2022 erfolgreich und erzielte einen Jahresiiber-
schuss von 2.362 T€. Gegeniiber dem im Wirtschaftsplan 2022 eingesteliten Zielwert von 3.715
T€ fiir das Jahresergebnis ergibt sich somit eine negative Abweichung von 1.353 T€. Hauptgrund
fiir die Unterschreitung des Planwertes sind Kostensteigerungen bei der Instandsetzung und bei
den Verwaltungskosten, welche auch durch Liefer- und Materialengpésse verursacht wurden.
Weiterhin musste die Gesellschaft auch zahlreiche Zahlungsausfélle von Mieter*innen verzeich-
nen und Forderungen wegen Uneinbringlichkeit abschreiben.

Die aufgrund der Energiekrise gewahrten Dezemberhilfen fir die Bezugskosten von Fernwérme
und Erdgas haben aufgrund der hohen Vermietungsquote flr die Gesellschaft keinen nennens-
werten Einfluss auf das Jahresergebnis.
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Aufgrund der allgemeinen Preissteigerungen wurden geplante Mieterhdhungen im Bestand nur
zum Teil realisiert. Wichtiger war fiir die kurziristige Liguiditdtssicherung die Erhéhung der Vo-
rauszahlungsbetrage flir Betriebs- und Heizkosten, die im Rahmen der jahrlichen Betriebskos-
tenabrechnung realisiert wurden. Im Ergebnis dessen konnten die Planwerte fir die Sollmiete
nicht erreicht werden, sie wurden um ca. 370 T€ unterschritien. So konnte als Nebeneffekt auch
eine Uberbe!astung sozial schwacher Mieter*innen vermieden werden, die ihre Eink{infte selbst
erwirtschaften.

Bezlglich der Erldsschmélerungen wurde der Planwert um 523 T€ verbessert, begriindet im We-
sentlichen durch den Zustrom ukrainischer GeflGchteter ab Mérz 2022. Ohne diesen Zustrom
verbliebe ein Vermietungsdefizit (Einziige vs. Auszlige), welches durch das Geburtendefizit ver-
ursacht wird und auch nicht durch die Reurbanisierung ausgeglichen werden kann.

Unternehmenspolitik

Als stadtischer Vermieter bewirtschaftet die GWG in Halle-Neustadt rund ein Drittel des Woh-
nungsbestandes und ist damit unverandert das fihrende Wohnungsunternehmen in Halles gré3-
tem Stadtteil.

Qualitative Anpassungen des eigenen Wohnungsangebotes sind auch weiterhin erforderlich, um
zukiinftig erfolgreich am Wohnungsmarkt agieren zu kénnen. Anpassungen der Quantitat sind
mittel- bis langfristig weiterhin erfordertich, jedoch kurzfristig mit Blick auf die Zustréme von Ge-
flichteten derzeit nicht begriindet. Hieraus ergibt sich eine Herausforderung, den flir die quanti-
tative Anpassung notwendigen Subventionsbedarf aufrecht zu erhalten, weil staatliche Férderpo-
litik und die strategischen Anpassungsbedarfe der Wohnungsuntermehmen nicht fristenkongruent
sind.

Zunehmend muss sich die Gesellschaft, durch die demografischen Entwickiungen bedingt, mit
Wohnraum zur Neuvermietung befassen, der zuvor jahrzehntelang ochne Mieterwechsel vermietet
war. Die Instandsetzungsaufwendungen in diesen Wohnungen sind oft groBer als in starker von
Fluktuation gepréagten Wohnungen. Mehrkosten aufgrund der hohen Inflation bewirken, dass die
Wirtschaftlichkeit der notwendigen Wohnraumsanierungen zurickgeht, weil die Mieten nicht mit
gleichem Tempo gesteigert werden kénnen.

Ein wichtiger Bestandteil des aktiven Kundenmanagements der GWG ist die umfassende Betreu-
ung der Mieter Uber das bliche Vermietungsgeschaft hinaus. Die Gesellschaft sieht aufgrund
der umfassenden Dienstleistungen flir altere Menschen, der guten Standortqualitaten und attrak-
tiven Lebensbedingungen bei der GWG eine erhéhte Chance der Neukundengewinnung sowie
der langfristigen Kundenbindung.
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Als Beitrag zur Stabilisierung des sozialen Gefliges in Halle-Neustadt unterstiitzt die GWG auch
weiterhin zahlreiche Familien- und Jugendprojekie freier Tréger und Sportvereine, wie bspw. das
Quartiersmanagement der AWQ/SPI, den FC Halle-Neustadt e.V., die ,Griine Villa” inmitten von
Halle-Neustadt oder den CVJM beim Betrieb von drei Kindertreffpunkten ,Schnitie”. Diese Partner
leisten einen sehr wichtigen Beitrag zur Integration von Zuwanderern.

tm professionellen Sport unterstlitzt die GWG unverandert den SV Union Halle-Neustadt e.V. als
Hauptsponsor der Frauen-Handballmannschaft, die Basketballerinnen des SV Halle e.V., den
Eishockeysportverein MEC Halle 04 e.V. und den Halleschen Fuf3ballclub e.V. als Co-Sponsor.

Bestandsentwicklung
Das Unternehmen bewirtschaftete zum Stichtag 31. Dezember 2022 einen eigenen Hausbesitz
von:
31.12.2022 31.12.2021
Anzahl Ftache {m?) Anzahl Anzahl
nghneinheiten | 9859 “ 55929533 0.876 559.892,90. “
s Gewerbeeinheiten 117 26.375,27 117 26.341,68

Im Rahmen der Wohnungseigentumsverwaltung betreute die Geselischaft zum Stichtag neun
Wohnungseigentumsanlagen in Halle (Saale) mit 228 privatisierten Einheiten auf einer Nutzflache
von 14.914,36 m?,

Zum Ende des Jahres 2022 wurde eine Vermietungsquote von Uber 94 % erreicht. Die Grlinde
fiir die Beendigung von Mietvertragen waren, wie auch in den Vorjahren, hauptséchlich durch das
Ableben der Mieter, den Wegzug in Alters- bzw. Pflegeheime oder Hospize, die Groe der Woh-
nung oder die Beendigung des Studiums in der Stadt Halle (Saale) gepragt. Die Gesellschaft
analysiert jahrlich die beeinflussharen Kiindigungsgriinde und arbeitet aktiv und erfolgreich in der
Mieterbindung, um den Wegzug aus dem Wohnungsbestand zu vermeiden. Von den per
31.12.2022 bestehenden 9.976 eigenen Wohnungs- und Gewerbemieteinheiten wurden wahrend
des Geschaftsjahres 9,2 % geklndigt (Vorjahr 10,3 %) und mit einer Quote von 10,7 % (Vorjahr
10,5 %) neu- bzw. wiedervermietet.

Wiederum waren zahlreiche Aktivititen zum Erhalt und der Verbesserung des marktaktiven Kern-
bestandes sowie die wieder verstarkte Vermistungstitigkeit die Grundlagen daflr, dass der Anteil
nicht vermieteter Wohnungen und Gewerberdume von 6,9 % per 31.12.2021 auf 5,5 % per
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31.12.2022 reduziert werden konnte. Die durch den Leerstand im Jahr 2022 verursachte Erlés-
schmalerung an der Sollmiete betrug 5,7 % (Vorjahr: 6,6 %). Der Leerstand des gesamten
Bestandes an Wohn- und Gewerbeeinheiten konnte durch die Reaktivierung der zur Sanierung
voribergehend stillgelegten Wohnflachen vermindert werden und belief sich stichtagsbezogen
auf 6,4 % (7,8 % per 31.12.2021). Die erreichten Kennzahlen stehen im Kontext der Zuwande-
rung von Gefliichteten aus den Kriegsgebieten der Ukraine und Syrien und dem damit verbunde-
nen stetigen Anstieg der Bevolkerung mit Migrationshintergrund in Halle-Neustadt.

Die Gesellschaft investierte auch 2022 umfangreich in den Wohnungsbestand. Rund 50,4 Mio. €
wurden fir zahireiche Einzelma3nahmen zur Sanierung, instandhaltung und Modernisierung des
GWG-Bestandes sowie flir Neubauten ,Am Miihiwerder” ausgegeben.

Wie bereits in den Vorjahren legte die Gesellschaft auch 2022 wieder besonderen Wert auf den
Neu- und Ausbau bedarfsgerechten Wohnraums, Ein- und Anbau von Aufziigen, den langfristigen
Erhalt der Bausubstanz, die Senkung der Energiekosten sowie auf die Funktionssicherheit der
technischen Anlagen. Zunehmende Knappheiten an Materialien und Personalkapazitaten im
Bauwesen fihrten zu einem verlangsamten Ablauf und in Teilen zu verzdgerten Fertigstellungs-
terminen.

Das Bediirfnis der Mieter nach Sicherheit ist anhaltend hoch. Die Gesellschaft modernisierte im
Geschaftsjahr vier Gebéude und stattete die Haustliren mit einem héheren Einbruchsschutz aus.
Modernisierungsumiagen wurden dafir in geringem Umfang erhoben.

Um den Vermietungserfolg dauerhaft zu verbessern, sind zahireiche bauliche MaBnahmen zur
langfristigen Aufwertung des Bestandes umgesetzt worden.

Im Rahmen der im Geschéfisjahr 2022 getatigten Ausschreibungen wurden ca. 96 % der beauf-
tragten HOAI-, Wartungs- und Bauleistungen an Firmen in Sachsen-Anhalt und Sachsen verge-
ben. 67 % aller Auftragsvergaben nach Sachsen-Anhalt erhielten Unternehmen aus Halle
(Saale).

Mietenentwicklung

Der Zweck des Unternehmens ist eine sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung
breiter Schichten der Bevélkerung, auch einkommensschwacher Blrger. Zur Sicherung der wirt-
schaftlichen Existenz ist dennoch im Rahmen einer moderaten Mietenpolitik nicht zuletzt die Not-
wendigkeit zur Kostendeckung zu beriicksichtigen.
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In der Stadt Halle (Saale) existiert kein qualifizierter Mietspiegel. Eine Neufassung wurde im Jahr
2021 von der Stadtverwaltung beauftragt, der die GWG positiv gegenliberstand. Der Beschluss-
vorschlag zum Mietspiegel wurde im Mérz 2022 vom halleschen Stadtrat abgelehnt.

In Abhéngigkeit von der Marktlage sowie Wohnungslage und -zustand werden die GWG-Mieten
vorrangig nach Modernisierungen und baulichen Verdnderungen angepasst (nach § 559 BGB).
Oftmals geht der maximal umlegbare Kostenanteil auf die Nettokaltmiete fiir viele Mieter der
GWG Uber ihre finanzielle Leistungsfahigkeit hinaus. Die Gesellschaft berlicksichtigt dies bei der
Berechnung und kappt den umlagefahigen Anteil der Modernisierungskosten, sodass die Leis-
tungsfahigkeit der Mieter nicht Uberschritten wird.

Vorauszahlungsbeitrage fir Betriebskosten mussten angehoben werden, um die Liquiditat der
Gesellschaft auch im Folgejahr nicht zu gefihrden. Auch hier wurde maBvoll erhdht, um die Leis-
tungsféhigkeit zu erhalten.

Eine Segregation findet weiterhin statt und die Geselischaft setzt auf eine mdglichst breite Mi-
schung unterschiedlich hoher Wohnstandards, um Halle-Neustadt fiir verschiedene Einkommen
auch in Zukunft attraktiv zu halten.

Persgnalpolitik

In der Geselischaft arbeiteten per 31.12.2022 insgesamt 116 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter,
sowie sechs Auszubildende. Von den 116 Beschéftigten sind 73 weiblich (63 %). 53 % der Stellen
mit Personalverantwortung sind mit Frauen besetzt. Das Durchschnittsalter der Belegschaft be-
tragt zum Berichtszeitpunkt 46 Jahre.

Ergebnis der Tochtergesellschaft

Die Bau und Haustechnik Halle-Neustadt GmbH beendete das Geschéftsjahr 2022 erneut erfolg-
reich und erwirtschaftete ein Jahresergebnis in Hihe von 117,1 T£€ (geplant: 130 T€, Vorjahr:
242,8 T€), welches durch den Ergebnisabfiihrungsvertrag volistandig in das Jahresergebnis der
GWG eingeht.

Stadtrendite

Als Unternehmen der 8ffentlichen Wohnungswirtschaft und kommunale Gesellschaft hat die
GWG entsprechend den Vorjahren auch fir das vorangegangene Geschéfisjahr 2021 eine quan-
titative Ermitilung ihrer Leistungen im Rahmen der Stadtrendite vorgenommen. Mit dem Begriff
,Stadtrendite” werden Leistungen der &ffentlichen Wohnungsunternehmen bewertet, die sie aus
gesellschaftlicher Verantwortung mit ihrer Geschéftstétigkéit fiir die Kommune Gbernehmen und
erbringen.
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D. WIRTSCHAFTLICHE LAGE DER GESELLSCHAFT

Ertragslage

Die Gesellschaft schloss das Geschéftsjahr 2022 mit einem Jahresiberschuss von 2.362 T€ ab,
der inshesondere aus dem Kerngeschaft erwirtschaftet wurde.

Das Ergebnis aus der Hausbewirtschaftung weist einen Uberschuss in Héhe von 2.799 T€ aus,
der gegenliber dem Vorjahr um 5.636 T€ geringer ausgefallen ist. Hauptgriinde fir den Riickgang
sind trotz gestiegener Istmieten (550 T€) héhere Instandsetzungsaufwendungen (5.484 T€). Der
Anteil des Kapitaldienstes an der Nettomiete betrdgt 41,97 %.

Das positive Finanzergebnis von 90 T€ resultiert lberwiegend aus dem Beteiligungsgewinn an
der Tochtergesellschaft und hat sich gegenliber dem Vorjahr um 120 T€ verringert.

Der Anstieg des neutralen Ergebnisses gegeniiber dem Vorjahr um 2.326 T€ ist insbesondere
auf geringere auBerplanmafige Abschreibungen (um 4.490 T€) zuriickzufithren, denen ebenfalls
im Geschéftsjahr geringere Zuschreibungen (um 2.088 T€) gegeniiberstehen. Das neutrale Er-
gebnis schlief3t mit einem negativen Saldo von 226 T€.

Da die Gesellschaft das Geschéftsjahr 2022 mit einem positiven Jahresergebnis abschlief3t, ist
eine Gesamtkapitalverzinsung gegeben.

Finanzlage

Die Finanzlage der Gesellschaft ist im Geschéftsjahr 2022 ungeachtet eines per Saldo negativen
Cashflows am Ende der Periode als stabil zu beurteilen. Dies ist hauptséchlich auf Mittefzuflisse
im Bereich des Hauptgeschaftes zuriickzuflihren.

Der Cashflow aus der taufenden Geschéftstatigkeit von 14.311 T€ reichte nicht aus, um die Mit-
telabfllisse aus der Investitionstéatigkeit in Hohe von 35.692 T€ zu decken. Fir die um 20.411 T€
gegeniiber dem Vorjahr gestiegenen Investitionen wurden Fremdmittel in H6he von 35.464 T€
aufgenommen. Diesem Zufluss finanzieller Mittel standen planméBige Zins- und Tilgungszahlun-
gen von 15.118 T€ sowie Gewinnausschiittungen an die Gesellschafterin von 2.000 T€ gegen-
Ober. Somit belduft sich der Cashflow aus der Finanzierungstétigkeit auf 19.080 T€.

Der Finanzmittelfonds am Ende der Periode verminderte sich um 2.300 T€.
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Vermbgenslage

Die Bilanzsumme ist gegeniiber dem Vorjahr um 24.126 T€ gestiegen.

Auf der Aktivseite fihrten im Wesentlichen umfangreiche investitionen {36.709 T€), reduziert um
Zu- und Abschreibungen (7.772 T€), zu einem Zugang bei den Sachanlagen von 27.225 T€. Der
Rlickgang der Flissigen Mittel (2.300 T€) reduzierte die Bilanzsumme.

Auf der Passivseite verbesserte sich das Eigenkapital durch den erzielten Jahresiiberschuss und
die anteilige Thesaurierung des Vorjahresgewinnes. Weitere Erhéhungen ergaben sich im Be-
reich der lang- und mittelfristigen Verbindlichkeiten (um 22.809 T€) — hier vor allem bei den Ver-
bindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten aufgrund der Neuaufnahmen von Darlehen in HGhe von
35.464 T€ denen planmaRigen Tilgungen von 12.701 T€ gegenlberstanden.

Die Wohn- und Geschaftsbauten wiesen im Durchschnitt einen Buchwert von 485,68 € je m? bei
einer Verschuldung von 264,68 € je m? auf.

Das mittel- und langfristige Vermégen wird ausreichend durch mittel- und langfristig verfugbare
Eigen- und Fremdmittel gedeckt. Die Eigenkapitalquote (Eigenkapital zuzliglich Sonderposten fur
investitionszulagen : Gesamtkapital) wird mit 52,6 % ausgewiesen.

Die Vermégens- und Finanzverhilinisse sind geordnet. Die Gesellschaft war jederzeit in der
Lage, ihren finanziellen Verpflichtungen nachzukommen,

Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Folgende Leistungsindikatoren kennzeichnen das Geschéftsjahr 2022:

Einheit Ist-Wert Plan-Wert
Sollmiete des Gesamibestands €/m2 monatlich 5,31 5,38
Erlésschmalerung der Sollmiete % 57 7.0
Verschuldungsgrad % 421 41,8
Eigenkapitalquote Yo 52,6 53,1

Gesamtkapitalrentabiiitat % 1.3 1,7
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il PROGNOSEBERICHT

Die anhaitende Inflation auf hohem Niveau, weiterhin zu verzeichnende Lieferengpasse im Bau-
gewerbe sowie zunehmend schwer nachvoliziehbare politische Entscheidungen im Energiebe-
reich sorgen in den kommunalen Unternehmen in Beutschland, zu denen auch die GWG Halle-
Neustadt mbH gehdrt, flr wirtschaftlich schwierige Rahmenbedingungen und machen ein ver-
lassliches Handeln wie bisher kaum noch moglich.

Die Bundesregierung zielt auf einen Neubaubedarf von insgesamt 400.000 Wohnungen pro Jahr
ab, was aus Sicht des Gesamtverbands der Wohnungswirtschaft Deutschlands nicht erreichbar
ist. Schon in den vergangenen Jahren wurden nicht mehr als 300.000 Wohnungen gebaut. Stark
erhéhte Fremdkapitalzinsen und die politische Unsicherheit bei der Fortschreibung verschiedener
gesetzlicher Grundlagen werden zu einem weiteren Riickgang der Fertigstellungszahlen fir
Wohnraum flibren. Die Folge wird vor allem in Ballungszentren ein in Teilbereichen drastischer
Anstieg der Mieten sein. Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken, ist eine staatliche Férderun-
gen fir den Neubau dringend erfordetlich.

Fiir das Geschéftsjahr 2023 missen voraussichtlich im Bestand der GWG aufgrund tangfristiger
Liefervertrage flir Strom, Fernwérme und Erdgas keine Preisbremsen aktiviert werden. Ab 2024
wird mit einem Anstieg der Lieferpreise gerechnet. Zusatzlich ist zu erwarten, dass der ermasigte
Umsatzsteuersatz auf Fernwérme und Gaslieferungen zum 1.4,2024 wieder auf den allgemeinen
Umsatzsteuersatz erhdht wird. Im Ergebnis wird ein Kostenaufwuchs im Bereich der Betriebskos-
ten im Jahr 2024 zu erwarten sein. Um das Unternehmen daflr liquiditatsseitig zu sichern, werden
weitere Erhdhungen der Vorauszahlungen auf Betriebskostenumlagen bereits im Geschaftsjahr
2023 zu realisieren sein. Durch den zunehmenden Anteil an Transfereinkommensbeziehern in
der Mieterschaft der GWG wird dies auch die dffentlichen Kassen stark belasten.

Neben der kontinuierlichen, qualitativen Verbesserung des Wohnungsbestandes in Halle-Neu-
stadt wird die ErschlieBung neuer Wohnungsteilmarkte in Halle (Saale) ein weiteres und ebenso
wichtiges, strategisches Element der Bestandsentwicklung sein, um die Portfoliodiversifizierung
weiter voranzutreiben. Dabei werden VerauBerungen von Teilportfolien in Halle-Neustadt nicht
ausgeschlossen.

Fir die folgenden Geschéftsjahre geht die Gesellschaft weiterhin von einem Zuwachs an vermiet-
barer Wohnfladche im Eigenbesitz aus. Mit dem mehrjdhrigen Bebauungskonzept im Boliberger
Weg vergréBert die Gesellschaft ihre Marktposition und kann sich an einem weiteren Staridort im
Stadigebiet von Halle (Saale) etablieren. Die ersten Wohnungen im zukinftigen Wohngebiet ,Am
Mihlwerder” werden im ersten Halbjahr 2023 vermietet.
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Aufgrund der Kosten fiir die Integration Gefliichteter sowie flir die Stadt- und Quartiersentwick-
lung in Halle-Neustadt und wegen der zunehmenden Anforderungen an die energetische Sanie-
rung des Gebaudebestands sieht sich die Gesellschaft gehalten, fir die néchsten Jahre keine
Abfihrungen aus den Bilanzgewinnen an die Gesellschafterin mehr zu planen.

Fir das Jahr 2023 erwartet die Geselischaft aufgrund des kriegsbedingten Zustroms an fliichten-
den Menschen aus der Ukraine eine weitere Erhdhung der Bevilkerungszahlen der Gesamistadt
von Halle {Saale) und dem Teilraum von Halle-Neustadt. Die weiterhin vorhandene Diskrepanz
zwischen Geburten- und Sterbezahlen in der Stadt, die einen Rickgang der Stammbevéikerung
bewirken, wird durch die Zuwanderungen {iberkompensiert.

Fiir die Umsatzeridse aus Solimieten wird flir 2023 ein Wert von ca. 39 Mic. € erwartet, was einer
voraussichtlichen Durchschnitismiete von 5,46 € je m? im Monat entspricht. Die Gesellschaft geht
dabei von einer Erlésschmalerung dieser Sollmieten in Hohe von 6,1 % aus.

Aufgrund des in der Stadt Halle (Saale) nicht vorhandenen gualifizierten Mietspiegels sind Woh-
nungsmieten seit 2010 nicht eigentiimeriibergreifend vergleichbar. Dieser Zustand wird sich erst
mit Beginn des Jahres 2024 voraussichtlich &ndern, wenn der seit 2022 in Arbeit befindliche,
neue Mietspiegel in Kraft tritt. Bis dahin werden Mieterhéhungen maBvoll und sozial vertraglich
tber Vergleichsmieten umgesetzt.

Modernisierungsumlagen werden auch weiterhin erhoben, um die Wirtschaftlichkeit der investiti-
onen im Bestand zu gewéhrleisten.

Die Gesellschaft wird 2023 ihre Kreditverbindlichkeiten um voraussichtlich 42,7 Mio. € erhdhen
und damit die Fremdkapitalquote um mindestens 2 Prozentpunkte anheben. Unter der Voraus-
setzung, dass die Verwendung der Bilanzgewinne durch die Gesellschaflerin mit den eigenen
Planansatzen einhergeht, erreicht die Gesellschaft zum Ende des Geschéftsjahres 2023 eine
voraussichtliche Eigenkapitalquote von 48,6 %. Aufgrund der anhaltenden Inflation ist mit einem
Anstieg der Fremdkapitalzinsen und einer dauerhaft erhdhten Zinslast zu rechnen.

Aus den geplanten Investitionen sowie deren Aktivierungsfahigkeit wird sich die Bewertung des
Sachanlagevermégens von Wohn- und Geschéftsbauten 2023 voraussichtlich auf das 8,9fache
der Jahres-Istmiete (Sollmieten abziiglich der Erldsschmélerungen wegen Leerstands sowie der
Umlagen und Gebiihren) einstelien. Bei der Bewertung der Verbindlichkeiten geht die Gesell-
schaft davon aus, dass zum 31.12.2023 ein Wert in Hohe des 5,3fachen der Jahres-istmiete
grreicht wird.

Vorgenannte Prognoéen basieren auf der Wirtschafts-, Finanz- und Bilanzplanung, die im De-
zember 2022 durch das Gremium der Gesellschaft beschiossen wurde.
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IV  RISIKOBERICHT
A. RISIKOMANAGEMENTSYSTEM

Die Gesellschaft verfligt (iber ein Risikomanagementsystem, welches den Vorgaben des Geset-
zes zur Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbereich (KonTraG) folgt, auf die Erforder-
nisse der Aufbau- und Ablauforganisation der Gesellschaft ausgerichtet ist und sténdig an aktu-
elle Anforderungen angepasst wird.

Das Risikomanagement zielt auf eine aktive Steuerung und Uberwachung der Risiken, die sich
wesentlich auf den Erfolg des Unternehmens auswirken kdnnten. Die frihzeitige Erkennung ne-
gativer Tendenzen ermdglicht, zeitnah MaBnahmen zur Gegensteuerung zu ergreifen.

Ein Kernstiick der Informationsaufbereitung stellen die monatlichen Chefzahlen dar. Sie enthalten
in zusammengefasster Form wesentliche aktuelle Kennzahlen und Einschétzungen aus allen Be-
reichen des Unternehmens und der 100%igen Tochtergesellschaft Bau und Haustechnik Halle-
Neustadt GmbH (BHT).

Die GWG ist mit ihren Planungs-, Portfolio- und Controllinginstrumenten in der Lage, negative
Entwicklungen rechtzeitig zu erkennen und geeignete SteuerungsmafBnahmen zu ergreifen. Eine
enge Vernetzung von Vermietungs- und Investitionsstrategien ermaglicht dabei eine effiziente
Risikosteuerung.

Zur Einhaltung der Vorgaben des KonTraG wird ein daflir entwickeltes Frihwarnsystem betrie-
ben, welches liber die wesentlichen Kennziffern der Sollmiete, des Leerstands sowie tiber finanz-
wirtschaftliche Kennziffern wie Verschuldungsgrad und Forderungsquoten die Risiken des Ge-
schaftsbetriebes permanent erfasst und bei Abweichungen an die Geschéftsleitung berichtet.

B. RISIKEN

Der am 24.02.2022 begonnene vélkerrechtswidrige Angriffskrieg Russlands gegen die Ukraine
bewirkt nach Einschitzung der Gesellschaft kurz- und mittelfristig Risiken fir die eigene Ge-
schiftstétigkeit aber auch fir die Entwicklung der regionalen und europaischen Wirtschaft. Die
kommunale Wohnungswirtschaft organisiert fiir einen groBen Teil der Kriegsfilchtlinge, die mit
hohen psychischen Belastungen ankommen, die Unterbringung in méblierten Wohnungen und
heilt sie dadurch wilkommen. Die GWG stelit sich dieser Aufgabe mit Selbstverstandnis, muss
aber hierfiir inre Geschaftsstrategien anpassen. Kurzfristig nicht erweiterbare Material- und Per-
sonalkapazititen stehen einer Erflllung der bisher gesetzten Ziele und Aufgaben beziglich Zeit
und Geld entgegen.
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Die hohen Kosten, die Stadte und Gemeinden fiir die Unterbringung von Gefliichteten aus Kriegs-
gebieten in der Welt haben, belasten die dffentlichen Haushalte immer mehr. Die GWG sieht ein
Risiko auch bei der Festlegung der Stadte und Gemeinden, in welcher Héhe die Kosten flr eine
Unterkunft von sozial benachteiligten Menschen angemessen sind. Den unabhéngig davon weiter
steigenden Bewirtschaftungs- und Verwaltungskosten der Wohnungsunternehmen stehen damit
gaf. stagnierende Sozialmieten gegeniber.

Die Preissteigerungen in allen Produkten bewirken eine hohe Belastung vor allem der sozial
schwachen Bevilkerung. Dies fiihrt unter Umstanden dazu, dass ein Teil der GWG-Kundschaft
in ihrer Zahlungsfahigkeit eingeschrankter als zuvor sein wird. Die Gesellschaft schatzt daher ein,
dass sich Mietriickstdnde aus aktiven Vertrédgen und der Arbeitsaufwand fir die Sozialbetreue-
rinnen der Gesellschaft weiter erhéhen werden. Zusitzlich besteht das Risiko des Aufwuchses
nicht einbringlicher Forderungen, deren Abschreibungen ergebniswirksam sind.

Durch die weiter gewachsene Binnennachfrage nach handwerklichen Leistungen und die weiter-
hin hohen energetischen Anforderungen fiir Neubauten und energetische Bestandssanierungen
ist nicht zu erwarten, dass sich Preise fiir den Neu- bzw. Umbau von Wohnungen riicklaufig ent-
wickeln.

Die beendete Altschuldenhilferegelung stellt die Gesellschaft fir die nachsten Jahre vor die fi-
nanzielle Herausforderung, die noch bestehenden Altschulden zu bedienen. Im Fall von Teil- und
Gesamtriickbauten in den Folgejahren werden die darauf lastenden Altschulden durch Eigenmit-
tel der Gesellschaft bzw. aus dem Ertrag der verbleibenden Bestandsgebdude zu finanzieren
sein.

im Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2025 wird fir die besser nachgefragten Stadtteile Nérd-
liche und Siidliche Halle-Neustadt bis 2030 ein Riickgang der Bevéikerung von bis zu 10 % prog-
nostiziert, im westlichen Stadtgebiet von bis zu 15 %. In der Prognoserechnung wird von einer
sehr geringen Zunahme der durchschnittichen Personenzaht pro Haushalt ausgegangen.
Dadurch kann sich die Anzahl der Haushalte etwas stérker rlicklaufig entwickeln als die Bevolke-
rung. Die Gesellschaft erwartet mittelfristig einen Rickgang der wohnungsnachfragenden Haus-
halte in Halle-Neustadt, der auch durch die Binnenwanderung im Stadtgebiet in neu gebaute
Wohnungen bewirkt wird. Vermindert sich der Bevdlkerungsanteil mit Migrationshintergrund in
Halle-Neustadt im Zuge des Wegfalls von Ursachen fir Flucht und Vertreibung wieder, kann dies
fir die Geselischaft bedeuten, dass im eigenen Wohnungsbestand bis zum Jahr 2030 ca.
1.000 Wohnungen in der GroBwohnsiedlung nicht mehr vermietet werden kdnnen.

Durch den weiterhin stattfindenden demografischen Wandel in der Bewohnerstruktur der GWG
werden auch 2023 verstérkt Wohnungen an die Gesellschaft mit Beendigung des Mietvertrags
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zurickgegeben, die in Teilen sehr langfristig gemietet und bewohnt wurden. Da in der Vergan-
genheit nur in geringem Umfang InstandsetzungsmaBnahmen durchgeflihrt werden konnten, ist
der Arbeitsumfang fiir die Herstellung der Wiedervermietbarkeit und die daflr anfallenden Kosten
in diesen Wohnungen viel héher als in &fter durch Mieterwechsel betroffenen Wohnungen. Die
bereits beschriebenen Engpésse im Bauwesen wirken als zusétzliche Belastung. Insgesamt flihrt
das zu langeren Leerstanden bis zur Wiedervermietung.

Aufgrund des Klimawandels und der absehbaren Verknappung von Brennstoffen fir die Warme-
versorgung werden auch die Anforderungen an die energetische Sanierung des Gebéudebe-
stands steigen und ggf. noch nicht abgeschriebene SanierungsmafBnahmen vorzeitig Uberholen.
Die Gesellschaft wird méglicherweise mit gesetzlich vorgeschriebenen Nachinvestitionen an be-
reits energetisch sanierten Gebauden konfrontiert, die durch gekappte oder gesetzlich vermin-
derte Modernisierungsumlagen nicht refinanziert werden kénnen.

In der Stadt Halle (Saale) ist die Fernwarmeversorgung der GroBwohnsiedlungen und in Teilen
der Innenstadt satzungsméBig vorgeschrieben. Die Fernwdrmeerzeugung erfolgt in Kraft-
Warme-Kopplungsaniagen, die auch mittelfristig ausschiieB3lich nur mit Erdgas betrieben werden
kénnen. Fiir Erdgas ist im Jahr 2022 eine erhebliche Verteuerung eingetreten, ein dauerhafter
Rickgang auf das Preisniveau vor dem Ukrainekrieg wird nicht erwartet. Fiir die ab 2024 sich
vollziehende Kostenentwicklung kann zum Berichtszeitpunkt keine Prognose abgegeben werden,
es ist jedoch mit weiteren Preiserhdhungen zu rechnen (vgl. Prognosebericht).

Die Geselischafterin Stadt Halle (Saale) hat im Zeitraum von 2008 bis 2022 zur eigenen Haus-
haltskonsolidierung ca. 62 Mio. € aus der Gesellschaft entnommen. Weitere Entnahmen der Ge-
sellschafterin in den Folgejahren kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Risikoberichterstattung in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenien

Derivative Finanzinstrumente werden von der Gesellschaft nicht eingesetzt.
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V  CHANCENBERICHT

Die GWG bewirtschaftet inren Wohnungsbestand im Rahmen ihrer Ertragskraft in einem auf
Nachhaltigkeit ausgerichteten. Geschaftsmodell und berlicksichtigt dabei soziale, stadtebauliche
und dkologische Aspekte. Ertragspotenziale ergeben sich aus dem Neubau und der Entwickiung

von immobilien auBerhatb des Stadtteils Halle-Neustadt. Dabei wird insbesondere das Ziel ver-

folgt, das eigene Portfolio weiter zu diversifizieren. Kerngeschéft bleibt weiterhin die Entwicklung
und Bewirtschaftung des Immobilienbestandes in Halle-Neustadt. SanierungsmaBnahmen des
Halle-Neustadter Wohnungsbestandes werden weiter stattfinden und bedarfsgerecht geplant.

Die Ausweitung mobiler Arbeitsmethoden und die forcierte Digitalisierung in allen Bereichen und
Prozessen tragen dazu bei, dass das Unternehmen auch in den kommenden Geschéftsjahren
zukunfisfest bleibt.

Halle (Saale), 31.03.2023

/gc’?-@*’

Jana Kozyk
Geschaftsfithrerin
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die GWG Gesellschalft flir Wohn- und Gewerbetmmobilien Halle-Neustadt mbH, Halle (Saale)
Priufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der GWG Gesellschaft flir Wohn- und Gewerbeimmobilien Halie-
Neustadt mbH, Halle (Saale), - bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der Gewinn-
und Verlustrechnung fiir das Geschaftsiahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem An-
hang, einschlieflich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden -~ gepr(ft. Dar{iber
hinaus haben wir den Lagebericht der GWG Gesellschaft flir Wohn- und Gewerbeimmobilien Halle-
Neustadt mbH, Halle (Saale), flr das Geschalftsiahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 ge-
proft,

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

¢ entspricht der beigefligte Jahresabschiuss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, flir Kapi-
talgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deuischen Grundsétze ordnungsmé&Biger Buchflihrung ein den tatsichlichen Verhaltnissen ent-
sprechendes Bild der Vermégens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie
ihrer Ertragslage fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31, Dezember 2022 und

* vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der
zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 8. 1 HGB erkidren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
Ordnungsmafigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) fesigesteliten deutschen
Grundsétze ordnungsmaBiger Abschiusspriffung durchgeflihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vor-
schriften und Grundsatzen ist im Abschnitt Verantwortung des Abschiusspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben.
Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtli-
chen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiiflt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlang-
ten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Prifungsuneile
zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetziichen Vertreter und des Aufsichisrats fiir den Jahresabschluss und
den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschiusses, der den deut-
schen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belan-
gen enispricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ord-
nungsméBiger Buchflihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwort-
lich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsétzen ordnungs-
méBiger Buchfihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu
erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h.
Manipulationen der Rechnungslegung und Vermdgensschadigungen) oder frrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschiusses sind die gesetzlichen Vertreter daflir veraniwortlich, die Fa-
higkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit,
sofern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafilr verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem
nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen,

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der ins-
gesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Be-
langen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetziichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstelit. Ferner sind die gesetzii-
chen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig
erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden
deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise flr
die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen,

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der Gesell-
schait zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Gan-
zes frei von wesentlichen falschen Darsteliungen aufgrund von delosen Handlungen oder Irrtlimern ist,
und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermitteit sowie
in allen wesentiichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen
und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend darstellt, sowie einen Bestétigungsvermerk zu ertei-
len, der unsere Prilfungsurteile zum Jahresabschiuss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestell-
ten deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Abschiusspriifung durchgefiinrte Prifung eine wesentli-
che falsche Darstellung stets aufdeckt. Faische Darstellungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder
Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lagebe-
richts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Priitung iben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-
tung. Darliber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschiuss
und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fliihren Prifungs-
handiungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausrei-
chend und geeignet sind, um als Grundiage flr unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden,
ist hoher als das Risiko, dass aus Irtiimern resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtig-
te Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellungen bzw. das AuBerkraftsetzen interner Kontrolien be-
inhalten kdnnen.

» gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Prifung des Jahresabschiusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und Mafnah-
men, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind,
jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzu-
geben.

« beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungsle-
gungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten ge-
schitzten Werte und damit zusammenhéangenden Angaben.

» ziehen wir Schiussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Veriretern ange-
wandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Priffungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesell-
schaft zur Fortflihrung der Unternehmenstétigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kom-
men, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf
die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schiussfolgerungen auf der Grundlage-der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prilfungsnachweise. Zuklnftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fuh-
ren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
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* beurteilen wir Darstellung, Autbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesami einschlieBlich der
Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle und Ereignisse
s0 darstellt, dass der Jahresabschiuss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmasi-
ger Buchfuhrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz-
und Ertragslage der Geselischaft vermittelt.

s Dbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschiuss, seine Gesetzesentspre-
chung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

s fihren wir PrOfungshandiungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargesteliten zukunftsorien-
tierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise voll-
ziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertre-
tern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung
der zukunfisorientierten Angaben aus diesen Annahmen, Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den
zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es
besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kinftige Ereignisse wesentlich von den zu-
kunftsorientierten Angaben abweichen,

Wir erbrtern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststeliungen, einschlielich etwaiger Méangel
im internen Kontrolisystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

Erfurt, 19. April 2023

MSC Schwarzer Albus GmbH

Wirtschaltsprisfungsgeseilschaft

/AA{M\ ( /é%’%gm

Marijke Albus
Wirtschaftspriiferin




Besondere Auftragsbedingungen
fur Priifungen und priifungsnahe Leistungen

Stand: 15. November 2018

Praambel

Diese Auftragsbedingungen erganzen und konkretisie-
ren die vom Institut der Wirtschaftspriifer ¢. V. heraus-
gegebenen Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirt-
schaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften {in
der dem Aufragsbestatigungs-/Angebotsschreiben
beigefiigten Fassung) und sind diesen gegenlber vor-
rangig anzuwenden. Sie gelten nachrangig zu einem
Auftragsbestatigungs-fAngebotsschreiben. Das  Auf-
tragsbestatigungs-/Angebotsschreiben zusammen mit
allen Anlagen bildet die ,Samtlichen Auftragsbedingun-

"

gen”.

A, Ergénzende Bestimmungen fiir Abschlussprii-
fungen nach § 317 HGB und vergleichbare Pril-
fungen nach nationalen und internationalen Prii-
fungsgrundsdtzen

Die Prufung wird geman § 317 HGB und unter Beach-
tung der vom Institut der Winschaftsprifer e. V. fest-
gestellten deutschen Grundsétze ordnungsméaBiger
Abschlussprifung ("GoA") durchgefihrt. Dem ent-
sprechend wird die Profung unter Beachtung der
Grundsatze gewissenhafter Berufsaustbung so ge-
plant und angelegt, dass Unrichtigkeiten und Versts-
e, die sich auf den Prifungsgegenstand laut Auf.
tragshestatigungsschreiben wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden.

Alle Prufungshandlungen werden durchgefihr, die
den Umstanden entsprechend fir die Beurteilung als
notwendig erachtet werden und es wird geprift, in
welcher Form der in § 322 HGB resp. den GoA vor-
gesehene Vermerk zum Prifungsgegenstand erteilt
werden kann. Uber die Priffung des Prifungsgegen-
stands wird in berufsiiblichem Umfang berichtet. Um
Art, Zeit und Umfang der einzelnen Prifungshandiun-
gen in zweckmaiger Weise festzulegen, wird, soweit
es flr erforderlich gehalten wird, das System der
rechnungslegungsbezogenen internen  Kontrollen
gepsUft und beurteilt, insbesondare soweit es der
Sicherung einer ordnungsgematen Rechnungslegung
dient. Wie berufstblich, werden die Prifungshandiun-
gen in Stichproben durchgefiihrt, sodass ein unver-
meidliches Risiko besteht, dass auch bei pflichtgeman
durchgeflhrter Priffung selbst wesentliche falsche
Angaben unemtdeckt bleiben kénnen. Daher werden
z.B. Unterschtagungen und andere UnregelmaBigkei-
ten durch die Prifung nicht notwendigerweise aufge-
deckt. Wir weisen darauf hin, dass die Prifung in ikrer
Zielsetzung nicht auf die Aufdecking von Unterschia-
gungen und anderen Unregelmafigkeiten, die nicht
Ubereinstimmung des Prifungsgegenstands mit den
mafigebenden Rechnungstegungsgrundsatzen betref-
fen, ausgerichtet ist. Soliten jedoch im Rahmen der
Prifung derartige Sachverhalte festgestellt werden,
wird dem Auftraggeber dies unverziglich zur Kenntnis
gebracht.
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Vorstehende AusflUhrungen zu Prufungszielen und
-methoden gelten fiir andere Profungen nach nationa-
len oder internationalen Profungsgrundsatzen sinn-
geman.

Es ist Aufgabe der gesetzlichen Vertreter des Auf-
traggebers, wesentliche Fehler im Prifungsgegen-
stand zu korrigieren und uns gegendber in der Voll-
stéandigkeitserklarung zu bestétigen, dass die Auswir-
kungen etwaiger nicht korrigierter Fehler, die von unhs
wahrend des aktuellen Auftrags festgestellt wurden
sowohl einzeln als auch in ihrer Gesamtheit fur den
Profungsgegenstand unwesentlich sind.

B. Auftragsverhdéltnis

Unter Umstanden werden uns im Rahmen des Auf-
trages und zur Wahrnehmung der wirtschaftlichen
Belange des Aufraggebers unmittelba; Dokumente,
die rechtliche Relevanz haben, zur Verfilgung gestelit.
Wir steflen ausdriicklich klar, dass wir weder eine
Verpflichtung zur rechtlichen Beratung bzw. Uberpri-
fung haben, noch, dass dieser Auftrag eine allgemei-
ne Rechitsberatung beinhaltet; daher hat der Auftrag-
geber auch eventuell im Zusammenhang mit der
Durchfahrung dieses Aufirages von uns zur Verfil-
gung gestelite Musterformulierungen zur abschlie-
fenden juristischen Prifung seinem verantwortlichen
Rechtsberater vorzulegen. Der Auftraggeber ist ver-
antwortlich fiir sdmtliche Entscheidungen der gesetz-
lichen Vertreter und anderer Bevollméachtigter in Zu-
sammenhang mit unseren Leistungen sowie die Ver-
wendung der Ergebnisse der Leistungen und die
Entscheidung darlber, inwieweit unsere Leistungen
far eigene interne Zwecke des Auftraggebers geeig-
net sind.

C. Informationszugang

£s liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertre-
ter des Auftraggebers, uns einen uneingeschrinkten
Zugang zu den fur den Auftrag erforderlichen Auf-
zeichnungen, Schriftstlicken und sonstigen [nformati-
onen zu gewahrleisten. Das Gleiche gilt fur die Vorla-
ge zusatzlicher Informationen, die vom Auftraggeber
Zusammen mit dem Abschluss sowie ggf. dem zuge-
hérigen Lagebericht veréffentlicht werden. Der Auf-
traggeber, wird diese rechtzeitig vor Erteilung des
Bestatigungsvermerks bzw. unverzlglich sobald sie

_vorliegen, zuganglich machen. Samtliche informatio-

nen, die uns vom Auftraggeber oder in seinem Auftrag
zur Verflgung gestelit werden, missen vollstandig
sein.

D. Mindliche Auskinfte

Soweit der Auftraggeber beabsichtigt, eine Entschei-
dung oder sonstige wirtschaftliche Disposition auf
Grundlage von Informationen und/oder Beratung zu



treffen, weiche dem Auftraggeber mandiich erteilt
wurde, so ist der Auftraggeber verpflichtet, entweder
(&) uns rechtzeitig vor einer solchen Entscheidung zu
informieren und uns zu bitten, das Verstandnis des
Auftraggebers Uber solche Informationen und/cder
Beratung schriftich zu bestatigen oder (b} in Kenntnis
des oben genannten Risikos einer solchen mundlich
erteilten Information undfoder Beratung jene Ent-
scheidung in eigenem Ermessen und in alleiniger
Verantwortung zu treffen.

E. Entwurfsfassungen

Entwurfsfassungen eines Arbeitsergebnisses dienen
lediglich unseren internen Zwecken undfoder der
Abstimmung mit dem Auftraggeber und stelien dem-
zufolge nur eine Vorstufe des Arbeitsergebnisses dar
und sind weder final noch verbindlich und erfordern
eine weitere Durchsicht. Wir sind nicht dazu verpflich-
tet, ein finales Arbeitsergebnis im Hinblick auf Um-
stande, die uns seifdem im Arbeitsergebnis benann-
ten Zeitpunkt des Abschlusses der Tatigkeit, oder in
Ermangelung eines solchen Zeitpunkts der Austiefe-
rung des Arbeitsergebnisses zur Kenntnis gelangt
sind oder eintreten, zu aktualisieren. Dies gilt dann
nicht, wenn wir aufgrund der Natur der Leistungen
dazu verpflichtet sind.

E, Freistellung

Der Auftraggeber ist dazu verpflichtet, uns von allen
Ansprichen Dritter (einschliellich verbundener Un-
ternehmen) sowie daraus folgenden Verpflichtungen,
Schaden, Kosten und Aufwendungen (insbesondere
angemessene externe Anwaltskosten) freizustellen,
die aus der Verwendung des Arbeitsergebnisses
durch Dritte resultieren und die \Weitergabe direkt
oder indirekt durch den Auftraggeber oder auf seine
Veranlassung hin erfolgt ist. Diese Verpflichtung be-
steht nicht in dem Umfang, wie wir uns ausdsiicklich
schriftlich damit einverstanden erklart haben, dass der
Dritte auf das Arbeitsergebnis vertrauen dayf.

G. Flektronische Datenversendung (E-Mail}

Den Paneien ist die Verwendung elektronischer Me-
dien zum Austausch und zur Ubermittiung von Infor-
mationen gestattet und diese Form der Kommunikati-
on stellt als solche keinen Bruch von etwaigen Ver-
schwiegenheitspflichten dar. Den Parteien ist be-
wusst, dass die elektronische Ubermittiung von Infor-
mationen (insbesondere per E-Mail) Risiken (z.B.
unberechtigter Zugriff Dritter) birgt.

Jegliche Anderung der von uns auf elektronischem
Wege (bersandten Dokumente ebenso wie jede Wei-
tergabe von salchen Dokumenten auf elektronischem
Wege an Dritte darf nur nach unserer schriftlichen
Zustimmung erfolgen.

H. Vollstindighkeitserkidrung

Die von den gesetzlichen Vertretern erbetene Voll-
standigkeitserkldrung umfasst gegebenenfalls auch
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die Beststigung, dass die in einer Anlage zur Voll-
standigkeitserklarung zusammengefassten Auswir-
kungeh von nicht korrigierten falschen Angaben im
Prifungsgegenstand sowohl einzeln als auch insge-
samt unwesentlich sind.

I. Entbindung der Verschwiegenheitspflicht

Der in 1SA 720 (Rev.) (E-DE), Tz. 22(e) enthaltenen
Verpflichtung des Abschiussprifers zu den sonstigen
Informationen im Bestatigungsvermerk eine Erklarung
abzugeben, (1) dass der Abschlusspréifer nichts zu
berichten hat, oder {2) die die nicht korrigierte wesent-
liche falsche Darsteflung der sonstigen Informationen
beschreibt, kann nur entsprochen werden, wenn der
Abschiussprifer von seiner Verschwiegenheitspfiicht
(§ 43 Abs. 1 WPO, § 323 Abs. 1 Satz 1 HGB, § 203
Abs. 1 Nr. 3 StGB) wirksam entbunden wurde (ISA
720 (Rev.) (E-DE), D.22.1).

J, Geltungsbereich

Die in den Samtiichen Auftragsbedingungen enthalte-
nen Regelungen — einschlieidlich der Regsiung zur
Haftung — finden auch auf alle kinftigen, vom Auf-
traggeber erteilten sonstigen Auftrage entsprechend
Anwendung, soweit nicht jeweils gesonderte Verein-
barungen getroffen werden bzw. tber einen Rahmen-
vertrag erfasst werden oder soweit fir uns verbindli-
che in- oder auslandische gesetzliche oder behérdli-
che Erfordernisse einzelnen Regelungen zu Gunsten
des Aufiraggebers entgegenstehen.

Fur unsere Leistungen gelten ausschlieflich die Be-
dingungen der S&mtichen Auftragsbedingungen;
andere Bedingungen werden nicht Vertragsinhalt,
wenn der Auftraggeber diese mit uns im Einzelnen
nicht ausdriicklich schriftlich vereinbart hat. Allgemei-
ne Einkaufsbedingungen, auf die im Rahmen automa-
tisierter Bestellungen Bezug genommen wird, gelten
auch dann nicht als einbezogen, wenn wit diesen
nicht ausdrlicklich widersprochen haben.

K. Anwendbares Recht ! Gerichtsstand

Fir dgie Auftragsdurchfiihrung sind die von den mal-
geblichen deutschen berufsstdndischen Organisatio-
nen (Wirtschaftspriferkammer, Institut  der  Wirt-
schaftsprifer e. V., Steuerberaterkammern) entwickel-
ten und verabschiedeten Berufsgrundsatze, soweit sie
fir den Auftrag im Einzelfall anwendbar sind, bestim-
mend.

Auf das Auftragsverhaltnis und auf sdmtliche hieraus
oder aufgrund der Erbringung der darin vereinbaiten
Leistungen resultierenden auRervertraglichen Ange-
legenheiten oder Verpflichtungen findet deutsches
Recht Anwendung.

Ausschlieflicher Gerichtsstand fur alte in Verbindung
mit dem Auftrag oder den darunter erbrachten Leis-
tungen entstehenden Rechtsstreitigkeiten ist der Sitz
unserer Kanzlei / Berufsgesellschaft in Deutschland.
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1 Gelungsboreich

{1) Die Auftragshedingingen gelten fir Vertrége zwischen Wirtschafispriifern
oder Wirlschaftsprifungsgeselischaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send Wirschaftsprifer genannt) und itren Auftraggebern Gber Prifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschafflichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrige, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftfich vereinbart
cder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Oritte kénnen nur dann Anspriche aus dem Verrag zwischen Wir-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdricklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. In Hinblick auf
solche Anspriiche gellen diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritien
gegenilber.

wa Sty

2 Umifang uid Ausiaheang

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ordnings-
maRiger Berufsausitbung ausgetiihrt, Der Winschaftsprifer Ubemimmt im
Zusarmenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfili-
rung. Der Wirschaftsprifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Lefstungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiéhrung des Auftrags sachverstindiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berilcksichtiguny ausléndischen Rechts bedarf ~ aufter bei betriebs-
wirtschafiichen Prifungen — der ausdriicklichen schiiflichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieftenden
beruflichen Auferung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. R ke piHohiion dos

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer alle fiir
die Ausflihrung des Auftrags nolwendigen Untedagen und weiteren Informa-
ticnen rechizeitiy Ubenmittelt werden und ihm von allen Vorgéngen und
Umsténden Kenntnis gegeben wird, die fliir die Ausfihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kéanen. Dies gilt auch fir die Unteragen und weiteren
Informationen, Vorgénge und Umstdnde, die erst wahrend der Tétigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden, Der Aufiraggeber wird dem Wirtschafts-
prifer geeignete Auskunfispersanen benennen,

{2} Auf Verlangen des Wirischaftsprifers hat der Auftraggeber die Vollstén-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfie und Erkldrungen in einer vom Wirschafisprifer formu-
lierten schrifilichern Erkldrung zu bestatigen,

wnhereny det Unahhingiokei

{1) Der Auftraggeber hat alles zu unterdassen, was die Unabhéingigkeit der
Mitarbeiter des VWirtschaftsprifers gefdhrdet. Dies gilt fir die Dauer des
Auftragsverhdltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunkiionen und fiir Angebote, Auftrige auf eigene Rech-
nung zu Ubemehmen.

(2) Solite die Durchfiinrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
prifers, die der mit ihm verbundenen Unteraghmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assozilerten Unternehmen, auf die die Unab-
héngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beeintrdchtigen, ist der
Wirtschaftsprifer zur auiderordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt,

atiome und mdediiche Auakiniie

L fRericlitaest

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriflich darzustellen hat, ist alleing diese schrifliche Darstellung
mafgebend. Entwirfe schrificher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind mindiiche Erklarungen und Auskinfte des
Wirschasprifers aur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erktarungen und Auskinfte des Winschaftspriifers auferhath des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich, - X

8. Wenitergabs olnes boratiiches Aoy dos Wirtschaftopiiifoes

{1) Die Weitergabe berufticher AuBerungen des Wirtschaftsprifers (Arbeits-
ergebnisse oder Auszlige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwusf oder in
der Endfassung) oder die Infermation Uber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schrifflichen Zustim-
mung des Wirtschafisprifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet,

{2} Die Verwendung beruflicher Auerungen des Wirschaftsprisfers und die
Information Ober das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers #ir den Aufragge-
ber zu Werbezwecken durch den Aufiraggeber sind unzulassig.

TR ngolires ety

{1} Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfifiung
durch den Wirtschaftsprifer, Nur bei Fehlschiagen, Untedassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglictkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zurlicktreten; ist der
Aufirag nicht ven einem Verbraucher erteill worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehlschiagens, Untedassung, Unzumutbarkeit oder
Unmaéglichkeit der Nacherfillung fur ihn ohne interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, giit Nr, 9,

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méngeln muss vom Auftraggeber
unverziiglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche hach Abs, 1,
die nicht auf einer vorsétzlichen Handlung beruhen, vesjdhren nach Ablauf
eines Jahres ab dem geselzlichen Verjhrungsbeginn.

{3} Offenbare Unrichligkeiten, wie z.8. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mznge!, die in siner beruflichen AuRerung {Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirschaftspriifers enthalten sind, kdnnen jederzeit vom Wir-
schaftspriifer auch Dritten gegenliber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen Aulerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergepnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRerung auch Dritten
gegenilber zurizckzunehmer. In den vorgenannien Fillen ist der Aufiragge-
ber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu hdren.

G Schwaigepiivhl geovndibg

(1) Der Wirtschaftspriffer ist nach Mafigabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPQ, § 203 SIGB) vempflichtet, ber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder hekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet,

{2} Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechiiichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

(1) Féir gesetztich vorgeschrichene |eistungen des Wirschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsheschrankungen, inshesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB,

(2) Sofem weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendisng findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriffers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schiden aus der Verletzung von lLeben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHafiG begrinden, bei einem fahrléssip verursachten einzelnen Scha-
derisfall geméh § 54a Abs, 1 Nr, 2 WPO auf 4 Mio, € beschriinkt.

{3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhditnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wistschaftspriifer auch gegeniiber Dritters 2u.

(4) Leiten mehrere Anspruchsieffer aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Veriragsvernditnis Anspriiche aus einer fahrldssigen Plichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.




{6} £in einzelner Schadensfalt im Sinne von Abs. 2 ist auch beziiglich eines
aus mebreren Pllichtvertetzungen  stammenden  einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst sédmiliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Rlcksicht darauf, ob Schéden in einem oder in mehreren
aufeinandarfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher ader gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pllichtverietzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder winschafflichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer sur bis zur Héhe von 5 Mio, € in
Anspriuch genommesn werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversichemungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erfischt, wenn micht innerhath von sechs
Monaten nach der schrifflichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiasen wurde. Dies gilt nich?
fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zurlickzufiih-
ren sing, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von ieben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schiden, die eine Ersatzpflicht des Hersteliers nach §
1 ProdHaft begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjihrung geltend zu
machen, bleibxt unberihn,

P Ergd nrende Bestipumsagen Hy Priffungseufivags

(1) Andert der Auftraggeber nachiriglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestéitigungsvermerk versehenen Abschiuss oder
Lagebericht, darf e diesen Bestatigungsvermerk nich? weiterverwendean,

Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestétigungsvermerk nichl erteit, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirlschaftspriler durchgefihrie Prifung im Lage-
kericht oder an anderer fiir die (ffentlichkelt bestimmter Stelle aur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortiaut zuldssig.

(2} Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestétigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Aufiraggeber
den Bestatigungsvesmerk bereits verwendet, so hat er auf Vedangen des
Wirschaftsprifers den Wideruf bekanntzugeben,

{3} Der Auftraggeker hat Anspruch auf funf Serichtsausfertigungen. Weitere
Ausferfigungen werden besonders in Rechnung gesteli,

e ik M eleis g e Stouers

{1} Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steueri-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Drauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlanangaben, als richtig und volistén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfilhrungsauftrége, Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestelite Unrichtigheiten hinzuweisen.

{2} Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Aufirag Dbernommen hat, In diesem Fall hat der Aufiragge-
ber dem Winschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesenilichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, sc rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
stent.

{3) Mangsals einer anderweitigen schrifichen Versinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Téatigksi-
ten:

a} Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fur die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteusrerida-
rungen, und zwar auf Grund der vom Aufiraggeber vorzulegenden Jahres-
abschitsse und sonstiger flr die Besteuerung edorderlicher Aufsteiungen
und Nachweise

b) Machprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢} Verhandlungen mit den Finanzbeharden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erkldrungen und Bescheiden

d} Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswerung der Ergebnisse von
Betriehspriifungen hinsichtlich der unter a} genannten Steuem

o} Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfabren hinsichilich der
unter a) genannten Steuern,

Der Wirtschaftsprafer berlicksichiigt bei den veorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffenitichte Rechtsprechung wind Verwaitungsauffassung,

{4) Erhdlt der Wirtschaftsprider fir die jaufende Steuerberatung ein Pau-
schathonorar, so sind mangels anderweitiger sehrifllicher Versinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und ) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

{6) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerhera-
tervergiitungsverordnung fir die Bemessung der Vergitung anzuwenden ist,
kann eine hdhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in Textform
vereinhart werden,

{8) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kirper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitshbewerlung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, L.ohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfoligt aut Grund eines besonderen Aufirags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeltung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gehiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b} die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwallungsgerichisbarkeit sowig in Steuerstrafsachen,

¢) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit thn-
wandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverduierung, Liguidation und
dergleichen und

d} die Unterstitzung bei der Ediillung von Anzeige- und Dokumentations-
pftichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsalzsieuerjahreserkldrung als
zusatzliche Tatigkeit dbernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger bescenderer buchmaébiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechilichen Verginstigungen wahrge-
narmmen worden sind. Eine Gewdhy filr die vollsténdige Esfassung der Unter-
fagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Ubernommen,

12 Eleklrenisohe Ronpnoniialion

Die Kemmunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Maii erfolgen. Soweit der Aufiraggeber gine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Aufiraggeber den Wit-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

i3 VMargiung

{1} Der Wirlschaftsprifer hat neben seiner Geblihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wirg zusétzlich
berechnet, Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergltung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Ausheferung seiner Leistung von der vollen Befrie~
digung seiner Ansprilche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamischuldner,

(2) Ist der Auflraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wigschaftsprifers auf Vergltung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechiskraftig festgestellten Forderungen zuldssig.

ja, Btreitsoblichivigen

Der Wirdschafisprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15, Anrnvendendes Rocid

Fir den Auftrag, seine Durchfihrang und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche git nur dewtsches Recht,
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