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Datum: 10.04.2024

Bezug-Nummer.
PSP-Element/ Sachkonto: 1.51101

Verfasser: FB Stadtebau und
Bauordnung

Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fur 14.05.2024 offentlich
Planungsangelegenheiten Vorberatung
Ausschuss fur Klimaschutz, Umwelt und  16.05.2024 offentlich
Ordnung Vorberatung
Hauptausschuss 22.05.2024 offentlich

Vorberatung
Stadtrat 29.05.2024 offentlich

Entscheidung

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 209 Wohn- und Geschaftsquartier

Tuchrahmen/ Mansfelder Stral3e - Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1.

Der Stadtrat beschlie3t den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 209 ,Wohn- und
Geschéftsquartier Tuchréhmen/ Mansfelder Strale”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Teil C), gem&R 8§ 10 Abs. 1 BauGB in der vorgelegten Fassung vom
25.07.2023 als Satzung.

Die Begriindung in der vorgelegten Fassung vom 25.07.2023 wird gebilligt.

René Rebenstorf
Beigeordneter



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen Oja X nein
Aktivierungspflichtige Investition Oja O nein

Ergebnis Prufung kostengiinstigere Alternative

Folgen bei Ablehnung

A Haushaltswirksamkeit HH-Jahr ff.  Jahr Hohe (Euro) Wo veranschlagt
(Produkt/Projekt)

Ergebnisplan

Ertrag (gesamt)

Aufwand
(gesamt)

Finanzplan

Einzahlungen
(gesamt)

Auszahlungen
(gesamt)



B Folgekosten (Stand: ab Jahr Hohe Wo veranschlagt
(ahrlich, (Produkt/Projekt)
Euro)

Ertrag (gesamt)

Nach Durchfiihrung - Aufwand (ohne

der MalRnahme zu Abschreibungen)
erwarten

Aufwand
(jahrliche
Abschreibungen)

Auswirkungen auf den Stellenplan [ja X nein
Wenn ja, Stellenerweiterung: Stellenreduzierung:

Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: (lja

Klimawirkung: [] positiv X keine  [] negativ



Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 209
~WVohn- und Geschaftsquartier Tuchrahmen/ Mansfelder Stral3e”
Satzungsbeschluss

1. Anlass und Ziel der Planung
Planungsanlass

Das Plangebiet Tuchrahmen/ Mansfelder StraRe inmitten der historischen Klaustorvorstadt,
in unmittelbarer Nahe zur Altstadt, wird seiner innerstadtischen Lage weder in Bezug auf
seine aktuelle Nutzung noch in Bezug auf seine stadtebauliche Bestandssituation gerecht.

Ein groRRer Teil des Areals wird als Parkplatz genutzt. Die derzeit vorhandene Brachflache in
einer Umgebung, die durch einen geschlossenen Blockrand charakterisiert ist, stellt einen
stadtebaulichen Missstand dar. Bei den im Ubrigen vorhandenen Bestandsgebauden handelt
es sich Uberwiegend um Baudenkmaler, die sich in einem stark sanierungsbedirftigen
Zustand befinden. Um einem weiteren Verfall entgegenzuwirken und eine langfristige
Erhaltung der Denkmaler zu ermdéglichen, besteht Handlungsbedarf.

Die im Plangebiet befindlichen Baugrundstiicke sind im Eigentum einer privaten
Vorhabentragerin. Das Gebiet zwischen Tuchréhmen und Mansfelder Strafl3e befindet sich
im Wesentlichen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13, Baugebiet ,Spitze Teil 2,
Mansfelder StraRe/ AnkerstraRe, in dem bisher fir den Vorhabenbereich ein besonderes
Wohngebiet gemall § 4a Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt war. Der
Bebauungsplan Nr. 13, Baugebiet ,Spitze* Teil 2, Mansfelder Stral’e / Ankerstrale ist seit
dem 21.11.2001 rechtsverbindlich und diente unter anderem der Schaffung
planungsrechtlicher Voraussetzungen fir den Bau des Mitteldeutschen Multimediazentrums
(MM2Z), der bereits erfolgt ist. Demgegenuber hat im Plangebiet bisher keine Umsetzung der
mit dem Bebauungsplan angestrebten Ziele stattgefunden (u.a. Sanierung der historischen
Gebaude, Wiederherstellung der Blockrandstruktur/ Neubebauung Mansfelder Stral3e,
Erhaltung und Entwicklung der Wohnfunktion).

Da das geplante Vorhaben innerhalb der rechtsverbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 13 Baugebiet ,Spitze” Teil 2, Mansfelder Stralle/ Ankerstralde nicht
realisierbar war, werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 209 die
Voraussetzungen fir die Realisierung des geplanten Wohn- und Geschaftsquartiers
geschaffen.

Der Antrag der Investorin ,Thor Finfte GmbH & Co. KG* (Anlage 3) zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 16.10.2020 liegt der Stadtverwaltung vor. In den
Geltungsbereich einbezogen werden auch im stadtischen Eigentum befindliche 6ffentliche
Verkehrsflachen, die fir die ErschlieBung des Grundstiicks erforderlich sind.

Mit Erlangen der Rechtkraftigkeit ersetzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 209
~Wohn- und Geschaftsquartier Tuchrahmen/ Mansfelder Strale® in seinem Geltungsbereich
den Bebauungsplan Nr. 13.2 ,Baugebiet "Spitze" Teil 2, Mansfelder Stralde / Ankerstrale®.




Planungsziele

Ziel ist der Bau eines Wohn- und Geschéftsquartiers in integrierter Lage. Dies erfolgt soweit
wie mdoglich unter Erhaltung der historisch bedeutsamen, denkmalgeschitzten
Baustrukturen.

Das Vorhaben sieht zum einen die Sanierung der denkmalgeschitzten Vorderhauser der
Packhofgasse 1 und der Mansfelder Stral’e 58-59, den Erhalt der Fassade Mansfelder
Stral3e 60 sowie die denkmalgerechte Sanierung des Hinterhauses Mansfelder Strafl3e 58/59
vor. AulBerdem ist zur SchlieBung der Baullicke die Errichtung eines Neubaus mit einer
Mischung aus Wohn-, Biro- und Dienstleistungsnutzungen sowie Verkaufsflachen
vorgesehen. In den sanierten Altbauten in der Mansfelder StraRBe 58 bis 60 und
Packhofgasse 1 ist eine Mischung von Wohnen und Kleingewerbe vorgesehen. Der aktuell
aufgebrochene Quartiersblock zwischen Robert-Franz-Ring und Packhofgasse wird damit
einer seiner Lage angemessen Nutzung zugefuhrt.

Die Kubaturen und Fassaden orientieren sich im Bereich der Mansfelder StralBe an der
historischen Struktur der Umgebungsbebauung. Insgesamt bildet das geplante Vorhaben
eine innerstadtische Blockrandstruktur zwischen Packhofgasse und Robert-Franz-Ring aus.
Die Gebaude werden lUberwiegend als Satteldacher geplant und greifen damit Aspekte der
Bestandsbebauung auf und gliedern die Fassadenfront.

Das Vorhaben beinhaltet auch eine qualitatsvolle Freiflachenplanung. Es entstehen
Innenhofe mit FulBwegen, Grin- und Spielflachen. Die bestehende ortspragende Kastanie
wird erhalten und in die Freiflachenplanung integriert. Die Flachdacher des Neubaus werden
als begrinte Biodiversitatsdacher errichtet und tragen damit zu einem 06kologischen
Ausgleich bei. Die Tiefgarage wird unter den aufgehenden Geb&udeteilen des Neubaus
angeordnet. die Innenhdfe werden soweit wie moglich entsiegelt und nicht unterbaut. Unter
anderem werden die Griindacher zur Verbesserung der Regenwasserspeicherung und des
Mikroklimas im Quartier als nachhaltiges Energiekonzept in der Planung berlicksichtigt.
Dachflachen  bieten  zusatzlichen Platz fir neuartige  Energiekonzepte  wie
Photovoltaikanlagen und Warmepumpen.

Fur das geplante Vorhaben sollen mindestens 15 % der neu geschaffenen Wohnflache far
die soziale Wohnraumversorgung genutzt werden. Die Sicherung erfolgt Uber eine
entsprechende Vereinbarung (abstraktes Schuldanerkenntnis). Die damit einhergehende
Mietpreisbindung der aktuell gultigen Kosten der Unterkunft plus maximal 20 % gilt fir 10 %
der neu geschaffenen Wohnflache fir den Zeitraum von 15 Jahren, fir 5 % der neu
geschaffenen Wohnflache fir zehn Jahre.

Verkehrskonzept/ErschlieBung

Die ErschlieBung des Wohn- und Geschaftsquartiers fur den PKW-Verkehr erfolgt Uber die
Ankerstral3e und den Tuchrahmen. Dies erfordert stral3enbauliche Mallnahmen im Bereich
zwischen dem Parkplatz Ankerstraf3e und dem Tuchrdhmen. Durch die Umbaumafl3nahme
entfallen am Ubergang zum Tuchrahmen zwei offentliche Stellplatze. Der
Durchfuhrungsvertrag regelt mit der Vorhabenkonkretisierung die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen durch die Vorhabentréagerin.

Die Stellplatze fur die gewerblichen Nutzungen sowie die Wohnnutzung werden in einer
Tiefgarage nachgewiesen. Die Packhofgasse und der westliche Abschnitt des Tuchrahmen
sind mit einem historischen Feldsteinpflaster belegt. Der ostliche Abschnitt des Tuchrahmen
weist eine Asphaltbefestigung auf. Aus denkmalpflegerischer Sicht ist die Erhaltung des in
ungebundener Bauweise verlegten historischen Feldsteinpflasters im westlichen Bereich des
Tuchrdhmen zu gewahrleisten.

Die Belieferung der geplanten Ladenflachen erfolgt Gber die Mansfelder Straf3e. Im Neubau



wird daflr eine Toreinfahrt vorgesehen, um auflerhalb der Anlieferungszeiten eine
geschlossene Gebaudefront darstellen zu kénnen. Die Position der Zufahrt entspricht in ihrer
Lage der heutigen Zu- und Ausfahrt zum bewirtschafteten Parkplatz. Der Ein- und
Ausfahrtbereich der Tiefgarage fur den ruhenden PKW-Verkehr liegt an der norddstlichen
Grundstiicksgrenze mittig des Tuchrdhmen.

Zu Full Gehende, Gewerbetreibende und Kundschaft konnen das Gebiet sowohl von der
Mansfelder StraRe als auch vom Tuchréhmen aus erreichen und das Quartier queren.
Aufstellplatze fur die Feuerwehr und Rettungswagen befinden sich sowohl in der Mansfelder
StralRe als auch im Tuchr@hmen.

2. Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Klaustorvorstadt, unmittelbar westlich an die historische Altstadt
angrenzend und hat eine GrolRe von ca. 0,7 Hektar. Das Plangebiet befindet sich in den
Fluren 35 und 36 der Gemarkung Halle.

Es wird begrenzt:

e Von der nordlichen Stra3enbegrenzungslinie des Tuchr&hmen bzw. der Bebauung
der Ankerstral3e 15

e im Siden durch den Bord der Mansfelder Strale und die Einmindung der
Packhofgasse

e im Westen durch die Ankerstral3e bzw. die westliche StralRenbegrenzungslinie der
Packhofgasse

e im Osten durch die Bestandsbebauung Robert-Franz-Ring la sowie Mansfelder
Strale 66.

3. Planverfahren

Das Verfahren wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemal3 § 12 BauGB und als
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt. Eine Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans wird aufgrund seines Alters und des fehlenden
Vorhabenbezugs als nicht zielfihrend erachtet. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
209 ersetzt in seinem Geltungsbereich den bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
13, Baugebiet ,Spitze” Teil 2, Mansfelder Stral’e / Ankerstral3e.

Mit Schreiben vom 16.10.2020 beantragte die Vorhabentragerin die Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB.

Dieses Verfahren wird als beschleunigtes Verfahren gemafd § 13a BauGB durchgefiihrt. Die
in § 13a Abs. 1 S. 1 und 2 Nr. 1 BauGB sowie in 8§ 13a Absatz 2 Nr. 2 und 3 BauGB
genannten Voraussetzungen sind erfullt:

= Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung zum Zwecke der
Nachverdichtung (vgl. BVerwG, Urt. v. 04.11.2015 — 4 CN 9.14, BVerwGE 153, 174, Rn
2).

= Der zulassige Grof3enwert von 20.000 m?2 zuldssiger Grundflache wird nicht erreicht.

= Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begrindet.

= Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter bestehen nicht.

Es wird einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen sowie zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum Rechnung getragen.



Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB entsprechend.

Zum Zwecke der fruhzeitigen Ermittlung der Offentlichen Belange wurde den Trégern
offentlicher Belange mit Schreiben vom 16.11.2020 die Gelegenheit gegeben, sich bis zum
18.12.2020 zu dem Vorhaben zu auflern. Dabei wurden folgende Planunterlagen zur
Verfiigung gestellt: verschiedene Visualisierungen und Beschreibungen der Entwurfsplanung
(Lageplan, Gebaudekubaturen, Grundrisse, Ansichten, Projektbeschreibung), Informationen
zu verschiedenen Varianten der ErschlieBung und des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans sowie das Protokoll der Gestaltungsbeiratssitzung (Auszug) vom
02.11.2020.

Im Zeitraum vom 30.11.2020 bis zum 14.12.2020 konnte sich die Offentlichkeit nach
Ankindigung im Amtsblatt Gber die Planungen informieren. Zu diesem Zweck wurden die
0.g. Planunterlagen im Foyer des Technischen Rathauses zur Verfigung gestellt und
Stellungnahmen konnten vorgebracht werden. Bei der 6ffentlichen Bekanntmachung der
vorgezogenen frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde gemaR 8§ 13 a Abs. 3 Nr. 1
BauGB darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. Der
Aufstellungsbeschluss wurde in der Ratssitzung vom 22.12.2021 gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde zusammen mit Anderungsantragen der Fraktionen Bundnis
90/Die Griinen sowie der SPD gefasst. Gegenstand der Anderungsantrage waren u.a. die
Erhaltung der Hinterhduser Mansfelder Str. 58/59, die Schaffung kleinteiliger
Verkaufsflachen fur Nahversorgung, die Umsetzung alternativer Mobilitdtskonzepte sowie die
Verlagerung der Tiefgarage in den Bereich Tuchrahmen, der Erhalt des Grol3baumes
(Rosskastanie) sowie die vertragliche Sicherung von 15 % des neu geschaffenen
Wohnraums fir die soziale Wohnraumversorgung. Infolge dessen erfolgte eine Umfassende
Uberarbeitung der Planung.

Der Stadtrat hat in seiner offentlichen Sitzung am 29.03.2023 den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 209 ,Wohn- und Geschéftsquartier Tuchrahmen/
Mansfelder Stral3e” in der Fassung vom 27. Januar 2023 bestatigt und gemaf § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB) zur Offentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.:
VI11/2022/04813).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 209 ,Wohn- und
Geschéftsquartier Tuchrahmen/ Mansfelder Strale“ wurde mit der Begriindung vom
03.05.2023 bis zum 05.06.2023 in der Neustadter Passage 18, 06122 Halle (Saale), im
Foyer, ausgelegt. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 09 der Stadt Halle (Saale)
am 21.04.2023.

Mit Anschreiben vom 18. April 2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméalR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert.

Inhalte der wéhrend der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen und Abwé&gung

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange hatten im Wesentlichen Hinweise, Prazisierungen oder Korrekturen ihrer Belange in
der Begrundung zum Inhalt. In Folge dessen erfolgten kleinere textliche Anderungen der
Begriindung, die der Klarstellung ihrer fachlichen Inhalte dienen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden in der Planzeichnung die unerhebliche Korrektur
der Larmpegelbereiche sowie deren farbliche Darstellung angepasst. Dartiber hinaus wurde
ein Uberschwemmungsgebiet nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen, das sich im
Bereich einer bereits existierenden o6ffentlichen Verkehrsflache befindet. In den textlichen
Festsetzungen wurde eine Préazisierung der DIN-Norm erganzt, auf die beim Schallschutz
Bezug genommen wird (genaue Angabe der Ausgabe wurde ergénzt). In der textlichen



Festsetzung Nr. 2.2 zur Art der baulichen Nutzung erfolgte eine Streichung des Zusatzes ,je
Betrieb“ um zu verdeutlichen, dass das Vorhaben nur einen Discounter beinhaltet und eine
Agglomerationsbildung ausgeschlossen ist.

Hinweise zur Schallimmissionsprognose resultierten in einer Uberarbeiteten Fassung
(Version 5.0). Insbesondere wurden hier zu Grunde gelegte Verkehrszahlen gepriift und die
Berechnungsgrundlage angepasst (Berechnung des StraRenverkehrslarms nach RLS-19).
Auf die Planung hatte die Uberarbeitung keine Auswirkungen.

Von Seiten der Offentlichkeit ist wahrend der Auslegungsfrist keine Stellungnahme
eingegangen.

Alle Stellungnahmen und ihre Inhalte im Einzelnen sind der Beschlussvorlage zur Abwéagung
zu entnehmen.

Informelle Beteiligungsschritte: Gestaltungsbeirat

Die Vorhabentragerin stellte ihr (ursprunglich geplantes) Projekt am 02.11.2020 im
Gestaltungsbeirat der Stadt Halle (Saale) vor. Die Empfehlungen des Gestaltungsbeirats
wurden bei der Anderung der Planung weitestgehend beriicksichtigt. Die geanderte Planung
wurde am 07.11.2022 als 1. Wiedervorlage prasentiert und fand seitens des
Gestaltungsbeirats groRe Zustimmung. Es wurde einhellig festgestellt, dass mit der
Uberarbeitung des Entwurfs sowohl eine hohe gestalterische als auch funktionale Qualitat
erreicht worden ist. Die vorgeschlagene Bebauung kann als wichtiges Bindeglied zwischen
Altstadt, der Bebauung rund um die Spitze sowie dem benachbarten Multimedia-Zentrum
fungieren.

4, Familienvertraglichkeitsprifung

Am 08.02.2021 wurde die (urspringliche) Planung im Jour Fixe Familienvertraglichkeit
vorgestellt. Aus Sicht der Familienvertraglichkeit spricht nichts gegen die Entwicklung eines
gemischten Quartiers an diesem Standort. Das Plangebiet befindet sich jedoch in dem
Spielraum Klaustorvorstadt/ Neumarkt, der gemafd Spielflachenkonzeption der Stadt Halle
(Saale) ein Defizit an 6ffentlichen Spielflachen aufweist.

Die Vorhabentragerin wird in einem der Innenhtfe Spielmdglichkeiten fur Kleinkinder (0-6
Jahre) errichten. Fir groRere Kinder und Jugendliche wurde eine Beteiligung an den Kosten
fur die Herstellung von naheliegenden Spielflachen (Salinepark) im Durchfiihrungsvertrag
vereinbart. Die geplanten Spielflachen im Hofbereich und die voraussichtliche Beteiligung an
dem nahegelegenen geplanten o6ffentlichen Spielplatz Salinepark werden ausdriicklich
begruf3t.

Die Bedenken, dass das Vorhaben mit einem groR3flachigen Discounter zu verstarkten
Problemlagen in Bezug auf die Bebauungsdichte, Versiegelung, Verkehrserzeugung und den
Verlust von Bestandsgrin filhre, koénnen aufgrund der erfolgten Anderung des
stadtebaulichen Konzeptes, inkl. Erhalt des Kastanienbaumes und der Bevorzugung
kleinerer Verkaufsflachen fiir die Nahversorgung, ausgerdumt werden.

5. Klimawirkung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 209 wird in seinem Geltungsbereich den bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 13, Baugebiet ,Spitze Teil 2, Mansfelder Stralte /
Ankerstralle  groRtenteils  ersetzen. Auch dieser Bebauungsplan sah eine
Blockrandbebauung und die weitestgehende Versiegelung des Plangebiets vor.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit der planungsrechtlichen Ausweisung von
Bauflachen im Bereich von bereits ausgewiesenen Bauflachen stellt somit keine
Verschlechterung im Gebiet in Bezug auf das Klima her.



Gegentber dem Ist-Zustand (aktuelle Nutzung als GrofRstellplatz auf einer geschotterten
Abbruchflache) erfolgt keine Verschlechterung. Die Situation wird durch die geplanten
BegriinungsmalRhahmen verbessert. Der bestehende GroBbaum wird erhalten. Die
Tiefgarage wird unter den aufgehenden Gebaudeteilen des Neubaus angeordnet, die Hofe
werden soweit wie moglich entsiegelt und nicht unterbaut. Die Hofflachen werden
groRtenteils durch mit Fugen versehenes Pflaster als wasserdurchlassige Belage, mal mit
dichteren, mal mit weiteren Fugen gestaltet. In den Fugen kdnnen auch teilweise Strauch-
und sonstige Anpflanzungen vorgenommen werden. Als gestalterische Elemente entstehen
an den Randern der Platzflache sowie im Bereich des Kinderspielplatzes Griunflachen mit
entsprechendem Aufwuchs.

Unter anderem werden die Grindéacher zur Verbesserung der Regenwasserspeicherung und
des Mikroklimas im Quartier als nachhaltiges Energiekonzept in der Planung bericksichtigt.
Durch die grinordnerischen Festsetzungen zu Dachbegriinung mit hohen Standards an
Substrath6hen wird ein Mehrwert zum Bestand geschaffen: Der Grofteil der geplanten
Grunflachen (ca. 620 m?2) wird tiber Dachbegrinungen als Biodiversitatsdacher hergestellt.

Die Dachflachen bieten zusatzlichen Platz fir nachhaltige Energiekonzepte wie
Photovoltaikanlagen und Warmepumpen.

Eine grof3ziigige Garage fur Fahrrader / Lastenrader mit Lademoglichkeiten fur E-Bikes
befindet sich im Erdgeschoss. Eine zusatzliche Ladestation flr Elektromobilitat in der
Tiefgarage runden das nachhaltige Mobilitdtskonzept ab.

Nach der Klimawirkungsprufung kann keine Klimarelevanz festgestellt werden.

6. Kosten des Verfahrens, finanzielle Auswirkungen/Vorhabentrager

Die Kosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt, geregelt durch einen
stadtebaulichen Vertrag zur Kosteniibernahme geméan § 11 BauGB, die Vorhabentrégerin.

Die Finanzierung von erforderlichen Gutachten, z. B. Schallimmissionsprognose,
Verkehrsuntersuchung, Artenschutzgutachten, wird gleichfalls Uber den stadtebaulichen
Vertrag sichergestellt.

Der fur die Betreuung der Planung und die Wahrnehmung hoheitlicher Aufgaben wie
Offentlichkeitsbeteiligung und Abwagung notwendige Aufwand seitens der Verwaltung ist im
1.51101 Produkt Raumliche Planung abgebildet.

Die im Zusammenhang mit dem Vorhaben entstehenden Aufwendungen fiir die Anpassung
des offentlichen Raums und den Umbau der vorhandenen ErschlieBungsanlagen werden im
Rahmen des Durchfuihrungsvertrags zwischen Vorhabentragerin und Stadt geregelt. Durch
Umbau kommt es zum Wegfall von zwei o6ffentlichen Stellplatzen. Die Vorhabentragerin
beteiligt sich finanziell an der Herstellung von Spielflachen im Bereich des Salineparks.

Aus der Planung ergeben sich keine finanziellen Folgeaufwendungen fir die Stadt, da keine
zuséatzlichen offentlichen Verkehrs- und Griunflachen geschaffen werden, sondern der
vorhandene Bestand umgebaut wird.

Anlagen:

Anlage 1 vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 209, Fassung vom 25.07.2023

Anlage 2 Vorhaben- und Erschliel3ungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 209, Fassung vom 25.07.2023

Anlage 3 Begrindung, Fassung vom 25.07.2023
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