& STADT HALLE (SAALE) Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 209 ,,

Wohn- und Geschaftsquartier Tuchrahmen/ Mansfelder Stral3e”

Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Quartier 1 Wohn- und Geschéftsquartier

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVvO)

 —— Baulinie
Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Stralenverkehrsflachen
— Ein- und Ausfahrtbereich: Tiefgarage / Anlieferung
StralRenbegrenzungslinie
Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzungen von Flachen in unterschiedlicher Art und mit unterschiedlichem

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
A Buchstabe flur die Bezeichnung einer Teilflache; hier z.B. Buchstabe A
abcd Buchstaben zur Abgrenzung einer Teilstrecke; hier z.B. a-b-c-d
2. Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Hinweis auf Gebaude und Anlagen, die Bestandteil eines Baudenkmales sind
D gemal § 2 Abs. 2 Nr. 1 DenkmSchG LSA

Uberschwemmungsgebiete

3. Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise)

Planzeichen der Kartengrundlage
(auszugsweise und beispielhaft)

Nichtoffentliches Gebaude

Wirtschaftsgebaude
@ Parkplatz
m Bdschung
:.::F.:: Mauer
R Zaun
Baum

. 99.99 Hoéhenpunkt mit Hohentext
— O —— Gemarkungsgrenze
— . e ¢ — Flurgrenze
Flursticksgrenze
73 Flurstucksnummner
(® Sollpunkt des Geltungsbereiches
4. Darstellungen ohne Normencharakter

17,50 VermalRung in Meter

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.

2.1

2.2

2.3
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2.5

2.6

2.7

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Zulassigkeit von Vorhaben gemiaR § 12 Abs. 3a BauGB
Bedingtes Baurecht (§ 12 Abs. 3S. 1, § 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der in den textlichen Festsetzungen 2.1 und 2.2 allgemein festgesetzten
Nutzung sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind
zulassig.

Art der baulichen Nutzung - ,Wohn- und Geschiftsquartier (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Das Wohn- und Geschaftsquartier
Unterbringung von Gewerbebetrieben.

dient vorwiegend dem Wohnen sowie der

Im festgesetzten Wohn- und Geschaftsquartier - bestehend aus den Teilbaugebieten
Quartier 1, Quartier 2 und Quartier 3 - sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude und Wohnungen,
- Geschéfts- und Blroraume,

- nicht groRflachige Lebensmitteldiscounter bis zu einer Verkaufsflache von maximal
799 m?,

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,

- sonstige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten und
nicht-nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten; diese durfen auf maximal 10%
ihrer Verkaufsflaiche zentrenrelevante und nahversorgungsrelevante Sortimente
anbieten (Randsortiment),

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Raume fur freie Berufe.

Zur Sicherung der Nahversorgungsfunktion missen nach der textlichen Festsetzung 2.2
zulassige Lebensmitteldiscounter einen Verkaufsflachenanteil an
nahversorgungsrelevanten  Sortimenten von mindestens 90% aufweisen. Als
nahversorgungsrelevante Sortimente werden festgesetzt:

- Back- und Fleischwaren,

- Drogeriewaren,

- Getranke,

- Nahrungs- und Genussmittel,

- Pharmazeutische Artikel,

- Reformwaren,

- Schnittblumen,

- Topfpflanzen (Zimmerpflanzen)/Blumentdpfe und Vasen (Indoor),
- Zeitungen/Zeitschriften.

Als zentrenrelevante Sortimente werden festgesetzt:

- Bastelzubehor,

- Bekleidung,

- Bucher,

- Blrobedarf,

- Elektrogrofigerate (weile Ware wie Kuhlschrank, Herd, Waschmaschine),
- Elektrokleingerate (elektrische Kuchen- und Haushaltsgerate),
- Glas/Porzellan/Keramik,

- Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware/Wolle,

- Haushaltswaren,

- Heimtextilien (Bett-, Haus- und Tischwasche, Gardinen),
- Horgerate,

- Kinderwagen,

- Kunstgewerbe/Bilder/Bilderrahmen,

- Kunstlerartikel,

- Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme,

- Musikinstrumente und Zubehor,

- Neue Medien/Unterhaltungselektronik,

- Optik, Augenoptik,

- Papier,

- Parfumerie- und Kosmetikartikel,

- Sammlerbriefmarken und -miinzen,

- Sanitatsbedarf,

- Schreibwaren,

- Schuhe,

- Spielwaren,

- Sportartikel/-gerate (ohne Sportgrofigerate),

- Sportbekleidung,

- Sportschuhe,

- Uhren/Schmuck,

- Wohneinrichtungsartikel (Wohnaccessoires wie Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen,
Kerzenstander).

Nebenanlagen und sonstige Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Wohn- und
Geschéftsquartier zulassig.

Im Wohn- und Geschéaftsquartier sind Fahrradstellplatze zuldssig. Stellplatze und Garagen
sind in Geschossen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragen) allgemein zuldssig.
Oberirdische Stellplatze sind im Wohn- und Geschéaftsquartier nur ausnahmsweise
zulassig.

Gewerbebetriebe, soziale, kulturelle und andere Einrichtungen gemall textlicher
Festsetzung 2.2 diirfen das Wohnen nicht wesentlich stoéren.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
Im festgesetzten Wohn- und Geschéaftsquartier - bestehend aus den Teilbaugebieten
Quartier 1, Quartier 2 und Quartier 3 - betragt die Grundflachenzahl 0,80.

Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist die Uberschreitung der zuléssigen
Grundflache nach der textlichen Festsetzung 3.1 durch

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
- Anlagen im Sinne der textlichen Festsetzung Nr. 2 Abs. 5,

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich

unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,98 zulassig.

Im Teilbaugebiet mit der Bezeichnung Quartier 1 betragt die zuldssige Hohe baulicher
Anlagen mindestens 89,50 m . NHN und héchstens 95,45 m . NHN.

Im Teilbaugebiet mit der Bezeichnung Quartier 2 betragt die zuldssige Hohe baulicher
Anlagen mindestens 93,27 m iG. NHN und héchstens 99,35 m . NHN.

Innerhalb der mit Quartier 3 bezeichneten Flache betragt die zulassige Hdhe baulicher
Anlagen héchstens 85,00 m t. NHN.

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen im gesamten Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans darf durch technische Gebaudeeinrichtungen und
technische Dachaufbauten um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Abweichend von den festgesetzten Gebaudehdhen sind oberhalb von Ein- und Ausfahrten
Einschnitte in die Gebaudehdhe ausnahmsweise zuldssig.
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4.2

4.3

4.4

5.2

5.3

5.4

5.5

6.2

6.3

6.4

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Errichtung von Anlagen nach der textlichen Festsetzung 2.5 ist auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Satz 1 gilt auch fur oberirdische Stellplatze
nach der textlichen Festsetzung 2.6 Satz 3.

Fir das jeweils oberste Geschoss ist ein Zurlickbleiben hinter der festgesetzten Baulinie
entlang der Mansfelder Strafle um bis zu 3,0 m zul&ssig.

Entlang der festgesetzten Baugrenze zwischen den Punkten a-b-c-d ist das Uberschreiten
der Baugrenze durch Balkone und Dammungen zum Zwecke der Energieeinsparung
zulassig.

Die straRenseitig festgesetzten Baulinien gelten nicht fir Gebaudedurchgénge sowie flr
Ein- und Ausfahrten.

Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Dachflachen bis zu einer Neigung von 5° sind gemafR FLL-Dachbegrinungsrichtlinie 2018
im Sinne einer Biodiversitatsflache zu begriinen. Es ist eine Substrath6he von mindestens
10 cm auszubilden. Ein Anteil von mindestens 50 % der Dachbegrinung ist mit einer
Substrathdhe von mindestens 30 cm anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen.

Belichtungsflachen, Balkone und Terrassen sowie Flachen fur technische Einrichtungen
mussen nicht begrint werden.

Nach der textlichen Festsetzung 5.1 begrinte Dacher missen zum Zwecke der
Ruckhaltung von Niederschlagswasser eine Drosselmenge von mindestens 1,0 I/s
nachweisen.

Auf nicht durch bauliche Anlagen Uber- oder unterbauten Flachen darf ein Abflussbeiwert
cm von 0,6 nicht Uberschritten werden. In der mit dem Buchstaben ,A“ bezeichneten
Flache (Bereich der Kronentraufe der Kastanie (Wurzelraum)) darf ein Abflussbeiwert cn
von 0,5 nicht Gberschritten werden.

Der zum Erhalt festgesetzte Baum ist bei Abgang durch einen standortheimischen
Laubbaum mit der Mindestqualitat Solitarbaum, 5x verpflanzt, 25-30 cm Stammumfang zu
ersetzen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01
sind die Aulienbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 und der
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau“ und auch in der Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und der RaumgréRe auszubilden. Die mafRgeblichen Aul3enlarmpegel
werden den in der Nebenzeichnung 1 dargestellien Larmpegelbereichen wie folgt
zugeordnet:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbereich Mafgeblicher
AuRenlarmpegel L/a dB

1 I 55

2 I 60

3 I 65

4 v 70

5 \Y, 75

6 VI 80

7 VI >80°

& Far maRgebliche AuRenlarmpegel L/a> 80 dB sind die Anforderungen aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Von der Einhaltung der Festsetzung nach der textlichen Festsetzung 6.1 kann
ausnahmsweise eine Abweichung gestattet werden, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass im Einzelfall geringere maf3gebliche Auflienlarmpegel an den Fassaden anliegen. Die
Anforderungen an die Schallddmmung konnen dann nach MalRRgabe der DIN
4109-2:2018-01 verringert werden.

Fir Wohn- und Ubernachtungsrdume mit notwendigen Fenstern, vor denen mit
Nacht-Beurteilungspegeln von > 50 dB(A) zu rechnen ist, sind schallgedammte Lufter
einzurichten oder es missen im Hinblick auf Schallschutz und Bellftung gleichwertige
MafRnahmen bautechnischer Art durchgeflhrt werden.

Abweichungen von den textlichen Festsetzungen 6.1 bis 6.3 kbnnen ausnahmsweise aus
Grinden des Denkmalschutzes zugelassen werden.

Festsetzungen zum Schutz vor Schaden durch Hochwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB)

Zum Schutz vor Schaden durch Hochwasserereignisse sind Zufahrten zu Tiefgaragen mit
einer mobilen Hochwasserschutzwand mit einer Hohe von mindestens 0,60 m Uber der
Oberkante der an die jeweilige Zufahrt angrenzenden Verkehrsflache zu errichten.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet ist Bestandteil des archaologischen Flachendenkmals ,Innenstadt® der
Stadt Halle (Saale) und befindet sich im Denkmalbereich ,Klaustorvorstadt®
(Erfassungsnummer 094 14348 000 000 000 000 gemal Denkmalverzeichnis
Sachsen-Anhalt).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich folgende Baudenkmale:

- Gasthof ,Griine Tanne®, Mansfelder Stralle 58 (Erfassungsnummer 094 04849 000
000 000 000 gemal Denkmalverzeichnis Sachsen-Anhalt),

- Gasthof, Mansfelder Stralke 59 (Erfassungsnummer 094 04850 000 000 000 000
gemal’ Denkmalverzeichnis Sachsen-Anhalt).

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat am .................... den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Der
Bebauungsplan Nr. 209 ,Wohn- und Geschéftsquartier Tuchrahmen/ Mansfelder Straflle®
gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr.

vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 209 ,Wohn- und Geschéaftsquartier
Tuchrahmen/ Mansfelder Strae”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), wird hiermit

13/2022 am 8. April 2022 erfolgt. ausgefertigt.
Halle, den ................. Halle,den ...............

Siegel Oberbirgermeister
Siegel Oberbirgermeister

Den Beschluss, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 209 ,Wohn- und

Geschaftsquartier Tuchrahmen/ Mansfelder StralRe“ als Satzung zu erlassen, sowie die
Stelle, bei der der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann auf Dauer
eingesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
im  Amtsblatt Nr. ortsiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und

Der Stadtrat hat am .................... den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 209 ,Wohn- und Geschaftsquartier Tuchrahmen/ Mansfelder Strale*
mit der Begriindung zur Offenlage bestimmt.

Halle, den ............... Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie
auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen
worden. Weiterhin  wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.

Siegel Oberbirgermeister
Die Satzungistam ........................ in Kraft getreten.
Halle,den ...............

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 209 ,Wohn- und

Geschaftsquartier Tuchrahmen/ Mansfelder Stral3e“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und Erschlielungsplan (Teil

C) sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom ................ bis ...l wahrend der

Offnungszeiten in der Neustadter Passage 18 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich Siegel Oberblrgermeister

ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
koénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kdénnen und dass sie unter
www.oeffentliche-auslegung.halle.de sowie U(Uber das Internetportal des Landes
Sachsen-Anhalt unter: www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdi_in_kommunen.html im
selben Zeitraum auch im Internet einzusehen sind, am ................ im Amtsblatt Nr. ......
bekannt gemacht worden.

Prolog

Aufgrund der nachfolgend aufgeflhrten Rechtsgrundlagen in der zurzeit glltigen Fassung
wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom .................... der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 209 ,Wohn- und Geschaftsquartier Tuchr@éhmen/
Mansfelder StralRe®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen

Halle,den ............... Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), erlassen.
Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Siegel Oberbirgermeister

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Satzung ist eine Begriindung beigefiigt.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefuhrten Rechtsnormen und normierten

Halle,den ............... Rechtsquellen z. B. auch DIN-Normen und weitere technische Regelwerke kdnnen im
Fachbereich Stadtebau und Bauordnung, in der Neustadter Passage 18, im 16. -
Obergeschoss, im Zimmer 16.08 eingesehen werden. >
oS iﬁ]liﬁ'?‘, S
Siegel Oberbirgermeister
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmenam ................... gepruft. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden.

Halle,den ...............

Siegel Oberbirgermeister

Stadt Halle (Saale)
FB Stadtebau und Bauordnung,

Abteilung Stadtvermessung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstéandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

@ STADT HALLE (SAALE)

Halle,den ...............
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Fachbereich Stadtebau und Bauordnung - “ i
Sioge At Stadtemmesoung Nr. 209 ,,Wohn- und Geschaftsquartier

Tuchrahmen/ Mansfelder StraRe“

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden bestatigt.

Planungsbiro Plan und Recht GmbH

Ha“e, den ............... Oderberger Strale 40
10435 Berlin-Prenzlauer Berg

Siegel Fachbereich Stadtebau und Bauordnung dA(L(:uPaIIaltr?as;]s;and 25.07.2023

) . Gemarkung Halle
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 209 ,Wohn- und Geschéaftsquartier
Tuchrdhmen/ Mansfelder StralRe®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Flur 35, 36
Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), wurde am
.................... vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan MaRstab 1: 500

wurde gebilligt.

Kartengrundlage = Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters

Halle,den ............... Stadt Halle (Saale)
Fachbereich Stadtebau und Bauordnung,
Abteilung Stadtvermessung

Siegel Oberbirgermeister

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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