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Geschäftsbereich II – Stadtentwicklung und UmweltZiele – roter Faden

Aufstellungsbeschluss vom 27.11.2019 (VI/2019/04738) Planungsziele:

• Sicherung einer an die aktuellen Entwicklungstrends angepassten 

Wohnbauflächenentwicklung;

• Begrenzung der Neuinanspruchnahme bisher unbebauter 

Flächen/Innenentwicklung;

• Ausweisung von Flächen für Gewerbe und Industrie für eine möglichst breite 

Auswahl an Branchen/Reaktivierung und Entwicklung von Bestandslagen;

• Vorhaltung von Flächen für Wissenschaft & technologiebasierte Unternehmen;

• Beförderung einer nachhaltigen städtischen Mobilität vor allem durch Ausweisung von Entwicklungsflächen und -korridoren 
(Saaleübergänge, Neu-/Ausbaustrecken Umweltverbund);

• Erhaltung und Stärkung klimaschutzrelevanter Grün- und Freiflächen sowie naturräumlicher Qualitäten im Stadtgefüge, um 
Halle (Saale) als grüne Stadt mit Vernetzung wertvoller, naturnaher Strukturelemente weiterzuentwickeln;

• Aktualisierung der Darstellung der Schutzgüter und -gebiete zur Sicherung des gesetzlich festgeschriebenen Schutzstatus 
(v. a. angepasste Überschwemmungsgebiete) sowie zu deren Funktionssicherung im gesamtstädtischen Kontext.
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Wanderung Saalekreis Geschäftsbereich II – Stadtentwicklung und Umwelt
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Wanderung Saalekreis Geschäftsbereich II – Stadtentwicklung und Umwelt
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Wohnbauflächen Auswahlprozess
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Geschäftsbereich II – Stadtentwicklung und Umwelt

Stadtplanerische Grundsätze der Flächenauswahl

 Innenentwicklung vor Außenentwicklung

 kompakte Stadt der kurzen Wege

 sozial und funktional gemischte Stadt

Ausschlusskriterien

- Grünflächen, Grünzüge, geschützte Landschaftsteile

- Kleingartenanlagen mit Erhaltungsziel lt. Konzept

Potenzialflächen für Wohnungsbau (= 369 ha)

 Bebauungspläne (rechtskräftige, in Aufstellung bzw. Prüfung)

 noch unbebaute Wohnbauflächen aus dem FNP 1998

 Innenentwicklungsflächen (Brachflächen, darunter 

Stadtumbauflächen)

 kleinteilige Arrondierungsflächen in den dörflichen Randlagen

 Flächen mit Anfragen zur baulichen Entwicklung

 potenzielle Siedlungserweiterungsflächen (Dautzsch, Lettin, 

Bruckdorf-Nord)
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Wohnbauflächen Auswahlprozess
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Geschäftsbereich II – Stadtentwicklung und Umwelt

Potenzialflächen in 

Bebauungsplänen (86 ha)

weitere Prüfung im Rahmen der 

Bebauungsplanverfahren
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Geschäftsbereich II – Stadtentwicklung und Umwelt

Bewertung der

Potenzialflächen Teil 1
- o +

gering mittel hoch

Siedlungsstrukturelle Integration: 

Innen- vor Außenentwicklung

großflächige       

Erweiterung

kleinteilige      

Arrondierung

Ergänzung im 

Innenbereich

Städtebauliche Eignung für 

Einfamilienhausbebauung: 

nicht geeignet, da 

Geschosswohnungsbau

teilweise geeignet, da 

gemischte Baustrukturen

geeignet für 

Einfamilienhausbebauung

Infrastrukturelle Ausstattung: 

Entfernung zur nächsten 

Grundschule

> 1.500 m 750 - 1.500 m < 750 m

Lärmbelastung durch Straßenverkehr 

über 45 dB (A); nachts; 

Lärmberechnung 2017

> 50 % der Fläche 

betroffen

50 % - 20 % der Fläche 

betroffen

< 20 % der Fläche 

betroffen

Äußere Verkehrserschließung: 

Anbindung an Hauptstraßennetz

keine direkte Anbindung 

vorhanden

Anbindung an 

Erschließungsstraße VFS-

V

Anbindung an Haupt-

verkehrsstraße VFS II - IV

ÖPNV-Erschließung: Entfernung zur 

nächsten Straßenbahn-/S-Bahn-/Bus-

Haltestelle

> 800 m zum Bus < 800 m zum Bus
< 800 m zur Straßenbahn 

oder  zur S-Bahn

Entsorgung von Regenwasser: 

Einschätzung zum Kostenaufwand 

der Niederschlagswasserableitung

hoher Aufwand mittlerer Aufwand geringer Aufwand

Bewertungsstufe

Städtebauliche Eignung

Erschließungstechnische Eignung

Wohnbauflächen Auswahlprozess
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Betroffenheit von § 30 Biotope: betroffen
nur am Rande der Fläche 

betroffen
nicht betroffen

Biotopverbundeinheit: betroffen
nur am Rande der Fläche 

betroffen
nicht betroffen

Bodenversiegelung: bereits 

bestehender Versiegelungsgrad 
Fläche ist nicht versiegelt

Fläche ist teilweise 

versiegelt

Fläche ist bereits voll 

versiegelt

Einfluß auf lokale Stadtklima: 

Planungshinweiskarte der 

Stadtklimauntersuchung 2020

hohe klimatisch-

lufthygienische 

Bedeutung

geringe klimatisch-

lufthygienische 

Bedeutung

kaum klimatisch-

lufthygienische 

Bedeutung

Wertungsskala - 11 bis + 11:                          

Gleichgewichtung der 11 Indikatoren;                                                      
≤ - 3 Punkte - 2 Punkte bis + 2 Punkte ≥ + 3 Punkte

Nutzungskonflikte:

Altlasten/Altbergbau:

Sonstige:

Realisierungschancen

Benennung bestehender Konflikt mit Bestandsnutzung oder Planungen für 

Gewerbe, Verkehr o. a.

Benennung von Restriktionen auf Grund von Altlasten oder Altbergbau

 sonstige Aspekte, die die Flächenmobilisierung erschweren 

Ökologische Beeinträchtigung

Gesamtbewertung

Bewertung der

Potenzialflächen Teil 2

Wohnbauflächen Auswahlprozess
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Geschäftsbereich II – Stadtentwicklung und Umwelt
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FNP-Vorentwurf-Wohnbauflächen

plus großflächige 

Erweiterungsstandorte:

 Bruckdorf-Nord (Umwandlung 

Gewerbefläche in Wohnfläche)

 Neu: Dautzsch (Süd)

 Lettin (Süd)-Erweiterung bis zur 

ehem. Porzellanfabrik

Steckbriefe und

Übersichtstabelle

Gesamtbewertung

Neuaufstellung FNP Stadt Halle (Saale)

Wohnbauflächen Auswahlprozess
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Untersuchte Potenzialfläche 369 ha

davon

bereits durch B-Pläne (i.A.) in Entwicklung 86 ha

Innenentwicklungsflächen 22 ha

Wohnbauflächen FNP 2024 120 ha

ungeeignete* Flächen (u. a. aus FNP 1998) 75 ha

per SR-Beschluss abgelehnte Fläche 65 ha

*ungeeignet als Wohnbaufläche aus Umweltgründen (z. B. Natur, 

Klima, Lärm), aufgrund Erschließungssituation und –aufwand, aufgrund 

anderer präferierte Nutzungsoptionen
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Rückfragen / Diskussion

Vielen Dank für die Aufmerksamkeit.


