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Betreff: Bebauungsplan Nr. 218 Sondergebiet Hubertusplatz/ Heideallee
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlief3t, gemaf § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 218 ,Sonder-
gebiet Hubertusplatz/ Heideallee* aufzustellen.

2. Der Geltungsbereich umfasst die in der Anlage 2 zu diesem Beschluss dargestellten Fla-
chen von ca. 1,53 ha.

3. Der Stadtrat billigt die in der zusammenfassenden Sachdarstellung und Begriindung ge-
nannten Planungsziele.

René Rebenstorf
Beigeordneter



Darstellung finanzielle Auswirkungen
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Zusammenfassende Sachdarstellung und Begrindung
Bebauungsplan Nr. 218 Sondergebiet Hubertusplatz/ Heideallee
Aufstellungsbeschluss

1. Planungsanlass und -erfordernis
1.1. Planungsanlass

Der Hubertusplatz stellt das nérdliche Ende der reprasentativen, stadtischen Heideallee dar.
Die verkehrliche Verbindung wird durch den Brandbergweg am Heiderand fortgesetzt. Damit
bildet der Hubertusplatz einen Stadtein- und -ausgang. Gleichzeitig ist der Hubertusplatz
nach Osten hin auch der Auftakt zum Universitatsklinikum Halle (Saale).

Seiner stadtebaulichen und funktionalen Bedeutung fur die Stadt wird der Platz jedoch nicht
gerecht: Seine wichtigste Seite nach Osten stellt sich seit Jahren als untergenutzt dar. Ne-
ben einem Discounter findet sich eine grof3e Brachflache, die derzeitig als Parkplatz genutzt
wird. Der FuBweg zum Klinikum ist eng und wenig attraktiv, der so erreichbare Haupteingang
zum groRten Krankenhaus des Landes Sachsen-Anhalt mit 29 Kliniken und Polikliniken, 17
Instituten und vier Profilzentren wird seiner Bedeutung nicht gerecht.

Eine Bebauung an der Ostseite des Hubertusplatzes ware ein grof3er Schritt zur wesentli-
chen Verbesserung der stadtebaulichen Situation: Es soll eine Raumkante entstehen, die
den Platz auch an der Ostseite wieder als Platzraum abschliel3t und als Auftakt fir die Stadt
nach Saden und in Richtung Universitatsklinikum eine wichtige Geste setzt.

Die Entwicklung dieses Bereiches kann dabei mehrere funktionale Potenziale aktivieren: Er
bietet Platz fur den Bau eines Vollsortimenters, welcher das Nahversorgungszentrum Huber-
tusplatz qualitativ aufwerten wiirde und damit die Versorgung im Nordwesten der Stadt (v. a.
in den Stadtteilen Heide-Sid und Krdllwitz) verbessert. Zum anderen ist hier noch Raum fir
die Erweiterung des Klinikums, das in seiner Umgebung sonst wenig Flachenverfligbarkeit
fur Erweiterungen besitzt.

1.2. Planungserfordernis

Das Bebauungsplanverfahren ist erforderlich, um stadtische Zielstellungen aus kommunalen
Entwicklungskonzepten zu verwirklichen. So wertet das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) in seinem Fachbeitrag Stadtischen Zentren/ Einzelhandel den Hubertusplatz als zent-
ralen Versorgungsbereich. Diese sollen, dem Leitbild der Stadt der kurzen Wege folgend,
gestarkt werden. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) sieht die
Betriebstypendiversifizierung sowie die Aufwertung des Nahversorgungsangebotes durch
Ansiedlung eines Vollsortimenters oder Drogeriefachmarktes am Hubertusplatz vor. Auch die
Aufenthaltsqualitat des Standortes soll verbessert werden.

Fur den westlichen Teil des Plangebietes besteht bislang kein Bebauungsplan. Genehmi-
gungsfahig ist der dort angedachte Baukdrper ebenso nicht Gber das Einflgegebot des § 34
BauGB, da grof3flachiger Einzelhandel mit mehr als 800 m2 Verkaufsflache geschaffen wer-
den soll, welcher die Aufstellung eines Bebauungsplans erfordert. Zudem Ubersteigen auch
die von der Investorin angedachte Gebaudehohe und die zur Uberbauung vorgesehene
Grundflache das aus der Umgebung nach 8§ 34 Baugesetzbuch ableitbare Mal3.

Andererseits besitzt zwar im Osten des Plangebietes bereits der Bebauungsplan Nr. 59.1
LKlinikum Krollwitz“ Rechtskraft, jedoch ist im Bereich des angedachten neuen Eingangsbaus
fur das Klinikum kein Baufeld festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 218 ,Sondergebiet Huber-




tusplatz/ Heideallee® ersetzt in diesem Bereich daher die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 59.1 Klinikum Krollwitz“.

2. Raumlicher Geltungsbereich/Stadtebauliche Situation
2.1. Lageund Grol3e des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Krdllwitz westlich des dortigen Standortes des Uni-
versitatsklinikums und hat eine Gro3e von ca. 1,53 Hektar. Es umfasst die Flurstiicke 42/1
(teilweise), 46/1 (teilweise) und 87/45 (teilweise) der Flur 15 in der Gemarkung Krollwitz so-
wie 7/1 (teilweise), 8/2 (teilweise), 44/8, 268 (teilweise), 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327,
328, 329, 332, 334, 337 (teilweise), 338 (teilweise) und 351 (teilweise) der Flur 16 in der
Gemarkung Krollwitz.

2.2.  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Anlage 2 zu dieser Vorlage
dargestellt.

Das Plangebiet wird stdlich von der Fahrbahn der Ernst-Grube-Stral3e, westlich vom Geh-
und Radweg entlang der Heideallee und nordwestlich vom Bachstelzenweg begrenzt. Nord-
lich grenzt ein derzeit fir eine Dialysestation genutztes Grundstiick sowie ein Parkhaus des
Universitatsklinikums an. Die 0Ostliche Grenze des Geltungsbereiches bildet das bisherige
Eingangsgebéude des Universitatsklinikums.

2.3. Stadtebauliche Situation

Bebauungsstruktur

Der durch die Ernst-Grube-StralRe, Heideallee und Bachstelzenweg eingefasste Grund-
stiicksbereich ist derzeit lediglich mit einem in den 1990er-Jahren errichteten Handelsge-
baude bebaut. Das restliche Areal wird durch Zu- und Abfahrten sowie Stellplatze der Han-
delseinrichtung genutzt. AuBerdem befindet sich auf dem Gelénde eine weitere, durch eine
private Betreiberin genutzte Stellplatzeinrichtung. Im Ubergangsbereich zum Universitatskli-
nikum Halle befindet sich eine als Blro genutzte Containeransiedlung, der Hubschrauber-
ausweichlandeplatz sowie die Zufahrt zum Klinikgelande und eine Fahrradabstellanlage des
Universitatsklinikums.

Der Hubertusplatz vermittelt aufgrund fehlender rdumlicher Kanten auf seiner Ostseite bis-
lang keinen Platzcharakter. Eine Bebauungskante besteht alleinig in westlicher Richtung in
Form der zweigeschossigen Einzelh&user einer denkmalgeschuitzten, stark durchgrinten
ehemaligen Offizierssiedlung. Den sudlichen Abschluss des Platzes bilden ein zweigeschos-
siges Gebaude, in welchem sich ein Backereicafé und ein Imbiss befinden, sowie ein einge-
schossiger Discountmarkt. Aufgrund ihrer geringen Baumasse sind die beiden Gebaude im
Siden jedoch nicht in der Lage, einen Abschluss des etwa 200 m langen und 100 m breiten
Platzes auszubilden. Fur diesen Standort besteht der rechtskraftige vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 165 — ,Nahversorgungszentrum Hubertusplatz®. Auf der dstlichen Platzseite
befindet sich schlie3lich das stadtebaulich bislang undefinierte Plangebiet selbst. In der Mitte
des Platzes liegt die Bus- und Stral’enbahnhaltestelle ,Heide-Universitatsklinikum®.

Die nérdlich an das Plangebiet angrenzende Bebauung des Bachstelzenweges ist kleinteilig
strukturiert. An dieser Stelle sind ein- bis zweigeschossige Einfamilienh&duser vorzufinden.
Ahnliches gilt fur die siidlich des Plangebietes befindliche, sich aus zwei- bis dreigeschossi-
gen Einfamilienhdusern und Villen zusammensetzende, Bebauung an der Ernst-Grube-
Stral3e.

Wesentlich hohere Baumassen sind auf dem d&stlich des Plangebietes anschliel3enden Kili-



nikgelande zu finden. Dort ist ein Anstieg der Gebaudehdhen von der fiinfgeschossigen Be-
bauung an der Ernst-Grube-Straf3e bis hin zu zwei elfgeschossigen Bettenhausern zu ver-
zeichnen.

Denkmalschutz

In der Ernst-Grube-Stralle 39 befindet sich mit der ehemaligen Gaststatte ,Heideschldss-
chen® ein im spaten 19. Jahrhundert errichtetes Baudenkmal gemafd § 2 Abs. 2 Nr. 1 Denk-
malschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt. Substanzielle Gefahrdungen des Baudenk-
mals sind mit der vorliegenden Planung nicht verbunden. Schutzgegenstand ist jedoch auch
das Erscheinungsbild des Baudenkmals, welches durch Hinzufigung baulicher Anlagen in
seiner Umgebung nicht erheblich beeintrachtigt werden darf. Im Bebauungsplanverfahren ist
daher das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt zu beteiligen.

3. Planungsziele und -zwecke
3.1. Nutzungsarten und -ziele

Der geplante Bebauungsplan verfolgt mehrere Ziele an der dstlichen Seite des Hubertusplat-
zes:

1. Fur das Universitatsklinikum soll ein zeitgemalRer zentraler Eingangsbereich mit einem
attraktiven Vorplatz und guter fuBlaufiger Erreichbarkeit sowie die Erweiterung der Notauf-
nahme und weiterer klinischer Nutzungen ermdglicht werden. Das neue zentrale Empfangs-
gebaude ist im Osten des Plangebietes vorgesehen. Dieses soll sowohl den zentralen Emp-
fang als auch Teile der Notaufnahme beinhalten. In den oberen Geschossen sollen Flachen
fur die Lehre sowie Biros fir die Klinikleitung entstehen.

2. Der bisherige Lebensmitteldiscounter soll im Erdgeschoss der geplanten Neubebauung im
Westen des Plangebietes durch einen Lebensmittelvollsortimenter ersetzt werden, der eine
angemessene Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern des taglichen Bedarfs an diesem
zentralen Versorgungsbereich ermdglicht. In den Obergeschossen sind dem Universitatskli-
nikum zugeordnete Nutzungen vorgesehen, die nicht im Klinikum selbst untergebracht wer-
den kénnen. Insbesondere ein Medizinisches Versorgungszentrum soll angesiedelt werden.

3.2. VerkehrserschlieBung

Das Planverfahren bietet die Chance, eine angemessene und reprasentative fu3laufige Ver-
bindung zwischen der Haltestelle des o6ffentlichen Personennahverkehrs in der Mitte des
Hubertusplatzes und dem Universitatsklinikum zu schaffen und die Bedingungen fir den
Radverkehr zu verbessern. Fir den im Westen des Plangebietes zu errichtenden Handels-
und Gewerbekomplex wird der laut Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale) erforderliche
Stellplatzbedarf tGber eine Tiefgarage nachgewiesen. Zudem ist im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens darzustellen, wie die Kfz-Stellplatze fir den geplanten neuen Eingangsbau im
Osten des Plangebietes nachgewiesen werden. Dabei sind Behindertenstellplatze zu be-
ricksichtigen.

Zur Realisierung werden im weiteren Bebauungsplanverfahren Verkehrsgutachten und Ver-
kehrsplanungen erstellt. Es ist eine Verkehrsuntersuchung fur den gesamten Bereich Heide-
allee/ Ernst-Grube-Stral3e/ Weinbergweg zu erarbeiten, die auch das Aufkommen aus den
geplanten grolReren Neubauvorhaben in der Nachbarschaft des Plangebietes einbezieht.
Hierzu zahlen das Theoretikum, das Biologicum, das Pandemieresilienzzentrum, das
Traumazentrum Mitteldeutschland sowie der Innovation Hub des Technologie- und Grinder-
zentrums. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung sollen fu3- und radverkehrsfreundliche
Quatrtiere (Planung ausreichend breiter Ful3- und Radwege entlang der angrenzenden Stra-
Ren) sowie Fahrradabstellanlagen, Mobilitdtsstationen zur Verknipfung verschiedener Ver-
kehrsangebote und MalRnahmen zur Férderung der E-Mobilitat beriicksichtigt werden.



Die Verkehrssituation im Plangebiet soll umstrukturiert werden. Die bestehende, von der
Ernst-Grube-Stral3e abzweigende Zufahrt soll weiter nach Westen verlegt werden, sodass
sie flachensparend sowohl den Neubau am Hubertusplatz als auch das neue Eingangsge-
baude des Krankenhauses erschlie3en kann. Fur die geplante Verlegung der abzweigenden
Zufahrt sind die entsprechenden Schleppkurven zu beachten und nachzuweisen. Im Hinblick
auf eine sichere Versorgung und Entsorgung sind die entsprechend benétigten Wendeberei-
che zu bericksichtigen. Im weiteren Verfahren ist ebenso zu klaren, welche Auswirkungen
die Umverlegung der Zufahrt auf die offentlichen Stellplatze entlang der Ernst-Grube-Stralie
hat. Nach Norden soll diese Verkehrsachse an die bestehende Umfahrung des Klinikstandor-
tes anschlieBen und somit dessen RingerschlieBung komplettieren. Eine Belastung umge-
bender Wohnstral3en soll weitgehend vermieden werden.

Angesichts der Empfehlung des ISEK, die Ernst-Grube-Strafl3e und die Heideallee als griine
Achsen aufzuwerten, ist es im Bebauungsplanverfahren erforderlich, ausreichend breite
Geh- und Radwege sicherzustellen. In der Radverkehrskonzeption der Stadt Halle (Saale) ist
die 6stliche Ernst-Grube-Straf3e zudem als Radroutenabschnitt des Radverkehrshauptnetzes
ausgewiesen. Ein Heranriicken des Baukorpers bis an den Geh- und Radweg soll vermieden
werden.

Die VerkehrserschlieBung ist mit dem zustandigen Fachbereich Mobilitat der Stadt Halle
(Saale) abzustimmen.

3.3.  Medientechnische ErschlieBung

Samtliche erforderliche Medien liegen in den angrenzenden Stral3en an. Im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren ist eine mit den Medientrdgern abgestimmte ErschlieBungsplanung fur
das Plangebiet zu erstellen.

3.4. Klimaschutz, Grinplanung und Umweltbelange

Mit der beabsichtigten Planung ist die Erh6hung des Versiegelungsgrades verbunden. Die
dadurch erforderliche Kompensation soll soweit wie méglich im Plangebiet ausgeglichen
werden. Eine detaillierte Untersuchung und Freiraumplanung wird im weiteren Bebauungs-
planverfahren erstellt.

Es ist ein Umweltbericht inklusive Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zur Erhebung der Um-
weltbelange zu erarbeiten. In diesem sind Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen abzuleiten. AuRerdem wird die Erarbeitung von Fachbeitrdgen zum Artenschutz und
zur Biotopstruktur erforderlich. Ferner wird eine Konzeption zur Ableitung des Nieder-
schlagswassers zu erstellen sein. Griinordnerische MaRnahmen wie Dach- und Fassaden-
begriinungen und Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen sind als MaRnhahmen der Klima-
anpassung zu prifen und gegebenenfalls zu sichern. Die Fortfihrung von Baumreihen ent-
lang der Ernst-Grube-StralRe und der Heideallee einschlieBlich des Erhalts vorhandener
Baume in diesem Bereich sollen als weiteres grunordnerisches Ziel gewéhrleistet werden.
Auch die Baume im restlichen Bebauungsplangebiet sollen vorzugsweise erhalten bleiben.
Die grinordnerischen Belange sind in einem Freiraumkonzept zusammenzufihren.

Ferner ist die Nutzung erneuerbarer Energien zu prifen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist eine schallimmissionsschutzrechtliche Untersu-
chung erforderlich, die die vorhandenen und geplanten immissionsschutzrechtlichen Auswir-
kungen ermittelt.

Im Rahmen des erforderlichen Scopings vor der Erstellung des Vorentwurfes des Bebau-
ungsplans wird zudem gepruft, ob eine mikroklimatische Untersuchung fur das Plangebiet zu
erarbeiten ist.



4. Planverfahren und Offentlichkeitsbeteiligung

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren mit zweimaliger Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der betroffenen Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 3 und § 4 BauGB aufgestellt. Es
ist ein Umweltbericht entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB zu erarbeiten.

Zusatzlich zu den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgesehenen Beteiligungen
der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange ist die Durch-
fihrung eines Scopingverfahrens vorgesehen.

5. Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan (LEP LSA)

Die Planung greift die nachfolgenden Ziele und Grundsatze des rechtskraftigen Landesent-
wicklungsplans des Landes Sachsen-Anhalt aus dem Jahr 2010 auf.

Langfristige Sicherstellung der Daseinsvorsorge in allen Teilraumen des Landes unter Be-
achtung des Demografischen Wandels sowie Sicherstellung der Voraussetzungen zur Teil-
habe einer alter werdenden Bevoélkerung an der Gesellschaft (Z 40)/ flachendeckende und
bedarfsgerechte Sicherung der Bediirfnisse der Menschen im Sozial- und Gesundheitswe-
sen, vor allem der alter werdenden Bevdélkerung (Z 44)/ Ausrichtung der Versorgungsinfra-
struktur an der Erhaltung der Selbstandigkeit alterer Menschen (G 40)

Durch den mit der Planung intendierten Ausbau des Universitatsklinikums sowie des Medizi-
nischen Versorgungszentrums wird die Daseinsvorsorge im Bereich der Gesundheit fiir das
sitidliche Sachsen-Anhalt an steigende Bedarfe einer alternden Gesellschaft angepasst. Zu-
gleich erfolgt die Weiterentwicklung der Nahversorgung an einem mit dem motorisierten Indi-
vidualverkehr und dem 6&ffentlichen Personennahverkehr gut erreichbaren Standort, wodurch
die Stadt Halle (Saale) ihrer Versorgungsfunktion fiir das Umland nachkommt. Die gegen-
standliche Planung tragt daher insgesamt dazu bei, alteren Menschen ein mdéglichst langes
Leben in der eigenen Hauslichkeit zu erméglichen.

Sicherung und Entwicklung einer in_ Umfang und Qualitdt angemessenen Versorgung mit
Infrastrukturangeboten und Dienstleistungen der Daseinsvorsorge in Zentralen Orten (Z 40)/
Sicherung und Orientierung einer bedarfsgerechten, flachendeckenden und dauerhaften
ambulanten medizinischen Versorgung am zentralortlichen System (G 30)/ Ansiedlung von
Krankenhausern in Ober- und Mittelzentren (G 31)

Der LEP LSA weist die Stadt Halle (Saale) gemalf’ Z 36 als Oberzentrum aus, wodurch der
Ausbau von medizinischer Versorgung und Nahversorgung im Einklang mit den obenste-
henden landesplanerischen Zielen und Grundséatzen steht.

Sicherung der besonderen Anforderungen von jungen Familien und unterschiedlich mobilen
Bevélkerungsgruppen in allen Teilrdumen (G 18)

Die Planung wird den besonderen Anforderungen von jungen Familien und unterschiedlich
mobilen Bevdlkerungsgruppen gerecht. Durch die stadtraumlich integrierte Lage ist eine gute
Erreichbarkeit mit verschiedenen Verkehrsmitteln gegeben. Im Medizinischen Versorgungs-
zentrum als auch dem Erweiterungsbau des Universitatsklinikums kénnen medizinische An-
gebote fir verschiedene Bevolkerungsgruppen geschaffen werden.

Abstimmung von Verkaufsflache und Warensortiment von grof3flachigen Einzelhandelsbe-
trieben auf zentralortliche Versorgungsfunktion (Z 47)/ Anforderungen an Sondergebiete fiir
groRflachigen Einzelhandel (Ausschluss Uberschreitung Verflechtungsbereich des zentralen
Ortes, stadtebaulich integrierte Lage, Ausschluss Gefdhrdung verbrauchernaher Versorgung,




ErschlieRung mit OPNV sowie FuR- und Radwegenetzen, Ausschluss unvertraglicher Ver-
kehrsbelastunq) (Z 48)

Nach diesem landesplanerischen Ziel ist zu prifen, ob das vorgesehene Einzelhandelsan-
gebot dem zentralortlichen Auftrag der Standortgemeinde entspricht. Da das vorgesehene
Mald der Verkaufsflache und das auf Nahversorgung abzielende Warensortiment im Einzel-
handelsgefiige der Stadt Halle (Saale) nur eine untergeordnete Bedeutung einnehmen, sind
keine landesplanerischen Konflikte in Form einer Beeintrachtigung anderer zentraler Orte zu
erkennen.

Eine stadtebaulich integrierte Lage ist durch die Positionierung am Hubertusplatz gegeben.
Mit der nur etwa 50 m entfernten Haltestelle ,Heide-Universitatsklinikum® besteht zudem eine
Verkniipfung zum OPNV. Zudem stellt die Heideallee die Anbindung an das (ibergeordnete
stadtische Ful3- und Radwegenetz sicher.

Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle

Fur die Regionale Planungsgemeinschaft Halle bestehen als rechtskraftige Raumordnungs-
plane der Regionale Entwicklungsplan 2010, der Sachliche Teilplan ,Zentrale Orte, Siche-
rung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof3flachiger Einzelhandel“ 2019 als auch
eine Plananderung zum Regionalen Entwicklungsplan aus dem Jahr 2023. Die Planung steht
im Einklang mit den nachfolgend aufgeflihrten relevanten regionalplanerischen Festlegun-
gen.

Sicherstellung raumlich_ausgewogener und an Bedurfnissen der Menschen ausgerichteter
Einzelhandelsversorgung (Regionaler Entwicklungsplan 2010 6.19. G 1)/ Férderung der Ur-
banitdt durch angemessene Handels- und Dienstleistungseinrichtungen Regionaler Entwick-
lungsplan 2010 6.19. G 2)/ Ausrichtung Uberoértlicher Grundversorgung in Zentralen Orten
auf stadtebaulich integrierte, verbrauchernahe Standorte (Sachlicher Teilplan ,Zentrale Orte,
Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof¥flachiger Einzelhandel® 2019

3.1.2271)

Eine stadtebaulich integrierte Lage ist durch die Positionierung am Hubertusplatz gegeben.
Mit der nur etwa 50 m entfernten Haltestelle ,Heide-Universitatsklinikum“ besteht zudem eine
Verknupfung zum OPNV. Die vorgesehene grofRflachige Einzelhandelsansiedlung schlie3t
eine Angebotslicke im Bereich eines Vollsortimentmarktes fir die Stadtteile Kroéllwitz und
Heide-Sud (siehe Ausfilhrungen zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept). Zugleich ist die
Planung in der Lage, die Urbanitat des Hubertusplatzes durch neue Raumkanten sowie funk-
tionale Aufwertungen zu erhéhen.

Flachennutzungsplan

Der 1998 in Kraft getretene Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) stellt fir den Gel-
tungsbereich eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Universitatsklinik sowie einen
Hubschrauberlandeplatz dar. Die im Osten des Plangebietes beabsichtigte Neuerrichtung
eines Klinikeingangsgebaudes ist daher aus dem vorbereitenden Bauleitplan entwickelbar.
Fur den westlichen Geltungsbereich ist hingegen gegebenenfalls eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Parallelverfahren notwendig, da das vorgesehene Sondergebiet grof3-
flachigen Einzelhandel beinhaltet und damit dem Entwicklungsgebot gemé&lR § 8 Abs. 1 S. 2
BauGB zuwiderlauft.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Das im Jahr 2017 beschlossene Integrierte Stadtentwicklungskonzept der Stadt Halle (Saa-

le) definiert verschiedene Leitlinien in den Themenfeldern Gesundheit sowie Einzelhandel.
So ist die medizinische Versorgung in den einzelnen Stadtteilen zu sichern und zukunftsfahig



auszubauen. Zudem entfaltet die Sicherung der Nahversorgung Relevanz. Der Hubertus-
platz ist in der Zentrenhierarchie der zentralen Versorgungsbereiche im Fachbeitrag Stadti-
sche Zentren/Einzelhandel des ISEK als zentraler Versorgungsbereich eingeordnet. Diese
sollen, dem Leitbild der Stadt der kurzen Wege folgend, gestarkt werden. GeméalR dem Fach-
beitrag zu Freiraum und Umwelt sind die Heideallee als auch die Ernst-Grube-StraRe als
griine Achsen vorgesehen. Das Plangebiet befindet sich auRerdem durch seine Nachbar-
schaft zum Technologiepark Weinberg Campus im Schwerpunktraum Wissenschaft. Hin-
sichtlich der Fernwarmeversorgung soll die vorhandene Netzstruktur in Abhangigkeit der
Gebietsentwicklung optimiert werden.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das 2020 fortgeschriebene Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) defi-
niert den Hubertusplatz und somit auch den westlichen Teil des Plangebietes als Nahversor-
gungszentrum fir die Stadtteile Krollwitz mit 5.286 Einwohnern sowie Heide-Sud mit 4.523
Einwohnern zum 31.12.2018. Bis 2027 wird ein Bevolkerungswachstum fur Kréllwitz um 3%
sowie fur Heide-Sid um 4% vorhergesagt. Das Konzept bescheinigt dem Standort eine stad-
tebaulich integrierte Lage und optimale Erreichbarkeit. Als Entwicklungsziel ist die Betriebs-
typendiversifizierung im Lebensmittelsegment sowie die Aufwertung des Nahversorgungsan-
gebotes durch Ansiedlung eines Vollsortimenters oder Drogeriefachmarktes festgehalten.
Gleichwohl soll auch die stadtebauliche Qualitat des Standortes verbessert werden.

Integriertes Kommunales Klimaschutzkonzept

Die Fortschreibung des stadtischen Klimaschutzkonzeptes aus dem Jahr 2018 definiert meh-
rere MalRnahmen mit Relevanz fur das Plangebiet. Demnach sind Klimaschutz und Klimaan-
passung sowie Vernetzung von Grinstrukturen bei der Konzeption von Quartieren zu be-
ricksichtigen. Auch Gebaudebegrinungen und die Nutzung von Niederschlagswasser erhal-
ten eine hohe Prioritat. Die Ausweitung von energetischen Quartierskonzepten soll geférdert
werden. FuB3- und radverkehrsfreundliche Quartiere sind inklusive Fahrradabstellanlagen,
Mobilitatsstationen zur Verknipfung verschiedener Verkehrsangebote und MaRnahmen zur
Forderung der E-Mobilitat ebenfalls zu berlicksichtigen.

Fachbeitrag Stadtklima zum Landschaftsplan und Fldchennutzungsplan

Die Klimafunktionskarte des 2021 erstellten Fachbeitrages Stadtklima zum Landschaftsplan
und Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) geht von einem Gewerbe- und Indust-
rieklima am Standort aus, das durch eine starke Veranderung aller Klimaelemente, die Aus-
bildung des Warmeinseleffekts sowie eine teilweise hohe Luftschadstoffbelastung gepragt
ist. Fur eine Teilflache im Sudosten des Plangebietes wird eine maRige Uberwarmung, was
sechs bis sieben heiRe Tage pro Jahr entspricht, angenommen. Die Planungshinweiskarte
schlussfolgert, dass es sich in weiten Teilen um ein bebautes Gebiet mit klimarelevanter
Funktion handelt. Dieses weist eine geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit ge-
genlUber Nutzungsintensivierungen auf. Der Erhalt von Griin- und Ventilationsschneisen soll
ein besonderes Augenmerk erfahren. Nur kleine Teile im Sudosten des Geltungsbereiches
sind als bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen definiert. Diese verdich-
teten, stark versiegelten Siedlungsraume weisen einen ausgepragten Warmeinseleffekt auf,
sind unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sanierungsbedurftig und verfiigen teilweise
Uiber einen unzureichenden Luftaustausch.

Landschaftsrahmenplan
Gemal dem 2013 fortgeschriebenen Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale) liegt

der Geltungsbereich im 6stlichen Harzvorland. Aussagen zur Schutzgebietskonzeption und
zum Biotopverbundsystem werden fur das Plangebiet selbst nicht getroffen. Allerdings
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kommt der etwa 50 m westlich angrenzenden Do6lauer Heide als Landschaftsschutzgebiet
eine hohe Bedeutung zu. Uber die etwa 300 m nordlich des Plangebietes verlaufende Bio-
topverbundflache Amselgrund soll die Délauer Heide mit dem Halleschen Saaletal als weite-
rem bedeutenden Landschaftsraum verkntipft werden.

Stadtmobilitatsplan

Im 2019 aufgestellten Mobilitatsplan wird unter anderem die Bedeutung funktional gemisch-
ter Quartiere hervorgehoben, um Verkehr zu vermeiden. Zugleich stellt das Konzept auf die
attraktive und barrierefreie Gestaltung von Wegen und Platzen, die Beriicksichtigung von
Fahrradabstellanlagen im offentlichen Raum sowie die Forderung eines Ladenetzes fur
elektrisch betriebene Pkw ab.

6. Familienvertraglichkeitsprifung

Am 15.02.2024 wurde die Planung im Jour-Fixe Familienvertraglichkeit vorgestellt. Gegen
den Aufstellungsbeschluss gab es aus Sicht der Familienvertraglichkeit keine Einwande. In
der Planung soll beriicksichtigt werden, dass im Umfeld des Plangebietes und auch im Plan-
gebiet selbst sehr viel Fulgangerinnen und Ful3génger, Radfahrerinnen und Radfahrer ein-
schlie3lich Kindern, Jugendlichen und Familien unterwegs sind, die tagliche Wege absolvie-
ren sowie auch die Dolauer Heide als Erholungsraum ansteuern. Deshalb ist ein ausreichend
breiter Ful3- und Radweg entlang der beiden angrenzenden StralRen zu planen, der mdg-
lichst auch eine Begriinung zum Baukoérper hin erhalt. In der Heideallee ist daher die Fort-
setzung der Alleepflanzung auf der Sudseite zu priifen.

7. Klimawirkung

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan sind die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
zu ermitteln und geeignete Maflinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
nachteiliger Wirkungen abzuleiten. AusgleichsmalRnahmen sollen soweit wie mdglich im
Plangebiet selbst geschaffen werden.

Es wird ein baulich vorgepragter Standort mit hohem Bestandsversiegelungsgrad innerhalb
eines Siedlungszusammenhangs uberplant. Nicht zuletzt bietet die Planung auch die Chan-
ce, hochwertige Grunflachen, Dach- und Fassadenbegriinungen zu schaffen, welche bislang
nicht im Plangebiet vorhanden sind. Durch die stadtebaulich integrierte Lage an einer Haupt-
verkehrsader mit StralRenbahn- und Busanbindung ergibt sich eine optimale Erreichbarkeit
mit dem Umweltverbund. Nach der Klimawirkungsprufung kann eine Klimarelevanz festge-
stellt werden.

8. Finanzielle Auswirkungen

Die Planungskosten des Bebauungsplanes sowie die Kosten fir Fachgutachten und weitere
Untersuchungen werden vom Universitatsklinikum Halle (Saale) und der Investorin des Ein-
zelhandelsgebaudes Uber einen stadtebaulichen Vertrag zur Kostentibernahme getragen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind anhand der erforderlichen verkehrstechni-
schen Untersuchung die Folgekosten sowie deren Finanzierung im Zusammenhang mit der
Anpassung der Verkehrsinfrastruktur zu ermitteln und abzustimmen.

Der fur die Betreuung der Planung und die Wahrnehmung hoheitlicher Aufgaben wie Offent-

lichkeitsbeteiligung und Abwagung notwendige Aufwand seitens der Verwaltung ist im Pro-
dukt 1.51101 R&umliche Planung abgebildet.
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9. Pro und Contra

9.1. Pro
e Starkung des Universitatsklinikums inklusive Schaffung eines angemessenen Eingangs-
bereiches

e Verbesserung der medizinischen Versorgung

e Starkung und Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches gemal den Zielstellungen
des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes sowie des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes

e Steigerung der Attraktivitat und Belebung des Hubertusplatzes als Stadteingang sowie
Scharnier zwischen Dolauer Heide und Universitatsklinikum

e Verbesserung der fu3laufigen Verbindung zwischen Hubertusplatz und Universitatsklini-
kum

9.2. Contra

e ggf. zu dominierende Wirkung gegenuber kleinteiliger, teilweise denkmalgeschutzter
Umgebungsbebauung

e Zuwachs an Bodenversiegelung trotz baulicher Vorpragung

e Erbringung naturschutzfachlichen Ausgleichs vermutlich nicht vollstandig im Plangebiet
mdglich (Untersuchung im Umweltbericht)

Anlagen:

Anlagen gesamt
Anlage 1 Ubersichtsplan
Anlage 2 Lageplan mit dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 218
»~Sondergebiet Hubertusplatz/ Heideallee*
Anlage 3 Bebauungsidee mit Dachaufsicht und Visualisierung Stand 20.12.2023
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