& | halle

Beschlussvorlage

TOP:
Vorlagen-Nummer: VI1/2024/07096
Datum: 13.05.2024

Bezug-Nummer.
PSP-Element/ Sachkonto: 1.51101

Verfasser: FB Stadtebau und
Bauordnung
Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fur 04.06.2024 offentlich
Planungsangelegenheiten Vorberatung
Stadtrat 19.06.2024 offentlich
Entscheidung

Betreff: Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 36

Sonderbauflache Mdbeleinrichtungshaus, Leipziger Chaussee
— Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Auslegung des Entwurfs

Beschlussvorschlag:

1.

Der Stadtrat beschlieRt die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens zum
Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 36 ,Sonderbauflache Mdbel-
einrichtungshaus, Leipziger Chaussee® im Parallelverfahren zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 57 ,Gewerbegebiet Bruckdorf*, 3. Anderung
,Sondergebiet Mdbeleinrichtungshaus® und billigt die genannten Planungsziele.

. Der Stadtrat bestéatigt den Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt

Halle (Saale), Ifd. Nr. 36 ,Sonderbauflache Mébeleinrichtungshaus, Leipziger Chaussee®,
in der Fassung vom 08.04.2024 sowie die Begriindung zum Entwurf mit dem
Umweltbericht vom 08.04.2024.

. Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 36

in der Fassung vom 08.04.2024 sowie die Begrindung zum Entwurf mit dem
Umweltbericht vom 08.04.2024 sind o6ffentlich auszulegen.

René Rebenstorf
Beigeordneter



Darstellung finanzielle Auswirkungen
Fur Beschlussvorlagen und Antrége der Fraktionen

Finanzielle Auswirkungen Oja X nein
Aktivierungspflichtige Investition Oja O nein
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Ergebnisplan
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Finanzplan
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Ertrag (gesamt)
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Auswirkungen auf den Stellenplan [ja X nein
Wenn ja, Stellenerweiterung: Stellenreduzierung:

Familienvertraglichkeit: X ja
Gleichstellungsrelevanz: (lja

Klimawirkung: [] positiv X keine  [] negativ



Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung

Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 36
"Sonderbauflache Mobeleinrichtungshaus, Leipziger Chaussee®

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

1. Planungsanlass und -erfordernis
1.1 Planungsanlass

Im Sddosten der Stadt Halle (Saale) soll im Stadtteil Kanena/Bruckdorf in dem
Einzelhandelssonderstandort Leipziger Chaussee, zu dem auch das Einkaufszentrum
Hallescher Einkaufspark (HEP) gehort, ein Mdbeleinrichtungshaus errichtet werden.

In dem 2020 vom Stadtrat beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde ein
Bedarf an Verkaufsflachen fur Mébel/Einrichtungsartikel und Baumarktartikel im Stadtgebiet
von Halle (Saale) festgestellt. Der Bedarf an Mdbeln und Einrichtungsartikeln kann in dem
ausgewiesenen Sonderstandort an der Leipziger Chaussee, der fir grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment vorgesehen ist, durch die
Errichtung eines Mébeleinrichtungshauses gedeckt werden.

Der rechtwirksame Bebauungsplan Nr. 57 setzt fir den Bereich ein Gewerbegebiet fest. Der
groRere Teil der Flache ist noch nicht wieder bebaut worden. Zur Regelung einer geordneten
stadtebaulichen  Entwicklung und als Voraussetzung fir die Errichtung des
Mobeleinrichtungshauses ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

1.2 Planungserfordernis

Gemall 8 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Da der rechtswirksame Flachennutzungsplan fir das Plangebiet gewerbliche
Bauflachen bzw. anteilig ein eingeschranktes Gewerbegebiet darstellt, ist eine Entwicklung
des erforderlichen Sondergebietes fir grof3flachigen Einzelhandel aus dem
Flachennutzungsplan nicht méglich. Es erfolgt deshalb eine Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gemafld 8 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 57, 3. Anderung.

2. Raumlicher Geltungsbereich/Stadtebauliche Situation
2.1 Lage und GroRRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes, Ifd. Nr. 36, liegt im
Stadtbezirk Ost von Halle (Saale) im Stadtteil Kanena/Bruckdorf am siddstlichen
Stadtausgang/-eingang in Richtung Leipzig, norddstlich der BundesstralRe B 6. Die Entfernung
zum Stadtzentrum betragt ca. 4 km. Das Areal besteht aus bebauten und unbebauten
Flachen. Es hat eine Grof3e von ca. 14,6 Hektar.

2.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich wird durch

e die Leipziger Chaussee im Sudwesten sowie

e die Messestral3e im Sudosten, Osten, Norden und Nordwesten
begrenzt.

Der genaue Verlauf der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des
Flachennutzungsplanes ist in der Planzeichnung zu dieser Vorlage dargestellt.



2.3 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist Bestandteil des sogenannten MesseHandelsCentrums, einem bereits von
Gewerbe- Handels- und Dienstleistungsbetrieben gepragten Bereich. Teilflachen sind nach
Aufgabe der Nutzung Anfang der 90er Jahre wieder bebaut worden. Es handelt sich
Uberwiegend um eine Altbergbauflache.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befinden sich sowohl bebaute und
genutzte Flachen als auch brachliegende und ungenutzte Bereiche, die der Sukzession
Uberlassen wurden.

Die bebauten und genutzten Flachen befinden sich an den AuRRenkanten des Planbereichs
und umfassen:

e im westlichen Teil ein Schnellrestaurant und eine Waschanlage

e im sudlichen Teil einen Gartenfachmarkt

e im Ostlichen Teil ein Messebauunternehmen

¢ und im noérdlichen Teil einen 6ffentlichen Parkplatz (fir Messebesucher)

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
vorhanden.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch eine heterogene Nutzungsstruktur gepragt. Nordlich
befindet sich eine Photovoltaik-Freiflachenanlage, dstlich liegen die Gebaude der Halle Messe
und ein Dienstleistungszentrum. Sudlich/siidwestlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an die
Leipziger Chaussee (Bundesverkehrsstral3e 6), jenseits der Stral3e liegen ausgedehnte Griin-
und Kleingartenflachen. Westlich befindet sich das Einkaufszentrum ,Hallescher Einkaufspark®
(Einzelhandelsnutzungen, gastronomische Einrichtungen, Dienstleistungen,
Gesundheitsnutzungen, Kindertagesstatte).

3. Planungsziele und -zwecke

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist es, die Voraussetzung fir die Neustrukturierung
des Plangebietes hinsichtlich der zulassigen Nutzung auf der Grundlage eines aufzustellenden
Bebauungsplanes zu schaffen.

Nutzungsart und -ziele:

o Schaffung der Voraussetzungen fiur die Entwicklung eines grof3flachigen
Einzelhandelsstandortes unter Beriicksichtigung der Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung und der Ergebnisse des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes

Umweltbelange / Griinplanung:

o Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7 BauGB)

4. Planverfahren und Offentlichkeitsbeteiligung

Der Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57, 3. Anderung
,~Sondergebiet Mobeleinrichtungshaus®, fur den die Flachennutzungsplananderung im
Parallelverfahren durchgefiihrt werden soll, wurde durch den Stadtrat der Stadt Halle (Saale)
am 30.09.2020 gefasst. Die frihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB fir den
Bebauungsplan ist mit der Offenlage des Vorentwurfs des Bebauungsplans vom 22.02.2022
bis zum 18.03.2022 erfolgt.

Damit erfolgte die Unterrichtung und Erorterung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, sodass von einer frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit im Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle
(Saale), Ifd. Nr. 36, abgesehen werden kann.



Parallel zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 57
ist die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan mit Schreiben vom 22.02.2022 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs.1 BauGB zur Anderung des Flachennutzungsplans erfolgte mit Schreiben vom
13.02.2024. Sie wurden auch aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu &uf3ern.

Ergebnisse der Beteiligungen gemal 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sind keine Stellungnahmen
eingegangen.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB wurden u. a. technische Anregungen und Hinweise
vorgebracht, die keine Anderung der Planung zur Anderung des Flachennutzungsplans nach
sich gezogen haben, sondern fir den Bebauungsplan und vor allem fiir die Realisierung des
Vorhabens von Interesse sind. Fir die Planung wichtige Hinweise, die noch nicht bekannt
waren, wurden in der Planzeichnung und in der Begrindung der
Flachennutzungsplanédnderung bericksichtigt.

Das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales (MID) des Landes Sachsen-Anhalt als
Oberste Raumordnungsbehotrde verlangt, die Darstellung im Flachennutzungsplan zu
konkretisieren, um sicherzustellen, dass die Planung sowohl dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept als auch dem Ziel Z 47 des LEP-LSA 2010 entspricht (Einhaltung der
zentraldrtlichen Versorgungsfunktion und des Verflechtungsbereiches). Im Vorentwurf sei
lediglich eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Grof3flachiger Einzelhandel
dargestellt.

Im Entwurf wird daraufhin nunmehr eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Mobeleinrichtungshaus® dargestellt.

Das Polizeirevier Halle weist darauf hin, dass sich das Vorhaben teilweise in einem
kampfmittelbelasteten Bereich befindet und vor Beginn der Tiefbauarbeiten eine Uberpriifung
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst erforderlich ist. Far die
Flachennutzungsplananderung ergibt sich kein Handlungserfordernis.

Die LandesstraBenbaubehorde verweist auf die Planungen zur Bundesstralle B 6,
Ortsumgehung Bruckdorf, und sieht hier eine Kollision zwischen den Inhalten der Planung
zur Bundesstralle und der Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der
Flachennutzungsplandnderung sowie der Abgrenzung des Geltungsbereiches der
Bebauungsplananderung. AulBerdem soll in der Begriindung zur
Flachennutzungsplandnderung der geplante Ausbau der B 6 Leipziger Chaussee zwischen
Europachaussee und Alwinenstral3e erwahnt werden.

Der Flachennutzungsplan stellt seit seinem Inkrafttreten im Jahr 1998 den Bereich, der von
der geplanten, auszubauenden BundesstralRe tangiert wird, als gewerbliche Bauflache dar.
Die gewerbliche Bauflache wird im Ergebnis der Anderung durch eine Sonderbauflache
ersetzt. Wirde der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung und damit die
Sonderbauflache reduziert, bliebe immer noch die Darstellung als gewerbliche Bauflache fir
die restliche Flache bestehen.

Da das Stralenbauvorhaben B 6 aber tiber ein Planfeststellungsverfahren zu realisieren sein
wird, entsteht kein Konflikt mit dem Flachennutzungsplan, da die Trassenplanung die
ohnehin nicht flurstiickkonkreten Darstellungen des Flachennutzungsplans tiberplanen kann.
In die Begrindung zur Flachennutzungsplananderung wird eine Aussage zum geplanten
Ausbau der B 6 aufgenommen.



Die Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau (IHK) regt an, die Verkaufsflache
zentrenrelevanter Randsortimente auf weniger als 10 % an der Gesamtverkaufsflache zu
begrenzen, um negative Auswirkungen zu vermeiden. Kritisch wird zudem das
Verkehrskonzept beurteilt. Allein durch die Anpassung der Signalprogramme wirde sich die
zu erwartende Steigerung des Verkehrsaufkommens langfristig nicht bewaltigen lassen, ein
Ausbau der Leipziger Chaussee sei erforderlich.

Der Flachennutzungsplan stellt nur die Sonderbauflache mit der konkretisierten
Zweckbestimmung Mdbeleinrichtungshaus dar. Festsetzungen zur Verkaufsflache trifft der
Bebauungsplan auf der Grundlage des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und der
Auswirkungsanalyse. Zum Thema Verkehr wird auf das Gutachten von VSC zum
Bebauungsplan verwiesen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergwesen (LAGB) weist fur das Plangebiet auf
Beschrankungen hin, die den Maligaben des Bundesberggesetzes unterliegen. Eine
Uberplanung von 3 Grundwassermessstellen durch die Flachennutzungsplananderung
wurde festgestellt. Diese Grundwassermessstellen sind durch den zuklnftigen Bauherrn zu
berlcksichtigen.

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass sich der Anderungsbereich teilweise im
Sicherungsbereich 1 der ehemaligen Braunkohlentiefbaugrube ,Alwiner Verein® befindet. Bei
Belastungen kdénnen Senkungen oder trichterférmige Einbriiche nicht véllig ausgeschlossen
werden.

Eine Uberplanung des Bereichs durch den Flachennutzungsplan mit einer gewerblichen
Bauflache besteht bereits seit 1998. Die vom Bergbau betroffenen Bereiche sind im
Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Da es sich um die vorbereitende Bauleitplanung
handelt, gibt es keinen unmittelbaren Eingriff in das Grundstick und die vorhandenen
Messstellen. Diese wie auch der Baugrund missen bei der Vorhabenrealisierung
berlcksichtigt werden.

Die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV) weist
darauf hin, dass die Umsetzung bergbaurechtlicher Verpflichtungen jederzeit
uneingeschrénkt zu gewahrleisten ist und dass im Plangebiet Restsetzungen im ehemaligen
Bergbaubereich auftreten kénnen. Hingewiesen wird zudem auf Altlastflachen aufgrund der
vorhergehenden gewerblichen Nutzung sowie auf vorhandene Grundwassermessstellen, die
zu bericksichtigen sind. AuRBerdem wird auf vorhandene Braunkohlentiefbaubereiche
verwiesen, die nach Kenntnis der LMBYV aber ordnungsgemal versetzt wurden (siehe auch
Hinweise des LAGB).

Die Hinweise sind im Wesentlichen im Bebauungsplan und bei der Realisierung des
Vorhabens zu bericksichtigen. Der Flachennutzungsplan kennzeichnet die Flache bereits
als Altbergbauflache.

Die Hallesche Verkehrs AG (HAVAG) verweist auf die Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 57, 3. Anderung. Darin fordert sie die Umsetzung aller im Verkehrsgutachten
vorgeschlagenen MalRnahmen zur Gewahrleistung der Leistungsfahigkeit des OPNV sowie
die Verbesserung der Erreichbarkeit des Vorhabens fir OPNV-Nutzer. Fir die
Flachennutzungsplananderung ergibt sich daraus kein Handlungserfordernis.

Aus der Beteiligung der Nachbargemeinden sind Stellungnahmen mit Hinweisen zur
Anderung des Bebauungsplans von der Gemeinde Kabelsketal und der Stadt Leipzig
eingegangen. Die Gemeinde Kabelsketal fordert die Erganzung von Angaben zur
Verkehrsverteilung Uber die L 165 (gemeint ist vermutlich die L167) und K 2139 im
Verkehrsgutachten.

Das vorliegende Verkehrsgutachten wurde zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen
des Vorhabens auf das umliegende StraflRennetz erarbeitet. Notwendig sind demnach
bauliche Malnahmen als auch steuerungstechnische MalRhahmen im Bereich der
Knotenpunkte im Untersuchungsraum. Darlber hinaus wurden keine Malinahmen
vorgeschlagen.



Die Stadt Leipzig regt eine Uberpriifung der raumordnerisch konformen Dimensionierung des
Vorhabens an.

Laut Auswirkungsanalyse umfasst der Kerneinzugsbereich des Vorhabens die Stadt Halle
(Saale) und die umliegenden Orte. Die Verflechtungsbereiche der Oberzentren sind, wie sich
aus Z 33 und Z 36 LEP LSA 2010 und der hierzu ergangenen Begriindung ergibt, auf die
Einwohnergré3e von mindestens 300.000 ausgerichtet. Haupteinzugsgebiet des Vorhabens
ist das Stadtgebiet der Stadt Halle (Saale) sowie der Siden Sachsen-Anhalts. Die
Verkaufsflache und das Warensortiment des Planvorhabens entsprechen somit gemaf Z 47
LEP LSA 2010 der zentraldrtlichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich des
Oberzentrums Halle (Saale).

Im néchsten Schritt soll die formliche Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf 883 Abs. 2 und 4 Abs.2 BauGB durchgefihrt
werden.

5. Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan 2010 (LEP)

Die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
wurde am 14. Dezember 2010 von der Landesregierung beschlossen. Mit der Veréffentlichung
im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt am 12. Méarz 2011 trat der LEP
2010 in Kraft. Die kreisfreie Stadt Halle (Saale) gehort zur Planungsregion Halle (Saale) und
wird neben Magdeburg und Dessau als Oberzentrum benannt (Z 36).

Bezogen auf die hier geplante Anderung des Flachennutzungsplanes sind hauptséchlich die
Ziele des Abschnittes 2.3 Grof3flachiger Einzelhandel von Bedeutung:

Z 46 Die Ausweisung von Sondergebieten fir Einkaufszentren, grofR3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige grof3flachige Handelsbetriebe im Sinne des
§ 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ist an Zentrale Orte der oberen oder
mittleren Stufe zu binden. ...

Z 47 Verkaufsflache und Warensortiment von Einkaufszentren, grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieben und sonstigen grof3flachigen Handelsbetrieben missen
der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich des
jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen.

Z48 Die in diesen Sondergebieten entstehenden Projekte

1. dirfen mit ihrem Einzugsbereich den Verflechtungsbereich des Zentralen
Ortes nicht wesentlich Uberschreiten,

2. sind stadtebaulich zu integrieren,

3. durfen eine verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung nicht gefahrden,

4. sind mit qualitativ bedarfsgerechten Linienverkehrsangeboten des OPNV
sowie mit Ful3- und Radwegenetzen zu erschliel3en,

5. durfen durch auftretende Personenkraftwagen- und
Lastkraftwagenverkehre zu keinen unvertrdglichen Belastungen in
angrenzenden Siedlungs-, Naherholungs- und Naturschutzgebieten fuhren.



Regionaler Entwicklungsplan (REP)

Die Plananderung des Regionalen Entwicklungsplans fur die Planungsregion Halle 2023
(REP) ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am 15. Dezember 2023 in Kraft getreten.

Der REP beinhaltet im Abschnitt 2.3 Einzelhandel folgende zu beachtende Grundséatze:

G231 Eine raumlich ausgewogene und an den Bedirfnissen der Menschen
ausgerichtete Versorgung soll sichergestellt werden.

G232 Die Urbanitat der Stadte und Gemeinden soll durch angemessene Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen geférdert werden.

Dartber hinaus wird als Entwicklungsziel fir den Ordnungsraum Halle (Saale) folgendes
festgesetzt:

Z 1.3-3 Auf eine gesunde, Flachen sparende raumliche Struktur ist durch eine weitere
Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten hinzuwirken. Eine weitere Zersiedlung
der Landschaft ist zu vermeiden. ...

Weitere Festlegungen, durch die die Flachennutzungsplananderung berihrt wirde, werden
nicht getroffen. Dem Vorstehenden ist zu entnehmen, dass die beabsichtigte Neuordnung des
Plangebietes im Einklang mit den Ubergeordneten regionalplanerischen Vorgaben steht.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2025 (ISEK 2025)

Fur die Stadt Halle (Saale) wurde am 25. Oktober 2017 das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept Halle 2025 (ISEK) durch den Stadtrat beschlossen. Das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept ist eine sonstige stadtebauliche Planung i. S. des § 1 Abs. 6 Nr. 11
Baugesetzbuch (BauGB). Seinem Rechtscharakter nach zahlt es zu den informellen
Planungen, es ist damit bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu
berlcksichtigen. Das Konzept dokumentiert die stddtebaulichen Entwicklungsvorstellungen
der Stadt und konkretisiert die stadtebaulichen Ziele. Im ISEK fiur die Gesamtstadt werden
keine fUr die Planung relevanten Aussagen getroffen. Fur den Halleschen Osten insgesamt
wird als Handlungsschwerpunkt im Teilbereich ,Wirtschaft und Beschaftigung“ die
Weiterentwicklung/Revitalisierung von Gewerbebestandsgebieten benannt.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale) wurde im Jahr 1997 erstmals
beschlossen und im Jahr 2013 fortgeschrieben.

Fur das Plangebiet sind keine Detailinformationen bzw. konkreten Vorgaben oder
Festsetzungen im Landschaftsrahmenplan enthalten.

6. Familienvertraglichkeitsprofung

Das Planvorhaben wurde am 03.09.2019 im Familienvertraglichkeits-Jour-Fixe behandelt. Das
Vorhaben wird aus der Sicht der Familienvertraglichkeit wie folgt beflrwortet: Mit der
Anderung des Bebauungsplans Nr. 57 zum Gewerbegebiet Bruckdorf entsteht ein neues
grof3es Mdbelgeschaft mit stadtnaher Anbindung, das Familien aus dem Umkreis mit dem Pkw
gut erreichen kdnnen. Konkretere Planungen zum &ffentlichen Nahverkehr liegen jedoch noch
nicht vor und sind daher zu prifen. Auch zur (Dach-)Begriinung gibt es bisher keine
Festlegungen, die aber wiinschenswert waren.

7. Klimawirkung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat keine direkten Auswirkungen auf das Klima.
Die bisher vorgesehene bauliche Nutzung gemaf dem gultigen FlAchennutzungsplan bestand
bereits Uberwiegend in gewerblichen Bauflachen. Zudem ergeben sich direkte
Klimaauswirklungen erst im Zuge der Projektrealisierung. Der in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan regelt in diesem Zusammenhang verbindlich den notwendigen Ausgleich der
Klimaauswirkungen durch geeignete MalRnahmen.



8. Finanzielle Auswirkungen

Mit der Planung des Vorhabens entstehen fir die Stadt Halle (Saale) keine zuséatzlichen
finanziellen  Belastungen. Die Planungskosten werden unter Wahrung der
gemeindlichen/stadtischen Planungshoheit durch die Vorhabentragerin bernommen.

Zur Kostenubernahme durch die Eigentimerin wurde ein stadtebaulicher Vertrag geman
§ 11 BauGB abgeschlossen. Dieser beinhaltet die Ubernahme samtlicher im Zuge
Bauleitplanung entstehenden oder verursachten Kosten durch die Vorhabentragerin. Dies
umfasst insbesondere auch die notwendigen stadtebaulichen Planungsleistungen und die
Fachgutachten.

Sofern wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des
Flachennutzungsplanes aus stadtebaulichen oder anderen Grinden ein
Planungsmehraufwand als sachgerecht erscheint, wird die Vorhabentragerin die daraus
resultierenden Kosten ebenfalls tbernehmen.

Die Betreuung des Planverfahrens und die damit verbundenen hoheitlichen Aufgaben
erfolgen durch den Fachbereich Planen. Die daraus entstehenden Kosten sind im Produkt
R&umliche Planung 1.51101 eingestellt.

9. Pro und Conftra
Pro:

Die geplante Anderung der Nutzung zu einer ,Sonderbauflache Mdbeleinrichtungshaus“ dient
der Starkung des im Einzelhandels- und Zentrenkonzept ausgewiesenen Sonderstandortes
Leipziger Chaussee mit dem Halleschen Einkaufspark (HEP) sowie weiteren dort bereits
vorhandenen Einzelhandelsbetrieben. An den Sonderstandorten laut Einzelhandels- und
Zentrenkonzept (Beschluss-Nr. VI1/2019/00059) sollen sich vorzugsweise Betriebe mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten konzentrieren. Mit der Ansiedlung eines
Mobeleinrichtungshauses an dem Sonderstandort an der Leipziger Chaussee kann der im
Einzelhandels- und Zentrenkonzept festgestellte Bedarf im Stadtgebiet im Sortimentsbereich
Méobel/Einrichtungen gedeckt werden.

Contra:

Da die Ansiedlung an der BundesstraBe B 6 erfolgt und mit Einzelhandelsnutzungen ein
relativ hohes Verkehrsaufkommen verbunden ist, sind Auswirkungen auf die Flissigkeit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Leipziger Chaussee nicht auszuschlie3en. Technische und
bauliche MalRnahmen an den Knotenpunkten werden erforderlich.

Durch die Nutzungsénderung zu einer ,Sonderbauflache Maobeleinrichtungshaus® gehen
potenzielle Gewerbeflachen verloren.

Anlagen:

Anlage 1 Anderungsplan zur FNP-Anderung, Ifd. Nr. 36, Entwurf, Fassung vom 08.04.2024

Anlage 2 Begriindung mit Umweltbericht zur FNP-Anderung, Ifd. Nr. 36, Entwurf, Fassung
vom 08.04.2024

Anlage 3 Einzelhandels-Vertraglichkeitsanalyse, Fassung vom 18.12.2020

Anlage 4 Baugrund- und Altlastenuntersuchung, Fassung vom 30.04.2019

Anlage 5 Artenschutzfachbeitrag, Fassung vom 03.11.2023

Anlage 6 Verkehrsgutachten, Fassung vom 28.09.2023

Anlage 7 Bericht zur schalltechnischen Untersuchung, Fassung vom 26.04.2023
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