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A Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Planungsanlass und -erfordernis

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) [2] haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Am 27. Mai 2008 hat der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) fUr eine Flache mit etwas gréRerem
Umgriff den Bebauungsplan Nr. 57, Gewerbegebiet Bruckdorf ,An der B6“ als Satzung beschlos-
sen, am 16. Juni 2009 ist die Satzung mit Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft getreten. Zielstel-
lung der damaligen Planung war die stadtebauliche Neuordnung einer Industriebrache (ehemalige
Brikettfabrik) und damit eine Verbesserung der stadtebaulichen Situation im Bereich zwischen der
B 6 und der Bahnstrecke. AulRerdem sollten im Plangebiet Erweiterungsmadglichkeiten fir vorhan-
dene Nutzungen im Umfeld geschaffen werden (HALLE Messe). Dementsprechend wurde ein
Gewerbegebiet (GE) sowie Verkehrsflachen (StralRen, offentlicher Parkplatz) festgesetzt. Die
angestrebte Neuordnung konnte auf dem Hauptteil der Flache in den vergangenen Jahren nicht
erreicht werden, lediglich die dstlichen und nérdlichen Bereiche wurden neu genutzt.

Im Jahr 2019 hat die Léwengrund Immobilien GmbH ein Konzept entwickelt, auf den bislang unge-
nutzten Flachen ein Mébeleinrichtungszentrum der XXXLutz-Unternehmensgruppe zu errichten.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 57 (insbesondere zur Art der Nutzung) ist die
Ansiedlung eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes (Mobeleinrichtungshaus) am Standort
nicht zulassig. Da mit dem Vorhaben weitreichende raumordnerische und stadtebauliche Auswir-
kungen verbunden sein kdnnen, bedarf die Umsetzung des Vorhabens einer bauleitplanerischen
Grundlage. Die Ansiedlung des Vorhabens soll daher auf Grundlage eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erfolgen. Am 5. August 2020 hat die Léwengrund Immobilien GmbH (als Vorha-
bentrager) den Antrag gestellt, das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nach § 12 Abs. 2 BauGB [2] einzuleiten. Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat am
30. September 2020 den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 57,
3. Anderung ,Sondergebiet Mébeleinrichtungshaus“ gefasst.

Das Plangebiet an der Leipziger Chaussee eignet sich fur die Ansiedlung eines Mdébeleinrichtungs-
zentrums. Die maximale Gesamtverkaufsflache der geplanten Einzelhandelsnutzungen betragt
44 500 m?, wovon bis zu 4.450 m? auf zentrenrelevante Sortimente entfallen kdnnen.

GemalR Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EZK) [15] der Stadt Halle (Saale) liegt der Projekt-
standort innerhalb des Sonderstandortes ,Leipziger Chaussee” und ist in diesem als Potentialfla-
che ausgewiesen. Als Empfehlung fiir die Flache wird die Ansiedlung nicht-zentrenrelevanter Sorti-
mentsbereiche insbesondere flr Anbieter von Warengruppen, die bislang in Halle (Saale) unterre-
prasentiert sind (u.a. Mdbel, Baumarkt), benannt. Dem wird mit dem Vorhaben vollumfanglich ent-
sprochen, die Kompetenz des Oberzentrums Halle (Saale) im Angebotssegment Mdbel und Ein-
richten wird erhéht; es werden zusatzliche Arbeitsplatze zu geschaffen.

Darlber hinaus kann mit der Entwicklung des Plangebietes eine seit langerer Zeit brachgefallene
Flache einer stadtebaulich sinnvollen Entwicklung zugeflhrt werden. Das auf dem Grundstlick
befindliche Gebaude ist seit langerer Zeit ungenutzt und verfallt zusehends. Die mit der Planung
angestrebte Nachfolgenutzung ist geeignet, diese stadtebaulichen Missstande zu beheben.
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2, Raumlicher Geltungsbereich

21 Lage und GroRe des Planungsgebietes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich im Stadtbezirk Ost von
Halle (Saale) im Stadtteil Kanena / Bruckdorf nordéstlich der Leipziger Chaussee zwischen den
beiden Abzweigungen der Messestralle (Ringstralde). Der Geltungsbereich umfasst ca. 81.700 m?
(grote Ausdehnung in Nord-Sid-Richtung ca. 420 m, in Ost-West-Richtung ca. 400 m). Das
Gelande ist in der Hauptflache nahezu eben, der sudliche Bereich steigt etwas an (NHN 97,0 m —
98,5 m).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Flur Flurstiick Bemerkung
Kanena 2 508

Kanena 2 509

Kanena 2 510 Teilflache
Kanena 2 562

Kanena 2 563

Kanena 2 599 Teilflache
Kanena 2 618

Kanena 2 619

Kanena 2 660

Kanena 2 714

Kanena 2 717

Kanena 2 752

Kanena 2 756

Kanena 2 758

Kanena 2 759

Kanena 2 761

Kanena 2 763

Kanena 2 764

Kanena 2 765 Teilflache
Kanena 2 766 Teilflache
Kanena 2 7154

Kanena 2 7155

Quelle: Stadt Halle (Saale), FB Planen, Abt. Stadtvermessung
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Wenn im Folgenden Flurstliicke benannt werden, wird aus Grinden der Ubersichtlichkeit auf die
Angabe von Gemarkung und Flurnummer verzichtet. Alle benannten Flurstlicke gehoéren zur
Gemarkung Kanena, Flur 2.

Gegenuber dem Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde der Geltungsbe-
reich im Bereich der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflaichen angepasst. diese Anderungen
berlcksichtigen die tatsachlich im Zusammenhang mit dem Vorhaben geplanten Eingriffe in den
offentlichen Verkehrsraum.

2.2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

¢ Im Nordwesten durch die Grenze zu den Flurstiicken 7167 und 7174 sowie durch die nordwest-
liche Stralkenbegrenzungslinie der Messestralie (Flurstlicke 765, 766 und 599),

* im Norden durch die Grenze zum Flurstlcks 617 und die stdliche Strallenbegrenzungslinie der
MessestralRe (Flurstiick 599),

¢ im Osten durch die Grenzen zu den Flursticken 622, 623 und 7150 sowie die westliche Stra-
Renbegrenzungslinie der Messestralle und die Grenze zum Flursttick 501,

* im Sudwesten durch die nordostliche und die sudwestliche StralRenbegrenzungslinie der Leipzi-
ger Chaussee (Flurstlicke 66).

Die genaue Abgrenzung ist der zum Entwurf zugehoérigen Planzeichnung zu entnehmen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches umfasst die Flursticke, die in ihrer Gesamtheit die
erforderliche Flache und die infrastrukturellen Voraussetzungen fur die Ansiedlung des geplanten
grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes aufweisen. Der Vorhabentrager hat Zugriff auf die Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches (mit Ausnahme der Stral3enverkehrsflachen).

3. Planungsziele, -zwecke und Verfahren
31 Planverfahren
3.11 Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der Vorhabentrager, die Léwengrund Immobilien GmbH, hat mit Schreiben vom 5. August 2020 die
Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach
§ 12 BauGB [2] beantragt. Diesem Antrag folgend hat der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) in seiner
Sitzung am 30. September 2020 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 57,
3. Anderung ,Sondergebiet Mobeleinrichtungshaus® beschlossen. Die ortsibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist am 23. Oktober 2020 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale)
Nr. 21 erfolgt.

Mit dem Vorentwurf vom 12. Januar 2022 wurde in der Zeit vom 22. Februar bis 18. Marz 2022 die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafll § 3 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Die Bekanntma-
chung erfolgte im Amtsblatt Nr. 5 vom 11. Februar 2022.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde die Planung gemald § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 22. Februar 2022 (bergeben. Sie wurden auch aufgefordert, sich im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu dufRern.

Das Nutzungs- und Bebauungskonzept des Vorhabentragers stellt die inhaltliche Grundlage fir
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan dar. Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
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planes ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind identisch. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist ein mit der Stadt Halle (Saale) abgestimmter Plan des Vorhabentragers zur
Durchfuhrung von Bauvorhaben und von ErschlieBungsmalRnahmen. Er wird im § 12 des Bauge-
setzbuches geregelt und verbindet stadtebauliche Planung mit stadtebaulichen Durchfiihrungs-
mafnahmen.

Die wesentlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung eines Vorhaben- und ErschlieRungsplans
sind gegeben:

* Der Vorhabentrager hat den Zugriff auf die Vorhabengrundstiicke vertraglich und dinglich gesi-
chert und wird die zur Umsetzung des Vorhabens erforderliche Verfugungsbefugnis besitzen.

» Der Vorhabentrager ist in der Lage, das Vorhaben zu realisieren (Eignung, Finanzierbarkeit).

* Der Vorhabentrager tGbernimmt alle mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden Kosten (Pla-
nungskosten, ErschlieBungskosten).

Vor dem Satzungsbeschluss wird zur Sicherung der Umsetzung des Vorhabens ein Durchfiih-
rungsvertrag zwischen der Stadt Halle (Saale) und dem Vorhabentrager geschlossen. In diesem
Vertrag wird sich der Vorhabentrager verpflichten, das Vorhaben auf der Grundlage des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes sowie die zugehoérigen ErschlieBungs- und naturschutzfachlichen Aus-
gleichsmalinahmen innerhalb einer bestimmten Frist auf eigenen Kosten zu verwirklichen.

3.1.2 Anderung des Flichennutzungsplans

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) stellt fiir das Plangebiet die Nut-
zung als gewerbliche Bauflache dar. Fir die Ansiedlung des Vorhabens soll im Bebauungsplan ein
Sonstiges Sondergebiet flr grol¥flachigen Einzelhandel ausgewiesen werden. Da Einzelhandels-
groRbetriebe i.S.v. § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) [3] nur in Kern- oder Son-
dergebieten zulassig sind, entsprache die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit Ausweisung einer Sondergebietsflache fur grof3flachigen Einzelhandel nicht dem Entwicklungs-
gebot des § 8 Abs. 2 BauGB. Demzufolge erfolgt eine Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB.

3.2 Planungsziele und -zwecke

Durch das Vorhaben, die Errichtung einer grol¥flachigen Einzelhandelseinrichtung, erfolgt eine
umfassende Revitalisierung und Umnutzung des Areals. Die stadtebaulichen Ziele des Vorhabens
wurden im Aufstellungsbeschluss definiert:

* Ausweisung eines Sondergebietes fur gro3flachigen Einzelhandel nach § 11 Abs. 3 BauNVO [3]
zur Ansiedlung eines Einrichtungshauses, eines Einrichtungsmarktes und eines Moébel-Discoun-
ters mit einer Gesamtverkaufsflache von ca. 44.500 m?,

* grundsatzliche Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente auf das zentrenvertragliche
Mall gemaly Einzelhandels- und Zentrenkonzept, in der Fassung seiner Fortschreibung
(Beschluss-Nr. V11/2019/00059),

» Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB [2],

* Umsetzung der Ziele und Grundsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes [15] in der
Fassung seiner Fortschreibung (Beschluss-Nr. VI/2019100059) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB,

» Bericksichtigung der Belange der Wirtschaft im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB,

» Schaffung von Arbeitsplatzen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB,
» Starkung der oberzentralen Funktion der Stadt Halle (Saale),

VB-Plan Nr. 57, 3. Anderung - Begriindung Entwurf 19. April 2024
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» Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes, sowohl durch Malinahmen die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen
gemal § 1a Abs. 5 BauGB.

Die stadtebaulichen Ziele kdnnen mit der Planung vollstandig erreicht werden. Wie diese Ziele pla-
nerisch umgesetzt werden, ist im Wesentlichen den Ausfiihrungen unter Punkt 7 der Begriindung
zu entnehmen.

3.3 Ergebnisse der Beteiligungen

3.31 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Mit dem Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde vom 22. Februar bis 18.
Méarz 2022 die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiuhrt. Es wurden keine Stellung-
nahmen abgegeben.

3.3.2 Friihzeitige Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Unterrichtung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange ist mit Schreiben vom 22. Februar 2022 mit der Aufforderung zur AuRRerung
auch bezlglich des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
erfolgt. Die zentralen Inhalte sind nachfolgend ohne Wertung wiedergegeben.

Die Deutsche Telekom gab Hinweise zum Umgang mit bestehenden Kommunikationsanlagen in
den an das Plangebiet angrenzenden Verkehrsflachen.

Die Energieversorgung Halle Netz GmbH informierte Uiber den Leitungsbestand innerhalb des Gel-
tungsbereiches sowie Uber die generelle Mdglichkeit der Umverlegung der das Gebiet querenden
Gashochdruckleitung

Die Hallesche Wasser u. Stadtwirtschaft GmbH informierte ebenfalls Uber den Leitungsbestand
innerhalb des Geltungsbereiches sowie Uber das Erfordernis der Umverlegung von Trinkwasser-,
Regenwasser- und Schmutzwasserleitungen. Auflerdem wird angeregt, die vorhandenen und ggf.
neu erforderlichen Dienstbarkeiten als Leitungsrechte im Bebauungsplan festzusetzen. Die
hydraulische Gleichwertigkeit der Umverlegung der Regenwasserleitung ist nachzuweisen. AulRer-
dem wird die Erstellung eines Uberflutungsnachweises gefordert, der nachweist, dass bei Stark-
regenereignissen (30-jahriges Regenereignis) kein Oberflachenwasser vom Plangebiet auf 6ffentli-
che Verkehrsflachen abfliel3t.

Die Hallesche Verkehrs-AG forderte die Umsetzung aller MaRnahmen des Verkehrsgutachtens zur
Gewahrung der Leistungsfahigkeit des OPNV sowie die Verbesserung der Erreichbarkeit des Vor-
habens fir OPNV-Nutzer.

Die Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau empfiehlt die Verringerung der Verkaufsflache fir
das Sortiment Lampen / Leuchten und fordert eine bauliche Kapazitatserweiterung der B6 (4-strei-
figer Ausbau).

Das Landesamt flir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt weist auf die Pflichten geman
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt flir bauausfiihrende Betriebe bei freigelegten
archaologischen Kulturdenkmalen hin.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt verweist auf eigene Stellungnahmen
aus den Jahren 2007, 2014 und 2019, die weiterhin Glltigkeit haben. Wegen der bergbaulichen
Vorbeanspruchung wird ein langzeitstabiles Regime der Fassung und Ableitung der Schmutz- und
Oberflachenwasser unbedingt gefordert. Aufierdem wird auf Informationspflichten bei Anzeichen
auf das Vorhandensein von bergmannischen Anlagen sowie auf den dauerhaften Erhalt sowie die
Sicherung der Zuganglichkeit von 6 Grundwassermessstellen hingewiesen.
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Das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Immissionsschutz, Chemikaliensicherheit,
Gentechnik, Umweltvertraglichkeitspriifungen fordert die Fortschreibung und Aktualisierung der
Schallimmissionsprognose aus dem Jahr 2007.

Das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Naturschutz, Landschaftspflege, Bildung fiir
nachhaltige Entwicklung fordert die Beachtung von Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht.

Das Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24 fordert fir
das Vorhaben eine landesplanerische Abstimmung gemaf} § 13 LEntwG LSA. Es wird festgestellt,
dass durch die Uberschreitung des Verflechtungsbereichs des Oberzentrums Halle dem Kongru-
enzgebot derzeit nicht entsprochen wird. AuRerdem werden Aussagen zur geplanten Flachenzu-
ordnung nach Warengruppen und zu Verdrangungsquoten gegeniber dem Sonderstandort Neu-
stadt in der Begrindung gefordert. Es wird bezweifelt, ob die Anordnung der geplanten Verkaufs-
flache fur zentrenrelevante Sortimente den Empfehlungen des Einzelhandels- und Zenternkon-
zepts entspricht. Gleichzeitig wird eine Kumulation der zentrenrelevanten Verkaufsflache des Vor-
habens mit den Verkaufsflachen des nebenliegenden Halleschen Einkaufsparks angenommen.

Die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH weist darauf hin, dass die
Umsetzung bergbaurechtlicher Verpflichtungen jederzeit uneingeschrankt zu gewahrleisten ist und
dass im Plangebiet Restsetzungen im ehemaligen Bergbaubereich auftreten kénnen. Die Altlasten-
flachen im Planbereich sind im Bebauungsplan zu erganzen. Erhalt, Schutz und Zuganglichkeit der
Grundwassermessstellen sind standig zu gewahrleisten. Die Baugrunduntersuchung und geplante
Tragkonstruktion Neubau sind mit der LMBYV im Vorfeld abzustimmen.

Die Polizeidirektion Sachsen-Anhalt Siid gibt Hinweise zur verkehrlichen Erschliefung (Einengung
Radius Aufstellbereich Deutsche Grube / Messestrale durch bauliche MalRnahmen, Priorisierung
der Hauptzufahrt Gber Knotenpunkt Messestr. / Deutsche Grube, Ausfadelstreifen bei Ausfahrt von
B6 vorsehen sowie bauliche Trennung der Fahrtrichtungen an der Einfahrt B6 vorsehen). Aulder-
dem wird darauf hingewiesen, dass sich auf einer Teilflache des Plangebiets ein kampfmittelbelas-
teter Bereich befindet.

Der FB Sicherheit, Untere Verkehrsbehérde weist darauf hin, dass sich nérdlich der Leipziger
Chaussee nur ein abgetrennter Randstreifen (als Geh- / Radweg) befindet und regt an, die Reali-
sierbarkeit von Anpassungen bei der VerkehrserschlieRung zu prifen (Anordnung eines FulRgan-
geriiberwegs an der Querverbindung flir Fulganger zum Halleschen Einkaufspark, Anordnung
einer weiteren Bushaltestelle im Verlauf der Leipziger Chaussee, Erfordernis der Anbindung an
nordliche Messestralte wegen Entfall Stellflachen fiir LKW, Anbindung an die Leipziger Chaussee
mit separaten Ein- und Ausfadelstreifen). Die Vorfahrtsregelung am Knoten westliche Messestralle
/ Deutsche Grube sollte entsprechend der Verkehrsbelegung erfolgen.

Der FB Umwelt, Untere Wasserbehérde erteilt keine Zustimmung zur Versickerung von auf den
Dachflachen anfallendem Regenwasser. Das geplante Regenriickhaltebecken ist gegen den
Untergrund abzudichten. Der Bereich ist als Flache fiir die Regenwasserriickhaltung im Plan
darzustellen.

Der FB Umwelt, Untere Bodenschutzbehérde / Altbergbau fordert eine Erganzung der Darstellung
von Altlastenflachen im Plangebiet sowie entsprechende ergénzende Erlauterungen in der Begrin-
dung.

Der FB Umwelt, Untere Immissionsschutzbehérde / Untere Abfallbehérde fordert die Erstellung
einer schalltechnischen Untersuchung und empfiehlt die Erarbeitung eines Rickbau- und Entsor-
gungskonzepts.

Der FB Umwelt, Untere Naturschutzbehérde fordert Nachweise Uber die Eignung und Grolke der
vorgesehenen Ersatzflache fir die Umsiedlung der Zauneidechsenpopulation sowie die Vorlage
eines Mallnahmenkonzepts zur Umsiedlung der Zauneidechsen. Der grinordnerischer Ausgleich
auf FISt. 617 wird in Frage gestellt.
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Der FB Mobilitét, Abt. Verkehrsplanung fordert einen Nachweis Uber interne Erhebungen zur Fre-
quenzauswertung Kunden- / Wirtschaftsverkehr. Die Ummarkierung von Fahrstreifen an der
Zufahrt westliche MessestralRe ist vom Trager des Vorhabens durchzufiihren. Es wird au3erdem
darauf hingewiesen, dass der Gehweg an der Leipziger Chaussee nicht dem Stand der Technik
entspricht.

Der FB Mobilitét, Abt. StralBen- und Briickenbau regt an, 6ffentliche Verkehrsflachen nicht in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes aufzunehmen und weist darauf hin,
dass keine Oberflachenwasser vom Plangebiet auf offentliche Verkehrsflachen abgeleitet werden
darf.

Das DLZ Klimaschutz fordert die Ergénzung einer Klimavertraglichkeitspriafung.

Die Gemeinde Kabelsketal fordert die Erganzung von Angaben zur Verkehrsverteilung tber L165,
K2139 im Verkehrsgutachten.

Die Stadt Leipzig regt eine Uberpriifung der raumordnerisch konformen Dimensionierung des Vor-
habens an.

Die vorgebrachten Inhalte wurden gepruft und in den jeweiligen Kapiteln unter 4. sowie 7. bis 10.
dieser Begrindung behandelt.

4, Planungsrechtliche Situation und libergeordnete Planungen
41 Ubergeordnete Planungen
411 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB [2]). Die fur die Ansiedlung von EinzelhandelsgroRvorhaben maligeblichen Ziele der
Raumordnung ergeben sich hier primar aus dem Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt (LEP)
[9] und dem Regionalen Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle [13].

4111 Landesentwicklungsplan (LEP)

Die kreisfreie Stadt Halle (Saale) gehért zur Planungsregion Halle und wird neben Magdeburg und
Dessau als Oberzentrum benannt (Z 36).

Bezogen auf das geplante Vorhaben sind hauptsachlich die Ziele des Abschnittes 2.3 Grofflachi-
ger Einzelhandel von Bedeutung:

Z 46 Die Ausweisung von Sondergebieten fiir Einkaufszentren, grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe und sonstige grol3flichige Handelsbetriebe im Sinne des § 11
Abs. 3 der Baunutzungsverordnung ist an Zentrale Orte der oberen oder mittleren
Stufe zu binden. ...

Z47 Verkaufsfldche und Warensortiment von Einkaufszentren, gro3fldchigen Einzel-
handelsbetrieben und sonstigen grof3fléchigen Handelsbetrieben miissen der
zentralbrtlichen Versorgungsfunktion und dem Verflechtungsbereich des jeweili-
gen Zentralen Ortes entsprechen.

Z 48 Die in diesen Sondergebieten entstehenden Projekte
1. diirfen mit ihrem Einzugsbereich den Verflechtungsbereich des Zentralen
Ortes nicht wesentlich (iberschreiten,
2. sind stadtebaulich zu integrieren,
3. diirfen eine verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung nicht gefdhrden,
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4. sind mit qualitativ bedarfsgerechten Linienverkehrsangeboten des OPNV
sowie mit FulB- und Radwegenetzen zu erschlie3en,

5. dirfen durch auftretende Personenkraftwagen- und Lastkraftwagenver-
kehre zu keinen unvertrdglichen Belastungen in angrenzenden Siedlungs -,
Naherholungs- und Naturschutzgebieten fiihren.

Darlber hinaus ist folgender Grundsatz relevant:

G 13 Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
» die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachfldchen und leer ste-
hende Bausubstanz) in den Siedlungsbereichen genutzt ... werden.

Die Planung entspricht grundsatzlich den zuvor dargestellten Zielen und Grundsatzen.

Bei dem Planvorhaben handelt es sich um einen grof3flachigen Einzelhandelsbetrieb i.S.d. § 11
Abs. 3 BauNVO [3], der an zentrale Orte der oberen oder mittleren Stufe zu binden ist. Halle
(Saale) ist Zentraler Ort der oberen Stufe und somit entsprechend Z 46 LEP geeigneter Ansied-
lungsstandort fur das Planvorhaben.

Der Kerneinzugsbereich des Planvorhabens umfasst die Stadt Halle (Saale) und die umliegenden
Orte. Die Verflechtungsbereiche der Oberzentren sind, wie sich aus Z 33 und Z 36 LEP und der
hierzu ergangenen Begriindung ergibt, auf eine Einwohnergréfie von mindestens 300.000 ausge-
richtet. Haupteinzugsgebiet des Vorhabens ist das Stadtgebiet der Stadt Halle (Saale) sowie der
Siden Sachsen-Anhalts. Die Verkaufsflache und das Warensortiment des Planvorhabens ent-
sprechen somit gemall Z 47 LEP der zentralortlichen Versorgungsfunktion und dem Verflech-
tungsbereich des Oberzentrums Halle (Saale).

Das Planvorhaben widerspricht auch nicht Z 48 LEP. Der Einzugsbereich des Planvorhabens Uber-
schreitet den Verflechtungsbereich des Oberzentrums Halle (Saale) nicht. Durch die Lage in einer
eng mit anderen Bundeslandern verflochtenen Metropolenregion kommt es zwar zu geringfiigigen
Uberschneidungen des Einzugsbereiches mit angrenzenden Mittelzentren und dem Oberzentrum
Leipzig, allerdings wird der Uberwiegende Umsatzanteil aus dem raumordnerischen Verflech-
tungsbereich der Stadt Halle (Saale) erwirtschaftet.

Das geplante Einrichtungszentrum weist im Kernsortiment Mdbel auf, die nicht als zentrenrelevant
einzustufen sind. Ferner sind zentrenrelevante Randsortimente auf max.10 % der Flache begrenzt.
Die Entwicklung derartiger Einzelhandelsvorhaben ist innerhalb zentraler Versorgungsbereiche
regelmafig auf Grund mangelnder Flachenverfiigbarkeit nicht méglich. Vielmehr kommen hierfir
geeignete Sonderstandorte in Betracht. Als solcher ist der Planstandort an der Leipziger Chaussee
zu charakterisieren, der ferner auch im Einzelhandels- und Zentrenkonzept Halle (Saale) 2020
(EZK) [15] als solcher vorgesehen ist. Der Planstandort ist daher flir das Vorhaben geeignet.

Die Auswirkungen der Ansiedlung des groRflachigen Einzelhandelsbetriebes wurden in einer Aus-
wirkungsanalyse [28] umfangreich untersucht, eine erganzende Stellungnahme durch die Gutach-
ter erfolgte im September 2022 [29]. Im Ergebnis wurde nachgewiesen, dass durch das Vorhaben
keine negativen raumordnerischen oder stadtebaulichen Auswirkungen im Einzugsgebiet zu erwar-
ten sind.

Der Standort besitzt eine direkte OPNV-Anbindung (Bushaltestelle der Linien 26, 43, 44 an der
Leipziger Chaussee im Einmindungsbereich der slidlichen MessestralRe in ca. 200 m Entfernung,
S-Bahn-Haltestelle ,Halle Messe® in etwa 650 m Entfernung) und ist fir FulRganger und Radfahrer
gut erreichbar (durchgehende Ful3- / Radwege entlang der Leipziger Chaussee).

Auch fuhrt die Ansiedlung des Planvorhabens nicht zu unvertraglichen Belastungen in angrenzen-
den Siedlungs-, Naherholungs- und Naturschutzgebieten. Zur Untersuchung der Auswirkungen
durch das Vorhaben induzierter Verkehre wurden eine verkehrstechnische Untersuchung erarbei-
tet. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die vorhabeninduzierten Verkehre bei Durchfiihrung ver-
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kehrssteuernder MaRnahmen durch das Stralennetz und die benachbarten Knoten in ausreichen-
der Qualitat bewaltigt werden kénnen.

41.1.2 Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Halle (REP)

Der REP [13] geht mit den Ziel- und Grundsatzvorgaben in Abschnitt 5.2 nicht Gber die Ziele und
Grundsatze des LEP [9] hinaus, sondern Gbernimmt sie nahezu identisch, so dass sich aus dem
REP keine zuséatzlichen landesplanerischen Anforderungen an das Planvorhaben ableiten lassen.

DarUber hinaus wird als Entwicklungsziel fir den Ordnungsraum Halle folgendes festgesetzt:

Z1.3-3 Auf eine gesunde, Flédchen sparende rdumliche Struktur ist durch eine weitere
Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstétten hinzuwirken. Eine weitere Zersiedlung
der Landschaft ist zu vermeiden. ...

Diesem Ziel wird durch die Ansiedlung des Vorhabens an einem vorgenutzten Standort Rechnung
getragen. Weitere Festlegungen, die flr dieses Planvorhaben relevant sind, werden im REP nicht
getroffen.

41.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) [17] stellt im Planbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 57, 3. Anderung eine gewerbliche Bauflache dar. Nach den
Grundsatzen der Bauleitplanung muss nach § 8 Abs. 2 BauGB [2] jeder Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Aus diesem Grunde wird der Flachennutzungsplan geéan-
dert. Diese beiden Planverfahren werden nach § 8 Abs. 3 BauGB parallel durchgeflhrt.

Der noérdliche Bereich des Plangebietes ist gemaf Darstellung im FNP als Bergbauflache gekenn-
zeichnet, im dulRersten nérdlichen Teil ist eine geplante Trasse flr die StralRenbahn dargestellt.
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=mmmmt Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Abb. 1: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs

4.2 Sonstige Planungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sowie §§ 136-179 BauGB)

4.2.1 Landschaftsplan / Landschaftrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (Saale) [20] wurde im Jahr 1997 erstmals beschlos-
sen und im Jahr 2013 fortgeschrieben.

Fir das Plangebiet sind keine Detailinformationen bzw. konkrete Vorgaben oder Festsetzungen im
Landschaftsrahmenplan enthalten. Konkrete Betrachtungen zum Umwelt- und Naturschutz erfol-
gen im Umweltbericht.

4.2.2 Stadtmobilitatsplan 2030

Mit Beschluss vom 26. September 2018 hat der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) den Stadtmobili-
tatsplan 2030 [24] beschlossen. Dieser bildet seither gemeinsam mit den Verkehrspolitischen Leitli-
nien den Rahmen fiir die Gestaltung von Mobilitat und Verkehr in Halle (Saale) bis zum Jahr 2030.
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Darin werden allgemeine Ziele der Verkehrsentwicklung (wie etwa die Qualitatsverbesserung der
Verkehrsinfrastruktur und die tendenzielle Verbesserung des Umweltverbundes) sowie Mafinah-
men zu deren Umsetzung benannt.

4.2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept Halle 2025 (ISEK)

Fur die Stadt Halle (Saale) wurde am 25.0ktober 2017 das Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Halle 2025 (ISEK) [18] durch den Stadtrat beschlossen. Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
ist eine sonstige stadtebauliche Planung i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB [2]. Seinem Rechtscha-
rakter nach zahlt das Integrierte Stadtentwicklungskonzept zu den informellen Planungen, es ist
damit bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu bericksichtigen. Das Konzept
dokumentiert die stadtebaulichen Entwicklungsvorstellungen der Stadt und konkretisiert die stadte-
baulichen Ziele. Im ISEK fir die Gesamtstadt werden keine fiir die Planung relevanten Aussagen
getroffen. Fur den Halleschen Osten insgesamt wird als Handlungsschwerpunkt im Teilbereich
~Wirtschaft und Beschaftigung® die Weiterentwicklung / Revitalisierung von Gewerbebestands-
gebieten benannt.

424 Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale)

Am 28.10.2020 wurde durch den Stadtrat der Stadt Halle (Saale) das aktuell glltige Einzelhandels-
und Zentrenkonzept (EZK) [15] beschlossen. Beim EZK handelt es sich ebenfalls um eine infor-
melle stddtebauliche Planung, die gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB [2] bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen zu bertcksichtigen ist. Im EZK werden die Grundsatze und Ziele der Einzelhandelsent-
wicklung fir die Stadt Halle (Saale) festgelegt, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zu beachten sind.

Die Einzelhandelsstruktur gliedert sich gemal dem EZK in ein hierarchisches Zentrensystem, das
aus drei abgestuften Zentrenkategorien besteht.

* Das Hauptzentrum (Altstadt) stellt den funktionalen Einzelhandelsschwerpunkt fir Halle (Saale)
dar. Der Bereich besitzt eine hohe Nutzungsdichte und Multifunktionalitdt, da der vielfaltige und
attraktive Einzelhandel durch Dienstleistungs-, Kultur- und Gastronomieangebote sowie offentli-
che Einrichtungen erganzt wird. Es besteht eine gesamtstadtische bzw. Uberdrtliche Ausstrah-
lung dieses Bereiches.

* Die beiden Nebenzentren Neustadt und Sidstadt haben in Relation zum Hauptzentrum eine
geringere Versorgungsbedeutung und einen kleineren Einzugsbereich. In Bezug auf das Einzel-
handelsangebot ist der Besatz geringer als im Hauptzentrum ausgepragt, zumal beide zentrale
Versorgungsbereiche vor allem eine bezirksbezogene Versorgungsfunktion fiir den westlichen
und den sidlichen Stadtraum Ubernehmen.

* Als Nahversorgungszentren werden lokale Versorgungszentren definiert, die der wohnortnahen
Versorgung dienen. Das Angebot besteht i.d.R. aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten.
Diese Standorte liegen im verdichteten Stadtgebiet oder im urbanen Siedlungskern gréRerer
Ortsteile und sind die funktionale und stadtebauliche Mitte des jeweiligen Ortsteils. Das Ein-
zugsgebiet der insgesamt acht Nahversorgungszentren ist i.d.R. ortsteilbezogen.

Diese Zentren werden erganzt durch Nahversorgungsstandorte, welche die Grundversorgung des
Uberwiegend taglichen Bedarfs an integrierten bzw. wohnungsnahen Standorten Gbernehmen und
eine mdoglichst engmaschige Nahversorgung der Bevolkerung sicherstellen, sowie durch Fach-
marktagglomerationen und Sonderstandorte, welche sich meist an dezentralen Standorten befin-
den.

Der Projektstandort befindet sich innerhalb des Sonderstandortes ,Leipziger Chaussee® und ist in
diesem als Potentialflache ausgewiesen. Als Empfehlung fiir die Flache wird die Ansiedlung nicht
zentrenrelevanter Sortimentsbereiche insbesondere fir Anbieter von Warengruppen, die bislang in
Halle (Saale) unterreprasentiert sind (u.a. Mébel, Baumarkt), benannt.
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Zur Bewertung der stadtebaulichen und raumordnerischen Vertraglichkeit des Vorhabens wurde
eine Auswirkungsanalyse [28] erarbeitet, die untersucht, welche Auswirkungen das Planvorhaben i.
S. d. § 11 Abs. 3 BauNVO auf die relevanten Zentren haben wird.

Das Planvorhaben wird zu einer Qualifizierung des Versorgungsangebots beitragen, da das EZK
fur die Warengruppe Mobel eine fir ein Oberzentrum eher geringe Zentralitdt konstatiert und
Potentiale fur Ansiedlungen mit diesem Sortiment sieht.

4.2.5 Larmaktionsplan

Auf der Basis der Umgebungslarmrichtlinie der Europaischen Union wurde im Auftrag der Stadt
Halle (Saale) ein Larmaktionsplan [14] erarbeitet.

Der Larmaktionsplan der Stufe 3 ist eine Fortschreibung des Larmaktionsplanes von 2008 und
basiert auf einer Larmkartierung von 2012. Als Inhaltsschwerpunkte sind der Stralen- und Stra-
Renbahnverkehr und die von diesen ausgehenden Larmemissionen benannt. Es werden Bereiche
mit einer hohen Larmbelastung und hohen Larmbetroffenheiten identifiziert sowie mdogliche Mal}-
nahmen zur Larmminderung aufgezeigt. Fur die Leipziger Chaussee wird hier als Mallnahme der
Prioritat 3 die Férderung des Rad- und Fulverkehrs benannt, konkrete Handlungsempfehlungen
speziell fur diesen Bereich werden nicht gegeben.

4.2.6 Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum Halle (Saale)

Das Ministerium fUr Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt hat den Luftreinhalte-
plan fur den Ballungsraum Halle (Saale) [12] mit Wirkung zum 01.09.2011 in Kraft gesetzt. Ziel des
Luftreinhalteplanes ist es, die Immissionsgrenzwerte fiir Partikel PM1, und NO; einzuhalten.We-
sentlicher Inhalt ist dabei die Erstellung eines MalRnahmenkatalogs, um die Partikel PM+,- und
NO.-Belastung im Ballungsraum Halle (Saale) deutlich zu senken und die Einhaltung der Immissi-
onsgrenzwerte beider Luftschadstoffe sicherzustellen. Konkrete MaRnahmen fir das Plangebiet
werden im Luftreinhalteplan nicht festgesetzt.

4.2.7 Klimaschutzkonzept

Fir die Stadt Halle (Saale) wurde im Jahr 2018 ein Klimaschutzkonzept erarbeitet [19]. Bei dem
Konzept handelt es sich um eine Fortschreibung der klimabezogenen Konzeptionen, die die Stadt
Halle (Saale) seit dem Beitritt zum Klimabindnis 1992 regelmallig vorgelegt hat. In seiner aktuel-
len Form benennt das Konzept 51 MalRnahmen in sieben Handlungsfeldern. Fir das Vorhaben
sind folgende MalRRnahmen von Relevanz:

MaBnahme Nr. 9: Die Méglichkeit und Notwendigkeit einer klimarobusten Bauweise und die
Verwendung nachwachsender bzw. nachhaltiger Baustoffe werden als zusétzliches
Informationsmaterial in die Bauherrenmappe aufgenommen.

MaRnahme Nr. 10: Mit Hilfe einer Checkliste lberpriifen, ob die Gebdude und Quartiere dem
Klimaschutz und der Klimaanpassung schon in der Konzeption und Umsetzung umge-
setzt werden.

MaRnahme Nr. 11: Verwendung von stadtklimavertréaglichen Baumarten; Uberpriifung ob Nie-
derschlagswasser gespeichert werden kann, fiir StraBenbaumbewdésserung, Spiilung
der Kanalisation...)

MaBnahme Nr. 13: Etablierung von Dach- und Fassadenbegriinung

Hier ist bezogen auf das Planvorhaben zunachst einmal zu konstatieren, dass als Ausgangslage
fur die weitere Betrachtung der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 57, also die Ansiedlung eines
Gewerbegebietes mit einer hohen zuldssigen Flachenversieglung, zu betrachten ist. Dartiber hin-
aus ist zu beachten, dass die Flache sich gemaf Fachbeitrag Stadtklima zum Landschaftsplan [25]
gemal Klimafunktionskarte [26] in einem Bereich mit Gewerbe- / Industrieklima mit in Teilberei-
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chen maRiger Uberwarmung befindet, der fir die Kaltluftversorgung der Gesamtstadt keine Bedeu-
tung hat. Auf Basis dieser Ausgangslage wird bei dem Vorhaben den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen Rechnung getragen. Vorgesehene Mal3nah-
men sind u.a. Festsetzungen zur Anlage eines naturnahen Regenruckhaltebeckens, Dachbegru-
nung sowie Bepflanzungen mit klimaangepassten Gehdlzen. Weitere Informationen hierzu kénnen
dem Umweltbericht enthommen werden.

4.3 Planungsrechtliche Bestandssituation

Die Planflache befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 57 -
Gewerbegebiet Bruckdorf ,An der B6“. Dieser weist flir das Vorhabengebiet ein Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO [3] aus. Da groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe gemal § 11 Abs. 3 BauNVO
nur in Kerngebieten und Sondergebieten mit der Zweckbestimmung grofRflachiger Einzelhandel
zulassig sind, ist zur Entwicklung des Vorhabens die Aufstellung eines Bebauungsplans fir ein
Sondergebiet flr grokflachigen Einzelhandel erforderlich.

5. Stadtebauliche Situation

5.1 Eigentumsverhaltnisse
Der Geltungsbereich liegt vollstandig innerhalb der Flur 2 der Gemarkung Kanena.

Der Vorhabentrager besitzt die Verfligungsgewalt tber die Flurstlicke 7154, 717, 562, 657, 660
714, 618, 619, 756, 759, 761, 758, 763, 764, 752, 7155. Diese befinden sich im Eigentum bzw.
wurden Kaufvertrage mit aufschiebender Bedingung geschlossen.

Bis spatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses wird der Eigentumstibergang an den Vor-
habentrager fur alle Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches, die fir die Realisierung des
Vorhabens erforderlich sind, vollstandig vollzogen sein.

5.2 Vorhandene Nutzung und Bebauung

5.21 Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um eine Altbergbauflache. Die Erschlielfung der
Braunkohlenvorkommen im Raum Bruckdorf begann 1835. Von 1905 bis 1911 wurde sldlich des
Plangebietes Braunkohle im Tagebau (ehemaliger Tagebau Alwiner Verein) und 1903 bis 1914 im
Plangebiet und angrenzend im Tiefbau abgebaut (Grube Alwiner Verein). Zur Verarbeitung der hier
und in angrenzenden Gruben und Tagebauen abgebauten Kohle wurde auf der zu betrachtenden
Flache eine Brikettfabrik errichtet, die bis 1990 in Betrieb war (Betreiber war zuletzt der VEB Koh-
lehandel Halle). Als Folge der gesellschaftlichen Verdnderungen nach 1990 wurden die Brikettfa-
brik und die stdlich angrenzenden Ziegelwerke geschlossen. Die Flache lag brach. Nach Vorliegen
eines Abschlussbetriebsplans erfolgte 1995 der Abbruch der Gebaude und mit der Sanierung des
Bodens wurde begonnen. Seitdem ist das Plangebiet Uberwiegend unbebaut, lediglich im norddst-
lichen Teil befindet sich eine aufgelassene Lagerhalle, welche sich in einem verwahrlosten, ruin6-
sen Zustand befindet. Die Freiflachen sind zum Teil verwildert. Vom Areal geht insgesamt eine
negative stadtebauliche Ausstrahlung aus.

Nach Informationen der LMBV sind die friheren Gebaude jedoch nur oberflachennah zurtickge-
baut worden, d.h. in unterschiedlichen Tiefen sind Fundamentreste zu erwarten (ca. von Gelandeo-
berkante bis 1,50 m unter Gelandeoberkante). Eine Tiefenenttrimmerung hat nur in Teilbereichen
bis 0,50 m unter Gelande stattgefunden.
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5.2.2 Umfeld
Das Umfeld des Plangebietes ist durch eine heterogene Nutzungsstruktur gepragt.

Nordlich befindet sich ein offentlicher GroRparkplatz, weiter jenseits der Messestrale befindet sich
eine Solarparkflache.

Ostlich des Plangrundstiicks liegen im nérdlichen Bereich das Produktionsgebéude einer Messe-
baufirma und jenseits der Messestralle die Gebdude der Messe Halle. Ostlich im sldlichen
Bereich befinden sich ein Gartencenter und jenseits der Messestrale ein Restaurant und ein
Dienstleistungszentrum.

Sudlich / sudwestlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an die Leipziger Chaussee (Bundesver-
kehrsstralle 6), jenseits der Stralle liegen ausgedehnte Griin- und Kleingartenflachen.

Westlich befinden sich ein Reifendienst und ein Schnellrestaurant sowie jenseits der Messestralle
(nordwestlich) das Einkaufszentrum ,Hallescher Einkaufspark® (Einzelhandelsnutzungen, gastro-
nomische Einrichtungen, Dienstleistungen, Gesundheitsnutzungen, Kindertagesstatte).

5.3 Infrastruktur

5.3.1 Soziale Infrastruktur

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur mit gesamtstadtischer oder Ubergeordneter Bedeutung
sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes nicht angesiedelt.

5.3.2 Verkehrsinfrastruktur und ErschlieBung

5.3.21 Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist durch die unmittelbar sidwestlich angrenzende Leipziger Chaussee (B6) sowie
die davon als Ringstrale abzweigende Messestralte allseitig umschlossen und damit gut an das
ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Leipziger Chaussee ist eine wichtige
Verbindungsstrale zwischen den dstlich liegenden Bundesautobahnen (A9, A14) und dem Stadt-
zentrum von Halle (Saale). Das Plangebiet ist damit verkehrstechnisch vollstandig erschlossen.
Die anliegenden Stral3en unterliegen keiner Nutzungsbeschrankung.

5.3.2.2 Rad- und Gehwege

Innerhalb des Untersuchungsraums sind Fahrbahn begleitend zur Leipziger Chaussee (B 6) beid-
seitig Gehwege ausgewiesen, die auch fur den Radverkehr freigegeben sind. Zwischen den Kno-
tenpunkten dstliche Messestral’e und Deutsche Grube ist hier auf der Nordwestseite jedoch nur
ein etwa 1,5 — 2,0 m breiter Streifen von der Fahrbahn abmarkiert. Einen baulichen Gehweg gibt
es nur auf der gegenuberliegenden Fahrbahnseite. Die Gehweg-/Radverkehrsanlagen entspre-
chen nicht dem aktuellen Stand der Technik.

Entlang der Messestralle gibt es Uber weite Strecken nur einseitige Gehwege (Rad frei). Im dstli-
chen Arm zum Knotenpunkt mit der Leipziger Chaussee (B 6) sind bis zur vorhandenen Querungs-
hilfe (Verkehrsinsel) beidseitig Gehwege ausgebaut. Gegenwartig ist dem Radverkehr nur in dem
Ostlichen Arm der Messestralle gestattet, den Gehweg zu benutzen. In der quer verlaufenden Mes-
sestrafde bis hin zur Kreuzung MessestralRe / Deutsche Grube darf der Gehweg vom Radverkehr
nicht benutzt werden. Im westlichen Arm der Messestral’e gibt es Gberhaupt keine Gehwege. Die
Anbindung des Schnellrestaurants im Bereich der fur das Einrichtungshaus geplanten Direktanbin-
dung an die Leipziger Chaussee (B 6) erfolgt zwar Uber einen regelkonformen Gehweg, dieser
endet jedoch im Einmindungsbereich, so dass nicht einmal der abmarkierte ,Gehweg“ ohne ein
Betreten der Fahrbahn erreicht werden kann.
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5.3.2.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr ist grofitenteils innerhalb der jeweiligen Grundstlicke untergebracht. Nordést-
lich des Plangebiets befindet sich ein im Zusammenhang mit der Messe errichteter Parkplatz mit
ca. 240 Stellplatzen. Entlang der Messestralle befinden sich nérdlich des Plangebiets wenig
genutzte strallenbegleitende Stellplatzflachen.

Weiter nordostlich (direkt an der S-Bahn-Haltestelle ,Halle Messe®) befindet sich ein Park & Ride -
Parkplatz mit ca. 250 Stellplatzen.

5.3.24 Offentlicher Personennahverkehr

Im unmittelbaren Umfeld des Planvorhabens (nachste Haltestelle im stdlichen Einmindungsbe-
reich der Messestralle in die Leipziger Chaussee) verkehren die Buslinien 26, 43, 44 sowie die
Regionalbuslinie 358, die im 30-Minuten-Takt den Standort mit den umliegenden Wohngebieten
bzw. mit dem Hauptbahnhof verbinden. Vom S-Bahn-Haltepunkt Halle Messe (in ca. 650 m Entfer-
nung) verkehrt die S-Bahn-Linie S3 (Halle — Leipzig — Wurzen — Oschatz) ebenfalls im 30-Minuten-
Takt. Das Areal ist somit gut an das OPNV-Netz angebunden.

5.3.3 Technische Infrastruktur

Die bisherigen Planungen (Bebauungsplan Nr. 57) sahen die Querung des Areals mit einer
ErschlieBungsstralle vor, die den nordwestlichen und den stdoéstlichen Arm der Messestralle mit-
einander verbindet. Die hierfir erforderliche Leitungsinfrastruktur (Wasser, Abwasser, Gas) wurde
verlegt, die Stral3e selbst jedoch nie errichtet.

5.3.3.1 Abwasser / SHW

Das Plangebiet ist abwasserseitig erschlossen, es wird von Nordwesten nach Sidosten gequert
von einem Hauptkanal fur Regenwasser (DN1200 / DN1400), parallel dazu von einem Kanal fur
Schmutzwasser (DN200 / D300) sowie hiervon abzweigend von Stichkanalen fur Regenwasser
(DN250) und Schmutzwasser (DN200) in stidwestlicher Richtung.

5.3.3.2 Trinkwasser /| SHW

Das Plangebiet ist trinkwasserseitig erschlossen, es wird von Nordwesten nach Sidosten gequert
von einem Hauptkanal DN225 und hiervon abzweigend von einem Stichkanal DN75 in stidwestli-
cher Richtung.

5.3.3.3 Léschwasser
Die Versorgung mit Léschwasser erfolgt aus dem angrenzenden Trinkwassernetz.

5.3.34 Elektro- und Kommunikationstechnik / EVH

An der Grenze des Plangebiets befinden sich in den Gehwegbereichen der Leipziger Chaussee
und der 6stlichen Messestrale Mittel- und Niederspannungskabel der EVH.

5.3.3.5 Gas / EVH

Das Plangebiet wird von Nordwesten nach Stidosten gequert von einer Hauptleitung DN150 sowie
hiervon abzweigend von einer Anschlussleitung DN50 in sudwestlicher Richtung.

5.3.3.6 Fernwarme / EVH

Innerhalb des Plangebietes beziehungsweise im naheren Umfeld verlaufen keine Fernwarmever-
sorgungsleitungen.
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5.4 Natur und Landschaft / natiirliche Gegebenheiten

5.4.1 Naturrdumliche Einordnung

Gemal der Landschaftsgliederung fir das Land Sachsen-Anhalt liegt Halle (Saale) im Bereich der
Landschaften Unteres bzw. Halle-Naumburger Saaletal, Ostliches Harzvorland und Hallesches
Ackerland. Innerhalb des Stadtgebietes, insbesondere in den dicht besiedelten Bereichen, ist eine
Zuordnung jedoch nicht mehr wahrnehmbar. Daher wird das Stadtgebiet einem eigenen Land-
schaftstyp - der Stadtlandschaft - zugerechnet.

Der Standort ist aufgrund seiner Lage im Stadtgebiet und auf Grund seiner bergbaulichen Vornut-
zung seit langer Zeit deutlich Gberformt. Natirliche Ausstattungselemente sind nicht mehr vorhan-
den. Im Zusammenhang mit der intensiven Nutzung ist von einer sehr starken Uberpragung aller
Schutzglter auszugehen.

54.2 Pflanzen und Tiere

Schutzgebiete i. S. des Naturschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt sowie der EU-Vogel-
schutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht berthrt. Der Abstand zu den nachstgelegenen
FFH-Gebieten betragt 1,4 km (,Engelwurzwiese bei Zwintschdéna“) bzw. ca. 3,6 km (,Saale-Elster-
Aue sldlich Halle* und ,Saale-, Elster-, Luppe-Aue zwischen Merseburg und Halle®).

Zur Bewertung des potentiell mdglichen Vorkommens an artenschutzrechtlich relevanten Tierarten
im Plangebiet wurde eine Potentialabschatzung erarbeitet. Darin wurde ermittelt, fur welche Arten
ein Erfassungsbedarf besteht, um spater eine Aussage zur tatsachlichen Bestandssituation treffen
und damit die Beurteilung zum Eintreten moglicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG im
Rahmen des geplanten Vorhabens vornehmen zu kénnen. Auf Basis der Potentialabschatzung
wurde im Jahr 2021 flr die identifizierten Arten ein Artenschutzbeitrag [32] erarbeitet. Nahere
Angaben hierzu werden im Umweltbericht gemacht.

5.4.3 Klima / Luft

Klimatisch ist der Raum um Halle (Saale) dem Mitteldeutschen Trockengebiet zuzurechnen. Inner-
halb des Stadtgebietes hat sich ein Stadtklima herausgebildet, das durch eine starke Erwarmung
oberflachennaher Luftschichten, Verringerung der Luftfeuchtigkeit und Veranderung der Luftzirkula-
tion gekennzeichnet ist. Weiterhin sind die Schadstoffanteile in der Luft, insbesondere in den Stra-
Renrdumen erhoht. Durch den nérdlich des Plangebiets gelegenen Bahndamm wird ein Eindringen
von Kaltluft aus Richtung Norden eingeschrankt. Die Klimafunktionskarte [26] weist fir den Planbe-
reich und das nordwestliche, nordostliche und stidostliche Umfeld Gewerbe / Industrieklima mit in
Teilbereichen maRiger Uberwdrmung aus. Im Plangebiet sind keine Luftleitbahnen verzeichnet.

544 Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Wasserflachen vorhanden. Trinkwasserschutzgebiete sowie
sonstige nach Wasserhaushalts- bzw. Landeswassergesetz zu beachtende Schutzgebiete sind
vom Planvorhaben nicht betroffen. Durch die bereits vorhandene Uberbauung und Vornutzung sind
Austauschprozesse, wie Versickerung, Verdunstung bzw. Grundwasserneubildung bereits jetzt
stark gestort.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb eines Bereiches der bergbaulichen Grundwasserbeeinflus-
sung.

5.4.5 Topografie

Das Gelande ist in der Hauptflache nahezu eben, Richtung Siden steigt es etwas an (NHN 97,2 —
98,5 m).
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5.4.6 Boden / Baugrund / Altlasten

Im Plangebiet steht kein naturlich gewachsener Boden mehr an. Die Bodenfunktionen wie Ertrags-
und Biotopbildung sind durch die bergbauliche Vornutzung, Verdichtung und Versiegelung eben-
falls bereits im Bestand stark gestort bzw. unterbrochen. Eine Teilflache des Plangebiets befindet
sich in einem potentiell kampfmittelbelasteten Bereich (ehemaliges Bombenabwurfgebiet).

5.4.6.1 Altlasten

Auf Grund der Vornutzung des Areals ist in Teilbereichen von einer Belastung der Béden auszuge-
hen. Fir den Standort wurde deshalb ein geotechnischer Bericht [30] erarbeitet. Dieser kommt zu
dem Ergebnis, dass auf Grund der verschiedenen Vornutzungen einzelner Grundsticke im Plan-
gebiet Belastungen des Bodens vorliegen und auch eine Gefahrdung des Grundwassers in weiten
Teilen des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden kann.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich 4 Grundwassermessstellen. Diese sind vor Beschadigung
zu schitzen und zu erhalten, die Zuganglichkeit ist zu gewahrleisten.

5.4.7 Erholung

Das Landschaftsbild im Plangebiet und in dessen Umfeld wird Uberwiegend von gewerblichen
Bauwerken gepragt, die teils sehr massiv sind, durchsetzt von einzelnen Brachflachen.

Eine naturbezogene Erholungsfunktion weist das Plangebiet nicht auf.

5.5 Sonstige Belastungen

Das Plangebiet befindet sich nicht im Achtungsabstand von Betreibern, die der Stérfallverordnung
[1] unterliegen.

5.6 Zusammenfassung der zu beriicksichtigenden Gegebenheiten

5.6.1 Schall / Larm

Zur Beurteilung von Auswirkungen bezuglich Larm/Schall wurde bereits zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 57 ,Gewerbegebiet Bruckdorf An der B6“ im Jahr 2007 eine Schallimmissionspro-
gnose [27] erarbeitet, deren Ergebnisse im Jahr 2023 in einer Fortschreibung anhand des geplan-
ten Vorhabens Uberprift wurden [34].

5.6.2 Niederschlagswasser

Das Plangebiet verfligt aktuell Gber keinen Grundstiicksanschlusskanal zur Ableitung des Regen-
wassers. Entsprechende Anschlusspunkte sind in der weiteren Planung mit der HWS GmbH abzu-
stimmen. Es ist vorgesehen, das auf den Stellplatzflachen (mit Ausnahme der Flachen, die mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) anfallende Niederschlagswasser zu versickern, das
sonstige anfallende Regenwasser (Dachflachen) soll in das stadtische Kanalsystem eingeleitet
werden.

5.6.3 Boden / Altlasten

Teile des Plangebietes wurden im ,Kataster schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten, Ver-
dachtsflachen und altlastverdachtiger Flachen® erfasst. Die Erfassung erfolgte aufgrund langjahri-
ger industrieller / gewerblicher Nutzungen. Zur Beurteilung der tatsachlichen Bodenbelastungen
wurde ein Altlastengutachten [30] erstellt, das Schlussfolgerungen flir den weiteren Umgang mit
belasteten Teilflachen zieht.
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5.6.4 Artenschutz

Auf der Basis einer 2016 / 2017 durchgeflhrten Potentialabschatzung hinsichtlich des artenschutz-
rechtlich relevanten faunistischen Bestandes wurde im Jahr 2021 der Artenschutzbeitrag zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan erarbeitet und im Jahr 2023 fortgeschrieben [32]. Hierin erfolgte
die konkrete faunistische Erfassung der Artengruppen Vogel, Fledermause sowie der Zaunei-
dechse und von Krétenarten sowie darauf aufbauend die Ableitung entsprechender Regelungen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und vorgezogener MaRnahmen zum Ausgleich.
Weitere Aussagen hierzu werden im Umweltbericht getroffen.

6. Planungskonzept

6.1 Stadtebauliches Konzept

Innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes ist die Ansiedlung eines groflachigen Einzel-
handelsbetriebes, der aus drei Mdbel- und Einrichtungsmarkten besteht, beabsichtigt. Dazu wird
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein konkretes Vorhaben definiert. Es wird ein Sonderge-
biet flr grof3flachigen Einzelhandel gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO [3] festgesetzt, welches die zulds-
sige Nutzungsart definiert und das Mal3 der Nutzung regelt.

Fur Sondergebiete finden die Vorschriften der Absatze 4 bis 10 des § 1 BauNVO zur Feinsteue-
rung keine Anwendung, die Festsetzungen werden direkt nach § 11 BauNVO getroffen.

Aufbauend auf der Bebauungskonzeption soll der Standort als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einer oberen Grenze fir die zulassige Verkaufsflache
(insgesamt maximal 44.500 m?) festgesetzt werden.

Vorhabenbeschreibung

Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt der Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans auf der Basis der Konzeptplanung des Vorhabentragers mit Stand Juni 2021
zu Grunde (siehe auch: Vorhaben- und ErschlieBungsplan). Diese Planung sieht die Anordnung
eines L-formigen Baukorpers parallel zur Leipziger Chaussee vor. Das Plangebiet wird Uber
Zufahrten von der nordwestlichen Messestralte (Hauptzufahrt Kundenverkehr), von der noérdlichen
Messestralle (Zufahrt Anlieferverkehr) und von der Leipziger Chaussee (Nebenzufahrt Kundenver-
kehr) erschlossen. Von den Kundenzufahrten aus erfolgt die Verteilung des Kundenverkehrs auf
die verschiedenen Parkplatzbereiche, die sich im Wesentlichen zwischen den beiden Gebaudefli-
geln befinden. Insgesamt sind ca. 641 PKW-Stellplatze vorgesehen. Der Anlieferverkehr erfolgt
ausschliel3lich Uber die Anlieferzufahrt und wird von dort zum Anlieferhof norddstlich des Gebau-
des geflihrt. In den Randzonen des Grundsticks sind zusammenhangende Grinflachen mit
Bepflanzungen durch heimische, standortgerechte Baume und Strducher vorgesehen. Im norddst-
lichen Bereich des Plangebietes ist zudem ein naturnah gestaltetes Regenrickhaltebecken
geplant.

Das Gebaude wird Uberwiegend zwei- bis dreigeschossig ausgefuhrt. Geplant ist ein Baukorper,
der sich im Wesentlichen aus zwei rechteckigen Grundkdorpern (ca. 180 x 120 m und ca. 140 x 65
m) zusammensetzt. Die Attikahohe betragt je nach Gebaudeteil zwischen 13,5 und 18,5 m Uber
Gelande. Mindestens 30% der Dachflache (ca. 8.100 m?) wird als Griindach ausgebildet, auf einer
Flache von ca. 8.300 m? erfolgt die Installation einer Photovoltaikanlage (ausschlief3lich zur Ener-
gieversorgung des Einzelhandelsbetriebes). Die Fassaden besitzen in den in den jeweiligen Kun-
denzugangsbereichen grolRe, flachenhafte Verglasungen, die sonstigen Fassadenbereiche sind
eher geschlossen gestaltet und nur vereinzelt durch Offnungen durchbrochen. Da die Errichtung
eines Mdbel- und Einrichtungszentrums geplant ist, das aus drei verschiedenen Mdbelmarkten
besteht, werden auch drei separate Eingangsbereiche hergestellt. Diese befinden sich an der dem
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Parkplatz zugewandten inneren Seite des L-formigen Baukodrpers. Die Eingangsbereiche werden
durch markante vor die Fassade hervortretende Eingangsbauwerke markiert. Norddstlich des
Gebaudes befindet sich der Hauptanlieferungs- und Entsorgungsbereich, ein weiterer, kleinerer
Anlieferungs- und Entsorgungsbereich befindet sich stidéstlich des Gebaudes. Uber vorgelagerte
Laderampen erfolgt der Transport der angelieferten Giter in das Gebaude. Im Erdgeschoss und im
1. Obergeschoss befinden sich Lager, Ausstellungs- und Verkaufsrdume, im 2. Obergeschoss
sind weitere Lagerflachen und Nebenflachen angeordnet.

6.2 Freiraum- und Griinkonzept

Die grunordnerischen Mallnahmen orientieren sich an den lGbergeordneten Leitbildern des Land-
schaftsrahmenplanes:

* Erhalt und Verdichtung zusammenhangender Freiraum- und Grunstrukturen und ihre Anbindung
an angrenzende lokale Raumstrukturen

* Minimierung der Belastung von Boden- und Grundwasserverhaltnissen, im Hinblick auf eine
Biotopvernetzung bzw. des Biotop- und Artenschutzes,

* Erhaltung des klimatischen Regenerationspotentials.

Daruber hinaus werden zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemafy § 44 Abs. 1 BNatSchG
[4] vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt. Insbesondere werden im nérdlichen und im
Ostlichen Bereich des Plangebietes MalRnahmeflachen definiert, die als Ausgleichsflache fur die im
Plangebiet vorkommenden geschutzten Tierarten dienen.

Durch die Vornutzung und den hohen Versiegelungsgrad des Plangebietes sind die meisten natur-
raumlichen Potentiale und Schutzglter bereits nur noch sehr eingeschrankt funktionstuchtig. Als
Zielvorstellung gilt deshalb, den vorhandenen Zustand zu stabilisieren und mittels der getroffenen
grunordnerischen Malinahmen ggf. zu verbessern.

6.3 Verkehrskonzept

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes ist Uber das unmittelbar angrenzende StralRennetz
gesichert. Zur Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens auf das umliegende
Straltennetz wurde eine Verkehrsuntersuchung [33] erarbeitet. Diese kommt zu dem Ergebnis,
dass bereits heute (ohne das Vorhaben) die Kapazitdtsgrenze der Knotenpunkte im Unter-
suchungsraum erreicht ist. Mit dem zuséatzlichen Verkehr des geplanten Einrichtungszentrums ver-
starkt sich diese Situation noch. Die Verkehrsuntersuchung schlagt sowohl bauliche Malinahmen
(Ummarkierung in der Zufahrt der westlichen Messestral3e, bauliche Umgestaltung an der direkten
Zufahrt an der B6) als auch steuerungstechnische MalRhahmen (Anpassung der Signalprogramme
im Hinblick auf den durchgehenden, méglichst ungehinderten Verkehrsbetrieb im Zuge der Koordi-
nierungsstrecke der B 6) vor, mit denen die Auswirkungen des zusatzlichen Verkehrseintrages
durch das geplante Vorhaben jedoch aufgefangen werden kénnen und der heutige Stand der Leis-
tungsfahigkeit weitestgehend erreicht werden kann.

6.4 Planungsalternativen

6.4.1 Gesamtstadtische Alternativen

Laut EZK der Stadt Halle (Saale) [15] sind die Standorte fiir grof3¢flachigen nicht-zentrenrelevanten
Einzelhandel vorrangig in den Sonderstandorten bzw. in deren Erweiterungen anzusiedeln. Durch
den Vorhabenentrager erfolgte eine Betrachtung der Sonderstandorte gemal den Kriterien Fla-
chengrofRe, ErschlieBung, stadtebauliche Einordnung und Flachenverfligbarkeit. Im Ergebnis
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wurde festgestellt, dass keine weiteren geeigneten Flachen zur Verfligung stehen und der Standort
in der gesamtstadtischen Einordnung alternativlos ist.

6.4.2 Planinhalte

Hinsichtlich der Planinhalte bestehen auf Grund der notwendigen Sondergebietsfestsetzung keine
grundsatzlichen Alternativen. Bei der Einordnung des Gebaudes waren vor allem Belange der
ErschlieBung und der stadtebaulichen Einordnung (Aufnahme der Bauline entlang der Leipziger
Chaussee) zu beachten. Diese und der Grundstiickszuschnitt fihrten zur geplanten Gebaudeform
und -ausrichtung mit Anordnung der Anlieferung von der Nordseite des Gebaudes.

7. Begriundung der Festsetzungen

71 Planungsrechtliches Grundkonzept (gemaR § 1 BauNVO)

Im Plangebiet ist die Realisierung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes (Mdbel- und Einrich-
tungszentrum mit branchentypischen Lager- und Anlieferungsbereichen, gastronomischen Einrich-
tungen und zugehdrigen Blronutzungen) vorgesehen.

1.1. Gemdl § 12 Abs. 3a BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen
der festgesetzten Nutzungen nur solche zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vor-
habentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

Mit den bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sollen die planerischen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Bauvorhabens
geschaffen werden. GemaR § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB [2] kénnen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan von § 9 BauGB und der BauNVO [3] abweichende Festsetzungen getroffen werden.
Zudem wird von der Méglichkeit des § 12 Abs. 3 a BauGB Gebrauch gemacht, die zulassigen Nut-
zungen allgemein festzusetzen und entsprechend § 9 Abs. 2 BauGB zu bestimmen, dass im Rah-
men der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Diese Regelung schafft eine gewisse
Flexibilitat fur geringfugige Anpassungen des Vorhabens im weiteren Planungsverlauf; die Einhal-
tung der in den Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fixierten Parameter des
Vorhabens bleibt aber in jedem Fall gewahrleistet. In dem zwischen der Stadt Halle (Saale) und
dem Vorhabentrager bis zum Satzungsbeschluss abzuschlieffenden Durchfihrungsvertrag werden
das zuldssige Vorhaben, sdmtliche damit verbundenen MalRnahmen, deren Durchfiihrung sowie
die Kostenlibernahme konkret vereinbart.

7.2 Art, MaR und Umfang der Nutzungen

7.21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes wird zeichnerisch und textlich ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Moébel- und Einrichtungszentrum® festgesetzt. Es umfasst den gesamten Gel-
tungsbereich mit allen fir das Vorhaben Uberplanten Flachen. Die Festsetzungen zur Art der bauli-
chen Nutzung ermdglichen einerseits die Errichtung des vom Vorhabentrager geplanten Vorha-
bens, stellen aber auch seine raumordnungsrechtliche und stadtebauliche Vertraglichkeit sicher.

1.2. Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gro3fldchiger
Einzelhandel” (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Zuléssig sind grol3flédchige Mdbel- und Einrichtungshduser mit den dazugehérigen
Nebenanlagen, gastronomischen Einrichtungen und Blironutzungen.
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Die Verkaufsflache in Mébel- und Einrichtungshdusern darf insgesamt 44.500 m? nicht
liberschreiten. Der Anteil zentrenrelevanter Sortimente geméaR ,,Hallescher Sortiments-
liste“ ist bis zu einer Verkaufsflaichengré3e von 4.450 m? zul&ssig.

Fiir die nachfolgend benannten Sortimente gelten folgende Obergrenzen der Verkaufs-

flachen:
Sortimentsgruppe / Sortiment Obergrenze Verkaufsflache
Heimtextilien 1.110 m?
Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik 2.280 m?
Kunst (inkl. Kunstgewerbe / Bilder / Rahmen) 400 m?
Kinderwagen 150 m?
Sonstige zentrenrelevante Sortimente geméal3 "Hallescher Sortimentsliste” 510 m?
1.2. Ausnahmsweise zuléssig sind Wohnungen fiir Betriebspersonal.
1.3. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren gesamte Schallemissionen den

immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht (iberschreiten, der
in Nutzungsschablone angegeben ist, wobei der Wert vor dem Querstrich flir die Tag-
zeit, der Wert nach dem Querstrich der Wert fiir die Nachtzeit ist. Die Dauer von Tag-
und Nachtzeit richtet sich nach DIN 18005-1 in der jeweils gliltigen Fassung.

Dabei berechnen sich die zuldssigen Gerduschimmissionen an den mal3geblichen
Immissionsorten mit ihrem jeweiligen Immissionshéhen entsprechend DIN ISO 9613-2
"Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines Berech-
nungsverfahren" vom Oktober 1999.

Im Rahmen der Beurteilung der Planvorhaben ist entsprechend § 11 Abs. 3 BauNVO [3] zu prifen,
ob von dem Vorhaben wesentliche Auswirkungen auf die Verwirklichung der Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung und auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ausgehen kénnen.
Dies sind Gegenstande der Auswirkungsananlyse der Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung
mbH [28] sowie einer erganzenden Stellungnahme zur Auswirkungsanalyse [29].

Hierin wird nachgewiesen, dass die Umsetzung der Planung keine wesentlichen, nachteiligen Aus-
wirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung, insbesondere die Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsbereich der Vorhaben und auf die Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che haben wird. Hierzu die folgenden Ausfihrungen:

Eine wesentliche Grundlage flr die Beurteilung moglicher stadtebaulicher Auswirkungen ist die
Ermittlung der durch den geplanten Einzelhandelsbetrieb ausgeldsten Umsatzumverteilungen in
den betreffenden Sortimentsbereichen. Diese geben Aufschluss dartber, aus welchen stadtebauli-
chen Lagen innerhalb von Halle (Saale) Umsatzumverteilungen, d.h. Kaufkraftabflisse zum Plan-
standort, zu erwarten sind. Dieses absatzwirtschaftliche Untersuchungsergebnis ermdglicht eine
Beurteilung der stadtebaulichen Auswirkungen des Vorhabens.

MaRgebliche EingangsgrofRe fur diese Beurteilung ist das erwartete Umsatzvolumen der Vorhaben
(Soll-Umsatz) in den untersuchungsrelevanten Sortimentsbereichen. Hierfur wurde vorhabenkon-
kret eine Sortimentsgliederung der Gesamtverkaufsflache vorgenommen und fiir diese Sortimente
jeweils getrennt die Auswirkungen ermittelt. Die Berechnung erfolgt im sogenannten Worst-Case-
Szenario, um die maximal zu erwartenden Auswirkungen zu ermitteln. Damit kann eine Prognose
erzielt werden, die ,auf der sicheren Seite” liegt.

BezugsgroRe fur die Umsatzprognose sind die im Bebauungsplan festgesetzten Verkaufsflachen.
Der grol¥flachige Einzelhandelsbetrieb kann eine max. Verkaufsflache von 44.500 m? aufweisen.
Hiervon konnen maximal 4.450 m? auf zentrenrelevante Sortimente entfallen, flr die hierbei
relevanten Sortimente werden jeweils einzelne Obergrenzen der Verkaufsflache festgesetzt.
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Das festgesetzte Einzelhandelsvorhaben war durch die Gutachter der Auswirkungsanalyse in
Bezug zu den angebotsseitigen Rahmenbedingungen zu stellen. Hierfir wurde im Januar /
Februar 2020 im Einzugsbereich eine Vor-Ort-Erhebung des Bestands an solchen Einzelhandels-
betrieben vorgenommen, die solche Warengruppen anbieten, die auch im Planvorhaben gefuhrt
werden sollen.

Zur Bewertung der Auswirkungen der Planvorhaben war weiter die Ermittlung der Nachfragesitua-
tion, d.h. der Kaufkraft der Bevolkerung in den Kommunen des Untersuchungsraumes, erforder-
lich. Die Kaufkraftkennziffer (Uber alle Warengruppen) liegt in Halle (Saale) mit 87,0 deutlich unter
dem Bundesdurchschnitt (=100), im erweiterten Einzugsgebiet liegt diese zwischen 83,5 (Luther-
stadt Eisleben) und 104,0 (Petersberg). Im Untersuchungsraum (Einzugsgebiet Zonen I-1ll) leben
aktuell ca. 1,25 Mio. Einwohner mit einem sortimentsspezifischen jahrlichen Kaufkraftpotential von
721,7 Mio. €. Auch bei leicht ricklaufigen Bevdlkerungszahlen innerhalb des Einzugsbereichs
(-1,4% bis 2030) rechnen die Gutachter prognostisch nicht mit wesentlichen Anderungen der spe-
zifischen Kaufkraft.

Auf der Grundlage dieser Eingangsparameter wurden die absatzwirtschaftlichen Auswirkungen
ermittelt. Die Ermittlung der Umsatzumlenkungen erfolgt unter Anwendung eines modifizierten Gra-
vitationsmodells, in welches die flir den Untersuchungsraum relevanten Berechnungskennwerte
einflieRen. Die Eingangswerte des Gravitationsmodells sind dabei

+ die Attraktivitdt des Angebotsstandortes und der Angebote im Umfeld,

» der Distanzwiderstand, der die Lage des Planstandortes und der Wettbewerbsstandorte einbe-
zieht und

» weitere Gewichtungsfaktoren wie z.B. die Betriebstypenstrukturen der Wettbewerbsstandorte
und die Leistungsfahigkeit des am Planstandort vorgesehenen Einrichtungszentrums.

Mit Markteintritt des geplanten Einrichtungszentrums wird sich das raumliche Angebotsgeflige im
Einzugsbereich verandern. Nach dem Hinzutreten der Verkaufsflache werden sich in Folge
Umsatzverlagerungen zu Lasten von einzelnen Standorten bzw. Betrieben ergeben.

Somit liefert das Modell eine Berechnung der wahrscheinlichen absatzwirtschaftlichen Auswirkun-
gen, welche dann in einem zweiten Schritt unter Berlicksichtigung der konkreten Standortgegeben-
heiten der betroffenen Betriebe bewertet werden mussen. Auf Grundlage der absatzwirtschaftli-
chen Untersuchung erfolgt somit eine Einschatzung von madglichen stddtebaulichen Auswirkungen
des Planvorhabens. Das Gutachten ermittelt fir das Planvorhaben auf der Basis des Marktanteil-
konzeptes einen Gesamtumsatz von 77,4 Mio. €/Jahr. Auf dieser Basis wurden voraussichtliche
Kaufkraftbewegungen und Umsatzumverteilungen fiur die relevanten Teilsortimente getrennt fir die
Zonen |-l des Einzugsgebietes ermittelt. Die Gesamtumsatzverteilung wird demnach im Mittel mit
8-9% angegeben. In der Zone | (Stadtgebiet Halle) gibt es die grofiten Umsatzumlenkungen aus
dem Sondergebiet Halle-Neustadt von 17-18% und aus sonstigen Lagen (14-15%), fur zentrale
Versorgungsbereiche in den Zonen | und Il liegen die Umverteilungseffekte bei maximal 7%. In der
Zone lll liegen die Umverteilungsquoten zwischen 3 und 6% (Maximalwert 9%), zentrale Versor-
gungsbereiche sind nicht betroffen.

Klassischerweise werden in Mobel- und Einrichtungshausern immer auch untergeordnete Anteile
zentrenrelevanter Randsortimente gehandelt (v. a. Heimtextilien, Haushaltwaren, etc.). In Uberein-
stimmung mit den Zielstellungen des EZK [15] ist die Verkaufsflache innerhalb des Vorhabens auf
eine GroRe von 4.450 m? Verkaufsflache begrenzt. Auch fir diese Sortimente wurden die Umver-
teilungsquoten im Rahmen der Auswirkungsanalyse ermittelt, zu den starksten Auswirkungen
kommt es hierbei gegentiber vergleichbaren Anbietern (10 — 14%). Gegenuber dem Hauptzentrum
Altstadt Halle treten die grof3ten Umsatzumverteilungen bei den zentrenrelevanten Randsortimen-
ten im Sortiment Kunst auf, diese belaufen sich auf 10 - 11%. Hier sind insbesondere Teilflachen
von Mehrbranchenbetrieben betroffen (z.B. Depot, Woolworth, Mac Geiz), zu kleinteiligen Spezi-
albetrieben wie Kunstgalerien, Ateliers, Fotogeschaften gibt es hingegen nur begrenzte Uber-
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schneidungen der Sortimente mit dem geplanten Vorhaben. Aus diesem Grund sind diese Anbieter
auch in geringerem Male von Umsatzumverteilungen betroffen.

Im Ergebnis kommen die Gutachter zu dem Schluss, dass durch das Planvorhaben keine kriti-
schen Umverteilungseffekte sowohl bei den zentrenrelevanten als auch bei den nicht-zentrenre-
levanten Sortimenten zu erwarten sind.

In der Auswirkungsanalyse wurde ebenfalls die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den einzel-
handelsrelevanten Zielen der Landesplanung (Landesentwicklungsplan [9], s. Punkt 4.1.1.1)
gepruft. Besondere Betrachtung verdient beim Vorhaben das Kongruenzgebot, nach dem Einzel-
handelsprojekte mit ihrem Einzugsbereich den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht
wesentlich Gberschreiten dirfen (Landesentwicklungsplan, Ziel 48.1). Durch die geringe Entfer-
nung des Oberzentrums Halle (Saale) zur Landesgrenze erstreckt sich der Einzugsbereich des
Vorhabens zwangslaufig bis in den Freistaat Sachsen. Hier ist allerdings zu konstatieren, dass sich
im Bestand bereits einige gréRere Mdbelmarkte zwischen den Oberzentren Halle (Saale) und Leip-
zig befinden, deren Einzugsbereiche gegenseitig Ianderubergreifend wirken, insofern fuhrt das Vor-
haben hier nicht zu einer neuen Situation. Von den ca. 1,25 Mio. Einwohner im gesamten Einzugs-
gebiet leben ca. 45% in Sachsen-Anhalt und ca. 55% in Sachsen. Diese Werte resultieren haupt-
sachlich aus der Bevdlkerungsverteilung in der Zone 3 des Einzugsgebiets, die das Oberzentrum
Leipzig komplett beinhaltet. Allerdings bestehen dort auch auf Grund der Entfernung zum Plan-
standort und der dortigen Wettbewerbssituation die niedrigsten Marktanteile fir das Planvorhaben.
Dementsprechend liegen die gesamten Umsatzanteile im Mdbelkernsortiment zu ca. 60% bei Kun-
den aus Sachsen-Anhalt, bei den nicht zentrenrelevanten Sortimenten Lampen und Teppiche liegt
der Anteil zwischen 65% und 67% und bei den zentrenrelevanten Randsortimenten Heimtextilien,
Haushaltswaren / Glas / Porzellan / Keramik und Kunst zwischen 68% und 70%. Insgesamt wird
als der Uberwiegende Umsatzanteil des Vorhabens aus dem raumordnerischen Verflechtungsbe-
reich des Oberzentrums Halle (Saale) erwirtschaftet.

Die Gutachter kommen auch hier abschlieend zu dem Fazit, dass das Planvorhaben den Zielen
der Landesplanung nicht widerspricht.

Innerhalb des Vorhabens ist die Schaffung von Betriebswohnungen geplant. Diese dienen der
kurzfristigen Beherbergung von Personal, dass z.B. flr Schulungs- und Weiterbildungsangebote
zeitweise am Standort anwesend ist.

Die Auswirkungen der durch das Gesamtvorhaben induzierter Verkehre wurden in einer vorhaben-
bezogenen Verkehrstechnischen Untersuchung [33] untersucht. Detaillierte Ausfliihrungen hierzu
kénnen dem Kapitel 7.3.1 enthommen werden.

Bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 57 wurde ein schallschutz-
technisches Gutachten [27] erstellt, das das gesamte Umfeld des Plangebietes betrachtet und
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel ermittelt. Im April 2023 wurden die
schalltechnischen Auswirkungen des nunmehr konkret definierten Vorhabens erneut untersucht
[34]. In Ubereinstimmung mit den Ergebnissen des Gutachtens wurden im Bebauungsplan ent-
sprechende Pegel festgesetzt. Weitere Ausfiihrungen zum Immissionsschutz befinden sich im
Kapitel 7.8.1.

7.2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in dem geplanten Vorhaben durch die Grundflachenzahl und
die Hohe der baulichen Anlagen (als Hochstmal}) festgesetzt.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind (§ 19 Abs. 1 BauNVO). Sie wird in der Planzeichnung (Nutzungsscha-
blone) mit 0,8 festgesetzt. Dieser Wert entspricht der Flachenbilanzierung der vorliegenden Pla-
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nung und stellt sicher, dass zum einen eine optimale Flachenausnutzung maoglich ist und dennoch
zum anderen in den Grundstlicksrandbereichen ausreichend zusammenhangende Flachen fir die
erforderlichen Artenschutzmalinahmen zur Verfligung stehen und Bepflanzungen angeordnet wer-
den kénnen. Durch das Vorhaben wird eine ungenutzte, brachliegende Flache von geringem &ko-
logischen Wert revitalisiert und einer neuen Nutzung zugefihrt.

Der Festsetzung stehen keine 6ffentlichen Belange entgegen. Negative stadtebauliche Auswirkun-
gen sind nicht zu erwarten. Im gesamtstadtischen Kontext bedeutet dies eine Konzentration der
Bebauung an dafir geeigneten Standorten sowie eine wirtschaftliche Ausnutzung der vorhandenen
Infrastruktur und damit auch eine nachhaltige Stadtentwicklung.

Héhe baulicher Anlagen

2.1. Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze. Die
maximal zuldssige Hb6he der baulichen Anlagen wird durch die Angabe in Metern (iber
Normalh6henull (NHN) im H6henbezugssystem DHHNZ2016 festgesetzt.

2.3. Ausnahmen vom festgesetzten Mal3 der zuldssigen H6he
Eine Uberschreitung der jeweils festgesetzten maximalen Héhe um bis zu 4 m durch
Werbeanlagen sowie durch Lichtkuppeln bzw. Lichthéfe und betriebsbedingt notwen-
dige, untergeordnete Bauteile (wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliiftungsanlagen,
Solaranlagen) ist ausnahmsweise zulédssig, wenn diese mindestens soweit von der
Gebédudekante zurlicktreten, wie sie selbst hoch sind.

2.4. Zuléssig ist eine Nebenanlage in Form einer Werbeskulptur bis zu einer Héhe von
125,00 m tber Normalhéhenull (NHN) im Héhenbezugssystem DHHN2016 an dem in
der Planzeichnung festgesetzten Standort.

Die Festsetzung maximaler baulicher H6hen und einer maximal dreigeschossigen Bebauung
sichert eine Hohenbegrenzung fir die im Plangebiet zulassige Bebauung unter Berlicksichtigung
der umgebenden Bebauung und der Vorhabenplanung.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstmald festgesetzt. Die Festsetzung der Hohen erfolgt
mit Bezug auf Normalhdhennull (NHN) im Héhenbezugssystem DHHN2016. Die Zufahrten zum
Plangebiet von der Leipziger Chaussee und der Messestralle befinden sich im Bestand auf
Hohenlagen von 97,5 m bzw. 98,6 m G. NHN. Das Gelande ist weitgehend eben und liegt ebenfalls
auf einer durchschnittlichen Héhenlage von ca. 97,5 m bis 98,7 m (. NHN. Die geplante Bebauung
ordnet die Hohe des Erdgeschossbodens auf 100,0 m 4. NHN ein. Diese Erhéhung wird erforder-
lich, da im Bestand bereits Abwasserkanéle das Vorhabengebiet von Nordwesten nach Sudosten
queren, die umzuverlegen sind. Der neue Verlauf der Leitungen flihrt Gber den Anlieferhof, der
technologisch bedingt 1,2 m unterhalb des Erdgeschossniveaus liegt.

Die fir das Plangebiet festgesetzte Oberkante von 121,0 m G. NHN ermdglicht Gebaudehdhen bis
21,0 m Uber Gelande und lasst damit mit Bezug auf das konkrete Vorhaben noch einen ausrei-
chenden Handlungsspielraum. Die Festsetzung einer bis zu 3 Geschosse umfassenden Bebauung
entspricht dem Planungskonzept des Vorhabentragers und sichert die Erstellung eines kompakten,
flachensparenden Baukdrpers sowie eine flachensparende Auslastung der zur Bebauung verflig-
baren Grundflache.

Davon abweichend kénnen die fir bauliche Anlagen festgesetzten Hoéhen durch untergeordnete
Bauteile wie Schornsteine, Anlagen fur die Be- und Entluftung u.d. Uberschritten werden, da diese
Anlagen in der Regel funktionsbedingt die Gebaudeoberkante Uberschreiten, jedoch weniger
raumwirksam sind.

Typische Nebenanlagen von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben sind ebenfalls Werbeanlagen
beispielsweise in Form eines Pylonen oder - kennzeichnend fir die Objekte des Vorhabentragers -
einer Werbeskulptur (roter Stuhl). Um die gewlinschte Wirkung zu erzielen, ist eine angemessene
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Hohe erforderlich, die liber die angrenzende Bebauung und Topografie hinausgeht und eine ent-
sprechende Aufenwirkung erzielt. Mit Bezug auf angrenzende Anlagen wird eine Uberschreitung
der zulassigen Gebaudehdhe bis auf eine maximale Oberkante von 25 m Uber Gelande bzw.
125 m uber NHN als ausreichend und angemessen angesehen, um auch der Werbung den noti-
gen Spielraum zu geben.

7.2.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO [3] werden die tUberbaubaren Grundstlicksfla-
chen durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt. Die festgesetzte Baulinie
parallel zur Leipziger Chaussee greift die Flucht der malistabsbildenen angrenzenden Gebaude
(Gartenmarkt Dehner, Einkaufszentrum HEP) auf und sichert, dass sich das geplante Gebaude an
dieser Linie ausrichtet. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich am konkret geplanten Vor-
haben, wobei in allen Richtungen ein Entwicklungsspielraum von ca. 7 m besteht. Die zurtckge-
setzte Lage des Baufeldes im oOstlichen Grundstlcksteil ermdglicht eine klare Zonierung der
Grundstiicknutzung in bebaute Flache, Anlieferungsbereiche, Stellplatzanlage und Grinflachen.

7.3 VerkehrserschlieBung

7.3.1 Motorisierter Individualverkehr

AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt mit der sidwestlichen Begrenzung des Geltungsbereiches an die Leipziger
Chaussee und mit der nordwestlichen, noérdlichen und dstlichen Begrenzung des Geltungsberei-
ches an die Messestralle (Ringstralle). Fir das Vorhaben ist fiur die verkehrliche Erschlielung
gemal der Konzeption des Vorhabentragers die Hauptzufahrt fir den Kundenverkehr von der
nordwestlichen Spange der Messestralle (in Verlangerung der Stralle Deutsche Grube) vorgese-
hen.

Die Zufahrt fir den Anliefer- und Beschaftigtenverkehr soll von der nérdlichen Spange der Messe-
stralle erfolgen. Zur Herstellung dieser Zufahrt missen auf einer Lange von ca. 15 m stral3enbe-
gleitende Stellplatze fur Schwerlastverkehr wegfallen. Diese Verkirzung ist hinnehmbar, da die
dort angeordneten Stellplatze nur wenig genutzt werden und ein Parkstreifen von insgesamt 90 m
Lange verbleibt.

Eine weitere (untergeordnete) Zufahrt fur den Kundenverkehr ist von der Leipziger Chaussee aus
geplant (rechts rein, rechts raus). Zur Erhéhung der Verkehrssicherheit erhalt diese Zufahrt einen
Ausfadelstreifen fur in das Plangebiet einfahrende Verkehre. AulRerdem wird auf der Leipziger
Chaussee im Einfahrtsbereich eine Verkehrsinsel hergestellt, um illegale Abbiegevorgange zu ver-
hindern .

In Verkehrsgutachten des Buros Verkehrs-System Consult Halle GmbH [33] werden auf der Basis
der ErschlieBungskonzeption die verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens und die Leis-
tungsfahigkeit und Kapazitat der benachbarten Knotenpunkte tberprift.

Im Rahmen der Verkehrsgutachten werden folgende Belastungsszenarien vor dem Prognosehori-
zont 2030 untersucht:

» Grundverkehrsbelastung = Grundbelastung ohne induzierten Verkehr des Vorhabens

* Analysebelastung = Summe aus Grundverkehrsbelastung und induziertem Verkehr durch das
Vorhaben

Fur die Grundverkehrsbelastung werden hierbei die Berechnungen fiir den Prognosenulifall (2030)
aus dem Bebauungsplan Nr. 173 ,Dienstleistungs- und Gewerbestandort Halle-Bruckdorf* heran-
gezogen.
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Das gesamte Verkehrsaufkommen des Vorhabens setzt sich aus dem an- und abfahrenden Kun-
den-, Beschaftigten- und Lieferverkehr zusammen, wobei die Verkehrserzeugung vorrangig vom
Kundenverkehr bestimmt wird. Beim Ansatz fir die Ermittlung der Kundenzahlen werden Ver-
gleichswerte des Vorhabentragers aus Erhebungen an anderen Standorten mit vergleichbarer
Angebotsstruktur genutzt, um geeignete Faktoren flir die Kundenzahl pro Verkaufsflache zu
bestimmen. Berlcksichtigt wird dabei ein Mittelwert aus den taglichen Kundenzahlen von Montag
bis Freitag sowie dem frequenzstarken Samstag, um ein Worst-Case-Szenario fir die Leistungs-
fahigkeitsberechnungen mit einer Uberlagerung der werktéglichen Grundbelastung mit einer Maxi-
malzahl an Kunden ,unter der Woche* darzustellen. Im Ergebnis gehen die Gutachter davon aus,
dass etwa 850 Fahrzeuge von Kunden pro Werktag das Plangebiet anfahren werden. Zusammen
mit dem Beschaftigten- und dem Warenverkehr ergibt sich eine Gesamtzahl von etwa 1.200 Fahr-
zeugen pro Tag.

Entsprechend den Ermittlungen des Einzugsbereichs aus der Auswirkungsanalyse zum Vorhaben
kénnen diese Verkehre dem offentlichen Stralennetz zugeordnet werden. Im Ergebnis der Berech-
nungen werden 57,4% des Quell- und Zielverkehrs in und aus westlicher Richtung angenommen
und 42,6% in und aus &stlicher Richtung. Die zeitliche Verteilung ergibt sich einerseits entspre-
chend der Tagesganglinien fiir die unterschiedlichen Fahrtzwecke (Einkaufsverkehr, Berufsverkehr,
Wirtschaftsverkehr) gema Punkt 7.3 der "Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen" und aus Erfahrungswerten des Vorhabentragers. Die so ermittelten Fahrzeugzahlen
werden mit der Grundverkehrsbelastung Uberlagert und hieraus die Leistungsfahigkeit und Ver-
kehrsqualitat ermittelt.

Bei der Bewertung der Prognose ist darliber hinaus zu beachten, dass im Zuge der B 6 mittelfristig
netzrelevante Veranderungen vorgesehen sind. Bereits in der Planung befindet sich die Orts-
umfahrung Bruckdorf, auch fir den weiteren Verlauf der B 6 in Richtung Halle-Stadtzentrum ist
langfristig eine Kapazitatserweiterung vorgesehen.

Im Ergebnis kommt das Gutachten zum Schluss, dass bereits heute die Kapazitatsgrenze der Kno-
tenpunkte im Untersuchungsraum erreicht ist. Mit dem zusatzlichen Verkehr des geplanten Einrich-
tungszentrums verstarkt sich diese Situation noch. Mit einer Anpassung der Signalprogramme im
Hinblick auf den durchgehenden, mdglichst ungehinderten Verkehrsbetrieb im Zuge der Koordinie-
rungsstrecke der B 6 kdnnen die Auswirkungen des zuséatzlichen Verkehrseintrages durch das
geplante Einrichtungshaus jedoch aufgefangen und der heutige Stand der Leistungsfahigkeit wei-
testgehend erreicht werden.

7.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung an den OPNYV erfolgt durch das Busliniennetz der Halleschen Verkehrs AG. Im Ein-
zelnen sind fur das Vorhaben folgende Haltestellen von besonderer Bedeutung:

1) Haltestelle ,MesseHandelsCentrum® (Lage: im Einmindungsbereich der stdlichen Spange der
Messestral3e in die Leipziger Chaussee — Entfernung zum Plangebiet: ca. 300 m)

2) Haltestelle ,Messestralie” (Lage: an der Messestralte Ost - Entfernung zum Plangebiet: ca. 450
m)

3) Haltestelle ,Einkaufspark HEP* (Lage: an der Leipziger Chaussee auf Hohe des Haupteingangs
des Halleschen Einkaufsparks - Entfernung zum Plangebiet: ca. 400 m)

An diesen Haltestellen verkehren folgende Linien:

» Buslinie 26 (S-Bahnhof Halle Messe - Diesterwegstralle)

* Buslinie 43 (Damaschkestralle — Buschdorf)

* Buslinie 44 (S-Bahnhof Halle Messe — Halle Hauptbahnhof)

* Regionalbuslinie 358 (DdllInitz — Zwintschéna — Halle Hauptbahnhof)
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4) S-Bahn-Haltepunkt,Halle Messe* (Lage: an der Dirrenberger Stralle, Richtung Kanena — Ent-
fernung zum Plangebiet: ca. 650 m)

* S-Bahn S3 (Halle-Nietleben — Leipzig Hbf. (— Oschatz))
Die Buslinien und die S-Bahn-Linie verkehren wochentéaglich im 30-Minuten-Takt.

Uber die vorgenannten Haltestellen verfiigt das Vorhaben (iber eine gute Anbindung an den OPNV,
diese befinden sich in zumutbarer Entfernung flr FuRganger. Insbesondere der S-Bahn-Haltepunkt
stellt fir den Radverkehr einen interessanten Verkntpfungspunkt dar.

7.3.3 FuB- und Radverkehr

Auf Grund der grélkeren Entfernung des Standorts zu Wohngebieten und der Nutzungsspezifik
kommt der ErschlieBung des Areals flr Full- und Radverkehr eine geringere Bedeutung zu als
anderen Einzelhandelsstandorten im innerstadtischen Bereich.

Die Erschliefung fur FulRganger/innen bis zum Plangebiet erfolgt Gber die vorhandenen Fulwege
entlang der Leipziger Chaussee und der MessestralRe. In dstlicher Richtung ist dariber die Bus-
haltestelle der Linien 26 und 44 sowie weiter nordlich der Haltepunkt ,Halle Messe” der S-Bahn
erreichbar. In westlicher Richtung ist die Anlage einer sicheren fullaufigen Querverbindung vom
Plangebiet Uber den westlichen Arm der Messestralle zu Grundstlick des Halleschen Einkaufs-
parks vorgesehen. Uber die dort bestehenden FuBwege kann die Bushaltestelle der Linien 26, 43,
44 und 358 erreicht werden. Innerhalb des Plangebiets wird ein Wegenetz angelegt, dass FuRgan-
ger von den offentlichen Fullwegen direkt zu den Eingangen der jeweiligen Einrichtungshauser
fuhrt. Samtliche Wegebeziehungen im Plangebiet sind auch fir Menschen mit Mobilitatseinschran-
kungen uneingeschrankt nutzbar.

7.34 Zufahrt Einsatzfahrzeuge

Die Zufahrt fur Einsatzfahrzeuge kann Uber die geplanten Grundstiickseinfahrten erfolgen, eine
Umfahrung des Gebaudes ist mdoglich. Samtliche Fahrwege entsprechen in ihrer geometrischen
Ausbildung der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr® [11].

7.3.5 Innere ErschlieBung / Ruhender Verkehr

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die Wegefiihrung von den einzelnen Zufahrten Gber Hauptver-
bindungen (ohne nebenliegende Stellflachen) zu den einzelnen Parkplatzgassen. Dadurch wird
sichergestellt, dass die einfahrenden Fahrzeuge zlgig von den Einfahrtsbereichen auf die Stell-
platze verteilt werden, ohne dass es zu Rickstaus auf Grund von ein- bzw. ausparkenden Fahr-
zeugen kommt.

§ 48 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) [8] regelt, dass die notwendigen
Stellplatze fur Bauvorhaben auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen sind. Als Richtzahl fir
GroR¥flachige Einzelhandelsbetriebe aufierhalb von Kerngebieten wird in Anlage 2 der Stellplatzsat-
zung der Stadt Halle (Saale) [22] ein Wert von 1 Stellplatz je 20 m? Verkaufsflache genannt. Einen
spezifischen Wert fur Mébel- und Einrichtungshauser gibt es in der Satzung nicht, andere Kommu-
nen geben (soweit in deren Stellplatzsatzungen Mdébel- und Einrichtungshauser Erwahnung finden)
hier zum Teil Richtzahlen an, die eine deutlich geringere Anzahl der PKW-Stellplatze fordern (z.B
Minchen: 1 Stp. je 60 m? VKF, Hamburg: 1 Stp. je 75 m? VKF, Dortmund: 1 Stp. je 100 m? VKEF,
Kassel: 1 Stp. je 150 m? VKF). Diese Zahlen spiegeln den deutlich geringeren Bedarf des Mébel -
handels an Stellplatzen im Vergleich zum sonstigen Einzelhandel wieder. Die Grunde hierfur liegen
zum einen im spezifischen, hohen Bedarf an Ausstellungsflache und zum anderen an der ver-
gleichsweise sehr hohen Verweildauer der Kunden. Eigene Erhebungen des Vorhabentragers
zeichnen ein ahnliches Bild: So wurden im Jahr 2020 an den Bestandsstandorten der Unterneh-
mensgruppe Anzahl und Auslastung der jeweils vorhandenen Stellplatze ermittelt. Im Ergebnis war
festzustellen, dass das Verhaltnis Stellplatzanzahl / Verkaufsflache bei Werten zwischen 1 / 61 und
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1/74 liegt, wobei bei allen Standorten Auslastungsquoten der Stellplatzanlage von 70 — 80%
ermittelt wurden.

Im § 2 der Halleschen Stellplatzsatzung wird ausgeflihrt, dass ,flir Sonderfalle, die in der Tabelle
der Richtzahlen nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im
Einzelfall unter sinngemafer Berlcksichtigung der Richtzahlen fur Verkehrsquellen mit vergleich-
barem Stellplatzbedarf zu ermitteln (ist)“. Nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Fla-
chen, der Vermeidung unnétiger Versiegelungen sowie aus Grinden der Wirtschaftlichkeit wird
unter Bezugnahme auf die Ausfiihrungen des vorigen Absatzes bei dem Vorhaben von der Aus-
nahmeregelung Gebrauch gemacht und eine Richtzahl von 1 Stellplatz je 70 m? Verkaufsflache als
angemessen erachtet.

Tabelle: Ermittlung des Stellplatzbedarfs far PKW

Nutzung Bezugsgrolen Stellplatzbedarf, vermindert
Bezug Menge Einheit PKW
Schlissel Wert
Einrichtungszentrum VKF 44.500 m?* VKF 1/70 636
Gesamt 636

Insgesamt ist die Errichtung von 12 behindertengerechten Stellplatzen vorgesehen. Diese befinden
sich in direkter raumlicher Beziehung zu den Kundeneingangsbereichen der einzelnen Mébelhau-
ser. Durch diese verteilte Lage wird sichergestellt, dass sich auch fir Menschen mit Behinderun-
gen alle Eingénge in einer zumutbaren Entfernung erreichen lassen.

Gemal der Stellplatzsatzung sind auch die erforderlichen Fahrradabstellplatze herzustellen. Nach
der Richtzahlenliste dieser Satzung ergabe sich fur Geschaftshauser mit geringem Besucherver-
kehr ein Schliussel von 1 Fahrradabstellplatz je 100 m? Verkaufsflache und somit eine Gesamtzahl
von 445 Fahrradabstellplatzen. Auch hierzu wurde durch den Vorhabentrager eine Evaluierung der
Situation an anderen (Bestands-)Standorten vorgenommen. Je nach StandortgroRe und -lage liegt
die maximale Anzahl der gleichzeitig genutzten Fahrradabstellplatze bei maximal 10 Stick.

Nach dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Flachen, der Vermeidung vorn Flachenversie-
gelungen und aus Griinden der Wirtschaftlichkeit wird auch an dieser Stelle von der Ausnahmere-
gelung gemal § 2 der Stellplatzsatzung Gebrauch gemacht. Um auch der zukinftigen Bedeutung
des Radverkehrs ausreichend Raum zu geben, wird eine Anzahl von insgesamt 70 Fahrradabstell-
platzen als angemessen erachtet. Die Anordnung und Gestaltung der Fahrradabstellanlagen orien-
tiert sich an der ,Richtlinie zur Gestaltung von Fahrradabstellanlagen in der Stadt Halle (Saale)*
[21]. Die Fahrradabstellplatze werden an zentraler Stelle mit raumlichem Bezug zu den Eingangs-
bereichen der einzelnen Einrichtungshauser errichtet. Ein Teil der Fahrradstellplatze wird als Stell-
platz fir Lastenfahrrader hergestellt.

Tabelle: Ermittlung des Stellplatzbedarfs flr Fahrrader

Nutzung BezugsgroRen Stellplatzbedarf, vermindert
Bezug Menge Einheit Fahrrader
Schlissel Wert
Einrichtungszentrum VKF 44.500 m?* VKF pauschal 70
Gesamt 70
7.4 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen werden in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt. Dies
betrifft die Flache fir eine neu zu errichtende Trafostation zur Versorgung des Gebietes. Die Trafo-
station ist Uber die nebenliegende Anlieferungsflache auch fur Versorgungstrager erreichbar.
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7.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)
3. Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
3.1. Die Flache GF1 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer/innen und

Besucher/innen des Flurstiicks 7167, Flur 2 der Gemarkung Kanena zu belasten.

3.2. Die Flache L1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Halleschen Wasser und
Stadtwirtschaft GmbH und der Energieversorgung Halle Netz GmbH zu belasten.

3.3. Die Flache L2 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Halleschen Wasser und
Stadtwirtschaft GmbH und der Energieversorgung Halle Netz GmbH zu belasten.

Die verkehrliche ErschlieBung des nebenliegenden Flurstliicks 7167 soll kiinftig Uber das Plange-
biet (gemeinsame Zufahrt von der Leipziger Chaussee) erfolgen. Hierfur wird ein entsprechendes
Wegerecht festgesetzt.

Die bisherigen Planungen (Bebauungsplan Nr. 57) sahen die Querung des Areals mit einer
ErschlieBungsstralle vor, die den nordwestlichen und den stdoéstlichen Arm der Messestralle mit-
einander verbindet. Die hierflr erforderliche Leitungsinfrastruktur (Wasser, Abwasser, Gas) wurde
verlegt, die StraRe selbst jedoch nie errichtet. Da einer Uberbauung der Leitungen seitens der Ver-
sorgungstrager nicht zugestimmt wurde, sind diese vor Realisierung des Vorhabens umzuverle-
gen. Fur den vorgesehenen Leitungskorridor wird ein Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungs-
trager festgesetzt.

7.6 Freiraumkonzept und Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

7.6.1 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB) und griinordneri-
sche Hinweise

Griinordernische Festsetzungen:
4.1. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern

4.1.1. Im Plangebiet sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten Einzelbdume
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baum-
scheiben sind mit einem Pflanzabstand der Bdume untereinander von mindestens 10
m auszufiihren. Die Mindestgré8e der offenen Baumscheiben betrdgt 6 m? die Min-
destbreite 2 m und der durchwurzelbare Raum 12 m?®, Es sind Hochstdmme aus der
nachfolgenden Pflanzliste 1 zu verwenden, mit folgender Mindestqualitét: 3x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm, mit Ballen.

Der Standort der festgesetzten Baume darf bis zu 5 m variieren, sofern dies aus
erschlieBungstechnischen Griinden erforderlich ist. Die Baumscheiben sind mit Land-
schaftsrasen oder bodenbedeckenden Gehdlzen / Stauden aus Pflanzliste 2 fldchig
und dauerhaft zu begriinen.

Pflanzliste 1 Baume (als Auswahl; es sind keine Sdulenformen oder schmalkronige
Sorten der genannten Arten zuléssiq):

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn

Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn

Acer x freemanii ‘Autumn Blaze' Herbst-Flammenahorn
Alnus cordata Stadterle

Aesculus x carnea in Sorten Rotbliihende Kastanie
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Liquidambar styraciflua Amberbaum

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
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Sorbus aucuparia
Tilia cordata ,Greenspire’

Eberesche
Stadt-Linde

Pflanzliste 2 niedrigwiichsige Straucher, Graser und Stauden (als Auswahl):

Bistorta affinis

Cornus canadensis
Cotoneaster dammetri
Euonymus fortunei
Geranium spec.
Lamium maculatum
Lavandula angustifolia
Lonicera pileata
Nepeta cataria
Pachysandra terminalis
Potentilla fruticosa
Symphoricarpos chenaultii

Schneckenkndterich
Kanadischer Hartriegel
Kriechmispel
Spindelstrauch
Storchschnabel
Gefleckte Taubnessel
Schmalbléttriger Lavendel
Béschungsmyrthe
Katzenminze
Schattengriin
Fingerstrauch

Niedrige Purpurbeere

4.1.2.  Flr die Begriinung der PKW-Stellplétze ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplédtze ein
groBkroniger Laubbaum in direkter Zuordnung zu den Stellpldtzen zu pflanzen, zu pfie-
gen und bei Abgang mit Bdumen gleicher Art zu ersetzen.

Dabei hat der Kronenbereich die Stellplédtze oder ihre Zufahrten zu (iberschatten. Es
sind Hochstdmme aus der nachfolgenden Pflanzliste 3 zu verwenden, mit folgender
Mindestqualitit: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 18-20 cm, 3 x verpflanzt,
mit Ballen. Die Mindestgré3e der offenen Baumscheiben innerhalb dieser Flédchen
betrégt 6 m? sowie des durchwurzelbaren Raumes 12 m?®. Der lichte Abstand zwischen
den Einfassungen der Baumscheiben betrdgt mindestens 2 m.

Pflanzliste 3 Baume im Bereich der Stellplatzanlagen (als Auswahl: es sind keine Séu-

lenformen oder schmalkronige Sorten der genannten Arten zuldssiq):

Alnus cordata
Fraxinus excelsior
Tilia cordata ,Greenspire’

Stadterle
Gemeine Esche
Stadt-Linde

4.1.3. Die als Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen P1 und P3 sind mit Strduchern der Pflanzlisten 2 und 4 zu
bepflanzen. Es sind Strducher mit 60-100 cm Hb6he zu verwenden. Die Strducher sind
in Gruppen von 3-7 Stiick zu pflanzen. Pro angefangener 50 m? sind mindestens 10
Strducher vorzusehen. Die Fldchen zwischen den Strauchpflanzungen sind mit Land-
Schaftsrasen mit einem Wildblumen- und Wildkréauteranteil von 50 % zu begriinen.

Pflanzliste 4 Straucher (als Auswahl):

Amelanchier ovalis
Berberis thunbergii 'Atropurpurea’
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Cornus florida
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Kerria japonica
Lonicera x purpusii
Potentilla fruticosa
Ribes sanguineum
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Gewdhnliche Felsenbirne
Blut-Berberitze

Hainbuche (als Heckenelement)
Roter Hartriegel
Blumen-Hartriegel
Haselstrauch
Pfaffenhiitchen
Ranunkelstrauch
Winterbliihendes Geil3blatt
Gewdhnlicher Fingerstrauch
Blut-Johannisbeere
Trauben-Holunder
Gewdhnlicher Schneeball
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4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

4.1.7.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

Weigelia spec. Kleinwiichsige Weigelien-Sorten

Innerhalb der Pflanzfldche P4 ist eine fldchige Strauchpflanzung aus einheimischen
Arten (Wildrosen, Blutroter Hartriegel, Weildorn, Rote Heckenkirsche und Sanddorn)
anzulegen. Es sind Straucher mit 60-100 cm Hb6he zu verwenden. Die Pflanzdichte hat
durchschnittlich 1 Strauch pro 1 m? zu betragen.

Innerhalb der Pflanzfldche P2 sind Strducher der Pflanzliste 2 und 3 zu pflanzen. Es
sind Strducher mit 60-100 cm Hbhe zu verwenden. Die Pflanzdichte hat durchschnitt-
lich 1 Strauch pro 1 m? zu betragen.

Alle tbrigen Griinflachen ohne Pflanzbindung sind mit Landschaftsrasen mit einem
Wildblumen und Wildkréuteranteil von 50 % zu begriinen. Flir Fldchen, die der Arten-
schutzmalBnahme CEF2 zugeordnet sind, gelten gesonderte Bedingungen.

Alle Begriinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Eventuelle Pflanzausfélle sind unverziiglich zu ersetzen.

MalBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Pkw-Stellflachen sind mit wasserdurchldssigem Material mit einem Abflussbeiwert von
0,3-0,5 (Drénpflaster, Fugenpflaster, Rasenfugenpflaster) zu befestigen.

Flachddcher von Gebéduden sind zu mindestens 30 % extensiv mit Sedum/Gras/Kraut-
Vegetation gemé&l Pflanzliste 5 zu begriinen. Das durchwurzelbare Pflanzsubstrat
muss eine Héhe von mindestens 12 cm zuziiglich Filter- und Drdnschichten haben. Die
zu begriinenden Dachfldchen sind so auszufiihren, dass damit ein Abflussbeiwert klei-
ner oder gleich 0,5 erreicht wird. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Pflanzliste 5 Dachbegriinung (als Auswahl):

Allium schoenoprassum Schnittlauch
Dianthus carthusianorum Karthguser-Nelke
Festuca ovinia Schaf-Schwingel
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Melica ciliata Wimper-Perlgras
Origanum vulgare Wilder Majoran
Pheleum phleoides Steppen-Lieschgras
Potentilla argentea Silber-Fingerkraut
Sedum spec. Sedum (in Arten)
Silene vulgaris Gemeines Leinkraut
Thymus serpyllum Sand-Thymian

Das Regenriickhaltebecken ist teilweise naturnah anzulegen. Dazu sind auf mindes-
tens 30% der Uferlinie die B6schungen mit einer Neigung von héchstens 1:4 anzule-
gen und es ist auf mindestens 10% der Fldche des Regenrlickhaltebeckens eine Tief-
wasserzone zur dauerhaften Wasserhaltung herzustellen.

Griinordernische Hinweise:

2.1.

Die festgesetzten Pflanzmalinahmen auf den privaten und 6ffentlichen Griinflachen
und auf den Verkehrsfldchen sind spétestens 1 Jahr nach der Herstellung des jeweili-
gen Objekts fertigzustellen.
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2.2. Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind wéhrend der Bauphase
gemal DIN 18920 zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

2.3. Die Féllung bzw. Rodung von Gehdlzen ist im naturschutzrechtlich zuldssigen Zeitraum
vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren, gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG. Ist eine
Féallung von Gehblzen aulBerhalb dieses Zeitraumes nicht vermeidbar, so ist im Rah-
men einer 6kologischen Baubegleitung durch eine sachversténdige Person sicher zu
stellen, dass keine Brutstétten geschlitzter Vogelarten geschadigt werden. Der Riick-
bau der Bestandsgebédude ist nach voriger Kontrolle auf Tierbesatz zwischen Oktober
und Februar vorzusehen.

2.4. Zur fachgerechten Umsetzung und Dokumentation der natur- und artenschutzrechtli-
chen Vermeidungsmalnahmen ist eine ,Okologische Baubegleitung*” durch eine sach-
versténdige Person einzusetzen. Zu den genauen Aufgaben der Okologischen Baube-
gleitung ist vor Baubeginn eine Abstimmung mit der Naturschutzbehbrde vorzuneh-
men.

2.5. Fiir die AuRenbeleuchtung sind die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minde-
rung von Lichtimmissionen® (,Lichtimmissions-Richtlinie“ 2012) der Bund/L&nder-
Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAl) mal3geblich. Bei der Erstellung des
Lichtkonzeptes ist der ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umriistung von Aul3enbe-
leuchtungsanlagen — Anforderungen an eine nachhaltige Au3enbeleuchtung® (Autoren:
Schroer, S., Huggins, B., Bottcher, M., Hélker, F.; Herausgeber: Bundesamt fiir Natur-
schutz, BfN-Skripten 543, 2019) ergdnzend anzuwenden.

2.6. Die Grundsétze des Bodenschutzes wie die Forderungen nach einem schonenden und
sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen, unnétigen Versiegelungen und sonstigen schédlichen Beeintréachti-
gungen sind bei Umsetzung des Vorhabens zwingend zu beachten.

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich, der mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Umwelt-
auswirkungen gemalf § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs 1 BNatSchG erfolgen.

Daher sind zum einen Malinahmen zur Ein- und Durchgriinung des Standortes vorgesehen. Unter
diese MalRnahmen fallen die Pflanzung von Hecken, Strauchern und Baumen. In der Auswahl der
Arten wurde darauf geachtet, dass zum einen einheimische Pflanzen vorgesehen werden. Zum
anderen wurden Arten erganzt, die zum Beispiel hinsichtlich Wuchs, Bliten und/ oder Friichten
einen Mehrwert erzielen und/ oder besonders widerstandsfahig sind. Die Auswahl der Stauden
ermoglicht ein breites Spektrum fur die Auflengestaltung. Die Arten sind Uberwiegend pflegeexten-
siv, wobei sich einige Arten durch einen besonderen Blutenreichtum auszeichnen.

Die Anordnung der Baume verfolgt das Ziel den Standort nach auf3en hin abzugrenzen und im
Inneren des Plangebietes zu durchgrinen. Vor allem im Bereich der Parkplatze kann Uber die opti-
sche Wirkung hinaus eine sehr positive Wirkung erreicht werden, da die Aufnahme von Nieder-
schlagswasser und kuhlende Effekte hinsichtlich des Kleinklimas erreicht werden kénnen. Aul3er
der kuhlenden Wirkung im Parkplatzbereich erfullen die Baume auch Funktionen als Feinstaubfil-
ter. Generell bremsen sie auch die Luftzirkulation ab, womit Luftschadstoffe damit auf der Flache
gebunden werden. Die Dachbegriinung ist eine zusatzliche Malknahme, die Luftschadstoffe und
Feinstaub bindet. Darlber hinaus stellt die Dachbegriinung eine Isolation gegenliber Witterungs-
einflissen dar; Uberschusswasser bei starkem Regen wird zuriickgehalten.

Die Festsetzungen zur Grinordnung leiten sich aus den Umweltschutzzielen des Umweltberichts
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ab und sind dort im Punkt 2.3 ausfihr-
lich dargelegt und begriindet.
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7.6.2 MaBBnahmen zum Artenschutz

1.1. Die Zauneidechsen sind im Jahr vor der Baufeldfreimachung zwischen Mérz und Sep-
tember aus dem Plangebiet abzusammeln und in zuvor hergestellte Ersatzlebens-
rdume im Plangebiet und auf dem Areal Golfpark Hufeisensee (CEF2) umzusetzen.
Hierfiir ist das MalBnahmenkonzept fiir die Zauneidechse unter Einhaltung der zeitli-
chen Vorgaben und der notwendigen VermeidungsmalBnahmen mal3geblich.

1.2. Im 1., 3. und 5. Jahr nach der Umsiedlung der Zauneidechsen ist die Wirksamkeit der
MalBnahme CEF2 zu (iberpriifen und zu bewerten, gemal3 MaBnahmenkonzept Zaun-
eidechse. Dafiir sind in den entsprechenden Jahren 3 Termine pro Jahr vorzusehen.
Fiir die Nachweisfiihrung ist die Aktivitdtszeit der Zauneidechse zu nutzen.

1.3. Als vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalBnahme fiir den Neuntéter ist im
randlichen Bereich des Bebauungsplangebietes entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen eine mindestens 50,0 m lange und 5,0 m breite Feldhecke mit den
Arten Schlehe, Weilldorn, Pfaffenhlitchen und Hundsrose anzulegen (CEF1), Reihen-
abstand 1,0 m und Pflanzabstand 1,5 m. Die Hecke ist alle 5 Jahre abschnittsweise auf
den Stock zu setzen.

1.4. Als vorgezogene AusgleichsmalBnahme (CEF3) ist der Verlust an Niststétten der im
Gebiet vorkommenden geschlitzten Vogelarten auszugleichen. Dazu sind 4 Ersatznist-
kéasten fiir Halbhéhlenbriiter und ein Schwalbenturm mit einer Hé6he von mindestens
4,00 m mit mindestens 10 Rauchschwalbennestern anzubringen. Die genauen Stand-
orte sind mit der Naturschutzbehdérde abzustimmen und durch rechtlich verbindliche
Regelungen mit den Grundstlickseigentiimern abzusichern. Die MalBnahme muss spé-
testens zu Beginn der Brutperiode vor der Baufeldfreimachung abgeschlossen sein.

1.5. Sofern gréBere Glasflachen an den Fassaden geplant werden, sind in gefdhrdeten
Bereichen geeignete Mallnahmen zu treffen, um Kollisionen mit VVégeln zu vermeiden.
Als fachlicher Standard kann die Broschiire der Schweizer Vogelschutzwarte Sempach
verwendet werden; Schmid, H., Doppler, W., Heynen D., Réssler, M. (2012): ,Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht*.

Auf der Basis einer 2020 durchgefuhrten Potentialabschatzung hinsichtlich des artenschutzrecht-
lich relevanten faunistischen Bestandes wurde im Jahr 2017 der Artenschutzbeitrag zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan [32] erarbeitet und im Jahr 2023 fortgerschrieben. Hierin erfolgte
die konkrete faunistische Erfassung der Artengruppen Végel, Fledermause sowie der Zaunei-
dechse und verschiedener Krotenarten sowie darauf aufbauend die Ableitung entsprechender
Regelungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte und vorgezogener Manahmen zum
Ausgleich.

Die artenschutzrechtlichen MaRnahmen dienen der Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach
§ 44 BNatSchG und zum Ausgleich fur den Lebensraumverlust besonders und streng geschutzter
Arten. Randlich wird ein Ersatzhabitat fir Zauneidechsen hergerichtet. Innerhalb dieser Flachen
werden alle fir die Zauneidechse notwendigen Habitatstrukturen vorgesehen. Die Pflanzenarten
fur die Hecken mit artenschutzrechtlichen Funktionen wurden aufgrund ihres 6kologischen Wertes
entsprechend den Anspriichen der relevanten Brutvogelarten ausgewahlt (Bliten, Frichte, Dor-
nen). Aufgrund der Beseitigung von Nistplatzen im Zuge der Planung werden Nistkasten fur die
nachgewiesenen Vogelarten in der Umgebung des Plangebietes angebracht.

Weitere Aussagen hierzu werden im Umweltbericht getroffen.

7.7 Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 12 bis 14 BauGB)
Das Plangebiet wird auch kiinftig Uber das unter Punkt 5.3.3 beschriebene Netz erschlossen.
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7.71 Wasserversorgung

Die Trinkwasserbereitstellung erfolgt aus dem bestehenden Trinkwassernetz der Halleschen Was-
ser und Stadtwirtschaft GmbH (SWH).

Die Versorgung mit Trinkwasser ist Uber das 6ffentliche Netz grundsatzlich sichergestellt. Innerhalb
des Plangebietes befindet sich im Bestand eine Trinkwasserversorgungsleitung, die das Plange-
biet zwischen nordwestlicher und slddstlicher Spange der Messestralte quert. Diese bleibt weiter-
hin in Betrieb, ist aber im Bereich der geplanten Neubebauung umzuverlegen. Im Zuge der Umver-
legung wird ein entsprechender Anschlusspunkt geschaffen, vom dem aus die geplante Neube-
bauung kunftig versorgt wird. Samtliche erforderliche Malknahmen werden in einer Vereinbarung
zu Bau und Ubernahme einer trinkwassertechnischen Anlage zwischen dem Vorhabentrager und
der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH fixiert.

7.7.2 Entwasserung (Schmutz- und Regenwasser)

Die Schmutzwasserableitung erfolgt in das bestehende Netz. Hierfur werden die bereits bestehen-
den Kanale fur Schmutz- und Regenwasser genutzt, die das Plangebiet zwischen nordwestlicher
und sudoéstlicher Spange der Messestralle queren. Die Kanale sind im Bereich der geplanten
Bebauung umzuverlegen. Nach Angabe der HWS kann Regenwasser bis zu einem Versiegelungs-
grad von 60% ungedrosselt in das Netz eingeleitet werden, bei einem hdheren Versieglungsgrad
ist eine Drosselung erforderlich. Fur das Gesamtgrundstiick ergibt das eine Drosselspende von
maximal 115 I/s*ha.

Niederschlagswasser soll gemafR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) [7] weitgehend orts-
nah versickert bzw. verrieselt werden, wenn der Untergrund es zulasst. Gemal dem vorliegenden
Baugrundgutachten [30] ist der Untergrund weitgehend ungeeignet fir eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser. Im ndrdlichen Grundstickbereich ist die Anlage eines naturnah gestalteten
Regenriickhaltebeckens, welches gegenltber dem Untergrund abzudichten ist, vorgesehen. Dieses
dient als Zwischenspeicher fiir anfallendes Niederschlagswasser.

Entsprechend den Vorgaben der HWS GmbH wurden fiir das Vorhaben sowohl ein Uberflutungs-
nachweis als auch ein Nachweis der hydraulischen Gleichwertigkeit der Umverlegung der Regen-
wasserleitung erbracht [31]. Hierin wurde nachgewiesen, dass die Vorgaben zur Regenwasser-
ableitung eingehalten werden.

7.7.3 Energieversorgung

Elektrotechnik

Die elektrotechnische ErschlieRung des Vorhabens erfolgt unter Nutzung der vorhandenen Netz-
struktur. An der Grenze des Plangebiets befinden sich in den Gehwegbereichen der Leipziger
Chaussee und der Ostlichen Messestralle Mittel- und Niederspannungskabel der EVH. Fur die
Versorgung mit Elektroenergie wird zwischen dem Vorhabentrager und der Netzgesellschaft Halle
eine Erschliellungsvereinbarung abgeschlossen. Auf dem Dach des Einrichtungszentrums ist auf
einer Flache von ca. 8.000 m? die Errichtung einer Photovoltaikanlage geplant. Diese Anlage dient
ausschlieBlich der Eigenversorgung des Gebaudes.

Gas

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist Uber das vorhandene Netz sichergestellt. Das Plan-
gebiet wird von Nordwesten nach Siidosten gequert von einer Hauptleitung DN150 sowie hiervon
abzweigend von einer Anschlussleitung DN50 in sudwestlicher Richtung. Die Leitungen sind im
Bereich der geplanten Bebauung umzuverlegen.
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Fernwéarme

Gemal der Satzung Uber den Anschluss- und Benutzungszwang von Gebduden und baulichen
Anlagen an bestehenden Fernwarmeversorgungsanlagen in gesondert ausgewiesenen Gebieten
der Stadt Halle (Saale) unterliegt das Plangebiet keinem Anschlusszwang an das Fernwarmenetz
[23]. Innerhalb des Plangebietes beziehungsweise im naheren Umfeld verlaufen keine Fernwarme-
versorgungsleitungen.

Eine Versorgung mit Fernwarme fur das Vorhaben uber das Fernwarmenetz ist deshalb nicht vor-
gesehen.

7.74 Abfallentsorgung

Entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) [6] sind die Erzeuger und Besitzer von Abféllen
zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen verpflichtet, diese den nach Landesrecht zur Ent-
sorgung verpflichteten Personen (6ffentlich-rechtliche Entsorgungstrager) zu tberlassen, soweit
sie die Abfalle nicht in eigenen Anlagen beseitigen. Die Stadt Halle (Saale) ist als 6ffentlich-rechtli-
cher Entsorgungstrager verpflichtet, die in seinem Gebiet andienpflichtigen anfallenden Abfalle zur
Beseitigung zu entsorgen. Dazu sind entsprechend bemessene Zufahrten zu schaffen.

Entsprechend der Abfallwirtschaftssatzung Halle (Saale) (AbfWS) [16] ist ein Grundstlickseigentu-
mer verpflichtet, sein Grundstiick an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlieRen. Mdullstand-
platze fur das Vorhaben werden in den jeweiligen Anlieferungsbereichen vorgesehen, die Zufahrt
fur Entsorgungsfahrzeuge erfolgt Uber die Lieferzufahrt.

7.8 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nrn. 23 bis 24 BauGB)

7.8.1 Larm

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB). Diese grundséatzliche
Forderung wird im Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen regelmafig konkretisiert durch
die Beachtung der DIN 18 005 Teil | "Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfahren" mit
ihrem Beiblatt "Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung".

Im vorliegenden Fall ist zu beachten, dass es sich um eine derzeit lberwiegend ungenutzte
gewerbliche Brachflache innerhalb einer heterogenen Bebauungsstruktur handelt, die vorrangig
gewerblich gepragt ist. Gleichwohl gibt es im Umfeld schutzenswerte Wohn- und sonstige Nutzun-
gen.

In der textlichen Festsetzung 1.4 wird festgesetzt, dass in dem Plangebiet nur solche Nutzungen
zulassig sind, deren gesamte Schallemission den immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel entsprechend der Festsetzung in der Nutzungsschablone nicht Gberschreitet, d. h.
fur das Gebiet wird der zuldssige Maximalpegel fir zu erzeugende Gerdusche je Quadratmeter
Grundstuicksflache festgelegt.

Die Festsetzung zur Begrenzung des flachenbezogenen Schallleistungspegels ist erforderlich, da
von den im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen insgesamt Auswirkungen auf die nérdlich bzw.
nordoéstlich gelegenen Wohnnutzungen ausgehen kénnen. Bereits im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 57 im Jahr 2008 wurde deshalb ein schallschutztechnisches Gut-
achten erstellt. Dieses Gutachten berlicksichtigte das gesamte Areal zwischen Bundesstralle B 6
und Bahnlinie. Die damals im Bebauungsplan festgesetzten Pegel wurden 2023 in einer das kon-
krete Planvorhaben betrachtenden Untersuchung gutachterlich Gberprift (Bericht zur schalltechni-
schen Untersuchung [34]). Die Gutachter kamen zu dem Ergebnis, dass die festgelegten Hochst-
werte flr den Betrieb des Mdbel- und Einrichtungszentrums ausreichen.
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Unter Berlcksichtigung des Gemengelagenbonus nach TA Larm fiir die Immissionspunkte IP 2 und
IP 3 wird durch die Festsetzung 1.4 sichergestellt, dass im Bereich der schutzbedurftigen Nutzun-
gen die Orientierungswerte (nach DIN 18005 Teil | "Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsver-
fahren" mit ihrem Beiblatt "Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung")
sowohl tags als auch nachts an allen Immissionspunkten eingehalten werden. Die Beschreibung
der Berechnungsmethodik, die Aussagen zu den Vorbelastungen und der Nachweis der Einhaltung
der Gerauschkontingente erfolgen unter Pkt. 2.3.3 des Umweltberichts ,Malknahmen zum Immissi-
onsschutz®.

Damit ist einerseits die geplante Nutzung maoglich, andererseits konnen die berechtigten Schutzan-
spriche der umgebenden Wohnbebauung und sonstigen schutzbedurftigen Nutzungen (z.B. Klein-
gartenanlagen) gewahrleistet werden.

7.8.2 Luft

Das Plangebiet zahlt nicht zu den kritischen Bereichen der Stadt Halle (Saale) mit hoher Luft-
schadstoffbelastung. Festsetzungen zur Luftreinhaltung usw. missen nicht getroffen werden.

Die im Luftreinhalteplan flr den Ballungsraum Halle 2011 [10] definierten allgemeinen Zielstellun-
gen fanden im Bebauungsplangebiet im Rahmen folgender Malinahmen Beachtung:

+  OPNV-Anbindung, Anbindung an das Radwegenetz
* Nutzung regenerativer Energie im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens
» Bepflanzung / Gestaltung der Freiflachen als Beitrag zum Kleinklima.

7.8.3 Lichtimmissionen

Als relevante Anlagen kdnnen im Plangebiet Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen benannt
werden. Zum Schutz vor Emissionen durch Licht, besonders der Fauna im Plangebiet und in den
angrenzenden Bereichen sowie der teilweise im Umfeld des Bebauungsplans befindlichen Wohn-
bebauungen, ist nur eine direkte Ausleuchtung der Aul3enanlagen vorzusehen. Weiterhin ist dazu
die Beleuchtungsdauer und -intensitat auf ein Mindestmal} zu begrenzen. Im Rahmen der Objekt-
und Freiraumplanung sollten die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtim-
missionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) Beachtung finden.

7.8.4 Gefahrstoffe

Gemal § 50 BimschG [5] sind bei raumbedeutsamen Planungen die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlie8lich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbe-
dirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Die vorgesehene Nutzung (Sondergebiet
Grol¥flachiger Einzelhandel) ist als sonstiges schutzbediirftiges Gebiet zu bewerten und befindet
sich nicht im Achtungsabstand eines Storfallbetriebes. Damit bestehen hinsichtlich der Vorgaben
des § 50 BImSchG bzw. des Artikel 12 Seveso-llI-Richtlinie [1] keinerlei planerische Konflikte. Die
Vertraglichkeit des Planvorhabens ist diesbezlglich in vollem Umfang gegeben.

7.9 Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 57 sind mehrere Flachen im ,Kataster schadlicher Bodenver-

anderungen und Altlasten, Verdachtsflachen und altlastverdachtiger Flachen der Stadt Halle

(Saale)“ aufgrund langjahriger industrieller bzw. gewerblicher Nutzungen erfasst.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes befanden sich Anlagen der Brikettfabrik Bruckdorf, insbeson-
dere die Produktionsanlagen und Hilfseinrichtungen der Brikettherstellung. Die Gebdude und
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Anlagen der Brikettfabrik wurden in den 1990er Jahren grofitenteils abgerissen. Heute existieren
nur noch befestigte Freiflachen und wahrscheinlich Fundamentreste u. 4. im Untergrund. Neben
der Brikettfabrik befand sich ndrdlich des Plangebiets eine Aschekippe, auf der v. a. Kraftwerksa-
schen sowie untergeordnet sonstige Abfalle abgelagert wurden. Die Aschekippe liegt grofdtenteils
aullerhalb des Bebauungsplans Nr. 57, ragt aber in den nordwestlichen Eckbereich des Plangebie-
tes hinein.

Ein Teil des ehemaligen Betriebsgelandes der Brikettfabrik wurde in den 1990er Jahren durch die
Raab Karcher Brennstoffhandel GmbH genutzt. Auch diese Nutzung ist beendet, die Flache liegt
derzeit brach. Sudlich der Brikettfabrik befand sich das Betriebsgelande der Ziegelwerke Halle.
Dieses erstreckte sich im Suden bis zur Leipziger Chaussee. Im Sudosten reichte das Ziegeleige-
l&nde Uber die Grenzen des Bebauungsplans Nr. 57 hinaus. Auch die Gebaude und Anlagen der
Ziegelei wurden in den 1990er Jahren abgerissen.

Die zu den Altstandorten bzw. Altablagerungen vorliegenden Untersuchungsberichte kénnen im
Fachbereich Umwelt, Untere Bodenschutzbehoérde, eingesehen werden. Im gesamten Plangebiet
muss auf Grund der langjahrigen industriellen Nutzung mit erhéhten Schadstoffkonzentrationen im
Boden und im Grundwasser gerechnet werden. Auch auf3erhalb der gekennzeichneten Flachen
kénnen erhdhte Schadstoffkonzentrationen im Boden angetroffen werden. Lokale, bisher nicht
erkannte Belastungen des Bodens mit Schadstoffen kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Auf die
geplante gewerbliche Nutzung der Flache wirken sich solche lokalen Belastungen i.d.R. nicht
negativ aus. BaumalRnahmen im Plangebiet missen generell fachtechnisch begleitet werden.
Durch erhéhte Schadstoffkonzentrationen kénnen moglicherweise auch erhdhte Entsorgungskos-
ten von Bodenaushub anfallen.

Auf der Basis der ausgewerteten Berichte und der durchgefiihrten orientierenden Untersuchungen
sind folgende Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 57 als ,Flachen, deren Bdéden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung
zu kennzeichnen:

Bereich Aschekippe:

Auf Grund der nachgewiesenen hohen Schadstoffbelastungen mit Mineral6lkohlenwasserstoffen
(MKW) und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) bzw. auf Grund des Vorhan-
denseins unregelmafig im Boden verteilter bzw. mit dem Boden vermischter schadstoffhaltiger
Abfalle wurde der zum Plangebiet gehdrende Teil der ehemaligen Aschekippe in der Planzeich-
nung als ,Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“, gekenn-
zeichnet. Die Ausdehnung der Flache ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Erlauterung:

Zum Plangebiet gehdrt eine Teilflache einer Aschekippe, die am westlichen Rand des Betriebs-
gelandes der ehemaligen Brikettfabrik in der Vergangenheit aufgeschittet wurde. Diese liegt in der
Nordwestecke des Plangebietes norddstlich und sudlich der Kreuzung Messestralie/Deutsche
Grube. Im Kippenbereich ist eine kiinstliche Aufflillung mit etwa 3 bis 7 m Machtigkeit vorhanden.

Die Aufflllung besteht aus Asche und Kohlegrus sowie verkippten Sanden und Schluffen. Sie ent-
halt bereichsweise Teerabfalle und Bauschutt. Bei Untersuchungen wurden in verschiedenen Tie-
fen z. T. sehr hohe Belastungen der Auffillung mit Schadstoffen, insbesondere mit Mineral6lkoh-
lenwasserstoffen (MKW) und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) nachgewie-
sen. Diese sind wahrscheinlich auf teerhaltige Abfalle im Randbereich der Aschekippe zurlickzu-
fuhren. Den Untersuchungen zufolge sind die Teerrickstande kaum eluierbar und stellen daher
keine Gefahrdung des Grundwassers dar. Eine flachenhafte Belastung des Bodens ist offenbar
nicht vorhanden, stattdessen sind hohe Schadstoffgehalte meist an unregelmafig verkippte teer-
haltige Abfalle gebunden. Die Belastungen im Boden sprechen nicht gegen eine gewerbliche Nut-
zung der gekennzeichneten Flache. Auch eine Nutzung als Verkehrs- oder Grunflache ist moglich.
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Bereich Ziegelwerke Halle, ehem. Beschickungsgebaude:

Aufgrund der Schadstoffbelastung mit MKW wird die Flache des ehemaligen Beschickungsgebau-
des der Ziegelwerke Halle in der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 57 als ,Flache, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ gekennzeichnet. Die Lage und die
ungefahre Ausdehnung der Flache sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Erlauterung:

Die Ziegelei produzierte von 1904 bis Anfang der 1990er Jahre. Ihr Betriebsgelande umfasste u. a.
den sudlichen Teil des Plangebietes. Im Bereich des Altstandortes Ziegelwerke Halle wurde am
Standort eines ehemaligen Beschickungsgebaudes eine lokale Kontamination des Bodens mit
MKW nachgewiesen. Der belastete Bereich in den oberen 3 m des Untergrundes wurde horizontal
auf eine etwa 50 m? grofRe Flache eingegrenzt. Die kleinraumige laterale Ausdehnung der Verun-
reinigung, das Vorhandensein von gering durchlassigem Geschiebemergel und die im Gebiet des
Bebauungsplans allgemein beeintrachtigte Grundwasserqualitat sprechen beim gegenwartigen
Zustand flr eine relativ geringe Umweltrelevanz. Aus dem derzeitigen Kenntnisstand ist kein
Sanierungsbedarf abzuleiten. Eine klinftige gewerbliche Nutzung der Flache wird nicht beeintrach-
tigt, die Bodenbelastung kann aber zu erhéhten Kosten fur die Entsorgung von Aushubmaterial
fuhren. In nachfolgenden Verwaltungsverfahren ist das Vorgehen bezlglich der Bodenverunreini-
gungen gemal § 9 Abs. 2 i.V.m. § 4 BBodSchG zu klaren.

Die Flachen der ehemaligen Brikettfabrik Bruckdorf mit Aschekippe wurden im Altlastenverdachts-
flachenkataster der LMBV mbH unter folgenden Registriernummern erfasst:

H311X - Brikettfabrik Bruckdorf einschlieRlich Bunker
DH301X - Aschedeponie Bruckdorf

DH307X - Aschekippe Heizhaus Bruckdorf

H310X - Schwelerei Bruckdorf

Diese Altlasten wurden entsprechend dem Abschlussbetriebsplan saniert. Im Wesentlichen
erfolgte eine Unterflurenttrimmerung bis in eine Tiefe von 1,5 m. In Kontaminationsbereichen
erfolgte ein tieferer Ausbau der belasteten Schichten. Fir die Folgenutzungen sind Fundamen-
treste und lokale Bodenkontaminationen nicht auszuschlief3en.

Zur Kontrolle der nachgewiesenen Grundwasserverunreinigungen mit organischen Stoffen, die von
den im Erdreich verbliebenen Restkontaminationen ausgehen, erfolgt durch die LMBV noch lan-
gerfristig ein Grundwassermonitoring am Standort.

Die gemal Vorhabenplanung vorgesehenen Freiflachen dienen der ErschlieBung und dem ruhen-
den Verkehr sowie als Grinflachen mit Festsetzungen zur Bepflanzung und als Flachen fir arten-
schutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen. Eine zukiinftige Nutzung dieser Flachen als Spiel- oder
Freizeitflache ist damit ausgeschlossen.
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8. Flachenbilanz

Flachenbezeichnung Flache in m? Flache in %
Geltungsbereich 81.690 100,0%
davon:

SO-Gebiet Einzelhandel 71.371 87,4%
Grinflache privat 5.083 6,2%
Stralkenverkehrsflachen 6ffentlich 5.205 6,4%
9. Planverwirklichung

MaBnahmen zur Bodenordnung

Umlegungsverfahren zur Neugestaltung einzelner Grundstlicke sind zum Erreichen der Ziele des
Bebauungsplans nicht erforderlich.

Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfiuhrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentrager (auf seine Kosten) zur Durchfiihrung
des Vorhaben- und Erschliefungsplanes.

Der Vertrag regelt mindestens:

¢ das durch den Plan hinreichend bestimmte Vorhaben,
die zeitliche Realisierung,

» die Umsetzung der Pflanzgebote sowie

« die artenschutzrechtlichen MaRnahmen.

Daneben sind regelmaRig auch vertragliche Nebenpflichten Gegenstand des Vertrages. Das sind

im konkreten Fall:

* Vereinbarungen zur Gestaltung des Hauptbaukdrpers,

* Vereinbarungen zur weiteren inhaltlichen Abstimmung zur Durchfiihrung des Vorhabens,

» die Verpflichtung zur Sicherung von Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit bzw.
zu Gunsten bestimmter Personengruppen,

« die erforderlichen Anpassungen an Lichtsignalanlagen / Verkehrssteuerung im Umfeld

sowie ggf. weitere MaRnahmen, die durch das Vorhaben erforderlich werden.

Der Durchfihrungsvertrag muss vor Satzungsbeschluss rechtswirksam sein. Fur den stadtischen
Haushalt entstehen durch die Planung bzw. deren Umsetzung keine Kosten.

10. Auswirkungen der Planung

10.1 auf die stadtebauliche Entwicklung der Gesamtstadt oder des Ortsteils

Mit der Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines grof3fla-
chigen Einzelhandelsvorhabens — hier speziell eines Mdbel- / Einrichtungszentrums — geschaffen.
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Die Planung entspricht grundsatzlich den Zielen der Raumordnung. Das Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept der Stadt wurde als stadtebauliches Fachkonzept in die Planung eingestellt. Die stad-
tebauliche Vertraglichkeit des geplanten Vorhabens wurde gutachterlich nachgewiesen. Durch die
Begrenzung der Verkaufsflache insgesamt und die Festsetzung einer Obergrenze fur zentrenre-
levante Sortimente wird sichergestellt, dass die Planung keine wesentlichen negativen Auswirkun-
gen auf die weitere Entwicklung der stadtischen Zentren und die Versorgung der Bevdlkerung hat.

Mit der Nutzbarmachung eines brachliegenden Standortes wird den Zielen der Innenentwicklung
und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprochen.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann, wird dieser im Parallelverfahren geandert.

10.2 auf den Verkehr

Durch die Entwicklung des Standortes wird zusatzlicher Verkehr erzeugt. Gutachterlich wurde
festgestellt, dass das bestehende Strallennetz bei Anpassung der Signalprogramme der Licht-
signalanlagensteuerungen der benachbarten Knoten ausreicht, das zusatzliche, durch das Vorha-
ben induzierte Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet mit ausreichender Qualitat zu bewaltigen.

10.3 auf die Belange der Bevoélkerung angrenzend an das Plangebiet

Fur die Bevolkerung im Einzugsbereich des Vorhabens wird sich die Versorgung mit Mébeln / Ein-
richtungsgegenstanden durch den geplanten Neubau qualitativ verbessern.

10.4 auf die Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 57, die Flache ist dort
als Gewerbegebiet definiert. Es handelt sich aktuell um eine gewerbliche Brachflache innerhalb
des Bebauungszusammenhangs der Stadt Halle (Saale). Durch verschiedene Vornutzungen ist
diese bereits grol¥flachig tUberpragt.

In Teilbereichen wird durch das Vorhaben vereinzelt Baumbestand entfallen. Dem grinordneri-
schen Konzept folgend, werden Ersatzpflanzungen in zusammenhangenden Grlunbereichen an
den auleren Begrenzungen des Geltungsbereichs und im Bereich der Stellplatze sowie eine teil-
weise Begrinung der Flachdachbereiche vorgesehen.

Im Rahmen des Artenschutzbeitrages [32] zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde
gepruft, inwieweit die artenschutzrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens gegeben ist. Zu erwar-
tende vorhabensbedingte Wirkungen wurden prognostiziert und relevante Arten untersucht. Insge-
samt war fur verschiedene nachweislich vorkommende Fledermaus- und Vogelarten bzw. fir die
Zauneidechse und Kroétenarten zu prifen, inwieweit die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
berthrt werden. Zur Minimierung der Auswirkungen des Vorhabens wurden verschiedene vorge-
zogene AusgleichsmaRnahmen (CEF) entworfen, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt wurden.

10.5 auf die Wirtschaft

Positive Effekte sind fir die Wirtschaft der Stadt Halle (Saale) insofern zu verzeichnen, als mit der
Umsetzung der Planung neue Arbeitsplatze geschaffen werden.

10.6 auf den stadtischen Haushalt

Kosten entstehen der Stadt Halle (Saale) weder in der Phase der Planung noch bei der Realisie-
rung des Vorhabens. Alle daflir anfallenden Kosten werden basierend auf verschiedenen vertragli-
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chen Vereinbarungen zur Planungskostentibernahme und zur Durchfiihrung des Vorhabens vom
Vorhabentrager ibernommen.
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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans mit Angaben iiber den
Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorha-
ben

Das Plangebiet liegt direkt an der BundesstralRe 6 (Leipziger Chaussee) im Stadtgebiet der Stadt Halle
/ Saale. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Leipziger Chaussee im Sidwesten, die Mes-
sestrafde im Nordwesten und Osten sowie den Parkplatz der Messe. Die FlachengréRe des Plangebie-
tes betragt ca. 8,17 ha.

Festgesetzt wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Gro¥flachige Mdébeleinrichtungshau-
ser” (§ 11 Abs. 2 BauNVO). Zul3ssig ist ein Mdbel- und Einrichtungszentrum mit branchentypischen
Lager- und Anlieferungsbereichen, gastronomischen Einrichtungen und zugehorigen Bironutzungen.
Die Verkaufsfliache in Mdbel- und Einrichtungshdusern darf 44.500 m? nicht Giberschreiten. Der Anteil
zentrenrelevanter Sortimente gemal ,Hallescher Sortimentsliste” ist bis zu einer Verkaufsflachen-
groRe von 4.450 m? zuldssig. AuRerdem zulissig sind den Mébel- und Einrichtungshausern funktional
zugeordnete Biiro-, Lager- und Versandnutzungen sowie den Mdbel- und Einrichtungshadusern funkti-
onal zugeordnete Gastronomienutzungen. Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen fiir Betriebsper-
sonal.

Der geplante Verkaufsstandort in Halle (Saale) sieht ein Einrichtungshaus mit etwa 32.000 m? Ver-
kaufsflache, ein Einrichtungsmarkt mit etwa 7.000 m? Verkaufsfliche sowie ein Mébeldiscountmarkt
mit etwa 5.500 m? Verkaufsfliche in einem Baukdrper vor (vgl. Aufstellungsbeschluss vom
17.08.2020).

Das Verfahren wird in Form eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. §12 Abs. 3a BauGB
durchgefihrt. Fiir das geplante Sondergebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 vorgesehen.

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Kanena, Flur 2. Folgende Flurstiicke liegen innerhalb des ge-
planten Geltungsbereiches:

508, 509, 510 (teilw.), 562, 563, 599 (teilw.), 618, 619, 660, 714, 717, 752, 756, 758, 759, 761, 763,
764, 765 (teilw.), 766 (teilw.), 7154 und 7155.

Standorthistorie
Die Aussagen zur Standorthistorie wurden aus der Begriindung zum ,,Bebauungsplan Nr. 57“ [1] ent-
nommen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich iberwiegend um eine Altbergbauflache. Die ErschlieBung der
Braunkohlenvorkommen im Raum Bruckdorf begann 1835. Von 1905 bis 1911 wurde siidlich des Plan-
gebietes Braunkohle im Tagebau (ehemaliger Tagebau Alwiner Verein) und 1903 bis 1914 im Plange-
biet und angrenzend im Tiefbau abgebaut (Grube Alwiner Verein). Zur Verarbeitung der hier und in
angrenzenden Gruben und Tagebauen abgebauten Kohle wurde auf der zu betrachtenden Flache eine
Brikettfabrik errichtet, die bis 1990 in Betrieb war (Betreiber war zuletzt der VEB Kohlehandel Halle).

Schulz UmweltPlanung, April 2024



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 Gewerbegebiet Bruckdorf
3. Anderung Sondergebiet Mébeleinrichtungshaus, Entwurf Umweltbericht

Als Folge der gesellschaftlichen Veranderungen nach 1990 wurden die Brikettfabrik und die sidlich
angrenzenden Ziegelwerke geschlossen. Die Flache lag brach. Nach Vorliegen eines Abschlussbe-
triebsplans erfolgte 1995 der Abbruch der Gebaude und mit der Sanierung des Bodens wurde begon-
nen. Seitdem ist das Plangebiet Uberwiegend unbebaut (Rahmenplan Halle-Bruckdorf, Kéhler Pla-
nungsbiiro GmbH 1994).

Nach Informationen der LMBV (Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft) sind
die friheren Gebaude jedoch nur oberflaichennah zurilickgebaut worden, d.h. in unterschiedlichen
Tiefen sind Fundamentreste zu erwarten (ca. von Geldndeoberkante bis 1,50 m unter Geldndeober-
kante). Eine Tiefenenttrimmerung hat nur in Teilbereichen bis 0,50 m unter Geldnde stattgefunden.
Durch den Braunkohlenabbau entwickelte sich am Standort auch der Vertrieb von festen Brennstof-
fen. Bis 1998 wurde der westliche Teil des raumlichen Geltungsbereichs von verschiedenen Nutzern
Uberwiegend fiir den Einzelhandel mit festen und flissigen Brennstoffen genutzt. In diesem Bereich
befinden sich in unmittelbarer Nahe der AlwinenstralRe zwei ca. 8,50 m hohe Hallen, die friiher zur
Brikettfabrik gehorten. Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein zweigeschossiges Klin-
kergebaude, das als Verwaltungsgebadude genutzt wurde, und direkt an der Leipziger Chaussee ein
eingeschossiges Pfortnerhaus. Der Standort wurde nach und nach von allen Nutzern aufgegeben. Er
steht seit Oktober 2002 véllig leer.

Nordwestlich des Biiro- und Dienstleistungscenters wurde 1998 ein Gartencenter (Dehner Garten-
Center) errichtet.

Nordlich des Biiro- Dienstleistungscenters befindet sich ein Flachbau, der als Lager- und zum Teil als
Aufenthaltsgebdude genutzt wurde.

Im westlichen Teil des Plangebietes ist ein Teil der Flachen befestigt und versiegelt (iberwiegend be-
toniert). Des Weiteren sind Mauerreste von frilheren Lagerflachen und Fundamente einer Tragluft-
halle vorhanden.

Planungsrechtliche Bestandsituation

Die planungsrechtliche Grundlage am Vorhabenstandort bildet der ,,Bebauungsplan Nr.57“. Um den
derzeitigen Zustand vor Ort dazustellen, wurde 2020 eine Erfassung der Biotoptypen durchgefiihrt.
Deren Darstellung dient der reinen Information. Als rechtlicher Ist-Zustand wird der rechtsgultige Be-
bauungsplan Nr. 57 herangezogen und als Grundlage verwendet, um den Ausgleichsbedarf zu ermit-
teln.

Beschreibung der Festsetzungen aus dem rechtsgliltigen Bebauungsplan Nr. 57 Bruckdorf
Gliederung des Bebauungsplanes durch folgende Festsetzungen: (Auszug aus dem rechtsgiltigen Be-
bauungsplan Nr. 57 Begriindung) [1]
- GE:Innerhalb des Geltungsbereiches sind die Bauflachen als Gewerbegebiete festgesetzt, fur
die jedoch bestimmte Nutzungen ausgeschlossen worden sind.
- Maf der baulichen Nutzung: Im Plangebiet sind eine GRZ von 0,8 bzw. 0,6 sowie eine zuldssige
Hohe von ca. 18 m bzw. ca. 15 m vorgesehen.
- Es werden Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
- Zur Minimierung des Eingriffs wird die Riickhaltung des im Bereich des Parkplatzes anfallen-
den Regenwassers festgesetzt.
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- Griinordnerische Festsetzungen, allg. Darstellung: Es werden Festsetzungen zum Anpflanzen
und zum Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen.

Festsetzungen der aktuellen Planung
- Map der baulichen Nutzung: Im Plangebiet ist eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Eine Uberschrei-
tung der jeweils festgesetzten maximalen Hohe um bis zu 4 m durch Werbeanlagen sowie
durch Lichtkuppeln bzw. Lichthéfe und betriebsbedingt notwendige, untergeordnete Bauteile
(wie z.B. Schornsteine, Be- und Entliftungsanlagen, Solaranlagen) ist ausnahmsweise zulassig.
AuBerdem ist eine Uberschreitung der Baukérper durch eine Werbeskulptur bis zu einer Héhe
von 25 m zugelassen.

Festsetzungen zur Griinordnung — Kurzfassung (s. Kap. 2.3.1.1)

- Bepflanzung mit Baumen an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zuziiglich der Park-
platzbereiche

- Bepflanzung mit Strduchern (2 Straucher pro 10 m?), Begriinung der Zwischenflichen mit Land-
schaftsrasen (50 % Wildblumen- und Wildkrauteranteil)

- Ausweisung von Flachen fiir ArtenschutzmafRnahmen (Neuntoter, Zauneidechse)

- Anlage der PKW-Stellflachen mit wasserdurchlassigem Material, sofern der Untergrund dies ermog-
licht

- Okologische Baubegleitung

- Dachbegriinung zu 30 % (Substrathéhe von 10 cm)

- naturnahe Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens

Festsetzungen zum Artenschutz — Kurzfassung (s. Kap. 2.3.2)

- Einsatz von insektenschonenden und fledermausgerechten Beleuchtungsmitteln aulRerhalb von Ge-
bauden und an Verkehrsflachen

- Fallung von Geholzen sowie Riickbau des Bestandsgebaudes im Zeitraum Oktober bis Februar

- Anlage einer Feldhecke als Ersatz fiir den Neuntoter (Vorgezogene AusgleichsmalRnahme CEF1)

- Anlage eines Ersatzlebensraumes fiir die Zauneidechse (Vorgezogene AusgleichsmalRnahme CEF2)

- Anbringung von 4 Ersatznistkasten fir Halbhohlenbriiter und 10 kiinstliche Rauchschwalbennester
im Umkreis von 500 m um das Plangebiet herum (Vorgezogene AusgleichsmaRnahme CEF3)

1.2 Ziele des Umweltschutzes aus iibergeordneten Fachgesetzen und —planungen mit
Bedeutung fiir den Bauleitplan und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und Um-
weltbelange

1.2.1 Rechtliche Grundlagen

Den rechtlichen Rahmen der Umweltprifung bilden die §§ 1, 1a und 2 des Baugesetzbuches (BauGB
[2]). GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpldne u.a. eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung,
unter Berlicksichtigung sozialer, wirtschaftlicher und umweltschiitzender Anforderungen, und eine
dem Allgemeinwohl dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Darliber hinaus dienen
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sie der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, dem Schutz und der Entwicklung natdrlicher Le-
bensgrundlagen, der Férderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowie der Erhaltung und
Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes.

Die Aufstellung von Bauleitplanen erfordert, gemaRk § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §1a BauGB [2] die Belange
des Umweltschutzes einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beachten und zu
bericksichtigen. Fiir die Belange des Umweltschutzes ist nach § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, der im Aufstellungsverfahren dem
Bauleitplan beizufiigen ist. Mit dem Umweltbericht wird das umweltrelevante Abwagungsmaterial
gebiindelt, aufbereitet und bewertet.

Es werden entsprechend der Anlage zu den §§2 und 2a BauGB [2] die Inhalte abgearbeitet:

e Beschreibung der Festsetzungen fiir das Planvorhaben

e Betrachtung der Schutzgiiter Mensch und seine Gesundheit, Kultur- und Sachgiiter, Boden, Was-
ser, Flache, Klima/Luft, Landschaft, Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt im Entwicklungs-
bereich des Vorhabens,

e Darstellung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

e Beschreibung umweltrelevanter Manahmen (Vermeidung, Minderung)

e Ermittlung erforderlicher artenschutzrechtlicher Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Grundsatzlich sind die geltenden bodenschutzrechtlichen Regelungen einzuhalten: seit 1998 existiert
das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), seit 1999 die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV).

1.2.1.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan 2010 Sachsen-Anhalt, beschlossen durch die Landesregierung am
14.12.2010, verkiindet im GVBI. LSA 2011, S. 160 (Nr. 6), stellt ein Gesamtkonzept zur raumlichen
Ordnung und Entwicklung des Bundeslandes dar. Er bildet die Grundlage fiir eine wirtschaftlich, 6ko-
logisch und sozial ausgewogene Raum- und Siedlungsstruktur und koordiniert die Nutzungsanspriiche
an den Raum. Halle bildet zusammen mit den angrenzenden Landkreisen eine Planungsregion, fiir die
regionale Entwicklungspldne aufzustellen sind.
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Umweltbericht

Tabelle 1: Abwdgungsrelevante Ziele aus dem Landesentwicklungsplan

Abwagungsrelevante Ziele und Grundsatze

Art und Weise, wie das Ziel umge-
setzt/ beachtet wird

Die natirlichen Lebensgrundlagen, der Naturhaushalt, die wildlebende
Tier- und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild sind nachhaltig zu er-
halten, zu pflegen und zu entwickeln. (Z116)

Anlegen von Feldhecken fiir Vogel
und Ersatzhabitaten fiir die Zau-
neidechse

Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel sind wesentliche Be-
standteile einer nachhaltigen Raumentwicklung und von elementarer
Bedeutung fiir Gesellschaft, Okonomie und Okologie.

Durch alle Fachplanungen sind bei ihren raumbedeutsamen Planungen

Anlage einer Verdunstungsflache,
sowie Griindachflachen und Pflan-
zung von klimaangepassten Gehdl-
zen.

und MalRnahmen die Moglichkeiten zur Minderung des Energiever-
brauchs, der Erhéhung der Energieeffizienz und zur Reduzierung des
CO2-AusstolRes auszuschopfen. (G98)

Muss Niederschlagswasser beseitigt werden, soll es bei Vorliegen der
hydrologischen Voraussetzungen und — sofern kein Handlungserforder-
nis besteht — 6rtlich versickert werden. Dort, wo dies nicht anders mog-
lich ist, soll es (iber Graben oder Rohrleitungen den Gewassern zuge-
fuhrt werden. (...) (G133)

In der nérdlichen Griinflaiche im
Plangebiet wird ein Regenriickhal-
tebecken angelegt.

1.2.1.2 Landschaftsplan und Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsplan liegt im Vorentwurf von 1994 vor und wurde nicht weiter ausgefiihrt. Es wurden
Aussagen zum Projektgebiet getatigt.

Das Plangebiet befindet sich auf der Flache eines ehemaligen Braunkohle-Tiefbau und liegt auf einer
Hohe von 90-95 m NN. Nach der Karte der Bodenqualitdten von 1993 ist eine Teilfliche mit Boden-
wertzahlen von 56-60 versehen. Die Grundwasserflurabstande befinden sich zwischen 0-2,5 und 2,5-
5 m unter der Erdbodenoberflache.

Da der Landschaftsplan nur im Vorentwurf vorliegt und von 1994 stammt, konnen einigen der geta-
tigten Aussagen nicht mehr der Realitat entsprechen. [4]

Hinsichtlich der Natur und Landschaft bestehen die Forderungen darin, dass das Vorhaben in die Um-
gebung durch Baumpflanzungen eingebunden werden soll. Diese sind strallenbegleitend entlang der
Dirrenberger StraRe und bei der Ortsumfahrung Bruckdorf B6 vorgesehen.

Neben der Férderung von sparlich begriinten Sand-Kies-Flachddchern im Stadtrandbereich, auf denen
die Haubenlerche gelegentlich briitet, kénnen pradatorensichere Nistplatze in der Ndhe von Gewer-
begebieten, groRen Parkplatzen und Griinflaichen (Messe Bruckdorf etc.) angeboten werden. [5]

1.2.1.3 Regionalplan

Die Regionalplanung hat zur Aufgabe, Gbergeordnete, Gberdrtliche und zusammenfassende Plane
(Regionalplane) aufzustellen und fortzuschreiben sowie alle raumbedeutsamen Planungen in 6kolo-
gischer, wirtschaftlicher, verkehrlicher, sozialer, kultureller und sonstiger infrastruktureller Hinsicht
aufeinander abzustimmen. Trager der Regionalplanung im Land Sachsen-Anhalt sind die regionalen
Planungsgemeinschaften. Die Stadt Halle (Saale) ist Mitglied der Regionalen Planungsgemeinschaft
Halle. [6]
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Umweltbericht

Tabelle 2: Abwdgungsrelevante Ziele des Regionalplans

Abwagungsrelevante Ziele und Grundsatze

Art und Weise wie das Ziel /
Grundsatz umgesetzt / beachtet
wird

Vorhaben, die die natiirlichen Funktionen der Freiraume erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigen oder zerstoren, sollen vermieden werden.
Im Interesse der nachhaltigen Sicherung der natirlichen Lebensgrund-
lagen sollen Freiraume nur in Anspruch genommen werden, wenn das
offentliche Interesse begriindet ist und eine unvermeidliche Inan-
spruchnahme moglichst flachensparend und umweltschonend erfolgt.
G4.6

Projektgebiet befindet sich auf ei-
nem ehemaligen Gewerbegebiet
und ist auf groRen Teilflichen be-
reits versiegelt. Somit wird nur ein
geringer Teil neu versiegelt.

Eine nachhaltige 6konomisch leistungsfahige und die natirlichen Le-
bensgrundlagen sichernde Entwicklung des Landes erfordert die Abwa-
gung mit Belangen des Umwelt- und Naturschutzes. Zur Erhaltung der
Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Rege-
nerationsfahigkeit der Naturgiter ist die Inanspruchnahme des Freirau-
mes durch Siedlungen, Einrichtungen und Trassen der Infrastruktur so-
wie andere Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige Mal}
zu beschranken. [...] G6.1

Schaffen von Ersatzhabitaten im
nordlichen Bereich des Plangebie-
tes, sowie Entwicklung einer Ver-
dunstungsflache.

Der Boden ist als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen als Teil des Naturhaushaltes und als pridgendes Element
von Natur und Landschaft zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln
(LEP LSA 4.2.1.).

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden,
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Der
Bestand und die Leistungsfahigkeit der Béden als Teil des Natur- und
Wasserhaushaltes sowie als Voraussetzung der Landnutzung sollen er-
halten und verbessert werden durch [...] die Vermeidung und Vermin-
derung von Schadstoffeintragen, Verminderung bzw. Minimierung von
Bodenversiegelung durch Bebauung [...] G6.2

Das Plangebiet ist bereits in Teilen
versiegelt und es sind Fundamente
bodennah abgetragen worden. Die
Bodenbeschaffenheit ist insbeson-
dere nicht zur Regenwasserversi-
ckerung geeignet.

Niederschlagswasser ist vorzugsweise am Ort des Anfalls zu versi-
ckern, wenn es nicht verunreinigt ist und die entsprechenden hydro-
geologischen Voraussetzungen vorliegen. Einer Abflussverscharfung
soll entgegengewirkt werden. G6.12

Auf Grund der Bodenbeschaffen-
heit kann keine generelle Versicke-
rung direkt vor Ort erfolgen, im
nordlichen Bereich wird eine Ver-
dunstungsmulde angelegt.

Allgemeine Aussagen des Regionalplans flir den Standort: (Kartographische Darstellung Karte 1, 2010)
Oberzentrum: Das Stadtgebiet Halle ist als eigener Grundversorgungsbereich und Oberzentrum aus-
gewiesen. Oberzentren haben Aufgaben bezliglich ihrer Funktion, z.B. hochwertige spezialisierte Ein-
richtungen und Dienstleistungen mit Uberregionaler Bedeutung sowie umfassenden Angeboten an
Gutern und Leistungen des spezialisierten Bedarfs erhalten.

Verkehr: Die Stadt Halle verflgt Gber iberregional bedeutsame Strallenverbindungen: Nordwestlich
verlauft die A 14, regional bedeutsame StraBen befinden sich in nérdlicher und nordéstlicher Rich-
tung. Slidostlich des Plangebietes befindet sich ein Siedlungsbeschrankungsgebiet im Bereich von
Flugplatzen. [7]

1.2.1.4 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Halle ist das Projektgebiet als eingeschranktes Gewer-
begebiet gemaR §1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO ausgewiesen.

Schulz UmweltPlanung, April 2024
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 Gewerbegebiet Bruckdorf
3. Anderung Sondergebiet Mébeleinrichtungshaus, Entwurf Umweltbericht

Des Weiteren sind bei der Bebauung der Flachen besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten er-
forderlich sind sowie Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Minera-
lien erforderlich sind. Etwa die Halfte des Projektgebietes im Norden und Nordwesten liegen in dieser
Umgrenzung.

Im Flachennutzungsplan verlauft eine StraRenbahnlinie durch das Projektgebiet, die bis jetzt nicht re-
alisiert worden ist.

N\ Meses] eCenkum m

._! AN — @ | =

Abbildung 1: Auszug aus dem rechtsgiiltigen Fléichennutzungsplan

Fir die Planung wird der Flachennutzungsplan geandert. Die Flachennutzungsplananderung soll pa-
rallel zur Offenlage des Bebauungsplanes mit seinem eigenen Offenlagebeschluss einsteigen.

1.2.2 Inhalt und Umfang der Umweltpriifung

Am 10.09.2019 fand eine Anlaufberatung mit der Stadtverwaltung Halle und den Planern statt. Am
05.11.2020 wurde ein zusatzlicher Scoping-Termin anberaumt; weitere Abstimmungen mit der Stadt-
verwaltung folgten am 23.06.2021. Die Abstimmungen lber den Umfang der artenschutzrechtlichen
Belange, insbesondere der faunistischen Erfassungen wurden gesondert im Januar 2020 mit der Na-
turschutzbehoérde vorgenommen.

Im Umweltbericht wird eine Erfassung und Darstellung der Bestandssituation der Umwelt vorgenom-
men. Dies bedeutet einerseits die Erfassung von Biotop- und Nutzungstypen im Bereich der vorgese-
henen Planung und gleichermalien die Kldrung Gber den anzunehmenden rechtlichen Ist-Zustand. Im
vorliegenden Fall besteht mit dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 57, Gewerbegebiet Bruckdorf
»An der B6“ aus dem Jahr 2008 ein festgesetzter Zustand, der als Grundlage fiir die Bewertung der
Auswirkungen der Planung und die Bilanzierung der Eingriffe herangezogen wird.

In den nachsten Schritten werden die erforderlichen Vermeidungs- und Kompensationsmalnahmen,
die Planungsalternativen und die geplanten UberwachungsmaRnahmen beschrieben. Zuletzt wird
eine allgemein verstandliche Zusammenfassung gegeben.

Schulz UmweltPlanung, April 2024
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 Gewerbegebiet Bruckdorf

3. Anderung Sondergebiet Mébeleinrichtungshaus, Entwurf Umweltbericht

1.2.3 Fachgesetzliche Vorgaben

Die Ziele des Umweltschutzes sind die Gesamtheit aller Ziele, die auf eine Sicherung oder Verbesse-
rung des Zustands der Umwelt ausgerichtet sind. Im § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind die
Aufgaben und Grundsatze der Bauleitplanung dargestellt.

Umweltbezogene Grundsatze sind u.a. die Gewahrleistung einer sozialgerechten Bodennutzung, Si-
cherung der menschenwiirdigen Umwelt, Schutz und Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen
sowie Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung, Erhalt und Entwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes. Weiterhin sind im § 1 Abs. 6 Nr. 1, 3 und 7 BauGB alle zu beriicksichtigenden Um-
weltbelange sowie in § 1a BauGB ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz vorgeschrieben.

Dazu zdhlen ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden und die Vermeidung und der Ausgleich
erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes. Den Er-
fordernissen des Klimaschutzes ist Rechnung zu tragen. Insbesondere Bodenneuversiegelungen sind
auf das notwendige MaR zu beschranken.

Das stadtebauliche Ordnungsprinzip richtet sich im Wesentlichen nach dem Trennungsgrundsatz der
Bauleitplanung, welcher besagt, dass die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so ein-
ander zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen - insbesondere auf Wohngebiete —
so weit wie moglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutz-Gesetz (BImSchG) [9]).
Neben dem Baugesetzbuch sind die obersten Grundsatze fir die Definition von Umweltzielen und
Leitbildernim § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) [9] formuliert. Im § 18 BNatSchG ist das
Verhaltnis zum Baurecht geregelt.

Tabelle 3: Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen
B) Abwagungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachge-
setzen (jeweils Kurzdarstellung)

Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt /
beachtet wird

Nach Baugesetzbuch (BauGB) [2]
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Mit dem Vorhaben wird Grund u. Boden
in Anspruch genommen, teilw. wird Fla-
che genutzt, die in einem gewerblich/ in-
dustriell genutzten Bereich liegt, mit der-
zeit sehr hohem Versieglungsgrad.

Der Abbruch der Gebaude (ehem. Brikett-
fabrik) erfolgte 1995; seitdem ist das Plan-
gebiet iberwiegend unbebaut.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Fla-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. (§
1a Abs. 2 BauGB)

Dem Ziel wird entsprochen, da keine Nut-
zungsanderung geplant wird.

Nach Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) [10]

,Nachhaltige Sicherung bzw. Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens; schadliche Bodenverdanderungen abwehren, Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreini-
gungen sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden

sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden.” (§1 BBodSchG)

Das Ziel kann teilweise beachtet werden,
da alte Fundamente und damit Altlasten
aus dem Boden genommen werden. Da-
mit kann schadlichen Bodenveranderun-
gen entgegengewirkt werden.

Schulz UmweltPlanung, April 2024
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 Gewerbegebiet Bruckdorf
3. Anderung Sondergebiet Mébeleinrichtungshaus, Entwurf

Umweltbericht

B) Abwagungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachge-
setzen (jeweils Kurzdarstellung)

Art und Weise, wie das Ziel umgesetzt /
beachtet wird

Nach Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) (11

Gefahrenabwehr von schadlichen Bodenverdnderungen auf
Grund von Bodenerosion durch Wasser (6. Teil, § 8 BBodSchV)
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderun-
gen (7. Teil, §§ 9-12)

Auf den unversiegelten Flachen ist eine
Bepflanzung vorgesehen, so dass Boden-
erosion durch Wasser nicht auftreten
sollte.

Nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) [9]

- Eingriffsverursacher ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintrachtigungen zu begriinden und auszugleichen.
(BNatSchG § 15)

- Die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe a bezeichneten Bestandteilen (...) sind in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 zu bericksichtigen.

Eingriffsverminderung durch Baum-, He-
cken- und Strauchpflanzungen, sowie die
Anlage eines Griindaches. Ersatzhabitate
fiir Zauneidechsen und Neuntoter werden
auf der noérdlichen Griinflache im Plange-
biet geschaffen.

Des Weiteren sind in der vorgesehenen Planung artenschutz-
rechtliche Bestimmungen relevant, die sog. Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

Hierauf wird eingegangen, indem eine
Feldhecke fiir den Neuntéter und ein Er-
satzhabitat fiir Zauneidechsen geschaffen
werden.

Weitere MaBnahmen: s. artenschutz-
rechtliche MaRnahmen im Artenschutz-
fachbeitrag.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, gemaR §
1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB Rechnung getragen werden.

Es werden Malnahmen dafiir vorgese-
hen: naturnahes Regenriickhaltebecken,
Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen,
Anlage Dachbegriinung

Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
(§ 44 Abs. 1 des BNatSchG)

Schaffung von  Ersatzhabitaten fir
Neuntoéter und Zauneidechse, weitere
Malinahmen s. Artenschutzfachbeitrag

1.2.4 Fachplanungen

Tabelle 4: Fachpldne der Stadt, die fiir den B-Plan von Bedeutung sind

Fachplanung

Art und Weise, inwieweit das Ziel in der
Planung beriicksichtigt, wird

Stadtmobilitdtsplan

Wichtige Stadtteilverbindung und weitere Entwicklung des Rad-
verkehrsnetzes: Radroute Bruckdorf / Messe / Kanena — Stadt-
zentrum

Plangebiet behindert den Ausbau des
Radverkehrsnetzes oder den Personen-
nahverkehr nicht.

Verkehrspolitische Leilinien
Keine Aussagen im Bezug zum B-Plan getroffen

Verkehrsentwicklungsplanung 2025
Blindelung des Schwerlastverkehrs auf HauptverkehrsstralRen-
netz

Hauptverkehrswege des Lieferverkehrs
erfolgen lber die Leipziger Chaussee.

Radverkehrskonzeption

Keine Aussagen im Bezug zum B-Plan getroffen: Leipziger Chaus-
see ist ein Radroutenabschnitt mit mittelmaRigen Bedingungen,
ruft keine Handlung hervor

Schulz UmweltPlanung, April 2024
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 Gewerbegebiet Bruckdorf
3. Anderung Sondergebiet Mébeleinrichtungshaus, Entwurf

Umweltbericht

Fachplanung

Art und Weise, inwieweit das Ziel in der
Planung beriicksichtigt, wird

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2025) [13]
Gewerbebestandsgebiet Halle Ost (Starke), groRes Arbeitsplatz-
angebot (Starke), kleinteilige Eigentumsstruktur der Gewerbe-
flachen (Schwache), Immissionskonflikte mit Wohnbebauung in
gewachsenen Gemengelagen (Schwéche);

Standort Halle-Bruckdorf/Messe Handels Centrum wird als
rdumlicher Schwerpunkt von besonderer Bedeutung fiir Einzel-
handel, Gewerbe und Dienstleistungen gezdéhlt.

Des Weiteren gehort es zum Handlungsschwerpunkt ,, Weiter-
entwicklung / Revitalisierung von Gewerbegebieten;

Im ,,Raumlichen Leitbild Halle 2025 plus” soll das Messehandel-
scentrum/Gewerbegebiet Halle Bruckdorf im Bestand weiter
qualifiziert und an aktuelle Anforderungen angepasst werden.
(u. a. Brachflachen Revitalisierung oder neue Flachen vermark-
ten)

Revitalisierung eines ungenutzten Gewer-
begebiet-Standortes und Schaffung von
Arbeitsplatzen. Durch die Anpflanzung
von Geholzen und Strauchern wird der Ef-
fekt auf die umliegende entfernte Wohn-
bebauung abgemindert.

Landschaftsplan der Stadt Halle (Saale)
Das Projektgebiet wird mit einem mittleren Biotopwert bewer-
tet. [4]

Durch die Begriinungen im Plangebiet, die
Pflanzung von Geholzen (Badumen, Strau-
chern, Hecken) und der Herstellung eines
Ersatzhabitates fir Zauneidechsen im Pro-
jektgebiet konnen okologische Funktio-
nen im Plangebiet erfiillt werden.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Ausweisung einer Potentialflache fiir Sonderbaugebiet in Ka-
nena/Bruckdorf. [3]

Projektgebiet als Sonderstandort ausge-
wiesen.

Klimaschutzkonzept [14]

MafRnahme Nr. 9: Die Moglichkeit und Notwendigkeit einer kli-
marobusten Bauweise und die Verwendung nachwachsender
bzw. nachhaltiger Baustoffe werden als zusatzliches Informati-
onsmaterial in die Bauherrenmappe aufgenommen.
MafRnahme Nr. 10: Mit Hilfe einer Checkliste Gberprifen, ob die
Gebdude und Quartiere dem Klimaschutz und der Klimaanpas-
sung schon in der Konzeption und Umsetzung umgesetzt wer-
den.

MafRnahme Nr. 11: Verwendung von stadtklimavertraglichen
Baumarten; Uberpriifung ob Niederschlagswasser gespeichert
werden kann, fir Straenbaumbewasserung, Spilung der Kana-
lisation...)

MafRnahme Nr. 13: Etablierung von Dach- und Fassadenbegrii-
nung.

Etablierung von Dachbegriinung ist vorge-
sehen, sowie die Verwendung von klima-
angepassten Gehdlzen. Die Versickerung
ist auf Grund der Bodenbeschaffenheit
nicht uneingeschrankt moglich, weshalb
im nordlichen Bereich ein naturnahes Re-
genrickhaltebecken fir anfallendes Re-
genwasser geplant wird.

Fachbeitrag Stadtklima der Stadt Halle (24)

Die Klimafunktionskarte des Fachbeitrages weist im Plangebiet
,Gewerbe-/Industrieklima” aus, mit starker Veranderung aller
Klimaelemente, Ausbildung des Warmeinseleffektes sowie teil-
weise hoher Luftschadstoffbelastung. Die B6 ist als ,Stralle mit
maRiger Verkehrsbelastung” ausgewiesen. Die Planungshin-
weiskarte des Fachbeitrages weist ,Bebautes Gebiet mit klima-
relevanter Funktion®, mit geringer klimatisch-lufthygienischer
Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung sowie Be-
achtung des Erhalts von Griin- und Ventilationsschneisen aus.
Es sind keine Kaltluftabflussbahnen und regionale Luftleitbah-
nen durch die Planung betroffen.

Das Plangebiet befindet sich in einem lo-
kalklimatisch vorbelasteten Bereich mit
geringer Empfindlichkeit gegenlber Nut-
zungsintensivierungen.

Durch die geplanten MaRnahmen wie die
Bepflanzung der Freiflichen mit Baumen
und Strauchern sowie die Dachbegriinung
werden lokalklimatisch positive Effekte
erreicht.

Schulz UmweltPlanung, April 2024
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2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten er-
heblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) einschlieB8lich
der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und Uber-
sicht liber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

GemaR §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB missen im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Naturschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt beriicksich-
tigt werden. [2]

Als Grundlage fur diese Bewertung der Umweltauswirkungen wurde zundchst eine Erfassung des IST-
Zustandes der Umweltmerkmale vorgenommen. In der Bestandsaufnahme wird der derzeitige Zu-
stand des Plangebietes und damit das Basisszenario beschrieben.

2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Schutzgut Wirkraum / Untersuchungsraum

Tiere Untersuchungsraum entspricht zundchst dem Planungsraum, allerdings
sind angrenzende Habitatstrukturen unmittelbarer Bestandteil des jewei-
ligen Habitatkomplexes und wurden daher zwingend mit betrachtet.

Pflanzen, Wirkungsgefiige, Bio- | Untersuchungsraum entspricht Geltungsbereich; angrenzende Strukturen

logische Vielfalt wurden mit betrachtet

Flache, Boden Untersuchungsraum entspricht Geltungsbereich.

Wasser, Klima / Luft Untersuchungsraum entspricht Geltungsbereich.

Landschaftsbild Wirkraum fir das Landschaftsbild ist Gber den Geltungsbereich hinaus ge-
geben.

Die Ubersicht zeigt den Untersuchungsraum bezogen auf die Schutzgiiter.

Die Grundlage fir die Bilanzierung ist das bestehende Planungsrecht des Bebauungsplans Nr. 57. Da-
bei gilt § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB. In die Bilanz flieRt daher ein, was nach aktuellem Planungsrecht zum
Erhalt von Baumen und Strauchern gemal Ursprungssatzung (Baume, Straucher) festgesetzt ist. Die
Anwendung der Eingriffsregelung wird dennoch infolge der Uberplanung des urspriinglich festgesetz-
ten Griinordnungskonzeptes, Bebauungskonzeptes und Verkehrskonzeptes erforderlich. Die Eingriffs-
bewertung und -bilanzierung wird auf der Basis der Eingriffsregelung in Sachsen-Anhalt erstellt (Richt-
linie iber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt, April 2009). [15]
Die urspriinglichen Gewerbe- und Verkehrsflachen/ Flachen mit Verkehrsbegleitgriin werden entspre-
chend bestehenden Planungsrecht bewertet und den neuen Festsetzungen bilanzierend gegeniber-
gestellt.

Im allgemeinen Grundsatz des NatSchG LSA werden bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die
eine besondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich geschiitzt (BNatSchG, § 30 Abs. 1). Besonders
geschiitzte Biotope nach § 22 NatSchG LSA i.V.m. § 30 BNatSchG wurden im Rahmen der Bestandser-
fassung mit einbezogen.

§ 15 BNatSchG verweist auf die Verursacherpflichten und die Unzulassigkeit von Eingriffen.

Schulz UmweltPlanung, April 2024
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Im Umweltbericht werden folgende Umweltbelange betrachtet:
- Anwendung der Eingriffsregelung nach § 1a und § 18 BauGB i.V.m. §§ 14-15 BNatSchG
- Artenschutzrechtlicher Ausgleich (Vorschriften Artenschutz nach §44 ff. BNatSchG)

2.1.2 Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

2.1.2.1 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Beriicksichtigung der geschiitzten
Arten und Lebensrdaume nach der europaischen FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie.

Pflanzen und Tiere

Pflanzen und Tiere sind nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Naturschutzgesetz
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) Bestandteile des Naturhaushaltes und in ihrer natirlichen und histo-
risch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensraume und Lebensbedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und bei Bedarf wiederherzustellen.

Das Projektgebiet wird in der Landschaftsgliederung von Sachsen-Anhalt als Stadtlandschaft im Halle-
schen Ackerland bzw. als Tagebauregion Halle-Ost eingestuft. Zur heutigen potentiellen natiirlichen
Vegetation im Plangebiet werden sowohl im ersten Landschaftsrahmenplan (LRP) als auch in der Fort-
schreibung des LRPs keine Aussagen getroffen. Als potentielle natirliche Vegetation wird fiir das Plan-
gebiet Eichen- Hainbuchenwald angeben [16]. In dem Vorentwurf des Landschaftsplans von 1994 wird
das Plangebiet mit einem mittleren Biotopwert versehen [4].

Pflanzen

Nachfolgend wird der derzeitige Zustand der Biotop- und Nutzungstypen am Vorhabenstandort be-
schrieben; dieser ist nicht die Grundlage fir die Eingriffsbilanzierung. Hierfiir wird der rechtliche Ist-
Zustand herangezogen (Bebauungsplan N. 57 aus dem Jahr 2008).

Die Erfassung des Bestandes der Biotop- und Nutzungstypen wurde am 15.10.2019 und 13.05.2020
durch Geldandebegehungen durchgefiihrt. Dabei fielen im Plangebiet insbesondere der hohe Versie-
gelungsgrad durch zum Teil sehr groRflachige Betonplatten im Boden auf. Dabei sind diese zum Teil
mit Vegetation bewachsen, entweder mit trockenheits- und warmeliebenden Arten (z.B. Sedum-Ar-
ten) oder bei hoherer Substratauflage mit Sukzessionsaufwuchs (ca. 8 bis 10-jdhrig) aus Weiden, Ro-
binien und Ahornen. Die Betonplatten befinden sich augenscheinlich bereits sehr lange dort und die
Vegetation konnte sich ungestoért entwickeln.

Vorherrschend sind Griinflachen, die regelmaRig gemaht zu werden scheinen, ausdauernde Ruderal-
fluren auf altem Schutt, trockenheitsliebende Gesellschaften aus Moosen und Sedum-Arten auf alten
Betonplatten und durch Sukzession gepragte Gehdlzbestdnde.

Bei den Einzelbdumen handelt es sich Giberwiegend um junge Baume mit einem Durchmesser von 10-
20 cm. Die in Erscheinung tretenden Arten sind Feldahorn, Gemeine Robinie, Hange-Birke, Sal-Weide,
Silberweide und Pappel-Arten, wie z.B. Schwarzpappel. Entlang der Leipziger Chaussee befindet sich
eine Baumreihe mit Silber-Linden, die erhaltenswert ist.
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Sehr haufig im Plangebiet verbreitet sind linienhafte Baum-Strauch-Strukturen entlang der Wege. Die
Bestande setzen sich aus Gemeiner Robinie, Silber-Weide, Schwarz-Pappel sowie einigen Strauchar-
ten, wie Blutroter Hartriegel, Brombeere und Schlehen zusammen und haben ein geschatztes Alter
von ca. 5 — 8 Jahren. Raumlich schliefl$t sich dieses Sukzessionsstadium meist den Ruderalfluren aus
ausdauernden Arten an.

Stellenweise bilden sich kleinflachig Baumgruppen aus Giberwiegend einheimischen Arten aus. Hierbei

handelt es sich um z.T. Reinbestdnde aus Gemeiner Robinie oder Sanddorn oder um Mischbestdnde
aus Hange-Birke, Schwarz-Pappeln, Silber-Weiden und Sal-Weiden. Die Baumgruppen bestehen aus
Baumen im Alter von ca. 5-10 Jahren (Durchmesser ca. 5-10 cm). Die Baumgruppen haben gemeinsam
mit der Strauch-Baumhecke eine hohe Bedeutung als Bruthabitat fir verschiedene Vogelarten.

Im Bereich der MessestraRe und der Leipziger Chaussee schlieBen sich an den Gehweg jeweils Graben
von ca. 80cm Tiefe mit artenarmer Vegetation an. Hinsichtlich des Bewuchses handelt es sich hierbei

um Vegetationsbestande aus Gberwiegend Grasern. Es ist anzunehmen, dass die Graben bei Starkre-
genereignissen zur Niederschlagsversickerung genutzt werden. Strukturell liegen keine Besonderhei-
ten vor.

Es befinden sich zwei groRere Grinlandbereiche im Plangebiet, wobei diese eher randlich liegen. Eines

liegt im silidlichen Bereich zur Leipziger Chaussee hin; das zweite Areal befindet in den nérdlichen
Randbereichen in Richtung Messestralle. Das Griinland ist eher artenarm mit wenigen Grasarten. Im
Untergrund ist zumindest teilweise von Betonplatten auszugehen.

Vegetationsokologisch fallen vor allem die Ruderalfluren im Plangebiet auf. Diese sind in verschiede-
nen Ausprdgungen, je nach Standort vorhanden. In einigen Teilen treten Dominanzen von Reitgrasern
oder Goldruten in den Fluren auf, in anderen Bereichen, insbesondere auf alten Ablagerungen unde-
finierter Zusammensetzungen, finden sich allerhand verschiedene Arten, wie Gemeiner Wermut, Ge-
wohnliches Bitterkraut, Wilde Méhre, GroRRblltige Konigskerze, Gewohnliche Wiesenschafgarbe, Ge-
meiner Rainfarn, Pfeilkresse, Johanneskraut, Gewohnlicher Reiherschnabel, Lupine, Loesels Rauke,
Rucola, Gewohnliche Besenrauke, Gewdhnliches Hirtentaschel, Klee-Arten und GroRe Klette. Die be-
sonders artenreichen Bestande befinden sich in zwei Bereichen, die als ehemalige Halden angeschiit-
tet wurden. Hier kdnnen die Pflanzen tief wurzeln und ein lockeres Substrat vorfinden. Hier fanden
sich auch besonders viele Schmetterlingsarten.

Eine weitere Auspragung der ausdauernden Ruderalflur findet sich zwischen den Geholzbestdnden
sowie entlang des Weges, der von NW nach SO durch das Plangebiet verlauft.

Die Halden bzw. Aufschiittungen sind vor allem im westlichen Bereich prasent. Dabei handelt es sich

um sehr verschiedenes Material sehr unterschiedlicher Fraktionen und GréRe, z.B. alte Betonplatten-
stiicke, Asphaltabfille, Glasriickstande, Altholz, Stahlstreben, verschiedenartiger Miill. Diese Auf-
schiittungen sind mehr oder weniger stark bewachsen. Meist sind die Ubergénge flieBend zum Bio-
toptyp Ruderalfluren, da sich diese hier liber die Zeit einfinden.
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Im Plangebiet steht eine ehemalige gewerblich genutzte leerstehende sehr groRe und hohe Halle mit
Nebengebduden. Der Gebaudekomplex ist frei zuganglich und sehr stark durch Vandalismus bescha-
digt. Im Umfeld der Halle wurden sehr viele Miillablagerungen, augenscheinlich unerlaubte private
und gewerbliche Ablagerungen dokumentiert.

Der Biotoptyp Verkehrsbegleitgriin kommt lediglich als eine kleine Randflache an der Kreuzung Deut-
sche Grube und Messestral3e vor. Die Fldache ist mit Fingerstrauchern bepflanzt.

Durch das Plangebiet fiihren zwei unbefestigte nicht 6ffentliche Wege, die eher durch FuBganger ge-
nutzt zu werden scheinen. Randlich schliefen durch Graser dominierte Ruderalfluren an.

Die teil- und vollversiegelten Bereiche sind: zum einen FuBwege mit der wassergebundenen Wegede-
cke ganz im Norden an der Messestrafle und zum anderen im Bereich der Straen Deutsche Grube,
Leipziger Chaussee und MessestraRe (Osten) vollversiegelte FuRwege.

In den randlichen Bereichen des Plangebietes liegen asphaltierte Straen an: Leipziger Chaussee, Mes-
sestraRe und die Zufahrt zum Schnellrestaurant (Burger King).

Im Plangebiet befinden sich auBerdem Bereiche mit groRerer Ausdehnung, die im Untergrund Schot-

ter bzw. Betonplatten aufweisen. Charakterisiert sind die Flachen durch das véllige Fehlen von Be-

wuchs. In einigen Bereichen sind zwischen dem Beton Pflanzen, wie beispielsweise Schmallblattriges
Greiskraut (Senecio inaequidens), GroRblitige Konigskerze (Verbascum densiflorum), Echtes Leinkraut
(Linaria vulgaris), Gemeiner Wermut (Artemisia absinthium), Sprossende Felsnelke (Petrorhagia
prolifera) und Rispen- Flockenblume (Centaurea steobe) zu beobachten. Auf den Betonplatten finden
sich stellenweise Vegetationseinheiten mit Scharfem Mauerpfeffer (Sedum acre), WeiRem Mauer-
pfeffer (Sedum album) und Garten Fels-Fetthenne (Sedum pseudomontanum).

Eine genauere Verortung der Biotoptypen ist der Karte ,,Bestand der Biotop- und Nutzungstypen“ zu
entnehmen. Aufnahmen der Vegetation und des Projektgebietes befinden sich in der Fotodokumen-
tation. Vegetationstypische Schutzgebiete wie bspw. FFH-Gebiete sind im nahen Umfeld nicht vor-
handen.

Tiere

Hinsichtlich des Untersuchungsumfanges flr faunistische Erfassungen im Plangebiet fand im Januar
2020 eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde statt. Hierbei wurden Begehungen fir
die Arten bzw. Artengruppen Fledermause, Brutvogel und Zauneidechse festgelegt.

Im Zuge der sich daran anschlieRenden Erfassungen wurden im gesamten Plangebiet Zauneidechsen
und einige Brutvogelarten nachgewiesen, siehe dazu auch die gesonderte Unterlage Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag.

Die Zauneidechsenpopulation wird derzeit auf eine GroRRe von etwa 70 Tiere geschatzt.
Schutzgebiete, insbesondere Vogelschutzgebiete, sind im Umfeld der Plangebietes nicht vorhanden.
Die Wertigkeit des Plangebietes fir Tierarten wird als mittelmaRig eingeschéatzt. Der Standort bietet
zwar einige interessante Standorte fiir Ruderalfluren und in deren Folge auch fiur dort lebenden Tier-
arten — durch die Betonplatten im Untergrund wird die zunehmende Verbuschung verlangsamt — ist
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aber auch durch die Lage und die vornutzungsbedingte Pragung (Altlast) anthropogen stark vorbelas-
tet. Die Millablagerungen stellen nicht zuletzt auch ein Risiko fir Tierarten dar.

Nachgewiesene Brutvogel im Plangebiet, Stand 04.11.2020

Art BNatSchG
Amsel Turdus merula bg
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros bg
Kolkrabe Corvus corax bg
Mehlschwalbe Delichon urbicum bg
Monchsgrasmiicke Sylvia articapilla bg
Neuntoter Lanius collurio bg
Rauchschwalbe Hirundo rustica bg
Rotkehlchen Erithacus rubecula bg
Zilpzalp Phylloscopus collybita bg

BNatSchG: bg: besonders geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 13. sg: streng geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 14

Potentielle Brutvogel im Plangebiet, Stand 04.11.2020
Art BNatSchG
Raubwiirger Lanius excubitor sg
BNatSchG: bg: besonders geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 13. Sg: streng geschiitzt nach § 7 Abs. 2 Nr. 14

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt wird fiir einen derart stark anthropogen vorgepragten Standort als mittel bis
hoch eingeschatzt. Es dominieren Pionierarten wie Birke und Pappel. Dies lasst sich auf die vorherr-
schenden Bodenverhiltnisse zurlickfihren. Die Krautflur setzt sich aus den typischen Arten der Ru-
deralgesellschaft zusammen. Hierbei sind diese Ruderalfluren stellenweise durchaus sehr divers aus-
gepragt, was viele Insekten, v.a. Falter anzieht. Natiirliche Vegetationsstrukturen sind durch die line-
aren Gebischstrukturen und Sukzessionsaufwuchs gegeben.

Bewertung
Als Bewertungskriterium fiir den realen Zustand der Pflanzen und Tiere werden herangezogen: Sel-

tenheit, Gefdhrdung, Naturnahe, Vielfalt, Wiederherstellbarkeit und der Biotopverbund. Insgesamt
wird von einer mittleren Wertigkeit hinsichtlich der Pflanzen ausgegangen. Es wurden keine seltenen
Pflanzen oder Biotoptypen vorgefunden. Erwdhnung finden sollte der Nachweis der Sprossenden Fels-
nelke (Petrorhagia prolifera). Durch den Sukzessionsaufwuchs wird ein naturnaher Charakter der Fla-
che vermittelt. Die Ruderalfluren besitzen ohne menschliches Zutun eine hohe Wiederherstellbarkeit.
Die pflanzlichen Strukturen kénnen als Trittsteinbiotop im Biotopverbund fungieren.

In Bezug auf Tierarten kann das Vorkommen der streng geschiitzten Zauneidechse und der Anhang |
— Art (Vogelschutzrichtlinie) Neuntoter hervorgehoben werden; ebenso wurden weitere Brutvogel
wie beispielsweise Rauchschwalbe nachgewiesen. Dariiber hinaus weist das Areal fiir Tiere aufgrund
seiner GroéRe und der relativ geringen Stérungen eine vergleichsweise giinstige Habitateignung inner-
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halb des stadtischen Gewerbegebietes auf. Aufgrund der Vorbelastungen auf der Flache des Plange-
bietes und der allseits angrenzenden, zum Teil stark frequentierten Verkehrswege sind die Funktionen
der Flache als Bestandteil des Biotopverbundes eingeschrankt. Dies schlief8t nicht aus, dass Funktio-
nen als Trittsteinbiotop fiir Arten, die nicht besonders stérungsempfindlich sind, lbernommen wer-
den koénnen. Die Bedeutung fiir das Schutzgut Tiere wird insgesamt als mittel eingestuft.

2.1.2.2 Flache, Boden und Wasser

Fléiche

Aufgrund der industriellen und gewerblichen Nutzung des Gelandes, sind groRe Teile des Plangebietes
versiegelt. Die derzeitige Flachenversiegelung kann nicht eindeutig bestimmt werden. Dies ist vor al-
lem durch die Betonplatten im Boden begriindet. Diese sind teilweise sehr stark Gberwachsen, so dass
beim Betreten der Flachen schwer erkennbar ist, ob die Vegetation Anschluss zum Boden hat. Bezo-
gen auf die Kartierung des derzeitigen Zustandes kann die FlachengrolRe der versiegelten Flache mit
ca. 27 % (ca. 31.335 m?) angegeben werden.

Boden

Im Plangebiet sind als natiirliche Bodentypen Giberwiegend Tschernoseme und gering verbreitet auch
Pseudogley-Tschernoseme aus Loss — Sandldss Gber Geschiebemergel vorzufinden [17]. Hinzukom-
mend sind die Flachen stark technogen Uberprdgt und ehemalige Abbauflachen des Braunkohletage-
baus. Des Weiteren sind Auffiillungen durch die Nutzung des Standortes als Brikettfabrik und Ziegelei
vorhanden. [18]

Durch bestehende Versiegelungen in Form von Fundamenten und Betonplatten ist der Boden im Plan-
gebiet bereits zusatzlich anthropogen gepragt. Die aufgefiillten Schichten und der anstehende Boden
sind mit PAK (Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoff), MKW (hohe Schadstoffbelastung mit Mi-
neraldlkohlenwasserstoffen) und Kohlenwasserstoffen verunreinigt. Erhdhte Eluatgehalte an Pheno-
len und Arsen zeigen, dass es mit dem Sickerwasserpfad zu einer Verfrachtung dieser Schadstoffe
gekommen ist. Im westlichen Projektgebiet befindet sich, bedingt durch den untertdgigen Braunkoh-
leabbau, ein ausgepragter Senkungsbereich. Das Plangebiet befindet sich in einem potentiell kampf-
mittelbelasteten Bereich (ehemaliges Bombenabwurfgebiet). Die Erkenntnisse zum Boden sind in ei-
nem geotechnischen Bericht zusammengefasst. [18]

Wasser

Grundwasser
Auf Grund der altbergbaulichen Nutzung und der Nahe zur Reide wird der Grundwasserstand beein-

flusst und kann deswegen nur als Orientierung dienen.

Der Grundwasserflurabstand liegt bei etwa 90 bis 91 m . NN. [18]. Nach dem Bebauungsplan Nr. 57
erfolgte zu der Zeit der Planaufstellung (aktueller Stand 2008) eine Grundwasserabsenkung von 4 bis
5 Metern, die eine GrundwasserflieRrichtung von Nordost nach Stidwest bedingt. Der Grundwasser-
spiegel kann moglicherweise wieder auf seine natlrliche Endwasserspiegellage von 95,8 m NHN an-
steigen bzw. angestiegen sein. Aufgrund der verschiedenen Vornutzungen einzelner Grundstiicke im
Plangebiet liegen Belastungen des Bodens vor und damit kann auch eine Gefahrdung des Grundwas-
sers in weiten Teilen des Plangebiets nicht ausgeschlossen werden [18].
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Im Plangebiet selbst und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine Trinkwasserschutzge-
biete.

Laut rechtlichem Ist-Zustand, dem Bebauungsplan Nr. 57, befinden sich im Gebiet zwei Grundwasser-
messstellen, die nach den Bebauungsplanfestsetzungen zu erhalten sind.

Oberflidchenwasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine dauerhaften FlieR- oder Standgewasser. Das nadchst-
gelegene FlieRgewadsser ist die Reide, mit einer Entfernung von ca. 900 Metern Luftlinie.

Bewertung
Fir die Bewertung des Schutzgutes Flache werden folgende Kriterien herangezogen: die GréRe der

vorhandenen Freiflachen, die Naturnahe der Freiflachen, die Belastung der Freiflachen durch Stérun-
gen (bspw. Larm, Schadstoffe) und der Flachenverbrauch an sich. Damit ist die Wertigkeit des Schutz-
gutes Flache im Bestand insgesamt als sehr gering einzustufen.
Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltpriifung auch die Bodenfunktionen gemal} Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu bewerten. Relevant im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplans sind die Funktionen:

- als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen mit den Kriterien Standortpotential sowie natiirliche

Bodenfruchtbarkeit und

- als Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere des Wasserhaushaltes.
Insgesamt ist von einer mittleren bis geringen Bedeutung des Plangebietes fir die Schutzgliter Boden
und Wasser auszugehen.

2.1.2.3 Luft und Klima

Das Projektgebiet befindet sich innerhalb des Mitteldeutschen Trockengebietes. Der Jahresnieder-
schlag liegt zwischen 450 und 500 mm.

Durch die sidlich verlaufende Leipziger Chaussee (B6) ergeben sich durch das Verkehrsaufkommen
lufthygienische Vorbelastungen.

Messungen zur Feinstaubbelastung des Plangebietes liegen nicht vor. Die nachstgelegene Messstelle
befindet sich an der Merseburger Str. 63 Ecke Willy-Brandt-Str., laut Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformationen Sachsen-Anhalt (LVermGeo Sachsen-Anhalt) ist die Feinstaubbelastung zwischen
ca. 450 — 850 kg / m?*a.

Aufgrund des Zusammentreffens von mehreren iberregionalen Verkehrsstrémen kommt es zu einer
hohen Verkehrsbelegung und somit auch zu einer erhéhten Feinstaubbelastung.

Akustische Beeintrachtigungen erfolgen durch das Verkehrsaufkommen der Leipziger Chaussee (Bun-
desstralle 6) und zusétzlich durch den nordlich verlaufenden Schienenverkehr.

In der Klimafunktionskarte des Fachbeitrages Stadtklima /24/ ist im Plangebiet ,Gewerbe-/Indust-
rieklima“ ausgewiesen, mit starker Veranderung aller Klimaelemente, Ausbildung des Warmeinselef-
fektes sowie teilweise hoher Luftschadstoffbelastung. Die Planungshinweiskarte des Fachbeitrages
weist ,Bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion”, mit geringer klimatisch-lufthygienischer Emp-
findlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung sowie Beachtung des Erhalts von Griin- und Ventilati-
onsschneisen aus. Es sind keine Kaltluftabflussbahnen und regionale Luftleitbahnen durch die Planung
betroffen.
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Bewertung

Die Bedeutung des Raumes im Bezug zur klimatischen Ausgleichsfunktion ist auf Grund des derzeiti-
gen Vegetationsaufwuchses fiir die umliegenden Flachen von Bedeutung. Dadurch kann die Belastung
der umliegenden bebauten Flachen im geringen Male abgemildert werden und so der typischen Aus-
pragung des Stadtklimas (hohe Temperaturen, welche auch nachts bleiben, geringe Luftfeuchtigkeit)
entgegengewirkt werden. Insgesamt kann somit von einer geringen bis mittleren Bedeutung des Plan-
gebietes fiir das Schutzgut ausgegangen werden.

2.1.2.4 Wirkungsgefiige zwischen 2.1.2.1 - 2.1.2.3

Die nach den Vorgaben des BauGB (§§ 1a, 2 Abs. 4, 2a in Verbindung mit Anlage 1) zu betrachtenden
Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen
aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu be-
trachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten
Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsge-
flge.

Auch im vorliegenden Plangebiet bestehen vielfaltige Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser sowie Klima und Luft. An dieser Stelle soll auf we-
sentliche Aspekte eingegangen werden:

Die anthropogene Uberpragung des Bodens durch die Versiegelung wirkt sich negativ auf die Schutz-
glter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt aus, da viele Tiere und Pflanzen keinen angemessenen
Lebensraum finden. Die unversiegelten Flachen, die mit einer Vegetationsschicht bedeckt sind, wirken
sich positiv auf das Klima aus, da diese Frischluft produzieren.

Von den Schutzgiitern Klima, Luft und Pflanzen hangt ebenfalls die Lebensqualitat fir den Menschen
und die Aufenthaltsqualitdt im stadtischen Raum ab. Durch das hohe Verkehrsaufkommen der Leipzi-
ger Chaussee sowie durch die Lage in einem Gewerbegebiet, resultieren daraus Emissionen, die die
Lebensqualitdt und Aufenthaltsqualitat mindern, sowie bezlglich den genannten Schutzgiter Beein-
trachtigungen hervorrufen.

2.1.2.5 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Die Umgebung ist durch Bebauung, die BundesstraRe und die Bahntrasse gepragt. Durch die ehema-
lige Bebauung ist eine anthropogene Uberpriagung durch die bestehenden Platten im Boden und die
noch bestehenden Gebaude vorhanden. Eines der Gebaude befindet sich im Plangebiet und ist auch
von der BaumaBnahme betroffen. [16]

Eine Aufenthaltsqualitdt besteht derzeit kaum, da das Gebiet relativ verwildert und an einigen Stellen
vermllt wirkt. Auch die bestehenden Larmbelastungen durch die angrenzende StraRe und Gewerbe-
einheiten vermindern das Bediirfnis, sich langer vor Ort aufzuhalten. Es kann davon ausgegangen wer-
den, dass einige Hundebesitzer das Areal flr Spaziergange nutzen.

Bewertung
Der landschaftsasthetische Wert sowie der Wert fir die Erholung werden aufgrund der aufgefiihrten

Grinde als gering bis sehr gering eingestuft. Es bestehen auch keine als interessant empfundenen
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Sichtbeziehungen zu Bereichen mit besonderer landschaftlicher Schénheit, auBer vielleicht in Rich-
tung des Hufeisensees. In der ndheren Umgebung befinden sich sehr viele Kleingartenanlagen. Durch
die Lage unmittelbar im Zusammenhang mit dem MesseHandels-Centrum ist der Standort eher durch
Gewerbe und Handel gepragt. Es ist keine naturraumliche Eigenart festzustellen.

Die vorhandene Baumreihe an der B6 kann als belebendes Element fiir das Landschaftsbild bewertet
werden.

2.1.2.6 Mensch, Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Unter dem Schutzgut Mensch sind im Allgemeinen die Bevdlkerung, ihre Gesundheit bzw. ihr Wohl-
befinden zu verstehen. Die Erholungsfunktion wurde bereits im vorangegangenen Punkt abgehandelt.
Um die Grundfunktionen zu wahren, sind insbesondere die Schutzziele des Wohnens und der Rege-
nerationsmoglichkeiten zu nennen. Daraus abgeleitet sind die Wohn- und Wohnumfeldfunktion so-
wie die Erholungsfunktion zu beriicksichtigen.

Der Untersuchungsraum befindet sich siidwestlich der Ortslage Kanena und nordwestlich der Ortslage
Bruckdorf, die beide zum Stadtgebiet Halle dazugehdren.

Das Plangebiet ist durch den friiheren Braunkohleabbau und den ehemals bestehenden Gebauden
anthropogen vorgepragt. Entlang der Dirrenbergerstralle befindet sich eine Wohngegend, die in re-
lativer Nachbarschaft zu den Gewerbegebieten liegt.

Die Grubenstralle bzw. Diirrenberger StraRBe binden die Ortslage Kanena an die BundesstraRe 6 an.
Durch die nérdlich verlaufende Wallendorfer Str. wird die Ortslage Bischdorf ebenfalls an die B 6
angebunden. Dadurch ist eine hohe Verkehrsbelastung auf diesen Straen und damit verbundener
Verkehrslarm als Vorbelastung vorhanden.

Des Weiteren befindet sich die Bahnstrecke Halle-Leipzig sowie die B 6 in unmittelbarer Nahe. Im
Bereich des angrenzenden MesseHandelsCentrums sind hauptsachlich Handelseinrichtungen vorhan-
den und die Messe befindet sich nérdlich vom Plangebiet. Die vorhandenen Nutzungen sind mit einem
hohen Verkehrsaufkommen verbunden.

Besondere Erholungs- und Freizeitfunktionen sind innerhalb des Plangebietes nicht erkennbar.

Bewertung
Die beschriebene Situation verdeutlicht, dass es sich bei dem Projektgebiet um einen Standort mit

einer hohen Vorbelastung handelt. Zuriickzufiihren ist dies auf die vorangegangenen und derzeit be-
nachbarten Nutzungen (Messe) sowie auf die benachbart entlanglaufenden Verkehrstrassen (B 6,
Bahnstrecke Halle-Leipzig).

Hinsichtlich des Immissionsschutzes ist die vorhandene und zuldssige Nutzung im Gewerbestandort
(MesseHandelsCentrum) eingeschrankt. Die Festsetzungen begriinden sich mit der oben im Umfeld
vorhandenen schutzbedirftigen Nutzung (Wohnumfeld).

Die Wohnnutzungen in der ndheren Umgebung des Plangebiets werden schon seit langerer Zeit durch
die vorhandenen Verkehrstrassen und die gewerbliche Nutzung beeintrachtigt. Die Wertigkeit des
Schutzgutes Mensch, Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt kann somit im Plangebiet als ge-
ring eingestuft werden.

2.1.2.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude.
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Unter dem geplanten Baukorper verlaufen Leitungen einer geplanten, jedoch nie gebauten Gewer-
beerschlieRungsstralRe. Hinzu kommen Hausanschliisse der Nutzungen an der westlichen Mes-
sestrafe (z.B. Burger King).

2.1.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und beziiglich der Erhaltungsziele und
dem Schutzzweck der Natura 2000 — Gebiete

Die zu betrachtenden Schutzgiiter nach den Vorhaben des BauGB beeinflussen sich gegenseitig in un-
terschiedlichem MaRe. Hierbei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhdnge unter den Schutzgitern zu betrachten.

Es bestehen vielfdltige Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern, die an dieser Stelle
nicht erschopfend ausgefiihrt werden kénnen.

Der Boden sowie die anthropogene Uberpriagung haben direkte Einwirkung auf die Schutzgiiter Pflan-
zen, Tiere und biologische Vielfalt. Nur die siedlungsangepassten Tiere und Pflanzen finden im Plan-
gebiet die notwendigen Lebensgrundlagen.

Die Lebensqualitdt und die Aufenthaltsqualitat fiir den Menschen im stadtischen Raum hangt ent-
scheidend von den Schutzgitern, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere sowie Stadtbild / Landschaftsbild ab.
Diese sind durch die angrenzenden Nutzungen und das Verkehrsaufkommen der angrenzenden Ver-
kehrstrassen und der daraus resultierenden Emissionen beeintrachtigt.

Nach der EU-Vogelschutzrichtlinie und der FFH-Richtlinie werden durch das Vorhaben keine Schutz-
gebiete berihrt. Der Abstand zu den nachstgelegenen FFH-Gebieten liegt bei 1,4 km ,,Engelwurzwiese
bei Zwintschéna“ bzw. ,,Saale-Elster-Aue siidlich Halle” und , Saale-, Elster-, Luppe-Aue zwischen Mer-
seburg und Halle” mit ca. 3,6 km Entfernung.

Weitere Schutzgebiete sind in der ndheren Umgebung nicht vorhanden.

2.1.2.9 Zusammenfassende Bewertung

Als Fazit der vorhergehenden Beschreibung der Ausgangssituation kann festgestellt werden, dass flr
die Umsetzung des Bebauungsplanes keine nattrlichen Bereiche in Anspruch genommen werden. Na-
tur und Landschaft sind im Plangebiet groStenteils anthropogen vorbelastet. Auf Grund der Sukzes-
sion etablierten sich Pflanzen und Tiere teilweise wieder auf der Flache und finden durch die unter-
schiedlichen Strukturen geeignete Lebensraume.

Insgesamt kann von einer mittleren bis geringen Wertigkeit im Plangebiet Gibergreifend fiir die Schutz-
glter ausgegangen werden.

2.1.2.10 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung umfasst zwei Varianten; die erste Variante be-
schreibt die Umsetzung des bestehenden Planungsrechts gem. B-Plan Nr. 57 und die zweite Variante
keinerlei Umsetzung von Planungen.

Zunéchst sind als positive Eigenschaften des gewéahlten Standortes herauszustellen:
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- An dem Standort kann unnétiger zusatzlicher Verkehr im Stadtgebiet vermieden werden, da
Kunden aus dem weiteren Einzugsgebiet die Einrichtungshauser in einer Fahrt anfahren kén-
nen, das sind z.B. XXXLutz- Momax Einrichtungshaus, Poco und Gartencenter Dehner

- Die Nutzung eines bereits erschlossenen gewerblichen Standortes, der eine Wiederverwen-
dung erfahrt und somit die versiegelten Flachen eine Umnutzung erfahren

- Entspricht dem Einzelhandelskonzept: Ansiedlung eines groRflachigen nicht zentrenrelevan-
ter Betriebs (Mobel)

Die raumliche Steuerung von EinzelhandelsgroBprojekten begrenzt eine weitere Ausdiinnung des Ein-
zelhandelsstandortnetzes sowie die Standortverlagerung an die Stadtrander sowie deren Folgen. Hin-
tergrund ist die Sicherung der polyzentrischen Siedlungsstruktur und der Starkung der dezentralen
Orte. [3]

Bei Nicht-Durchfiihrung eines (jeglichen) Bebauungsplanes wird mit der weiteren Sukzession der Ver-
fall der vorhandenen Gebaude auf der Flache fortschreiten. Die vorhandene Versiegelung in Form von
Bodenplatten und Fundamenten unter der Erdoberflache wiirde ebenfalls bestehen bleiben. Ein Zer-
fall wird sich noch Uber viele Jahrzehnte hinziehen. Aufgrund der Nutzung des Standortes als wilde
Millhalde sind hier fortschreitende negative Auswirkungen nicht unwahrscheinlich. Das Gebaude
wirde moglicherweise weiterhin Ziel von Vandalismus.

Bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 57 ist eine Versiegelung von 60% bis zu 80% der Flache
moglich. An dem Standort entstiinde ein Gewerbegebiet mit Gebauden, Stellplatzen (je 6 Stellplatze
ein Baum), Eingrinungen mit Baumreihen im Nordwesten, Norden und Nordosten (u.a. Eingriinung
Parkplatz Messe) sowie Zufahrten aus Richtung Leipziger Chaussee. Die Gebdaudehdhen sind maximal
bis zu 116 m iber NHN moglich. Ausgehend von den Bestandshdhen, waren die Gebauden damit bis
zu 20 m hoch.

Aufgrund des Gewerbestandortes kdme es zu einer Zunahme der Ldrm- und Lichtemissionen. Der
rechtskraftige Bebauungsplan gibt dabei Grenzen zuldssiger Gerduschimmissionen vor.

Der B-Plan sieht Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen vor.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung (insbeson-
dere mogliche erhebliche Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes wah-
rend der Bau- und Betriebsphase)

2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Vorhabenunabhidngiges Zielkonzept

Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) ist fiir das Plangebiet eine gewerbliche
Bauflache vorgesehen. Der im Aufstellungsverfahren befindliche Flachennutzungsplan sieht fiir das
Plangebiet eine Sonderbaufldche mit der Nutzungsart ,,Einkaufszentrum“ vor.

Allgemein werden im Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan ausgefihrt:
- Entwicklung von zusammenhangenden Griinstrukturen und ihre Anbindung an angrenzende
lokale Raumstrukturen im Hinblick auf eine Biotopvernetzung bzw. die Verbesserung des Bi-
otop- und Artenschutzes,
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- Durchgriinung von Gewerbe- und Industriegebieten,
- Minimierung der Belastung von Boden- und Grundwasserverhaltnissen,
- Erhaltung des klimatischen Regenerationspotentials.

Vorhabenbezogenes Zielkonzept

Durch die Entwicklung mit dem Bebauungsplan Nr. 57, 3. Anderung wird die Gewerbebebauung in der
Umgebung fortgesetzt.

Ziel ist es, die zukiinftig zuldssigen Gebdude und Anlagen durch einen umrahmenden Griingtirtel zu
umgeben und zu durchgriinen. Der ortsbildpragende Baumbestand entlang der StralRen soll erhalten
und erganzt werden. Geholzanpflanzungen innerhalb der Flache, bspw. an den Parkplatzen sind eben-
falls vorgesehen.

Die eben genannten MaBnahmen haben einen positiven Einfluss auf die mikroklimatischen Verhalt-
nisse und auf das Landschaftsbild, da sie zur Strukturierung der Landschaft beitragen.

2.2.2 Beschreibung der zu erwartenden Wirkfaktoren nach BauGB Anlage 1 Nr.2 b

2.2.2.1 Abrissarbeiten, Bau und Vorhandensein der Anlage

Wahrend der Abrissarbeiten und der Bauarbeiten ist mit Lirm- und Staubbelastungen zu rechnen,
was insbesondere die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen betrifft. Der Boden am Standort der
jetzigen Gebaude wird wieder freigelegt. Nur einige Bereiche der zuvor versiegelten Flachen werden
anschlieRend wieder lGberbaut. Mit dem Bau der Anlage werden nicht nur Flachen versiegelt, sondern
auch abiotische Standortfaktoren verandert.

Durch den Abriss der Bestandsgebadude geht ebenso eine Struktur flr Tiere verloren, die dieses bisher
als Habitat genutzt haben.

Anlagebedingt erfolgt eine hohere Flachenversiegelung (direkter Flachenentzug). Dies betrifft die
Schutzglter Boden, Flache, Tiere und Pflanzen. Indirekt beeinflusst werden das Schutzgut Mensch,
Klima, Luft und Landschaftsbild sowie das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Durch den Abriss der Bestandsgebaude fallen verschiedene Abfélle an, die je nach Gefahrenpotentia-
len gesondert entsorgt werden missen. Durch den Riickbau versiegelter Flachen im Untergrund fallen
groRe Mengen an Abbruchmaterial an (Betonplatten, Asphalt, Schutt). Weitere Details kbnnen dem
geplanten Riickbaukonzept entnommen werden.

Infolge der Abbrucharbeiten wird ein erheblicher Anteil an Altlasten im Plangebiet entfernt, so dass
das Risiko fiir zukiinftige negative Auswirkungen reduziert wird.

2.2.2.2 Nutzung natiirlicher Ressourcen

Hinsichtlich der Nutzung natirlicher Ressourcen ist insbesondere der Flachenentzug zu nennen. Aller-
dings handelt es sich dabei auch um Flachen, die im Untergrund einen nicht genau bekannten, jedoch
auch nicht gerade geringen Versiegelungsgrad aufweisen.

Fir die Ressourcen Flache und Boden hat die Planung Vorteile, da Altlasten entfernt werden.

Die Ressourcen Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden in dem Sinne nicht genutzt.
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2.2.2.3 Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlung,
sonstige Belastigungen

Wahrend der Bauphase ist mit Erschiitterungen aufgrund der Abrissarbeiten und der sich daran an-
schlieBenden Bauarbeiten (z.B. bei Bodenaushub, Griindungen, Bodenverdichtungen) zu rechnen.

Die durch das geplante Einrichtungszentrum zusatzlich zu erwartenden Verkehrsbelastungen wurden
anhand der ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens fiir Gebietstypen” der FGSV ermittelt.
Die hier berechneten taglich etwa 1.200 Fahrzeuge verkehren dabei in Anlehnung an die Ergebnisse
eines Einzelhandelsgutachtens auf der B 6 zu etwa 60% in westliche und zu etwa 40% in Ostliche Rich-
tungen. [19]

Wahrend die unmittelbaren Anbindungen des Vorhabengebietes an das NebenstraBennetz des Ge-
werbequartiers unsignalisiert und ohne signifikante Anderungen der bestehenden Geometrien leis-
tungsfahig moglich sind, sind die Knotenpunkte im Zuge der B 6 bereits an ihrer Kapazitatsgrenze an-
gelangt. Dies zeigte sich hier bereits bei der Berlicksichtigung des geplanten Einrichtungszentrums,
dessen zusatzliche Verkehrsbelastungen zu signifikant erhohten Wartezeiten im Kfz-Verkehr fihren.
Hiervon betroffen ware dann auch der Busverkehr der Halleschen Verkehrs AG. [19]

Durch den zu erwartbaren zusatzlichen Verkehr kommt es zu stofflichen Einwirkungen aus Abgasen
oder Reifenabrieb, die in die Luft (Abgase) und in den Boden eingetragen werden. Einwirkungen nicht-
stofflicher Art sind beispielsweise die Immissionen von Larm durch den Kunden- und Lieferverkehr.
Nicht zu erwarten sind Auswirkungen durch gezielten Eintrag von z.B. Pestiziden, Ausbreitung gebiets-
fremder Arten oder Freisetzung von Arten oder Organismen.

Auswirkungen durch Strahlung sind nicht zu erwarten.

2.2.2.4 Art und Menge der erzeugten Abfille

Bauzeitlich fallen zunachst Abfalle in Form von altem Baugrund an. Grundsatzlich kann Aushubmate-
rial, vorbehaltlich einer bautechnischen Eignung, bis zu Stoffgehalten einschlieBlich Z 2 wiederver-
wendet werden. Die Anforderungen des Leitfadens zu Wiederverwendung und Verwertung von mi-
neralischen Abfdllen in Sachsen-Anhalt sind zu beachten. [18]

Es wird empfohlen, Aushubarbeiten fachgutachterlich begleiten zu lassen, da dadurch weitere Auf-
wendungen fir Deklarationsuntersuchungen und Entsorgung gegebenenfalls signifikant verringert
werden kénnen.

Die erzeugten Abfalle im laufenden Betrieb bestehen voraussichtlich aus: Papier, Pappe, Kartonage,
Wertstoffgemisch, Kunststoffe (Folie + PET), Metall, Holz, Altglas, Elektroschrott, Lebensmittelabfille,
Speisereste, Altfett, Fettabscheiderinhalte, Reinigungs- und Pflegemitteln.

2.2.2.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit

Risiken fiir die menschliche Gesundheit werden im Zusammenhang mit den Abrissarbeiten und den
Auswirkungen durch den Verkehrslarm in Kapitel 2.2.3.5 betrachtet.
Weitere Risiken werden nach derzeitigem Kenntnisstand durch das Vorhaben nicht gesehen.
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2.2.2.6 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Benachbarte Vorhaben sind aus der Website der Stadt Halle zu aktuellen Planverfahren entnommen.
Mit derzeitigem Stand kann folgendes Vorhaben benannt werden:

> Bebauungsplan Nr. 24 - Halle-Bruckdorf, Gewerbe-, Handels- und Dienstleitungszentrum, 1. An-
derung (in Aufstellung befindlich)

Der Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan stammt aus dem Jahr 2015. Ziel ist es, die Verkaufsflache

des Einkaufszentrums HEP (Hallescher Einkaufspark) in Bruckdorf im Bebauungsplan von 26.000 m?

auf 28.400 m?, davon 24.500 m? Verkaufsflache, fiir zentrenrelevante Sortimente, anzupassen. Die

Bebauungsplananderung soll damit die Bestandssicherung des Standortes im Umfang des genehmig-

ten Bestandes festschreiben.

2.2.2.7 Auswirkungen auf das Klima und die Anfilligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den
Folgen des Klimawandels

Die Auswirkungen auf das Klima sind im Kapitel 2.2.3.3 beschrieben.

Die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentiiber den Folgen des Klimawandels kann lediglich grob
abgeschatzt werden. Gegenliber Starkregenereignissen wirken sich die Mallhahmen Dachbegriinung,
Begriinung/ Eingriinung des Plangebietes vorteilhaft aus. Auch das geplante Regenriickhaltebecken
dient der Minimierung von Auswirkungen auf den Wasserhaushalt.

Zu groRer Hitzeentwicklung auf den versiegelten Flachen wird mittels verschiedener Begriindungs-
und BepflanzungsmaBnahmen entgegengewirkt.

2.2.2.8 Auswirkungen durch eingesetzte Techniken und Stoffe

Die zum Einsatz kommenden technischen Anlagen sind energieeffiziente Anlagen und Gebaudetech-
nik. Hierzu zdhlen ein modernes Heiz- und Kiihlkonzept. Des Weiteren kommen Photovoltaikanlagen
zum Einsatz.

2.2.3 Planungsprognose

2.2.3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Beriicksichti-
gung der geschiitzten Arten und Lebensrdume nach der europdischen Fauna-Flora-Habitat- und der
Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes sind keine Schutzgebiete (nationale
Schutzgebiete bzw. Natura2000 Gebiete) vorhanden. FFH-Arten kommen hingegen vor.

Baubedingte Auswirkungen

Konflikt K1: Flachenentzug und Versiegelung

Konflikt K2: Verdanderung der Habitatstruktur

Konflikt K3: Barriere und Fallenwirkungen/ Individuenverlust
Konflikt K4: Larm, optische Reize, Licht, Erschiitterungen
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Vor allem die Beseitigung von Gehdlzen und anderer Vegetation im Rahmen der Baufeldfreimachung
stellt die groRte Beeintrachtigung dar. Es werden direkt Flachen entzogen/ versiegelt sowie Habi-
tatstrukturen verdndert (Geb&dudeabriss, Geblischbeseitigung) und zum Teil entnommen. Beispiels-
weise wird ein Uberwiegender Teil des Lebensraumes der Zauneidechse und des Neuntodters sowie
von Brutvogeln beseitigt.

Wahrend der BaumaBnahme sind Barriere- oder Fallenwirkungen auf Individuen moglich. Es treten
baubedingt Bauldarm, Stoffeintrage, Lichtemissionen und Erschiitterungen auf. Bei den Arbeiten kon-
nen flugunfahige Tiere, z.B. Zauneidechsen, getdtet werden.

Fir die Eingriffe in die Vegetation besteht bereits Planungsrecht aufgrund des rechtsgliltigen Bebau-
ungsplanes. Allerdings erfordert der Artenschutz eine aktuelle Betrachtung und Bewertung der Situa-
tion in Bezug auf die Fauna.

Anlagebedingte Auswirkungen

Konflikt K1: Flachenentzug und Versiegelung

Konflikt K2: Verdanderung der Habitatstruktur

Konflikt K4: Larm, optische Reize, Licht, Erschiitterungen

Konflikt K5: Verdanderung der abiotischen Standortbedingungen

Konflikt K6: Stoffliche Einwirkungen aus Abgasen oder Reifenabrieb

Die Bodenversiegelung stellt einen wesentlichen Konflikt dar. Durch das Entfernen der Gehélze und
anderer Vegetation geht eine Veranderung der abiotischen Standortbedingungen einher. Beispiels-
weise ist davon auszugehen, dass sich die Temperatur am Vorhabenstandort erhéht, was Auswirkun-
gen auf Pflanzen und Tiere haben kann.

Fir die genannten Eingriffe (Konflikte) besteht bereits Planungsrecht aufgrund des rechtsgultigen Be-
bauungsplanes.

Die griinordnerischen MaBnahmen (hier ohne ArtenschutzmaRnahmen), die mit der vorliegenden Pla-
nung vorgesehen sind, lauten:
- Bepflanzung mit Baumen an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten
- Bepflanzung mit Strdauchern, Begriinung der Zwischenflachen mit Landschaftsrasen (50%
Wildblumen- und Wildkraduteranteil)
- Anlage der PKW-Stellflachen mit wasserdurchlassigem Material, sofern der Untergrund dies
ermoglicht
- Dachbegriinung
- naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Konflikt K4: Ldrm, optische Reize, Licht, Erschiitterungen

Konflikt K6: Stoffliche Einwirkungen aus Abgasen oder Reifenabrieb

Betriebsbedingte Konflikte sind vor allem durch den Kunden- und Lieferverkehr zu erwarten. Hierbei
ist der Kfz- und LKW-Verkehr sowie die Bewegungen auf dem Parkplatz und im Eingangsbereich zu
nennen. Diese Beeintrachtigungen finden an 6 Tagen der Woche wihrend der Offnungszeiten statt.
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Bewertung der Planung und deren Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Gegeniiber dem derzeitigen planungsrechtlichen Zustand (=rechtsgiiltiger B-Plan) ist mit der Planung

keine Verschlechterung fiir das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Da der Artenschutz im aktuellen Zustand betrachtet werden muss, sind MaBnahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Auswirkungen vorgesehen. Unter Beachtung der Arten-
schutzmalnahmen koénnen vor allem artenschutzrechtliche Konflikte vermieden und ausgeglichen

werden. Die nachfolgende Ubersicht stellt die Konflikte den MaRnahmen gegeniiber.

Eingriff/ Konflikt

MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Aus-

wirkungen

Konflikt K1: Flachenent-
zug und Versiegelung

V3 — Evakuierung der Zauneidechsen im Jahr vor der Baufeldfreimachung
CEF1 — Anlage einer Feldhecke
CEF2 — Anlage Zauneidechsenlebensraum

Konflikt K2: Veranderung
der Habitatstruktur

V1 — Baufeldfreimachung aufRerhalb der fir Tierarten sensiblen Zeitraume

V3 — Evakuierung der Zauneidechsen im Jahr vor der Baufeldfreimachung
CEF1 — Anlage einer Feldhecke

CEF2 — Anlage Zauneidechsenlebensraum

CEF3 — Anbringung von Ersatznistkdsten

Konflikt K3: Barriere und
Fallenwirkungen/
Individuenverlust

V2 - Schutzzaun fir Reptilien setzen

V3 — Evakuierung der Zauneidechsen im Jahr vor der Baufeldfreimachung
V4 — Durchlésse fir Kleintiere

V6 — Umweltbaubegleitung

V7 — Gebaudeabriss im Winter

Konflikt K4: Larm, opti-
sche Reize, Licht, Erschiit-
terungen

V3 — Evakuierung der Zauneidechsen im Jahr vor der Baufeldfreimachung
V5 —Vogelschlag an Gebduden vermeiden
V8 — Beleuchtung anpassen (insektenschonend, fledermausgerecht)

Konflikt K5: Veranderung | Dachbegriinung
der abiotischen Standort- | Anlage der PKW-Stellflaichen mit wasserdurchldssigem Material
bedingungen Strauchpflanzungen

Konflikt K6: Stoffliche Ein-
wirkungen aus Abgasen
oder Reifenabrieb

2.2.3.2 Auswirkungen auf Flache, Boden und Wasser

> Flache
Baubedingte sowie Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Konflikt K1: Flachenentzug und Versiegelung
Konflikt K5: Verdanderung der abiotischen Standortbedingungen

Die Eingriffe hinsichtlich der Flache bestehen hinsichtlich des Flachenentzugs. Der geplante Verkaufs-
standort in Halle (Saale) sieht ein Einrichtungshaus mit etwa 32.000 m? Verkaufsfliche, ein Einrich-
tungsmarkt mit etwa 7.000 m? Verkaufsfldche sowie ein Mébeldiscountmarkt mit etwa 5.500 m? Ver-
kaufsflache in einem Baukorper vor (vgl. Aufstellungsbeschluss vom 17.08.2020). Die Planung sieht
eine Flachenversiegelung von bis zu 80 % innerhalb des Geltungsbereiches vor. Dabei handelt es sich
um Gebaude, StralRen und teilversiegelte Stellplatze.

- Es liegt bereits ein rechtskraftiger B-Plan vor.
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> Boden
Baubedingte Auswirkungen

Konflikt K1: Flachenentzug und Versiegelung
Konflikt K6: Stoffliche Einwirkungen aus Abgasen oder Reifenabrieb

Durch die Baumalinahmen wird der Boden ausgehoben, umgelagert, gelagert, z.T. ausgetauscht, ver-
dichtet und z.T. versiegelt. Dadurch werden organische Bestandteile umgeschichtet und die Nieder-
schlagsversickerung zumindest temporar verschlechtert.

Durch die Baumaschinen kénnen Stoffe aus Abgasen oder z.B. auch Reifenabrieb in das Schutzgut
Boden eingetragen werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Konflikt K1: Flachenentzug und Versiegelung
Konflikt K6: Stoffliche Einwirkungen aus Abgasen oder Reifenabrieb

Die natiirlichen Bodenfunktionen gehen in den Bereichen der Versiegelung vollstandig verloren. Der
Boden kann keine Funktionen mehr als Lebensraum fir Tiere oder Standort fiir Pflanzen erfiillen;
keine Biomasseproduktion, keine Humusbildung. Auch die Funktionen fir den Wasserhaushalt (Ver-
sickerung, Pufferfunktion, Verdunstung) kénnen nicht erfillt werden. Auch ein Stoffaustausch zwi-
schen dem Boden und der Luft wird durch die Versiegelung unterbunden.

Durch den Betrieb am Vorhabenstandort wird ein erhéhter Stoffeintrag (z.B. Abgase, Streusalz, Rei-
fenabrieb) durch die Zunahme von PKW- und LKW-Verkehr zu erwarten sein.

- Es liegt bereits ein rechtskréftiger B-Plan vor.

> Wasser
Baubedingte Auswirkungen
Konflikt K1: Flachenentzug und Versiegelung

Konflikt K6: Stoffliche Einwirkungen aus Abgasen oder Reifenabrieb

Die Erdarbeiten wahrend der Bauphase (z.B. Bodenaushub, -entsorgung, -zwischenlagerung) konnten
sich unter Umstanden negativ auf die lokale Wasserverfligbarkeit auswirken. Die Gehdlze und die Ru-
deralvegetation gelangen unter Umstdanden schwieriger an Wasser. Auf unbedeckter Flache kann Bo-
den durch Regenwasser ausgewaschen werden.

Der Eintrag von Stoffen, wie z.B. Abgasen und Reifenabrieb, wahrend der Bauphase ist nicht auszu-
schlielRen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Konflikt K1: Flachenentzug und Versiegelung
Konflikt K6: Stoffliche Einwirkungen aus Abgasen oder Reifenabrieb

Anfallendes Niederschlagswasser soll vor Ort in einem naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken
versickert werden.
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Bei Starkregen bleibt gegebenenfalls Wasser zwischen den Parkplatzflaichen stehen und versickert
langsam. Hierfiir dient v.a. auch das Regenwasserriickhaltebecken.

Als griinordnerische MalRnahmen (hier ohne ArtenschutzmaBnahmen), die Auswirkungen auf die
Schutzgiter Flache, Boden und Wasser abmindern, werden vorgesehen:
- Bepflanzung mit Baumen an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten
- Bepflanzung mit Strauchern, Begriinung der Zwischenflachen mit Landschaftsrasen und
Wildblumen- und Wildkrauteranteil
- Anlage der PKW-Stellflachen mit wasserdurchlassigem Material, sofern der Untergrund dies
ermoglicht
- Dachbegriinung
- naturnahe Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens

Bewertung der Planung und deren Auswirkungen auf die Schutzgiiter Fliche, Boden und Wasser
Gegenliber dem derzeitigen planungsrechtlichen Zustand ist mit der Planung keine Verschlechterung

flr die Schutzgliter Flache, Boden und Wasser zu erwarten.

2.2.3.3 Auswirkungen auf Luft und Klima

Baubedingte Auswirkungen

Konflikt K1: Flachenentzug und Versiegelung

Konflikt K2: Verdanderung der Habitatstruktur

Konflikt K5: Verdanderung der abiotischen Standortbedingungen

Konflikt K6: Stoffliche Einwirkungen aus Abgasen oder Reifenabrieb
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima entstehen wahrend der Bauzeit durch die Entnahme
der Vegetation (Anderung Kleinklima in Richtung Erwdrmung) und die Zunahme von Baumaschinen-

verkehr (erhohte Abgasaufkommen, potentielle kleinflachige temporare Aufheizung).

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Konflikt K1: Flachenentzug und Versiegelung

Konflikt K2: Verdanderung der Habitatstruktur

Konflikt K5: Verdanderung der abiotischen Standortbedingungen
Konflikt K6: Stoffliche Einwirkungen aus Abgasen oder Reifenabrieb

Die Auswirkungen, die anlagebedingt auf das Schutzgut Luft und Klima erkennbar sind, resultieren aus
der Versiegelung der Flache und der damit verbundenen Aufheizung der Flache. Verschiedene grin-
ordnerische MaRRnahmen, wie Bepflanzungen, teilw. Anlage von wasserdurchlassigen Belagen, Dach-
begriinung, minimieren die Auswirkungen auf das Schutzgut auf ein voraussichtlich unerhebliches
MaR.

Die griinordnerischen MaRBnahmen (hier ohne ArtenschutzmaRnahmen), die mit der vorliegenden Pla-
nung vorgesehen sind, und die Auswirkungen abmindern, sind:
- Bepflanzung mit Baumen an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten
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- Bepflanzung mit Strauchern, Begriinung der Zwischenflachen mit Landschaftsrasen mit Wild-
krauter-/ Wildblumenanteil

- Anlage der PKW-Stellflaichen mit wasserdurchldssigem Material, sofern der Untergrund dies
ermoglicht

- Dachbegriinung

- naturnahe Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens

Bewertung der Planung und deren Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima
Es handelt sich bei der vorliegenden Planung um eine Bebauungsplandanderung. Fiir das Plangebiet als

Teilflache eines bestehenden Gewerbegebietes besteht bereits Baurecht fiir eine intensive gewerbli-
che Nutzung. Am fiir das lokale Klima wirksamen zuldssigen Versiegelungsgrad fir das Plangebiet an-
dert sich nichts. Die gewerbliche Nutzung der Flache geht bis in das 19. Jahrhundert zuriick. Die Kalt-
luftproduktion auf dieser Flache ist bereits stark eingeschrankt bzw. nicht mehr vorhanden. Regionale
oder lokale Luftleitbahnen fiihren nicht Gber das Areal oder daran vorbei. Dies ist auch aus der Klima-
funktionskarte des Fachbeitrages Stadtklima der Stadt Halle (Saale) ersichtlich. /24/

Wie die umgebenden intensiv versiegelten Flachen des Gewerbegebietes wird auch das Plangebiet
zur Aufwarmung des Lokalklimas beitragen. Allerdings wurden im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Festsetzungen getroffen, um dem entgegenzuwirken. So sind die Parkplatzflaichen mit einem
Baum je flnf Stellplatze zu begriinen, um die versiegelten Flachen zu verschatten und so ein Aufheizen
zu begrenzen. 30 Prozent der Dachflachen sind als Griindach auszubilden, die restlichen Dachflachen
werden zur Energiegewinnung aus Solarenergie fiir das Einrichtungshaus genutzt.

Auf das gesamtstadtische Klima hat das Plangebiet nur sehr geringen Einfluss. Die Gewerbeflachen an
der Leipziger Chaussee zwischen BundestraRe 6 und der Bahnstrecke nach Leipzig stehen in keinem
unmittelbaren baulichen Zusammenhang mit der Kernstadt und sind von groRen Freiflachen umge-
ben.

Gegenliber dem derzeitigen planungsrechtlichen Zustand ist mit der Planung keine Verschlechterung
fir das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

2.2.3.4 Auswirkungen auf Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Konflikt K1: Flachenentzug und Versiegelung
Konflikt K2: Verdanderung der Habitatstruktur
Konflikt K4: Ldrm, optische Reize, Licht, Erschiitterungen

Durch die Bautatigkeit sind Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft moglich. Bauzeitlich betrifft
dies die sichtbaren Verdanderungen aufgrund der Versiegelung und der Entnahme von Geholzen. Wah-
rend der Bauphase sind optische Verdanderungen durch die Anwesenheit von Baumaschinen und -
geraten moglich.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Konflikt K4: Ldrm, optische Reize, Licht, Erschiitterungen
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Auswirkungen auf das Landschaftsbild konnen anlagebedingt durch die geplante Werbeanlage (,,Ro-
ter Stuhl”) nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes direkt an der
B6 und in einem Bereich, in dem viele Gewerbe angesiedelt sind, werden diese Auswirkungen jedoch
mit derzeitigem Stand nicht als erheblich negativ angesehen. Am Hufeisensee diirften die Werbean-
lagen aufgrund der Entfernung kaum noch wahrnehmbar sein. In einigen der nahe gelegenen Klein-
garten kdonnte die Werbeanlage jedoch subjektiv von einzelnen Nutzern als storend wahrgenommen
werden.

Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Die griinordnerischen MaRnahmen (hier ohne ArtenschutzmaRnahmen), die mogliche Auswirkungen
auf das Landschaftsbild vermindern, sind:

- Bepflanzung mit Baumen an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten

- Bepflanzung mit Strauchern (2 Straucher pro 10m?), Begriinung der Zwischenflichen mit

Landschaftsrasen (50% Wildblumen- und Wildkrauteranteil)

- Anlage der PKW-Stellflachen mit wasserdurchlassigem Material

- Dachbegriinung

- naturnahe Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens

Bewertung der Planung
Gegeniiber dem derzeitigen planungsrechtlichen Zustand ist mit der Planung keine erhebliche nach-

teilige Auswirkung fiir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

2.2.3.5 Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Baubedingte Auswirkungen

Konflikt K2: Verdanderung der Habitatstruktur

Konflikt K4: Ldrm, optische Reize, Licht, Erschiitterungen

Konflikt K6: Stoffliche Einwirkungen aus Abgasen oder Reifenabrieb

Bauzeitliche Auswirkungen entstehen durch die Baufeldfreimachung und die Wegnahme von Habi-
tatstrukturen. Damit entfallt die ohnehin geringe Erholungseignung der Flache vollstandig. Dariber
hinaus kénnen der Einsatz von Baumaschinen und -geraten sowie der Verkehr Beeintrachtigungen
durch Larm und Staub hervorrufen, u.a. durch den Abriss der Bestandsgebadude und den Riickbau der
Bodenplatten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Konflikt K1: Flachenentzug und Versiegelung
Konflikt K4: Ldrm, optische Reize, Licht, Erschiitterungen
Konflikt K6: Stoffliche Einwirkungen aus Abgasen oder Reifenabrieb

Der Standort wird im Zuge der Umsetzung der Planung wieder versiegelt. Dies entspricht vom Grunde
her bereits dem aktuellen bauplanungsrechtlichen Ist-Zustand.

Durch den erhohten Individual- und LKW-Verkehr treten in hoherem Male Larm und optische St6-
rungen, sowie auch Erschiitterungen auf; die Lirmbelastungen Giberlagern sich mit denen, die von der
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B6 ausgehen. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist dadurch jedoch nicht zu erwarten, zumal keine be-
sonders sensiblen Nutzungen angrenzen

Bewertung der Planung und deren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Es liegt zwar ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor, jedoch mit dem Ziel, in dem Bereich ein Gewer-
begebiet zu etablieren. Standige Ein- und Ausfahrten waren hierbei nicht vorgesehen.

Der Bericht zur schalltechnischen Untersuchung (BERNARD, 2023) modelliert alle Verkehrslarmgerau-
sche, die auf dem Gewerbegrundstiick infolge der Neuansiedlung eines Mébelmarktes entstehen kon-
nen und berechnet die dadurch entstehenden Larmimmissionsbelastungen im Umfeld. In dem Gut-
achten werden sowohl Einzelpunktberechnungen durchgefiihrt als auch Rasterlarmkarten zur fla-
chenhaften Darstellung der Gesamtlarmsituation ermittelt. Im immissionsschutzrechtlichen Verfah-
ren sowie im Baugenehmigungsverfahren ist vom Betreiber nachzuweisen, dass die geplante Anlage
beziiglich der von ihr in der Nachbarschaft hervorgerufenen Gerdauschimmissionen den Kriterien der
TA Larm geniigt und die in der TA Larm verankerten Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Un-
tersucht wird der Parkplatzlarm, der Larm der Lkw-Verladerampen, der Millentsorgung, der Lkw-An-
und Auslieferung, der Lkw-Warteplatze und der Liftungsanlagen. Im giiltigen B-Plan Nr. 57 sind fiir
die geplante Bebauungsfliche des Mobelmarktes bereits schalltechnische Pegel sowohl fiir den Tag-
als auch fiir den Nachtzeitraum festgesetzt, und zwar fiir die Gebiete GE1 und GE2 Flachenschallpegel
von 64 dB(A) tags und 51 dB(A) nachts. Im schalltechnischen Gutachten wurden fiir 8 Immissions-
punkte im Umfeld des Plangebietes Schallpegelberechnungen fiir den Tag- und Nachtzeitraum durch-
gefiihrt. Im Ergebnis werden die zuldssigen Immissionspegel durch das Bauvorhaben nicht ausge-
schopft. Insbesondere im Tagzeitraum sind die Unterschreitungen deutlich. Auch im Nachtzeitraum
werden die zuldssigen Nachtpegel an allen 8 Referenz-Immissionsorten eingehalten. Gesundheitsre-
levant hohe Larmpegel von >70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts treten an der Leipziger Chaussee nicht
auf. Die Immissionsbelastung auf den 6ffentlichen ErschlieBungsstralRen wird im Gutachten als nach
TA Larm zuldssig betrachtet. Fir den Fall von Lkw-Nachtanlieferungen enthalt das Gutachten Be-
schrankungen, um den zuldssigen Flachenschallpegel von 51 dB(A) einzuhalten. (BERNARD, 2023)

2.2.3.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Eine Umverlegung der vorhandenen Leitungen ist grundsatzlich moéglich und wird angestrebt, jedoch
sind die notwendigen Freihalteabstiande zwischen den Medien zu beachten. Allerdings ist aufgrund
des geringen Gefalles und der Auslastung des Niederschlagswasserkanals im Bestand eine hydrauli-
sche Untersuchung zur ausreichenden NennweitenvergrofRerung des dann in Kurven gelegten Neu-
bauwerkes notwendig. Der Schmutzwasserkanal soll so umverlegt werden, dass der bestehende Ab-
schnitt zwischen dem neuen Baukoérper und der Pumpstation im Bereich der westlichen MessestralRe
in der Richtung umgekehrt wird. Die Pumpstation soll dann ertilichtigt werden, so dass von ihr eine
Druckleitung um den Baukdrper zur 6stlichen MessestralRe in den weiterflihrenden Kanal gebaut wird.
Auswirkungen auf die Kultur- und Sachgiiter werden damit als nicht erheblich eingeschatzt.
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2.2.3.7 Wechselwirkungen der Schutzgiiter und beziiglich der Erhaltungsziele und dem Schutz-
zweck der Natura 2000-Gebiete

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Naturschutzgesetzes (§1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB) sind durch das
Vorhaben nicht betroffen, da die Gebiete auRerhalb der Wirkraume des Vorhabens liegen.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter mit Natura2000 Gebieten kénnen damit ausgeschlossen werden.

2.2.3.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwassern

Zu diesem Punkt liegen derzeit noch keine Daten vor.

2.2.3.9 Nutzung erneuerbarer Energien, Energieeffizienz

Zu den Umwelt- und Energiemalinahmen des Vorhabentragers gehort ein 6kologisches Baukonzept
mit einer energieeffizienten Anlage und Gebaudetechnik. Hierzu zdhlen ein modernes Heiz- und Kihl-
konzept, das darauf ausgerichtet ist, eine moglichst effiziente Energienutzung zu gewahrleisten. Die
Installation einer Photovoltaikanlage zur Sonnenenergiegewinnung ist vorgesehen (Flache ca. 8.300
m?2).

Auch die geplante Dachbegriinung (ca. 8.100 m?) wirkt sich positiv auf das Gebdudeklima und damit
eine effiziente Nutzung eingebrachter Energie aus.

2.2.3.10 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der Auswirkungen der Planung wurde fiir jedes Schutzgut vorgenommen, wobei hier-
bei zwischen bauzeitlichen, anlagebedingten und betriebsbedingten Auswirkungen differenziert
wurde.

Die identifizierten Konflikte Flachenentzug und Versiegelung (K1), Veranderung der Habitatstruktur
(K2), Barriere und Fallenwirkungen/ Individuenverlust (K3), Larm, optische Reize, Licht, Erschltterun-
gen (K5) und stoffliche Einwirkungen aus Abgasen oder Reifenabrieb (K6) wurden fir jedes Schutzgut,
sofern zutreffend, beschrieben. Unter Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen sowie griinordne-
rischen MalRnahmen wurde jedes Schutzgut dahingehend bewertet, ob durch die Planung die zuge-
ordneten Auswirkungen erheblich nachteilig eingeschatzt werden.

Im Plangebiet besteht bereits Planungsrecht auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 57, Gewerbegebiet Bruckdorf ,,An der B6“.

Damit sind einige Eingriffe, vor allem diejenigen in die Biotopstrukturen, bereits genehmigt. Darlber
hinaus sind im derzeitigen Verfahren griinordnerische MaRnahmen vorgesehen, die mogliche Kon-
flikte fur einige Schutzgliter minimieren. Beispielsweise werden durch BegriinungsmalRnahmen
(Badume, Straucher, Landschaftsrasen inkl. Wildkrauter, Dachbegriinung) mogliche Auswirkungen auf
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Landschaft vermindert.

Hinsichtlich des Artenschutzes kommen im derzeitigen Bauleitplanverfahren artenschutzrechtliche
MafRnahmen hinzu, um die diesbeziiglichen erheblich nachteiligen Auswirkungen auszugleichen. Vor
allem der Nachweis von artenschutzrechtlich relevanten Arten wie Zauneidechse, Neuntoter und
Brutvogel machen angepasste Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen notwendig. So
kénnen nachteilige Auswirkungen (und artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach §44 BNatschG
(1) Nr. 1-3) vermieden werden.
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23 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und soweit
moglich zum Ausgleich der festgestellten erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen wihrend der
Bau- und Betriebsphase

2.3.1 MaBnahmenkonzept der Eingriffsregelung

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und his-
torisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich, der mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Umweltauswir-
kungen gemdl3 § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs 1 BNatSchG erfolgen.

Das Planungskonzept enthalt griinordnerische MalRnahmen:
- Zu Anpflanzungsgeboten
- Begriinung von Stellplatzen
- Dachbegriinung
- Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

Hinweise und MalRnahmen zum Artenschutz werden mit Vorliegen des Artenschutzbeitrages in den
Entwurf des Bebauungsplans ibernommen. Die MaRBnahmen sind im vorliegenden Umweltbericht
und ebenso in 1.1 aufgefiihrt und den Konflikten im Kapitel Planungsprognose zugeordnet.

Im Rahmen der Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden MalRnahmen fest-
gesetzt, die der Vermeidung von Eingriffen und dem naturschutzfachlichen Ausgleich dienen.

Als Grundlage fir die Eingriffsbilanz wurde der derzeitige rechtskraftige Bebauungsplan (2008) heran-
gezogen.

Die geplante Versiegelung ist mit bis zu 80% relativ hoch. Zur Abmilderung der Auswirkungen kommen
Begriinungsmalinahmen zum Einsatz, wie beispielsweise Begriinung der Stellplatze mit Baumen, Teil-
versieglung der PKW-Stellflachen und Dachbegriinung. Baume spenden Schatten und beeinflussen
durch die Verdunstung die Luftfeuchte positiv.

2.3.1.1 Anforderungen und MaBBnahmen einschlieBlich Festsetzungen und Pflanzlisten
Griinordnerische Mafisnahmen
Unter Berlicksichtigung der ortlichen Erfordernisse werden folgende griinordnerische Ziele aus der
Bestandsaufnahme und -bewertung abgeleitet:
e Erhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes an den Randern des Plangebietes soweit mog-
lich
e Pflanzung von Baumen und Strauchern zur Eingriinung des Plangebietes
e Pflanzung von standortangepassten Baumen zwischen den Parkplatzreihen (Anpassung an
Klima und Trockenheit)
e Umsetzung von artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen
e Umsetzung von vorgezogenen AusgleichsmaRhahmen zum Artenschutz.
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Umweltbericht

Anpflanzung von Bédumen und Stréduchern

(1) Im Plangebiet sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten Einzelbdume zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumscheiben
sind mit einem Pflanzabstand der Baume untereinander von mindestens 10 m auszufiihren.
Die MindestgréRe der offenen Baumscheiben betrigt 6 m?, die Mindestbreite 2 m und der
durchwurzelbare Raum 12 m3. Es sind Hochstamme aus der nachfolgenden Pflanzliste 1 zu
verwenden, mit folgender Mindestqualitat: 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, mit Ballen.
Der Standort der festgesetzten Baume darf bis zu 5 m variieren, sofern dies aus
erschliefungstechnischen Griinden erforderlich ist. Die Baumscheiben sind mit
Landschaftsrasen oder bodenbedeckenden Gehdlzen / Stauden aus Pflanzliste 2 flachig und
dauerhaft zu begriinen.

Pflanzliste 1 Bdume (als Auswahl; es sind keine Sdulenformen oder schmalkronige Sorten der

genannten Arten zulassig):

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Spitz-Ahorn
Herbst-Flammenahorn

Acer platanoides in Sorten

Acer x freemanii ‘Autumn Blaze'
Alnus cordata Stadterle
Aesculus x carnea in Sorten Rotbliihende Kastanie

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Liquidambar styraciflua Amberbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata ,Greenspire’ Stadt-Linde

Pflanzliste 2 niedrigwiichsige Strducher, Graser und Stauden (als Auswahl)
Bistorta affinis
Cornus canadensis

Schneckenkndterich

Kanadischer Hartriegel
Cotoneaster dammeri Kriechmispel
Euonymus fortunei Spindelstrauch
Geranium spec. Storchschnabel
Lamium maculatum Gefleckte Taubnessel
Lavandula angustifolia Schmalblattriger Lavendel
Lonicera pileata Boschungsmyrthe
Nepeta cataria Katzenminze
Pachysandra terminalis Schattengrin

Potentilla fruticosa Fingerstrauch

Symphoricarpos chenaultii

Niedrige Purpurbeere

(2) Fur die Begriinung der PKW-Stellplatze ist je angefangene 5 ebenerdige Stellpldtze ein
groRkroniger Laubbaum in direkter Zuordnung zu den Stellpladtzen zu pflanzen, zu pflegen und
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(3)

(4)

bei Abgang mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Dabei hat der Kronenbereich die Stellplatze
oder ihre Zufahrten zu lberschatten. Es sind Hochstamme aus der nachfolgenden Pflanzliste
3 zu verwenden, mit folgender Mindestqualitat: Hochstamm mit Stammumfang mindestens
18-20 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen. Die MindestgroRRe der offenen Baumscheiben innerhalb
dieser Flachen betragt 6 m? sowie des durchwurzelbaren Raumes 12 m3. Der lichte Abstand
zwischen den Einfassungen der Baumscheiben betragt mindestens 2 m.

Pflanzliste 3 Bdume im Bereich der Stellplatzanlagen (als Auswahl; es sind keine Sdulenformen

oder schmalkronige Sorten der genannten Arten zuldssig):

Alnus cordata Stadterle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia cordata ,Greenspire’ Stadt-Linde

Die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flachen P1 und P3 sind mit Strauchern der Pflanzlisten 2 und 4 zu bepflanzen.
Es sind Straucher mit 60-100 cm Hohe zu verwenden. Die Straucher sind in Gruppen von 3-7
Stuick zu pflanzen. Pro angefangener 50 m? sind mindestens 10 Strducher vorzusehen. Die
Flachen zwischen den Strauchpflanzungen sind mit Landschaftsrasen mit einem Wildblumen-
und Wildkrauteranteil von 50 % zu begriinen.

Pflanzliste 4 Straucher (als Auswahl):

Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne
Berberis thunbergii 'Atropurpurea’ Blut-Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche (als Heckenelement)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Cornus florida Blumen-Hartriegel

Corylus avellana Haselstrauch

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Kerria japonica Ranunkelstrauch

Lonicera x purpusii Winterblihendes GeiRblatt
Potentilla fruticosa Gewohnlicher Fingerstrauch
Ribes sanguineum Blut-Johannisbeere

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Weigelia spec. Kleinwiichsige Weigelien-Sorten

Innerhalb der Pflanzflaiche P4 ist eine flachige Strauchpflanzung aus einheimischen Arten
(Wildrosen, Blutroter Hartriegel, WeilRdorn, Rote Heckenkirsche und Sanddorn) anzulegen. Es
sind Straucher mit 60-100 cm Hoéhe zu verwenden. Die Pflanzdichte hat durchschnittlich 1
Strauch pro 1 m? zu betragen.
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(5) Innerhalb der Pflanzflaiche P2 sind Strducher der Pflanzliste 2 und 3 zu pflanzen. Es sind
Straucher mit 60-100 cm Hohe zu verwenden. Die Pflanzdichte hat durchschnittlich 1 Strauch
pro 1 m? zu betragen.

(6) Alle (brigen Griinflichen ohne Pflanzbindung sind mit Landschaftsrasen mit einem
Wildblumen und Wildkrauteranteil von 50 % zu begrinen. Fir Flachen, die der
ArtenschutzmaBnahme CEF2 zugeordnet sind, gelten gesonderte Bedingungen.

(7) Alle Begriinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eventuelle
Pflanzausfalle sind unverziiglich zu ersetzen.

Mafnahmen und Fléichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1) Pkw-Stellflachen sind mit wasserdurchlassigem Material mit einem Abflussbeiwert von 0,3-
0,5 (Dranpflaster, Fugenpflaster, Rasenfugenpflaster) zu befestigen.

(2) Flachdédcher von Gebauden sind zu mindestens 30 % extensiv mit Sedum/Gras/Kraut-
Vegetation gemal Pflanzliste 5 zu begriinen. Das durchwurzelbare Pflanzsubstrat muss eine
Hohe von mindestens 12 cm zuziiglich Filter- und Dranschichten haben. Die zu begriinenden
Dachflachen sind so auszufiihren, dass damit ein Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,5
erreicht wird. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste 5 Dachbegriinung (als Auswahl):

Allium schoenoprassum Schnittlauch
Dianthus carthusianorum Karthduser-Nelke
Festuca ovinia Schaf-Schwingel
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Melica ciliata Wimper-Perlgras
Origanum vulgare Wilder Majoran
Pheleum phleoides Steppen-Lieschgras
Potentilla argentea Silber-Fingerkraut
Sedum spec. Sedum (in Arten)
Silene vulgaris Gemeines Leinkraut
Thymus serpyllum Sand-Thymian

(3) Das Regenriickhaltebecken ist teilweise naturnah anzulegen. Dazu sind auf mindestens
30% der Uferlinie die Boschungen mit einer Neigung von hochstens 1:4 anzulegen und es
ist auf mindestens 10% der Flache des Regenriickhaltebeckens eine Tiefwasserzone zur
dauerhaften Wasserhaltung herzustellen.
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Griinordnerische Hinweise

(1) Die festgesetzten PflanzmaRRnahmen auf den privaten und 6ffentlichen Griinflachen und auf den
Verkehrsflachen sind spatestens 1 Jahr nach der Herstellung des jeweiligen Objekts fertigzustellen.
(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind wahrend der Bauphase gemaf DIN 18920
zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

(3) Die Fallung bzw. Rodung von Geholzen ist im naturschutzrechtlich zulassigen Zeitraum vom 01.10.
bis zum 28.02. durchzufiihren, gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG. Ist eine Fallung von Gehdlzen au-
RBerhalb dieses Zeitraumes nicht vermeidbar, so ist im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
durch eine sachverstandige Person sicher zu stellen, dass keine Brutstatten geschiitzter Vogelarten
geschadigt werden. Der Riickbau der Bestandsgebaude ist, nach voriger Kontrolle auf Tierbesatz, zwi-
schen Oktober und Februar vorzusehen.

(4) Zur fachgerechten Umsetzung und Dokumentation der natur- und artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaRnahmen ist eine ,,Okologische Baubegleitung” durch eine sachverstindige Person einzuset-
zen. Zu den genauen Aufgaben der Okologischen Baubegleitung ist vor Baubeginn eine Abstimmung
mit der Naturschutzbehorde vorzunehmen.

(5) Fiur die AuRenbeleuchtung sind die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen” (,,Lichtimmissions-Richtlinie“ 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Im-
missionsschutz (LAI) [20] maRgeblich. Bei der Erstellung des Lichtkonzeptes ist der , Leitfaden zur Neu-
gestaltung und Umristung von AuRenbeleuchtungsanlagen — Anforderungen an eine nachhaltige Au-
Renbeleuchtung” (Autoren: Schroer, S., Huggins, B., Bottcher, M., Holker, F.; Herausgeber: Bundesamt
flr Naturschutz, BfN-Skripten 543, 2019) [21] ergdnzend anzuwenden.

(6) Die Grundsatze des Bodenschutzes wie die Forderungen nach einem schonenden und sparsamen
Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der Schutz des Bodens vor Verunreinigungen, unnétigen
Versiegelungen und sonstigen schadlichen Beeintrachtigungen sind bei Umsetzung des Vorhabens
zwingend zu beachten.
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2.3.1.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung nach dem Biotopwertmodell Sachsen-Anhalt
Tabelle 5: Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung [15]

Flichengr6Re in m? Biotopwert
Wert-
Flachenart Faktor | Bestand Planung | Bestand Planung
Rechtlicher Ist-Zustand
GE1/ zuléssige GRZ 0,6, mit Nebenanlagen
max. 0,8 (d.h. von 32.142 m? kénnen bis zu
80% Uberbaut werden)
BS Uberbaubare Flache 0| 25.714 - 0 -
Nicht Gberbaubare Flache:
PYY Sonstige Griinanlage 7 6.427 - 44.996 -
GE2/ zulissige GRZ 0,8 (d.h. von 40.518 m?
kénnen bis zu 80% Uberbaut werden)
BS Uiberbaubare Flachen 0 30.531 - 0 -
Nicht Giberbaubare Flache:
PYY Sonstige Griinanlage 7 7.632 - 53.424 -

Flachen auBerh. der GE-Flachen und innerh.
des Geltungsbereichs

Baumreihe Silber-Linden entlang
Leipziger Chaussee zuzlgl. 2 weite-
HRB |rer geplanter Baume (20 Stk., 1x ab- 9 84* - 756 -
gangig, + 2 Stk.; bei STU 16-18cm;
4m?/Baum, (4m?x21) x9=756)
Baumreihe/ Einzelbdume (4 Stk. Be-
HRB |stand; bei STU 16-18cm; 4m?/Baum; 16 16* - 256 -
(4m3x2) x16=256)

Flachen mit Pflicht zum Anpflanzen
PYY von Baumen und Strdauchern und 9 1.803 - 16.227 -
Sonst. Bepflanzungen (P1-P2)

VSC F"Iéc.her? auf denen Stellflachen zu- 0 1.934 i 0 i
lassig sind (vollvers.)

Flachen auRerhalb des rechtskraftigen B-
Planes Nr. 57 aber innerh. des VB-Planes Nr.

57, 3. And.

VWC | FuBwege entlang der StraRen 0 1.546 - 0 -
Grinflache offentlich (sudl. der

PYY Leipz. Chaussee) 10 3.552 - 35.520 -

VSB | StraRen (vollvers.) 0 4.184 - 0 -

VSC Parkplatz an MessestralRe 0 203 - 0 -

SO-Gebiet max. zuladssige GRZ 0,8 (d.h. von
71.371 m? bis 80% tiberbaubar)

Uberbaubare Fliche innerh. des SO:

BS liberbaubare Flachen 0 - 57.097 - 0
Von der tGberbaubaren Flache: Ge-

BME |staltung extensive Dachbegriinung 5 - 8.125%* - 40.625
(auf 30% der Dachflache)
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Flachengr6Re in m? Biotopwert
Wert-
Flachenart Faktor | Bestand Planung | Bestand Planung

Nicht Gberbaubare Flache innerh. des SO:

PYY ‘ Sonstige Grinanlage, nicht parkartig 7 - 14.274 - 99.918
Flachen auRerhalb des SO-Gebiets und innerh. des Geltungsbereichs
SEY Regenriickhaltebecken 10 - 737 - 7.370
HHA | Strauchhecke aus heimischen Arten
14 - 2 - 4.
(Hecke Neuntoter, CEF1) 90 060
HHA | Strauchpflanzung (FIst. 714) aus ein- 12 i 345 i 4.830

heimischen Arten (P4)
PYY Sonstige Grinflache (privat) 10 - 3.711 - 37.110
Baumreihen neu (147 Stk. inkl.

Bdaume zwischen Stellplatzen, Silber-

- * -
HRB Linden an L. Chaussee nicht einge- 9 >88 >-292
rechnet)

VSB StraRenverkehrsflachen (6ff.) 0 0 5.205 - 0
davon Griinflache entlang der

Leipziger Chaussee (aus Bestand) 10 - 3.772% - 37.720

Summe 81.659' 81.659' 151.179 236.925

Summe + 85.746

! Flichen, die mit einem * gekennzeichnet sind, wurden nicht in der Gesamtflache aufsummiert.
Mit derzeitigem Stand der Planung liegt ein Kompensationsiiberschuss von 85.746 Wertpunkten vor.

Damit wird kein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig.

2.3.2 MafBnahmen zum speziellen Artenschutz

(1) Die Zauneidechsen sind im Jahr vor der Baufeldfreimachung zwischen Méarz und September aus
dem Plangebiet abzusammeln und in zuvor hergestellte Ersatzlebensrdume im Plangebiet und auf
dem Areal Golfpark Hufeisensee-(CEF2) umzusetzen. Hierfir ist das MaRnahmenkonzept fir die Zau-
neidechse unter Einhaltung der zeitlichen Vorgaben und der notwendigen VermeidungsmalRnahmen
maRgeblich.

(2) Im 1., 3. und 5. Jahr nach der Umsiedlung der Zauneidechsen ist die Wirksamkeit der Umsiedlung,
der CEF2 MaRnahme zu tiberpriifen und zu bewerten, gemaR Malknahmenkonzept Zauneidechse. Da-
flr sind in den entsprechenden Jahren 3 Termine pro Jahr vorzusehen. Fir die Nachweisflihrung ist
die Aktivitatszeit der Zauneidechse zu nutzen.

(3) Als vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme fiir den Neuntoéter ist im randlichen
Bereich des Bebauungsplangebietes entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen eine mindes-
tens 50,0 m lange und 5,0 m breite Feldhecke mit den Arten Schlehe, WeilRdorn, Pfaffenhiitchen und
Hundsrose anzulegen (CEF1), Reihenabstand 1,0 m und Pflanzabstand 1,5 m. Die Hecke ist alle 5 Jahre
abschnittsweise auf den Stock zu setzen.
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(4) Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF3) ist der Verlust an Niststatten der im Gebiet vorkom-
menden geschiitzten Vogelarten auszugleichen. Dazu sind 4 Ersatznistkasten fir Halbhohlenbriiter
und ein Schwalbenturm mit einer Hohe von mindestens 4,00 m mit mindestens 10 Rauchschwalben-
nestern anzubringen. Die Standorte sind mit der Naturschutzbehorde abzustimmen und durch recht-
lich verbindliche Regelungen mit den Grundstiickseigentliimern abzusichern. Die MaBRnahme muss
spatestens zu Beginn der Brutperiode vor der Baufeldfreimachung abgeschlossen sein.

(5) Sofern groRere Glasflachen an den Fassaden geplant werden, sind in gefdhrdeten Bereichen ge-
eignete MaRnahmen zu treffen, um Kollisionen mit Vogeln zu vermeiden. Als fachlicher Standard kann
die Broschiire der Schweizer Vogelschutzwarte Sempach verwendet werden; Schmid, H., Doppler, W.,
Heynen D., Réssler, M. (2012): ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”.

2.3.3 MaRnahmen zum Immissionsschutz

Das schalltechnische Gutachten trifft keine Aussagen (iber ImmissionsschutzmaRnahmen.

2.3.4 Sonstige MaRnahmen

Aus Sicht des Umweltschutzes sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

24 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) (EZK) sind die Standorte fiir grof3fla-
chigen nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel vorrangig in den Sonderstandorten bzw. in deren Erwei-
terungen anzusiedeln. Durch den Vorhabentrager erfolgte eine Betrachtung der Sonderstandorte ge-
mal den Kriterien FlachengrolRe, ErschlieBung, stadtebauliche Einordnung und Flachenverfiigbarkeit.
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass keine weiteren geeigneten Flachen zur Verfligung stehen und der
Standort in der gesamtstadtischen Einordnung alternativlos ist.

Hinsichtlich der Planinhalte bestehen auf Grund der notwendigen Sondergebietsfestsetzung keine
grundsatzlichen Alternativen. Bei der Einordnung des Gebaudes waren vor allem Belange der Erschlie-
Rung und der stadtebaulichen Einordnung (Aufnahme der Baulinie entlang der Leipziger Chaussee) zu
beachten. Diese und der Grundstiickszuschnitt fiihrten zur geplanten Gebaudeform und -ausrichtung
mit Anordnung der Anlieferung von der Nordseite des Geb&dudes.

2.5 Beriicksichtigung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange des Umweltschutzes und deren
Wechselwirkungen

Hinsichtlich moglicher Auswirkungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen liegen derzeit keine
Daten vor.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Im Rahmen der Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ist ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2a BauGB und
Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB). In der Umweltprifung werden die ermittelten voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht ist ein
gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB).

Die Umweltpriifung besteht aus den Grundelementen: Bestandsaufnahme der Schutzgiter, Planungs-
prognose, Abarbeitung der Eingriffsregelung, Alternativenprifung und Monitoring.

Am 10.09.2019 fand eine Anlaufberatung fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zusammen mit
der Stadt Halle (Saale) und den beteiligten Planern statt. Weitere Abstimmungen vom 13.12.2019 und
28.01.2020 zum Thema Artenschutz fanden anschlieBend bilateral zwischen dem Planungsbiro und
Vertretern der unteren Naturschutzbehérde statt sowie auch Abstimmungen Uiber die Gliederung des
Umweltberichts.

Zur Beurteilung des Planvorhabens aus Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzgiiter erfasst
und bewertet. Zur Erfassung der Fauna wurden im Jahr 2020 Kartierungen von Brutvogeln durchge-
flhrt; dartiber hinaus auch Geldandebegehungen zur Erfassung von Zauneidechsen und zur Einschat-
zung des Potentials fir Fledermause. Die Ergebnisse sowie MaBnahmenerfordernisse sind im arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrag gesondert dargestellt. Die MaRnahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich wurden in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert.

Die Bewertung der Schutzgiiter in Bestand und Planungsprognose erfolgte im Rahmen der Umwelt-
prifung dann verbal-argumentativ. Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde rechnerisch nach dem
sachsen-anhaltinischen Bewertungsmodell [15] vorgenommen.

Es bestehen Liicken zur Bewertung der Auswirkungen tber den Riickbau im Plangebiet, iber die tags
zu erwartenden Schallimmissionen, um deren mogliche Auswirkungen auf die sich im weiteren Um-
feld angrenzende Wohnbebauung zu bewerten. Auch zum Thema Lichtemissionen sind derzeit keine
Aussagen moglich. Derzeit liegen auch noch keine Daten zur Vermeidung von Emissionen sowie der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern vor.

3.2 Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Auf der Grundlage des Artikels 10 der Plan-UP-Richtlinie 2001 sind die erwarteten erheblichen Um-
weltauswirkungen formalisiert zu Glberwachen. Nach § 4c BauGB lberwachen die Gemeinden die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitpldne entstehenden , erheblichen Umweltauswirkungen, [...] um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen”.
Folgende UberwachungsmaRnahmen werden in diesem Fall fiir sinnvoll erachtet:

- Uberpriifung der festgesetzten Art und des festgesetzten MalRes der baulichen Nutzung

- Uberpriifung der Durchfiihrung der festgesetzten MaBnahmen

- Uberpriifung der Funktionalitit der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen und

der vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fir den Artenschutz.
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3.3  Aligemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Vorhabentrager beabsichtigt auf einem Teilgebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 57
Gewerbegebiet Bruckdorf ,An der B6“ einen Verkaufsstandort seines Mébelunternehmens umsetzen.
Dazu gehdren ein Einrichtungshaus mit etwa 32.000 m? Verkaufsflache, ein Einrichtungsmarkt mit
etwa 7.000 m? Verkaufsflache und ein Mdbeldiscountmarkt mit etwa 5.500 m? Verkaufsflache in ei-
nem Baukorper.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 57 ,Gewerbegebiet Bruckdorf, 3. Anderung, ,Sonderge-
biet Mobeleinrichtungshaus” sieht ebenso eine GRZ von 0,8 vor. Bei dem Standort handelt es sich um
eine Brache, auf der bereits Planungsrecht besteht, der als rechtlicher Ist-Zustand angenommen wird.
Zusatzlich wurde eine Erfassung des derzeitigen Zustandes der Biotope vorgenommen sowie faunisti-
sche Erfassungen der Artengruppe Brutvogel und auf Zauneidechse durchgefiihrt. Hinsichtlich Fleder-
mause erfolgte eine Potentialabschatzung.

Die Planung wurde einer Umweltprifung unterzogen, die in Form des hiermit vorliegenden Umwelt-
berichts dargestellt ist.

In der Umweltpriifung werden die erwarteten Wirkfaktoren beschrieben und in der Planungsprog-
nose die Konflikte in Bezug auf die Schutzglter dargelegt und bewertet.

Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen und zum Ausgleich nicht vermeidbarer Beeintrachtigun-
gen wurde ein MaRnahmenkonzept entwickelt. Dies beinhaltet aufgrund des bestehenden Planungs-
rechts in erster Linie ArtenschutzmalRnahmen.

Darliber hinaus sind griinordnerische Malnahmen in die Festsetzungen Gbernommen worden. Mit
Umsetzung der im Umweltbericht dargestellten Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen ergeben
sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen im Zuge
der Realisierung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Schulz UmweltPlanung, April 2024
46



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 Gewerbegebiet Bruckdorf

3. Anderung Sondergebiet Mébeleinrichtungshaus, Entwurf Umweltbericht

Quellen

(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

(6]

(7]

(8]

(9]

(10]

(11]

(12]

(13]

(14]

(15]

(16]

(17]
(18]

Stadt Halle (Saale) (2008): Bebauungsplan Nr. 57 der Stadt Halle Gewerbegebiet
Bruckdorf "An der B6"; acerplan Planungsgesellschaft mbH.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
gedndert worden ist.

Stadt Halle Saale (1994): Vorentwurf Landschaftsplan Halle/Saale.

RANA-Biiro fiir Okologie und Naturschutz (2013): Landschaftsrahmenplan, 1.
Teilfortschreibung; Stadt Halle (Saale).

Planungsregion Halle: https://www.planungsregion-halle.de/, eingesehen am
16.02.2021.

Regionale Planungsgemeinschaft Halle (Saale) (2017): Regionaler Entwicklungslan fiir die
Planungsregion Halle (Karte 1), 1. Anderung; nicht beschlossen.

Stadt Halle Saale (2019): Fortschreibung des wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Halle Saale,
https://www.halle.de/de/Verwaltung/Stadtentwicklung/Bauleitplanung/Flaechennutzun
gsplan/index.aspx, eingesehen am 17.02.2021.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1S.1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 27. Juli
2021 (BGBI. I S. 3146) geandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden is.

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist.
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die
zuletzt durch Artikel 126der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert
worden ist.

Stadt Halle Saale (2014): Fortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskonzept ISEK
Halle 2025, https://www.halle.de/de/Verwaltung/Stadtentwicklung/ISEK-Halle-
2025/Integriertes-Stadten-07744/, aufgrufen am 17.02.2021.

Stadt Halle (Saale): Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt
Halle (Saale), 27.05.2020.

Stadt Halle (Saale) (2018): Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept der Stadt Halle
(Saale); http://www.halle.de/de/Verwaltung/Umwelt/Klima-Energie-und-M-
06752/Klimaschutzkonzept/ zuletzt aufgerufen am 17.02.2021.

Ministerium flr Landwirtschaft und Umwelt (2009): Richtlinie Gber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt; 2. Anderung.

Stadt Halle (Saale) (2002-2016): Umweltatlas v2.0; http://umweltatlas.halle.de/; mehrere
Aufrufe Marz-April 2021.

Landesamt fir Geologie und Bergwesen (2018): Bodenibersichtkarte 1:200 000.

IFB Eigenschenk GmbH ( 2019): Geotechnischer Bericht - Baugrund- und
Altlastenuntersuchen; Neubau XXXLutz, M6max, Poco.

Schulz UmweltPlanung, April 2024

47



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 Gewerbegebiet Bruckdorf
3. Anderung Sondergebiet Mébeleinrichtungshaus, Entwurf Umweltbericht

[19] VSC Halle (2021, iberarb. 2022): Verkehrstechnische Untersuchung; Stadt Halle (Saale) -
Einrichtungszentrum XXX Lutz / Mémax / POCO; Verkehrs-System Consult Halle GmbH.

[20] LAI (2012): Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen”
(,Lichtimmissions-Richtlinie” 2012) der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir
Immissionsschutz, Beschluss der LAl vom 13.09.2012, Stand 08.10.2021 - (Anl. 2 Stand
3.11.2015).

[21] Schroer, S., Huggins, B., Bottcher, M., Holker, F., Hrsg.: Bundesamt fur Naturschutz (BfN-
Skripten 543, 2019): Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von
Aullenbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige AuRenbeleuchtung.

[22] Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S.346)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 28. Dezember 2019.

[23] BERNARD Gruppe ZT GmbH: Bericht zur schalltechnischen Untersuchung zum VB-Plan Nr.
57-3 Sondergebiet Mobeleinrichtungshaus Halle; Technischer Bericht; Stand: 26.04.2023.
[24] Stadt Halle: Fachbeitrag Stadtklima Halle (Saale); Bearbeitung: Thiringer

Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH, Mai 2021.

Schulz UmweltPlanung, April 2024
48



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 57 Gewerbegebiet Bruckdorf

3. Anderung Sondergebiet Mébeleinrichtungshaus, Entwurf Umweltbericht

Fotodokumentation

Abbildung 2: Griinlandbereiche mit Gehdlzgruppen
(13.05.2020, Biiro Schulz UmweltPlanung)

Abbildung 3: Altablagerungen, hier Altholz (13.05.2020,
Biiro Schulz UmweltPlanung)

Abbildung 4: Unbefstigter Weg, links anschliefsend aus-
dauernde Ruderalflur mit sich anschlieffendem Gehdlzbe-
stand (13.05.2020, Biiro Schulz UmweltPlanung)

Abbildung 5: Betonplatten im Boden mit Ruderalfluren im
Vordergrund und Sukzessionsgehélze im Hintergrund
(13.05.2020, Biiro Schulz UmweltPlanung)

Abbildung 6: Lagerung ungenutzter Betonbohlen
(13.05.2020, Biiro Schulz UmweltPlanung) = S = : e 5

Abbildung 7: Blick iiber die Fldche hin zur Leipziger Chaus-
see (10.09.2019, Biiro Schulz UmweltPlanung)
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Abbildung 8: Blick tiber die Flédche hin zur Leipziger Chaussee
(15.10.2019, Biiro Schulz UmweltPlanung)
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Abbildung 10: ehemalig gewerblich genutzte Halle

(13.05.2020, Biiro Schulz UmweltPlanung)
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Abbildung 12: Silber-Linden an MessestrafSe (13.05.2020,
Biiro Schulz UmweltPlanung)

Abbildung 9: Hdufigs Bild im Plangebiet;, Betonboden-
platten mit Ritzen und emporkommender Vegetation
(15.10.20189, Biiro Schulz UmweltPlanung)

Abbildung 11: Halle innen (15.10.20189, Biiro Schulz Um-
weltPlanung)

bb/'/dung 13: grofe versiegelte F/ache i inneren des
Plangebietes (15.10.2019, Biiro Schulz UmweltPlanung)
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Anlagen

Karte ,,Bestand der Biotop- und Nutzungstypen”
Karte ,,Konfliktplan Eingriffsregelung (aus B-Plan Nr. 57), Rechtlicher Ist-Zustand“

Karte ,,Griinordnerische MaRnahmen, Entwurf“
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Griinordnerische MaBnahmen

Unter Bericksichtigung der ortlichen Erfordernisse werden folgende griinordnerische Ziele aus der Bestandsaufnahme und -bewertung
abgeleitet:

e Erhaltung des vorhandenen Geholzbestandes an den Randern des Plangebietes soweit moglich

e Pflanzung von Baumen und Strauchern zur Eingriinung des Plangebietes

e Pflanzung von standortangepassten Baumen zwischen den Parkplatzreihen (Anpassung an Klima und Trockenheit)

e Umsetzung von artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen

e Umsetzung von vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen zum Artenschutz.

1. Anpflanzung von Baumen und Strauchern

(1) Im Plangebiet sind an den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten Einzelbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
in der Planzeichnung festgesetzten Baumscheiben sind mit einem Pflanzabstand der Baume untereinander von mindestens 10 m
auszufihren. Die MindestgroRe der offenen Baumscheiben betrigt 6 m?, die Mindestbreite 2 m und der durchwurzelbare Raum 12
m3. Es sind Hochstamme aus der nachfolgenden Pflanzliste 1 zu verwenden, mit folgender Mindestqualitdt: 3x verpflanzt,
Stammumfang 18-20 c¢cm, mit Ballen. Der Standort der festgesetzten Baume darf bis zu 5 m variieren, sofern dies aus
erschlieBungstechnischen Griinden erforderlich ist. Die Baumscheiben sind mit Landschaftsrasen oder bodenbedeckenden
Gehdlzen / Stauden aus Pflanzliste 2 flachig und dauerhaft zu begriinen.

Pflanzliste 1: Baume (als Auswahl; es sind keine Sdulenformen oder schmalkronige Sorten der genannten Arten zuldssig):

Acer campestre 'Elsrijk' - Feldahorn

Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn
Acer x freemanii 'Autumn Blaze' - Herbst-Flammenahorn
Alnus cordata - Stadterle

Aesculus x carnea in Sorten - Rotbliihende Kastanie
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Liquidambar styraciflua - Amberbaum

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata ,Greenspire' - Stadt-Linde

Pflanzliste 2: niedrigwiichsige Straucher, Graser und Stauden (als Auswahl)

Bistorta affinis - Schneckenknéterich
Cornus canadensis - Kanadischer Hartriegel
Cotoneaster dammeri - Kriechmispel
Euonymus fortunei - Spindelstrauch
Geranium spec. - Storchschnabel
Lamium maculatum - Gefleckte Taubnessel
Lavandula angustifolia - Schmalblattriger Lavendel
Lonicera pileata - Béschungsmyrthe
Nepeta cataria - Katzenminze
Pachysandra terminalis - Schattengriin
Potentilla fruticosa - Fingerstrauch
Symphoricarpos chenaultii - Niedrige Purpurbeere

(2) Fur die Begrinung der PKW-Stellplatze ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum in direkter
Zuordnung zu den Stellpldtzen zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang mit Baumen gleicher Art zu ersetzen. Dabei hat der
Kronenbereich die Stellplatze oder ihre Zufahrten zu liberschatten. Es sind Hochstimme aus der nachfolgenden Pflanzliste 3 zu
verwenden, mit folgender Mindestqualitat: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 18-20 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen. Die
MindestgréRe der offenen Baumscheiben innerhalb dieser Flachen betrégt 6 m? sowie des durchwurzelbaren Raumes 12 m3. Der
lichte Abstand zwischen den Einfassungen der Baumscheiben betrdgt mindestens 2 m.

Pflanzliste 3: Baume im Bereich der Stellplatzanlagen (als Auswahl; es sind keine Saulenformen oder schmalkronige Sorten der
genannten Arten zuldssig):

Alnus cordata - Stadterle
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Tilia cordata ,Greenspire' - Stadt-Linde

(3) Die als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen P1 und P3 sind mit
Strauchern der Pflanzlisten 2 und 4 zu bepflanzen. Es sind Straucher mit 60-100 cm Hohe zu verwenden. Die Straucher sind in
Gruppen von 3-7 Stiick zu pflanzen. Pro angefangener 50 m? sind mindestens 10 Strducher vorzusehen. Die Flachen zwischen den
Strauchpflanzungen sind mit Landschaftsrasen mit einem Wildblumen- und Wildkrduteranteil von 50 % zu begriinen.

Pflanzliste 4 Straucher (als Auswahl):

Amelanchier ovalis - Gewdhnliche Felsenbirne
Berberis thunbergii 'Atropurpurea’ - Blut-Berberitze

Carpinus betulus - Hainbuche (als Heckenelement)
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Cornus florida - Blumen-Hartriegel

Corylus avellana - Haselstrauch

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Kerria japonica - Ranunkelstrauch

Lonicera x purpusii - Winterblihendes GeiRblatt
Potentilla fruticosa - Gewohnlicher Fingerstrauch
Ribes sanguineum - Blut-Johannisbeere

Sambucus racemosa - Trauben-Holunder

Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Weigelia spec. - Kleinwiichsige Weigelien-Sorten

(4) Innerhalb der Pflanzflache P4 ist eine flachige Strauchpflanzung aus einheimischen Arten (Wildrosen, Blutroter Hartriegel,
Weildorn, Rote Heckenkirsche und Sanddorn) anzulegen. Es sind Straucher mit 60-100 cm Hohe zu verwenden. Die Pflanzdichte
hat durchschnittlich 1 Strauch pro 1 m? zu betragen.

(5) Innerhalb der Pflanzflache P2 sind Straucher der Pflanzliste 2 und 3 zu pflanzen. Es sind Strdaucher mit 60-100 cm Hohe zu
verwenden. Die Pflanzdichte hat durchschnittlich 1 Strauch pro 1 m? zu betragen.

(6) Alle Gbrigen Griinflachen ohne Pflanzbindung sind mit Landschaftsrasen mit einem Wildblumen und Wildkrduteranteil von 50 % zu
begriinen. Fur Flachen, die der ArtenschutzmalRnahme CEF2 zugeordnet sind, gelten gesonderte Bedingungen.

(7) Alle Begriinungen und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eventuelle Pflanzausfille sind unverziiglich zu
ersetzen.

2. MaBBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(1) Pkw-Stellflachen sind mit wasserdurchldssigem Material mit einem Abflussbeiwert von 0,3-0,5 (Drédnpflaster, Fugenpflaster,
Rasenfugenpflaster) zu befestigen.

(2) Flachdacher von Gebduden sind zu mindestens 30 % extensiv mit Sedum/Gras/Kraut-Vegetation gemaR Pflanzliste 5 zu begriinen.
Das durchwurzelbare Pflanzsubstrat muss eine Héhe von mindestens 12 cm zuziglich Filter- und Dranschichten haben. Die zu
begriinenden Dachfldachen sind so auszufiihren, dass damit ein Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,5 erreicht wird. Die Begriinung
ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste 5 Dachbegriinung (als Auswahl):

Allium schoenoprassum - Schnittlauch
Dianthus carthusianorum - Karthduser-Nelke
Festuca ovinia - Schaf-Schwingel
Hieracium pilosella - Kleines Habichtskraut
Melica ciliata - Wimper-Perlgras
Origanum vulgare - Wilder Majoran
Pheleum phleoides - Steppen-Lieschgras
Potentilla argentea - Silber-Fingerkraut
Sedum spec. - Sedum (in Arten)
Silene vulgaris - Gemeines Leinkraut
Thymus serpyllum - Sand-Thymian

(3) Das Regenriickhaltebecken ist teilweise naturnah anzulegen. Dazu sind auf mindestens 30% der Uferlinie die B6schungen mit einer
Neigung von hochstens 1:4 anzulegen und es ist auf mindestens 10% der Flache des Regenriickhaltebeckens eine Tiefwasserzone
zur dauerhaften Wasserhaltung herzustellen.

3. Griinordnerische Hinweise

(1) Die festgesetzten PflanzmaRBnahmen auf den privaten und 6ffentlichen Griinflachen und auf den Verkehrsflachen sind spatestens 1
Jahr nach der Herstellung des jeweiligen Objekts fertigzustellen.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind wahrend der Bauphase gemaR DIN 18920 zu schiitzen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

(3) Die Fallung bzw. Rodung von Gehdlzen ist im naturschutzrechtlich zuldssigen Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren,
gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG. Ist eine Fallung von Gehdlzen auBerhalb dieses Zeitraumes nicht vermeidbar, so ist im Rahmen
einer okologischen Baubegleitung durch eine sachverstandige Person sicher zu stellen, dass keine Brutstdtten geschiitzter
Vogelarten geschadigt werden. Der Riickbau der Bestandsgebdude ist, nach voriger Kontrolle auf Tierbesatz, zwischen Oktober und
Februar vorzusehen.

(4) Zur fachgerechten Umsetzung und Dokumentation der natur- und artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen ist
eine , Okologische Baubegleitung” durch eine sachverstindige Person einzusetzen. Zu den genauen Aufgaben der Okologischen
Baubegleitung ist vor Baubeginn eine Abstimmung mit der Naturschutzbehérde vorzunehmen.

(5) Far die  AuBenbeleuchtung sind die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung  von

Lichtimmissionen”  (,Lichtimmissions-Richtlinie“ 2012) der Bund/Lénder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)

[20] maRgeblich. Bei der Erstellung des Lichtkonzeptes ist der ,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von

AuRenbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige

AuBenbeleuchtung” (Autoren: Schroer, S., Huggins, B., Bottcher, M., Holker, F.; Herausgeber: Bundesamt fir

Naturschutz, BfN-Skripten 543, 2019) [21] ergdnzend anzuwenden.

Die Grundsatze des Bodenschutzes wie die Forderungen nach einem schonenden und sparsamen Umgang mit dem Schutzgut

Boden sowie der Schutz des Bodens vor Verunreinigungen, unndétigen Versiegelungen und sonstigen schadlichen

Beeintrachtigungen sind bei Umsetzung des Vorhabens zwingend zu beachten.

(6

-

4. Hinweise zum Artenschutz

(1) Die Zauneidechsen sind im Jahr vor der Baufeldfreimachung zwischen Méarz und September aus dem Plangebiet abzusammeln und
in zuvor hergestellte Ersatzlebensraume im Plangebiet und auf dem Areal Golfpark Hufeisensee-(CEF2) umzusetzen. Hierfir ist das
MafRnahmenkonzept fir die Zauneidechse unter Einhaltung der =zeitlichen Vorgaben wund der notwendigen
Vermeidungsmalnahmen malgeblich.

(2) Im 1. 3. und 5. Jahr nach der Umsiedlung der Zauneidechsen ist die Wirksamkeit der Umsiedlung, der CEF2 MaBnahme zu
Uberpriifen und zu bewerten, gemaR MalRnahmenkonzept Zauneidechse. Dafiir sind in den entsprechenden Jahren 3 Termine pro
Jahr vorzusehen. Fir die Nachweisfiihrung ist die Aktivitdtszeit der Zauneidechse zu nutzen.

(3) Als vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme fiir den Neuntéter ist im randlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen eine mindestens 50,0 m lange und 5,0 m breite Feldhecke
mit den Arten Schlehe, WeiRdorn, Pfaffenhitchen und Hundsrose anzulegen (CEF1), Reihenabstand 1,0 m und Pflanzabstand 1,5
m. Die Hecke ist alle 5 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen.

(4) Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF3) ist der Verlust an Niststatten der im Gebiet vorkommenden geschiitzten Vogelarten

auszugleichen. Dazu sind 4 Ersatznistkasten fir Halbhohlenbriiter und ein Schwalbenturm mit einer Hohe von mindestens 4,00 m

mit mindestens 10 Rauchschwalbennestern anzubringen. Die Standorte sind mit der Naturschutzbehérde abzustimmen und durch

rechtlich verbindliche Regelungen mit den Grundstiickseigentiimern abzusichern. Die MaRnahme muss spatestens zu Beginn der

Brutperiode vor der Baufeldfreimachung abgeschlossen sein.

Sofern groRere Glasflachen an den Fassaden geplant werden, sind in gefahrdeten Bereichen geeignete MaBnahmen zu treffen, um

Kollisionen mit Vogeln zu vermeiden. Als fachlicher Standard kann die Broschiire der Schweizer Vogelschutzwarte Sempach

verwendet werden; Schmid, H., Doppler, W., Heynen D., Rossler, M. (2012): ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“.

(5
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