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Betreff: Bebauungsplan Nr. 92, Biologicum Heideallee/Weinbergweg, 1. Anderung

— Abwagungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Denin der Anlage zu diesem Beschluss enthaltenen Entscheidungsvorschlagen der
Verwaltung uber die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungs-
plan Nr. 92, Biologicum Heideallee/Weinbergweg, 1. Anderung wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, in diesem Sinne der Offentlichkeit zu antworten und das
Ergebnis mitzuteilen.

René Rebenstorf
Beigeordneter
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Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung

Bebauungsplan Nr. 92, Biologicum Heideallee/Weinbergweg, 1. Anderung
Abwagungsbeschluss

1. Anlass und Ziel der Planung

Auf der bisher untergenutzten Flache zwischen der Heideallee und dem Weinbergweg soll
ein neuer Teil des Weinberg-Campus entstehen. Ziel ist die Schaffung neuer Forschungska-
pazitaten, die Ansiedlung innovativer Startups und wachstumsstarker Technologieunterneh-
men. Die gleichzeitige Ansiedlung von universitaren und nicht universitdren Einrichtungen
am Standort verbessert den Wissens- und Technologietransfer zwischen Forschungseinrich-
tungen und Unternehmen. Deshalb sollen in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92,
Biologicum Heideallee/Weinbergweg Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Universitat*
und ,Universitat und Technologiezentrum® festgesetzt werden. Durch den Bebauungsplan
werden zusatzliche Arbeitsplatze in wachstumsstarken Branchen und im Bereich Bildung,
Forschung und Entwicklung geschaffen. Der Bebauungsplan ermdglicht Kapazitéatserweite-
rungen der MLU und schafft neue Studienplatze.

2. Planverfahren

2.1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde durch den Stadtrat am 27.10.2021 gefasst. Es wird ein
qualifizierter Bebauungsplan zur stadtebaulichen Entwicklung als Sondergebiet aufgestellt
und das Planverfahren auf der Grundlage der §§ 2 ff. BauGB als ,Vollverfahren® (Vorentwurf,
Entwurf, Satzungsfassung) durchgefihrt.

2.2. Fruhzeitige Beteiligung

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Ausle-
gung der Planunterlagen in der Zeit vom 05.12.2023 bis 19.01.2024. Die Unterrichtung der
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 29.11.2023
mit einer Frist zur Abgabe der Stellungnahmen bis zum 19.01.2024. Die eingegangenen
Stellungnahmen mit Hinweisen oder Erganzungen wurden soweit fir den Bebauungsplan
relevant im Entwurf des Bebauungsplanes ergénzt und eingearbeitet.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

Auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange haben sich mehrere Anderungen fir den Entwurf
des Bebauungsplans ergeben. Besonderes erwéhnt werden sollen:

Durch die MLU wurden Bedenken beziiglich der geschlossenen Bauweise im Sondergebiet
SO 4 gedaullert, da diese eine flexible Bebauung des Baufeldes verhindere. Im Zusammen-
hang mit der Abweichung von den urspriinglichen Planungszielen eines geschlossenen Ge-
baudekorpers entlang der Heideallee wird dies zugunsten einer flexibleren Bebauung be-
ricksichtigt und fur die Sondergebiete SO 4 bis 6 eine abweichende Bauweise festgesetzt,
bei der eine Bebauung der seitlichen Grundstiicksflachen nicht erforderlich ist, jedoch ge-
genuber der offenen Bauweise eine Gebaudeldnge von tber 50 m zulasst. Ferner wurden
durch die MLU Bedenken gedul3ert, ob die festgesetzte Schallkontingentierung fur das Son-
dergebiet SO 3 ausreichend fir die festgesetzten Nutzungen sei. So lieRen die festgesetzten
Schallkontingente lediglich wenig gerauschintensive Nutzungen wie Buro- und Horsaalge-
baude, jedoch keine Labore oder Werkstatten zu. Um eine flexiblere Nutzung des Sonderge-




bietes SO 3 zu ermdglichen, wurde die Schallkontingentierung angepasst und die Festset-
zung im Bebauungsplan geandert.

Durch den Fachbereich Umwelt der Stadt Halle (Saale) wurde darauf hingewiesen, dass ein
artenschutzrechtliches Mal3nahmenkonzept fir die besonders geschitzte Amphibienart der
Erdkréte vorzulegen ist und die Ergebnisse im Bebauungsplan zu erganzen sind. Dies ist mit
dem Planentwurf erfolgt.

Die Hinweise der MLU und des Fachbereiches Mobilitéat der Stadt Halle (Saale) zur Erschlie-
Bung des Plangebietes und zur Ermittlung sowie zum Nachweis der erforderlichen Stellpléat-
ze werden mit dem geanderten Verkehrsgutachten beachtet. Die Hinweise der MLU zu den
vorhandenen und durch das Entwasserungskonzept vorgesehenen Entwasserungsanlagen
sowie die Hinweise der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH (HWS) zum Entwés-
serungskonzept sind bei der Uberarbeitung des Entwésserungskonzeptes beachtet worden.
Anpassungen durch den Bebauungsplan sind jeweils nicht erforderlich.

Erganzend wurden durch die MLU Bedenken geaul3ert, dass die im Entwasserungskonzept
vorgesehenen Regenriickhalteanlagen, aufgrund der bereits genehmigten Einleitmenge fir
die Bestandsbebauung, nicht ausreichend dimensioniert seien und zur Sicherstellung der
Zukunftsfahigkeit einer baulichen Entwicklung auf den noch unbebauten Baufeldern die
Festsetzung von Anschlusskontingenten erforderlich sei. Dies wurde durch den zustandigen
Fachplaner gepruft. Die genehmigten Einleitmengen der Bestandsbebauung sind bereits im
Entwasserungskonzept beachtet und die Entwésserung des Plangebietes ist gesichert. An-
derungen im Bebauungsplan sind aus diesem Grund nicht erforderlich.

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes wurde das Ziel der Schaffung einer 6ffentlich nutzba-
ren fulaufigen Verbindung zwischen Heideallee im Siden und Weinbergweg im Nordteil
des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg zum derzeitigen Stand als nicht mehr umsetzbar
eingeschéatzt. Zum einen sind die daflir notwendigen Rechte auf den angrenzenden Fremd-
grundstiicken nicht gesichert. Zum anderen hat sich aus den Stellungnahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung vielmehr der Erhalt der Geholze in einem Streifen von 24 m Tiefe entlang
der Heideallee als Ziel durchgesetzt, wozu auf die Durchwegung verzichtet wurde. Auch hat
sich im Ergebnis der Abstimmungen ergeben, dass eine Verbindung an dieser Stelle nicht
zwingend notwendig ist.

2.3. Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange zum Entwurf

Der Stadtrat hat am 24.04.2024 den Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung ein-
schlie3lich Umweltbericht zur Offenlage bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Veroffentlichung der
Planunterlagen einschlie3lich der wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen Uber die Internetseite der Stadt Halle (Saale) und das Internetportal des Landes
Sachsen-Anhalt in der Zeit vom 22.05.2024 bis 05.07.2024.

Innerhalb der Offentlichkeitsbeteiligung gab es eine Stellungnahme, die aber fir das Planver-
fahren keine Auswirkung besal3.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 14.05.2024 mit einer Frist zur Abgabe der Stellungnah-
men bis zum 05.07.2024

Auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB haben sich mehrere Anderungen fiir den zweiten Entwurf
des Bebauungsplans ergeben.

Durch die MLU wurden Bedenken zur festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen fir
das Sondergebiet SO 3 geaulRert. Da nun abweichend vom urspriinglich geplanten Horsaal-



gebaude ein Labor- und Forschungsgeb&dude im Sondergebiet SO 3 geplant sei, ware die
festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen von 102,5 m . NHN nicht mehr zur Errich-
tung eines viergeschossigen Gebaudes ausreichend. Dazu ware eine Hohe von mindestens
105,0 m U. NHN erforderlich. Um der Nutzungsentwicklung gerecht zu werden und eine fle-
xiblere Bebauung des Sondergebiets SO 3 zu ermdglichen, wurde die zulassige Hohe bauli-
cher Anlagen im Sondergebiet SO 3 entsprechend geéndert. Dartber hinaus wurde angeregt
die zulassige Uberschreitung der maximalen Hohe baulicher Anlagen entsprechend dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 92 von 1998 auf 4,0 m statt 2,0 m festzusetzen. Der An-
regung wurde gefolgt, da die nutzungsbedingt erforderlichen technischen Aufbauten in der
Regel hoher als 2,0 m sind.

Im Weiteren wurden durch die MLU erneut Bedenken gegeniiber der festgesetzten Pflanz-
flache P3 sowie Bedenken gegenlber der Pflanzflache P1 geauliert. Diese seien auf das
Sondergebiet SO 4 bzw. SO 1 zu begrenzen, da die geforderten Ausgleichs- und Ersatz-
pflanzungen im Bereich des Sondergebietes SO 2 bereits erbracht worden seien. Die Be-
denken wurden zur Kenntnis genommen, die Festsetzung wird jedoch nicht geé&ndert, um die
Baum- und Strauchpflanzungen in der Flache entsprechend der festgesetzten Pflanzbe-
stimmungen dauerhaft zu sichern. Bereits erfolgte Pflanzungen kénnen jedoch angerechnet
werden. Die Bedenken der MLU zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze wurden
ebenfalls nicht bertcksichtigt. Die Berechnung der erforderlichen Stellplatzzahl ergibt sich
aus den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale) und der maximalen Ausnut-
zung der Sondergebiete. Der maximal erforderliche Stellplatzbedarf kann innerhalb des
Plangebiets Heideallee/Weinbergweg z.B. Uber mehrgeschossige Tiefgaragen untergebracht
werden. Der tatsachlich erforderliche Stellplatzbedarf wird bei der Umsetzung der Planung
ermittelt und entsprechend nachgewiesen.

Auch beziglich des Entwasserungskonzepts wurden durch die MLU erneut Bedenken geédu-
Bert. Die vorhandene Bebauung sei bei der Ermittlung der erforderlichen Rickhaltevolumina
nicht hinreichend beriicksichtigt worden. Die Einleitmenge miisste dementsprechend fiir die
Bestandsbebauung und die Neubebauung separat betrachtet werden. Die daraus resultie-
renden erforderlichen Riickhaltevolumina wéaren bei der Planung der Riickhalteanlagen nicht
hinreichend beachtet worden. Um dies zu beriicksichtigen und die Entwéasserung fur die
Neubebauung zu sichern, wird darum gebeten die Festsetzung eines Einleitkontingents fur
jedes einzelne Sondergebiet zu treffen. Die Bedenken wurden bereits zum ersten Planent-
wurf durch den zustandigen Fachplaner geprift. Die genehmigten Einleitmengen der Be-
standsbebauung sind bereits im Entwasserungskonzept beachtet und die Entwasserung des
Plangebietes Heideallee/Weinbergweg ist mit den im Entwésserungskonzept dargelegten
MaRnahmen gesichert. Anderungen im Bebauungsplan waren aus diesem Grund nicht er-
forderlich.

Die Hinweise des Polizeireviers Halle (Saale) zur Kampfmittelbelastung der externen Aus-
gleichsflachen wurden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Da mit dem zweiten Planentwurf
die meisten der kampfmittelbelasteten Flachen aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
plans entfallen sind, verbleiben nur noch die externen Ausgleichsflachen ,Gimritzer Damm®
und ,Abfahrt Rennbahnkreuz®, fiir welche die Hinweise zur Kampfmittelbelastung in die Be-
grindung Gbernommen wurden.

Durch die untere Immissionsschutzbehdrde wurde darauf hingewiesen, dass bei der Beurtei-
lung des Immissionsortes im Sondergebiet SO 1 nur die Vorbelastung und nicht die Einwir-
kung der Emissionskontingente bericksichtigt wurde. Der Konflikt kann jedoch damit gel6st
werden, indem davon ausgegangen wird, dass der vom Plangebiet ausgehende Gewerbe-
larm als betriebszugehorig fur das Gastehaus im Sondergebiet SO 1 angesehen wird, alter-
nativ ist auch maglich, nicht 6ffenbare Fenster fur das Gastehaus, bzw. Offenbare Fenster
entlang der Nord- bzw. Ostfassade des Gebaudes vorzusehen. Eine Anderung des Bebau-
ungsplans bzw. des Schallgutachtens war deshalb nicht erforderlich.

2.4. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher zum Entwurf



Aufgrund von Anderungen und Erganzungen des Bauleitplanentwurfs erfolgte gemaR § 233
Abs. 1 Satz 1 BauGB in der Fassung zum Aufstellungsbeschluss vom 27.10.2021 in Verbin-
dung mit 8 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Auslegung der Planunterlagen.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abge-
geben.

Bei der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum
Entwurf nach § 4a Abs. 3 BauGB gab es keine Stellungnahmen, die zur Anderung der Pla-
nung gefihrt haben.

Folgende Hinweise haben zur Prazisierung in der Begrindung beigetragen. Sie haben alle-
samt nur redaktionellen Charakter und fhren nicht zu einer nochmaligen Offenlage der Pla-
nung.

Der Fachbereich Mobilitdt hat Bedenken gegenliber der externen Ausgleichsflache ,Gimrit-
zer Damm* geaulert, da sie sich im Bereich der Hochwasserschutzanlage Gimritzer Damm
befindet und an die Hochwasserausbreitungsflachen zwischen dem Damm und der Saale
angrenzt. Dies wurde bereits bei der Festlegung der Flache berlicksichtigt. Die Flache bildet
die Boschung zwischen dem Radweg und dem Randstreifen des Gimritzer Damms und liegt
aullerhalb der Hochwasserschutzanlage. Geméald dem Hinweis des Landesverwaltungsam-
tes — Referat Wasser erfolgt vor der Umsetzung der Mal3hahme eine Abstimmung mit dem
Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft.

Die Hinweise des Polizeireviers Halle (Saale) zur Kampfmittelbelastung der externen Aus-
gleichsflachen werden im Bebauungsplan bertcksichtigt. Fur die externen Ausgleichsstand-
orte ,Hettstedter Stral’e” und ,Sudpark® wurden die Hinweise in der Begriindung erganzt.

Die HWS hat darauf hingewiesen, dass sich im Bereich der externen Ausgleichsflachen trink-
und abwassertechnische Anlagen befinden, fir die die entsprechenden Schutzstreifen und
Pflanzbeschrankungen zu beachten sind.

3. Familienvertraglichkeitsprifung

Fur den Bebauungsplan wurde am 04.06.2021 eine Familienvertraglichkeitspriifung durchge-
fuhrt. Die Prifung stellt fest, dass die Stabilisierung des Wissenschaftsstandortes am Wein-
berg Campus ein Teil einer familienvertraglichen Stadtentwicklung ist, weil Ausbildungs- und
Arbeitsangebote fir Studierende und junge Familien damit gesichert und verbessert werden.

4, Klimawirkung

Aufgrund des geringen Versiegelungsgrads und der teils dichten Gehdlzbestéande besitzt der
sudliche Teil des Bebauungsplanes im Bestand eine lokale Bedeutung als Frischluftentste-
hungsgebiet. Durch die Bebauung nimmt der Versiegelungsgrad des Gebiets deutlich zu und
die Geholzbestande nehmen deutlich ab, womit die Fahigkeit zur Frischluftproduktion und
damit die Funktion als Frischluftentstehungsgebiet deutlich eingeschrankt wird. Gleichzeitig
steigt die Warmeabstrahlung des Gebiets. Die Bebauung ist hierbei jedoch bereits durch den
bestehenden Bebauungsplan planungsrechtlich zulassig. Die Anderung des Bebauungs-
plans ermoglicht dabei gegentiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan von 1998 den Schutz
der dichten Geholzbestande entlang der Heideallee, so dass die lokalklimatischen Aus-
gleichsfunktionen zum gréf3ten Teil erhalten werden kénnen. Malinahmen der Dachbegri-
nung und der Begriinung von Stellplatzen verringern dartber hinaus die negativen Auswir-
kungen der Bebauung hinsichtlich der Frischluftproduktion und der Warmeabstrahlung. Was-
serdurchlassige Belege fiir Stellplatze, extensive Dachbegrinungen und begrinte Freifla-
chen verbessern dariiber hinaus die Anpassungsfahigkeit bei Starkregenereignissen und
vermeiden Uberflutungen durch Niederschlagswasser. Da das Gebiet nicht als Frischluft-



bzw. Ventilationsbahn fungiert, ist keine Beeintrachtigung fur die Durchliftung des Gebiets
und der umgebenden Stadtteile zu erwarten. Die Geholzbestande im Plangebiet tragen
durch Verdiinnung oder Filterung von Luftschadstoffen zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung
bei. Durch die Planung ist ferner mit einer Zunahme des Verkehrs im Plangebiet zu rechnen,
weswegen erhdhte Verkehrsemissionen zu erwarten sind. Die Erhaltung der Gehdlzbestan-
de an der Heideallee und die MaRRnahmen zur Dachbegriinung und zur Begriinung der Stell-
platze vermindern jedoch die negativen Auswirkungen der Emissionen und erhalten damit
einen wesentlichen Teil der Luftreinigungsfunktion des Gebiets.

Die Eingriffe in die Schutzziele Klima und Luft beschranken sich auf das Plangebiet und die
nahere Umgebung. Langfristige Auswirkungen auf das Stadtklima sind nicht zu erwarten.
Das Baurecht wird jedoch erst mit Satzungsbeschluss geschaffen und durch diese Vorlage,
die somit keine Klimarelevanz entfaltet, lediglich vorbereitet.

5. Kosten des Verfahrens, finanzielle Auswirkungen

Die Planungskosten einschlieBBlich Fachgutachten und weiterer Untersuchungen werden
Uber einen stadtebaulichen Vertrag zur Kostentibernahme gemal § 11 BauGB vom Investor
getragen. Der fir die Betreuung der Planung und die Wahrnehmung hoheitlicher Aufgaben
wie Offentlichkeitsbeteiligung und Abwagung notwendige Aufwand seitens der Verwaltung ist
im Produkt 1.51101 Raumliche Planung abgebildet.

Anlagen:

Abwégung vom 18.10.2024
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