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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung, Teil A

1. Erfordernis der Planaufstellung

1.1. Planungsanlass

Im Technologiepark Weinberg Campus in Heide-Siid ist es gelungen, eine Reihe zukunftswei-
sender Ansiedlungen zu etablieren.

Im Wesentlichen wird der Weinberg Campus durch Unternehmen getragen, die im Hochtech-
nologiesektor grundlagen- und anwendungsorientierte Forschung betreiben. Uber den Teilbe-
reich Heide-Sud hinaus umfasst der Technologiepark Weinberg Campus eine Vielzahl von
Instituten, Unternehmen und Einrichtungen im Bereich des Weinbergweges, das Universitats-
klinikum Krollwitz sowie den naturwissenschaftlichen Campus der Martin-Luther-Universitat.
Allerdings beschranken sich die Entwicklungs- und Neubaukapazitaten vornehmlich auf den
Bereich Heide-Sid, der im Zuge des Planverfahrens Bestandteil der Bebauungsplané&nderun-
gen Nr. 32.3 Heide-Sud und Nr. 32.4 Heide-Sud ist. Aufgrund des inhaltlichen Zusammen-
hangs sollen die beiden Anderungsverfahren zeitgleich durchgefiihrt werden.

Seit seiner Grindung hat sich im Weinberg Campus ein High-Tech-Netzwerk aus
wissenschaftlichen Einrichtungen und technologieorientierten Unternehmen entwickelt.
Aufbauend auf Forschung und Entwicklung soll bestehenden und ansiedlungsinteressierten
Unternehmen die Moglichkeit gegeben werden, ihre am  Standort erzielten
Forschungsergebnisse hier auch auf die Anwendung vorzubereiten und serienreif zu entwickeln.
Dazu bedarf es der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Produktion und Vertrieb. Nur so ist es
privat finanzierten, forschungs- und technologieorientierten Unternehmen am Standort mdglich,
die Forschungsergebnisse Uber die Ergebnisse der Anwendung zu bestatigen und
weiterzuentwickeln, und auch die Wirtschaftlichkeit durch Produktion und Vertrieb dauerhaft zu
sichern.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siid beriicksichtigt deshalb insbesondere
die Belange der am Standort ansassigen Forschungsunternehmen und Firmen, die eine die
Forschung begleitende Produktion betreiben bzw. kinftig betreiben wollen. Sie sollen dazu den
Standort nicht verlassen mussen, sondern weiterhin die Vorteile des Netzwerks Weinberg
Campus genie3en kénnen. Die Umsetzung dieser Zielstellungen verhilft dem High-Tech-
Netzwerk zu noch mehr Kontinuitat und stiitzt die Wettbewerbsfahigkeit des Weinberg Campus
nachhaltig.

Im Zuge der fortschreitenden Entwicklung des Weinberg Campus wurde deutlich, dass zur
Wahrung des Forschungs- und Entwicklungscharakters des Technologieparks die planungs-
rechtlichen Festsetzungen weiter zu prazisieren und fortzuschreiben sind. Die Ansiedlung von
Anlagen und Betrieben, deren Tatigkeitsschwerpunkt in der stdrenden bzw. belastigenden
Produktion liegt, widerspricht den Entwicklungszielen fur den Technologiepark Weinberg Cam-
pus. Sie kann aber nach dem bestehenden Festsetzungsinhalt des Bebauungsplanes Nr. 32.3
Heide-Sud bisher nicht in jedem Fall ausgeschlossen bzw. gesteuert werden.

Deshalb sollen als wesentliche Anpassungen im Rahmen der 1. Anderung dieses Bebauungs-
planes
o die Zweckbestimmung der Sondergebiete und die darin zuldssigen Nutzungen nach
den heutigen Erfordernissen praziser definiert werden, um kunftig passfahige Nutzun-
gen besser steuernd ansiedeln zu kénnen,

o die Larmimmissionsschutzfestsetzungen der Neubauflachen und die Gebietsgliede-
rung den heutigen rechtlichen Anforderungen angepasst werden,

Begrundung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026
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¢ die Gebaudehohen, an Stelle der bisherigen zum Beispiel fir Hallenbauten nicht wirk-
samen Vollgeschossfestsetzungen, als HOchstgrenzen festgesetzt werden, um im
Sinne des Orts- und Landschaftsbildes eine verbindliche Obergrenze einzufihren,

¢ die grinordnerischen Festsetzungen im Sinne der bewéhrten Praxis gestrafft werden.

1.2. Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Sud ist seit seiner Bekanntmachung am 29.01.1998
rechtswirksam. Bauvorhaben beurteilen sich demnach gemaf § 30 BauGB.

Der Bebauungsplan setzt Sondergebiete gemaR § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
der Ansiedlung von Unternehmen der Wissenschaft, der Wirtschaft und von Handel und
Dienstleistungen dienen, sowie Verkehrsflachen und Grunflachen fest.

2. Planverfahren/ Ergebnisse der Beteiligungen

Der Teilbebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Sud ist in seiner Erstaufstellung seit 29.01.1998 rechts-
kraftig. Die Erstellung des Teilbebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sid wiederum basiert auf dem
Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 32 Heide-Sud, welcher sich
Uber die ehemalige militdrische Liegenschaft von ca. 210 ha erstreckt und sich aus mehreren
Teilbebauungsplanen zusammensetzt. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde im Stadtrat am
10.07.1991 gefasst. Grundlage der Planungen ist der Rahmenplan (Masterplan) Heide-Sid.

Das Planverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siid wird geman
§ 2 BauGB mit Umweltpriifung und Erstellen eines Umweltberichtes gefiihrt. Die Anderung
des Bebauungsplanes kann nicht im beschleunigten Verfahren gemanR § 13a BauGB erfolgen,
obwohl es sich hier materiell um eine Planung der Innenentwicklung handelt. Die planungs-
rechtlich zulassigen Grundflachen umfassen mehr als 70.000 gm. Das beschleunigte Verfah-
ren kommt somit aufgrund der Regelung des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB nicht in Betracht.

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat am 28.01.2009 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 32.3 Heide-Siid zu andern (Beschluss Nr. 1V/2008/07674).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekannt-
machung im Amtsblatt am 12.08.2009 im Rahmen einer Blrgerversammlung am 24.08.2009
und in einer zusatzlichen Informationsveranstaltung am 25.08.2009 fiir die am Weinberg Cam-
pus ansassigen Institute und Firmen durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06.07.2009 geméanR § 4 Abs.1 BauGB gebeten, eine Stellungnahme zur Planung abzugeben.

Die Anregungen und Hinweise aus den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs.
1 BauGB) sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (8§ 4 Abs.1 BauGB)
werden nachfolgend mit einer Erlauterung aufgefiihrt. Es wird erlautert, wie die Anregungen
und Hinweise in den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung eingeflossen sind.

Die 0.g. Beteiligungen zu den Bebauungsplanen Nr. 32.3 Heide-Sud, 1. Anderung sowie Nr.
32.4 Heide-Siid, 1. Anderung erfolgten jeweils parallel.
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Deutsche Telekom, 22.07.09

Leitungsrecht im Bereich der
Privatwege einrdumen

Die in den Bebauungsplanen festgesetzten Privatwege
werden durch Flachen fir Leitungsrechte zugunsten der
Versorgungstrager gesichert.

Landesverwaltungsamt, 07.08.09 und 24.08.09

Obere Landesplanungsbehérde

Anderungen im Vergleich zu
den rechtskraftigen Bebauungs-
planen darstellen

Die wesentlichen Anderungen werden in der Begriindung
zusammengefasst.

Gultigkeit der nicht in die Ande-

Diese Bereiche sind durch die rechtskraftigen Bebau-

rung einbezogenen Flachen | ungsplane abgedeckt und bleiben weiterhin gultig.
prifen
Hinweise auf Uberschwem- | Das Plangebiet ist vom HQ 200 im siiddstlichen Bereich

mungsgefédhrdete Gebiete im
Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 32.3 Heide-Sud

geringfugig betroffen. Der HQ 200 wird in der Planzeich-
nung nachrichtlich ibernommen (siehe auch Kapitel 7.7.2
der Begriindung, Teil A des Bebauungsplanes Nr. 32.3
Heide-Sud, 1. Anderung).

Obere Behorde fur Abwasser

Gegebenenfalls Industrieab-
wasser berihrt, gegebenenfalls
Indirekteinleitergenehmigungen
erforderlich

Dies wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
geklart. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Polizeidirektion, 21.07.09

Funde von Kampfmitteln zu er-
warten, Flachen zu uberprifen,
Antrag einreichen

Es wird ein entsprechender Hinweis in Kapitel 7.7.3 der
Begriindung, Teil A aufgenommen.

Landesamt fir Denkmalpflege

und Archéologie, 24.08.09

Baudenkmale Erich- Neul3- Weg
15 und Otto- Eil3feldt- StraRe 10
erganzen

Die nachrichtlich einzutragenden Denkmale werden in die
Planzeichnung Gbernommen.

Auf gesetzliche Meldepflicht bei
unerwartet freigelegten archao-
logischen Kulturdenkmalen hin-
weisen

Es wird ein entsprechender Hinweis in Kapitel 7.7.2 der
Begriindung, Teil A aufgenommen.

Begrundung zum Entwurf
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Unterhaltungsverband Untere Saale, 20.07.09

Einleitungen in den Kolonisten-
graben abstimmen

Dieser Punkt wurde mit der unteren Wasserbehorde ab-
gestimmt. Es ist eine Drosselung der Einleitung vorgese-
hen bzw. umgesetzt.

IHK, 29.07.09

Keine Anderungen der beste-
henden Bebauungsplane not-
wendig

Die Stadt Halle (Saale) als Tragerin der Planungshoheit
sieht aus dem in der Begriindung erlauterten Planungs-
anlass die Notwendigkeit der Anderungen der Bebau-
ungsplane.

Zukunftsperspektiven von Un-
ternehmen sichern, Schutz der
angrenzenden Wohngebiete zu
relativieren

Die Anderungen der Bebauungsplane verfolgen die Ziel-
stellung, sowohl den Unternehmen Planungssicherheit zu
geben als auch den Schutz der angrenzenden Wohnge-
biete vor Immissionen zu regeln. Diese Regelungen wa-
ren in den rechtskraftigen Bebauungsplanen nicht enthal-
ten. Ihr Fehlen hat zu einem ,Prinzip des Windhundren-
nens“ im Rahmen der Ansiedlung von Betrieben geflihrt.
Sollten keine Regelungen aufgenommen werden, so
steht zu befiirchten, dass manche Bereiche nicht entwi-
ckelt werden kénnen, da die zulassigen Immissionswerte
bereits von angesiedelten Betrieben ausgeschopft wer-
den. Grundsatzlich gilt, dass die angrenzende Wohnbe-
bauung auch ohne die Anderung der Bebauungspléane ei-
nen entsprechenden Schutzanspruch geniel3t.

Bestehende Unternehmen
durch die Zonierung nicht in
Frage stellen

Dies ist auch nicht beabsichtigt. Es werden fir die beste-
henden Betriebe solche Larmkontingente eingeraumt,
dass der Betrieb doppelt so viel Larm emittieren kann, wie
er im Bestand derzeit auslost.

Forderung des erweiterten Be-
standsschutzes (gemaR 8§ 1
Abs. 10 BauNVO) der beiden
BImSchG- Betriebe

Der § 1 Abs. 10 BauNVO ist im Rahmen der Festsetzung
von Sondergebieten nach § 11 BauNVO nicht anwend-
bar. Fir die zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung
vorhandenen BImSchG-Betriebe wurden analog entspre-
chende Regelungen als Ausnahmen in Aussicht gestellt.
Da die BImSchG-Betriebe zwischenzeitlich im Plangebiet
nicht mehr vorhanden sind, werden jedoch keine Ausnah-
men aus Grinden des Bestandsschutzes im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Emissionskontingente zu rest-
riktiv

An der Kontingentierung muss festgehalten werden, da
sie die maximal zuldssigen Larmschutzemissionen zur
angrenzenden Wohnbebauung regelt. Da die Werte auf
Quadratmeter bezogen sind, erscheinen sie teilweise
niedrig. Die angegebenen Werte sind jedoch nicht gleich-
zusetzen mit den am Ort der Entstehung gemessenen
Emissionen (Schallleistungspegeln). Erst bei Umrech-
nung der Schallleistungspegel auf die jeweiligen Teilfl&-
chen ergeben sich anwendbare Werte, die mit den zul&s-
sigen Emissionen abgeglichen werden kdnnen.

Begrundung zum Entwurf
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Privatperson 1

Schutz der Wohnbebauung der
Wilhelm- Schrader- Stral’e vor
Larm

Bei der Larmkontingentierung wurde dieser Bereich bzgl.
des anlagenbezogenen Larms unter Einschluss des Ver-
kehrs auf den Betriebsgrundstticken beriicksichtigt. Das
Schutzbedirfnis des Wohnens ist damit umfanglich ge-
mafl ,Technischer Anleitung Larm“ und 16. Bun-
desimmissionsschutzverordnung berlcksichtigt.

Begriffe ,nicht wesentlich st6-
rend“ und ,nicht erheblich belas-
tigend“ definieren

Die Begriffe entstammen der Baunutzungsverordnung.
Sie sind durch standige Rechtsprechung definiert. Die
Beurteilung von Vorhaben bezieht sich daher auf den
konkreten Einzelfall. Jeder Bauherr hat im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass er die
Larmkontingente einhalt und die Gbrigen Emissionen, wie
z.B. Gerlche, Abgase ,nicht wesentlich stérend“ bzw.
»hicht erheblich belastigend” sind.

Keine Einflussmoglichkeiten der
Stadt bei der Ansiedlung von
Betrieben in Bezug auf Stérun-
gen und Belastigungen befirch-
tet

Durch die Zonierung des Gebietes raumt sich die Stadt
auch in einem mdglichen BImSchG- Verfahren weitge-
hende Einflussmoglichkeiten ein, da sie den Grad der zu-
lassigen Stoérung/ Beldstigung nach den gesetzlichen
Vorgaben eindeutig vorgegeben hat.

Privatperson 2

Wie vom Stadtrat damals gefor-
dert, keine Produktionsanlagen
zulassen

In den vergangenen Jahren, seit die vorliegenden Bebau-
ungsplane rechtskraftig wurden, hat sich bestétigt, dass
auch die Produktion und der Vertrieb zugelassen werden
missen. Nur Uber diese Nutzungsoption ist es moglich,
den Betrieben die erforderlichen Entwicklungschancen
einzuraumen, um serienreife Produkte am Standort her-
zustellen und damit die Uberlebensfahigkeit der Betriebe
nachhaltig zu sichern (siehe Anlass der Planung in der
Begrindung). Andererseits wird durch die Wahl der zu-
l&ssigen Branchen, die Zonierung nach Abst&dnden und
dem Betriebsverhalten sowie den Larmkontingenten ver-
mieden, dass storende bzw. belastigende Immissionen
die bestehenden Wohngebiete erreichen.

Gebiet nicht in ein Gewerbege-
biet umwandeln

Angrenzend an die Wohngebiete werden Sondergebiete
festgesetzt, deren zuldssige Schallemissionen durch die
Kontingentierung das Wohnen nicht stéren. Erst in grof3e-
rer Entfernung zu den Wohngebieten sind im Sonderge-
biet SO 4 des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud, 1.
Anderung Emissionen zulassig, die denen eines Gewer-
begebietes entsprechen. Der Mindestabstand der SO 4-
Gebiete von ca. 300 m zur Wohnbebauung ist dabei an-
gemessen. Andere Emissionsquellen als der Schall wer-
den bereits durch den Katalog der zulassigen Nutzungs-
arten so gesteuert, dass sie denen allgemeiner Gewerbe-
gebiete nicht gleichgesetzt werden kénnen. Dies ergibt
sich aus der Zweckbestimmung fur die Wissenschaft, die

Begrundung zum Entwurf
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Forschung, die Entwicklung und die Lehre, fur Dienstleis-
tungen sowie flr (hoch-) technologieorientierte Betriebe.

Zonierung abgelehnt, da Min-
destabstdnde zur Wohnbebau-
ung nicht eingehalten werden

Gesetzlich sind keine Mindestabstéande geregelt. Daher
wird der Stadtrat Uber die vorgesehenen Abstande zur
Wohnbebauung im Rahmen der Abwéagung entscheiden.
Dabei kann auf die o0.g. Punkte verwiesen werden. Die
Steuerungsmaoglichkeiten der Entwicklung im Vergleich
zu den rechtskraftigen Bebauungspléanen verbessern sich
deutlich, da klare gesetzliche Regeln zum Immissions-
schutz eingefiihrt werden.

Baugebiete westlich der Blu-
cherstral3e auftheben

Diese Flachen sind bereits in den rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen enthalten. Zwar liegen sie noch im Eigentum
der Stadt, jedoch wurden Betrieben fir bestimmte Teilbe-
reiche Dbereits Kaufoptionen eingerdumt. Auf3erdem
wurde bei einer Aufgabe der Baugebiete ein auf3erst kri-
tisches Missverhaltnis in der Kosten- und Finanzierungs-
struktur der baulichen Entwicklung in Heide- Siid entste-
hen. Des Weiteren wurde die Erschlielung des Standor-
tes unter Zuhilfenahme o6ffentlicher Fordermittel realisiert.
Fur diese Forderung besteht eine Zweckbindung von 25
Jahren. Sofern diese verletzt wiirde, mussten Fordermit-
tel zurlickgezahlt werden. Stadtebauliches Entwicklungs-
ziel fur die Revitalisierung der Konversionsflachen Heide-
Sud ist die Bebauung von in sich abgeschlossenen durch
Grlnzasuren geteilten Baufeldern entlang eines Haupter-
schlieBungssystems. Nach diesem Muster wurden bis-
lang alle Baufelder im Wohnungsbaubereich sowie im
Technologiegebiet entwickelt. Eine Abkehr von diesem
Entwicklungsziel fur die letzten zu entwickelnden Baufel-
der in Heide-Sud wére stadtebaulich nicht vermittelbar.
Das sich aus dem Spannungsverhaltnis von bebauten
Baufeldern und landschaftlichen Freiraumen (Enge und
Weite) ergebene stadtebauliche Konzept wirde gestalte-
risch darunter leiden, sollten Einzelne Baufelder, wie vor-
geschlagen, aufgegeben werden.

Der Technologiepark Weinberg Campus ist ein wesentli-
ches wirtschaftliches Standbein der Stadt Halle (Saale).
Inzwischen wurden in den Standort mehr als 1 Mrd. Euro
investiert. Eine Abkehr vom bislang erfolgreichen Kon-
zept wiurde den Standort im internationalen Vergleich
schwachen und die Schaffung weiterer Arbeitsplatze
hemmen.

Weinberg Campus e.V., 08.09.09

Begriffe der Typisierung definie-
ren,  Schutzanspriche der
Wohnbebauung und erforderli-
che Nachweise regeln

Die Begriffe entstammen der Baunutzungsverordnung.
Sie sind durch standige Rechtsprechung definiert. Die
Beurteilung von Vorhaben bezieht sich daher auf den
konkreten Einzelfall. Jeder Bauherr hat im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mindestens nachzuwei-
sen, dass er die Larmkontingente einhdlt. Zu den tbrigen
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Emissionen, wie z.B. Gerliche, Abgase kénnen im Rah-
men der Bauberatung Hinweise zu einer moglichen Be-
gutachtung gegeben werden. Auch hierzu liegt ein ein-
schlagiges Regelwerk mit der Anlage 7 zur technischen
Anleitung Luft vor, das den konkreten Schutzanspruch
der Wohnbebauung definiert. Grundsatzlich gilt, dass die
angrenzende Wohnbebauung auch ohne die Anderung
der Bebauungspldne einen entsprechenden Schutzan-
spruch geniefdt.

Ausschluss von BImSchG- Be-
trieben Gberdenken

BImSchG- Betriebe werden nicht generell ausgeschlos-
sen. Die Festsetzungsansatze aus den Vorentwirfen
wurden diesbezlglich Uberarbeitet.

Grundflachenzahl 06stlich Otto-
EiRRfeldt- StralRe mit 0,6 bzw. 0,8
missverstandlich

Wie in allen Baugebieten soll auch dort die GRZ bis zur
Obergrenze von 0,8 ausgenutzt werden. Die Formulie-
rung in der Begriindung wird berichtigt.

Regelung zur Frontlange von
max. 25 m ostlich Otto- Eif3feldt-
Stral3e kritisiert

An der Regelung wird festgehalten, da sonst der ¢stliche
Abschluss des Gebietes durch eine zu massive Bebau-
ung beeintrachtigt werden kdnnte.

Verminderung der zulassigen
Gebaudehthe um 1 Vollge-
schoss kritisiert

Es wird im Entwurf vorwiegend eine Gebaudehéhe von
max. 20 m zugelassen. Lediglich an der Walter-Hiilse-
StralRe und 6stlich der Otto-EiR3feldt-Stral3e wird die Ge-
baudehdhe zur Beriicksichtigung der stadtebaulichen Ei-
genart des baulichen Bestandes mit 12 m festgesetzt.
Das zieht keine Reduzierung der bislang zulassigen
Grundstiicksausnutzung nach sich und bedeutet dem-
nach keine Schlechterstellung gegeniiber dem status
quo.

Sondergebiete werden zu den
angrenzenden Wohngebieten
schlechter gestellt

Die Anderungen der Bebauungsplane verfolgen die Ziel-
stellung, sowohl den Unternehmen Planungssicherheit zu
geben als auch den Schutz der angrenzenden Wohnge-
biete vor Immissionen zu regeln. Diese Regelungen wa-
ren in den rechtskraftigen Bebauungsplanen nicht enthal-
ten. Ihr Fehlen hat zu einem ,Prinzip des Windhundren-
nens® im Rahmen der Ansiedlung von Betrieben geflhrt.
Sollten keine Regelungen aufgenommen werden, so
steht zu befirchten, dass manche Bereiche nicht entwi-
ckelt werden kénnen, da die zulassigen Immissionswerte
bereits von angesiedelten Betrieben ausgeschoépft wer-
den. Grundsatzlich gilt, dass die angrenzende Wohnbe-
bauung auch ohne die Anderung der Bebauungspléne ei-
nen entsprechenden Schutzanspruch genief3t.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siid liegt im Stadtteil
Heide-Sud sudwestlich der Heideallee. Es umfasst in etwa zur Halfte den 6stlichen Teil des
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Technologieparks Weinberg Campus innerhalb des ehemaligen Entwicklungsgebietes Heide-
Sud. Der Anderungsbereich hat eine Flache von 13,6 ha.

Ausschnitt aus dem Amtlichen Stadtplan
der Stadt Halle (Saale), FB Stadtebau
und Bauordnung, Abt. Stadtvermessung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sid liegt in der
Gemarkung Kréllwitz und umfasst Flurstiicke im Bereich der Fluren 21, 24 und 26. In der Flur
24 befinden sich die Flursticke 1/81, 1/88, 1/89, 1/179, 1/184, 1/185, 1/186, 1/191, 1/195,
1/196, 1/197, 1/198, 1/199, 806, 807, 808, 809, 810, 932, 933, 934, 1244, 1405, 1406, 1417,
1418, 1420, 1427, 1428, 1504, 1505, 1509, 1510, 1511, 14679, 14754, 14755, 14756, 14840,
und 14841 sowie Teilflachen der Flurstiicke 1/194, 935, 1429 und 1431. Die Flursticke 114,
115, 116, 118, 119 sowie eine Teilflache des Flurstiicks 117 liegen innerhalb der Flur 26. In
der Flur 21 liegt das Flurstiick 69 sowie eine Teilfliche des Flurstiicks 67.

Der raumliche Geltungsbereich lasst sich von der Heideallee ausgehend im Uhrzeigersinn wie
folgt umschreiben:

Der Grenzverlauf folgt zunachst von der Walter-Hiilse-StralRe ausgehend in 6stlicher Richtung
dem sidlichen StraRenrand der Heideallee bis zu der vorhandenen topographischen Grenze
des Griinzuges ,Weinbergwiesen®, der sich zwischen den Stadtteilen Heide-Siud und Halle-
Neustadt befindet. Der Grenzverlauf geht in siidwestlicher Richtung weiter entlang dieser to-
pographischen Grenze. Die Grenze quert dabei den Erich-Neul3-Weg sowie die Bllicherstral3e.
Am Ernst-Griunfeld-Weg knickt der Grenzverlauf nach Norden und folgt dem dstlichen Rand
des Ernst-Grunfeld-Weges in nordlicher Richtung bis zur Walter-Hulse-Stral3e. Die Grenze
verlauft weiter entlang des siiddstlichen Randes der Walter-Hulse-Stral3e bis zur Heideallee.

Die Umgrenzung des Plangebietes ist ferner aus der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungs-
planes Nr. 32.3 Heide-Sud 1. Anderung eindeutig zu ersehen.
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Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Siid, 1. Anderung

4. Stadtebauliche Bestandssituation

4.1. Eigentums- und Grundstucksverhaltnisse

Im Bereich der Walter-Hulse-Stral3e, der Heinrich-Damerow-Straf3e und des Erich-Neul3-We-
ges sowie auch an der westlichen und 6stlichen Seite der Otto-Eif3feld-Stral3e sind die vorhan-
denen Bestandsgebaude und Grundstiicke Uberwiegend bereits einer baulichen Nutzung zu-
gefuihrt und an private Bauherren verauf3ert worden.

Es handelt sich hier in der Gemarkung Krollwitz, Flur 24 um die Flurstiicke Nrn. 1/81, 1/88,
1/89, 1/179, 1/184, 1/185, 1/186, 1/191, 807, 808, 932, 933, 934, 1405, 1406, 1242, 1417,
1509, 1510 1504, 1511, 14754, 14755, 14756 und 14679; in der Flur 26 um die Flurstiicke
Nrn. 116, 118 und 119 sowie in der Flur 21 um das Flurstiick Nr. 69.

Alle Uibrigen Flurstiicke und Flachen innerhalb des Anderungsbereiches gehdren weiterhin als
friherer Teil der zum 28.02.2025 beendeten Entwicklungsmalinahme Heide-Sud der Stadt
Halle (Saale).

4.2. Baubestand

4.2.1. Nutzung

Im ndérdlichen Teil des Plangebietes sind als bauliche Nutzungen Gebaude der Fraunhofer-
Gesellschaft sowie des Technologie- und Grunderzentrums (TGZ Il und IIl) vorhanden. Au-
Rerdem gibt es einige Mehrzweckgebaude, die vorwiegend Forschungs- und Verwaltungszwe-
cken dienen.

Im Bereich des Erich-Neul3-Weges wurden die Villen der ehemaligen Landesheilanstalt als
Birohauser, teilweise mit betrieblich bedingten Wohnungen umgenutzt. Die Ubrigen, baulich
gepragten Bereiche werden vornehmlich von den Gebauden der Fraunhofer-Gesellschaft an
der Walter-Hulse-StraRe und den drei Geb&duden des Technologie- und Grinderzentrums
(TGZ II, Il und Mehrzweckgeb&ude) eingenommen.

Die Kirche der ehemaligen Landesheilanstalt wurde saniert und durch einen Neubau sowie
einen Verbindungsbau erganzt. Die Gebaude werden als Buros genutzt und die Kirche dient
als Aufenthaltsraum in Zusammenhang mit der Blironutzung.

Die Bestandsgebaude auf den Teilflachen TF 18, TF 20 und TF 22 (ehemalige Gartnervilla)
entlang der ostlichen Otto-Ei3feldt-Stral3e wurden saniert und dienen verschiedenen Unter-
nehmen der technologischen Wirtschaft als Firmensitz.

An der Bliicherstral3e Ecke Otto-Eif3feldt-StraRe (Teilflache TF 12) hat die Energieversorgung
Halle Netz GmbH 2017 das ,Schalthaus Weinberg“ auf zwei Ebenen errichtet, um so unter
anderem die Versorgungssicherheit und Netzstabilitat fir den Technologiepark zu verbessern.

Auf den Teilflachen TF 10 und TF 11 an der westlichen Otto-EiRfeldt-Straf3e wurde eine Stell-
platzanlage fur den zusatzlichen Bedarf aufgrund des 2023 errichteten Anbaus an das TGZ Il
errichtet.

Die Flachen innerhalb des Rings der Otto-Eif3feldt-Stral3e (Teilflachen TF 13a — TF 17) und
Bereiche sudlich der BlucherstralRe (Teilflachen TF 23 — TF 27) sind noch unbebaut.

4.2.2. Bebauungsform, Gebaudeform

Die erhalten gebliebenen Wohngebaude der Landesheilanstalt sind in offener Bauweise er-
richtete Villen mit flach geneigten Dachern. Die erhaltene ehemalige Kirche ist als solitares

Begrundung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026

14



Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Siid, 1. Anderung

Gebéaude ebenfalls in offener Bauweise errichtet. Die Neubauten des Technologieparks sind
jeweils hochwertig gestaltete Buro-, Labor- und Mehrzweckgebaude mit Langenausdehnun-
gen von maximal ca. 70 m. Die Neubauten weisen zumeist Flachdacher auf.

4.2.3. Geschossigkeit, Gebaudehdhen

Die Villen aus dem 19. Jahrhundert haben zwei Vollgeschosse. Die Traufhéhe betragt ca. 6,3
m und die Firsthéhe ca. 9,5 m Uber der mittleren vorhandenen Gelandehdhe. Die ehemalige
Kirche erreicht mit dem bestehenden Turm eine Gebaudehdhe von ca. 17,0 m, das Kirchen-
schiff ca. 12,0 m.

Die Neubauten weisen, soweit es sich um Blro- und Laborgebédude mit mehreren Geschoss-
ebenen handelt, zwei bis vier Vollgeschosse auf. Teilweise sind hallenartige Geb&udeteile vor-
handen, die bei relativ groBer Raumhdhe nur eine Geschossebene haben.

Die Gebaudehothen der Neubauten erreichen ca. 15,0 m — 25,0 m.

42.4. Gestaltelemente

Die historischen Gebaude der ehemaligen Landesheilanstalt zeigen eine fur ihre Entstehungs-
zeit um die Mitte des 19. Jahrhunderts typische Gestaltung im Stil des Neoklassizismus. Die
Fassaden bestehen aus Ziegel-Sichtmauerwerk mit zahlreichen Schmuckelementen, wie far-
big abgesetzten Lisenen und Friesen. Vor die Gebaude sind teilweise Balkone und Loggien
gestellt, die aus einer Eisenkonstruktion mit geschmiedeten Schmuckelementen bestehen.

Die Neubauten weisen vorwiegend Putzfassaden sowie auch metallverkleidete Fassaden auf.
Hinzu kommen Glasflachen und mit Ziegel verblendete Flachen sowie kiinstlerisch besonders
gestaltete Bereiche.

4.2.5. Denkmale

Von den erwéhnten historischen Gebauden der ehemaligen Landesheilanstalt sind durch das
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt folgende Gebaude als Bau-
denkmale eingestuft worden: Erich-Neul3-Weg 15, Otto-Eif3feldt-Stral3e 10 sowie die ehema-
lige Kirche Daniel-Vorlander-Stral3e 12. Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

4.3. Natur und Landschaft/ naturliche Gegebenheiten

Nachfolgend werden die Bestandsangaben zu Natur und Landschaft im Plangebiet in gekuirz-
ter Form wiedergegeben, soweit sie fur die Beurteilung der stadtebaulichen Konzeption von
unmittelbarer Bedeutung sind. Die voll umfangliche Bestandsaufnahme hierzu, einschlie3lich
der vollstandigen Quellenangaben, ist im Umweltbericht (Teil B der Begrindung) enthalten.

4.3.1. Naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet gehort zum Naturraum des Halleschen Porphyrkuppen-Plateaus innerhalb der
westlichen Tal-Hangbereiche des Saaletals, das hier mit den sog. ,Brachwitzer Schichten® von
Konglomeraten und Sandsteinen bedeckt ist und von West nach Ost von einem ehemaligen
Nebental der Saale durchzogen war.

4.3.2. Pflanzen

Die potenzielle natlrliche Vegetation im Plangebiet ist der Eichen-Hainbuchenwald, im stdli-
chen Teil des Plangebietes in teilweise feuchter Auspragung. Das Plangebiet kann heute den
anthropogen verdnderten Siedlungsbiotopen zugeordnet werden. Durch die in den

Begrundung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026

15



Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Siid, 1. Anderung

vergangenen Jahren vorgenommenen Pflanzungen, insbesondere von Gehdlzen der potenzi-
ellen natirlichen Vegetation, ist der Biotopwert des Plangebietes erheblich verbessert worden.

Bei dem noch unbebauten Bauland handelt es sich im gegenwartigen Zustand um Ruderalfla-
chen.

4.3.3. Tiere

Fur das Plangebiet sind bisher keine Brut- und Aufzuchthabitate streng geschutzter Arten
nachgewiesen bzw. werden durch die Bebauungsplandnderung auch keine besonders ge-
schutzten Arten einschliel3lich Vogelarten entgegen den Vorschriften des § 44 des Bundesna-
turschutzgesetzes beeintrachtigt (vgl. Kapitel 2.1.2.1. des Umweltberichts, Teil B). Die Gehdlz-
bestande bieten fur verschiedene Brutvogelarten Nist- und Nahrungsmaglichkeiten. Zudem ist
der Plangebiet nachweislich als Nahrungshabitat verschiedener Fledermausarten zu betrach-
ten.

Sudlich der Bllcherstrale sind auf Flachen auf3erhalb der Bebauungsplananderung (im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32.4 Heide-Siud, 1. Anderung, Teil 2) in der Vergan-
genheit Zauneidechsen vorgefunden worden. Diese wurden in Ersatzhabitate umgesiedelt.

Insofern kann ein Vorkommen von Zauneidechsen auf den Flachen stdlich der Bllcherstral3e
innerhalb des hier betrachteten Anderungsbereiches auch nicht ausgeschlossen werden.

Eine Umsetzung vorgezogener MafRnahmen ist zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht zielftih-
rend, da aktuell keine konkreten Investitionsabsichten flr diese Flachen bestehen.

Bei der Planung von BaumafRnahmen auf Grundstiicken, die an die Weinbergwiesen angren-
zen, sind zu einem spéteren Zeitpunkt unter Umstanden im Vorfeld von Baumaflnahmen vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) durchzufihren. Dazu sind im Vorfeld
Abstimmungen mit der Fachbehérde (hier: Untere Naturschutzbehdorde) zu treffen.

Sollten im Zuge von Bauarbeiten Baumfallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser
von mehr als 40 cm erforderlich sein, missen diese Baume auf das Vorkommen xylobionter
Kéfer untersucht werden. Wenn der Erhalt eines besiedelten Baumes nicht moglich ist, ist eine
Ausnahmegenehmigung beim Landesverwaltungsamt, Referat Naturschutz/ Landschafts-
pflege zu beantragen.

4.3.4. Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die vorhandenen Regenentwasse-
rungsgraben innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind Entwasserungsanlagen und somit
nicht als Gewasser im Sinne des Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt eingestuft.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Saale sowie die vorgesehene Neufestsetzung
bertihren den Anderungsbereich des Bebauungsplanes nicht.

Im Sidosten des Plangebietes liegt ein kleiner Flachenanteil im Gberschwemmungsgefahrde-
ten Gebiet des HQ 200 (Hochwasser bei Annahme einer 200- jahrigen Wiederkehrwahr-
scheinlichkeit).

Die nordwestliche Halfte des Plangebietes setzt sich zusammen aus Grundwasser in Festge-
steinen (ohne oder mit geringmachtigen bindigen Deckschichten). Sein Nordteil wird bestimmt
von Grundwasser im Kompaktgestein (bindige Deckschichten < 2,0 m), sein Sudteil von
Grundwasser in Sandsteinen (bindige Deckschichten < 2,0 m). Die sudoéstliche Hélfte des
Plangebietes wird bestimmt von Grundwasser im Lockergestein Uber Festgestein
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(Grundwasser in engen Flusstélern). Alle vorgenannten Bereiche sind gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Der Grundwasserflurabstand betragt in der Nord-
halfte (Porphyrkuppe) bis > 20,0 m, fallt danach nach Suden zu aber stetig auf Uberwiegend
bis 5,0 m.

Auf der Teilflache TF 1 wurde mit Kenntnis einer starken Grundwasserkontamination durch
LHKW (leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe, die LHKW werden aufgrund der aus-
gezeichneten Fettlosefahigkeit als Entfettungssubstanzen in der Industrie und der chemischen
Reinigung eingesetzt) und der langfristig erforderlichen Grundwassersanierung das Fraun-
hofer-Institut fur Werkstoffmechanik (IWM) errichtet.

Beim Aushub der 7 m tiefen Baugrube fir das IWM wurden 2005 die notwendigen Sicherheits-
maflhahmen beachtet. Eine spezielle Behandlung der Fundamente des Gebaudes (weil3e
Wanne, zusatzlich Teerschicht und Folie) fihrt zur Verhinderung des Eindringens der LHKW
in das Gebaude. Die Arbeiten wurden 2005 durch den Landesbetrieb Bau Magdeburg beglei-
tet, umfangreiche Kontrollen des méglichen LHKW-Transfers werden hier bis heute durch die-
sen Betrieb kontrolliert und ausgewertet.

Bis heute ist hier eine Grundwasserbelastung mit LHKW festzustellen. Fir das Grundwasser
betragt der Sanierungsschwellenwert von LHKW (gesamt) 50 pg/l und fir LHKW (karzinogen)
15 pg/l {1}. Dieser Grenzwert wird bis heute sowohl im nordlichen Anstrom des Grundwassers
als auch in dessen Abstrom deutlich Uberschritten.

Die exakten Messdaten liegen der Stadt Halle (Saale) vor. Eine Uberwachung im Rahmen des
Grundwassermonitorings in Heide-Sud wird auch aktuell durchgefuhrt. Aus den Daten geht
eine Ausbreitung der LHKW in alle Richtungen hervor. Daher wird der gesamte Plangebiet der
1. Anderung als eine Flache gekennzeichnet, in der besondere bauliche Vorkehrungen aus
dieser Belastung vorzusehen sind. Bei der Herstellung von Baugruben ist stets eine Kontrolle
auf LHKW im Boden und Sickerwasser sowie der Bodenluft vorzunehmen. Es ist eine fach-
technische Begleitung der Baumalinahmen, insbesondere durch regelméaBige Prifung auf
Vorhandensein von LHKW einzurichten. Bei Feststellung der Notwendigkeit sind technische
und arbeitsschutzrelevante Sicherungsmalnahmen fur das Arbeiten in der Baugrube zu tref-
fen.

Bei Erreichen kritischer Konzentrationen von LHKW kénnen weitere Vorkehrungen an Bau-
werken, wie zum Beispiel die Herstellung der Bodenplatten und Keller in gasdichter Bauweise
erforderlich werden.

Auskunft Uber die maf3geblichen Prif- und Orientierungswerte erteilt die untere Wasser- und
Bodenschutzbehorde der Stadt Halle (Saale), Fachbereich Umwelt.

Sollten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten und/oder Verdacht auf eine
schadliche Bodenveranderung/Altlast auftreten bzw. kontaminiertes Grundwasser angetroffen
werden, so sind der Verkaufer und der Fachbereich Umwelt, untere Wasser- und Boden-
schutzbehorde der Stadt Halle (Saale) unverziiglich schriftlich zu informieren.

4.3.5. Boden, Flache

Das Plangebiet wird bodenkundlich vorwiegend zu den ,Siedlungsbdden tber Fels und Ge-
steinsschutt gerechnet. Weiter stddstlich befinden sich ,Siedlungsbdden Uber Kolluvialsedi-
menten, vorwiegend lehmiger Zusammensetzung“. Beide Komplexe befinden sich innerhalb
der ,Bodengesellschaften der groReren Stadte” in der Bodengruppe mit ,maligem Versiege-
lungsgrad und selten naturlichen Bodengesellschaften® {2}.
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Das Relief steigt im Plangebiet von Stidosten nach Nordwesten. Die niedrigste Hohenlage ist
am sudlichen Rand des Plangebietes mit 77,5 m Gber NHN vorhanden. Der héchste Punkt ist
an der Heinrich-Damerow-Straf3e mit 89,94 m tber NHN angegeben.

In der Gesamtbetrachtung missen die anstehenden Oberbéden des Bebauungsplangebietes
jedoch alle als mehr oder weniger anthropogen verandert und daher im Sinne der Einordnung
in die gewachsene Bodenstruktur als gestort bezeichnet werden (Siedlungsbéden).

Altlasten

Im Bereich des Technologieparks Heide-Sud sind in einigen Teilflachen, die bodenseitig aller-
dings bis zu einer Tiefe von ca. 3 m vollstandig saniert wurden, noch Restkontaminationen von
Schadstoffen enthalten. Die Sanierung erfolgte nach Analyse des Schadensbildes und unter
fachlicher Begleitung des Blros G.E.O.S. Freiberg GmbH {25}.

Im Folgenden werden die Schadstoffrestbelastungen im Boden benannt und bewertet.

Belastung mit PAK, Teilflachen TF 1, TF 2 und TF 3a: Innerhalb dieser Teilflachen sind in der
zeichnerisch entsprechend gekennzeichneten Flachenausdehnung Belastungen mit polyzyk-
lischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) vorhanden. Punktuell liegen auch erhéhte
Gehalte von leichtfliichtigen aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX) vor. Der Boden wurde
bis in eine Tiefe von ca. 3 m saniert. Da in den tieferen Schichten das Auftreten von PAK und
BTEX nicht ausgeschlossen ist, ist in dem gekennzeichneten Bereich bei Bodenarbeiten in
einer Tiefe ab ca. 3 m der Boden auf PAK zu prifen und die Bodenluft auf PAK, BTEX und
LHKW zu kontrollieren. Das Gutachten ,Historische Recherche mit Erstbewertung zur Unter-
suchung des Altstandortes Gaswerk der Landesheilanstalt in Heide-Sid; Heinrich-Damerow-
StralBe/Walter-Hulse-Stralle in Halle (Saale)* der Fa. G.E.O.S. GmbH, Biro Halle vom
16.06.2005 kann im Fachbereich Umwelt, untere Wasser- und Bodenschutzbehdérde eingese-
hen werden.

Weitergehende Bodenkontaminationen sind nicht bekannt. Sollten wahrend der Bauarbeiten
organoleptische Auffélligkeiten und/oder Verdacht auf eine schédliche Bodenverdnderung/Alt-
last auftreten bzw. kontaminiertes Grundwasser angetroffen werden, so sind der Verkaufer
(Stadt Halle (Saale)) und der Fachbereich Umwelt, untere Wasser- und Bodenschutzbehédrde
der Stadt Halle (Saale) unverziiglich schriftlich zu informieren.

Munitionsberdumung

Eine gezielte, flaichendeckende Untersuchung und Munitionsberaumung wurde durch den
Grundstiickseigentimer durchgefiihrt. Dabei aufgefundene Altlasten wurden vollstandig sa-
niert. Aufgrund der Vornutzung kann das Auffinden von Kampfmitteln nicht vollstdndig ausge-
schlossen werden.

43.6. Klimaund Luft

Der Sudrand des Plangebietes rechnet vorwiegend zur Klimatopklasse ,mafige Kaltluftfliche
geringer bis mittlerer Abklhlung". Punktuell weisen diese Bereiche Kaltluftflachen auf.

Die siedlungsgepragten Bereiche im Norden und damit im Wesentlichen der Anderungsbe-
reich sind vorwiegend als ,Warmeinsel geringer bis mittlerer Abkuhlung" zu bezeichnen.

Momentan ist von einer klimatisch gunstigeren Situation im Bereich der friheren und kinftigen
Siedlungsbereiche auszugehen. Dies resultiert daraus, dass inzwischen Gebaudeabrisse voll-
zogen wurden und die betroffenen Flachen noch nicht wieder bebaut worden sind. Im Konver-
sionsgebiet Heide-Sud existieren zwei Kaltluftstromungen aus Richtung Dolauer Heide {8}.
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Durch die Anlage grol3er Griunflachen (Weinbergwiesen, Grines Dreieck und zufihrende
Grinzige) auf vormals stark versiegelten Flachen hat sich die klimatische Belastungssituation
im Konversionsgebiet Heide-Sid gegenltber dem Zeitpunkt der Thermalbefliegung deutlich
entspannt. Dauerhaft verbleiben werden die Stromungsbahnen auf den geneigten StraRen und
Grinzugtrassen, die aus dem Plangebietsraum zum Stadtteilpark Weinbergwiesen reichen.
Die an den Bereich der 1. Bebauungsplananderung studlich angrenzenden Flachen haben eine
klimatische Ausgleichsfunktion Uber das Gebiet hinaus. Die klimatisch-lufthygienische Aus-
gleichsfunktion der an das Plangebiet stdlich angrenzenden Flachen wird als ,,sehr hoch® be-
zeichnet {8}.

4.3.7. Landschaftsbild, naturbezogene Erholung

Das Plangebiet stellt sich als Uberwiegend bebauter Bereich mittlerer Dichte mit durch Baum-
reihen begriinten StralRenrdumen dar.

Das Plangebiet ist Teil des Technologieparks Weinberg Campus und damit Arbeitsstatte ins-
besondere fur Mitarbeitende wissenschafts- und universitatsnaher innovativer Unternehmen.
Damit entstehen im Gebiet selbst keine spezifischen Bedirfnisse nach landschafts- und frei-
raumbezogenen Erholungsmdglichkeiten aulRer in Bezug auf die Gestaltung von Arbeitspau-
sen. Auf Grund benachbarter Grinraume (,Griines Dreieck®, ,Weinbergwiesen® im Stiden und
Osten des Plangebietes sowie im Nordwesten die Dolauer Heide) ist das Plangebiet freiraum-
bezogen als Uberdurchschnittlich gut versorgt zu bezeichnen.

4.4. VerkehrserschlieBung

44.1. StralRen

Der Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siid ist tiber zwei licht-
signalgeregelte leistungsfahige Anbindungspunkte an die Heideallee angebunden.

Die an die Heideallee anbindende Walter-Hiilse-Strafe im Norden und die Blicherstral3e im
Suden des Plangebietes stellen kleinraumige ErschlieBungsstraen dar, die das Plangebiet
leistungsfahig erschliel3en. Neben einer Fahrbahn sind dort die Seitenrdaume durch Parkbuch-
ten, Grunflachen mit alleeartigen Baumpflanzungen und beidseitige Gehwege gestaltet. Mit-
tels dieser Gestaltung und Dimensionierung der Verkehrsflachen entsteht ein grof3ziigiger re-
prasentativer Gesamteindruck, der die Bedeutung des Entwicklungsgebietes Heide-Sud un-
terstreicht.

Abseits der beiden ErschlieBungsstraf3en, im Bereich der Heinrich-Damerow-Strafl3e und der
Otto-Eif¥feldt-StralRe wurde der Querschnitt auf ein den anliegenden Grundsticken zweckdien-
liches Mal3 reduziert. Hier wurden neben der Fahrbahn lediglich einseitig Parkstreifen und
Gehwege gebaut. Die Art der Parkstande wurde in Langs- und Schragaufstellung variiert.

Die nordliche Verlangerung der Otto-EiRRfeldt-Strale wurde als Mischverkehrsflache ausge-
baut.

4.4.2. Geh-und Radwege

N Das gesamte Plangebiet wurde Gber Rad- und FuBwege, die zumeist in 6ffentlichen Grin-
verbindungen liegen, mit dem landschaftlichen Umfeld vernetzt. Dadurch entsteht ein engma-
schiges System aus Verbindungen fur den nichtmotorisierten Verkehr.
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4.4.3. Ruhender Verkehr

Parkplatze im offentlichen StralRenraum sind nach den bereits in Abschnitt 4.4.1. beschriebe-
nen Prinzipien hergestellt worden.

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze der einzelnen Baugrundstiicke sind jeweils
auf den einzelnen Grundstiicken oder in deren raumlicher Nahe, zumeist in Sammelanlagen
vorhanden.

4.4.4. Offentlicher Personennahverkehr

In der Heideallee verkehren die Stral3enbahnlinie 4 zwischen Kréllwitz und dem Hauptbahnhof
und die StraRBenbahnlinie 5 zwischen Krollwitz tber den Hauptbahnhof nach Bad Durrenberg.
Zusatzlich verkehren die Buslinien 34 und 36 Uber Halle-Neustadt bis zur Haltestelle Heide-
Universitatsklinikum. Die néchst gelegenen Haltestellen befinden sich in der Blucherstralie
und tragen den Namen Otto-Eil3feldt-StraRe bzw. Yorckstralie.

45. Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud befinden sich keine
offentlichen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur.

In Heide-Sid existiert seit 2017 eine Kita im Jadeweg (nahe Bertha-von-Suttner-Platz). Eine
private Grundschule hat im Schuljahr 2023/2024 in den Weinbergwiesen er¢ffnet. Die n&chst-
gelegene offentliche Grundschule sowie alle weiterfiihrenden Schulen befinden sich in Halle-
Neustadt. Ein Nahversorgungsangebot ist am Helene-Stocker-Platz vorhanden. Hier befinden
sich auch Gesundheitsangebote (Apotheke, Physiotherapie, Krankenpflege).

Der Stadtteil Heide-Sud verfligt Uber diverse Spiel- und Sportangebote fir verschiedene Al-
tersgruppen (Spielschiff Sportanlagen an der Liese-Meitner-Stral3e, u.a. zwei Beach-Volley-
ball-Platze, Bolzplatz, Skaterbahn, Eissporthalle ,Eisdom®).

Angrenzend an den Technologiepark auf3erhalb des Geltungsbereiches gibt es ein Angebot
fur ,Servicewohnen* flr Senioren.

4.6. Stadttechnische Erschlieung

Die stadttechnische ErschlieBung des Plangebietes ist vollstandig vorhanden.
Die Medien der Stadttechnik (insb. Elektrotechnik, Gas, Wasser, Telekommunikation) liegen
in allen bereits endausgebauten Straf3en in entsprechender Leistungsfahigkeit an.

4.6.1. Wasserversorgung

Das Plangebiet ist durch Trinkwasserleitungen in den bestehenden Stral3enziigen erschlos-
sen. Der Loschwasserbedarf wurde bereits im Zuge der ErschlieBungsplanung fir das ge-
samte Gebiet der Entwicklungsmafinahme Heide-Sid mit der Feuerwehr abgestimmt und ist
demnach gesichert.

4.6.2. Entwasserung

Die Entwasserung des Technologieparks erfolgt im modifizierten Trennsystem. Das Schmutz-
wasser wird Uber vorhandene Zuleitungen der Klaranlage Nord zugefuhrt. Das Regenwasser
wird, soweit keine Versickerung erfolgt, gedrosselt von den privaten Grundstiicken in die 6f-
fentliche Regenwasserableitung abgeleitet und der Wilden Saale zugefihrt. Die ableitbare Re-
genwassermenge wird Uber eine festgelegte Gebietsabflussspende von héchstens 29 (I/s) *
ha ermittelt. Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist soweit wie
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maoglich Uber geeignete MalRnahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken zuriickzuhalten. In
Teilflachen, in denen die Anschlussmdoglichkeit an das Graben- und Muldensystem zur Re-
genwassernutzung in den o6ffentlichen Grunflachen direkt oder tiber ein Leitungsrecht besteht,
ist dieser Uberlauf zu nutzen. Die vorgenannte Drosselung wird jeweils im Rahmen der Beur-
teilung des Entwasserungsantrages gemal der Abwasserbeseitigungssatzung verbindlich
vorgegeben. Gegebenenfalls notwendige Indirekteinleitergenehmigungen fir Industrieabwas-
ser werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abgeklart, hier ist eine wasserrecht-
liche Genehmigung einzuholen.

4.6.3. Elektroenergieversorgung

Die Niederspannungsversorgung ist in den bestehenden Strafl3en vorhanden.

4.6.4. Gasversorgung
Das Plangebiet ist durch Gas-Niederdruckleitungen in den bestehenden Stral3en erschlossen.

4.6.5. Fernwarmeversorgung

Eine Fernwéarmeleitung verlauft entlang der Bliicherstralle. Von dort verzweigt sich die Lei-
tungstrasse in Richtung Norden Uber den festgesetzten Leitungskorridor auf dem Baugrund-
stiick an der Otto-EiR3feld-StraRe (Teilflachen TF 13a, TF 14 und TF 15). Die Trasse verlauft
weiter entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen des Fraunhofer-Centers fir Silizium-Pho-
tovoltaik und TGZ Ill, quert die Heinrich-Damerow-Straf3e und verlauft weiter zur Walter-Hdlse-
Stral3e. Eine Anbindung eines neuen Bauvorhabens wére deshalb prinzipiell méglich, muss
aber im Einzelfall gepriift werden.

4.6.6. Fernmeldeversorgung/ Telekommunikation

Das Plangebiet ist durch mehrere Telekom-Festnetzanbieter erschlossen. Zusatzlich ist eine
Abdeckung durch Mobilfunktechnologien bis 300 Megabit /s gegeben.

4.6.7. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Entsorgungsfahrten auf den der ErschlieBung der Bauge-
biete dienenden offentlichen StralRen gewahrleistet.

4.7. Immissionen

4.7.1. Schallbelastung

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 32.3 Heide-Siid und zur 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid
zum Verkehrslarm {3} wurde nachgewiesen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Sondergebiete fir Verkehrslarm tberwiegend eingehalten werden. Das Gutachten weist in
Einzelfallen aber auch Uberschreitungen der Orientierungswerte um bis zu 3,8 dB (A) nach.
Diese losen keinen besonderen Abwagungsbedarf aus.

Beziglich des Gewerbelarms sind jedoch MalRnahmen zur Begrenzung der Emissionen und
Immissionen erforderlich {4}.

Als Bestandteil der Festsetzung der zuléssigen Art der Nutzung gemaf3 § 11 Abs. 2 BauNVO
werden fur die jeweiligen Baugebiete bestimmte flachenbezogene Emissionswerte (Emissi-
onskontingente) festgesetzt.

Die Festlegung der oben genannten Emissionskontingente, die nach der DIN 45691 (,Ge-
rauschkontingentierung” des DIN - Deutsches Institut fur Normung e.V., Berlin) als
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Geréduschkontingente bezeichnet werden, kann aber nicht in Einzelgenehmigungsverfahren
erfolgen. Die Emissionskontingente geben das (logarithmische) Mal3 fur die im Mittel je gm
Flache abgestrahlte Schallleistung an (Ziff. 3.7 DIN 18005).

Nach den Vorgaben, welche die Gerichte rechtsgrundsatzlich gesetzt haben, wird bei der Her-
ausarbeitung von Emissionskontingenten zugrunde gelegt, dass an bestimmten, vorher fach-
gutachterlich festzulegenden, als besonders kritisch einzustufenden Immissionsorten (nur) be-
stimmte Immissionswerte ,ankommen" dirfen. Als Beurteilungsmafstab fir diese zuldssigen
Gerauschimmissionen wird tblicherweise auf die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm) zurtickgegriffen.

Die Ermittlung der Geréauschkontingente und das Verfahren fiur den Nachweis der Einhaltung
festgesetzter Gerauschkontingente sind in der DIN 45691 beschrieben.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten anstelle von bestimmten technischen Malf3-
nahmen zum Larmschutz ist sichergestellt, dass die Schutzziele der Gemeinde zuverlassig
und rechtlich gesichert erreicht werden kénnen, ohne dass detaillierte Regelungen hinsichtlich
der zukunftigen technischen Entwicklung der am Standort anzusiedelnden Betriebe und Anla-
gen "vorhergesehen" und entsprechend festgeschrieben werden missen. Vielmehr haben es
die Betreiber der kunftigen Anlagen in der Hand, durch individuelle betriebliche MalRnahmen
die geforderten Schallschutzziele in der Art zu erreichen, die mit den gegebenen produktions-
technischen Anforderungen am besten vereinbar sind.

Um eine wirtschaftlich tragfahige Nutzung der industriell und gewerblich nutzbaren Flachen zu
gewabhrleisten, kbnnen bei einer Emissionskontingentierung in bestimmten Bereichen von Be-
triebsgelanden auch vergleichsweise gerauschintensive Nutzungen erfolgen, wenn das fest-
gesetzte Gesamt-Kontingent eingehalten wird. Insoweit kann durch betriebliche MaRRnahmen
- wie z. B. die Einrichtung von technischen SchallschutzmafRnahmen oder eine Optimierung
von Ablaufen z.B. bei Fahrbewegungen auf dem Gelénde - der jeweils optimale Weg zur Ein-
haltung der festgesetzten Schallschutzziele erreicht werden. Auf eine Wohnbebauung in der
Umgebung trifft stets nicht mehr an Immissionsbelastungen auf als insgesamt als vertraglich
eingestuft worden ist.

Bei der Beurteilung von Betriebsansiedlungen werden seit der Erarbeitung der Kontingentie-
rung die Schallemissionskontingente zugrunde gelegt, die im Planentwurf vorgesehen sind.
Das geschah bis zur Aufhebung mit Bekanntmachung am 28.02.2025 auf Grundlage der Ent-
wicklungssatzung.

4.7.2. Sonstige Belastungen

Der Schutz vor sonstigen Immissionen im Sondergebiet und in den angrenzenden reinen und
allgemeinen Wohngebieten wird durch die Einhaltung der Richtwerte der TA Luft gesichert.
Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. eines Genehmigungs-
verfahrens nach Bundes-Immissionsschutzgesetz zu fuhren.

5. Ubergeordnete und sonstige Planungen

5.1. Landesentwicklungsplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) wurde am 01. Juli
2015 erlassen. Es enthalt im Wesentlichen Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur
Verwirklichung von Raumordnungsplanen. Neben dem Landesentwicklungsplan gehdéren
dazu Regionale Entwicklungsplane. Die Verordnung tber den Landesentwicklungsplan (LEP)
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2010 des Landes Sachsen-Anhalt wurde am 14. Dezember 2010 von der Landesregierung
beschlossen. Mit der Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-
Anhalt am 11. Marz 2011 trat der LEP 2010 in Kraft {5}. Die kreisfreie Stadt Halle (Saale)
gehort zur Planungsregion Halle (LEP Punkt 1.2) und ist raumordnerisch als Oberzentrum de-
finiert (Z 36).

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Zielstellungen des LEP relevant:

G 13: Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vor-
handenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen ange-
wendet werden.

G 15: Durch die zentralortliche Gliederung sollen die Voraussetzungen fir einen gezielten
Einsatz offentlicher Mittel geschaffen werden, um leistungsstarke Versorgungskerne fur die
Bevolkerung zu entwickeln und zu sichern. Offentliche Mittel sollen schwerpunktmaRig in den
zentralen Orten eingesetzt werden, insbesondere [...] zur Wiedernutzung von Flachen, insbe-
sondere der in den Innenstadten brachliegenden Industrie-, Konversions- oder Eisenbahnfla-
chen, zur Errichtung von Wohn- und Arbeitsstéatten, von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen unter Berlcksichtigung ihrer funktional sinnvollen Zuordnung (Nutzungsmischung) sowie
umweltschonenden, barrierefreien, kosten- und flachensparenden Bauweisen [...].

Z 28: Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als Versorgungs- und
Arbeitsplatzzentren und/oder Wohnstandorte [...] zu entwickeln.

Die Landesregierung von Sachsen-Anhalt hat am 22. Dezember 2023 den ersten Entwurf zur
Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteili-
gung freigegeben. In der Zeit vom 29. Januar 2024 bis zum 12. April 2024 hatten Blirgerinnen
und Burger sowie die berihrten 6ffentlichen Stellen die Gelegenheit, ihre Stellungnahmen ab-
zugeben. Am 2. September 2025 hat die Landesregierung den zweiten Entwurf des Landes-
entwicklungsplans Sachsen-Anhalt beschlossen. Im Zeitraum vom 15. September 2025 bis
einschliel3lich 17. Oktober 2025 wurden sowohl die Birgerinnen und Biirger als auch die be-
rahrten offentlichen Stellen beteiligt. Die Neuaufstellung des LEP erfolgt aufgrund der Rah-
menbedingungen fir die Entwicklung des Landes, die sich seit dem Inkrafttreten des LEP 2010
mafgeblich verandert haben. Zentrale Grundséatze und Ziele werden jedoch aus dem LEP
2010 Ubernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Siid, 1. Anderung entspricht gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung.

5.2. Regionalplanung

Die Ziele der Landesplanung werden durch den Regionalen Entwicklungsplan fiir die Pla-
nungsregion Halle (REP Halle) in der Fassung vom 23.12.2010 konkretisiert {6}.

Der REP Halle wurde nachfolgend in einem Anderungsverfahren hinsichtlich zahlreicher In-
halte geéandert. Die Planéanderung, genehmigt am 27. November 2023, wurde am 15. Dezem-
ber 2023 bekanntgemacht und damit wirksam.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Grundsatze und Ziele des REP Halle in
der Fassung der Planédnderung von 2023 relevant:

Punkt 5.2.13 des REP Halle definiert Halle (Saale) als Oberzentrum. Punkt 5.2.14 fihrt aus,
dass einem Suburbanisierungsprozess zugunsten des Umlandes von Halle (Saale) entgegen-
zusteuern ist. Nach Punkt 5.1.2.8 ist eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu verhindern.
Die genannten Punkte stellen regionalplanerische Ziele der Raumordnung dar und sind damit
zwingend zu berticksichtigen. Punkt 4.26 schreibt den Grundsatz der Innenentwicklung bei der
weiteren Siedlungsentwicklung fest.

Der Bebauungsplan sieht die Nachnutzung einer ehemals baulich genutzten Brachflache fir
die Wirtschaft vor. Die Planung entspricht somit den o.g. Grundséatzen der Landes- und
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Regionalplanung. Das vorhandene und fur die weitere bauliche Entwicklung vorgesehene Nut-
zungsspektrum von Forschungseinrichtungen und damit verbundenen Produktionsstatten des
Hochtechnologiesektors entspricht der Funktion der Stadt Halle (Saale) als Oberzentrum und
tragt zu deren Starkung bei.

Das vorgesehene Plangebiet liegt nicht in einem fir andere als bauliche Entwicklungen aus-
gewiesenen Vorranggebiet, Vorrangstandort, regional bedeutsamen Standort, Vorbehaltsge-
biet oder in einem Siedlungsbeschrankungsgebiet.

Den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung wird mit
der Planaufstellung und den vorgesehenen Planinhalten entsprochen.

5.3. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) {7} ist seit dem 10.09.1998 wirksam. Im Fla-
chennutzungsplan ist der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung als Sonderbauflache
mit den Zweckbestimmungen ,Universitat, aul3eruniversitdre Forschung, private Institute,
Technologie und Verwaltung “ dargestellt. Slidlich der SO-Flachen sind Griunflachen mit Ver-
sorgungsfunktion und der Zweckbestimmung ,Parkanlage* sowie sonstige Grinflache ausge-
wiesen. Die Grunflachen sind auRerdem als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft gekennzeichnet. Die Anderung ist daher ge-
malf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit Beschluss vom 27.11.2019 hat der Stadtrat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
beschlossen. Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat am 27.03.2024 dem Beschlussvorschlag
(VI1/2023/05853) zur "Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale) —
frihzeitige Beteiligung und offentliche Auslegung des Vorentwurfs" mit Anderungen zuge-
stimmt. Die Neuaufstellung dient unter anderem der Anpassung des Flachennutzungsplans
an veranderte Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung.

Anderungen der oben beschriebenen Darstellungen bezlglich des Bebauungsplanes Nr. 32.3
Heide-Sud, 1. Anderung sind nicht vorgesehen.

5.4. Sonstige Planungen

5.4.1. Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Larmaktionsplan

Der Larmaktionsplan der Stufe 3 fir die Stadt Halle (Saale) {10} liegt mit Stand vom 6. Juli
2019 vor. Der Larmaktionsplan der Stufe 4 fir die Stadt Halle (Saale) {11} mit Stand vom
Dezember 2024 wurde durch den Stadtrat der Stadt Halle (Saale) in seiner Sitzung am 8.
Januar 2025 beschlossen. Die Larmkartierung der Stufe 3 und auch der Stufe 4 erflillt die
Kriterien des § 4 Abs. 1 der Verordnung lber die Larmkartierung (34. Verordnung zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchV)).

Hinsichtlich der Larmbelastung durch den StraRenverkehr (im Tag- und Nachtzeitraum) wer-
den in der Larmkartierung fur das Plangebiet Uberwiegend Larmpegel von 55 dB(A) bis unter
60 dB(A) angegeben. Unmittelbar an der Bliicherstral3e sind Larmpegel von 60 bis 64 dB(A)
eingetragen. Die Larmbelastung durch den StraRenverkehr (Nacht) liegt Gberwiegend unter
50 dB(A). Unmittelbar an der Bliicherstral3e sind Pegel bis 55 dB(A) eingetragen.

Larmbelastungen durch den Stral3enbahnverkehr oder die Industrie sind fir das Plangebiet
ohne Bedeutung. Das Gebiet ist damit kein LArmschwerpunkt. Malinahmen auf der Grundlage
des Larmaktionsplanes sind fiir das Plangebiet nicht erforderlich.
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Luftreinhalteplan fir den Ballungsraum Halle

Der Luftreinhalteplan fur den Ballungsraum Halle wurde mit Wirkung zum 1. September 2011
in Kraft gesetzt. In diesem Plan wurde die Umweltzone der Stadt Halle (Saale) festgelegt.

Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb der Umweltzone, in die nur entsprechend gekenn-
zeichnete schadstoffarme Fahrzeuge einfahren duirfen.

Uberschwemmungsgebiete oder Hochwasserrisikogebiete

Eine kleine Teilflache im Stidosten des Plangebietes liegt im Hochwasserrisikogebiet HQ 200.
Hier sind bei einer baulichen Nutzung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Hochwasser
zu treffen. Insbesondere ist die Hohenlage der Gebaude dem Risiko entsprechend zu gestal-
ten. Mit MalBnahmen zur Regenwasserrickhaltung tragt das Plangebiet zum Schutz vor der
Entstehung von Hochwasserereignissen bei.

5.4.2. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK Halle 2025)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) ist eine sonstige stadtebauliche Planung i.
S. des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und findet seine Rechtsgrundlage in 8§ 171 b BauGB. Seinem
Rechtscharakter nach zahlt das Integrierte Stadtentwicklungskonzept zu den informellen Pla-
nungen. Das ISEK 2025 der Stadt Halle (Saale) wurde am 25.0ktober 2017 im Stadtrat be-
schlossen (Beschluss-Nr.: V1/2017/03185) {9}. Im ISEK 2025 ist der Technologiepark Wein-
berg Campus als strategisches Projekt zur Férderung von Wissenschaft und wissenschafts-
naher Wirtschaft benannt. Ziel ist die Qualifizierung des Angebots flir Technologieunterneh-
men und Startups.

Der Fachbeitrag Freiraum und Umwelt des ISEK 2025 beinhaltet u.a. das Projekt GRUNES
NETZ. Das GRUNE NETZ erschlieRt das siedlungsnahe Griinsystem mit seinen Parkanlagen,
Griun- und Freiflachen, Spielplatzen, Friedhdfen und Kleingartenanlagen und verknipft diese
mit den umgebenden Landschafts- und Naherholungsrdumen. Die stadtebauliche Planung des
Geltungsbereiches entspricht in ihrer Grundkonzeption diesem Leitgedanken, u.a. Giber bereits
hergestellte Grinverbindungen, z.B. ,Ernst-Grinfeld-Weg“ entlang der gemeinsamen Gel-
tungsbereichsgrenze der Bebauungsplane Nr. 32.3 Heide-Suid und Nr. 32.4 Heide-Sud.

5.4.3. Stadtmobilitatsplan

Im Stadtmobilitatsplan von 2018 (Beschluss Nr. V1/2018/03827) {16} sind allgemeine Leitlinien
fur eine gute Erreichbarkeit und leistungsféahige Netzstruktur, eine nachhaltige urbane Mobilitat
und einen attraktiven OPNV in einem starken Umweltverbund festgeschrieben. Der Stadtmo-
bilitdtsplan nennt aber keine projekt-, straRen- oder stadtteilbezogenen Ziele. Dementspre-
chend bieten die Leitlinien nur einen allgemeingiltigen Rahmen fiir jede Entwicklung in der
Stadt Halle (Saale), unabhangig der Bauleitplanung.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich aus dem Stadtmobilitatsplan daher keine
unmittelbaren Konsequenzen.

5.4.4. Landschaftsplan/ Landschaftsrahmenplan

Ziel der Landschaftsplanung ist es, die 6kologisch und funktionell wertvollen Strukturen des
Baugebietes zu schiitzen, inshesondere die wertvollen Gehoélzbestéande, sie zu entwickeln und
dariiber hinaus die mit den BaumalRnahmen entstehenden, unvermeidlichen Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft durch entsprechende Kompensationsmaflinahmen wieder auszu-
gleichen.

Der Landschaftsplan der Stadt Halle (Saale) liegt im Vorentwurf (Stand 13.06.2023) vor {12}.
Als mogliche Konfliktpunkte sind fur das Plangebiet die notwendige Einbindung der Siedlungs-
rander in den Landschaftsraum sowie die hohe Bodenversiegelung durch die geplante Bebau-
ung genannt.
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Im Landschaftsrahmenplan von 1997 und in der Teilfortschreibung von 2013 {13} wird das
Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen Teilraum 16 (Halle-Neustadt) und Teilraum 17
(Krollwitz / Heide-Sid) dargestellt. Die Gestaltung des Stadtbildes und die Verbesserung der
stadtklimatischen Bedingungen durch Mafinahmen der Gringestaltung haben Vorrang. Vor-
handene Ventilationsbahnen sind zu erhalten und zu verbessern. Vorhandene Grinraume
sind unter Berlcksichtigung dkologischer Belange im Bebauungsplanverfahren weiter zu un-
tersuchen und Flachen mit Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz freizuhalten. Die Er-
haltung und Herstellung von Grunztigen, deren interne Vernetzung und ihre Anbindung an
angrenzende Landschaftsrdume wie Saaleaue und Délauer Heide sind zur Verbesserung des
Wohnumfeldes als wichtige Zielsetzung anzusehen. Mit der Umsetzung des rechtwirksamen
Bebauungsplanes, insbesondere mit der Anlage der darin festgesetzten Grin- und Aus-
gleichsflachen, wurde der vorgenannten Zielsetzung innerhalb des Anderungsbereiches be-
reits weitestgehend entsprochen.

5.4.5. Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das 2013 beschlossene und zuletzt im Oktober 2020 fortgeschriebene kommunale Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) {14} ist ein informelles Planungsinstrument
zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB. Es hat sich als
Instrument zur Steuerung des Einzelhandels gemal den stadtebaulichen Zielvorstellungen ei-
ner Sicherung und Starkung der Zentren sowie der Nahversorgung etabliert und stellt einen
wesentlichen Baustein fiir die Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)
dar. Es wird derzeit zur Beriicksichtigung verschiedener aktueller Entwicklungen fortgeschrie-
ben.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) (Fortschreibung 2020) ist der
angrenzend im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sud gelegene Nahversor-
gungsstandort Bliicherstraf3e/ Helene-Stocker-Platz als besonderer Nahversorgungsstandort
(Typ A) verzeichnet.

Standorte des Typs A haben eine besondere Bedeutung fiir die Versorgung von Siedlungsla-
gen mit raumlichen Nahversorgungsdefiziten, die Uber den wohnungsnahen Bereich hinaus-
gehen.

5.4.6. Klimapolitisches Leitbild/ integriertes kommunales Klimaschutzkonzept

Das integrierte kommunale Klimaschutzkonzept fur die Stadt Halle (Saale) {15} ist eine stra-
tegische Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fur zukiinftige MafBhahmen zur Verbes-
serung des stadtischen Klimas. Die Fortschreibung des Konzeptes vom Oktober 2019 wurde
am 27. Mai 2020 vom Stadtrat der Stadt Halle (Saale) beschlossen (Beschluss-Nr.
VI1/2019/00405). Unter dem Punkt ,Handlungsfeld Stadtentwicklung” werden der Erhalt und
die Weiterentwicklung des Charakters der durchgriinten Stadt mit Erhalt und Schaffung von
Freiraumen flr ein angenehmes Stadtklima aufgefthrt.

Mit den grinordnerischen Festsetzungen werden die Erhaltung sowie die weitere Entwicklung
der im Plangebiet befindlichen Griinflachen sowie griinordnerischer Ausgleich durch Pflanz-
mafnahmen auf privaten Bauflachen und besondere bauliche Vorkehrungen (Anordnung von
Grundachflachen) angestrebt. Die Ziele des Klimaschutzkonzeptes werden daher berticksich-
tigt.

5.4.7. Besonderes Stadtebaurecht

Heide-Sid war von 1995 bis 2025 ein formlich festgelegtes Entwicklungsgebiet.

Die stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme ist ein Instrument des besonderen Stadtebaurechts,
das der zigigen Entwicklung bisher ungenutzter, brachliegender oder fehlgenutzter Flachen
dient. Die Ausweisung des Entwicklungsgebiets Heide-Sid erfolgte mit Bekanntmachung der
Satzung am 03.11.1995. Im Jahr 2025, nach fast 30 Jahren Entwicklungsmalf3nahme, waren die
Entwicklungsziele in Heide-Sud erreicht. Aus einem lange innerhalb der Stadt isolierten, durch
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militarische Nutzung gepragten Gebiet ist ein modernes und lebenswertes Wohnquartier fr
etwa 4.500 Personen geworden. Mit dem Campus der Martin-Luther-Universitat und dem
Technologie- und Griinderzentrum sind zudem Raume fir Bildung, Forschung und Entwicklung
sowie attraktive Arbeitsplatze entstanden. Deswegen hat der Stadtrat am 18.12.2024 auf der
Grundlage des 8§ 169 Abs. 1 Nr. 8 in Verbindung mit 8 162 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Satzung uber
die Aufhebung der Satzung Uber die férmliche Festlegung des Entwicklungsgebietes ,Heide-
Sud“ beschlossen.

Mit Bekanntmachung im Amitsblatt Nr. 7 am 28.02.2025 ist die Aufhebungssatzung
rechtswirksam geworden und das Entwicklungsgebiet wurde aufgehoben.

6. Planungsziele

6.1. Stadtebauliche Ziele

Seit seiner Griindung hat sich im Technologiepark Weinberg Campus, der Gber den Teilbe-
reich Heide-Sud hinaus aus einer Vielzahl von Instituten, Unternehmen und Einrichtungen am
Weinbergweg, aus dem Universitatsklinikum und dem naturwissenschaftlichen Campus der
Martin-Luther-Universitét besteht, ein High-Tech-Netzwerk aus wissenschaftlichen Einrichtun-
gen und technologieorientierten Unternehmen entwickelt.

Aufbauend auf der Forschung und Entwicklung soll bestehenden und neu anzusiedelnden Un-
ternehmen im Plangebiet die Moglichkeit gegeben werden, ihre am Standort erzielten For-
schungsergebnisse auf die Anwendung vorzubereiten und serienreif zu entwickeln. Dazu be-
darf es auch der Zulassigkeit von forschungsbegleitender Produktion und Vertrieb. Nur so ist
es privat finanzierten, forschungs- und technologieorientierten Unternehmen am Standort
mdoglich, einerseits die Forschung Uber die Ergebnisse der Anwendung zu bestatigen und wei-
terzuentwickeln, andererseits aber auch die eigene Uberlebensfahigkeit durch Produktion und
Vertrieb zu sichern. Gleichzeitig sollen Uber LArmimmissionsschutzfestsetzungen das zulas-
sige Emissionsverhalten des Nutzungsbestandes sowie das Emissionsspektrum neuer Nut-
zungen den heutigen rechtlichen Anforderungen angepasst werden.

Stadtebauliches Leitbild

Das Leithild, an dem sich das stadtebauliche Konzept orientiert, ist der mit Grinflachen und
Alleepflanzungen gegliederte und aufgelockerte Campus in einem landschaftlich und baulich
hochwertigen Umfeld. Eingebettet zwischen den baulichen Strukturen der Martin-Luther-Uni-
versitat Halle-Wittenberg im Norden und den Weinbergwiesen im Siden soll der Technologie-
park die fir einen Campus typische Offenheit auch auf die baulichen und Grinstrukturen im
Plangebiet reflektieren.

Der wissenschaftliche Campus soll als vielseitiger Ort dem Austausch von Wissen, der Pré-
sentation von Forschungsergebnissen und Technologien aber auch der Kultur, der Geschéf-
tigkeit und der Unterhaltung dienen. Hier finden Kongresse statt, treffen sich Studierende mit
Wissenschatftlerinnen und Wissenschaftlern aus aller Welt. Hallenserinnen und Hallenser nut-
zen die Offenheit des Campus beispielsweise beim Spazierengehen.

Die offentlichen Raume sind durch reprasentative Strafenquerschnitte unterschiedlicher Hie-
rarchie gestaltet. Platzartige Aufweitungen und Grinztge bilden innerhalb des Campus wich-
tige Adressen flr hochwertige Betriebsansiedlungen und laden zum Aufenthalt und Verweilen
ein.

Die Ubergange zwischen den 6ffentlichen Raumen und den privaten Baugrundstiicken in Form
von Vorgarten sollen den Charakter eines Campus ebenfalls widerspiegeln. Sie stellen
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halbéffentliche Raume dar, die ohne optische Barrieren in hochwertiger Gestaltung ausgefihrt
werden und einladend wirken sollen. Sie stellen auch die optischen ,Visitenkarten“ der Bau-
herren dar.

Im Bebauungsplan sollen den Bauherren keine Vorgaben durch gestalterische Festsetzungen
gemacht werden. Zur Anschauung sind bereits eine Reihe hochwertiger Beispiele innerhalb
des Technologieparks Weinberg Campus realisiert, die Vorbildcharakter haben. Im Rahmen
der Bauberatung kann die Verwaltung hier weitere Anregungen und Hilfestellungen geben,
damit sich die Betriebe ein auch fur ihr Image bzw. ihr ,corporate design“ angemessenes Ent-
ree errichten kbnnen

Abriegelnd wirkende Mauern, Hecken und Zaunanlagen sind dabei nicht unbedingt Teil der
erwlnscht transparenten Anmutung. Gartenbauliche Leitideen kénnen hier sog. ,Rasenspie-
gel“ oder Blihstreifen aus Rosen, Stauden oder Grasern sein. Einfriedungen sollen -sofern
notwendig- mindestens auf die festgesetzten Baugrenzen zuriickgenommen und optisch an-
sprechend in die Ubrige Gestaltung integriert werden.

Auch bei der Ausfiihrung der Hochbauten wird auf eine hochwertige Gestaltung der Gebaude
mit ihren Fassaden Wert gelegt. Die Gestaltung der Freiflachen und der Anlagen des ruhenden
Verkehrs soll den grof3ziigig durchgriinten Charakter der 6ffentlichen RAume aufnehmen und
unterstreichen. Hier gilt sinngemaf das Gleiche wie im voranstehenden Absatz.

Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept orientiert sich an dem seit 1998 vorliegenden Bebauungsplan Nr. 32.3
Heide-Sud. Grundsatzlich wird zwischen grof3flachigen flexiblen Baugebieten, die dem An-
spruch an die Entfaltung freier Architektursprache Rechnung tragen und kleinteiligen Bauge-
bieten in landschaftlich sensiblen Bereichen unter Einbeziehung historischer Bausubstanz un-
terschieden. In das sich hieraus ergebende architektonische Spannungsfeld der kiinftigen Be-
bauung sind vor dem Hintergrund der gestalterischen und funktionellen Offenheit des Campus
gliedernde Grinstrukturen eingebunden. Vor gleichem Hintergrund soll bei der Bebauung da-
rauf hingewirkt werden, dass die Gebaudeausrichtung in Nord-Sid-Richtung erfolgt. Dies for-
dert die erwiinschte Offenheit zwischen den einzelnen Baugebieten und den Freiflachen.

Uber die Festsetzungen zu den Baufeldern hinaus sollen die zulassige Hohe der Grundstticks-
versiegelung und die Gebaudehthe festgesetzt werden, die zur Klarstellung jedoch nicht in
Form von maximal zulassigen Vollgeschossen geregelt wird, sondern als maximale Gebaude-
hohe vorgesehen wird.

Die Art der ErschlieBung der Baugrundstiicke ist mit den endausgebauten Strafen und Plat-
zen sowie den hergestellten offentlichen Grinflachen vorgegeben.

6.2. Grunordnerische und umweltbezogene Ziele

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32.3 Heide-Sud vorgesehenen 6ffentlichen
Grunflachen sind hergestellt und wurden voranstehend bereits stadtebaulich begriindet.

Zur Komplettierung des Wege- und Freiraumkonzeptes wird sudlich des TGZ-IlI-Gebaudes
eine oOffentliche Grunflache festgesetzt, die der Aufnahme einer Wegeverbindung von den
Weinbergwiesen in Richtung Ernst-Grinfeld-Weg dient. Die Wegeverbindung tragt dem be-
stehenden ErschlieBungssystem bestehend aus offentlicher Erschlie3ung und Grunddienst-
barkeiten Rechnung.

Alle anderen offentlichen Grunflachen werden aus der dem Ursprungsbebauungskonzept
tbernommen und wurden auch bereits hergestellt.
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Zur Sicherung von Grinachsen werden neben alleeartigen Baumpflanzungen innerhalb der
offentlichen Grun- und Stralenrdume auch Einzelbaumstandorte auf den Grundstticken fixiert.

Zur Sicherung des Schallimmissionsschutzes werden Emissionskontingente festgesetzt.

Das Niederschlagswasser wird weitgehend nattirlich versickert/ verdunstet, um den Wasser-
haushalt und das Mikroklima zu verbessern.

6.3. ErschlieBungsziele

Die offentlichen Verkehrsflachen zur ErschlieBung der beiden Plangebiete sind bereits reali-
siert. Darin sind auch die Anlagen fur den ruhenden Verkehr und stral3enbegleitende Verbin-
dungen fur den FuB3- und Radverkehr enthalten. Ein weiterer Ausbau von offentlichen Ver-
kehrsflachen im Bereich des Bebauungsplanes 32.3 Heide-Siid, 1. Anderung ist nicht vorge-
sehen.

Das gesamte Plangebiet wird tGiber Rad- und FulBwege mit seinem baulichen und landschaftli-
chen Umfeld vernetzt. Dadurch entsteht ein engmaschiges System aus Verbindungen fiir den
nichtmotorisierten Verkehr auch abseits der StraRenraume.

Private StichstralRen tragen zusatzlich zur FeinerschlieBung in den Baugebieten bei und wi-
dersprechen dem Gesamtkonzept nicht. Es entsteht so ein hierarchisch abgestuftes System
aus unterschiedlichen Stral3entypen.

6.4. Planungsalternativen

Zur vorgesehenen Fortsetzung der Entwicklung des Technologieparks, die mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes planerisch gestiitzt wird, bestehen aufgrund der bereits umgesetz-
ten Ziele der Entwicklungssatzung keine planerischen Alternativen.

Das Plangebiet ist erschlossenes Bauland, sodass eine grundsatzlich gute Eignung fiir eine
Bebauung gegeben ist. Fir die vorgesehene Bebauung besteht ein entsprechender Bedarf
(vgl. Abschnitt 1 der Begruindung, Teil A). Eine Neubebauung und Nutzung bereits erschlos-
sener und teilweise versiegelter Grundstiicksflachen als MalBnhahme der Innenentwicklung ge-
nielRt gemafn § 1 Abs. 5 BauGB Vorrang vor gleichartigen Planungen im Aul3enbereich. Die
stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

7. Planungsinhalt und Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1. Planungsrechtliches Grundkonzept

Die offentliche Diskussion zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siid hat ge-
zeigt, dass auf den Schutz der angrenzenden Wohngebiete besonderer Wert gelegt werden
muss. Vor diesem Hintergrund wurde ein Konzept entwickelt, das das Plangebiet in verschie-
dene raumliche Bereiche gliedert, in denen in Abhéngigkeit von der Entfernung zu den an-
grenzenden Wohngebieten jeweils unterschiedliche Nutzungsempfindlichkeiten gelten. Diese
Gliederung nach der Art der Nutzung ergénzt die vorgesehenen Festsetzungen zum anlagen-
und betriebsbezogenen Immissionsschutz, die an spaterer Stelle begriindet werden.

Grundsatzlich gilt, dass in den umgebenden Wohnbereichen durch die Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung als reine und allgemeine Wohngebiete in den rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen Nr. 32.1 und Nr. 32.5 der Schutzstatus der Anwohner definiert ist und bleibt. Die
heranriickende Bebauung aus dem Bereich des Technologiegebietes hat neben der Larmkon-
tingentierung auch die allgemeinen Vorgaben und Grenzwerte zum Ubrigen Immissionsschutz
(Gase, Geriiche, etc.), die im einschlagigen Regelwerk (Anlage 7 TA Luft) niedergelegt sind,
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frihestens bei der Abstimmung von Ansiedlungswinschen und spéatestens im Baugenehmi-
gungsverfahren zu bericksichtigen. Fir die angrenzenden Wohngebiete besteht somit ein wir-
kungsvoller und effektiver Schutz vor belastigenden und stérenden Immissionen.

Der im Folgenden erlauterten Zonierung zulassiger Nutzungen entsprechend ihres Storgrades
ist eine schematische Prinzipskizze vorangestellt. Dargestellt sind beide Teilbebauungsplane
32.3 Heide-Sud, 1. Anderung und 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, da sie inhaltlich aufeinander
aufbauen. Eine gemeinsame Betrachtung ist daher in diesem Zusammenhang zweckmafig.

Methodisch wird flr die Sondergebiete mit der rAumlichen Zonierung der zuldssigen Nutzun-
gen, deren Stérgrad umso geringer sein muss je naher sie an Wohngebiete heranriicken, ein
ahnlicher Weg gewahilt, wie er bei der Planung von Industrie- und Gewerbegebieten durch den
Abstandserlass des Landes Sachsen-Anhalt vorgegeben war. Der zwischenzeitlich aufgeho-
bene Abstandserlass als solcher war fur die Planung der hier vorgesehenen Sondergebiete
nicht anwendbar. Die Zonierung muss bei der Festsetzung der Sondergebiete durch die Fest-
setzung der Art der baulichen Nutzung erfolgen.
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Zunachst werden die Sondergebiete studlich der BllicherstraRe durch einen Grinstreifen, der
sich im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sid, 1. An-
derung, Teil 1 befindet, von den umgebenden Wohngebieten abgesetzt. Der Griinstreifen dient
neben der Distanzwahrung zu den Wohngebieten auch dem Sichtschutz.

Weiter in Ostliche Richtung, im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32.4 Heide-Sud, 1.
Anderung, Teil 2 werden in einer Tiefe von weiteren 50 Metern ab dem vorgenannten
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Grunstreifen bzw. in einer Tiefe von mindestens 100 Metern ab den Wohnbereichen entlang
der Walter-Hulse-StralRe keine Nutzungen und Anlagen zugelassen, die das Wohnen wesent-
lich stéren. Bei dieser Zonierung wurden die bestehenden Nutzungen im Bereich der Walter-
Hulse-Straf3e berlicksichtigt.

In einem Bereich ab 100 Metern, gemessen ab der Nutzungsgrenze der umgebenen Wohn-
gebiete werden innerhalb des begrenzten Zulassigkeitsrahmens des Sondergebietes solche
Nutzungen und Anlagen zugelassen, die ihrem Emissionsgrad nach auch in Gewerbegebieten
zulassig waren. Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der Genehmigung nach
Bundes- Immissionsschutzgesetz muss belegt werden, dass das Vorhaben keine schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung hat. Dies ist jeweils gutachterlich
detailliert zu belegen. Eine allgemeine Zulassigkeit gewerbegebietstypischer Betriebe und An-
lagen wird durch den Bebauungsplan ausdriicklich nicht hergestellt, da die in Frage kommen-
den Nutzungen von vornherein auf technologieorientierte Betriebe aus Biotechnologie/ Hu-
manforschung, Chemie/ Pharmazie, Informationstechnologie/ Neuen Medien, Nano- und
Mikrotechnologie/ Verfahrenstechnik, Material- und Werkstofftechnik sowie Umwelttechnolo-
gie/ Solartechnologie beschrénkt sind. Die in der Prinzipskizze mit SO 3, SO 3.1 und SO 6
benannten Sondergebiete kdnnen aufgrund ihrer Entfernung auch solche Anlagen aufneh-
men, die gemal der 4. BImSchV (Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen) einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedirfen. Dies sind im Kontext des Technologie-
parks zum Beispiel Anlagen zur Herstellung von Arzneimitteln.

In den mit SO 4 benannten Sondergebieten kbnnen auch Anlagen zugelassen werden, die Art.
10 der EU-Richtlinie Gber Industrieemissionen (RL 2010/75/EU) unterliegen. Eine solche An-
lage ist bisher bereits im Sondergebiet SO 4 vorhanden. Hier entwickelt und produziert eine
Firma Biologika fir international agierende Pharmaunternehmen und Biotechnologiefirmen.
Neben therapeutischen Proteinen werden hier seit 2024 im neu errichteten Kompetenzzent-
rum mRNA-basierte Wirkstoffe hergestellt. Emissionsprobleme sind nach Inbetriebnahme
nicht aufgetreten. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass auch weitere, vergleich-
bare Anlagen im Sondergebiet SO 4 in Einzelfallen genehmigungsfahig sein kénnen.

Betrieblich notwendige Wohnungen (z.B. fUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) kénnen
ausnahmsweise ebenfalls untergebracht werden. Dies begriindet sich damit, dass es von be-
trieblicher Seite auch im Sinne der sozialen Kontrolle das Bediirfnis geben kann, am Standort
zu wohnen. Die Zulassigkeit der betrieblich notwendigen Wohnungen steht unter den beiden
Bedingungen, dass sie zum Ersten in eigentumsrechtlicher Einheit, nur innerhalb des Betriebs-
gebaudes realisiert werden und dass zum Zweiten nur eine Wohnung pro Betriebseinheit zu-
lassig ist. Durch diese Regelungen wird gesichert, dass kompakte Baustrukturen gewahrt wer-
den, die Gebaude nicht zu allgemeinen Wohnzwecken genutzt werden und demzufolge auch
keinen hoheren Schutzanspruch geniel3en kénnen, als dies innerhalb eines Technologiege-
bietes geboten ist. Des Weiteren diirfen sich die betrieblichen Wohnungen nicht negativ auf
die Larmkontingentierung des Gebietes auswirken. Damit wird der technologieorientierten Nut-
zung im Genehmigungsverfahren der Vorzug vor einer Wohnnutzung eingerdumt und die be-
stehenden Flachen vor Zweckentfremdungen geschiitzt.

Erganzend sollen zur weiteren Verbesserung der Ansiedlungsbedingungen im Technologie-
park Weinberg Campus partiell auch Beherbergungsbetriebe zulassig sein.

Begriffsdefinitionen

Die Begrindung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen beinhaltet eine Reihe von
planungsrechtlichen Fachbegriffen, die in verstandlicher Form zunéachst erlautert werden sol-
len. Da im Bauplanungsrecht und im Bauordnungsrecht z.T. unterschiedliche Definitionen
existieren, werden die nachfolgenden Begriffe durch Quellenangaben erganzt, die auf
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einschlagigen Kommentierungen zur Baunutzungsverordnung (BauNVO) (u.a. Fickert / Fiese-
ler, 13. Auflage) als bauplanungsrechtlicher Grundlage aufbauen:

Man unterscheidet in bauliche und sonstige Nutzungen {17}. Sonstige Nutzungen sind z.B.
Verkehrs- oder Grinflachen. Die baulichen Nutzungen werden in Bebauungsplénen nach Bau-
gebieten (z.B. allgemeine Wohngebiete, Sondergebiete) differenziert, in denen bestimmte
bauliche und sonstige Anlagen zuléssig sind. Die Nutzung ist der Oberbegriff fir Anlagen,
Betriebe und Einrichtungen.

Im Bauplanungsrecht wird in bauliche und sonstige Anlagen {18} differenziert. Im Gegensatz
zu baulichen Anlagen sind sonstige Anlagen solche, mit denen keine bauliche Verfestigung
verbunden ist. Dies sind zum Beispiel Stellpléatze im Sinne des § 12 BauNVO, die nur ebener-
dig angelegt werden.

Im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Anlagen im Wesentlichen wie folgt de-
finiert: Betriebsstéatten, sonstige ortsfeste Einrichtungen, Maschinen, Gerate, sonstige ortsver-
anderliche, technische Einrichtungen, Fahrzeuge und Grundstiicke, auf denen Stoffe gelagert
oder abgelagert oder Arbeiten durchgefuhrt werden, die Emissionen verursachen kénnen.
Der Begriff Betrieb {19} ist anders als der Begriff Anlage funktionsbezogen und druckt eine
Tatigkeit aus, die nicht in jedem Falle mit einer Anlage verbunden sein muss. So kann z.B. ein
Vertreter einen Betrieb ohne Anlage von seinem Wohnzimmer aus fiihren.

Einrichtungen und Nebenanlagen {20} sind raumlich untergeordnete Anlagen, die in der Regel
genehmigungsfrei oder im vereinfachten Verfahren zu genehmigen sind. Sie missen einer
Hauptanlage dienen und haben fiir sich alleine keine Berechtigung. Sie dirfen zudem der Ei-
genart des Baugebietes nicht widersprechen. Ein Beispiel fir eine Einrichtung im Wohngebiet
ist eine Gartenlaube. Bei einem Betrieb kann dies z.B. eine Liftungsanlage sein.

Gebaude {21} sind die baulichen Hillen im Sinne von selbstandig nutzbaren baulichen Anla-
gen, in denen Nutzungen, Anlagen, Betriebe und Einrichtungen untergebracht werden.

Als Produktions- und Leistungsschwerpunkte werden im Rahmen der Festsetzungen von der
Stadt Halle (Saale) selbst bestimmte Branchen oder Wirtschaftszweige definiert, die innerhalb
der Sondergebiete zulassig sind. Alle Wirtschaftszweige, die nicht benannt sind, werden
dadurch ausgeschlossen.

Der Begriff der schadlichen Umwelteinwirkungen {22} ist dem § 50 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes entlehnt. Er setzt das Grundrecht aus Artikel 2 des Grundgesetzes auf korper-
liche Unversehrtheit planungsrechtlich um. Beeintréchtigungen des korperlichen und seeli-
schen Wohlbefindens des Menschen werden so vermieden. Darunter werden Emissionen ver-
standen, die nach Art, Ausmalf oder Dauer geeignet waren, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Anderungen von Anlagen und Einrichtungen {23} sind bauliche MaRnahmen, die eine Umge-
staltung einer bestehenden baulichen Anlage durch Um- und Ausbau bewirken, ohne dass
dies mit einer erheblichen VergréR3erung einhergeht.

Der Begriff Erneuerung von Anlagen und Einrichtungen {24} bedeutet, dass nach einem Verfall,
einer Zerstdrung oder einer Beseitigung einer vorhandenen Anlage die Neuerrichtung einer
gleichartigen Anlage von gleicher Nutzungsart und Grol3e an gleicher Stelle in moderner Form
und Ausstattung zulassig ist.
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7.2. Stadtebau

7.2.1. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung von Sondergebieten nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»1echnologiegebiet* dient dazu, den Standort in seinem Nutzungsprofil klar gegen ein Gewer-
begebiet, in dem Gewerbebetriebe aller Art zulassig waren, abzugrenzen. Ansiedlungswiin-
sche aus diesem Bereich finden in anderen Gebieten der Stadt (z.B. Gewerbe- und Industrie-
gebiete im Bereich Ammendorf oder Halle-Ost) ihren geeigneten Standort.

Es ist beabsichtigt, im Plangebiet weitere Einrichtungen der Wissenschaft, der Forschung, der
Entwicklung und der Lehre sowie technologieorientierte Betriebe, deren Produktions- und Leis-
tungsschwerpunkt in den nachfolgend festgelegten Branchen liegen, zu sichern bzw. neu an-
zusiedeln.

Neben offentlichen Vorhaben dient der Standort auch der Realisierung von privaten Investiti-
onen durch die Ansiedlung von technologieorientierten Betrieben. Diese werden auf bestimmte
Branchen, die die Stadt vor dem Hintergrund der Profilierung des Technologieparks Weinberg
Campus festgelegt hat, bezogen. Die Auswahl der Branchen wurde so gewahlt, dass sie zum
einen mit den bereits angesiedelten Betrieben innerhalb des Plangebietes als auch tbergrei-
fend innerhalb des gesamten Technologieparks und zum anderen mit dem Fordermittelbe-
scheid bzgl. der ErschlieBung des Standortes korrespondieren. Die festgelegten Branchen
spiegeln Uberwiegend auch die naturwissenschaftlichen Fakultaten der Martin-Luther-Univer-
sitat wider, so dass hier ein unmittelbarer Bezug gegeben ist, der den Campus-Charakter un-
terstreicht.

Mit der Einfihrung der Branchen wird ein Verwischen des Standortprofils vermieden. Des Weli-
teren werden so die bereits benannten Synergieeffekte gesichert, indem ein Cluster aus art-
verwandten Branchen entsteht, der weit Uber den Standort hinaus ausstrahlt. Mit der Ergan-
zung von sonstigen Zukunftstechnologien erhéalt die abschlieRende Liste der zuldssigen Bran-
chen eine dynamische Komponente, die auf neue Entwicklungsmaoglichkeiten Bezug nimmit,
ohne dass der Bebauungsplan erneut gedndert werden misste. Insbesondere der Klimawan-
del ist neben der zukinftigen Energieversorgung eine der zentralen globalen Herausforderun-
gen flr Politik und Wirtschaft und damit weitreichendes Betatigungsfeld kinftiger Forschungs-
und Entwicklungszweige im Sinne sonstiger Zukunftstechnologien. Daher kénnen auch tech-
nologieorientierte Betriebe anderer Bereiche ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ihr
Leistungsschwerpunkt in der Forschung und Entwicklung liegt. Es soll vermieden werden,
dass Hochtechnologiebetriebe, die in der Liste der zulassigen Bereiche nicht erfasst wurden,
weil sie heute noch nicht als innovativ erkannt oder anerkannt sind, deshalb nicht angesiedelt
werden kénnen.

Neben den technologieorientierten Betrieben werden auch unternehmensnahe Dienstleistun-
gen als stark wachsende Branche zugelassen. Damit werden ebenfalls Nutzungen abgedeckt,
die bereits im Technologiepark Weinberg Campus ansassig sind, fir die kiinftige Entwicklung
als Standortvorteil angesehen werden und zu einer Abrundung des Profils beitragen. Dazu
gehodren z.B. Ingenieurgesellschaften, Software- und Datenverarbeitungshéauser, Weiterbil-
dungseinrichtungen, Wirtschaftsprifungsgesellschaften, Wirtschafts- und Patentanwalte.

Neben den Hauptnutzungen werden in Teilbereichen des Plangebietes auch solche Vorhaben
zugelassen, die der Versorgung dienen. Bereits heute ist am Standort eine grof3e Anzahl von
Arbeitsplatzen entstanden. Um den Bedurfnissen der dort arbeitenden Menschen zu entspre-
chen und auch zum Teil die umliegenden Wohnbereiche zu versorgen, ist es notwendig, eine
bestimmte Auswahl an Versorgungsnutzungen vorzusehen.
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Der Einzugsbereich der Versorgungseinrichtungen beschrankt sich nicht auf das jeweilige Teil-
gebiet oder den Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Der Einzugsbereich ist vielmehr der
gesamte Technologiepark Weinberg Campus. Der Technologiepark setzt sich aus den Tech-
nologiegebieten, die in den Bebauungsplanen Nr. 32.3 Heide-Sud und Nr. 32.4 Heide-Sid
festgesetzt sind, und aus dem Campus der Martin-Luther-Universitat mit seinen universitaren
und aulReruniversitaren Einrichtungen in Heide-Suid und Krollwitz zusammen. Zudem dienen
Teile der Versorgungseinrichtungen auch der Versorgung der angrenzenden Wohngebiete im
Entwicklungsgebiet Heide-Sud.

Die Art der baulichen Nutzung in den Sondergebieten innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
32.3 Heide-Sud, 1. Anderung, wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 festgesetzt. Hierbei
wird zunachst die Nummerierung der einzelnen Sondergebiete eingefihrt:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO werden die Sondergebiete
SO 3, SO 3.1 sowie SO 4 festgesetzt.

Die gemafd § 11 Abs. 2 BauNVO erforderliche besondere Zweckbestimmung der Sonderge-
biete wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 festgesetzt:

Textliche Festsetzung Nr. 1.1

1.1 Besondere Zweckbestimmung der Sondergebiete

1.1.1 Die Sondergebiete SO 3 und SO 4 mit der Zweckbestimmung , Technologiegebiet” sind
zur Nutzung durch Gebéaude, Einrichtungen und Anlagen der Wissenschaft, der For-
schung, der Entwicklung und der Lehre, fur Dienstleistungen sowie technologieorien-
tierte Betriebe bestimmt. Der Produktions- bzw. Leistungsschwerpunkt der vorgenann-
ten technologieorientierten Betriebe muss in den folgenden Bereichen liegen:
¢ Biotechnologie/ Humanforschung,

e Chemie/ Pharmazie,

¢ Informationstechnologie/ Neue Medien,

¢ Nano- und Mikrotechnologie/ Verfahrenstechnik,

e Material- und Werkstofftechnik,

o Umwelttechnologie/ Solartechnologie.

Technologieorientierte Betriebe anderer Wirtschaftsbereiche kdnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn ihr Leistungsschwerpunkt in der Forschung und Entwicklung
liegt.

1.1.2 Das Sondergebiet SO 3.1 mit der Zweckbestimmung , Technologiegebiet” ist zur Nut-
zung durch die in der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1 genannten Gebaude, Einrichtun-
gen und Anlagen sowie durch solche Geb&ude, Einrichtungen und Anlagen, die zur Ver-
sorgung des Technologiegebietes notwendig sind, bestimmt.

Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 kommen nur auf3erhalb des Anderungsbe_reiches des Be-
bauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siud vor. Die Nummerierung innerhalb des Anderungsberei-
ches beginnt deshalb mit SO 3.

Erganzend zu der vorgenannten Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung der Sonder-
gebiete ist es erforderlich, die im Einzelnen jeweils zulassigen Gebaude, Einrichtungen und
Anlagen genau festzusetzen.

Dies geschieht fir die einzelnen Gebietsarten mit den textlichen Festsetzungen Nr. 1.2 bis Nr.
1.4.
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Die Begruindung der Textlichen Festsetzung Nr. 1.1 ist in dem vorangehenden Abschnitt ,Art
der baulichen Nutzung® bereits erldutert. Die dort aufgefuhrten Argumente und Erlauterungen
dienen sowohl allgemeinglltig der Beschreibung der Art der baulichen Nutzung als auch im
Besonderen der Begriindung der mit der Zweckbestimmung , Technologiegebiet® zulassigen
Gebaude, Einrichtungen und Anlagen.

Textliche Festsetzung Nr. 1.2

Innerhalb des Sondergebietes SO 3 sind fir die geman der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1

zugelassenen Nutzungen die folgenden Gebaude, Einrichtungen und Anlagen zulassig:

e Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

o Gebaude mit Einrichtungen und Anlagen wie Technikum, Produktions-, Werkstatt- und La-
borflachen, Prufstand- und Versuchsanlagen.

Anlagen, die in Anhang 1 zur vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes in Spalte ¢ mit dem Buchstaben V gekennzeichnet sind, kdbnnen als Ausnahmen

zugelassen werden.

Je Betrieb kann eine Wohnung fir Betriebsinhaber oder Beschaftigte als Ausnahme zugelassen

werden, wenn sie in eigentumsrechtlicher Einheit mit dem Betrieb steht und sich innerhalb eines

ansonsten nicht zum Wohnen genutzten Betriebsgebaudes befindet.

Innerhalb des Sondergebietes SO 3 sollen die gebietsbestimmenden Hauptnutzungen des
Technologiegebietes zuldssig sein. Dazu gehdren Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsge-
baude, die die bestehenden und zur Ansiedlung beabsichtigten Betriebe aufnehmen.

Ebenfalls zulassig sind Gebaude fiir Technikums- und Laborflachen sowie Prufstand- und Ver-
suchsanlagen o.4., weil diese zur zweckdienlichen Nutzung von technologieorientierten Be-
trieben notwendig sind.

Aufgrund des hinreichend grof3en Abstandes des Sondergebietes SO 3 von mindestens 100
Metern zur schutzwirdigen Wohnbebauung kdnnen hier innerhalb des begrenzten Zuléssig-
keitsrahmens des Sondergebietes in Einzelfallen auch Anlagen zugelassen werden, die nach
der Spalte ¢ des Anhangs 1 der 4. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes mit dem Buchstaben V gekennzeichnet sind und somit in der Regel immissi-
onsschutzrechtlich im vereinfachten Verfahren beurteilt werden. In einem Genehmigungsver-
fahren ist die Unbedenklichkeit im Hinblick auf die Schutzanspriiche der angrenzenden Wohn-
bereiche detailliert gutachterlich zu belegen. Eine allgemeine Zulassigkeit gewerbegebietsty-
pischer Betriebe und Anlagen wird durch den Bebauungsplan ausdriicklich nicht hergestellt,
da die in Frage kommenden Nutzungen von vornherein auf technologieorientierte Betriebe aus
Biotechnologie/ Humanforschung, Chemie/ Pharmazie, Informationstechnologie/ Neuen Me-
dien, Nano- und Mikrotechnologie/ Verfahrenstechnik, Material- und Werkstofftechnik sowie
Umwelttechnologie/ Solartechnologie beschrénkt sind. Da in diesen Fallen eine immissions-
schutzrechtliche Prifung von Gesetzes wegen erfolgt, bedarf es hierzu keiner Festsetzung.

Generell ausgeschlossen ist die Genehmigung von Stoérfallbetrieben im Sinne der 12. Verord-
nung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, denn Storfallbetriebe benoti-
gen hohere Abstande zu schitzenswerten Nutzungen, als sie im Plangebiet gewahrleistet
sind. Ein Ermessensspielraum zugunsten der Zulassung von Storfallbetrieben ist somit im
Plangebiet nicht gegeben.

Betrieblich notwendige Wohnungen (z.B. flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) kénnen
ausnahmsweise untergebracht werden. Dies begrindet sich damit, dass es von betrieblicher
Seite auch im Sinne der sozialen Kontrolle das Bedurfnis geben kann, am Standort zu wohnen.
Die Zulassigkeit der betrieblich notwendigen Wohnungen steht unter den beiden Bedingungen,
dass sie zum Ersten in eigentumsrechtlicher Einheit, nur innerhalb des Betriebsgebaudes
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realisiert werden und dass zum Zweiten nur eine Wohnung pro Betrieb zul&ssig ist. Durch
diese Regelungen wird gesichert, dass kompakte Baustrukturen gewahrt werden, die Ge-
baude nicht zu allgemeinen Wohnzwecken genutzt werden und demzufolge auch keinen ho-
heren Schutzanspruch geniel3en kdnnen, als dies innerhalb eines Technologiegebietes gebo-
ten ist. Des Weiteren dirfen sich die betrieblichen Wohnungen nicht negativ auf die Larmkon-
tingentierung des Gebietes auswirken. Damit wird der technologieorientierten Nutzung im Ge-
nehmigungsverfahren der Vorzug vor einer Wohnnutzung eingeraumt und die bestehenden
Flachen vor Zweckentfremdungen geschiitzt.

Textliche Festsetzung Nr. 1.3

Innerhalb des Sondergebietes SO 3.1 sind fir die gemalf der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.2

zugelassenen Nutzungen die folgenden Gebaude, Einrichtungen und Anlagen zulassig:

e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

o Gebaude mit Einrichtungen und Anlagen wie Technikum, Produktions-, Werkstatt- und La-
borflachen, Prufstand- und Versuchsanlagen,

e Schank- und Speisewirtschaften sowie kirchliche und kulturelle Einrichtungen,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Anlagen, die in Anhang 1 zur vierten Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes in Spalte ¢ mit dem Buchstaben V gekennzeichnet sind, kdnnen als Ausnahmen

zugelassen werden.

Je Betrieb kann eine Wohnung fir Betriebsinhaber oder Beschaftigte als Ausnahme zugelassen

werden, wenn sie in eigentumsrechtlicher Einheit mit dem Betrieb steht und sich innerhalb eines

ansonsten nicht zum Wohnen genutzten Betriebsgebaudes befindet.

Innerhalb des Sondergebietes SO 3.1 gelten zunéchst die Bestimmungen zur Zulassigkeit von
Gebauden, Anlagen und Einrichtungen wie im Sondergebiet SO 3. Die Zulassigkeit von
Schank- und Speisewirtschaften, kirchlichen und kulturellen Einrichtungen sowie Betrieben
des Beherbergungsgewerbes tritt aus dem folgenden Grund hinzu:

Der festgesetzte Bereich umfasst die Kirche der ehemaligen Landesheilanstalt, die momen-
tan als Aufenthaltsraum genutzt wird, aber auch fir andere baulich sinnvolle Nutzungen of-
fenbleiben soll.

Aus den Erfahrungen der bisherigen Ansiedlungen lasst sich erkennen, dass die Umnutzung
der Baulichkeiten der ehemaligen Landesheilanstalt fir technologieorientierte Nutzungen
schwierig ist. Daher soll die Erweiterung der Nutzungspalette Giber Geschéfts-, Buro- oder Ver-
waltungsgebaude hinaus, fiir gastronomische Einrichtungen oder einen Beherbergungsbetrieb
die Realisierungschancen fiir den Erhalt des identitatsstiftenden Geb&audes auch bei Anderun-
gen der heutigen Zwischennutzung erhéhen. Gastronomische Einrichtungen kdnnen zudem
die Versorgungsfunktion im Sinne eines bauleitplanerischen Angebotes sinnvoll abrunden und
damit die weichen Standortfaktoren des Technologieparks weiter verbessern. Auch nicht kom-
merzielle Nachnutzungen kommen mit der oben genannten Zielsetzung in Betracht. Dies kon-
nen sowohl kirchliche als auch allgemein kulturelle Nutzungen sein, die einen Bezug zu dem
Technologiepark einschlieRlich des darin befindlichen Hochschulstandortes haben. Auch
diese Nutzungsarten werden daher hier zugelassen.

Die Nutzungen betriebsbedingtes Wohnen sowie das Beherbergungsgewerbe grenzen sich
insbesondere durch den sich zum (inmitten des gewerblich gepragten Technologieparks) un-
zulassigen ,Allgemeinen Wohnen“ unterscheidenden immissionsschutzrechtlichen Schutzan-
spruch ab. Die Mdglichkeit des betriebsbedingten Wohnens und des Betreibens eines Beher-
bergungsbetriebes im Sondergebiet SO 3.1 ergibt sich allein aus der Hauptnutzung Techno-
logiegebiet, die Prioritat hat.
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Betrieblich notwendige Wohnungen dirfen zudem zu keinen Einschrdnkungen bezuglich der
Ausnutzung der festgesetzten Emissionskontingente fuihren.

Textliche Festsetzung Nr. 1.4

Innerhalb des Sondergebietes SO 4 sind fur die gemal der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1

zugelassenen Nutzungen die folgenden Gebaude, Einrichtungen und Anlagen zulassig:

e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

e Gebaude mit Einrichtungen und Anlagen wie Technikum, Produktions-, Werkstatt- und
Laborflachen, Prifstand- und Versuchsanlagen,

o Parkhauser, die dem Bedarf des gesamten Technologiegebietes dienen,

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke, die dem Bedarf des gesamten Technologiegebietes dienen.

Anlagen, die in Anhang 1 zur vierten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes in Spalte ¢ mit den Buchstaben G oder V gekennzeichnet sind,

kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

Je Betrieb kann eine Wohnung fur Betriebsinhaber oder Beschaftigte als Ausnahme zugelassen

werden, wenn sie in eigentumsrechtlicher Einheit mit dem Betrieb steht und sich innerhalb eines

ansonsten nicht zum Wohnen genutzten Betriebsgebaudes befindet.

Innerhalb des Sondergebietes SO 4 sind die Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sowie
betrieblich notwendigen Wohnungen wie im Sondergebiet SO 3 zulassig. Dies wurde fur das
Sondergebiet SO 3 bereits begriindet. Die diesbezlglichen Grinde gelten auch fur das Sonder-
gebiet SO 4.

Uber den Zulassigkeitsrahmen des Sondergebiets SO 3 hinaus kénnen im Sondergebiet SO 4
Parkhauser sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke mit zentraler Funktion fiir den Bedarf des Tech-
nologiegebietes zugelassen werden. Derartige Anlagen sind grundsatzlich in den anderen Son-
dergebieten zuldssig, sofern sie einer der zuldssigen Hauptnutzungen auf dem jeweiligen
Grundstiick dienen. Sie sind dabei auf den Bedarf der Hauptnutzung begrenzt. Aufgrund der
spezifischen Nutzungsanspriiche eines Forschungs- und Hochtechnologiecampus kann es not-
wendig werden, bestimmte Bereiche vom Kfz-Verkehr freizuhalten und die dennoch notwendi-
gen Stellplatze an anderer Stelle zu biindeln. Dies begriindet das Erfordernis der Zulassung von
Parkhausern mit zentraler Funktion fuir das Technologiegebiet.

Uberbetriebliche Sportanlagen kénnen die Attraktivitat der Arbeitsplatze im Technologiegebiet
erhthen und sollen daher zugelassen werden.

Sowohl Parkh&user als auch gré3ere Sportanlagen kdnnen nicht in der N&he immissionsemp-
findlicher Nutzungen angesiedelt werden. Gerade bei den hier angesprochenen, gré3eren An-
lagen mit zentraler Funktion kann davon ausgegangen werden, dass sie insbesondere das Woh-
nen stéren kénnen. Sie werden daher nur im Sondergebiet SO 4 zugelassen, das von den
Wohngebieten im Umfeld mindestens 300 m entfernt liegt. Bei dieser Entfernung und unter Ein-
haltung der ohnehin festgesetzten Schallemissionskontingente besteht kein Stérpotenzial fiir die
Wohnnutzung.

Im Sondergebiet SO 4 kénnen im Einzelfall und als Ausnahmen auch Anlagen zugelassen
werden, die Art. 10 der EU-Richtlinie Uber Industrieemissionen (RL 2010/75/EU) unterliegen.
Eine solche Anlage ist bisher bereits in der Teilflache TF 6 im Sondergebiet SO 4 vorhanden.
Hier entwickelt und produziert eine Firma Biologika fiir international agierende Pharmaunter-
nehmen und Biotechnologiefirmen. Neben therapeutischen Proteinen werden hier seit 2024
im neu errichteten Kompetenzzentrum mRNA-basierte Wirkstoffe hergestellt. Emissionsprob-
leme sind nach Inbetriebnahme nicht aufgetreten. Es kann daher davon ausgegangen werden,
dass auch weitere, vergleichbare Anlagen im Sondergebiet SO 4 in Einzelfallen genehmi-
gungsfahig sein kénnen.
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Festsetzung von Emissionskontingenten in den Teilflichen der Sondergebiete

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 32.3 Heide-Sud werden als Bestandteil der Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzungen Emissionskontingente textlich fur die in der Planzeichnung festgesetzten Teilfl&-
chen TF festgesetzt:

2.1 Zulassig sind nur solche Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 —
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tberschreiten. Die Priifung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

S FlachengroRe Emissions- Emissions-
Teilflachen (in m2) kontingent, tags kontingent, nachts
(TF) LEK, tags LEK, nachts
(in dB(A) m?) (in dB(A) m?)

1 7.768 55 41
2 6.472 58 44
3a 4.546 53 37
3b 3.950 53 37
4 1.916 49 37
5a 1.856 53 37
5b 2.613 53 37
6 9.268 60 48
7 3.395 60 48
8 3.819 54 37
9 13.379 49 37
10 1.794 60 45
11 1.794 60 45
12 1.765 60 45
13a 2.882 57 45
13b 2.895 57 45
14 2.890 60 45
15 2.943 60 45
16 2.903 60 45
17 4.398 60 45
18 3.454 55 45
19 3.545 55 45
20 2.960 64 50
21 2.497 64 50
22 1.985 65 50
23 2.923 59 46
24 2.022 60 46
25 4.964 59 45
26 3.838 60 45
27 4.099 60 46

2.2 Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5. Ausgehend von dem in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt er-
hohen sich die Emissionskontingente Lex; im Richtungssektor RS-A um folgende Zu-
satzkontingente Lex zus:
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Sektor Gaul3-Krtger- Richtung Zusatzkontingent
Koordinaten LEK,tags,zus LEek nachts zus
des Bezugs-

punktes
xly [m] [°] [dB] [dB]
1 R 4495602.343 40 - 227 +9 +9
H 5706382.701

In den Gleichungen (6) und (7) in Abschnitt 5 der DIN 45691 sind fur die Immissions-
orte j im Richtungssektor k Lex,; durch Lex, + Lex zusk ZU ersetzen.

Im Rahmen der Untersuchung wurden die maf3geblichen Immissionsorte im Bereich der an-
grenzenden Wohnbebauung in Heide-Siid, und auch im Norden von Halle-Neustadt festgelegt.
Neben den bereits besiedelten und zur Bebauung vorgesehenen Sondergebieten wurden
auch relevante Larmquellen der Martin-Luther-Universitat (Luft- und Klimatechnik, Stellplatz-
anlage nordlich der Walter-Hulse-Straf3e) beriicksichtigt.

Zunachst wurde die sogenannte ,Vorbelastung“ der bereits angesiedelten und genehmigten
Betriebe ermittelt. Danach wurden den in den Bebauungspléanen festgesetzten Teilflachen be-
stimmte Emissionskontingente nach DIN 45691 (Geréduschkontingentierung, 12/ 2006) zuge-
ordnet, die sicherstellen, dass zum einen die relevanten Immissionsrichtwerte der TA Larm an
den Immissionsorten eingehalten werden und zum anderen den bestehenden Betrieben auch
die Moglichkeit gegeben wird, sich im Rahmen der festgesetzten Kontingente zu erweitern.

Auch fur die noch nicht besiedelten Sondergebiete werden eindeutig bestimmte Emissions-
kontingente festgesetzt, deren Einhaltung ebenfalls im Rahmen von Genehmigungsverfahren
Uber entsprechende Einzelgutachten nachgewiesen werden muss.

Mit der Festsetzung der Kontingente in den textlichen Festsetzungen Nr. 2.1 und Nr. 2.2 wird
die schutzwirdige Wohnbebauung vor Larmimmissionen planungsrechtlich geschiitzt, die
nach dem jeweils festgesetzten Gebietscharakter als reines oder allgemeines Wohngebiet
nicht zumutbar sind. Die Zumutbarkeit bemisst sich im Regelfall nach den Richtwerten der TA
Larm fir Gewerbelarm.

Zusatzlich zu den fir jede Teilflache festgelegten Kontingenten wurde im benannten Gutach-
ten auch ein Zusatzkontingent berechnet, das zu den Emissionskontingenten addiert werden
darf, wenn ein bestimmter Sektor der Larmabstrahlung eingehalten wird. Dieser Sektor ist
ebenfalls festgesetzt und so orientiert, dass er die La&rmausbreitung von der bestehenden
Wohnbebauung fernhalt (sie auch DIN 45691). Damit wird gewdhrleistet, dass bei technisch
gesicherter und nachgewiesener Schallabstrahlung in die von der Wohnbebauung abge-
wandte Richtung keine Beschrankungen der Betriebsausiibung gelten, die dem Grunde nach
nicht erforderlich sind.

7.2.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit den 88 16 - 19 BauNVO durch die Grundflachenzahl sowie die zulassige Hohe
der baulichen Anlagen bestimmit.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 32.3
Heide-Sud Gbernommen. Durch die Einhaltung des Orientierungswertes gemaf § 17 BauNVO
fur Sondergebiete wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden geftrdert und zugleich
eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke gesichert.
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Gebaudehdhe

Mit Ausnahme der Teilflachen 6stlich der Otto-Eif3feldt-StraRe und entlang des Erich-Neul3-
Weges wird eine Gebaudehdhe von 20 m oberhalb der jeweils teilflachenbezogen ermittelten
Bezugshohe (in m Gber NHN) festgesetzt. Dies dient stadtebaulich der Vermeidung von Fehl-
entwicklungen, die durch zu hohe Gebaude ausgeldst werden kdnnten. Die bisherige Festset-
zung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ist hier zur stadtebaulichen Steuerung nicht
hinreichend geeignet gewesen, da sie Hallen mit nur einer Geschossebene ohne Hohenbe-
grenzung zulieR. Zugleich sichert die Festsetzung eine angemessene Bebaubarkeit der
Grundstiicke. Es kdnnen insbesondere auch Laborgebaude mit gréReren Geschosshéhen bis
zu 5 Meter weiterhin viergeschossig errichtet werden.

In den Teilflichen TF 6 und TF 9 werden Gebaudehéhen von 25 m zugelassen. Die Flachen
eignen sich aufgrund ihrer zentralen Lage im Technologiepark dazu, stéadtebauliche Hoch-
punkte aufzunehmen, die das Bauvolumen gliedern und akzentuieren.

Auf den Teilflachen 6stlich der Otto-Ei3feldt-Stral3e und entlang des Erich-Neul3-Weges wird
eine Geb&udehdhe von 12 m festgesetzt. Aufgrund der exponierten Lage der Teilflachen auf
der Hangkante, die sich hieraus ergebende stadtebauliche Fernwirkung und der historischen
stadtebaulichen Struktur villenartiger Bauweise dient die Festsetzung der Sicherung einer ge-
ordneten stadtebaulichen Entwicklung bei Wahrung der Maf3stablichkeit. Die Festsetzung der
zulassigen Gebaudehdhe von maximal 12 m ermdglicht je nach Geschosshdhe eine Bebau-
ung mit drei bis vier Vollgeschossen und lasst somit eine angemessene Grundstiicksausnut-
zung zu.

Zur Ermittlung der Bezugshoéhen wurden die jeweils in den Teilflachen bzw. in deren raumli-
cher Nahe gemessenen Gelandehdhen rechnerisch interpoliert. Durch die Festsetzungen in
der Planzeichnung wird dieser Héhenbezug eindeutig bestimmt.

Textliche Festsetzung Nr. 3

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO darf das Hochstmalfd der Hohe baulicher Anlagen durch Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie durch haustechnische Anlagen und Bauteile wie
zum Beispiel Kamine, Be- und Entliftungsanlagen und Blitzschutzanlagen ausnahmsweise
um bis zu 3,0 m uberschritten werden.

Die Zulassung der vorgenannten Ausnahmen ist notwendig, um in Einzelfallen die in der Fest-
setzung genannten Anlagen zulassen zu kénnen. Dies ist gerade in einem Technologiegebiet,
in dem eine Vielzahl spezieller technischer Dachaufbauten notwendig werden kann, erforder-
lich. Die Beschrankung auf Ausnahmen sichert eine sorgfaltige Prifung des Einzelfalls und
verhindert Fehlentwicklungen.

7.2.3. Bauweise

Die Festsetzung einer Bauweise ist nur dort erforderlich, wo die Festsetzung der tiberbaubaren
Grundstticksflachen zur stadtebaulichen Steuerung nicht ausreicht:

Textliche Festsetzung Nr. 4

Gemaéanl § 22 Abs. 4 BauNVO wird als abweichende Bauweise ,a” festgesetzt, dass die Lénge
der Gebaude auf ihrer jeweils vorderen, der Straf3e zugewandten Seite nicht mehr als 25 m
betragen darf. Im Ubrigen gelten die Regelungen fir die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2
BauNVO auch fur die abweichende Bauweise.
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Die Festsetzung gilt nur auf den 0Ostlich der Otto-Eif3feldt-Stral’e gelegenen Grundstiicken.
Den Mal3stab bildet die vorhandene Villa im mittleren Abschnitt der Otto-Ei3feldt-Stral3e. Mit
der Festsetzung soll verhindert werden, dass an dieser von weitem her einsehbaren Stelle des
Plangebietes eine zu starke bauliche Verdichtung realisiert wird, die sich aufgrund ihrer Mas-
sivitdt negativ auf das Orts- und Landschaftsbild sowie auf die aufgelockerte villenartige Be-
bauungsstruktur auswirken wirde. Ziel ist demnach eine aufgelockerte Bebauung méaRiger
Lange. Um die Eindeutigkeit der Langenfestsetzung zu wahren, wird geregelt, an welcher
Stelle diese Lange zu ermitteln ist. Klarstellend wird geregelt, dass in diesen Baugebieten im
Ubrigen die offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand gilt.

7.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 1
und Abs. 3 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Sie werden in der
Regel als grol3e, stralR3en- und grinflachenbegleitende Baufelder definiert, die einen Abstand
von 3 m zur Stral3e haben. Auch durch diese Festsetzung wird ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden gesichert und die Wirtschatftlichkeit der Grundstiicksnutzung gefordert.

Bei den Baugrundstiicken 6stlich der Otto-Eif3feldt-Stral3e wurde die Hangkante zum offentli-
chen Griuinraum, die die 6stliche Grundstlicksgrenze bildet, im Zuge des Ausbaus der angren-
zenden offentlichen Grinflachen in Richtung Osten verschoben. Dadurch wird dort die tGber-
baubare Grundsticksflache fiir diese Grundstiicke bis zu einem Abstand von 10 m zur aktuel-
len Hangkante erweitert. FUr die vordere Baugrenze zur Otto-Eifl3feldt-StraRe werden die stra-
Benbegleitenden Gebaudekanten der noch vorhandenen Villen der ehemaligen Landesheilan-
stalt aufgenommen. Stadtebauliches Ziel ist es, die vorhandene Bebauung zu erhalten und mit
erganzenden Neubauten in ein harmonisches stadtebauliches Bild einzubinden.

Soweit Leitungsrechte zu beachten sind, kann die Uberbaubarkeit eingeschrankt sein, wenn
zum Beispiel Leitungsschutzstreifen zu beachten sind.

7.2.5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Zufahrten

Folgendes wird textlich festgesetzt:

Textliche Festsetzung Nr. 5.1

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit 8 23 BauNVO wird festgesetzt, dass oberirdi-
sche Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundstucksflachen zuléssig sind.

Um eine kompakte Baustruktur und eine angenehme Gestaltung der Vorgartenbereiche zwi-
schen offentlichen Verkehrs- und Grinflachen und Geb&uden zu sichern, sind Uberdachte
Stellplatze sowie ober- und unterirdische Garagen nur innerhalb der festgesetzten Baufelder
zulassig.

Demnach geniel3en in einzelnen Teilbereichen die realisierten Carports und Garagen lediglich
Bestandsschutz, da sie nicht mehr der benannten Zielstellung entsprechen.

Nebenanlagen

Nebengeb&ude wie Gartenhauser, Unterstande und sonstige Uberdachungen stellen sich im
baulichen Zusammenhang einer zusammenhangend geplanten Anlage als stadtebaulich
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stérend dar, wenn sie ungeordnet an beliebiger Stelle errichtet werden. Um dieses Stdrpotenzial
zu vermeiden, wird Folgendes textlich festgesetzt:

Textliche Festsetzung Nr. 5.2

Gemal 8§ 14 BauNVO in Verbindung mit 8§ 23 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen,
die Gebaude im Sinne des 8 2 Abs. 2 der BauO LSA sind, oberhalb der Gelandeoberflache nur
innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Damit wird eine stadtebaulich storende Uberbauung der Vorgéarten und ein UbermaR an Ne-
bengebauden verhindert.
7.2.6. Regelung des Wasserabflusses

Fir das Plangebiet werden gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft Versickerungsmaf3nahmen festgesetzt. Diese dienen zugleich auch der Min-
derung des Abflussvolumens von Oberflachenwasser (s. Kapitel 7.3.3).

7.3. Grlnordnung

7.3.1. Grunflachen
Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

Die im Grunkonzept erlauterten 6ffentlichen Grinflachen sind mit der Zweckbestimmung Park-
anlage im Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Sud, 1. Anderung festgesetzt. Sie entsprechen dem
stadtebaulichen Zielkonzept fir die Konversionsflache Heide-Siid, das in den Randbereichen
der Bebauung die Eingriinung durch o6ffentlich nutzbare Freiflachen vorsieht. Diese ziehen sich
zudem als gliedernde Elemente auch in die bebauten Bereiche hinein. Sie tragen hier zu einer
insgesamt hochwertigen stadtebaulichen Struktur mit durchgriintem Erscheinungsbild bei.

Im Einmundungsbereich der Walter-Hiilse-Stral3e in die Heideallee ist bestandsbezogen eine
private Griunflache festgesetzt.

7.3.2.  Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen und fir Erhaltung von Bepflan-
zungen

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und lit. b) BauGB.

Textliche Festsetzung Nr. 6.3:

Gemalfl 8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB wird festgesetzt:

In den zeichnerisch mit dem Zusatz Al festgesetzten Teilflachen ist pro angefangene 350 mz
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter, klimaresilienter Laubbaum (Pflanzqua-
litat: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 18-20 cm, dreimal verpflanzt) zu pflanzen.
Dabei ist ein durchwurzelbarer Bodenraum von mindestens 40 m3 pro Baumpflanzung zu ge-
wabhrleisten. Anpflanzungen gemal der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 sowie vorhandener
Baumbestand werden auf die Anzahl der nach dieser Festsetzung zu pflanzenden Baume
angerechnet. Bei Abgang eines oder mehrerer Baume ist mit einem standortgerechten, klima-
resilienten Laubbaum (Pflanzqualitdt: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 18-20 cm,
dreimal verpflanzt) je abgegangenem Baum Ersatz zu schaffen.

Zur angenehmen Gestaltung der Baugrundsticke und zur Unterstreichung des grof3ziigigen

Campus-Charakters des Technologiegebietes werden in Abhéngigkeit zu den bestehenden
Grunstrukturen differenzierte  Regelungen zum Anpflanzen von Baumen in den
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Bebauungsplan aufgenommen. Die Festsetzung Nr. 6.3 gilt fur die Teilflachen der Baugebiete,
in denen eher kleinere Grundstticke vorhanden sind. Hier ist eine Bezugsflache von 350 mz je
zu pflanzendem Baum entsprechend des griinordnerischen Gesamtkonzeptes angemessen.
Die Pflanzpflichten im Bereich der Stellplatze und bestehende Baume kdnnen auf die Ubrige
Gringestaltung der Baugrundstiicke angerechnet werden. Die Pflanzqualitat wird geregelt, um
mdoglichst schnell ein stadtebaulich relevantes Griinvolumen auf den Baugrundstiicken zu si-
chern.

Textliche Festsetzung Nr. 6.4:

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB wird festgesetzt:

In den zeichnerisch mit dem Zusatz A2 festgesetzten Teilflachen ist pro angefangene 250 m?
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter, klimaresilienter Laubbaum (Pflanzqua-
litat: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 18-20 cm, dreimal verpflanzt) zu pflanzen.
Dabei ist ein durchwurzelbarer Bodenraum von mindestens 40 m3 pro Baumpflanzung zu ge-
wahrleisten. Anpflanzungen gemaf} der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 sowie vorhandener
Baumbestand werden auf die Anzahl der nach dieser Festsetzung zu pflanzenden Baume
angerechnet. Bei Abgang eines oder mehrerer Baume ist mit einem standortgerechten, klima-
resilienten Laubbaum (Pflanzqualitdt: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 18-20 cm,
dreimal verpflanzt) je abgegangenem Baum Ersatz zu schaffen.

Die Festsetzung Nr. 6.4 gilt fur die Teilflachen der Baugebiete, in denen gré3ere Grundstticke
vorgesehen sind. Hier ist eine Bezugsflache von 250 m2 je zu pflanzendem Baum nach dem
grinordnerischen Gesamtkonzept aus den bereits zur Festsetzung Nr. 6.3 benannten Grin-
den angemessen.

Textliche Festsetzung Nr. 6.5:

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB wird festgesetzt:

6.5.1 Dachbegriinung
Dachflachen von Gebauden mit Ausnahme von Belichtungsflachen, Glasdachern, Ter-
rassen und technischen Aufbauten sind bis zu einer Dachneigung von 10 Grad zu be-
grinen, soweit brandschutztechnische Bestimmungen nicht entgegenstehen. Die
Dachbegriinung ist zuzuglich Filter- und Drainageschichten mit einer mindestens 15
cm dicken, durchwurzelbaren Substratschicht auszuftihren und mit standortgerechten,
klimaresilienten Stauden und Grasern zu bepflanzen. Dachflachen mit Photovoltaikan-
lagen sind extensiv mit mindestens 8 cm Griindachaufbau tiber der Oberkante der wur-
zelfesten Abdichtung zu begriinen. Auf Gberdachten Stellplatzen sind extensive Dach-
begriinungen mit einer geringeren Griindachaufbauhthe ausreichend.
Die zu begriinenden Dachflachen sind so auszufiihren, dass damit ein Abflussbeiwert
kleiner oder gleich 0,5 erreicht wird.
Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

6.5.2 Fassadenbegriinung

Fensterlose Auf3enwandflachen von Geb&uden sind ab einer GréRe von 25 m? mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden bodengebundenen Pflanzen zu be-
grinen. Rankhilfen sind zuléssig. Dies gilt auch fir Wandflachen, die durch Vor- oder
Ruckspringe gegliedert sind und deren Teilflachen 25 m?2 unterschreiten. Je laufender
Meter Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. Die Mindestgrof3e der
offenen Bodenflachen betragt 0,5 m x 0,5 m; zusatzlich ist ein durchwurzelbarer Bo-
denraum von mindestens 1 m?® zu gewéhrleisten.
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Zur Forderung der Verdunstung und zur Verminderung des Wasserabflusses von flach ge-
neigten Dachern bis 10 Grad Neigung wird eine einfach intensive Dachbegriinung im Bebau-
ungsplan als Regelfall vorgegeben. Fiir die Uberdachung von Stellplatzen und unterhalb von
Photovoltaikanlagen gelten wegen der bautechnischen Gegebenheiten (Dachflachen mit ge-
ringerer statischer Belastbarkeit tber Stellplatzen, Vermeidung von hoch aufwachsender Ve-
getation unter Photovoltaikanlagen) geringere Anforderungen in Form einer lediglich extensi-
ven Begrunung.

Um den Belangen des Klimawandels und der Klimaanpassung besser zu entsprechen, wird
festgesetzt, dass die Dach- und Fassadenflachen begriint werden sollen. Die Festsetzungen
dienen der Erhdhung der Artenvielfalt durch Schaffung von Lebensraum, zum Schutz vor Luft-
verschmutzung und des Lokalklimas sowie als Beitrag zur &sthetischen Aufwertung des Ort-
bildes.

Dachbegriinungen erhdhen gleichzeitig das Wasserriickhaltevermdgen der Dachflachen.

Textliche Festsetzung Nr. 6.6:

Die in der Planzeichnung einzeln oder flachenhaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB
festgesetzten vorhandenen Baume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang mit
standortgerechten, klimaresilienten Laubbdumen (Pflanzqualitdt: Hochstamm  mit
Stammumfang mindestens 18-20 cm, dreimal verpflanzt) zu ersetzen. Bei
Einzelbaumfestsetzungen darf der Abstand der Ersatzpflanzung zum festgesetzten Altstandort
bis zu 3 m betragen.

Die bestehenden und auch erhaltenswerten Bdume werden auf Grundlage einer fachlichen
Bewertung des Gesundheitszustandes, der Standsicherheit und des Alters in den
Bebauungsplan tibernommen. Es werden textliche Festsetzungen dazu getroffen, wie mit den
Bestanden umzugehen ist, auch fur den Fall, dass die Baume beseitigt werden mussen.

Vor allem im Zusammenhang mit bzw. in der ndheren Umgebung von erhaltenen Geb&auden
der ehemaligen Landesheilanstalt stehen ortsbildpragende Einzelbdume, die in der
Planzeichnung festgesetzt und bei Abgang an dieser Stelle mit standortgerechten
klimaresilienten Arten zu ersetzen sind.

Im Nordosten grenzt an den Anderungsbereich ein alterer geschlossener Gehdlzbestand aus
Uberwiegend heimischen Laubbdumen an, der sich auf einigen riickwértigen nicht bebaubaren
Grundstucksteilen bis in das Plangebiet hineinzieht. Diese flachigen waldartig wirkenden
Baumbesténde sollen als typische Landschaftsbildelemente und Grinstrukturen auf den
Grundstiicken auRerhalb der ausgewiesenen Baufelder ebenfalls erhalten bleiben.

Die Einzelbaum- bzw. flachenhaften Baumfestsetzungen dienen der Sicherung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes und der Wahrung des parkahnlichen Charakters der
erhaltenen Gebaude und Landschaftsbestandteile der ehemaligen Landesheilanstalt.

Textliche Festsetzung Nr. 6.7

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB wird festgesetzt:

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht durch ErschlieRungsanla-
gen oder andere bauliche Nebenanlagen genutzt werden, zu begrinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu pflegen.

Angesichts des hohen zulassigen Versiegelungsgrades der Grundstticke mit einer GRZ von

0,8 ist die Begrinung der verbleibenden, nicht Gberbauten Teile der Grundsticksflachen von
wesentlicher Bedeutung zur Gewahrleistung einer 6kologischen Mindestqualitat innerhalb des
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Baugebietes. Diese kann nicht ausschlie3lich durch die 6ffentlichen Griinflachen gewahrleistet
werden.

7.3.3.  Weitere Schutz-, Pflege und EntwicklungsmalBRhahmen

Es werden zwei MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt und im Folgenden begriindet:

Textliche Festsetzung Nr. 6.1:

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt:

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau (insbesondere Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als
30 % Fugenanteil) zuldssig. Befestigungen, die Wasser- und Luftdurchlassigkeit mindern, wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung, sind unzuléssig. Flachen-
hafte Kies-, Schotter-, Splitt- und Steingéarten oder -schittungen sind unzuléssig.

Die Festsetzung dient der Verminderung der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die An-
lage lediglich teilversiegelter Flachen. Hierzu ist es erforderlich, vollstéandig versiegelnde Bau-
arten bei Stellplatzflachen, die regelmafig relativ grof3e Flachenanteile der Baugrundstiicke in
Anspruch nehmen, zu vermeiden.

Textliche Festsetzung Nr. 6.8

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt:

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig durch Mulden-
oder Mulden-Rigolen-Systeme, Retentionsdacher, Zisternen, Versickerungs- oder Verduns-
tungsbeete oder durch andere Maflinahmen gleicher Wirkung in den Baugebieten zurlickzu-
halten, zu verdunsten oder zu versickern. Grundstiicke, die Uber das 6ffentliche Entwésse-
rungsmuldensystem oder ein 6ffentliches Trennsystem erschlossen sind, kdnnen nieder-
schlagswasserseitig hieriber unter Einhaltung einer vom zusténdigen Netzbetreiber vorge-
gebenen Einleitmengenbeschrankung von maximal 29 I/(s*ha) entwassert werden.

Die Festsetzung dient dazu, die Auswirkungen der durch bauliche Versiegelung entstehenden
Eingriffe in den natlrlichen Wasserhaushalt zu minimieren. Durch die dezentrale Riuickhaltung,
Verdunstung und Versickerung von Regenwasser wird die Beeintrdchtigung der natirlichen
Versickerung und damit der Grundwasserneubildungsrate reduziert. Das anfallende Nieder-
schlagswasser verbleibt damit zu einem wesentlichen Teil im Naturraum. Die zusatzliche Mdg-
lichkeit, Uberschissiges Regenwasser gedrosselt in das o6ffentliche Entwasserungsmulden-
system einzuleiten, schafft einen zusatzlichen natirlichen Riickhalteraum. Zuséatzlich wirkt sich
die Verdunstung des Oberflachenwassers positiv auf das sich verandernde Mikroklima in den
Sondergebietsflachen aus. In Verbindung mit einer differenzierten Bepflanzung entsteht ein
Muldenentwasserungssystem, das als 6kologisch wirksames und landschaftspragendes Frei-
raumelement fungiert. Diese Form der Regenwasserbewirtschaftung stellt einen Ansatz fir
den effizienten Umgang mit der zunehmend knapper werdenden Ressource Regenwasser
dar. Die technischen Vorgaben des Netzbetreibers sind einzuhalten, wenn Wasser in das 6f-
fentliche Muldensystem eingeleitet wird.

7.3.4. Stellplatzbegrinung
Textliche Festsetzung Nr. 6.2

Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB wird festgesetzt:

6.2.1 Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 oberirdische Stellplatze ein grof3kroniger,
standortgerechter, klimaresilienter Laubbaum mit einer endstandigen Héhe von
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mindestens 20 m in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen, zu pflegen und
bei Abgang mit B&dumen gleicher Art zu ersetzen. (Pflanzqualitdt: Hochstamm mit
Stammumfang mindestens 18-20 cm, dreimal verpflanzt). Dabei hat der Kronenbereich
die Stellplatze oder ihre Zufahrten zu Gberschatten. Die Mindestgréf3e der offenen, dau-
erhaft begruinten Baumscheiben innerhalb dieser Flachen betragt 6 m2?, der durchwur-
zelbare Raum mindestens 40 m3. Der Abstand zwischen den Einfassungen der Baum-
scheiben betragt mindestens 2,5 m. Die Vegetationsflachen sind gegen das Befahren
mit Fahrzeugen zu sichern.

6.2.2 Die textliche Festsetzung gemaf3 Nr. 6.2.1 gilt nicht fur Stellplatzanlagen, die mit Kel-
lern oder Tiefgaragen unterbaut sind.

Bezogen auf die Anzahl der Stellplatze wird die Verpflichtung in den Bebauungsplan einge-
fuhrt, Baumpflanzungen vorzusehen, die die Stellplatzanlagen gestalterisch auflockern und
durch den Schattenwurf der Baume die Verdunstungsrate auf den Uberwiegend versiegelten
Flachen mildern. Die Art der Pflanzung, die Pflanzqualitat und die GréRe der Baumscheibe
werden vorgegeben, um giinstige Wuchsbedingungen fir die Ba&ume zu gewahrleisten.

7.4. VerkehrserschlieBung

Bestand

Die festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen entsprechen den bereits hergesteliten offentli-
chen Straen und Wegen. Bestehende Wegeverbindungen fir die Offentlichkeit bleiben be-
stehen und werden durch die Anderung nicht eingeschréankt.

Die privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstticken herzustellen. Zu den Einzelheiten wird
auf die Abschnitte Nr. 4.4.1.-4.4.3. dieser Begriindung verwiesen.

Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

Die zeichnerischen Festsetzungen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden teilweise aus dem
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Sid Gibernommen. Sie dienen u.a. der recht-
lichen Sicherung von Verbindungstrassen fir die Ver- und Entsorgungsnetze zwischen der
Daniel-Vorlander-StralRe und der offentlichen Grunflache am TGZ Il (s. 7.5).

7.5. Ver-und Entsorgung

Bestand
Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen des Plangebietes sowie die Stral3enbeleuchtung sind
vollstandig vorhanden. Hierzu wird auf den Abschnitt Nr. 4.6. dieser Begriindung verwiesen.

Flache fir eine Versorgungsanlage (Elektroenergie)
Die Festsetzung einer Flache fir Versorgungsanlagen gemani § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB erfolgt
zur Sicherung der Energieversorgung fir die benachbarte Sondergebietsflache TF 6.

Festsetzung von mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen

Festgesetzt werden in der Planzeichnung:

GFL: Mit Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit Leitungsrecht zu-
gunsten der Leitungstrager und sonstigen Versorgungsunternehmen zu belastende Flachen

FL: Mit Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager und sonstigen Versorgungsun-
ternehmen zu belastende Flachen
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Lr: Mit Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager und sonstigen Versorgungsunternehmen
zu belastende Flachen

Die Festsetzung ,GFL" zwischen dem nérdlichen Teilstlick der Otto-Ei3feldt-Stral3e (am CSP),
der nordlich an das CSP grenzenden Grinflache und dem Ernst-Grinfeld-Weg erfolgt zur Si-
cherung der bestehenden, durch die Allgemeinheit genutzten Wege sowie der dort verlegten
Leitungen.

Die mit ,Lr* bezeichnete Festsetzung einer gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Leitungsrecht
zu belastenden Flache in nérdlicher Richtung, von der oben im Hinblick auf das GFL beschrie-
benen Griinflache bis zur Heinrich-Damerow-StralRe erfolgt zur Sicherung der in dieser Trasse
vorhandenen Versorgungsleitungen.

Die Festsetzung ,FL* zwischen dem Erich-Neul3-Weg und der sidlich davon gelegenen Ver-
sorgungsflache erfolgt zur Sicherung der Erschliel3ung fir die Versorgungsflache.

7.6. Immissionsschutz

7.6.1. Larm

Mit der Festsetzung der Emissionskontingente in den textlichen Festsetzungen Nr. 2.1 und Nr.
2.2 wird die schutzwiirdige Wohnbebauung auRerhalb des Plangebietes vor Larmimmissionen
planungsrechtlich geschitzt, die nach dem jeweils festgesetzten Gebietscharakter als reines
oder allgemeines Wohngebiet nicht zumutbar sind. Die Zumutbarkeit bemisst sich im Regelfall
nach den Richtwerten der TA Larm fur Gewerbelarm.

7.6.2. Luft

Luftschadstoffimmissionen, die sich auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet mehr
als nur unwesentlich auswirken konnen, insbesondere auch Uberschreitungen der Grenzwerte
der 39. BImSchV fiir Stickoxide (NOx) sowie Feinstaub, liegen nach dem derzeitigen Kennt-
nisstand nicht vor. Aufgrund der Gebietsausweisungen als SO-Gebiete werden im Plangebiet
keine Betriebe und Anlagen zugelassen, die schadliche Umweltauswirkungen auf das Umwelt-
gut Luft haben kénnen.

7.6.3. Licht

Schadliche Lichtimmissionen wirken nicht auf das Plangebiet ein. Aufgrund des Gebietscha-
rakters ist nicht davon auszugehen, dass im Plangebiet kiinftig stérende Lichtemissionen ent-
stehen werden.

7.6.4. Gefahrenstoffe

Betriebe und Anlagen, in denen regelmafig mit Gefahrstoffen umgegangen wird. sind im Plan-
gebiet mit den Einschréankungen, die sich aus der Zweckbestimmung als Technologiegebiet
ergeben, in Einzelfallen planungsrechtlich zuléssig. Die Beurteilung erfolgt im Genehmigungs-
verfahren.
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7.7. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

7.7.1. Kennzeichnungen

Textliche Kennzeichnung des Plangebiets als Fldche, bei deren Bebauung die folgenden be-

sonderen bauliche Vorkehrungen gegen auere Einwirkungen zu treffen sind,

Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwir-

kungen zu treffen sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das gesamte Plangebiet ist eine Flache, bei deren Bebauung die folgenden besonderen bau-
lichen Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen zu treffen sind:

Bei der Herstellung von Baugruben ist stets eine Kontrolle auf leichtfliichtige halogenierte Koh-
lenwasserstoffe (LHKW) im Boden und Sickerwasser einschlie3lich der Bodenluft vorzuneh-
men. Es ist eine fachtechnische Begleitung der Baumaflinahmen, insbesondere durch regel-
mafiige Prifung auf Vorhandensein von LHKW einzurichten. Bei Feststellung der Notwendig-
keit sind technische und arbeitsschutzrelevante Sicherungsmal3nahmen fir das Arbeiten in
der Baugrube zu treffen.

Bei Erreichen kritischer Konzentrationen von LHKW kénnen weitere Vorkehrungen an Bau-
werken, wie zum Beispiel die Herstellung der Bodenplatten und Keller in gasdichter Bauweise
erforderlich werden.

Auskunft Uber die maf3geblichen Priif- und Orientierungswerte erteilt die untere Bodenbehorde
der Stadt Halle (Saale), Fachbereich Umwelt.

Zum Erfordernis dieser Kennzeichnung: Auf der Teilflache TF 1 im Geltungsbereich wurde mit
Kenntnis einer starken Grundwasserkontamination durch LHKW (leichtfliichtige Halogenkoh-
lenwasserstoffe, die LHKW werden aufgrund der ausgezeichneten Fettlosefahigkeit als Ent-
fettungssubstanzen in der Industrie und der chemischen Reinigung eingesetzt) das Fraun-
hofer-Institut fir Werkstoffmechanik (IWM) errichtet. Parallel dazu wurde und wird langfristig
die erforderliche Grundwassersanierung betrieben.

Beim Aushub der 7 m tiefen Baugrube fir das IWM wurden 2005 die notwendigen Sicherheits-
maflhahmen beachtet. Eine spezielle Behandlung der Fundamente des Gebadudes (weil3e
Wanne, zusétzlich Teerschicht und Folie) fuhrt zur Verhinderung des Eindringens der LHKW
in das Gebaude. Die Arbeiten wurden 2005 durch den Landesbetrieb Bau Magdeburg beglei-
tet, umfangreiche Kontrollen des méglichen LHKW-Transfers werden hier bis heute durch die-
sen Betrieb kontrolliert und ausgewertet.

Bis heute ist hier eine Grundwasserbelastung mit LHKW festzustellen. Fur das Grundwasser
betragt der Sanierungsschwellenwert von LHKW 50 pg/l und fir LHKW (karzinogen) 15 ug/I
{1}. Dieser Grenzwert wird bis heute sowohl im ndrdlichen Anstrom des Grundwassers als
auch in dessen Abstrom deutlich Uberschritten. Aus den vorliegenden Messdaten geht eine
Ausbreitung der LHKW in alle Richtungen hervor.

Die Stadt Halle (Saale) wird in den kommenden Jahren auch weiterhin ein Grundwassermoni-
toring zur regelmafigen Uberprufung gewahrleisten.

Das Erfordernis der Kennzeichnung wurde durch den Fachbereich Umwelt, untere Wasser-
und Bodenschutzbehérde am 21.01.2014 bestétigt.
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Zeichnerische und textliche Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind

Die Kennzeichnung erfolgt in der Planzeichnung gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB fir die Teil-
flachen TF 1, TF 2 und TF 3a sowie erganzend dazu mit dem folgenden Text:

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnete Flache wird
textlich bezuglich der Art der Bodenbelastung erganzend wie folgt gekennzeichnet:

In dem gekennzeichneten Bereich ist der Boden in einer Tiefe ab ca. 3 m unterhalb der Ge-
landeoberkante mit umweltrelevanten Schadstoffen belastet.

Die Grundstiicke im Plangebiet wurden auf umweltrelevante Schadstoffe untersucht und auf
Grund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse wurde der Boden in den oberen Horizonten
bis in ca. 3 m Tiefe saniert, so dass eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch
Bodenkontaminationen nicht zu erwarten ist. Die Sanierung erfolgte nach Analyse des Scha-
densbildes und unter fachlicher Begleitung des Buros G.E.O.S. Freiberg GmbH {25}.

Innerhalb der oben benannten Teilflachen sind in der zeichnerisch entsprechend gekennzeich-
neten Flachenausdehnung Belastungen mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstof-
fen (PAK) vorhanden. Punktuell liegen auch erhdhte Gehalte von leichtfliichtigen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (BTEX) vor. Der Boden wurde bis in eine Tiefe von ca. 3 m saniert. Da
in den tieferen Schichten das Auftreten von PAK und BTEX nicht ausgeschlossen ist, ist in
dem gekennzeichneten Bereich bei Bodenarbeiten in einer Tiefe ab ca. 3 m der Boden auf
PAK zu prufen und die Bodenluft auf PAK, BTEX und LHKW zu kontrollieren. Das Gutachten
{25} kann im Fachbereich Umwelt, Untere Wasser- und Bodenschutzbehdrde eingesehen wer-
den.

Sollten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten und/oder Verdacht auf eine
schadliche Bodenveranderung/Altlast auftreten bzw. kontaminiertes Grundwasser angetroffen
werden, so sind der Verkaufer und der Fachbereich Umwelt, untere Wasser- und Boden-
schutzbehoérde der Stadt Halle (Saale) unverziiglich schriftlich zu informieren.

7.7.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahmen von Baudenkmalen

In der Planzeichnung erfolgen nachrichtliche Ubernahmen der im Plangebiet vorhandenen
Einzeldenkmale gemaf § 9 Abs. 6 BauGB.

Durch das Landesamt flr Denkmalpflege und Archaologie Sachsen-Anhalt sind folgende Ge-
baude als Baudenkmale eingestuft worden: Erich-Neu3-Weg 15, Otto-Ei3feldt-Straf3e 10 und
Daniel-Vorlander StrafRe 12, ehemalige Anstaltskirche.

Gemal 8§ 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) besteht eine
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Kulturdenkmaler. Der Bodenfund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Ein wissenschaftliche
Untersuchung durch das Landesamt oder von ihm Beauftragte ist zu erméglichen.

Hochwasser-Risikogebiet HQ 200

Die nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB in der Planzeichnung verweist auf
die Grenze des Uberschwemmungsgebietes HQ 200 und damit auf die Lage der innerhalb der
HQ-200-Linie befindlichen Baugebietsteile in einem Hochwasserrisikogebiet aul3erhalb von
Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78 b Wasserhaushaltsgesetz.
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Hier sind bei einer baulichen Nutzung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Hochwasser
zu treffen. Insbesondere ist die Hohenlage der Gebaude dem Risiko entsprechend zu gestal-
ten.

7.7.3. Hinweis

Kampfmittel
Das Plangebiet ist als kampfmittelbelasteter Bereich registriert, da es sich um ein ehemaliges

Kasernengelande handelt. Vor der Durchfihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdein-
greifenden MalRhahmen ist mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen. Deshalb
ist vor der Durchfiihrung von Bauarbeiten eine Uberprufung der Flachen durch den Kampfmit-
telbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt oder ein geeignetes Privatunternehmen
durchzufihren.

Bei erdeingreifenden MalRnahmen ist mindestens 16 Wochen vor Beginn ein Antrag an die
Polizeiinspektion Halle als zustandige Gefahrenabwehrbehorde zu stellen, um die weiteren
MalRnahmen abzustimmen.

8. Flachenbilanz

Im Plangebiet werden insgesamt 117.362 m2 Sondergebiete (SO) festgesetzt. Die Bauge-
biete umfassen damit 85,70 % des Plangebietes von 136.931 m2,

Die offentlichen Verkehrsflachen umfassen insgesamt 12.980 mz2, entsprechend 9,48 % des
Plangebietes.

Es werden 5.814 mz ¢ffentliche Grunflachen als Parkanlagen bzw. Griinziige festgesetzt.
Die offentlichen Grinflachen machen 4,25 % des Plangebietes aus. Die privaten Grunfla-
chen haben eine Flache von 775 mz2 (0,57 %).

9. Planverwirklichung

9.1. MaBnahmen zur Bodenordnung
Bodenordnende Mafnahmen sind zur Durchfuhrung der Planung nicht erforderlich.

9.2. Kostenschatzung/ Kostentragung

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Mit der Anderung des bestehenden Planungsrechts wer-
den keine neuen und zusatzlichen 6ffentlichen Verkehrs- und Griinanlagen geplant.

Die gegentuber dem urspriinglichen Bebauungsplan zusétzlich festgesetzte offentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (oberhalb der Teilflache 9) wurde bereits durch
die Reinvestition entwicklungsbedingter Einnahmen hergestellt und durch die 1. Anderung pla-
nungsrechtlich gesichert. Die Griinflache, auf der sich ehemals auch der so genannte ,Klima-
garten® befand, , wurde fir die Umsetzung einer Baumafnahme auf dem ndérdlich angrenzen-
den Grundstuicks teilweise in Anspruch genommen.

Die Baumal3nahme ist inzwischen abgeschlossen. Die Abnahme der Flachen der Parkanlage
erfolgt durch den FB Umwelt Abt. Grinflichenpflege unabhangig von dem Bebauungsplan-
verfahren. Sollten Kosten fir die Wiederherstellung entstehen, so sind diese durch von der
Nutzerin zu tragen.

9.3. ErschlieBungsvertrag/ stadtebaulicher Vertrag
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Regelungen zur ErschlielBung oder sonstige Regelungen in einem stéadtebaulichen Vertrag
gemalR § 11 BauGB sind aktuell nicht erforderlich.

10. Auswirkungen der Planung

10.1. Stadtebauliche Entwicklung

Durch die realisierte ErschlieBung des Gebietes und die hergestellten 6ffentlichen Griinanla-
gen bleiben die stadtebaulich hochwertigen Rahmenbedingungen fiir weitere Ansiedlungser-
folge erhalten.

10.2. Belange der Bevdlkerung

Durch die neu getroffenen Regelungen zum Immissionsschutz werden sowohl die Belange der
Bevdlkerung in den angrenzenden Wohngebieten deutlich starker bericksichtigt, als auch den
vorhandenen und neu anzusiedelnden Betrieben Planungssicherheit dartiber gegeben, wel-
ches betriebliche Emissionsverhalten am jeweiligen Standort mdglich ist.

Die Vorstellung im Jour fixe fur Familienvertraglichkeit erfolgte am 13.03.2014 und in Wieder-
vorlage am 19.02.2026. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud
entstehen keine Veranderungen bezlglich der Familienvertraglichkeit der stadtebaulichen Pla-
nung. Die Starkung des Wissenschaftsstandortes Halle (Saale) wird grundsatzlich als fami-
lienvertraglich beurteilt, da Arbeitsplatze geschaffen werden. Da die Festsetzungen insbeson-
dere dazu dienen, Konflikte mit der benachbarten Wohnnutzung zu vermeiden, wird die Ande-
rung als familienvertraglich beurteilt

10.3. Belange der Baukultur

Die vorhandenen Baudenkmale im Plangebiet werden durch die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 32.3 Heide-Sud beriicksichtigt.

Differenzierte Steuerungsmaoglichkeiten im Sinne einer angenehmen Gestaltung des Ortshil-
des werden im Vergleich zu den derzeitigen Regelungen des Bebauungsplanes dadurch er-
hoht, dass nunmehr Regelungen zur maximal zuldssigen Gebaudehothe anstatt zu Vollge-
schossen vorhanden sind.

10.4. Belange der Natur, Landschaft und Umwelt

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Fir das Plangebiet sind bisher keine Brut- und Aufzuchthabitate streng geschutzter Arten
nachgewiesen bzw. werden durch die Bebauungsplananderung auch keine besonders ge-
schitzten Arten einschlie3lich Vogelarten entgegen den Vorschriften des § 44 des Bundesha-
turschutzgesetzes beeintrachtigt. Die Gehdlzbestande bieten fir verschiedene Brutvogelarten
Nist- und Nahrungsmadglichkeiten. Zudem ist der Plangebiet nachweislich als Nahrungshabitat
verschiedener Fledermausarten zu betrachten.

Sudlich der Blucherstra3e sind auBRerhalb des Geltungsbereiches (im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 32.3 Heide-Sid, 3. Anderung sowie im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung Teil 2) Zauneidechsen vorgefunden worden.

Hier sind im Vorfeld von Baumafinahmen etwaige erforderliche Untersuchungen (spezielle Ar-
tenschutzrechtliche Prifung) und vorgezogene Ausgleichsmallinahmen (CEF-MalRnahmen)
mit der zustéandigen Fachbehdrde abzustimmen.

Sollten im Zuge von Bauarbeiten Baumfallungen von Baumen mit einem Stammdurchmesser
von mehr als 40 cm erforderlich sein, missen diese Baume auf das Vorkommen xylobionter
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Kafer untersucht werden. Wenn der Erhalt eines besiedelten Baumes nicht méglich ist, ist eine
Ausnahmegenehmigung beim Landesverwaltungsamt, Referat Naturschutz/ Landschafts-
pflege zu beantragen.

Die weitere Bebauung an der Blucherstral3e und der Otto-Eif3feld-Stral3e betrifft heute vorhan-
dene Ruderalflachen mit bereits bestehendem Baurecht. Fur dieses vorhandene Bauland wur-
den die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen im Rahmen der Entwicklungsmalnahme
Heide-Siid bereits durchgefiihrt. Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-
Sid werden also keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet, die im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 1a Abs. 3 BauGB weitere AusgleichsmalRnahmen erfordern wirden.

Boden
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siid wird insgesamt kein hoherer
Versiegelungsgrad als bisher zugelassen.

Wasser

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud entstehen keine gegeniiber
der rechtswirksamen Planung zusatzlichen oder wesentlich veranderten Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser. Eine Verbesserung entsteht durch die Festsetzung der dezentralen
Versickerung/ Verdunstung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken.

Landschaftsbild

Mit der Umwandlung des militéarischen Altstandortes in eine neue hochwertige Nutzung hat
sich die zuvor beeintrachtigte Orts- und Landschaftsbildsituation bereits erheblich verbessert
und wird sich weiter verbessern. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siid
wird darauf keinen negativen Einfluss haben.

10.5. Belange des Klimas

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud entstehen keine gegeniiber
der rechtswirksamen Planung zusatzlichen oder wesentlich veranderten Auswirkungen auf die
Schutzguter Klima und Luft.

10.6. Belange der Wirtschaft

An dem Leitbild des Weinberg Campus als Technologiegebiet wird festgehalten. Durch die
Regelungen zur Art der Nutzung und zum Immissionsschutz wird zukiinftig eine differenzierte
Steuerung der Neuflachenbelegung und der bereits genutzten Gebiete mdglich sein. Durch
die realisierte ErschlieBung des Gebietes und die hergestellten 6ffentlichen Griinanlagen blei-
ben die stadtebaulich hochwertigen Rahmenbedingungen fiir weitere Ansiedlungserfolge er-
halten.

10.7. Belange des Verkehrs

Durch die mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan vorgegebene und erwiinschte stadtebauli-
che Dichte des Technologiegebietes wird sich das Verkehrsaufkommen durch die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud nicht erhhen.

10.8. Belange des stadtischen Haushaltes

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 32.3 Heide-Siid werden keine neuen offentli-
chen Verkehrs- und Grinflachen begriindet. Die innerhalb des Plangebietes dargestellten 6f-
fentlichen Verkehrs- und Griunflachen sind bereits hergestellt und stehen im Eigentum der
Stadt Halle (Saale). Die gegenlber dem urspriinglichen Bebauungsplan zusatzlich festge-
setzte offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (oberhalb der Teilflache
9) wurde bereits durch die Reinvestition entwicklungsbedingter Einnahmen hergestellt und
durch die 1. Anderung planungsrechtlich gesichert. Die Griinflache, auf der sich ehemals auch
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der Klimagarten befand, hat nach teilweiser Inanspruchnahme im Rahmen des Bauvorhabens
auf dem nordlich angrenzenden Grundstiick (Wacker Biotech) den Charakter als Parkanlage
verloren. Gegebenenfalls sind hier zusatzliche Pflanz- oder Pflegemaflinahmen erforderlich,
die zusatzliche Kosten verursachen konnten. Sollten Kosten fir die Wiederherstellung entste-
hen, so sind diese von der Nutzerin zu tragen. Die Abnahme und (damit auch die Einschétzung
des Zustands der Parkanlage und erforderlicher Malinahme) der Flachen erfolgt durch den FB
Umwelt Abt. Griinflachenpflege unabhangig von dem Bebauungsplanverfahren.

10.9. Belange des Hochwasserschutzes

Eine kleine Teilflache im Sludosten des Plangebietes liegt im Hochwasserrisikogebiet HQ 200.
Hier sind bei einer baulichen Nutzung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Hochwasser
zu treffen. Insbesondere ist die Hohenlage der Gebaude dem Risiko entsprechend zu gestal-
ten. Mit MaRnahmen zur Regenwasserriickhaltung tragt das Plangebiet zum Schutz vor der
Entstehung von Hochwasserereignissen bei.

-Quellenverzeichnis-

In Teil A der Begriindung werden die folgenden Quellen verwendet:

{1} Empfehlungen fiur die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden,
Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (Hrsg.), Oktober 1993

{2} Bodenkarte Halle und Umgebung M. 1:50.000, 1996
{3} Goritzka Akustik: Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr. 2645-08; Leipzig 2009
{4} 3L Akustik, Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. 5314; Leipzig, April 2026

{5} Land Sachsen-Anhalt: Landesentwicklungsplan (LEP) fur das Land Sachsen-Anhalt, 2010

{6} Regionale Planungsgemeinschaft Planungsregion Halle, Regionaler Entwicklungsplan fir
die Planungsregion Halle in der Fassung der Anderung vom 15.12.2023

{7} Stadt Halle (Saale), Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) (in Kraft seit 10.09.1998)
mit der letzten rechtswirksamen Anderung Nr. 38 (in Kraft seit 08.12.2023)

{8} ThINK Thuringer Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz: Fachbeitrag Stadtklima Halle
(Saale); Jena; Juni 2021

{9} Stadt Halle (Saale), Integriertes Stadtentwicklungskonzept - ISEK Halle 2025; 2017
{10} Stadt Halle (Saale): Larmaktionsplan, 3. Stufe; 2019

{11} Stadt Halle (Saale): Larmaktionsplan, 4. Stufe; 2024

{12} Stadt Halle (Saale): Landschaftsplan (Vorentwurf); 2023

{13} RANA Biiro fiir Okologie und Naturschutz, Landschaftsrahmenplan Halle (Saale), 1. Teil-
fortschreibung; Halle (Saale), 2013

{14} Stadt Halle (Saale): Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Fortschreibung; 2020
{15} Stadt Halle (Saale): Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept; 2020

{16} Stadt Halle (Saale): Stadtmobilitéatsplan; 2016
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{17} Fickert/ Fieseler; Baunutzungsverordnung, 13. Aufl.,, 8 1 RN 79
{18}a.a.0.,,8 1 RN 81

{19} a.a.0., 8 1 RN 80

{20} a.a.0.,814 RN 5

{21} a.a.0.,§ 22 RN 6.1

{22} a.a.0., § 15 RN12

{23}a.a.0., § 15 RN 25

{24} a.a.0., 8 1 RN 142

{25} G.E.O.S. Freiberg GmbH: Historische Recherche mit Erstbewertung zur Untersuchung
des Altstandortes ,Gaswerk der Landesheilanstalt in Halle Heide-Sud, Heinrich-Damerow-
Str./Walter-Hulse-Str* in Halle (Saale); Freiberg, Juni 2005
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Umweltbericht, Teil B

Vorbemerkung

Da das Planverfahren vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet wurde und die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréger Offentlicher Belange vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden ist,
wird der Umweltbericht nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Anforderungen fortgefuhrt
(8 245c Abs. 1 BauGB).
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Umweltbericht, Teil B (nach Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2 a Nr. 2 BauGB)

1. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Der Teilbebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Sid ist in seiner Erstaufstellung seit 29.01.1998 rechts-
kraftig. Die Erstellung des Teilbebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud basiert wiederum auf dem
Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 32 Heide-Siid, welcher sich
Uber die ehemalige militarische Liegenschaft von ca. 210 ha erstreckt und sich aus mehreren
Teilbebauungspldnen zusammensetzt. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde im Stadtrat am
10.07.1991 gefasst. Grundlage der Planungen ist der Rahmenplan (Masterplan) Heide-Sid.

Der Aufstellungsbeschluss zur Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3
Heide-Sud erfolgte am 28.01.2009, seine Bekanntmachung am 25.02.2009. Zwei weitere An-
derungen sind bereits in Kraft getreten, die 2. Anderung am 17.08.2011 und die 3. Anderung
am 30. Mai 2018.

Der Geltungsbereich zur 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siid,
der insgesamt eine Flache von ca. 39,1 ha umfasst, betragt ca. 13,7 ha. Der Anderungsbereich
reduziert sich im Wesentlichen auf die im Nordwesten des bisherigen Bebauungsplanes gele-
genen Sonderbauflachen, einschliel3lich der bisher unbebauten Flachen nérdlich und stidlich
der BliicherstraRe. Die Parkanlage Weinbergwiesen ist nicht Bestandteil der Anderungsflache
(siehe Abbildung 1). Jedoch wurden die an die Anderungsflachen angrenzenden Verkehrs-
und Griinflachen in die Betrachtungen des vorliegenden Planbereichs einbezogen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, das Sondergebiet als Technologiepark mit For-
schungs- und Entwicklungsschwerpunkt zu starken. Dazu bedarf es auch der Zulassigkeit von
forschungsbegleitender Produktion und Vertrieb. Das geschieht durch notwendige Uberarbei-
tungen in Bezug auf die Festsetzungen zum Larmimmissionsschutz und zum zuldssigen Emis-
sionsspektrum und -verhalten. Des Weiteren werden Anpassungen bezuglich zulassiger Ge-
b&audehdhen sowie zu den griinordnerischen Festsetzungen vorgenommen.

Im Zuge dieser Aktualisierungen wurde ebenfalls der Zustand planungsrechtlich festgesetzter
Einzelbdume auf ihre Erhaltungswurdigkeit Gberprift (siehe Anhang 1 und Anhang 2). Erhal-
tenswerte Vegetationsstrukturen wurden weiterhin weitestgehend in die Planung integriert und
durch planungsrechtliche Festsetzungen flachenmafiig gesichert. Der nachfolgende Umwelt-
bericht ist zentraler Bestandteil der Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB) bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes. Er ermittelt, beschreibt und bewertet die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung auf Schutzguter (Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima, Luft, Landschaft, Kulturgiter) einschlie3lich der inzwischen eingetretenen Veranderun-
gen und dient als Grundlage fir die Abwagung der Gemeinde.
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Malstab 1 : 3500

A 0 0,1 0,2 Kilometer

Abbildung 1: Ubersichtskarte Anderungsbereich Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Siid, 1. Anderung; eigene Darstel-
lung.
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1.2. Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen mit Bedeutung fir
den Bauleitplan und die Art der Berticksichtigung der Ziele und Umweltbelange

1.2.1. Rechtliche Grundlagen

Nach 8 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten. Diese soll eine menschenwirdige Umwelt sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen schitzen und entwickeln, den Klimaschutz sowie die Klimaanpassung férdern und
die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und ent-
wickeln. Nach § 1a Abs. 2 BauGB sollen mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Zudem soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie die Nachverdich-
tung und die Innenentwicklung berticksichtigt werden. Die Bodenversiegelung soll auf das not-
wendige Mal3 begrenzt werden. In § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG
wird der Bezug zur Eingriffsregelung des BNatSchG hergestellt. Unter Berlicksichtigung des 8
la Abs. 3 BauGB muss eine Vermeidung sowie ein Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts erfolgen. In diesem Bauleitplanverfahren wird die Eingriffsregelung im Sinne des
BauGB angewandt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Eingriffsregelung im Rahmen des rechtskréftigen Be-
bauungsplans bereits abgearbeitet wurde. Im Zuge der vorliegenden Umweltprifung ist daher
zu priifen, ob sich aus den Anderungen Eingriffe tiber das bisher zulassige MaR hinaus erge-
ben. Nur diese waren im Rahmen des Anderungsverfahrens eingriffsrelevant und ausgleichs-
pflichtig.

Dieser Umweltbericht wird gemaR der Uberleitungsvorschrift aus § 245c des Baugesetzbu-
ches weiterhin auf der Grundlage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch der vor dem 13. Mai 2017
geltenden Fassung erstellt, das Planverfahren ist vor dem 13. Mai 2017 formlich eingeleitet
worden und die frihzeitige Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist vor dem 13. Mai 2017
erfolgt.

Werden Bebauungsplane nach § 50 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG), insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9 UVPG, aufgestellt,
geandert oder erganzt, wird die Umweltvertraglichkeitsprifung nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs durchgefiihrt. Das BauGB sieht fur die Aufstellung von Bauleitplanen die Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltprtifung vor, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB berticksichtigt werden. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie bewertet und in einem Umweltbericht darge-
stellt. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen (8 2 Abs. 4
BauGB). Grundlage fiir die Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage 1 BauGB. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bauleitplans (§ 2a BauGB).

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB). Somit
sind in der Umweltpriifung die Gbergeordneten Planungsebenen zu beachten. Zudem sind die
Bebauungspléane aus dem jeweiligen Flachennutzungsplan zu entwickeln (8§ 8 Abs. 2 BauGB).
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans kann auch der Flachennutzungsplan geandert, er-
ganzt oder aufgestellt werden (8 8 Abs. 3 BauGB). Sind auf einer hoheren Planungsebene
bereits Umweltauswirkungen ermittelt worden, kdnnen die Ergebnisse Ubernommen werden.
Die Prufergebnisse dirfen jedoch nicht veraltet sein (8 2 Abs. 4 BauGB). Die Umweltprifung
dient zudem als Trégerverfahren fur die Anwendung anderer fachgesetzlicher Regelungen.
Hierzu gehdren das BNatSchG, das BBodSchG mit der BBodSchV, das WHG, das BImSchG
sowie die Regelungen der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und den Schutzge-
bieten der Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Somit werden Dop-
pelprifungen vermieden (Hentschel 2010).
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In der folgenden Tabelle werden die flr den Bebauungsplan relevanten Umweltschutzziele der
verschiedenen Rechtsnormen dargestellt. Dabei werden die zahlreichen und detaillierten Ziel-
vorgaben der einzelnen Rechtsnormen zu komplexen Umweltschutzzielen fir die einzelnen
Umweltbereiche zusammengefasst.

Tabelle 1 In einschlagigen Fachgesetzen festgesetzte Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut

Quelle

Schutzziel

Mensch

Baugesetz-
buch (BauGB)

Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Ent-
wicklung der naturlichen Lebensgrundlagen, auch in Verantwor-
tung fir den allgemeinen Klimaschutz, baukulturelle Erhaltung
und Entwicklung stadtebaulicher Gestalt und des Orts- und
Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fir die kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mafigabe der nachfolgenden
Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieBlich der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1 BNatSchG).

Bundesimmis-
sionsschutz-

Zweck des Gesetzes ist der Schutz fir Menschen vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen sowie das Vorbeugen der Entste-

gesetz hung schadlicher Umwelteinwirkungen (8 1 Abs. 1 BImSchG).
(BImSchG)
Technische Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-

Anleitung zum
Schutz gegen
Larm

chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der Vor-
sorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche
(TA Larm)

(TA Larm)

Technische Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
Anleitung zur | chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der
Reinhaltung Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftver-
der Luft unreinigungen (TA Luft)

(TA Luft)

(DIN 18005-1 | Zwischen schutzbedirftigen Gebieten und lauten Schallquellen
: 2002), sind ausreichende Absténde einzuhalten. Ist dies nicht méglich,

Schallschutz
im Stadtebau

muss durch andere MaRnahmen fir angemessenen Schall-
schutz gesorgt werden.

Wasserhaus-
haltsgesetz
(WHG)

Eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung soll die Gewasser
als Lebensgrundlage fiir den Menschen schiitzen (8 1 WHG).
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Schutzgut

Quelle

Schutzziel

Tiere und Pflan-
zen

(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sowie
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Ge-
biete zu bertcksichtigen (8 1 Abs. 6 BauGB)

(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind wildle-
bende Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten zu
erhalten. Der Austausch zwischen den Populationen und Wie-
derbesiedelungen sind zu ermdglichen. Den Gefahrdungen von
naturlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ist
entgegenzuwirken (8§ 1 Abs. 2 BNatSchG).

Zudem gelten die Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 5
BNatSchG fir Eingriffe in Natur und Landschaft.

Europaische
Vogelschutz-
richtlinie
(VS-RL)

Ziel ist die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten im eu-
ropéaischen Gebiet der Mitgliedstaaten. Dies betrifft die Bewirt-
schaftung, die Regulierung und die Nutzung dieser Arten. Sie
gilt fir VOgel, ihre Eier, Nester und Lebensrdume (Art. 1 VS-RL).

Natura-2000-/
Flora-Fauna-
Habitat-Richt-
linie

(FFH-RL)

Ziel ist die Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der
natirrlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und
Pflanzen im européischen Gebiet der Mitgliedstaaten. Sie bildet
die Grundlage fiir den Aufbau des europaischen Schutzgebiets-
systems ,Natura 2000“ (Artikel 2 und 3 FFH-RL).

(WHG)

Eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung soll die Gewasser
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen schiitzen (§ 1 WHG).

(BImSchG)

Zweck des Gesetzes ist der Schutz fir Tiere und Pflanzen vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sowie das Vorbeugen der
Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen (8§ 1 Abs. 1
BImSchG).

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

(BBodSchG)

Ziel ist es, die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen ab-
zuwehren, zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen vermieden wer-
den (8 1 BBodSchG).

Nach § 3 BBodSchG findet dieses Gesetz keine Anwendung,
wenn die Vorschriften des Bauplanungsrechts das Einwirken
auf den Boden regeln.

Bundesboden-
schutzverord-
nung

(BBodSchV)

Die Verordnung regelt die Vorsorge gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveradnderungen, das Auf- oder Einbringen
von Materialien auf oder in den Boden sowie Vorsorgewerte und
zulassige Zusatzbelastungen (8 1 Abs. 1 BBodSchV).

(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Aus-
wirkungen auf den Boden zu beriicksichtigen (§ 1 BauGB). Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (8§ 1a Abs. 2 BauGB).

(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Bdden so zu
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Schutzgut

Quelle

Schutzziel

erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kon-
nen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturie-
ren oder, soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zu-
mutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tberlassen (§ 1 Abs.
3 BNatSchG).

(BImSchG)

Zweck ist der Schutz fiir den Boden und das Wasser vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen sowie das Vorbeugen der Entste-
hung schadlicher Umwelteinwirkungen (8 1 Abs. 1 BImSchG).

Wasser

(WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewas-
serbewirtschaftung die Gewdasser als Bestandteil des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiit-
zen (8 1 WHG).

Européische
Wasserrah-
menrichtlinie

(WRRL)

Die Ziele sind die Erhaltung und die Verbesserung der aquati-
schen Umwelt. Der Schwerpunkt liegt auf der Gute der betref-
fenden Gewasser und der Schaffung eines Ordnungsrahmens
fir den Schutz der Binnenoberflachengewésser, der Uber-
gangsgewasser, der Kustengewasser und des Grundwassers
(Nr. 1. (29) und Artikel 1 WRRL).

(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Binnengewasser vor
Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre nattrliche Selbstrei-
nigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten. Der Hochwasser-
schutz hat durch natirliche oder naturnahe MaRhahmen zu er-
folgen. Fir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur ei-
nen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen. Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere Gewasser auch im Hinblick auf
ihnre Bedeutung fur das Natur- und Landschaftserlebnis zu be-
wahren und zu entwickeln (8§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG).

(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Aus-
wirkungen auf das Wasser zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
lit. a) BauGB).

(BImSchG)

Zweck ist der Schutz des Wassers vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sowie das Vorbeugen der Entstehung schédlicher
Umwelteinwirkungen (8§ 1 Abs. 1 BImSchG).

Klima/Luft

(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféahig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch
durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen mit gins-
tiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen oder Frei-
raume im besiedelten Bereich (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG).

(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Aus-
wirkungen auf Luft und Klima zu bericksichtigen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a) BauGB).
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Schutzgut

Quelle

Schutzziel

(BImSchG)

Zweck ist der Schutz der Atmosphére vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen sowie das Vorbeugen der Entstehung schadlicher
Umwelteinwirkungen (8§ 1 Abs. 1 BImSchG).

Gesetz flr
den Ausbau
erneuerbarer
Energien (Er-
neuerbare-
Energien-Ge-
setz,(EEG)

Ziel ist im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die Trans-
formation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen
Stromversorgung, die vollstandig auf erneuerbaren Energien
beruht (§ 1 Abs. 1 EEG).

Landschaft

(Landschaftsbild)

(BNatSchG)

Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, dass die Vielfalt, Ei-
genart und Schodnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachti-
gungen zu bewahren,

- zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besie-
delten und siedlungsnahen Bereich sowie groR3flachige Erho-
lungsrdume zu schitzen und zugénglich zu machen (§ 1 Abs. 4
BNatSchG).

Hinzu kommt, dass grof3flachige, weitgehend unzerschnittene
Landschaftsraume vor weiterer Zerschneidung zu bewahren
sind (8 1 Abs. 5 BNatSchG).

Kultur und sons-

tige Sachguter

(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind ins-
besondere

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren (8§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG).

Denkmal-
schutzgesetz
Sachsen-An-
halt

(DSchG LSA)

Es ist die Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft nach
den Bestimmungen dieses Gesetzes zu schitzen, zu erhalten,
zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen. Der Schutz er-
streckt sich auf die gesamte Substanz eines Kulturdenkmals
einschliel3lich seiner Umgebung, soweit diese fir die Erhaltung,
Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche Forschung
von Bedeutung ist. (§ 1 Abs. 1 DSchG LSA).

(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes, insbesondere umweltbezogene
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter, zu be-
rucksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. d) BauGB).
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1.2.2. Inhalt und Umfang der Umweltprifung

Ein Scoping-Termin fir die Ermittlung des Untersuchungsrahmens unter Beteiligung relevan-
ter Behorden, fur die eine Mitwirkungspflicht zur Ermittlung der Umweltauswirkungen besteht,
wurde erstmals am 17.02.2009 durchgeftihrt. Im Scoping wurde sowohl die Abgrenzung des
zu untersuchenden Raumes als auch die inhaltliche Untersuchungstiefe der Umweltprifung
fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes 32.3 Heide-Siid abschlieBend festgelegt. Die Er-
gebnisse des Scoping liegen protokolliert vor und bildeten die Grundlage des Umweltberichtes
fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes 32.3 Heide-Siid (Protokoll des am 17.02.2009
durchgefihrten Scoping, verfasst am 24.03.2009 im seinerzeitigen Stadtplanungsamt).

Am 06.05.2025 erfolgte ein erneuter Scoping-Termin zur Wiederaufnahme des Anderungsver-
fahrens fur die Bebauungsplane Nr. 32.3 Heide-Suid, 1. Anderung und Nr. 32.4, 1. Anderung,
Teil 2. Der vorliegende Umweltbericht ist dementsprechend eine Fortschreibung und Anpas-
sung des bereits formulierten Umweltberichts als der Teil der Begriindung (Teil B) zum Be-
bauungsplan Nr. 32.3 Heide-Sud, 1. Anderung. Die folgenden Kapitel wurden inhaltlich gepruft
und wenn notwendig erganzt und lGberarbeitet.

Darlber hinaus ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sid die im
Dezember 2008 fiir alle Teile der EntwicklungsmalRnahme Heide-Sid, mit Ausnahme der an-
grenzenden Landesliegenschaft (Gelande der Martin-Luther-Universitat), durchgefihrte Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung bindend. Grundlage waren die zu dem Zeitpunkt rechtsver-
bindlichen Bebauungsplane bzw. der Rahmenplan Heide-Sud.

1.2.3. Fachplanungen

In diesem Kapitel sind die Zielaussagen der einzelnen, aktuellen Ubergeordneten Fachplane
hinsichtlich der Entwicklung der Stadt Halle (Saale) zusammenfassend dargestellt. Im vorlie-
genden Fall sind dies die Ergebnisse des Landesentwicklungsplanes (LEP) Sachsen-Anhalt,
des Regionalen Entwicklungsplanes (REP) firr die Planungsregion Halle (Saale), des Okolo-
gischen Verbundsystems (OVS) Sachsen-Anhalt fiir die kreisfreie Stadt Halle (Saale), des Fla-
chennutzungsplanes (FNP), des Landschaftsplanes (LP) und des Landschaftsrahmenplanes
(LRP) der Stadt Halle (Saale).

Der Landesentwicklungsplan (LEP) stellt ein Gesamtkonzept zur raumlichen Ordnung und
Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt dar. Er bildet die Grundlage fiir eine ausgewogene
Raum- und Siedlungsstruktur, die sowohl 6konomische, 6kologische als auch soziale Aspekte
bertcksichtigt. Zudem koordiniert er die Nutzungsanspriiche an den Raum. So wird ausge-
fuhrt:

,Die Metropolregion Mitteldeutschland mit den Stadten Dessau-Rof3lau, Halle und Magdeburg
soll sich im européischen Wettbewerb als bedeutsame Wirtschafts-, Wissenschafts- und Tech-
nologieregion positionieren und damit ihre Bedeutung im Netz der europaischen Metropolre-
gionen starken. Dabei sind die vorhandenen historischen, wirtschaftlichen, wissenschaftlichen
und kulturellen Verflechtungen zu berticksichtigen und auszubauen (LEP 2010)."

Der Regionale Entwicklungsplan (REP) fir die Planungsregion Halle (Saale) enthalt die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung. Sein Regelungsinhalt sowie die Anforderungen er-
geben sich aus den rechtlichen Vorschriften des Raumordnungsgesetzes. Der REP markiert
dabei innerhalb des Verdichtungsraumes des ,Oberzentrums Halle (Saale)“ den vegetations-
gepragten Planungsraum zwischen Heide-Siid und Halle-Neustadt, zu dem der Bebauungs-
plan Nr. 32.3 Heide-Sud gehort (REP 2010). Als Ziel fir den Ordnungsraum Halle wird formu-
liert, dass durch eine weitere Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstétten auf eine gesunde,
flachensparende rdumliche Struktur hinzuwirken ist. Eine weitere Zersiedlung der Landschaft
ist zu vermeiden.
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Saale) rechnet das Ge-
samtgebiet des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siud zu den ,Grenzen fur Gebiete nach be-
sonderem Stadtebaurecht®. Die darin befindlichen vegetationsgepragten Teile des Bebau-
ungsplanes sind als ,Grunflachen® mit Versorgungsfunktion, Zweckbestimmung ,Parkanlage*
dargestellt, umrandet von der ,Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘. Weitere Flachen des Bebauungspla-
nes sind als ,sonstige Griinanlagen® und die Siedlungsbereiche sind als ,Sonderbauflachen®
dargestellt. Der Flachennutzungsplan mit integriertem Umweltbericht befindet sich derzeit in
Neuaufstellung.

Der Anderungsbereich befindet sich im Teilbebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Siid, der wiederum
Bestandteil des Gesamtbebauungsplanes Nr. 32 Heide-Sud ist. Der als ,Entwicklungsgebiet
Heide-Sud" aufgestellte Bebauungsplan Nr. 32 wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Halle (Saale) entwickelt, welcher den Rahmen fiir die stadtebauliche Entwicklung des Gebie-
tes absteckt.

Der Geltungsbereich des Gesamtbebauungsplanes Nr. 32 Heide-Sud liegt westlich der Saale
zwischen Stadtforst "Ddlauer Heide" und Halle-Neustadt und ca. 3 km nordwestlich der Stadt-
mitte (Altstadtkern). Der Teilbebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Sud mit dem Geltungsbereich der
1. Anderung befindet sich am Siidostrand des Gesamtbebauungsplanes Nr. 32 Heide-Sud.

Gemeinsam mit dem westlich angrenzenden Teilbebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Suid weist der
Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Suid Sondergebiete aus. Sie sind dazu vorgesehen, als Tech-
nologiepark Weinberg Campus Unternehmen mit zukunfts- und technologieorientierten Wirt-
schaftsbereichen Standorte bzw. Bauflachen anzubieten. Die Sonderbauflachen sollen die
Moglichkeiten des bereits vorhandenen Wissenschafts- und Innovationsparks beidseits des
nahe gelegenen Weinbergweges erweitern. Sie stehen ferner im Zusammenhang mit benach-
barten Einrichtungen des naturwissenschaftlichen Campus der Martin-Luther-Universitat
Halle-Wittenberg (FNP 1998).

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Halle (Saale)
mit dem integrierten Okologischen Verbundsystem (OVS) des Landes Sachsen-Anhalt trifft
Aussagen fur den Regionalplan und zur Schutzgebietsentwicklung und stellt ein wesentliches
Element zur der Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes sowie der Landschaftspflege dar.
AulRerdem liefert er eine umfassende Bewertung des Ist- und Soll-Zustandes. Zugleich zeigt
er die entstehenden Konflikte und MaRnahmen zu deren Vermeidung auf. Der Landschafts-
rahmenplan bietet somit auch eine Grundlage fiir die Bauleitplanung. Fir die Beschreibung
des Basisszenarios wurde der Landschaftsrahmenplan von 1997 und die dazugehdrige 1. Teil-
fortschreibung 2013 herangezogen.

Der Landschaftsplan (LP) fir das Stadtgebiet Halle (Saale) befindet sich parallel zum Fla-
chennutzungsplan in der Neuaufstellung und stellt die ortlichen Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege aus Sicht der Stadt Halle (Saale) dar. Ein Vorentwurf mit Stand vom
13.06.2023 liegt vor und ist vom Stadtrat als Grundlage der weiteren Planung beschlossen
worden. Der Text zur Begriindung und thematischen Karten wurden vom Fachbereich Stadte-
bau und Bauordnung zur Verfigung gestellt und wurden ebenfalls fir die aktualisierenden
Bestandsbeschreibungen verwendet. Der Landschaftsplan stellt eine wesentliche Abwa-
gungsgrundlage fur den Flachennutzungsplan und fir die verbindliche Bauleitplanung dar.
Wenn der FNP von Landschaftsplan-Darstellungen abweicht, muss dies im Rahmen der Ab-
wagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB besonders begrindet werden. Der Entwurf ist derzeit noch in
Bearbeitung, daher ist die rechtsgiiltige Fassung in der bauleitplanerischen Abwégung heran-
zuziehen.
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2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprifung ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen

2.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)
einschlieRRlich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden und Ubersicht tiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

2.1.1. Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siid befindet sich
innerhalb der Gemarkung Kréllwitz in den Fluren 21, 24 und 26. Er wird begrenzt:

- im Westen mit dem Verlauf des Ernst-Grinfeld-Weges und seiner nach Stiden ausge-
richteten Verlangerung auf einer Gesamtlange von ca. 520 m,

- im Suden durch die Sondergebiete des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud sidlich
der BlicherstralRe,

- im Osten durch den 6stlichen Rand der Sondergebiete des Bebauungsplanes Nr. 32.3
Heide-Sid noérdlich der Blucherstral3e bis zur Einmindung der Walter-Hulse-StralRe in
die Heideallee (ohne das separate Sondergebiet im Stadtteilpark Weinbergwiesen am
Gimritzer Damm) und

- im Norden durch den Sidrand der Walter-Huilse-Stral3e bis auf Héhe ihres Abzweiges
in den Ernst-Grinfeld-Weg.

Der Anderungsbereich beschrankt sich im Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Sud somit auf die
im rAumlichen Zusammenhang zueinanderstehenden Sondergebiete innerhalb des Technolo-
gieparks Weinberg Campus und liegt im nordwestlichen Plangebietsteil des Bebauungsplanes
Nr. 32.3 Heide-Sud.

Geplante Storfallbetriebe [§ 50 BImSchG, Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-lll)] sind im Plange-
biet, wie auch im Umfeld der Mal3nahme, nicht bekannt.

2.1.2. Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

2.1.2.1. Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Berticksichtigung der
geschitzten Arten und Lebensraume nach der européischen Fauna-Flora-Ha-
bitat- und der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

BESTAND
POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION

Die potenzielle natirliche Vegetation (PNV) stellt das Artengeflige in der Vegetation dar, wel-
ches sich unter den gegenwartigen Umweltbedingungen als Endzustand ausbilden kénnte,
wenn der Mensch nicht mehr eingreifen wiirde. Die am weitesten zurlickreichende Zuordnung
des Plangebietes zur potenziellen naturlichen Vegetation des Standortes stammt aus dem
Jahr 1850. Fur die zu dem Zeitpunkt noch unbebauten Flachen erfolgt die Einordnung uber-
wiegend zum ,Eichen-Hainbuchenwald®. Im Siden des Bebauungsplanes wird zusatzlich
noch in den ,Eichen-Hainbuchenwald feuchter Auspragung® unterschieden (UMW 2024). Im
aktuellen Landschaftsrahmenplan fiir den Stadtraum Halle wurden die anthropogen Uberprag-
ten Bereiche nicht mehr bewertet, da auf diesen Flachen die Bestimmung der PNV nicht mehr
maglich ist. Die Flache wird als Siedlungsgebiet (Z13) klassifiziert (LRP 2013).
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AKTUELLE VEGETATION/ BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Der Landschaftsrahmenplan 2013 ordnet den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.3
Heide-Sud hinsichtlich der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation den anthropogen ver-
anderten Siedlungsbiotopen zu. Gleichwohl ist hervorzuheben, dass erfolgte Pflanzungen im
offentlichen Raum des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sid fast ausschlief3lich aus Gehdlz-
arten der potentiellen nattirlichen Vegetation bestehen, welche den ¢kologischen Naturlich-
keitsgrad des Gebietes signifikant verbessert haben. Trotzdem zahlt der Planungsraum insge-
samt zu den 6kologisch eher geringwertigen Flachen, bedingt durch die Dichte der Bebauung.
Im Zeitraum August 1995 bis Januar 1996 erfolgte fir den Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Std
eine "Geholzerfassung und —bewertung®. An Gehdlzarten dominierten im naturnahen Wald-
chen des Plangebietes Stieleiche, Winterlinde, Feldahorn und Hainbuche; auRerhalb des
Waldchens vorwiegend Spitz- und Bergahorn, Hybridpappel, Wei3pappel, Robinie, Esche,
Ulme, Weide und Eschen-Ahorn. Zum Zeitpunkt der Erstaufstellung des Bebauungsplanes
befanden sich nicht standorttypische (allochthone) Gehdlze (Hybridpappel, Robinie, Eschen-
Ahorn) und in der Krautschicht Ruderalgesellschaften stark in der Ausbreitung. Mit der Bau-
feldfreilegung und der damit verbundenen weitestgehenden Reduzierung des Gehdlzbestan-
des auf die planungsrechtlich festgesetzten Geholze sowie durch die haufige Mahd der noch
nicht verauRerten Bauflachen ist der Geltungsbereich des Anderungsgebietes im Durchschnitt
als artenarm zu bezeichnen.

Es wird erneut darauf hingewiesen, dass der Anderungsbereich ein Teil des rechtskréaftigen
Bebauungsplans Nr. 32.3 Heide-Sid ist. Daher ist bei der Beschreibung der Ausgangssitua-
tion auf die Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu verweisen. Da der Bebauungsplan auf
dieser Teilflache bisher noch nicht vollstandig umgesetzt wurde, erfolgte am 01.09.2025 eine
Bestandsiberprifung der vorhandenen Vegetationsstrukturen auf den bisher unbebauten Fla-
chen. Ziel war es zu prifen, ob sich im Zeitraum zwischen der Rechtskraft des Bebauungs-
plans und der erneuten Einleitung dieses Anderungsverfahrens schiitzenswerte Biotopstruk-
turen entwickelt haben.

Die folgende Beschreibung bericksichtigt die Biotoptypen geman den verbindlichen Vorgaben
der aktuellen ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt“ (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt): Der bisher nicht bebaute Bereich umfasst fest-
gelegte Baufelder fir Sondergebietsflachen. Die Flache oberhalb der Bliicherstral3e ist seit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sld ungenutzt (Sondergebiet SO 4, Teilfla-
chen TF 13a, TF 13b, TF 14, TF 15, TF 16 und TF 17). In diesem Bereich hat sich eine Ru-
deralflur mit ausdauernden Arten eingestellt (URA). AuRerdem sind Strauch- und Baumgrup-
pen vorhanden. Laut den angeforderten Daten der CIR-luftbildgestiitzten Biotoptypen- und
Nutzungstypenkartierung des Landes Sachsen-Anhalt (2009) wird die Vegetationsflache als
Wildgrasflur mit Hochstauden, Einzelbischen und Einzelbdumen beschrieben. Auf dem Grol3-
teil der Freiflachen erfolgt eine regelméRige Mahd. Selbiges gilt fur die Teilflachen TF 23, TF
24, TF 25, TF 26 und TF 27 im Sondergebiet SO 4 unterhalb der Blicherstral3e. Im Bereich
der sudlichen Bebauungsplangrenze sind frische Bodenstandorte vorzufinden. Dort befindet
sich ein Teil des Muldensystems fir das Regenwasserkonzept des Plangebiets Heide-Sid. In
diesem Bereich grenzt das Plangebiet des Anderungsbereichs an die Weinbergwiesen, die
anteilig Bestandteil des Okologischen Verbundsystems sind (LRP 2013).

Folglich sind auf den unbebauten Flachen des Anderungsbereichs seit der Aufstellung des
Bebauungsplans keine gesetzlich geschitzten Biotoptypen nach 8 30 Abs. 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und § 22 Abs. 1 Landeshaturschutzgesetz Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA) entstanden. Jedoch bieten die Vegetationsstrukturen méglichen Lebensraum
fur verschiedene Arten, darunter eventuell auch Arten, fir die bestimmte artenschutzrechtliche
Auflagen gelten.

FAUNISTISCHES ARTENSPEKTRUM
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Da die Erfassungen zu den Tierartengruppen verjahrt sind, ist damit zu rechnen, dass es seit
der Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 32.3 Heide-Sid (26.01.1998) und der Wiederauf-
nahme des Verfahrens der 1. Anderung zu Veranderungen im Bestand gekommen ist. Das
Schutzgut Tiere betreffend ergeben sich eventuell veranderte Umstande, die bei der Uberar-
beitung des bisherigen Umweltberichts beriicksichtigt werden mussen. Die damaligen Be-
standsbeschreibungen werden mit entsprechenden Hinweisen auf die Aktualitat der Daten teil-
weise Ubernommen, erganzt und zusammen mit aktuellen Erkenntnissen im Text dargestellt.
Im Rahmen der Uberarbeitung des Umweltberichts wurden keine Kartierungen durchgefiihrt.
Die Daten beruhen auf den zur Verfiigung gestellten Daten der Stadt Halle (Saale) und dem
Landesamt fir Umwelt Sachsen-Anhalt. Zusatzlich erfolgten Abstimmungen mit der unteren
Naturschutzbehérde (UNB) der Stadt Halle (Saale).

Flederméause:

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sid liegen
aktuell keine gesicherten Fledermausnachweise vor. Jedoch wird im Landschaftsrahmenplan
von 1997 fast das gesamte Gebiet des heutigen Bebauungsplanes Nr. 32 als ein nachgewie-
senes Fluggebiet von Fledermausen bezeichnet (insbesondere der West- und Sidbereich von
Heide-Sud), lediglich der stark Uberbaute &uf3erste Nordrand des Bebauungsplanes Nr. 32
wird nicht dazu gerechnet (UMW 2024, LRP 1997). Im Vorentwurf zum neuen Landschaftsplan
ist die Flache des Anderungsbereichs jedoch nicht mehr als Fledermauspotenzialflache aus-
gewiesen (LP 2023). Trotzdem ist auch der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.3
Heide-Sud grundsatzlich zum Eignungsgebiet fur Fledermause zu zahlen. Kartierungen be-
nachbarter Bereiche (faunistisches Gutachten Bebauungsplan Nr. 32.3Bebauungsplan Nr.
32.3 Heide-Siid 3. Anderung) lassen darauf schlieRen, dass sich der Anderungsbereich der 1.
Anderung als Jagdgebiet anbietet (HAL 2017). Auch Quartiereignungen konnen nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Neben der Breitfliigelfledermaus gibt die Umweltvertraglichkeitsstu-
die (UVS) aus dem Jahr 1994 fiir das Gesamtgebiet von Heide-Sud auch sichere Nachweise
fur die Zwergfledermaus und den Kleinen Abendsegler an.

Im Rahmen der Fortschreibung und Anpassung des bisherigen Umweltberichts erfolgte eine
Artdatenabfrage beim Landesamt fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt (LAU) am 15.04.2025:
Fur das Gesamtgebiet von Heide-Sud werden neben der Breitfligelfledermaus (Detektor
1994) auch Nachweise fir Mopsfledermaus (Sichtbeobachtungen 2002), Rauhautfledermaus
(Sichtbeobachtung 2002), Wasserfledermaus und Braunes Langohr (Sichtbeobachtung 2002)
genannt. Die Wahrscheinlichkeit fir das Vorkommen von Fledermausen im Bereich der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud wird noch dadurch erhéht, dass sich im
dstlichen Teil des Plangebietes (Erich-Neuss-Weg) der sogenannte ,Porphyrstollen” befindet,
der als Bestandteil von Ausgleichsmaflinahmen zum Bebauungsplan Nr. 32 fledermausgerecht
hergerichtet wurde. Er dient als Winterquartier fir das Braune Langohr (LRP 2013).

Saugetiere:

Es liegen aktuell keine expliziten Nachweise zum Vorkommen von bestimmten Sdugetierarten
vor. Rotflichse, Hasen, Kaninchen usw. sind jedoch relativ haufig anzutreffen. Auch Schalen-
wild wie Reh und Wildschwein ist durch die N&he zur Ddlauer Heide und dem relativ grof3en
Grunflachenanteil Bestandteil des Stadtbildes in Heide-Siid. Vorst63e von Wildtieren in besie-
delte Gebiete werden immer haufiger beobachtet und sind keine Seltenheit. Somit ist mit Wild-
wechseln zu rechnen.

Vogel:

Zum Umfang des Brut- und Greifvogelvorkommens liegen keine aktuellen Daten vor. Die Da-
tenabfragen bei der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Halle (Saale) und beim Landesamt
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fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt liefern keine expliziten Nachweise zu mdglichen Brutvogel-
vorkommen im Anderungsbereich. Es wird aber angenommen, dass im betroffenen Gebiet
hauptséachlich Vogelgemeinschaften vorkommen, die Siedlungen, Ruderalflachen und Indust-
riegebiete bewohnen (Flade 1994). Ein- und Ausflugrouten zum und vom Stdrand des Plan-
gebietes wurden fir Rotmilan, Mausebussard und Aaskrahe zur Saaleaue und fiir Turmfalken
nach Halle-Neustadt beobachtet (UVS 1994). Die noch vorhandenen Ruderalfluren auf den
bisher unbebauten Flachen des Plangebietes zahlen zu einem wichtigen Jagd- u. Nahrungs-
gebiet fur Greifvogel. Zusatzlich kénnten sich die ungenutzten Vegetationsflachen und bisher
nicht bebauten Bereiche als Brutflachen fur Brutvogel eignen. Da Européische Vogelarten im
Sinne des Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) einzuordnen sind, unterliegen sie demnach
dem allgemeinen Schutzerfordernis nach Art. 2 und 3 VS-RL.

Amphibien und Reptilien:

Fur den unmittelbaren Bereich der 1. Anderung liegen keine aktuellen Nachweise vor. Des
Weiteren wurden im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes 32.3 Heide-Sud auf
Grundlage eines faunistischen Gutachtens Zauneidechsen in besagtem Anderungsbereich er-
fasst. Somit kénnten auf den angrenzenden Flachen (Weinbergwiese, Ruderalfluren an der
BlucherstralRe) auch Zauneidechsen angesiedelt sein. Untersuchungen im Rahmen von Bau-
vorhaben im benachbarten Bebauungsplangebiet 32.4 haben ebenfalls ein Vorkommen von
Zauneidechsen gegenlber der Teilflache TF 23 nachgewiesen. Bei einer Begehung am
01.09.2025 wurden kleinraumige Mosaike aus vegetationsarmen und grasigen Flachen, Ge-
hdlzen, verbuschten Bereichen und vereinzelt krautigen Hochstaudenfluren auf den bisher
nicht bebauten Flachen erfasst. Zusatzlich wurde ein Steinhaufen vorgefunden, der zum Le-
bensrauminventar von Zauneidechsen gehort. Sichtungen blieben jedoch aus. Somit kann
eine Lebensraumeignung fiir Zauneidechsen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

In der Karte 1.5 zum Vorentwurf des Landschaftsplans ist die Flache unterhalb der Blucher-
stralRe als Amphibienpotenzialraum ausgewiesen. Unter den aufgefihrten moglichen Arten fur
diese Flache werden auch planungsrelevante Arten genannt (Nordlicher Kammmolch, Laub-
frosch, Knoblauchkrote, Kreuzkréte, Moorfrosch) (LP Karte 1.5).

Heuschrecken:

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Rahmen der Erstaufstellung des Bebauungsplanes
32.3 Heide-Sud zahlten einzelne der offenlandgepragten Flachen des Anderungsbereiches
des Bebauungsplanes zu wertvollen Heuschreckenlebensraumen. Nachweise von RL-Arten
gelangen dabei mehrfach fir die Blaufliigelige Odlandschrecke (UVS 1994).

Die Wahrscheinlichkeit, dass geschiitzte Arten im Anderungsbereich aktuell vorkommen, wird
als eher gering eingeschatzt. Dies resultiert insbesondere aus der inzwischen regelmafigen
Mahd der Ruderalfluren auf den noch nicht verduRRerten Teilflachen TF 23, TF 24, TF 25, TF
26 und TF 27 im Sondergebiet SO 4. Die bereits bebauten Flachen des Anderungsbereiches
stellen keine geeigneten Lebensraume fir diese Tierartengruppe dar. Jedoch kénnen Vorkom-
men nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

BIOTOPVERBUND

Das Okologische Verbundsystem Sachsen-Anhalt (OVS) rechnet die Griinflachen in der Sud-
halfte des Bebauungsplanes 32.3 Heide-Siid zu den Bereichen, die eine ,Umwandlung der
gegenwartigen Nutzungsart® erfahren. An das sudliche Plangebiet grenzt eine ,6rtlich bedeut-
same Biotopverbundeinheit® der Stadtlandschaft Halle (Saale), der Biotopverbund Nietleben —
Heide-Sud. Dieses gilt insbesondere, da diese Griinachse eine wichtige Verbindungsflache
zwischen dem Sidrand des Landschaftsschutzgebietes Ddlauer Heide und dem Landschafts-
schutzgebiet Saaletal darstellt.
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Ziel ist der Erhalt der vorhandenen Biotopkomplexe und die gezielte Entwicklung eines Grin-
gurtels. Der sudlich an das Bebauungsplangebiet unmittelbar angrenzende Freiraumkorridor
erflllt als Stadtteilpark ,Weinbergwiesen“ diese Verbundfunktion zwischen den Kernflachen
des Biotopverbunds Ddlauer Heide und der Saaleaue und ist damit wichtiger Bestandteil des
stadtischen Biotopverbundsystems (LRP 2013). Darlber hinaus ziehen sich vom Plangebiet
ausgehend zahlreiche Alleen als lineare Verbindungselemente zum Stadtteilpark Griines Drei-
eck hin bis zur Délauer Heide. Okologisch iiben die begriinten Anteile der privaten Grundsti-
cke im Plangebiet begrenzt eine erganzende Trittsteinbiotopfunktion fir Kleintiere aus.

Abbildung 2: Kernzonen (dunkelgriin) und Verbundflachen (hellgriin) des Biotopverbund Nietleben mit Bebauungs-
plan Begrenzungen in Heide-Sud

SCHUTZGEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG (FFH) UND EUROPAI-
SCHE VOGELSCHUTZGEBIETE

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung. Nachstgelegenes Schutzgebiet ist das dstlich des Anderungsbereiches befindliche Land-
schaftsschutzgebiet LSG0034 Saaletal, das auch als EU-Vogelschutzgebiet ausgewiesen ist
(ca. 100 m entfernt). Darin enthalten sind das Naturschutzgebiet NSG0138 ,Nordspitze Peil3-
nitz“ sowie das Naturschutzgebiet NSG0185 ,Forstwerder nordéstlich des Plangebietes. Wei-
tere Schutzgebiete sind das Landschaftsschutzgebiet LSG0037HAL und FFH-Gebiet 0122
,D0lauer Heide und Lindbusch“ ca. 800 m nordwestlich und das EU-SPA0021 Europaische
Vogelschutzgebiet ,Saale-Elster-Aue sudlich von Halle* (ca. 1.700 m sudsidostlich des Be-
bauungsplanes).
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SONSTIGE SCHUTZGEBIETE

Als besonders geschiitzte Biotope gem. § 22 NatSchG LSA weist der Umweltatlas der Stadt
Halle (Saale) im Anderungsbereich des Bebauungsplangebietes eine Streuobstwiese siidlich
des Fraunhofer Center fur Silizium-Photovoltaik aus (UMW 2024). Der Streuobstbestand ist
drtlich jedoch nicht mehr feststellbar. Die Baumalleen bzw. Baumreihen an der Bliicherstralie
der Heinrich-Damerow-StrafRe sowie der Otto-Ei3feldt-Stral3e stehen unter Schutz nach 8§ 21
NatSchG LSA. Einige Baume im Gebiet sind entsprechend ihres Stammdurchmessers im Rah-
men der Baumschutzsatzung der Stadt Halle (Saale) geschitzt. Dartiber hinaus befinden sich
im Anderungsbereich des Bebauungsplangebietes keine Schutzgebiete bzw. —objekte oder
geschutzten Biotope im Sinne des Naturschutzrechts nach § 22 NatSchG LSA bzw. nach § 30
BNatSchG. Das zum Bebauungsplangebiet nachstgelegene Schutzgebiet ist das 50 m dstlich
davon befindliche Landschaftsschutzgebiet Saaleaue.

BEWERTUNG
BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Aktuell werden ca. 65 % des Anderungsbereiches in der fiir das Sondergebiet vorgesehenen
Nutzung beansprucht, ca. 35 % sind noch nicht bebaut. Der sich noch nicht in Nutzung befind-
liche Flachenanteil im stdlichen Planungsgebiet besteht aus Grunflachen mit Ruderalisie-
rungsanzeichen und vereinzelten Strauch- und Baumgruppen. Somit weisen manche Bereiche
der unbebauten Flachen im Vergleich zur Erstaufstellung des Bebauungsplans einen relativ
hohen Sukzessionsgrad auf. Zum Zeitpunkt der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32.3
Heide-Sud war nahezu die Halfte des Plangebietes durch Gebaudeflachen bzw. Beton-, As-
phalt- und Schotterflachen stark versiegelt. Der Gehdlzbestand war urspriinglich erheblich von
standortfremden Anpflanzungen gekennzeichnet. Die inzwischen weggefallenen Vorbelastun-
gen/Beeintrachtigungen seit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sid
sind in die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz eingeflossen, die fur das gesamte Gebiet von Heide-
Sud erstellt wurde. Die Vorbelastungen/Beeintrachtigungen im Vergleich zur 1. Bebauungs-
plananderung sind somit vernachlassigbar gering.

Zusammenfassend ist einzuschéatzen:

Arten der Pflanzenwelt: Bewertung der Teilkriterien Intensitdt der vorhandenen Vegetation
(mittel), Altersquerschnitt (mittel), Zustand (mittel) sowie der Natirlichkeitsgrad (gering): mitt-

lere Wertigkeit

Biotopgualitat/Biotopvernetzung: Bewertung der Teilkriterien des Standortes fir den ortlichen
Biotopverbund (mittel) und aus der Bewertung seiner Biotopvernetzung in sich und zum Be-
bauungsplangebiet (mittel): mittlere Wertigkeit

Biologische Vielfalt: mittlere Wertigkeit

Damit besitzt das Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung fir die Schutzgiter Pflanzen
und Biologische Vielfalt.

FAUNISTISCHES ARTENSPEKTRUM

Die schon bebauten Sondergebietsflachen bieten Tieren nur bedingt geeignete Lebensraume.
Die zu diesem Zeitpunkt unbebauten Flachen bieten jedoch Lebensraum vor allem fir ubiqui-
tare Arten. Dennoch ist das Vorkommen von geschuitzten Arten nicht eindeutig ausschliel3bar.

Arten der Tierwelt: Bewertung der Teilkriterien Bedeutung des Standortes fur die Tierwelt [mit-
tel (mit Tendenz zu gering)] und Haufigkeit des Vorkommens gefahrdeter Tierarten [mittel (mit
Tendenz zu gering)] mittlere-geringe Wertigkeit
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Damit besitzt das Plangebiet insgesamt eine mittlere-geringe Bedeutung fur das Schutzgut
Tiere.

GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG (FFH) UND EUROPAISCHE VO-
GELSCHUTZGEBIETE

Die gemafR Okologischem Verbundsystem Sachsen-Anhalt bezeichnete 6rtlich bedeutsame
Biotopverbundeinheit der Stadtlandschaft Halle (Saale) zwischen den Uberértlichen Verbund-
einheiten Nr. 2.1.2 Hallesches Saaletal und Nr. 2.1.9 Dolauer Heide, welche zugleich FFH-
und LSG-Gebiete darstellen, geben den Grinflachenanteilen im Sudteil des Plangebietes eine
erhohte Bedeutung. Weitergehende Auswirkungen bestehen nicht.

Damit besitzt das Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung hinsichtlich seines Bezuges
zu FFH-Gebieten und eine geringe Bedeutung hinsichtlich seines Bezuges zu Europaischen
Vogelschutzgebieten.

SONSTIGE SCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet besitzt insgesamt eine nur geringe Bedeutung hinsichtlich ,Sonstiger Schutz-
gebiete”.

2.1.2.2. Flache
§ 1la Abs. 2 BauGB legt fest:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die M6g-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu
berlcksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschatftlich oder als Wald genutz-
ter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innen-
entwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmdoglichkeiten zahlen kénnen.

Auf Grund der jahrzehntelangen militdrischen Flachennutzung des gesamten Plangebietes
befinden sich alle Bereiche des Plangebietes auf nicht mehr nattrlichen Boden. Bei den bisher
unbebauten Flachen handelt es sich um Konversionsflachen, die im Vergleich zur Vornutzung
einen geringeren Versiegelungsgrad aufweisen.

Obwohl sich das Plangebiet innerhalb des Verdichtungsraumes des Oberzentrums Halle
(Saale) befindet, erfolgt im Planungsraum dennoch eine tiberdurchschnittlich hohe Vorhaltung
vegetationsgepréagter Freianlagen.

Aus diesem Hintergrund ist den erwdhnten Konversionsflachen angesichts der Freiraumschatf-
fung und seines Wertes als Grund und Boden am Standort des Bebauungsplanes eine ,mitt-
lere Bedeutung® beizumessen.
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2.1.2.3. Boden
BESTANDSAUFNAHME
GEOLOGIE

Der Untergrund westlich von Halle (Saale), welcher geologisch-tektonisch in Verbindung mit
dem Harzmassiv steht, baut sich im Westen und Norden der Stadt aus permokarbonen Ge-
steinen des Halleschen Porphyrkomplexes auf, die an die Halle-Hettstedter Gebirgsbricke
anschlie3en. Der Hallesche Porphyrkomplex ist im Oberkarbon und Unteren Perm aus vulka-
nischen Steinen, meist Quarzgesteinen entstanden. Das unmittelbar ostlich an den Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende Waldchen des Plangebietes befindet sich
auf einem Auslaufer des Unteren (alteren) Halleschen Quarzporphyrs (grol3kristallin/Unteres
Rotliegendes), welcher hier als stidostgerichteter Sporn endet. Diese Quarzporphyrflachen,
die Teile des Anderungsbereiches einnehmen, werden im Nordosten von Bereichen des Allu-
viums der Nebentéler (Lehm, Sand, Kies, z. T. Moor) begrenzt. Das Alluvium markiert hier im
Wesentlichen die Teichflachen an der Heideallee. Diese alluvialen Flachen erstrecken sich
weiter in weststidwestliche Richtung und von dort noch einmal punktuell auch in nordwestliche
Richtung in den Anderungsbereich hinein, wo sie einen Schichtenwasserzuflussbereich aus
den nordlich gelegenen héheren Lagen markieren. Die Hochflache von Teilen des Westrandes
des Plangebietes, zwischen dem Unteren Halleschen Quarzporphyr und den alluvialen Fla-
chen, wird von den Brachwitzer Schichten gebildet. Dieser Bereich z&hlt bereits zum Oberen
(jungeren) halleschen Quarzporphyr (kleinkristallin/Oberes Rotliegendes) und ist neben Kon-
glomeraten, Arkosen und Sandsteinen auch von Schieferletten sowie Konglomeraten mit Ge-
réllen von fluidalem Porphyr gekennzeichnet. GemaR einem WSW-ONO gerichteten Profil-
schnitt durch Bereiche nahe am Nordrand des Plangebietes erstreckt sich der dort anstehende
Obere Hallesche Porphyr bis in eine Tiefe von ca. 80 m unter NN. Darunter lagern bis ca. 150
m unter NN Tonsteine mit Arkosen und Quarzsandsteinen mit Kieselkonglomeraten. Unter
dieser Schicht erstrecken sich in mehreren hundert Metern Machtigkeit Gesteine des alteren
Porphyrs (mit grof3en Kristallen). Alle im Profil genannten Gesteine sind dabei Formen des
Unteren Rotliegenden (LRP 1997, UMW 2024). Wenige hundert Meter weiter siidwestlich, be-
reits auRerhalb des Anderungsbereiches gelegen, bricht diese Schichtung mit der Halleschen
Storung abrupt ab, welche hier in anndhernd ost-westlicher Richtung entlang fuhrt (UMW
2024). In diesem Bereich grenzen die Gesteine des Rotliegenden (Nordseite/Halle-Wittenber-
ger Scholle) an die Gesteine des Trias (Sudseite/Merseburger Buntsandsteinplatte). Uber den
Gesteinen des Rotliegenden (Oberer und Unterer Hallescher Porphyr, Schiefertone des Ober-
rotliegenden u.a.) lagern die Sedimente des Tertiar (Obere und Untere Sande, Quarzsande
mit Unter- und Oberfléz, liegende Tone u.a.) (G.E.O.S. 1995).

BODEN

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 32.3 Heide-Siid ist fast ausschlieRlich von
mehrfach durchmischten Auffullbéden gekennzeichnet. Das Plangebiet wird bodenkundlich
vorwiegend zu den ,Siedlungsbdden Uber Fels und Gesteinsschutt” gerechnet. Dieser Kom-
plex befindet sich innerhalb der ,Bodengesellschaften der groReren Stadte” in der Boden-
gruppe mit ,maRigem Versiegelungsgrad und selten natlrlichen Bodengesellschaften®. Weiter
suddostlich befinden sich ,Siedlungsbéden dber Kolluvialsedimenten, vorwiegend lehmiger Zu-
sammensetzung“. Beide Komplexe befinden sich innerhalb der ,Bodengesellschaften der gro-
Reren Stadte” in der Bodengruppe mit ,maflkigem Versiegelungsgrad und selten natirlichen
Bodengesellschaften* (Bodenkarte Halle und Umgebung M. 1:50.000/1996).

In der Karte 1.1 zum Vorentwurf des Landschaftsplans (2023) wird nahezu das gesamte Ge-
biet des Anderungsbereichs als maRig bis hochversiegelter Siedlungsboden dargestellt. Im
sudlichen Bereich schlielRen sich ,Boden mit hohem bis sehr hohem Wasserspeichervermo-
gen und hohem Kohlenstoffspeicherungsvermogen“ (15-25 kg/m?®) an. Zusatzlich besitzt der
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Boden in diesem Bereich eine tberdurchschnittlich hohe Bodenfruchtbarkeit (BWz >70) (LP
Karte 1.1). (Fur den Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.4, 1. Anderung gilt das-
selbe fur einen kleinen Ausschnitt und zusatzlich wird ein Teilbereich im stdlichen Plangebiet
als hdchst spezialisierte, schutzwiirdige Vegetation ausgewiesen).

VORBELASTUNGEN/ BEEINTRACHTIGUNGEN

In der Gesamtbetrachtung missen die anstehenden Oberbdden des Bebauungsplangebietes
jedoch alle als mehr oder weniger anthropogen verandert und daher als Siedlungsbéden mit
gestoérter Bodenfunktion bezeichnet werden. Eine gezielte flachendeckende Untersuchung
und Munitionsberdumung wurde durch die Stadt Halle (Saale) als Grundstlickseigentiimerin
durchgefuhrt. Trotz abgeschlossener offizieller Kampfmittelraumung im Stadtteilgebiet von
Heide-Sud kann hier das Auffinden von Munition nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Im nordlichen Teil des Plangebietes waren angrenzend an die Walter-Hulse-Stral3e Bereiche
in den Teilflachen TF 1, TF 2 und TF 3a Im Sondergebiet SO 3 festzustellen, die bedingt durch
den ehemaligen Standort eines Heizhauses mit Gaswerk (Holzvergasung) der ehemaligen
Landesheilanstalt eine Bodenbelastung mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) aufwiesen. Die oberflachennahen Kontaminationen wurden durch Aushub beseitigt, in
Tiefen ab ca. 3 m kann jedoch punktuell eine Belastung des Bodenmaterials bzw. des Gesteins
mit umweltrelevanten Schadstoffen nicht ausgeschlossen werden. Diese Flachen sind im Be-
bauungsplan entsprechend gekennzeichnet. Weitere Ausflihrungen zu Schadstoffbelastungen
erfolgen unter Kap. 2.1.2.8. Mensch, Gesundheit sowie Bevolkerung (Wohnumfeld, Erholung,
Familien-/ Kinderfreundlichkeit).

BEWERTUNG

Schutzgut Boden: Lebensraumfunktion (gering); natirliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfunk-
tion) (gering); Puffer- und Filterfunktion (gering-mittel); Regelungsfunktion fir den Wasser-
haushalt) (mittel); Archivfunktion (gering); somit in der pauschalen, durchschnittlichen Bewer-
tung seiner Leistungsfahigkeit: geringe Wertigkeit

2.1.2.4. Wasser
GRUNDWASSER

Die hydrogeologische Situation des Plangebietes ist in der nordwestlichen Halfte gekennzeich-
net durch Grundwasservorkommen in Festgesteinen (ohne oder mit geringmé&chtigen bindigen
Deckschichten). Ihr Nordteil wird bestimmt von Grundwasser im Kompaktgestein (bindige
Deckschichten < 2 m), ihr Stdteil von Grundwasser in Sandsteinen (bindige Deckschichten <
2 m). Die sudostliche Halfte des Plangebietes wird bestimmt von Grundwasser im Lockerge-
stein Uber Festgestein (Grundwasser in engen Flusstalern). Alle vorgenannten Bereiche sind
».gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschutzt* (HK50 1984). Zudem
wird auf eine hohe Empfindlichkeit gegenlber Stoffeintragen hingewiesen (LP Karte 1.2). Der
Grundwasserflurabstand ist sehr differenziert und betragt in der Nordhalfte (Porphyrkuppe) bis
> 20 m, fallt danach nach Siiden zu aber stetig auf Uberwiegend bis 5 m herunter. Im Saugra-
benverlauf fallt der Grundwasserstand bis auf 3 m, wobei er im Bereich der Hangkante offen-
bar durch dort austretendes Schichtenwasser zweimal punktuell auf bis zu 0,5 m im Bereich
Blucherstral3e bzw. auf bis zu 1 m weiter norddstlich fallt. An seinem auf3ersten Sidrand durch-
zieht das Entwicklungsgebiet Heide-Siid eine vermutete Wasserscheide von WNW nach OSO,
d.h. der Anderungsbereich befindet sich nérdlich davon (UMW 2024). Die Grundwasserneu-
bildungsrate liegt bei zwischen 54 und 63 mm/Jahr (GWN1000 2019).
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OBERFLACHENWASSER

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes befinden sich keine ausdauernden Ober-
flachengewasser. Im Suden grenzt das Plangebiet an einen Abschnitt des nur periodisch was-
serfihrenden Saugrabens, der als Vorfluter genutzt wird.

Im Sidosten des Plangebietes liegt ein kleiner Teil im Bereich des Uberschwemmungsgefahr-
deten Gebietes des HQ 200 (Hochwasser bei Annahme einer 200-jahrigen Wiederkehrwahr-
scheinlichkeit). Diese Kennzeichnung, welche auch grof3flachig Halle-Neustadt betrifft, ist
ohne rechtliche Bindung, d. h. die Beriicksichtigung konkreter GefahrenabwehrmafRnahmen
ist nicht erforderlich. Das rechtlich gewidmete (festgesetzte) Uberschwemmungsgebiet des
HQ 100 (Hochwasser bei Annahme einer 100-jahrigen Wiederkehrwahrscheinlichkeit) berthrt
den Anderungsbereich des Bebauungsplanes nicht (UMW 2024).

VORBELASTUNGEN / BEEINTRACHTIGUNGEN

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud sind Grundwasserkontaminationen mit
umweltrelevanten Schadstoffen bekannt. Am Nordrand des Plangebietes ist in den Teilflachen
TF 1 und TF 4 eine Belastung mit leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW)
zu verzeichnen. Dort wurden erhéhte LHKW-Gehalte festgestellt, u.a. 1,2 Dichlorethan. Die
Belastung resultiert aus einem vormaligen Standort einer chemischen Reinigung mit zugeord-
neten Einrichtungen zur Speicherung und Reinigung entsprechender Losemittel. Ein weiterer
Schadensbereich liegt an der Otto-Eil3feldt-StralRe in den Teilflachen TF 9 und TF 13.1. Dort
wurde 1,2 Dichlorethan festgestellt. Dieser Stoff wurde wahrend der militarischen Nutzung des
Gelandes als Benzinbeimischung und Reinigungsmittel fiir Maschinen und Fahrzeuge verwen-
det. Er wurde maoglicherweise auch tber eine hier dokumentierte lokale Deponie medizinischer
Abfalle mit verkippt und als Folge davon ins Grundwasser eingetragen. Des Weiteren wurden
auf der Teilflache TF 12 LHKW im Grundwasser nachgewiesen, die aus dem Grundwasser-
abstrom derselben Deponie stammen und verursacht sind durch die damalige Verkippung von
z. B. Chloroform und Tetra-Chlorkohlenwasserstoff. Sanierungs- und UberwachungsmaRnah-
men der Grundwasserschaden werden durchgefihrt. Die Grundwassermessstellen sind zu
erhalten. Weitere Ausfilhrungen zu Schadstoffbelastungen erfolgen unter Kap. 2.1.2.8.

BEWERTUNG

Dieses Schutzgut ist in die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden. We-
sentliche Funktionen des Schutzgutes sind Grundwasserdargebot, -schutz und -neubildung,
Abflussregulation sowie Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

BEWERTUNG OBERFLACHENWASSER

Dem Teilkriterium ,Oberflachenwasser ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes insge-
samt eine ,mittlere Bedeutung* beizumessen.

BEWERTUNG GRUNDWASSER

Dem Teilkriterium ,Grundwasser® [Teilkriterien des Geschutztheitsgrades des Grundwassers
am Standort (mittel) und die Bedeutung des Grundwassers am Standort in der Rangfolge des
lokalen und regionalen Grundwassernetzes (mittel)] ist im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes insgesamt eine ,mittlere Wertigkeit“ beizumessen.

In der Gesamtbetrachtung ist dem Schutzgutaspekt ,Wasser* (Teilkriterien Grundwasser ,mit-
tel“ und Oberflachenwasser ,mittel”) fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes somit ins-
gesamt eine ,mittlere Wertigkeit“ beizumessen.
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2.1.2.5. Luft, Klima
GELANDEKLIMA

Die Abbildung 3 zeigt einen Ausschnitt der Klimafunktionskarte fur den Stadtteil Heide-Sud.
Im nérdlichen Bereich des Anderungsbereiches herrscht Gewerbe/Industrieklima. Laut Defini-
tionen des Fachbeitrags Klima fur die Stadt (Halle) (ThINK 2021) bedeutet das eine starke
Veranderung aller Klimaelemente. Ebenso ist die Ausbildung des Warmeinseleffektes mog-
lich.

Der im Stden befindliche unbebaute Bereich ist durch das Klima innerstadtischer Griinflachen
gepragt. Dort ist ein ausgeprégter Tagesgang der Temperatur und Feuchte vernehmbar. In
diesem Sinne ist es eine klimatische Ausgleichsflache und tragt maf3geblich zur kleinraumigen
Frisch-/Kaltluftproduktion in der Umgebung bei.

Abbildung 3 Klimafunktionskarte aus dem Fachbeitrag Stadtklima der Stadt Halle (Saale), (ThINK 2021)

In der folgenden Darstellung (Abbildung 4) wird ein Ausschnitt der Planungshinweiskarte des
Fachbeitrags Klima abgebildet. Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich zwei definierte
Flachen. Die in Orange dargestellte Flache wird als bebautes Gebiet mit klimarelevanter Funk-
tion betrachtet. Diese Gebiete sind etwas dichter bebaute Bereiche, die eine klimarelevante
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Funktion Gbernehmen und eine erhéhte Empfindlichkeit gegentber einer Nutzungsintensivie-
rung und Bebauungsverdichtung besitzen, jedoch noch keine erhdhte Warmebelastung auf-
weisen.

Das in Grun abgebildete Gebiet z&hlt zu den Ausgleichsrdumen mit hoher klimatisch-lufthygi-
enischer Bedeutung: klimaaktive Freiflachen mit Funktion und/oder direktem Bezug zum Sied-
lungsraum. Es besteht daher eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsanderungen.
Diese Flachen gelten als besonders schitzenswert, da es sich in aller Regel um siedlungsre-
levante, klimaaktive Freiflachen handelt, die maf3geblich zur Verbesserung der lokalklimati-
schen Verhaltnisse beitragen. Bei zukinftiger Bebauung muss auf den Erhalt der klimatischen
Wirksamkeit auf angrenzende Siedlungsbereiche und die klimadkologische Funktion geachtet
werden (ThINK 2021).

Abbildung 4: Planungshinweiskarte aus dem Fachbeitrag Stadtklima der Stadt Halle (Saale), (ThINK 2021)

Darlber hinaus sollte immer mitbedacht werden, dass die Planungshinweiskarte auf den Mal3-
stab 1:10.000 ausgelegt ist und damit fir kleinraumigere Fragestellungen (Ebene Bebauungs-
plan) aufgrund der Generalisierung nur beschréankt Aussagen getroffen werden konnen (ThINK
2021). Im Steckbrief fur den Stadtteil Heide-Sud werden weiterfiihrende Aussagen formuliert:

Kaltluftsituation/Luftaustausch:

Die lokale Kaltluftproduktion findet auf den Weinbergwiesen statt, eine Kaltluftbahn fihrt ent-
lang des Saugrabens. Die angrenzende Weinbergwiese bietet also groR3flachige klimadkolo-
gisch wertvolle Freiflachen mit gutem Luftaustausch mit Relevanz auch fir die nérdliche Neu-
stadt. Heide-Sud grenzt direkt stdlich an die Dolauer Heide (bedeutendes Gebiet mit hoher
Frischluftproduktion) an.
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Situation Warmebelastung:

Teilweise kann eine maRige Uberwarmung gerade auf den bebauten und versiegelten Flachen
entstehen. Es sind nur dann keine ,Hitzehotspots® zu erwarten, wenn die umliegenden Grin-
strukturen in ausreichender Auspragung erhalten bleiben und andere MaRnahmen wie Dach-
und Fassadenbegriinungen ausgleichende Wirkungen mit sich bringen.

Bestand an Grin- und Freiflachen:

Der Flachenanteil mit Vegetationsbedeckung in Heide-Siid betragt 78 %. Fir das Bebauungs-
plangebiet ist der Anteil wohl geringer. Die angrenzenden Weinbergwiesen tragen wie oben
erwahnt durch einen vorbildlichen Wasserrickhalt zum Erhalt der klimadkologischen Funktion
auch in Trockenphasen bei. Das ,Grline Dreieck® mit Wasserspielplatz und griinen Querver-
bindungen in der Nahe des Anderungsbereiches wirken sich ebenfalls positiv auf die klimati-
sche Situation aus. Der Saugraben (mit dauerhafter Wasserfiihrung durch Einleitung aus Hei-
desee und Bruchsee) tragt mit seiner Verdunstungswirkung ebenfalls dazu bei.

Temperatur und Niederschlag:
Das Jahresmittel der Lufttemperatur (1981 — 2010) der Stadt Halle (Saale) betragt 9,6 °C.

Die Regenschattenwirkung des Harzes (Leegebiet) bedingt eine durchschnittliche Jahres-
summe (1981 — 2010) der Niederschlagshéhe in Halle (Saale) von nur 490 mm. Damit gehort
der Planungsraum zu den trockensten Gebieten Deutschlands (DWD 2019).

VORBELASTUNGEN/ BEEINTRACHTIGUNGEN

Zahlreiche Versiegelungen und Gebéaude, die das Plangebiet zum Zeitpunkt der Erstaufstel-
lung des Gesamtbebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sid noch gekennzeichnet haben, sind in-
zwischen beseitigt worden. Mit der vollstandigen Umsetzung der geplanten Bebauung wird der
Versiegelungsgrad wieder zunehmen, zur starkeren Aufheizung des Gebietes und damit zur
Bildung von Warmeinseln fihren.

Die 6stlich an den Anderungsbereich heranreichende Heideallee/Gimritzer Damm tragt mit
einem hohen Verkehrsaufkommen zur klimatisch-lufthygienischen Vorbelastung des Plange-
bietes bei.

Aktuelle Messwerte zur Luftqualitdt und Schadstoffwerten (Kohlenstoffdioxid, Feinstaub und
Stickstoff) im Anderungsbereich standen bei der Uberarbeitung des Umweltberichts nicht zur
Verfligung, da sich im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplangebietes keine derartigen
Messstationen befinden.

BEWERTUNG

Durch die Anlage groRer Grunflachen (Weinbergwiesen, Stadtteilpark ,,Griines Dreieck® und
damit verbundene Griinzlige) auf vormals stark versiegelten Flachen hat sich die klimatische
Belastungssituation im Entwicklungsgebiet Heide-Siid gegentiber dem Zeitpunkt der Thermal-
befliegung Anfang der 1990er Jahre deutlich entspannt. Dauerhaft werden die Stromungsbah-
nen auf den geneigten Straen- und Griinzugtrassen bleiben, die aus dem Plangebietsraum
zum Stadtteilpark Weinbergwiesen reichen. Die an den Bereich der 1. Bebauungsplan&nde-
rung sudlich angrenzenden Flachen der Weinbergwiesen haben eine nicht nur lokal be-
schrankte klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion, die als &uR3erst wertvoll bezeichnet
werden kann. Kleinraumig sind die gehélzgepragten Freiflachen des Anderungsbereiches als
Ausgleich fur die Warmeabstrahlung der Siedlungsbereiche von Bedeutung. Die Empfindlich-
keit der Siedlungsflachen des Plangebietes Nr. 32.3 Heide-Sud ist gegeniiber Nutzungsinten-
sivierung daher als ,hoch® einzuschatzen.
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Teilkriterien Wert des Standortes fir die Kaltluftbildung (mittel), die lokalklimatische Bedeutung
des Standortes (mittel), Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung (hoch) und die be-
stehenden Vorbelastungen an Immissionen (mittel): mittlere Wertigkeit.

2.1.2.6. Wirkungsgefluige zwischen 2.1.2.1. und 2.1.2.5.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen insbesondere zwischen
den anthropogen verursachten oberflachlichen Bodenverdnderungen und den sich anschlie-
Rend darauf entwickelnden Biotopstrukturen mit dem jeweiligen Bestand an Flora und Fauna.
Im Plangebiet wurde nach Aufgabe der militéarischen Nutzung grof3flachig entsiegelt, Be-
standsgebaude saniert und neu gebaut. Etwa 3,7 ha des Anderungsbereichs sind noch unbe-
bautes als Sondergebiet ausgewiesenes Bauland. Letzteres besteht auf den noch nicht ver-
markteten Bauflachen fast ausschliel3lich aus geméahten ruderalisierten Krautfluren, die durch
geringe Artenvielfalt gekennzeichnet sind. Damit hat sich die wesentliche Charakteristik der
Biotope und ihrer Bedeutung fur Flora und Fauna am Standort gegentiber dem Ausgangszu-
stand nicht wesentlich veréndert. Dieser war gekennzeichnet durch hochgradige Versiegelung
durch Panzerhallen, Appellplatze, Betonflachen, sonstige Gebaude sowie die Gesamtflache
zahlreich durchziehende Mauern und hohem Nutzungsdruck.

Die Zeit der Brache nach Aufgabe der militdrischen Nutzung und der Flachenentsiegelung war
zu kurz, um die Situation nachhaltig verbessern zu kénnen.

Langjéhrige Laubstreu auf den Flachen kann die Bodenqualitat der aufgrund der vorangegan-
genen Sanierungsmafinahmen geringmachtigen Oberbodenschicht nur lokal geringfligig ver-
bessert haben. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades ist die Grundwasserneubildung bei
vollstdndiger Bebauung des Plangebietes entsprechend gering.

2.1.2.7. Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)
NATURRAUM

Gemal der landschaftlichen Gliederung des Landes Sachsen-Anhalt befindet sich Halle
(Saale) in den Bereichen des Unteren bzw. Halle-Naumburger Saaletals, des Ostlichen Harz-
vorlands sowie des Halleschen Ackerlands. Innerhalb des Stadtgebiets — insbesondere in den
dicht bebauten Zonen — lasst sich diese Zuordnung jedoch kaum noch erkennen. Aus diesem
Grund wird das Stadtgebiet als eigenstandiger Landschaftstyp, namlich als Stadtlandschatft,
betrachtet.

Das Plangebiet liegt im stark bebauten Teil der Stadt und ist seit langer Zeit erheblich veran-
dert worden. Natlrliche Landschaftselemente sind dort nahezu vollstandig verschwunden.
Aufgrund der intensiven vorherigen Nutzung ist davon auszugehen, dass samtliche Umwelt-
und Schutzgliter stark beeintrachtigt wurden.

LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

Dem Plangebiet ist landschafts- und ortsbildseitig in der Summe eine eher ,mittlere Vielfalt“ zu
bescheinigen. Diese Einschéatzung ist der architektonisch-stadtebaulich besonderen Bebau-
ung mit den noch bestehenden Villengebauden der ehemaligen Landesheilanstalt in Verbin-
dung mit dem z.T. wertvollen Altbaumbestand geschuldet.

LANDSCHAFTS- UND FREIRAUMBEZOGENE ERHOLUNGSMOGLICHKEITEN

Das Plangebiet ist Teil des Technologieparks Weinberg Campus und damit Arbeitsstatte ins-
besondere fir Mitarbeiter wissenschafts- und universitatsnaher innovativer Unternehmen. Da-
mit entstehen im Gebiet selbst keine spezifischen Bedirfnisse nach landschafts- und freiraum-
bezogenen Erholungsmdglichkeiten aufRer in Bezug auf die Gestaltung von Arbeitspausen.
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Auf Grund benachbarter Griinraume (,Griines Dreieck®, ,Weinbergwiesen® im Siden und Os-
ten des Plangebietes sowie im Nordwesten die Dolauer Heide) ist das Plangebiet freiraumbe-
zogen als Uberdurchschnittlich gut versorgt zu bezeichnen. Dem Plangebiet ist dementspre-
chend eine eher ,hohe Wertigkeit* beizumessen.

VORBELASTUNGEN/ BEEINTRACHTIGUNGEN

Die bestehende gewerbliche Bebauung pragt das Landschaftsbild durch eine lberwiegend
funktionale und auf Zweckmaliigkeit ausgerichtete Architektur. Insbesondere fensterlose Ge-
baude fligen sich nur schwer in das landschaftliche Umfeld ein. Weitere Beeintrachtigungen
sind bisher nicht bekannt.

BEWERTUNG

Insgesamt ist dem Schutzgut ,Landschafts- und Ortsbild/Erholungseignung® innerhalb der 3-
stufigen Wertigkeitsskala ,gering-mittel-hoch” eine mittlere Wertigkeit zu bescheinigen.

2.1.2.8. Mensch, Gesundheit sowie Bevélkerung (Wohnumfeld, Erholung, Familien-/
Kinderfreundlichkeit)

MENSCHLICHE NUTZUNGEN

Chronologisch wurde das Plangebiet zuerst landwirtschaftlich genutzt, bevor Mitte des 19.
Jahrhunderts auf Teilflachen noérdlich der heutigen BlucherstraRe die Heil- und Pflegeanstalt
Nietleben eingerichtet wurde. Ab 1935 erfolgte die Umnutzung und der Ausbau dieser Einrich-
tung als Heeres- und Nachrichtenschule, dabei wurden in kiirzester Zeit 160 neue Gebaude
in der ndheren Umgebung errichtet. Ab 1945 wurde ein weitrdumiges Areal zwischen der
Dolauer Heide, der Heide-Allee und Halle-Neustadt von sowjetischen Streitkraften tibernom-
men und militarisch genutzt. Die ,Garnison Heide" bestand bis ca. 1991. Wahrend dieser Zeit
stand das eingefriedete Gelande somit der Offentlichkeit nicht zur Verfiigung. 1994 kaufte die
Stadt Halle (Saale) insgesamt Uber 134 ha der ehemaligen Garnison. Das Land Sachsen-
Anhalt erwarb im gleichen Zeitraum ca. 19 ha der Konversionsflache zur Nutzung fur universi-
tare Zwecke (HAL 2025).

Heute sind alle Bauflachen des Plangebiets als Sondergebiet ausgewiesen und Angebotsfla-
chen fir Einrichtungen aus dem Nutzungsspektrum Wissenschaft, Forschung und Dienstleis-
tung (FNP 1998). D.h. hier befinden sich, von wenigen Ausnahmen abgesehen, im Gegensatz
zu Wohngebieten keine dauerhaften Aufenthaltsorte, sondern nur temporér genutzte Arbeits-
statten.

Die Ausstattung des Gebietes ist aufgrund der attraktiven landschaftlich-stadtebaulichen Situ-
ation, wie auch aufgrund der Infrastruktur mit dem Nahversorgungsstandort Ecke Blicher-
straBe/YorkstralRe im benachbarten Bebauungsplan 32.4, der Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie der Nahe zu Erholungsrdumen, als positiv zu beurteilen.

VORBELASTUNGEN/ BEEINTRACHTIGUNGEN

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung als Kaserne sind auf dem Geldnde umfangreich Kon-
taminationen mit umweltschadlichen und gesundheitsgefahrdenden Stoffen vorhanden gewe-
sen. Die Grundstiicke im Plangebiet wurden am 16.06.2005 durch die Fa. GEOS Freiberg auf
umweltrelevante Schadstoffe untersucht und aufgrund der vorliegenden Untersuchungsergeb-
nisse wurde eine umfangreiche Bodensanierung durchgefuhrt. Vorhandene Altlasten wurden
damit im Boden beseitigt, so dass eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch Bo-
denkontaminationen nicht zu erwarten ist. Vereinzelte Funde von Munition kdnnen trotz fla-
chendeckender Beraumung nicht génzlich ausgeschlossen werden.
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Im ndrdlichen Teil des Plangebietes waren angrenzend an die Walter-Hilse-Stral3e Bereiche
in den Teilflachen TF 1, TF 2 und TF 3a festzustellen, die bedingt durch den ehemaligen
Standort eines Heizhauses mit Gaswerk (Holzvergasung) der ehem. Landesheilanstalt eine
Bodenbelastung mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) aufwiesen. PAK
als Umweltschadstoffe haben generell ihren Ursprung in den fossilen Energietragern Kohle
und Erdél bzw. entstammen aus deren Verwertungs-/Verbrennungsprozessen, sie sind im All-
gemeinen Feststoffe von nur sehr geringer Wasserldslichkeit. Beim Menschen flihren PAK zu
Schadigungen an Haut und Atemwegen, einige PAK wirken krebserregend und/oder erbgut-
verandernd.

Die auf den Teilflachen TF 1, TF 2 und TF 3a vorgefundenen oberflachennahen Kontaminati-
onen wurden durch Aushub bis in ca. 3 m Tiefe beseitigt, in Tiefen ab ca. 3 m kann jedoch
punktuell eine Belastung des Bodenmaterials bzw. des Gesteins mit PAK und BTEX (Benzol,
Toluol, Ethylbenzol und Xylole) vorhanden sein bzw. nicht ausgeschlossen werden. Diese Fla-
chen sind im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Laut des Gutachtens der Fa. GEOS Freiberg v. 16.06.2005 ist aufgrund der Tiefenlage der
noch vorhandenen Schadstoffe ein Gefahrdungspotential fir den Menschen durch Direktkon-
takt erst bei Baumaflinahmen im Untergrund ab ca. 3 m Tiefe gegeben, da in dem im Plan
gekennzeichneten Bereich generell das Auftreten von PAK in Schichten tiefer als ca. 3 m nicht
ausgeschlossen werden kann. Deshalb sind dort im Fall von Tiefbauarbeiten unterhalb ca. 3
m Tiefe Boden und Bodenluft auf Schadstoffgehalte zu prifen bzw. zu kontrollieren und ggf.
entsprechende SicherheitsmalRnhahmen, auch in Bezug auf die Baumalnahmen (z. B. Weil3e
Wanne), zu treffen. Die entsprechenden Tiefbauarbeiten sind mit der unteren Bodenschutzbe-
horde der Stadt Halle (Saale) als zusténdiger Fachbehdrde abzustimmen. Laut 0.g. Gutachten
ist eine Mobilisierung der PAK durch Grundwasser potentiell nicht ganzlich ausgeschlossen,
aufgrund der Eigenschaften der Stoffe aber unwahrscheinlich. Die Belastung spricht nicht ge-
gen eine Nutzung entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungszwecke, so-
lange die vorgenannten Vorkehrungen bei Eingriff in den Boden unterhalb ca. 3 m Tiefe ge-
troffen werden.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siud sind Grundwasserkontaminationen mit
umweltrelevanten Schadstoffen bekannt. Am Nordrand des Plangebietes ist in den Teilflachen
TF 1, TF 2 und TF 3a bis heute eine Belastung mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwas-
serstoffen (LHKW), u.a. 1,2 Dichlorethan zu verzeichnen. Sie resultiert aus einem vormaligen
Standort einer chemischen Reinigung mit zugeordneten Einrichtungen zur Speicherung und
Reinigung entsprechender Losemittel.

LHKW umfasst eine Stoffgruppe mit Stoffen, die nach der GefStoffV (Gefahrstoffverordnung)
als Gefahrstoffe einzuordnen sind und nach der bisherigen Richtlinie 67/548 EWG fiir den
Menschen als gesundheitsschadlich bzw. giftig eingestuft sind. Alle Stoffe dieser Gruppe sind
leichtfliichtig, teilweise kanzerogen, erbgutverdndernd oder reproduktionstoxisch, besitzen
eine unterschiedliche Brand- bzw. Explosionsgefahrdung und entfalten ihre schadlichen Wir-
kungen durch Aufnahme Uber die Atemwege bzw. Gber Hautkontakt. Jedoch entscheidet letzt-
endlich Dauer und Intensitat des Kontaktes sowie die spezifische Toxizitat des Stoffes Uber
die jeweilige Gesundheitsgefahrdung.

Ein weiterer Schadensbereich liegt an der Otto-Eil3feldt-StralRe in den Teilflachen TF 9 und
TF 13a. Dort wurde speziell 1,2 Dichlorethan im Grundwasser festgestellt. Dieser Stoff wurde
wahrend der militarischen Nutzung des Gelandes als Benzinbeimischung und Reinigungsmit-
tel fur Maschinen und Fahrzeuge verwendet. Er wurde zusétzlich méglicherweise auch tber
eine hier dokumentierte lokale Deponie medizinischer Abfalle mit verkippt und als Folge davon
ins Grundwasser eingetragen.
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Des Weiteren wurden auf der Teilflache TF 12 LHKW im Grundwasser nachgewiesen, sie
stammen aus dem Grundwasserabstrom derselben Deponie und sind verursacht durch die
damalige Verkippung von z. B. Chloroform und Tetrachlorkohlenwasserstoff.

Im Plangebiet wurden Sanierungs- und UberwachungsmaRnahmen der Grundwasserschaden
durchgeflhrt. Die Grundwassermessstellen sind zu erhalten.

Da die Ausbreitung der LHKW im Grundwasser sowie potentiell im Ubergang in die Bodenluft
oft sehr diffus erfolgen kann und damit eine exakte Abgrenzung der Schadensflachen und -
hdhen nicht Gberall genau moglich ist, wurde das gesamte Plangebiet aus Griinden der Ge-
sundheitsvorsorge gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auRRere Einwirkungen zu treffen sind. So
sind bei der Herstellung von Baugruben Kontrollen auf LHKW im Boden bzw. in der Bodenluft
und im Sickerwasser vorzunehmen. Neben entsprechend fachtechnischer Baubegleitung
mussen SicherheitsmalRnahmen fur das Arbeiten in den Baugruben vorgesehen werden. Wer-
den kritische Schadstoffkonzentrationen festgestellt, d. h. ein Uberschreiten vorgegebener
Schwellenwerte, kbnnen weitere bauliche Vorkehrungen wie z. B. die Herstellung gasdichter
Bodenplatten und Keller erforderlich werden.

Innerhalb des Plangebietes kdnnen bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen wer-
den, die eine ordnungsgeméaie Entsorgung notwendig machen. Aus abfallrechtlicher und bau-
technischer Sicht kdnnen sich dadurch aufgrund der standorttypischen Gegebenheiten u.a.
kontaminationsbedingte Mehraufwendungen ergeben.

Uber die Belastung mit Feinstaub PM10 (lungengéngige Staubpartikelanteil mit einem Durch-
messer kleiner 10 Mikrometer) liegen explizit keine Angaben zum Standort vor. Der Luftrein-
halteplan Halle 2011 belegt eine unterdurchschnittliche Belastung.

Um sicherzustellen, dass von den geplanten Nutzungen im Sondergebiet keine nachteiligen
Auswirkungen auf benachbarte schutzbedirftige Wohnnutzungen ausgehen kénnen, wurde
eine Neuberechnung der Schallimmissionsprognose durch das Biro 3L erstellt. Die Schall-
technische Untersuchung bezieht den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.4, 1. An-
derung, Teil 2 in die Prifung mit ein. Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose wurde eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 erarbeitet, Uber die innerhalb des Bebauungs-
plans verschiedenen Teilflachen unterschiedliche Emissionskontingente zugeordnet wird. Da-
bei wird festlegt, welche Larmemissionen auf den einzelnen Teilflachen jeweils von vorhande-
nen bzw. zuklnftigen Betrieben maximal verursacht werden dirfen, damit eine Beeintrachti-
gung benachbarter Wohngebiete (iber das gesetzlich zulassige Mal3 hinaus ausgeschlossen
werden kann. Obwohl der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud, 1. An-
derung nicht direkt an schutzbedurftige Nutzungen (wie beispielsweise das Wohnen) angrenzt,
sind gemeinsam mit dem westlich an das Plangebiet angrenzenden Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 32.4, 1. Anderung, Teil 2 innerhalb des 0.g. Gutachtens die Einhaltung der
Grenz- und Orientierungswerte an den maf3geblichen Immissionsorten ganzheitlich gepruft
worden. Als solche wurden Immissionsorte in Wohngebieten in Heide-Sid und im Norden
Halle-Neustadts festgelegt. Vorbelastungen durch vorhandene Betriebe und Stellplatzanlagen
wurden einbezogen. Damit werden sowohl die Interessen der im Technologiepark anséssigen
und anzusiedelnden Unternehmen, die sich im Rahmen der festgesetzten Grenzwerte bewe-
gen bzw. ihre Nutzungen erweitern kénnen, als auch das Schutzbedirfnis der Bewohner in
den angrenzenden Wohngebieten sichergestellt. Zudem werden im Plangebiet zonierend un-
terschiedliche Teilgebiete festgesetzt, in denen Betriebstypen mit jeweils entsprechend ange-
nommenem unterschiedlichem ,Storpotential“ zulassig sind. Diese Regelungen dienen dem
Schutz der Menschen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die nach DIN 45691
berechneten Emissionskontingente fir die gewerblich nutzbaren Teilflachen sicherstellen,
dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm im Umfeld der Bebauungsplane
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eingehalten werden kénnen (3L Akustik 2026). Der Schutz vor moglichen Geruchsbelastigun-
gen regelt sich nach der TA Luft 2021 Anhang 7.

Bei der Beurteilung von Betriebsansiedlungen werden seit der Erarbeitung der Kontingentie-
rung die Schallemissionskontingente zugrunde gelegt, die im Planentwurf vorgesehen sind.
Dies geschieht bis zur Rechtswirksamkeit der geanderten Bebauungsplane auf der Grundlage
der bestehenden Entwicklungssatzung.

BEWERTUNG

Eine Starkung des Wissenschaftsstandortes Halle (Saale) wird grundsatzlich als familienver-
traglich beurteilt, da Arbeitsplatze geschaffen werden. Da die Festsetzungen insbesondere
dazu dienen, Konflikte mit der benachbarten Wohnnutzung zu vermeiden, wird die Anderung
als familienvertraglich beurteilt.

Insgesamt ist dem Schutzgut ,Mensch® innerhalb der 3-stufigen Wertigkeitsskala ,gering-mit-
tel-hoch® eine mittlere Wertigkeit zu bescheinigen.

2.1.2.9. Kulturguter und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe)

SIEDLUNGS- UND LANDSCHAFTSGESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG DES ANDE-
RUNGSBEREICHES UND SEINES NAHEN UMFELDES

Mit der Errichtung der "Kdniglichen Landesheil- und Pflegeanstalt Nietleben" wurde ab 1842
das heutige Plangebiet erstmals nachvollziehbar besiedelt. Historische Karten lassen den
Schluss zu, dass das Gebiet davor weitestgehend gehdlzfrei war. Es war von landwirtschaftlich
genutzten Offenlandflachen gekennzeichnet, die von baumbestandenen Wegen durchzogen
wurden (Karte der Raumnutzung um 1850, 1912 und 1938 des Landschaftsplanes der Stadt
Halle (Saale), 1993).

Nordlich des heutigen Plangebietes bestand zu dem Zeitpunkt auch eine von Pferden gezo-
gene Kohlebahn. Die dabei teilweise in Tunnellage verlaufende Bahn diente dem Transport
von Braunkohle, welche im Bereich des Heidesees geftrdert und zur Verschiffung zur Wilden
Saale transportiert wurde. Ebenfalls aus der Zeit vor der Erstbesiedelung sind auch Wein-
berge belegt. Einzelne von ihnen finden auch spater noch Erwahnung.

Der Bau der Landesheil- und Pflegeanstalt erfolgte im Zeitraum von 1842 bis 1847 im Stil
italienischer Landh&duser. Hierbei wurde auf dem ehemaligen Schiffschen Weinberg ein klas-
sisches Carré aus miteinander verbundenen Anstaltsgebauden um einen grof3zugigen Innen-
hof herum errichtet. Das Geviert bildete und blieb das Kernstlick des sich spater weitlaufig
entwickelnden Areals der "Provinzial Irren Anstalt". Zu den Bauwerken, die in der Folge hinzu-
kamen und den heutigen Anderungsbereich gekennzeichnet hatten, gehorten Wirtschafts- und
Speichergeb&ude, villenartige Wohngebaude fiir Beamten- und Arzteschaft sowie Pflegeper-
sonal, eine Anstaltskirche, ein Gemeindehaus, landwirtschaftliche Flachen mit Obst- und Ge-
musegarten, ein Friedhof sowie Rieselfelder. Zu Beginn des 20. Jahrhunderts verflgte die
Landesheil- und Pflegeanstalt (iber eine Kapazitat von 950 Patienten.

Von den Geb&uden und Funktionsbereichen, die im Anderungsbereich des Bebauungsplans
errichtet wurden, sind heute noch vorhanden: Kirche (Daniel-Vorlander-Strafl3e 12), Maschi-
nenmeister-Wohnhaus, Manner-Aufnahmestation, zwei Manner-Villen und ein Oberarzte-
Wohnhaus (jeweils am heutigen Erich-Neul3-Weg) sowie die Frauenaufnahmestation (Villa),
ein Gartnerwohnhaus und das Direktorenwohnhaus (jeweils an der Ostseite der heutigen Otto-
EiRfeldt-Str.).
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Mit Errichtung der Heeres- und Luftnachrichtenschule nérdlich des Plangebietes ab dem Jahre
1935 wurde die Landesheil- und Pflegeanstalt geschlossen. Deren Bausubstanz ging in die
Nutzung des militarischen Gesamtareals Uber.

Am 15. April 1945 tbernahmen die amerikanischen Streitkrafte die nicht zerstorte Heeres- und
Luftnachrichtenschule, am 1. Juli 1945 die sowjetischen Truppen. Bis zum Abzug der sowjeti-
schen Armee im Jahre 1991 wohnten bis zu 15.000 russische Soldaten und Offiziere mit ihren
Familien in der "Garnison Heide" (Dr. Ludley, Stadtplanungsamt Halle, im Marz 1996; Ludley:
,Heide-Sud. Zur Geschichte des Ortes* (2004), www.halle.de und Messtischblatt M 1:25.000,
Blatt 2605 ,Halle” aus dem Jahre 1851).

Nach einem nahtlosen Zeitraum von 55 Jahren militarischer Nutzung wurden damit tber 200
ha Flache des Stadtgebietes erstmals wieder 6ffentlich zugénglich. Wird die Zeit des geschlos-
senen Anstaltsbetriebes hinzugerechnet, hat sich die fehlende 6ffentliche Wahrnehmung we-
sentlicher Teile des Plangebietes sogar Uber einen Zeitraum von fast 150 Jahren erstreckt.

Bis zum Zeitpunkt der 1. Bebauungsplananderung kam es im Anderungsbereich zur Entfer-
nung zahlreicher Wohn- und Funktionsgebaude. Hierzu gehoérte auch das ehemalige Kern-
stlick der Landesheilanstalt, der zentrale Carré-Bau, welcher der Errichtung des TGZ Il wei-
chen musste. Fir die Uberreste des Anstaltsfriedhofes, der sich auf Teilen des Anderungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud befand, erfolgten Umbettungen zum Ger-
traudenfriedhof.

GEGENWARTIGE FLACHENNUTZUNGEN UND ANDERWEITIGE ENTWICKLUNGSTEN-
DENZEN

Heute befinden sich im Teil des Technologieparks Weinberg Campus, der den Anderungsbe-
reich betrifft, universitatsnahe Forschungseinrichtungen, innovative technologieorientierte Un-
ternehmen sowie Ingenieurbiros. Hervorzuheben sind hierbei insbesondere die Technologie-
und Griinderzentren (TGZ) Il und Il und die Neubauten des Fraunhofer-Instituts flr Werkstoff-
mechanik, des Fraunhofer Centers fir Silizium Photovoltaik sowie die Wacker Biotech GmbH.

BAURECHTLICHE SITUATION

Fur den Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Siuid besteht Rechtsverbindlichkeit. Alle Bauvorhaben
des Gebietes wurden bisher tber das Planungsrecht des bestehenden Bebauungsplanes er-
richtet.

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Eigentiimerin der Grundstiicke des Bebauungsplanes war mit der ErsterschlieRung die Stadt
Halle (Saale), die die Flachen entsprechend der Nachfrage an Bauherren weiterverauf3ert hat.

ARCHAOLOGIE

Archéaologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Jedoch ist ggf. mit dem
Auffinden von Bodendenkmalen zu rechnen. Einzelne Gebaude im Gebiet stehen unter Denk-
malschutz, wahrend weitere im Plangebiet ehemals vorhandene Denkmale inzwischen aus
ihrem Schutzstatus entlassen wurden.

Schutzgut ,Sach- und Kulturglter®: Teilkriterien archaologische Bedeutung des Standortes
(gering) und Bedeutung des Standortes durch bestehende Gebaudestrukturen (gering): ge-
ringe Wertigkeit
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2.1.2.10. Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und bezlglich der Er-
haltungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Wechselwirkungen sind zwischen den nachfolgenden Schutzgitern grundsétzlich gegeben:

e Boden und Wasser (der Grad der anteiligen Bodenversiegelung beeinflusst tendenziell den
Grad der Grundwasserneubildung)

e Boden und Klima (der Grad der Uberbauung beeinflusst tendenziell den Grad der Kaltluft-
bildung)

e Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt sowie Boden (mit dem Grad des Eingriffs in die be-
lebte Bodenschicht und den damit in Verbindung stehenden Lebensrdumen kommt es zur
Beeintrachtigung selbiger)

¢ Klima/ Luft und Mensch (die standortklimatische Situation eines Ortes wirkt sich unmittel-
bar auf das Wohlbefinden des Menschen aus)

e Landschaft und Mensch (die Landschaftssituation wirkt sich durch die menschliche Wahr-
nehmung unmittelbar auf den Grad einer Identitatsstiftung oder Heimatbildung eines Ortes
aus, zudem kann der Aufenthalt in der Landschaft, je nach Auspragung und Gestaltung,
durch stressreduzierende Effekte gesundheitsfordernd wirken)

Das Artenspektrum bei Flora und Fauna sowie die Biologische Vielfalt sind aufgrund der anth-
ropogenen Uberpragung eingeschrankt. Der partiell hohere Gehdlzanteil des Ostlich an den
Anderungsbereich angrenzenden Waldchens und die inzwischen erfolgten erganzenden
Neupflanzungen im Bereich der unmittelbar sudlich angrenzenden Weinbergwiesen wirken
sich durch ihre optische Wahrnehmbarkeit férderlich auf das menschliche Wohlbefinden aus.
Der seit der grof3flachigen Entsiegelung nach Aufgabe der Konversionsflachen entstandene
hohere Biomasseanteil und die damit verbundene Beseitigung von Kaltluftfluss-Barrieren ver-
bessert das Mikroklima deutlich (hdhere Luftfeuchte, Abbau von Temperaturspitzen). Dies
wirkt sich wiederum forderlich auf die Gesundheit des Menschen aus.

Das Plangebiet beriihrt keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung. Néchstgelegene
Schutzgebiete sind das FFH-Gebiet FFH0122 ,Doélauer Heide und Lindbusch bei Halle® ca.
800 m nordwestlich des Plangebietes und das FFH-Gebiet FFH0120 ,Nordspitze der Peil3nitz
und Forstwerder in Halle“ ca. 500 m nordéstlich des Plangebietes. Es wird daher eingeschatzt,
dass aufgrund der Entfernung mit der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf diese
FFH-Gebiete entstehen werden.

Da die Grunflachen am Sidrand von Heide-Sid jedoch die wichtigste Verbindungsfunktion
zwischen diesen FFH-Gebieten darstellen und dieser Verbindungskorridor dabei direkt an das
FFH-Gebiet ,Doélauer Heide und Lindbusch bei Halle® angrenzt, ist es jedoch zielfuhrend, mit
einer darin nur extern erfolgenden Pflege in diesen Grunflachen die darin bestehende Arten-
prasenz anteilig noch zu verbessern.

2.1.2.11. Zusammenfassende Bewertung

In der Gesamtbetrachtung ist die dkologische Wertigkeit der Schutzguter ,Tiere®, ,Pflanzen®
,B8oden“, Kulturglter und sonstige Sachguiter® als ,gering“ und die der Schutzguter ,Bio-
topqualitat/Vernetzung“, ,Biologische Vielfalt’, ,Wasser®, ,Luft/Klima“, ,Landschaft* und
.Mensch® als ,mittel“ einzustufen. Aufgrund der Vornutzung hat das Gebiet fur die Schutzguter
eine insgesamt eher geringe bis mittlere Bedeutung, gleiches gilt fur die Empfindlichkeit be-
zuglich aulerer Einwirkungen. Bis auf Altbaumbesténde sind alle Biotoptypen, die direkt nach
Aufgabe der Nutzung als Kaserne vorhanden waren, zeitnah und am Standort wieder herstell-
bar.

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026

84



Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Siid, 1. Anderung

Status-quo-Prognose (Nullvariante)

Ohne Umsetzung jeglicher Bebauungsplanung und regelmaRiger PflegemalRnahmen wie
Mahd, wirde sich auf den noch unbebauten Baugebieten des Technologieparks letztendlich
mit unterschiedlicher Geschwindigkeit tiber mehrere Jahrzehnte der ungestorten Sukzession
ein mehr oder minder geschlossener Gehdlzbestand entwickeln. Im Endzustand kdnnte ange-
nahert an die potenzielle natirliche Vegetation ein Eichen-Hainbuchenwald entstehen und am
auRersten sudostlichen Rand des Plangebietes eine feuchtere Auspragung dessen. Mit ihm
wurde sich das gegenwartige Tierartenspektrum von Offenlandarten hin zu Gehdlzarten ver-
schieben und das der Offenland bendétigenden Arten abnehmen. Im Bodenbereich wirde die
Laubschicht und mit ihr die humose Bodendecke zunehmen. Mit dem Fortschreiten des Vor-
waldstadiums wirde der Effekt der Kaltluftbildung auf den nicht gehdlzuberschirmten Boden
anteilig zurtickgehen.

Geht man aber von der derzeitigen Situation aus, besteht Uber den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 32.3 Heide-Sud Baurecht und die noch zur Verfigung stehenden Flachen wer-
den entsprechend Uberbaut.

2.2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
(insbesondere moégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die die Belange des
Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege)

2.2.1. Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich ist gekennzeichnet durch die Baugebiete des Technologieparks, die
durch baumbestandene StralRenziige und Griinachsen gegliedert sind. Vom im Osten und
Sidosten an das Plangebiet angrenzenden Ubergeordneten Griinzug Weinbergwiesen ziehen
sich einzelne unterschiedlich breite Grinverbindungen in das Gebiet hinein. Die 6ffentlichen
Grunflachen dienen der Vernetzung bzw. ErschlieBung der Freirdume und haben positive Aus-
wirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter (z. B. Verbesserung der Grundwasserneubildung,
des Retentionsvermdgens, lokalklimatische Effekte durch erhéhte Verdunstungskiihle, Schaf-
fung und Erhaltung von Biotopstrukturen als Habitat fur Tiere und Pflanzen). Im Vergleich zur
rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes vergréRert sich im Plangebiet der Anteil an
offentlichen Grunflachen. Im Bereich der abgerissenen Gebaude der ehemaligen Landesheil-
anstalt Nietleben, auf dem das TGZ Ill und das Fraunhofer Institut CSP entstanden sind, ist
ein West-Ost verlaufender Rad-, FuBweg mit Begleitgrin entstanden, der an die Weinberg-
wiesen anbindet und dem bestehenden ErschlieRungssystem Rechnung tragt. Zu den vorge-
nannten Veranderungen gegeniiber der urspriinglichen Planung erfolgt mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sid die planungsrechtliche Sicherung.

In den offentlichen Grinflachen wurden bislang ausschlie3lich standortgerechte, heimische
Arten gepflanzt. Im Zuge des Anderungsverfahrens liegt nun eine tberarbeitete Vorschlags-
liste fUr die Geholzauswahl vor. Die Anpassungen der Pflanzempfehlungen resultieren vor al-
lem aus der sich verscharfenden Klimaproblematik. Um den zunehmenden und anhaltenden
Trockenperioden sowie den steigenden Durchschnittstemperaturen wirksam zu begegnen,
wird erganzend der Einsatz ausgewabhlter klimaresilienter Baumarten der GALK-Liste empfoh-
len.

Darluber hinaus werden erhaltenswirdige Einzelbaumbesténde Uberprift, gesichert und fest-
gesetzt (Anhang 2). Planungsrechtliche Festsetzungen, etwa zu wasserdurchlassigen Bela-
gen auf Wegen, zur dezentralen Entwasserung mit Einleitungsmaoglichkeiten in das 6ffentliche
Muldensystem oder zur Begrenzung des Uberbauungsgrades in Sonderbauflachen unterstiit-
zen einen effizienten Umgang mit der Ressource Regenwasser. Auch die Festsetzungen zur
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Dach- und Fassadenbegrinung tragen zur lokalen Klimaanpassung bei, insbesondere zur
Minderung des Warmeinseleffektes der Bebauung.

Nur wenige verbleibende Teile des Bebauungsplanes Nr. 32 Heide-Suid bedirfen noch einer
Freianlagenplanung. Innerhalb seines Plangebietes sind alle festgesetzten 6ffentlichen Griin-
flachen weitestgehend hergestellt. Mit diesen wird die stadtische Bedeutung und die Qualitat
der inzwischen bestehenden, griingepragten attraktiven Zasur des Stadtteilparks ,Weinberg-
wiesen“ zwischen den Stadtteilen Heide-Sid im Norden und Halle-Neustadt im Suden ein-
schlieBlich seiner davon abzweigenden Grinzuge noch weiter gestarkt. Langfristiges Ziel
muss es bleiben, eine Starkung bzw. Verbesserung des funktionell-6kologischen Verbundes
zwischen dem Stadtteilpark Weinbergwiesen und der Saaleaue herbeizufiihren.

2.2.2. Beschreibung der infolge der Durchfihrung zu erwartenden Wirkfaktoren
nach Anlage 1 Nr. 2b BauGB

2.2.2.1. Abrissarbeiten, Bau und Vorhandensein der Anlage

Die Grunflachen in der Sudhalfte des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sld sind vorhanden.
Alle Sonderbauflachen befinden sich auf Boden, die nach Aufhebung der militdrischen Garni-
son bereits Abrissarbeiten erfuhren. Noch einmal durchzufihrende Abrissarbeiten finden vo-
raussichtlich nicht mehr statt. Jedoch ist das Zutage treten von Fundamentresten nicht ganz-
lich ausschlief3bar.

2.2.2.2. Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

BAUBEDINGTE PROJEKTWIRKUNGEN

- Bodenverdichtungen entstehen durch die noch nicht umgesetzte Neuanlage von Son-
derbauflachen auf den derzeitigen Wiesenflachen.

- Erschitterungen, stoffliche Emissionen und temporére Gerdusche entstehen durch
Baularm der Transportfahrzeuge, Montagetatigkeiten und durch Baumaschinen wahrend
der baulichen Umsetzung und der dazu gehérenden, sonstigen technischen Anlagen. In
der Bauphase ist mit starkerem Lkw-Verkehr am Standort zu rechnen.

ANLAGEBEDINGTE PROJEKTWIRKUNGEN

- Bodenversiegelungen entstehen durch die noch nicht umgesetzte Neuanlage von Son-
derbauflachen auf den derzeitigen Wiesenflachen. Zusatzliche Versiegelungen sind nicht
vorgesehen.

- Bodeninanspruchnahmen entstehen lber die Versiegelungen hinaus durch die i.d.R. in-
tensive Flachennutzung auf Pkw-Stellplatzen, Wendeplatzen, Grundstiicksein- und -aus-
fahrten, FulRwegen, Terrassen und Geldndeeinzaunungen.

- Bodenluberdeckungen entstehen auf3erhalb neu entstehender Baukorper durch Befesti-
gungen von Pkw-Stellplatzen, Wendeplatzen, Grundstiicksein- und -ausfahrten, Ful3we-
gen, Terrassen, wodurch es zu einer anteiligen Reduzierung des Niederschlagswasser-
einlaufes in die Bodenflachen kommt.

- Lichtreflexe kdnnen durch Glastransparenz in angewinkelt zu errichtenden Glasscheiben
der Sonderbauflachen entstehen, welche Vogeln eine Durchflugmoglichkeit suggerieren,
die dann haufig zu ihrer Todesfalle wird. Lichtreflexe durch Stral3enlaternen oder
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Gebaudelampen werden in Abhangigkeit der Intensitéat ihrer Lichtausstrahlung mehr oder
weniger zu Schadigungen von Insekten fiihren.

- Die visuelle Wirkung der Baukorper ist fur Tiere (im Gegensatz zu Menschen) von gerin-
ger Bedeutung. Durch die zu errichtenden Baukorper entstehen (etwa im Vergleich zu
Windkraftanlagen) auf Grund ihrer Unbeweglichkeit keine Storwirkungen hinsichtlich V6-
geln und Fledermausen. Ein weitrdumiges Vermeidungsverhalten dieser Arten ist daher
nicht zu erwarten.

- Durch mdgliche Grundstiickseinfriedungen kommt es fur ausgewahlte Tierarten zu Fla-
chenentzug und Barrierewirkung.

BETRIEBSBEDINGTE PROJEKTWIRKUNGEN

- Stoffliche Emissionen/ Gerausche: Beziglich dieser Belange und ihrer Umweltvertrag-
lichkeit wird auf Aussagen in der Bebauungsplan-Begriindung verwiesen. Grenzwertiiber-
schreitungen sind damit nicht verbunden, nachhaltige Auswirkungen auf Menschen und
Tiere sind als vernachlassigbar gering einzuschatzen.

2.2.2.3. Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung

Anfallende Abfélle der Siedlungsflachen sind einer getrennten Abfallentsorgung zuzufihren.
Die Erfassung der Abfélle in den Freianlagen erfolgt in den bereitstehenden Abfallsammelbe-
héltern.

2.2.2.4. Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Zu mdglichen Havarie-Fallen kénnen z.B. Flachenbréande gerechnet werden, die zur Bescha-
digung von Baukorpern und Freianlagen fihren konnten mit damit verbundenen Schadstoff-
Freisetzungen. Sollten Havarie-Regelungen erforderlich werden, sind diese auf der Ebene der
Baugenehmigung zu treffen. Nach Artikel 13 der Richtlinie 2012/18/EU obliegt es der Planung
bzw. der Bauordnung den angemessenen Sicherheitsabstand zu berlcksichtigen.

Zur Storfallproblematik ist auszusagen:

Gemall § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafl3nahmen, die
fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete (Wohnbauflachen in Heide-Sid und Halle-
Neustadt) sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Ge-
biete (Parkanlage Weinbergwiese und Griines Dreieck), wichtige Verkehrswege, Freizeitge-
biete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie méglich vermieden wer-
den. Diese Regelung dient, sofern sie den Schutz vor schweren Unféllen bzw. deren Auswir-
kungen betrifft, der Umsetzung von Art. 13 Abs. 1 und Abs. 2 der Richtlinie 2012/18/EU. Dem
Flachennutzungsplan entsprechend befinden sich Sondergebiete, in denen Anlagen mit stor-
fallrechtlich relevanten Bereichen ausnahmsweise zulassig sein kdnnen, im Plangebiet sowie
in seiner Nahe. Dennoch wird davon ausgegangen, dass Belange, die den Schutz vor schwe-
ren Unfallen bzw. deren Auswirkungen betreffen und damit der Umsetzung von Art. 13 Abs. 1
und Abs. 2 der Richtlinie 2012/18/EU dienen, durch die vorliegende Planung nicht beruhrt
werden. Das Plangebiet wird als Sondergebiet festgesetzt. Aus diesem Grund wird davon aus-
gegangen, dass mit der Umsetzung der vorliegenden Planung keine Konflikte in Bezug auf
mogliche vorhandene oder geplante Storfallbetriebe zu erwarten sind. Nach Artikel 13 der
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Richtlinie 2012/18/EU obliegt es der Planung bzw. der Bauordnung den angemessenen Si-
cherheitsabstand zu bertcksichtigen.

2.2.2.5. Kumulierungen der Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben benach-
barter Plangebiete (unter Bertucksichtigung etwaiger bestehender Um-
weltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezi-
eller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen)

Kumulierungen der Wirkfaktoren des Vorhabens werden mit dem angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 32.4 entstehen.

Die Flachenzunahme hat jedoch auf die Schutzgiter keine kumulierend verstarkenden Folgen
bzw. ist in ihrer Auspragung in der Gesamtbetrachtung vernachlassigbar.

2.2.2.6. Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des Klimawandels

Durch einen hohen Uberbauungsanteil der Bauflachen durch Umsetzung des Baurechts
konnte sich eine grundhafte Veranderung der Klimabedingungen einstellen. Die noch nicht
erfolgten BaummalRnahmen werden zu einer anteiligen Minimierung von Kaltluftentstehungs-
flachen fuhren. Es kbnnte somit zur Verstarkung von Warmeinseleffekten kommen, die sich
u.a. durch anhaltende Trockenheitsphasen und hohe Versiegelungsgrade entwickeln. Jedoch
fuhrt die Anderung des Bebauungsplans zu keiner zuséatzlichen negativen Klimaveranderung
im Hinblick auf den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan.

2.2.3. Planungsprognose

2.2.3.1. Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Berucksichti-
gung der geschutzten Arten und Lebensrdume nach der europdischen
Fauna-Flora-Habitat- und der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Ge-
biete)

Im Anderungsbereich entstehen gegeniiber dem Stand des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 32.3 Heide-Sid keine zuséatzlichen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
Seit Aufstellung des Bebauungsplanes sind zahlreiche bislang planungsrechtlich festgesetzte
Baume aus unterschiedlichen Griinden (z. B. Fallung wg. Schadhaftigkeit, entgegenstehende
Nutzungskonzepte) nicht mehr vorhanden. Seit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes sind
jedoch auch viele Neupflanzungen vorgenommen worden (siehe Anhang 3). Durch das Ande-
rungsverfahren werden noch vorhandene erhaltungswirdige Baume innerhalb der Baugren-
zen nun flachig festgesetzt (s. grinordnerische Festsetzungen 6.3 u. 6.4) aber vereinzelt wur-
den auch Einzelbdume festgesetzt. Zudem sind fir Baumbestand, der im Plangebiet nicht
festgesetzt wird, aber aufgrund der Gréf3e unter die Baumschutzsatzung der Stadt Halle
(Saale) fallt, entsprechende Ersatzpflanzungen im Plangebiet zu erbringen. So entstehen dies-
beziglich keine nachteiligen Umweltauswirkungen. Im Vergleich zur rechtskréaftigen Fassung
des Bebauungsplanes vergrof3ert sich im Plangebiet der Anteil an 6ffentlichen Grinflachen
geringfligig um ca. 0,3 ha. Im Bereich der abgerissenen Gebaude der ehemaligen Landesheil-
anstalt Nietleben, auf dem das TGZ Ill und das Fraunhofer Institut CSP entstanden sind, ist
ein West-Ost verlaufender Rad-, FuBweg mit Begleitgrin entstanden, der an die Weinberg-
wiesen anbindet und dem bestehenden ErschlieBungssystem Rechnung tragt. Eine Zunahme
an Grunflachen wirkt sich zuséatzlich positiv aus auf die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Bio-
logische Vielfalt sowie das Schutzgut Mensch.

Der mit der Bebauung verbundene Nutzungsdruck und die damit einhergehende steigende
Pflegeintensitat auf den nicht bebauten bzw. bebaubaren Grundstiicksflachen fihren zu wei-
teren Storungen der Tier- und Pflanzenwelt. AuRerdem gehen Teile von Offenlandbiotopen
und ruderalen Krautfluren mit dem daran gebundenen Tierartenspektrum verloren.
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Bei der Umsetzung des bestehenden Baurechts kdnnten Arten beeintrachtigt werden, die ent-
weder nach européischem Recht geschutzt sind oder nach nationalem Recht streng geschutzt
werden. In diesem Fall ist vor Baubeginn eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
mit faunistischer Kartierung erforderlich. Sollten geschiitzte oder streng geschitzte Arten be-
troffen sein, missen entsprechende MalRnahmen getroffen werden. Dies gilt insbesondere fir
Baufelder, die als solche ausgewiesen sind und seit dem Satzungsbeschluss des derzeit
rechtskraftigen Plans nicht bebaut wurden.

Die weitere Bebauung und ErschlieRung der Baufelder an der Bliicherstral3e betrifft heute vor-
handene Ruderalflachen mit bereits bestehendem Baurecht. Fir dieses vorhandene Bauland
wurden die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen im Rahmen der EntwicklungsmalRinahme
Heide-Sud bei der Realisierung der 6ffentlichen Grinflachen ,Weinbergwiesen® und ,,Grines
Dreieck” bereits durchgefihrt. Durch die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-
Sud werden also keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet, die im Rahmen der Eingriffsregelung
nach 8 1 a Abs. 3 BauGB weitere Ausgleichsmalinahmen erfordern wirden.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Wahrend der Bauzeit entstehen durch die bauausfiihrenden MalRnahmen im Plangebiet mit-
tels Mahd, der Errichtung von Baustraf3en und Baustelleneinrichtungen Beeintrachtigungen
auf die dort lebenden Tiere.

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt werden
insgesamt als ,mittel“ eingeschatzt.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Anlagebedingt gehen mit der Errichtung der Baukorper dauerhaft Lebensraume fur anteilige,
insbesondere offenlandgebundene Tierarten verloren.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt werden
insgesamt als ,mittel” einzuschatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Stoffliche Emissionen, Elektrosmog und Gerdusche treten in Abhangigkeit von den in Zukunft
angesiedelten Betrieben auf. Nach aktuellem Kenntnisstand sind lediglich geringe Auswirkun-
gen zu erwarten, die im Rahmen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zulassig
sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen, Biologische Viel-
falt des Bebauungsplanes werden insgesamt als ,gering” eingeschétzt.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Tiere insgesamt als ,nicht erheblich® einzu-
schatzen.

2.2.3.2. Flache
BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Bei der zu erwartenden Nutzung sind keine baubedingten Auswirkungen des Vorhabens auf
das Schutzgut Flache des Bebauungsplanes zu erwarten.
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ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Insgesamt ist der Erheblichkeit des Flachenentzuges an Grund und Boden auf dem Hinter-
grund des zuvor umfangreichen Abrisses militdrischer Anlagen am Standort im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes damit eine vergleichsweise ,geringe Bedeutung® beizumessen.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind somit insgesamt als gering ein-
zuschatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Bei der zu erwartenden Nutzung sind keine betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Boden des Bebauungsplanes zu erwarten.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Flache insgesamt als ,nicht erheblich® ein-
zuschatzen.

2.2.3.3. Boden

Die vorgesehene Bebauung ist mit dem damit verbundenen dauerhaften Entzug bisher noch
unversiegelter Flachen als Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt anzusehen. Aller-
dings ist der Versiegelungsgrad innerhalb des Anderungsbereiches durch die Neuanlage einer
Grunflache und der damit einhergehenden Reduzierung von Bauflachen insgesamt etwas ge-
ringer als im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan. Dies wirkt sich positiv auf das Schutzgut
Boden und seine Funktionen im Naturhaushalt aus. Es kommt zur Neu- bzw. Wiederversiege-
lung bereits anthropogen verédnderter Béden, natirlich gewachsene Béden werden im Plan-
gebiet nicht in Anspruch genommen.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Infolge erforderlicher Baustraf3en und Baustelleneinrichtungen kann es zu lokalen Bodenpres-
sungen kommen. Durch Baumaschinen und im Rahmen der Lagerhaltung sind im Falle von
Havarien oder Mangeln an der Technik und Ausrustung auch Bodenkontaminationen, durch
auslaufende Kraftstoffe sowie Hydraulik- oder Motoréle moglich.

Unter Einhaltung diesbezliglich vorgeschriebener Richtwerte und bei Vornahme einer Umwelt-
baubegleitung sind die vorgenannt denkbaren Umweltschaden vermeidbar.

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt als gering einzuschat-
zen.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Durch die BaumaRnahmen sind keine 6kologisch wertvollen Bdden betroffen, so dass Eingriffe
ohne Zerstorung eines wertvollen Bodentyps ausgefiihrt werden kénnen.

Die Funktion des Bodens als Ort zur Ausbildung von Bodenleben und Kaltluftentstehung wird
anteilig durch die zuléassige Versiegelung im Plangebiet beeintrachtigt. Zusatzliche Versiege-
lungen sind nicht vorgesehen.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind somit insgesamt als gering ein-
zuschatzen.
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BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Bei der zu erwartenden Nutzung sind keine betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Boden des Bebauungsplanes zu erwarten.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden insgesamt als ,nicht erheblich® einzu-
schéatzen.

2.2.3.4. Wasser

Durch MaRhahmen zur Versickerung auf den Baugrundstiicken, zur verzégerten Ableitung von
Niederschlagswasser und dessen teilweisem Einleiten in das offene Mulden- und Grabensys-
tem der offentlichen Griinflachen kommt es insgesamt zu einem schonenden Umgang mit dem
Schutzgut Wasser. Veranderungen im Grundwasserregime werden kaum auftreten, da das
Planungskonzept des Bebauungsplanes im Vergleich zur Ausgangssituation kaum Verande-
rungen in Bezug auf die Verteilung von versiegelten und unversiegelten Flachen vorsieht. Es
ist davon auszugehen, dass MalRnahmen, die sich positiv auf das Schutzgut Boden auswirken,
auch eine positive Wirkung auf das Schutzgut Wasser entfalten.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

In der Gesamtbetrachtung sind baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser insge-
samt als gering einzuschatzen.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Durch die Planung erfolgen keine Eingriffe in temporare Oberflachengewdasser, ebenso wenig
wird die anteilige Wiedereinleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser beeintrach-
tigt.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind somit insgesamt als mittel ein-
zuschatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch Havarien infolge von
Kraft- und Schmierstoffaustritten an parkenden Wartungsfahrzeugen mdoglich. Diese mdgli-
chen Havarien sind jedoch nach dem Stand der Technik wenig wahrscheinlich.

Industrieemissionen kénnten aufgrund der hohen Empfindlichkeit der Béden gegentiber Stof-
feintragen im sudlichen Planungsbereich das Grundwasser beeintrachtigen. Um erhebliche
Auswirkungen auszuschliel3en, sind die Grenzwerte nach den einschlagigen Fachgesetzen
einzuhalten.

In der Gesamtbetrachtung des Bebauungsplanes sind daher die betriebsbedingten Auswir-
kungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser als insgesamt gering einzuschéatzen.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Wasser insgesamt als ,nicht erheblich® ein-
zuschatzen.

2.2.3.5. Luft, Klima

UbermaRig starke Staub- und Abgasemissionen sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten,
da sich der Bebauungsplan auf ein Sondergebiet mit Schwerpunkt Forschung beschrankt.
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Jedoch sind im Rahmen des Anderungsverfahrens neue Festsetzungen in Bezug auf die Er-
weiterung des Nutzungsspektrums von potenziellen neuen Betrieben getroffen worden.
Dadurch ist mit zuséatzlicher Luftschadstoffbelastung durch das im Anderungsverfahren neu
festgelegte Spektrum an zulédssigen Betrieben zu rechnen. Es wurde bereits ein Betrieb im
Geltungsbereich zugelassen (Fa. Wacker), bei dem es sich um eine Anlage nach Art. 10 Richt-
linie 2010/75/EU Uber Industrieemissionen handelt (Buchstabe E, Spalte d, Anhang 1, 4.BIm-
SchV). Die Erweiterung des Nutzungsspektrums ist nur auf den am weitesten von der Wohn-
bebauung entfernten Bauflachen zulassig, siehe dunkelblaue Flachen in der Prinzipskizze Zo-
nierung, Kapitel 7.1 der Begriindung, Teil A. Neue Betriebe kdnnen nur unter Einhaltung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie der dazugehdrigen Verordnungen (BIm-
SchV) zugelassen werden.

Durch diese Anderung ist nach heutigem Kenntnisstand damit zu rechnen, dass im Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes durch Nutzungen Geruchsbeldstigungen entstehen kénn-
ten. Unabhangig davon regelt sich die Einhaltung zulassiger Geruchsgrenzwerte auch im An-
derungsbereich durch Anwendung der TA Luft 2021 Anhang 7, Tabelle 22. Dartiber hinaus
werden die zulassigen Nutzungen im Bebauungsplan durch zonierende Festsetzungen so ge-
steuert, dass emissionsintensive Nutzungen in bestimmten Bereichen vollstandig ausge-
schlossen sind (hellblaue Flachen in der Prinzipskizze zur Zonierung, Kapitel 7.1 der Begrin-
dung, Teil A, betrifft nur den Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 32.4
Heide-Siid, 1. Anderung Teil 2) bzw. nur mit zunehmendem Abstand zu den schutzbediirftigen
Wohnnutzungen zugelassen werden.

Dabei wurde bei der Nutzungszulassigkeit der Bezug zum Anhang der 4. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes hergestellt. Unternehmen, die nach der
4. BImSchV zu beurteilen sind, sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes erst in
einem Abstand von mindestens 100 m zur nachsten Wohnnutzung zulassig (mittelblaue Fla-
chen in Abb. 4). Dies tragt neben der Prifung der jeweiligen Vorhaben im Genehmigungsver-
fahren dazu bei, dass bei der Standortwahl der Unternehmen im Technologiepark dem Schutz-
bedirfnis der benachbarten Anwohner Rechnung getragen wird. Jedoch sollte beachtet wer-
den, dass die potenziell emittierenden Betriebe dadurch sehr nah an die Weinbergwiesen ri-
cken. Dieser Bereich wird fur Erholungszwecke genutzt, zusatzlich kdnnten artenschutzrecht-
liche Belange betroffen sein. Mégliche nachteilige Beeintrachtigungen sind vor Umsetzung von
Bauvorhaben zu Gberprufen.

Die Festsetzung zusatzlicher Grunflachen im Plangebiet tragt durch die zusatzlichen Geholz-
strukturen zum kleinklimatischen und lufthygienischen Ausgleich bei.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Durch die BaumaRRnahmen entstehen temporare Belastungen des Schutzgutes Klima / Luft
infolge der jeweiligen Baukdrpererrichtung. Hierbei ist temporar Staubentwicklung durch Fahr-
zeuge, aber auch durch das Verblasen baustellenbedingt offener Boden maglich. Im Hinblick
auf das Kleinklima und auf die Lufthygiene des Standortes stellen diese méglichen, zeitlich
begrenzten Erscheinungen jedoch nur eine geringe Belastung dar.

In der Gesamtbetrachtung sind baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft ins-
gesamt als gering einzuschatzen.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Durch die Uberbauung vormals unversiegelter Flachen, fur die bereits Baurecht besteht,
kommt es zu einem anteiligen Entzug klimabegunstigender Flachen. Der Entzug kaltluftinten-
siver Flache entsteht in dem MaRe seiner Uberbauung. Dieser Eingriff ist auf dem Hintergrund
der vormals hohen Versiegelungsflachen aus der vormaligen militdrischen Nutzung als ver-
gleichsweise gering einzuschatzen.
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Als Empfehlung flr die Planung fihrt die Stadtebauliche Klimafibel an: ,Da es keine bestimmte
Festsetzung gibt, die fur sich alleine die Sicherung eines gesunden Stadtklimas bewirken
konnte, kommt es darauf an, dass die Summe der Darstellungen und Festsetzungen im Ge-
samtergebnis den klimatischen Erfordernissen Rechnung tragt. Dabei ist jedoch der in § 9 (1)
BauGB festgelegte Grundsatz zu beachten, dass alle Festsetzungen stadtebaulich begriindet
sein miussen“ (VMBW 2012).

Im vorliegenden Fall wird auf Grund der 0.g. relativierenden bzw. mindernden Griinde einge-
schétzt, dass mit einer Uberbauung erheblich negative Auswirkungen des Uberbauungsantei-
les auf die bisherige, groRraumige Kaltluftversorgung des Nordteils der Stadt Halle (Saale)
ausgeschlossen werden kdnnen. Vorrausetzung sind verbindliche MafRnahmen (Einschran-
kung der Bodenversiegelungen, bepflanzte Stellplatzanlagen, Dach- und Fassadenbegri-
nung, Versickerungs- und Verdunstungsflachen usw.), die nachteilige Auswirkungen der Uber-
bauung wie den Hitzeinseleffekt ausgleichen. Zudem tragt das nachhaltige Regenwasserkon-
zept Heide-Sud gesamtheitlich zu einem Erhalt der naturlichen Verdunstungsprozesse bei,
dies hat positive Wirkungen auf die klimatische Situation im Gebiet.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind daher insgesamt als ,,ge-
ring“ einzuschatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Erhebliche Beeintrachtigungen der angegebenen klimatischen Elemente und des Klimafaktors
Strahlung werden durch das Plangebiet aus Uberbauung nicht ausgelést. Im Rahmen der Zu-
lassung von neuen Betrieben ist zu Gberprifen, ob nachteilige Beeintrachtigungen je nach Art
des Betriebes durch zusatzliche Schadstoffemissionen ausgeldst werden kdnnten.

In der Gesamtbetrachtung des Bebauungsplanes sind die betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima / Luft als gering einzuschatzen.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Luft / Klima insgesamt als ,nicht erheblich”
einzuschatzen.

2.2.3.6. Wirkungsgefiige zwischen 2.2.3.1. bis 2.2.3.5.

Das in Pkt. 2.1.2.6. dargestellte Wirkungsgefiige bleibt mit Umsetzung der Baumafl3nahmen
grundsatzlich erhalten. Weitergehende Vegetationseingriffe bleiben aus. Weitere Schutzgut-
eingriffe haben keine nachhaltigen Auswirkungen auf das sonstige Wirkungsgeftige innerhalb
der Schutzglter.

Ergebnis:

In der Gesamtbetrachtung ist daher das Wirkungsgeflige am Standort insgesamt als ,mittel-
ménRig ausgeprégt” zu bezeichnen.

2.2.3.7. Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Mit der grundhaften Umwandlung des militdrischen Altstandortes in eine zivile Nutzung in Ver-
bindung mit dessen Offnung fiir die Allgemeinheit hat sich die zuvor teilweise negativ empfun-
dene Orts- und Landschaftsbildsituation des Planungsraumes bereits erheblich verbessert.
Die flachenhaften Abbriiche insbesondere meist nicht reprasentativer Zweckbauten auf dem
Gelande haben ebenfalls dazu beigetragen. Insgesamt hat sich durch die Uberplanung des
Gebietes Heide-Sud die Strukturvielfalt in Bezug auf die Landschaftselemente und damit ent-
sprechend die Mdglichkeit fur das positive Erleben von Natur und Landschaft erhdht. Auch fur
das Plangebiet werden keine Konflikte in Bezug auf das Schutzgut
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Landschaft/Erholungsnutzung gesehen, da benachbart zum Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Suid zudem Erholungsflachen angrenzen.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Infolge der Baumalnahmen entstehen temporare Belastungen des Schutzgutes Landschaft
durch Baustelleneinrichtungen, Baustellenbetrieb und Maschineneinsatz. Im Hinblick auf das
bauzeitlich vergleichsweise kleine Zeitfenster stellen diese Erscheinungen nur eine geringe
Belastung dar.

In der Gesamtbetrachtung sind baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft ins-
gesamt als gering einzuschatzen.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Die geplante Bebauung wird das bestehende Landschaftsbild des Plangebietes erheblich be-
eintrachtigen. Insbesondere die der an Blicherstral3e gelegenen Flachen sind aufgrund regel-
mafiger Mahd optisch nicht klar von der angrenzenden Parkanlage zu trennen. Somit kommt
es zum Verlust von landschaftstypischen Wiesenflachen. Die Anderung des Landschaftsbildes
ist im bestehenden Bebauungsplan bereits als zulassig erklart worden. Somit entstehen durch
das Anderungsverfahren keine zusétzlichen negativen Auswirkungen.

Um die zuklnftige Bebauung in das Landschaftsbild einzugliedern, werden Mal3hahmen ge-
troffen, um visuellen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken. Hierzu zahlen Dach- und Fassa-
denbegriinung, festgesetzte zu bepflanzende Griinflachenanteile und Versickerungs- und Ver-
dunstungsflachen. Durch diese Maflinahmen wird eine erhebliche Beeintréachtigung des Land-
schaftsbildes vermieden.

Insgesamt sind anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Landschatft als gering-mittel
einzuschéatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Es sind keine negativen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu
erwarten.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaft als ,nicht erheblich® einzuschat-
zen.

2.2.3.8. Mensch, Gesundheit sowie Bevdlkerung

Um sicherstellen zu kdnnen, dass von den geplanten Nutzungen im Plangebiet keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf benachbarte schutzwirdige Wohnbebauungen ausgehen kénnen,
wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt. In diesem Bericht wurden Uber eine Gerausch-
kontingentierung nach DIN 45691 innerhalb des Bebauungsplanes verschiedenen Teilflachen
unterschiedliche Emissionskontingente zugeordnet. Dabei wird festgelegt, welche Larmemis-
sionen jeweils dort von vorhandenen bzw. zukiinftigen Betrieben maximal verursacht werden
durfen, damit eine Beeintrachtigung benachbarter Wohngebiete tiber das gesetzlich zulassige
Mal3 hinaus ausgeschlossen werden kann. Es wurden sog. Immissionsorte in Wohngebieten
in Heide-Sud und im Norden Halle-Neustadts festgelegt, an denen die maf3geblichen Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten sind. Vorbelastungen durch vorhandene Betriebe und
Stellplatzanlagen wurden beriicksichtigt. Es entstand ein Zonierungsplan mit festgelegten
Larmkontingenten fur die einzelnen Teilflachen (TF). Damit werden sowohl die Interessen der
im Technologiepark anséssigen und anzusiedelnden Firmen, die sich im Rahmen der festge-
setzten Grenzwerte bewegen kénnen, als auch das Schutzbedirfnis der Bewohnerschatft in
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den angrenzenden Wohngebieten beachtet. Zudem werden im Plangebiet zonierend unter-
schiedliche Teilflachen festgesetzt, in denen Betriebe mit unterschiedlichem ,Stdrpotential”
zuldssig sind. Diese Regelungen dienen dem Schutz der Menschen. Der Schutz vor méglichen
Geruchsbelastigungen regelt sich nach der TA Luft 2021 Anhang 7.

In Bezug auf die aktuelle Schadstoffbelastungssituation im Boden bzw. Grundwasser konnen,
wie bereits unter Kap. 2.1.2.8 beschrieben, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch verhindert werden, indem entsprechende Vorkehrungen bei der Durchfihrung von
BaumaRnahmen getroffen werden. Durch das Anderungsverfahren sind nun ausnahmsweise
auch Anlagen nach Art. 10 Richtlinie 2010/75/EU (Buchstabe E, Spalte d, Anhang 1 zur 4.BIm-
SchV) zuldssig. Mogliche Belastungen durch Luftschadstoffe der Wohngebiete, die sich au-
Rerhalb des Plangebiets befinden, kbnnen durch die im Bebauungsplan getroffene Zonierung
fur die Ansiedelung von Betrieben ausgeschlossen werden. Jedoch grenzt das Naherholungs-
gebiet Weinbergwiesen direkt an die besagten Flachen fir Betriebe mit Industriemissionen an.
Bei weiterfihrender Planung ist zu gewahrleisten, dass auch fir die erholungssuchenden Biir-
gerinnen und Burger keine nachteiligen Beeintrachtigungen entstehen.

Auf Grund des Charakters des Plangebietes als wissenschaftlicher und universitarer For-
schungs- und Arbeitsstandort sind fehlende Spielanlagen im Plangebiet ohne Bedeutung. Da-
fur ist das Gebiet bei Einbeziehung angrenzender Freiraume grinflachen- und spielplatzseitig
Uberdurchschnittlich gut versorgt, zum einen mit dem stdlich des Plangebiets gelegenen
Stadtteilpark ,Weinbergwiesen® (Erholungsanlagen, Spielanlagen insb. fur Jugendliche), zum
anderen mit dem nicht weit entfernten und mit Erholungs- und Spielflachen gut ausgestatteten
Stadtteilpark ,Griines Dreieck” nordwestlich des Plangebietes. Die Griinanlage Weinbergwie-
sen wird zwar optisch kleiner, aber bleibt in seiner Funktionalitéat (Wegevernetzung, Erholung)
erhalten.

Erhebliches Konfliktpotential ist deshalb beim Schutzgut Mensch nicht vorhanden.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Erschitterungen, stoffliche Emissionen und temporare Gerdusche entstehen durch Baularm
der Transportfahrzeuge, Montagetatigkeiten und durch Baumaschinen wahrend der durchzu-
fihrenden Baumafnahmen. Auf Grund der nur punktuellen Nahe zu Wohnsiedlungen sind
erhebliche Larmbeeintrachtigungen, insbesondere unter Berticksichtigung bestehender Larm-
vorbelastungen auf das Schutzgut Mensch auszuschlief3en.

Baubedingte Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind somit insgesamt ma-
ximal als ,gering“ einzuschatzen.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Lichtreflexe sind durch die Modulflachen der Solaranlagen auf Dachern der Forschungsge-
baude moglich. Dartiber hinaus sind entstehende Blendwirkungen durch Metalle der sonstigen
Anlagenteile dabei aber i.d.R. nicht zu erwarten, da bei den Modulen schon aus energetischen
Grunden Reflexwirkungen weitestgehend vermieden werden. Zudem hat das reflektierte Licht
weniger Intensitét als das direkte Sonnenlicht. Die Adaptionsblendung kann die Wahrnehmung
von anderen Objekten erschweren, aber nicht verhindern. Durch die stidliche Ausrichtung der
Module zum einen und durch die Hohenlage der Anlage zum anderen sind weder Wohnsied-
lungen, noch nahe befindliche Verkehrsflachen von Lichtreflexion betroffen. Die Beeintrachti-
gung Wohn- und Wohnumfeldfunktion ist daher als gering einzuschatzen.

Durch die geringen Auswirkungen der Anlagen selbst ist ebenso die Auswirkung auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden des Menschen als gering einzustufen.
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Anlagebedingte Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind somit insge-
samt als ,gering“ einzuschatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Durch Umsetzung einer vorhergehenden Uberpriifung von nachteilligen Auswirkungen sind
durch Neuansiedelungen von Betrieben keine negativen betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Mensch insgesamt als ,nicht erheblich® ein-
zuschatzen.

2.2.3.9. Kulturguter und sonstige Sachguter

Durch den Erhalt und Umbau vereinzelt im Plangebiet noch vorhandener alter Gebaude der
ehemaligen Landesheilanstalt wurde versucht, den einst pragenden Charakter der villenarti-
gen Bebauung zumindest teilweise zu erhalten. Die restaurierte, ehemalige Kirche in Heide-
Sid soll als Tagungsstatte und Ort der Begegnung entwickelt werden (ISEK 2017).

Konflikte sind fur das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter im Anderungsbereich nicht zu erken-
nen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind durch die Bebauungsplananderung keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf eines der vorgenannten Schutzgtter zu erwar-
ten.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Archéologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt, jedoch ist ggf. mit dem Auf-
finden von Bodendenkmalen zu rechnen.

In der Gesamtbetrachtung sind baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Sach- und Kul-
turglter als gering einzuschatzen.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

In der Gesamtbetrachtung sind anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Sach- und
Kulturguter damit ebenfalls als gering einzuschéatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

In der Gesamtbetrachtung sind betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Sach- und
Kulturglter als gering einzuschatzen.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiter insge-
samt als ,nicht erheblich® einzuschatzen.

2.2.3.10. Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und bezuglich der Er-
haltungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Im vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen, dass die zwischen den Schutzgitern am
Standort entstehenden Wechselwirkungen zu zuséatzlichen Belastungen fiihren werden.
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Da die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Nahbereich des
Standortes nicht miteinander im Zusammenhang stehen, hat somit auch die 1, Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud darauf keine Auswirkungen.

2.2.3.11. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwéssern

Der Betrieb der Photovoltaikfreiflachenanlage des Fraunhofer-Center erzeugt keine Treibgas-
emissionen. Gerausch- und Lichtemissionen sind als vernachlassigbar gering einzustufen.
Strukturbedingt entstehen weder Abfélle, noch Abwasser. Alle bisher angesiedelten Betriebe
erzeugen keinen nennenswerten Emissionen, einzig die Wacker Biotech GmbH verfligt Uber
eine mittelgroRe Feuerungsanlage (UMW 2024). Die Emissionsgrenzwerte sind Uber die
44 BlmschV geregelt. Bei Neuansiedlungen sollten Sachverhalte, die zu negativen Beein-
trachtigungen fihren kdnnten, ausreichend betrachtet werden, weil auf daflr ausgewiesenen
Flachen auch Betriebe zuléssig sind, die in der Anlage zur 4. BImSchV aufgefiihrt sind. Dies
dient Vorkehrungen zur Vermeidung von negativen Auswirkungen durch moglicherweise an-
fallende Emissionen, Abfalle und Abwéasser.

Anfallende Abfalle der Siedlungsflachen sind einer getrennten Abfallentsorgung zuzufuhren.

Die Erfassung der Abfélle in den Freianlagen erfolgt in den bereitstehenden Abfallsammelbe-
héltern.

2.2.3.12. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame sowie effiziente Nutzung

Die Planung flgt sich ein in die gesetzlich geforderte Strategie sparsamen Energieverbrauchs.

2.3. Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und soweit
maoglich zum Ausgleich der festgestellten erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen sowie gegebenenfalls geplante
UberwachungsmaRnahmen wahrend der Bau- und Betriebsphase

2.3.1. MalBnahmenkonzept der Eingriffsregelung

2.3.1.1. Anforderungen und MalBnahmen einschliel3lich Festsetzungen und Pflanzlis-
ten

MASSNAHMENKONZEPT DES NATURSCHUTZES, DER LANDSCHAFTSPFLEGE UND

DER ANPASSUNG AN DEN KLIMAWANDEL

Die Festsetzung von Griinflachen im Bebauungsplan dient dabei folgenden grundlegenden
Zielen:

- Schutz, Pflege und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Schutzguter
wie Boden, Klima usw.),

- Schaffung naturnaher Erlebnisrdume fir den Menschen,

- Schutz von Pflanzen- und Tierwelt sowie der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur
und Landschaft,

- Klimaschutz und Klimaanpassung, nachhaltiges Wassermanagement und Gesundheit.

Fur das Bearbeitungsgebiet leiten sich daraus Ziele ab wie: Férderung der Begriinung, nach-
haltiges Niederschlagswassermanagement, Anpassung an klimawandelbedingte klimatische
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Anderungen, Verbesserung des Landschaftsbildes, Erhaltung 6kologisch wertvoller Struktu-
ren, Absichern von AusgleichsmaRRnahmen und Aufnehmen von Erholungsfunktionen fir tag-
liche (arbeitsplatznaher Freiraum) und Wochenendfreizeitnutzung (Teil des gesamtstadti-
schen Naherholungsnetzes).

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NA-
TUR UND LANDSCHAFT (GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 20 UND NR. 25 BAUGB):

Reduzierung der abflusswirksamen Flachen durch Begrenzungen der Bodenversiegelung

Zur textlichen Festsetzung Nr. 6.1:

Durch die Festsetzung wird der Anteil der wasserundurchlassigen Flachen minimiert. Durch
die Reduzierung des Versieglungsgrades wird der Eingriff in die Versickerungs- und damit
Grundwasserneubildungsrate reduziert. Damit bleibt das Wasser im Naturraum verfugbar,
kann im naturlichen Wasserkreislauf erhalten werden und kommt der umliegenden Vegetation
zu Gute.

Nutzung, Versickerung, Verdunstung und Ableitung von Niederschlagswasser

Zur textlichen Festsetzung Nr. 6.8:

Durch die Rickhaltung von Regenwasser im Naturraum wird der Eingriff in die Versickerung
und damit in die Grundwasserneubildungsrate reduziert. Damit kann das anfallende Regen-
wasser teilweise im natirlichen Wasserkreislauf erhalten werden und steht so der Vegetation
auf den Baugrundstiicken und den angrenzenden Freiflachen weiterhin zur Verfigung. Die
Verdunstung des Oberflachenwassers verbessert zudem das Mikroklima in den angrenzenden
Bauflachen. Die oberflachige Einleitung von Regenwasser in die dafiir vorgesehenen, bereits
bestehenden Entwéasserungsmulden in Heide-Sud schafft die Moglichkeit einer grof3flachigen
Verfugbarkeit im angrenzenden Naturraum. Die Festsetzung dient dazu, die Auswirkungen der
durch Versiegelung entstehenden Eingriffe zu verringern.

In Verbindung mit einer differenzierten Bepflanzung entsteht ein Muldenentwéasserungssys-
tem, das als 6kologisch wirksames und landschaftspragendes Freiraumelement fungiert. Die-
ses Regenwassermanagement stellt einen Ansatz fur einen effizienten Umgang mit der zu-
nehmend knapper werdenden Ressource (Regen-)Wasser dar.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB)

Stellplatzbegrinung

Zur textlichen Festsetzung Nr. 6.2:

Durch die aus der MaRnahme resultierende Schattenwirkung sinkt die Aufheizung versiegelter
Flachen. Die Baumpflanzungen tragen durch Staubfilterung, Erhéhung der Luftfeuchte bzw.
Bildung von Verdunstungskalte und damit zur Verbesserung des Mikroklimas bei. Weiterhin
wird eine optische Gliederung von Parkstreifen und Stellplatzanlagen erreicht und minimiert
die durch die Bebauung entstehenden Eingriffe in den Lebensraum von Tierarten. Die Vorga-
ben zur dauerhaften Begriinung der Baumscheiben und der Dimensionierung der Wurzel-
raume gewabhrleisten eine vitale Entwicklung der Stellplatzbepflanzung. Durch die Festsetzung
standortgerechte klimaresiliente Baume zu pflanzen, ist eine Anpassung an die klimatischen
Veranderungen moglich. Eine Auswahl an Pflanzempfehlungen ist in der Pflanzliste (siehe
Seite 101) zusammengefasst.

Baumdichte auf Grundstiicken
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Zu den textlichen Festsetzung Nr. 6.3 und Nr. 6.4:

Die Begrunung nicht tiberbaubarer Grundstticksflachen hat zum Ziel, vorhandene 6kologische
Qualitaten zu erhalten und die durch die geplanten Bebauungen einhergehenden Eingriffe zu
minimieren. Dies betrifft die Erhaltung und Starkung des Vegetationsbestandes, den Boden-
schutz ein verbessertes Mikroklima und Staubbindung. Diese Aspekte starken auch die Qua-
litat des Sondergebietes als Arbeits- und Aufenthaltsraum und damit die Lebensqualitat. Die
Baumpflanzungen dienen zudem der inneren Gliederung des Gebietes und sind Bestandteil
naturschutzrechtlicher Ausgleichsmafinahmen fir Eingriffe in Natur und Landschatft, die ins-
besondere durch Baumféllungen im Zusammenhang mit der Sanierung und ErschlieBung des
Sondergebietes erfolgt sind.

Innerhalb der Grundstticksflachen werden zwei Pflanzdichten unterschieden. Durch diesen
unterschiedlich intensiven Begrinungsgrad soll sichergestellt werden, dass eine relativ hohe
Gehdlzdichte in angemessener Weise dort erhalten bleibt, wo sie seit der Erstaufstellung des
Bebauungsplanes raumpragend war. Beriicksichtigt ist dabei die unterschiedliche Grund-
stiicksgréi3e, eine starkere Durchgriinung soll in der Regel auf den gréReren Grundstiicken
stattfinden.

Die dieser Begriindung anhangende Pflanzenliste (siehe Seite 101) gibt die allermeisten der
in Sachsen-Anhalt einheimischen Gehdlzarten wieder, die eine Standorteignung fiir das Be-
bauungsplangebiet aufweisen. Sie ist als Empfehlung fur die Auswahl von Baumen, Strau-
chern und Hecken zu sehen, die entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ge-
pflanzt werden sollen. Die in der Pflanzenliste genannten Gehdlzarten umfassen die gebiets-
eigenen Geholze (autochthone Gehdlze des unmittelbaren Standortes). Zusétzlich wird eine
Auswahl standortgerechter, klimaresilienter Laubbdume empfohlen, da durch die klimatischen
Entwicklungen der letzten Jahrzehnte eine Anpassung an Veranderungen der Standortbedin-
gungen nétig wird. Zunehmende Trockenheit und héhere Durchschnittstemperaturen im stad-
tischen Umfeld verlangen nach resilienten Pflanzungen, die auch in Zukunft ein vitales Wachs-
tum garantieren.

Extensive Dachbegriinung und Fassadenbegriinung

Zur textlichen Festsetzung Nr. 6.5:

Die mit der extensiven Dachbegrunung verfolgten Ziele sind die Schaffung von Trittsteinbioto-
pen zur Biotopvernetzung (Biodiversitatsdach) und die Minderung des Eingriffs in das Mikro-
klima durch das Senken von Extremtemperaturen, Staubbindung sowie der Rickhalt und die
Verzogerung des Regenwasserabflusses (Retentionsdach). Griind&cher schliel3en eine Instal-
lation von PV-Anlagen nicht aus, sondern kénnen mit diesen kombiniert werden. Mit ihrer Kuhl-
leistung unterstitzen sie die Effektivitat von PV-Anlagen. Je nach Art der Dachbegriinung va-
riieren die technischen und botanischen Anforderungen. Brandschutztechnische Bestimmun-
gen mussen bertcksichtigt werden.

Besonders wichtig bei der Anlage von Grindachern ist, dass in den ersten Jahren eine An-
wachspflege in Form einer Bewasserung besteht und sich die Bepflanzung dadurch optimal
entwickelt, sonst kann die Wirkung eines Griindachs auf die lokale Uberwarmung nur sehr
gering oder sogar negativ sein.

Fassadenbegriinung tragt durch Feinstaubbindung, Aufnahme von Kohlenstoffdioxid und der
Produktion von Sauerstoff ebenfalls zu einem besseren Mikroklima bei. Durch Luftbefeuchtung
leistet sie einen Beitrag zur lokalen Abkuhlung Gber Transpiration. Die Verschattung reduziert
die Aufheizung der Fassade, das bewirkt eine geringere Warmeabstrahlung und beugt der
Bildung von Hitzeinselphanomenen vor. Zudem wertet sie Geb&ude gestalterisch auf und
schafft 6kologisch wirksame Grinstrukturen, die zur Einbindung der Bebauung in das Umfeld
beitragen.
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Je nach Art der Fassadenbegrinung sind unter Umstéanden Kletterhilfen wie Rankseile oder
Rankagitter erforderlich. Der Wuchsstandort ist entscheidend, wobei Wind und Himmelsrichtun-
gen bericksichtigt werden missen. Fir die Entwicklung der Pflanzen ist ein ausreichender
Wurzelraum, ausreichende Bewésserung und Diingung zu gewahrleisten.

Begriinung nicht Uberbaubarer Grundsticksflachen

Zur textlichen Festsetzung Nr. 6.7:

Da fur die Grundstiicke ein hoher zulassiger Versiegelungsgrad mit einer GRZ von 0,8 gilt,
kommt der Begrinung der nicht Uberbauten Restflachen eine besonders wichtige Bedeutung
zu.

Die Begriinung nicht tberbaubarer Grundstticksflachen hat zum Ziel vorhandene 6kologische
Qualitaten zu erhalten und die durch die geplante Bebauungen einhergehenden Eingriffe zu
minimieren. Dies betrifft die Erhaltung und Starkung des Vegetationsbestandes, den Boden-
schutz, ein verbessertes Mikroklima und Staubbindung. Diese Aspekte starken auch die Qua-
litat des Sondergebietes als Arbeits- und Aufenthaltsraum und damit die Lebensqualitét.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN

Soweit wie moglich wertvolle Geholzbestande zu erhalten, ist ein Ziel dieser Planung. Inner-
halb des Plangebietes sind zahlreiche Baume im Bestand erhaltenswert und geschitzt. So
sind z. B. allgemein Baumalleen und —reihen geschiitzt nach § 21 NatSchG LSA, Hecken und
Feldgehdlze nach § 22 NatSchG LSA und Baume bestimmter Art und Grél3e nach der Baum-
schutzsatzung der Stadt Halle (Saale). Vor allem die in Anhang 1 gekennzeichneten, ortshild-
pragenden Einzelbdume — die groRtenteils auf privaten Grundstiicken stehen — sind im Falle
ihres Abgangs durch standortgerechte Arten an gleicher Stelle zu ersetzen.

Im Nordosten grenzt an den Anderungsbereich ein alterer geschlossener Gehdlzbestand aus
uberwiegend heimischen Laubbdumen an, der sich auf einigen riickwartigen nicht bebaubaren
Grundstticksteilen bis in das Plangebiet hineinzieht. Diese flachigen waldartig wirkenden
Baumbestande sollen als typische Landschaftsbildelemente und Grinstrukturen auf den
Grundstticken auRRerhalb der ausgewiesenen Baufelder ebenfalls erhalten bleiben.

Pflanzliste

Als Leitarten fur Geholzpflanzungen im Bebauungsplangebiet gelten die nachfolgend genann-
ten Geholzarten. Die Pflanzenlisten beinhalten standortgerechte und heimische Gehdlzarten
des Hauptstandortes sowie zusatzlich und punktuell weitere fur Mitteldeutschland typische
Gehdlze. Bei der Bepflanzung der Baumscheiben mit Saatgutmischungen ist, wenn maoglich,
regionales Saatgut (Mitteldeutsches Tief- und Hugelland) zu verwenden und die verwendeten
Gehdlze sollten aus Baumschulen der Region stammen.

Zusatzlich werden moégliche Baumpflanzungen vorgeschlagen, die aufgrund der klimatischen
Situation besser an Extrembedingungen angepasst sind als bisher vorhandene Arten. Fir die
Anpflanzungen innerhalb von stark versiegelten Gebieten ergeben sich besondere Bedingun-
gen wie Trockenstress, starke Sonneneinstrahlung und Windexposition, die verstarkt im Zu-
sammenhang mit klimatischen Veréanderungen auftreten. Deshalb wird auf eine Auswahl der
Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz GALK e. V. mit klimaresilienten Zukunftsbaumen fir die
Stadt verwiesen. Vorrangig sollen diese Arten in besonders sensiblen Bereichen wie Strafl3en-
raumen und Parkplatzen verwendet werden, da dort der Hitzeinseleffekt besonders stark aus-
gepragt ist und die Wasserverfiigbarkeit aufgrund hoher Versiegelung haufig eingeschrankt
bleibt.
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Fur groRere, zusammenhangende Griunflachen wird weiterhin empfohlen, Uberwiegend stand-
ortgerechte, heimische Arten zu pflanzen, um eine mdéglichst naturnahe Gestaltung offentlicher
und privater Freiraume zu gewéahrleisten. Die Auswahl der geeigneten Baumarten sollte dabei
stets auf die unmittelbare Umgebung abgestimmt werden. Wesentliche Standortfaktoren sind
unter anderem Dauer und Intensitat der Sonneneinstrahlung sowie die zu erwartende Was-

serverflgbarkeit unter Berlicksichtigung des Versiegelungsgrades.

Fir die Flachen des Plangebietes zu bevorzugende Gehdlzarten

Standortgerechte, heimische Baume:

Botanischer Name Deutscher Name max. Wuchshdhe
Acer campestre Feldahorn 15m
Carpinus betulus Hainbuche 20m
Betula pendula Sandbirke 20m
Sorbus torminalis Elsbeere 20m
Tilia cordata Winterlinde 25m
Populus tremula Zitterpappel 20m
Prunus avium Vogelkirsche 20m
Pyrus communis Holzbirne 10m
Malus sylvestris Holzapfel 15m
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere | 12 m
Sorbus aria Mehlbeere 15m
Quercus petraea Traubeneiche 30m
Quercus pubescens Flaum-Eiche 20m
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Klimaresiliente Zukunftsbdume (GALK 2020):

Botanischer Name Deutscher Name max.  Wuchs-
hohe
Acer monspessulanum Franzoésischer Ahorn 8m
Acer plantanoides Spitzahorn 30m
Alnus x spaethii Purpurerle 15m
Amelanchier arborea Felsenbirne 8m
Catalpa bignoniodes Trompetenbaum 15m
Celtis australis Zurgelbaum 20m
Corylus colurna Baumhasel 20m
Fraxinus ornus Blumenesche 10m
Ostrya carpinifolia Européaische Hopfen- | 15 m
buche
Liguidambar styracifula | Amberbaum 20m
Parrotia persica Eisenholzbaum 12m
Platanus acerifolia Platane 40 m
Quercus cerris Zerreiche 30m
Quercus frainetto Ungarische Eiche 30m
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Straucher:
Botanischer Name Deutscher Name Wuchshdhe
Cornus mas Kornelkirsche 7m
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel 4m
Corylus avellana Haselnuss 7m
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn 6 m
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn | 6 m
Hippophae rhamnoides Sanddorn 5m
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3,5m
Prunus spinosa Schlehe 3m
Prunus mahaleb Steinweichsel 6 m
Berberis vulgaris Sauerdorn 3m
Cotoneaster integerrimus | Zwergmispel 15m
Ligustrum vulgare Liguster 5m
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 3m
Rosa spp. Diverse Wildrosenarten | 1,5-3 m
Rubus spp. Diverse Brombeerarten | 2-3 m

Zu den besonders geeigneten Geholzen fir geschnittene Hecken gehdren inshesondere Car-
pinus betulus (Hainbuche), Acer campestre (Feldahorn) und Cornus mas (Kornelkirsche). Fir
freiwachsende Hecken sind vorbehaltlich alle der 0.g. Straucharten geeignet.

Aus Okologischen Griinden wird ferner empfohlen, auf eine Verwendung von Koniferen wie
(Thuja spec. und Chamaecyparis spec.) zu verzichten. Auch von der Verwendung von Prunus
laurocerasus (Lorbeerkirsche) sollte abgesehen werden.

2.3.1.2. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach dem Biotopwertmodell Sachsen-Anhalt

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde fir den Gesamtbebauungsplan Nr. 32 Heide-
Sud im Dezember 2008 abgeschlossen. Sie stellt fest, dass bei Zugrundelegung der bis zu
diesem Zeitpunkt geplanten und durchgefiihrten Mal3nahmen (inkl. Baumfallungen und Baum-
pflanzungen im 6ffentlichen Raum) und des zu diesem Zeitpunkt geltenden Zieles in Bezug
auf die geplanten Bebauungskonzepte in den verschiedenen Quartieren von Heide-Sid ein
vollstandiger Ausgleich der mit den BaumalRnahmen verbundenen Eingriffe bei allen relevan-
ten Schutzgutern des Gesamtbebauungsplanes erfolgte.

In Bezug auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde das jetzt von der geplanten 1. Anderung
betroffene Bebauungsplangebiet 32.3 Heide-Sid mit der rechtsverbindlichen Fassung des Be-
bauungsplanes verglichen und die Auswirkungen auf die Schutzgiter zusammengefasst.
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Schutzqgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siid nimmt der
Anteil offentlicher Grunflachen gegentiber dem bisherigen Bebauungsplankonzept zu Lasten
von Sonderbauflachen zu. Damit ist eine Zunahme an Vegetationsflachen verbunden. Diese
Grunflachen dienen zuséatzlich der Vernetzung offentlicher Freirdume. Insgesamt wirkt sich
dies positiv auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aus und stellt damit
eine Verbesserung der bisherigen Situation im Plangebiet dar.

Einige festgesetzte Geholzstandorte sind nicht mehr vorhanden. Dies kann bedingt sein durch
Fallungen im Zusammenhang mit genehmigten BaumalRnahmen, die Auflagen fur Ersatzpflan-
zungen an anderer Stelle im Plangebiet eingeschlossen haben. Nach Auskunft der unteren
Naturschutzbehérde kann davon ausgegangen werden, dass die nicht mehr vorhandenen fest-
gesetzten Baume durch Neupflanzungen im Plangebiet und im unmittelbaren Umkreis Heide-
Siud adaquat ausgeglichen wurden. Zusatzlich wurde eine Vielzahl von Baumen in den Stra-
Renrdumen gepflanzt. Durch diese Sachverhalte entstehen keine zusétzlichen Eingriffe, die in
der Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung berticksichtigt werden mussten. Ein anderer Grund
kann der zwischenzeitlich erreichte Endzustand bzw. Schadzustand von Baumen sein, der
teilweise bereits zu Fallungen gefuhrt hat. Im Vergleich zur urspriinglichen Griinordnung im
glltigen Bebauungsplan werden die Bestandsbdume in der Regel nicht mehr einzeln festge-
setzt, sondern sind Uber griinordnerische Festsetzungen flachenhaft festgesetzt. Jedoch wur-
den im Plangebiet 25 potenziell erhaltungswuirdige Einzelbdume auf das Fortbestehen ihrer
Festsetzungswirdigkeit geprift (siehe Anhang 1). Die Standorte der Uberpriften Baume kon-
nen dem Anhang 2 entnommen werden.

SCHUTZGUT BODEN

Mit der Zunahme des Griinflachenanteils ist im Anderungsbereich des Bebauungsplanes auch
eine Zunahme des Anteiles an belebtem Oberboden bzw. unversiegelter Flachen verbunden.
Dies wirkt sich positiv auf das Schutzgut Boden aus.

SCHUTZGUT WASSER

Die Zunahme des Anteiles unversiegelter Bodenflachen und die Festsetzungen zur Regen-
wasserbewirtschaftung wirken sich positiv auf das Schutzgut Wasser aus. Eingriffe in das
Schutzgut Wasser bestehen damit im Anderungsbereich des Bebauungsplanes derzeit nicht.

SCHUTZGUT KLIMA/LUET:

Die Zunahme des Anteiles o¢ffentlicher Grinflachen tragt zur Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation im Plangebiet bei bzw. verbessert die Bedingungen flir die Luftventilation in-
nerhalb der angrenzenden Baugebiete. Auch wirken sich weitergehende Regelungen zu Dach-
und Fassadenbegriinung sowie Begriinung der Freiflachen der Baugrundstiicke positiv auf die
Schutzgiter Klima und Luft aus.

Demzufolge fuhrt die Planédnderung zu zusatzlichen positiven Effekten auf das Schutzgut
Klima/Luft. Zusatzliche Belastungen durch Schadstoffemissionen, Larm und Geruch sind nach
derzeitigem Kenntnisstand durch die Plandnderung nicht zu erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD/ERHOLUNGSEIGNUNG:

Die Zunahme des Anteils an offentlichen Grinflachen wirkt sich u. a. durch das dadurch ver-
besserte freiflachenbezogene Erholungsangebot im siedlungsgepragten Umfeld positiv auf
das Schutzgut aus.

Zusammenfassende Einschatzung:
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Aus dem Vergleich der Veranderungen der FlachengréRe im Zusammenhang mit den Fest-
setzungen beziglich der Art sowie des MaRes der baulichen Nutzung und Anderungen der
Flachenausweisungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 sowie Abs. 6 BauGB ergibt sich durch
das Anderungsverfahren kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft. Insbesondere die
Entwicklung der Parkanlage am TGZ Il und die damit verbundene Verkleinerung der Sonder-
gebietsflache haben positive Auswirkungen auf die genannten Schutzguter. Somit kann von
einer erneuten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abgesehen werden, da sich der Anteil
offentlicher Grunflachen vergréRert hat.

Nach den flr die 0.g. Gesamtbilanz fir Heide-Stid gewonnenen Erkenntnissen sind durch die
Planédnderung keine nachhaltigen, erheblich negativen Umweltauswirkungen fur die Schutz-
guter zu erwarten.

2.3.2. Maflnahmen zum speziellen Artenschutz

Gemall § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 3 BNatSchG sind die Tatbestande des Tétungsverbotes, des
Stérungsverbotes und des Schadigungsverbotes zu beachten. Hiernach ist es verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die St6-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Potentielle Betroffenheiten sind unter Berticksichtigung von Artenerfassungen geman Gliede-
rungspunkt 2.1.2.1 insbesondere beziiglich der Tierarten Vogel (Boden-, Frei-, Halbhthlen-,
Hohlen- und Gebaudebruter), Fledermause (an Gebauden und Baumhohlen und —spalten),
xylobionter Kéfer (an bestehenden Altbdumen) und Nachtkerzenschwarmer (an Pionierfutter-
pflanzen) sowie Amphibien und Reptilien (auf unbebauten Flachen) nicht auszuschlie3en. Bei
der Nutzung des bestehenden Baurechts kann es zu Beeintréachtigungen von Arten kommen,
die entweder nach EU-Recht geschuitzt oder nach nationalem Recht streng geschutzt sind. In
solchen Féllen ist vor Beginn der Bauarbeiten eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) einschlieBlich einer faunistischen Kartierung durchzufiihren. Werden dabei geschiitzte
oder streng geschutzte Arten festgestellt, sind entsprechende Schutz- und Vermeidungsmal-
nahmen umzusetzen. Dies betrifft insbesondere jene Baufelder, die bereits als solche festge-
legt wurden, aber seit dem Satzungsbeschluss des aktuell giiltigen Bebauungsplans Nr. 32.3
Heide-Sud unbebaut geblieben sind. Das Nichteintreten vorstehender Verbotstatbesténde er-
fordert daher die grundsatzliche Sicherstellung von Vermeidungsmaflinahmen, bei Erfordernis
das Festlegen vorgezogener Ersatzmafinahmen und die bauliche Umsetzungen mit begleiten-
der 6kologischer Bautliberwachung durch jeweils zertifizierte Fachgutachter. So wurden bis-
lang auch keine an Totholz bewohnende sogenannte xylobionte Arten angetroffen. Sollten
diese nachgewiesen werden, sind die betroffenen Baume zu erhalten. Ist dieses stadtebaulich
oder verkehrssicherheitstechnisch nicht maglich, werden betroffene Baumteile, fachlich be-
gleitet, in geeignete neue Lebensraume umgesetzt.
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Die o0.g. artenschutzfachliche Malinahmenumsetzung ist eingebettet in die Einhaltung des ge-
setzlichen Verbots zu Gehdélzfallungen im Zeitraum 1.Marz bis 30.September eines Jahres (8
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), welche aus diesem Grund keiner planungsrechtlichen Festsetzung
bedarf.

2.3.3.  MalRnahmen zum Immissionsschutz/ Emissionsschutz

Schéadliche Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffe resultierend aus den im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Nutzungen (einschlie3lich des Kfz-Verkehrs) sind nach allgemeiner Er-
fahrung nicht zu erwarten.

Vor dem Hintergrund der Schutzbedurftigkeit der angrenzenden Wohnnutzung wurde ein Kon-
zept entwickelt, das das Plangebiet in verschiedene raumliche Bereiche gliedert, in denen in
Abhangigkeit von der Entfernung zu den angrenzenden Wohngebieten jeweils unterschiedli-
che Nutzungsempfindlichkeiten gelten. Diese Gliederung nach der Art der Nutzung erganzt
die vorgesehenen Festsetzungen zum anlagen- und betriebsbezogenen Immissionsschutz,
der Uber die Festsetzung von Larmkontingenten fir die Teilflachen der SO-Gebiete erfolgt
(Schall). Ansiedlungsregelungen hinsichtlich Geruch, Staub und Gefahrenstoffe erfolgen tber
die vorgenannte Zonierung (Entfernung zum Wohnen) sowie Uber Genehmigungsvorbehalte
und Beschrénkungen im Rahmen der Genehmigungsverfahren nach BImSchG und BauO
LSA.

2.3.4. Sonstige MalRnahmen

Im Plangebiet sind die Umnutzung bestehender Gebaude sowie der Neubau von Gebauden
vorgesehen. Fir die geplanten Um- und Neubauten sind die MalRgaben der aktuellen Ener-
gieeinsparverordnung einzuhalten. Fir Bestandsgebaude, die umgenutzt werden, bedeutet
dies zum einen, Malinahmen zur Verbesserung der Dammung zu ergreifen und zum anderen,
moderne Techniken fur die Heizungs- und Warmwasserbereitstellung einzusetzen.

Die zusatzliche Nutzung erneuerbaren Energien, z.B. durch Erdwarme (Einbringung von Erd-
sonden als geschlossenes System) ist bei Kenntnis der geologischen Situation und Durchfih-
rung von Bohrproben zur Untergrundanalyse der Porphyrkuppe sehr sinnvoll. Zusatzliche so-
lare Gewinne durch Photovoltaikanlagen in Form von kombinierten Flachdachbahnen sind auf
den flach geneigten Dachern ebenfalls méglich und beeintrachtigen das Gesamterscheinungs-
bild oder sonstige Schutzgiter nicht. Neubauten im Plangebiet konnen allein durch ihre Aus-
richtung, mit groRen Glasflachen nach Siden, zusatzliche solare Gewinne verbuchen. In Kom-
bination mit modernen massiven Wandbaustoffen, Gas-Brennwerttechnik und mdglichen Erd-
warmesonden oder Photovoltaikanlagen aus Flachdachbahnen kénnten hier die Anforderun-
gen an die Energieeinsparverordnung weit Ubertroffen werden. Im Gesamtgefiige lassen sich
die gesetzlichen Vorgaben aus der Energieeinsparverordnung erfiillen und erméglichen damit
ein nachhaltiges und ressourcenschonendes Planungskonzept.

2.4. In Betracht kommende, anderweitige Planungsmdoglichkeiten

Der Anderungsbereich gehort zum Forschungs- und Entwicklungsbereich des Technologie-
parks Weinberg Campus und erweitert hier die inzwischen in der N&dhe zum Universitatscam-
pus Heide-Sud/Weinbergweg entstandenen Strukturen planmaRig und entsprechend der
Nachfrage. Zudem ist festzustellen, dass keine anderweitigen Nutzungsanspriche an den in
Rede stehenden Flachen bestehen und aktuell keine Alternative zur vorliegenden Planung
aufgezeigt werden kann. Zu bertcksichtigen sind dabei vor allem die fiir diesen Standort spre-
chenden Vorteile wie

- der Umstand, dass das Plangebiet inmitten einer funktionierenden und sehr gut ausgestat-
teten technischen und Erholungsinfrastruktur liegt,

- der Durchgrinungsanteil im Stadtteil bereits jetzt sehr hoch ist,
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- dass Bauflachenreserven fir die Erweiterung des Weinberg-Campus auch langfristig vor-
handen sein werden.

2.5. Berucksichtigung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange des
Umweltschutzes und deren Wechselwirkungen

Auf diese Belange wird bereits im Gliederungspunkt 2.2.2.4 eingegangen. Hiernach ist davon
auszugehen, dass mdogliche Havarie-Falle und Storfallproblematiken mit der Umsetzung der
vorliegenden Planung nicht zu erheblich nachteiligen Konflikten fihren werden.

Andere Schutzgutbelange sind nicht betroffen oder in der Gesamtbetrachtung vernachlassig-
bar gering.

3. Zusatzliche Angaben
3.1. Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

3.1.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung (Methodik)

Fur diesen Umweltbericht wurde der aktuelle Datenstand zu Grunde gelegt. Er umfasst die
aktuelle Vermessung (Topographie und Liegenschaften), aktuelle Fachdaten zu relevanten
Schutzgitern (HALGis u.a. Quellen) sowie eine Schallimmissionsprognose, Bericht Goritzka
Akustik 2645-08. Zudem wurde eine Neubewertung des Geholzkatasters im Anderungsbe-
reich nach entsprechender 6rtlicher Begehung durchgefihrt.

Fur das Verfahren erfolgte eine friihzeitige Festlegung des Untersuchungsrahmens unter Be-
hdrdenbeteiligung (Scoping). Dabei wurden die in ihrem Aufgabenbereich beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange tiber die Planung unterrichtet und zur AuRerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping)
aufgefordert. Fir die Behorden gibt es eine Mitwirkungspflicht zur Ermittlung der Umweltaus-
wirkungen. Das Scoping fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud fand
am 17.02.2009 statt. Am 06.05.2025 erfolgte eine Wiederanlaufberatung mit den zustandigen
Behdorden.

3.1.2. Hinweise auf Schwierigkeiten

Im Zuge der Bearbeitung ergaben sich keine nennenswerten Schwierigkeiten.

3.2. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

3.2.1. Absicherung der Mallnhahmen

Die Herstellung der 6&ffentlichen Erschlielungs- und Griinanlagen sowie der Ausgleichsmal3-
nahmen auf kommunalen Flachen erfolgte im Rahmen der Entwicklungsmaflinahme durch ei-
nen Entwicklungstrager im Rahmen des Treuhandauftrages der Stadt Halle (Saale). Die Ent-
wicklungssatzung wurde aufgehoben, die Entwicklungsflachen gelten als hergestellt und wur-
den soweit erforderlich an die Stadt Ubergeben.

Die Absicherung der festgesetzten griinordnerischen Maf3nahmen auf den Privatgrundstiicken
obliegt dem jeweiligen Eigentiimer. Die Absicherung der griinordnerischen Ausgleichsmal3-
nahmen erfolgt im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes.
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3.2.2. Monitoringkonzept

Die Vollzugskontrolle der festgesetzten Malinahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft bildet einen wichtigen Kernbestanditeil
des Monitorings. Durch den Fachbereich Umwelt, untere Naturschutzbehérde, sind dabei ge-
zielte Kontrollen vorzunehmen. Hierbei kann bei Verstdl3en gegen die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes die Umsetzung der MaRnahmen in Verbindung mit dem Fachbereich Stadt-
entwicklung und Planen veranlasst oder ggf. auf Kosten des Verantwortlichen eine Ersatzvor-
nahme durchgefihrt werden. Kontrollen erfolgen hierbei im Hinblick auf Fristeinhaltung des
MalRnahmenvollzugs, der Vollstandigkeit und fachlichen Qualitat der Umsetzung der MalR3nah-
men sowie im Hinblick auf deren 6kologische Wirksamkeit. Die Einhaltung weiterer umweltbe-
zogener Auflagen wird durch dieselben Stellen sowie durch zusténdige untere Behérden im
Fachbereich Umwelt kontrolliert.

Die Auswirkungen des Eingriffs werden gemeinsam durch den Fachbereich Stadtentwicklung
und Planen sowie den Fachbereich Umwelt Uberwacht. Teile dieser Erfassungen erfolgen
durch ohnehin durchzufiihrende Messungen und Erhebungen wie Verkehrszahlungen, Luftgl-
temessungen, Biotopkartierungen, Luftbildflige, Monitoring an Grundwassermessstellen u.a.,
welche im Rahmen regelmaRig durchzufiihrender Umweltdatenermittiungen und Berichterstat-
tungen vorgenommen werden. Zugleich wird damit auch eine Betrachtung des planerischen
Umfeldes sichergestellt. Ebenso werden wichtige Hinweise oftmals auch durch Anregungen
oder Beschwerden von Birgerinnen und Burgern geliefert.

Hiermit wird sichergestellt, dass mdglicherweise auftretende Probleme erkannt werden kon-
nen, dass aber auch sich daraus ergebende notwendige Konsequenzen fir kinftige Planun-
gen gezogen werden kénnen mit dem Ziel, erheblich nachteilige Umweltfolgen zu vermeiden.

3.3.  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sud kommt es zu
keinen negativen Verédnderungen in Bezug auf die Schutzguter und damit voraussichtlich nicht
zu erheblichen Umweltauswirkungen. AusgleichsmalRnahmen fir die verbleibenden wenigen
Eingriffe werden zunachst schutzgutbezogen (z. B. entfallende Gehdlzfestsetzungen durch
bereits neu gepflanzte Baume) ausgeglichen. Eingriffe werden dariber hinaus durch eine Er-
hohung des Anteiles 6ffentlicher Griinflachen im Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
32.3 Heide-Sid ausgeglichen.

4. Literatur

3L Akustik (2026): Schalltechnische Untersuchung — Schallimmissionsprognose.
DWD (2019): Synthesebericht Stadtklimatische Untersuchungen in Halle (Saale).

Flade, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Nordeuropas // Die Brutvogel-
gemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands — Grundlagen fiir den Gebrauch vogelkund-
licher Daten in der Landschaftplanung // Grundlagen fiir den Gebrauch vogelkundlicher
Daten in der Landschaftsplanung. Teilw. zugl.: Berlin, Techn. Univ., Diss., 1993, IHW-Ver-
lag; IHW-Verl., Eching, 879 S.

FNP (1998): Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) — Zeichnerische Darstellung,
Stadt Halle (Saale) - Fachbereich Stadtebau und Bauordnung. 25. Aufl.

G.E.O.S. (1995): Digitale Kartengrundlage von G.E.O.S. Halle/S., Niederlassung der
G.E.O.S. Freiberg Ingenieurgesellschaft mbH.

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026

108



Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Siid, 1. Anderung 109

GWN1000 (2019): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung 1961 - 1990, Geoportal der
Bundesanstalt fir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR), Hannover.

HAL (2017): Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Siid, 3. Anderung — Begriindung und Umwelt-
bericht.

HAL (2025): Heide-Sud — Ein Stadtteil fir Wohnen, Arbeiten, Forschen und Erholen. Stadt
Halle (Saale), Hrsg., Download unter https://halle.de/leben-in-halle/stadtentwicklung/stadt-
teile-und-stadtviertel/info-zu-heide-sued. (11.08.2025).

HK50 (1984): Hydrogeologische Karte der DDR — "Karte der Grundwassergefahrdung".
LEP (2010): Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt.

LP (2023): Neuaufstellung des Landschaftsplanes fiir die Stadt Halle (Saale) mit integrie-
tem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan — Vorentwurf.

LP_Karte 1.1 (2023): Karte 1.1 zum Landschaftsplan Vorentwurf 2023 "Boden und Ge-
otope".

LP_Karte 1.2 (2023): Karte 1.2 zum Landschaftsplan Vorentwurf 2023 "Wasser".

LP_Karte 1.5 (2023): Karte 1.5 zum Landschaftsplan Vorentwurf 2023 "Schutzgut
Tiere,Pflanzen und Biodiversitat".

LRP (1997): Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle/ S.
LRP (2013): Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle/ S. — 1. Teilfortschreibung.

REP (2010): Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle — Zeichnerische
Darstellung, Regionale Planungsgemeinschaft Halle.

ThINK (2021): Fachbeitrag Stadtklima zum Landschaftsplan undFlachennutzungsplan der
Stadt Halle.

UMW (2024): Umweltatlas der Stadt Halle (Saale).
UVS (1994): Umweltvertraglichkeitsstudie Heide Sud, Teil Fauna.

VMBW (2012): Stadtebauliche Klimafibel — Hinweise fur die Bauleitplanung.

5. Anhangsverzeichnis

Anhang 1: Ubersichtstabelle Uberpriifung Erhalt der Festsetzungswurdigkeit relevanter Ein-
zelbdume Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Sud 1. And.

Anhang 2: Plantbersicht Uberprifung Erhalt der Festsetzungswurdigkeit relevanter Einzel-
baume Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Siud 1. And.

Anhang 3: Planubersicht Bestandsuberprifung der bislang festgesetzten Gehdélzflachen aus
dem Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Sud

Begriindung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026



Anhang

Anhang 1: Ubersichtstabelle Uberprifung Erhalt der Festsetzungswiirdigkeit relevanter Einzelbaume Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Sud 1. And.

tat, keine Schaden

Baum | Baumart Stammumfang Kronenbreite | Vitalitatsstufe Schadstufe Zustandsbeschreibung Beibehaltung
Nr. (cm) (m) (FLL) 0 =vital; 1 | (GALK) 0= Festsetzung
= leicht ge- gesund bis
schwacht, 2 = leicht gescha-
deutlich ge- digt; 1 = leicht
schwacht; 3 = bis mittelstark
abgangiger geschadigt; 2
Baum = mittelstark
bis stark ge-
schadigt; 3 =
stark bis sehr
stark gescha-
digt; 4 = sehr
stark gescha-
digt bis abster-
bend/tot
24 Aesculus hippo- | 272 10 1 1 leicht geschwéchte Vitali- ja
castanum tat, Miniermottenbefall
25 Aesculus hippo- | 305 12 1 1 leicht geschwéchte Vitali- ja
castanum tat, Miniermottenbefall
26 Aesculus hippo- | 262 14 1 1 leicht geschwéchte Vitali- ja
castanum tat, Miniermottenbefall
27 Quercus robur 140 10 1 0 leicht geschwéchte Vitali- ja




28 Quercus robur 190 12 leicht geschwéchte Vitali- ja
tat, Trockenstress, begin-
nender Fremdbewuchs
durch Efeu
29 Quercus robur 223 9 vital, keine Schaden ja
30 Aesculus hippo- | 166 5 deutlich geschwachte Vita- | nein
castanum litdt, Miniermottenbefall,
Krone in groRen Teilen ab-
gestorben u. Kronenfehl-
entwicklung, Bedrangung
durch Nachbarbaum
31 Acer platanoi- 188 8 leicht geschwachte Vitali- ja
des tat, absterbende Aste,
lichte Krone
32 nicht mehr vor- eventuell Fest-
handen setzung einer
moglichen
Neupflanzung
33 Pinus spec. 137 6 leicht geschwéchte Vitali- ja
tat, keine Schaden
34 Gefallt, 5 1 vital, keine Schaden, ja, Festsetzung
Neupflanzung Baum in Jugendphase im der Nachpflan-

Tilia platyphyllos

Dreibock

zung (Tilia platy-
phyllos)




35 Feldahorn 147 10 deutlich geschwachte Vita- | ja
litét, Krone in Teilberei-
chen abgestorben, Blattfle-
cken

36 Robinia pseu- 39;49 k.a vital, Zwieselbildung, ja

doacacia Stockausschlag

37 Tilia cordata 148 5 vital, keine Schaden, Ast- ja
loch, Stockaustriebe

38 Tilia cordata 110 2 vital, Krone vollstandig ge- | ja
kappt, Reiteration

39 Ulmus spec. 80 10 vital, keine Schaden, ja
Stammaustrieb

40 Tilia cordata ca. 125 ca. 3 vital, Krone vollstandig ge- | ja
kappt, Reiteration

41 Tilia cordata ca. 125 ca.3 vital, Krone vollstandig ge- | ja

kappt, Reiteration
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