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Grundsatzbeschluss zum Umgang mit dem Bau-Turbo
VI11/2026/02223

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlief3t, fur die Dauer bis 31.12.2028, widerruflich die Zustimmung der
Gemeinde nach § 36a BauGB auf den Oberblrgermeister zu Uubertragen. Der
Oberblrgermeister wird beauftragt, die erforderliche Anpassung der Hauptsatzung
vorzubereiten und dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorzulegen.

2. Aufgrund aktuell nicht vorhandener Bedarfe zur beschleunigten Entwicklung weiteren
neuen Wohnungsbaus beschlie3t der Stadtrat, dass die Zustimmung der Gemeinde nach
§ 36a BauGB regelmafRig nicht erteilt wird und somit der ,Bau-Turbo“ nicht angewendet
wird.

3. Eine Zustimmung des Oberbiirgermeisters gemaB Punkt 1. setzt eine
entsprechende Evaluierung und Beschlussfassung des Stadtrates gemaB Punkt 4.
voraus. Die Hauptsatzung ist entsprechend anzupassen und durch den Stadtrat zu
bestatigen.



3- 4. Die Stadtverwaltung wird 2027 und 2029 eine Evaluierung des ,Bau-Turbos®
durchfiihren, den Stadtrat Uber die Entwicklung in der Praxis informieren und ggf.
Vorschlage Uber eine geadnderte Verfahrensweise vorlegen.

gez. A. Raue
Fraktionsvorsitzender AfD-Stadtratsfraktion

Begriindung:

Eine Absicherung gegen drohenden Fristablauf ist geboten. Die derzeitig vorliegende
Rechtsprechung verneint die Méglichkeit der Ubertragung der Méglichkeit der
Zustimmung durch die Gemeinde.

,Die Zustimmung gemaR § 36a BauGB unterscheidet sich vom gemeindlichen
Einvernehmen nach § 36 BauGB. Im Gegensatz zum Einvernehmen sind die Griinde
fir eine Ablehnung bei der Zustimmung nicht nur auf eine rechtliche Priifung der §§
31, 33, 34 und 35 BauGB beschrankt. Die Gemeinde hat das Recht, die Zustimmung
auch aus planerischen und stadtebaulichen Griinden zu verweigern, wie in § 36a
Absatz 1 Satz 2 BauGB festgelegt.

Eine abgelehnte Zustimmung kann nicht ersetzt werden, da eine entsprechende
vergleichbare Befugnisnorm gemaR § 36 Absatz 2 Satz 3 BauGB fiir die gemeindliche
Zustimmung fehlt.

Ohne die Zustimmung der Gemeinde kann die untere Bauaufsichtsbehorde eine
Abweichung nicht genehmigen. Nach § 36a Absatz 1 Satz 4 BauGB gilt die
Zustimmung als erteilt, wenn die Gemeinde innerhalb von drei Monaten nach Eingang
des Ersuchens der Genehmigungsbehorde nicht widerspricht (Zustimmungsfiktion).“

Der eingefiigte Punkt 3. schafft hier insofern Klarheit, dass von der in Punkt 2.
getroffene Feststellung des Stadtrates, es besteht aktuell kein Bedarf zur
beschleunigten Entwicklung neuen Wohnungsbaus, nicht einseitig durch die
Verwaltung und/oder den Oberbiirgermeister abgewichen werden kann. Hierfiir ist eine
Evaluierung und Beschlussfassung des Stadtrates notwendig, siehe Punkt 4.








