Hallesche Wohnungsgeselilschaft
mit beschrankter Haftung

Halle (Saale)

Jahres- und Konzernabschlusses zum

31. Dezember 2025 und zusammengefasster
Lagebericht der Gesellschaft und des Konzerns fur
das Geschaftsjahr 2025

mit Bestatigungsvermerken des unabhangigen
Abschlussprufers
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10.

11.

12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.

Hallesche Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung,
Halle (Saale)

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr 2025

. Umsatzerlose

a) aus Bewirtschaftungstatigkeit
b)  aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Erhéhung des Bestands an unfertigen Leistungen

. Andere aktivierte Eigenleistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen

a)  Aufwendungen fiir Bewirtschaftungstatigkeit

b)  Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b)  Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur Unterstitzung
davon fiir Altersversorgung:
2025: € 65.996,09; 2024: € 66.652,01

. Abschreibungen

auf immaterielle Vermdgensgegensténde
des Anlagevermdégens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
- Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des

Finanzanlagevermdgens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

davon Ertrdge aus Abzinsung von Riickstellungen:
2025: € 65.437,60 ; 2024: € 282.221,69

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

davon Aufwendungen aus Abzinsung von Forderungen:
2025: € 103.418,33; 2024: € 16.421,07

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Ausschittung an Gesellschafterin

Entnahme aus den anderen Gewinnriicklagen
Einstellung in andere Gewinnriicklagen
Einstellung in die satzungsmaRige Ruicklage
Bilanzgewinn

2025

2024

EUR

107.090.601,03
2.130.735,00

57.239.536,97
4.422.534,26

15.344.718,63

3.487.004,44

109.221.336,03

2.250.785,07
796.448,85
7.035.541,22

61.662.071,23

18.831.723,07

13.667.136,88

EUR

104.103.021,75
1.007.797,55

105.110.819,30

1.471.163,33
969.885,79
9.180.112,00

51.784.253,37
4.481.841,98

56.266.095,35

14.486.721,90

3.168.435,30

17.655.157,20

13.418.397,30

8.662.477,66 7.434.573,38
12,50 10,00
1.097.867,86 1.822.359,45
7.153.724,43 7.025.322,61
-2.537.999,09 -404.368,33
12.962.857,35 17.159.172,36
6.561,45 6.857,52
12.956.295,90 17.152.314,84
31.351.300,16 28.903.208,80
-2.500.000,00 -3.900.000,00
2.974.592,00 0,00
-6.274.400,00 -9.088.992,00
-1.295.629,59 -1.715.231,48

37.212.158,47

31.351.300,16
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung,
Halle (Saale)

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr 2025

. Umsatzerlose

a) aus Bewirtschaftungstatigkeit
b)  aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Erhéhung des Bestands an unfertigen Leistungen

- Andere aktivierte Eigenleistungen

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen

a) Aufwendungen fir Bewirtschaftungstatigkeit
b)  Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen

. Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter
Soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und fiir Unterstltzung
davon fiir Altersversorgung:
2025: € 65.996,09; 2024: € 66.652,01

. Abschreibungen

auf immaterielle Vermdgensgegensténde
des Anlagevermdégens und Sachanlagen

- Sonstige betriebliche Aufwendungen
- Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des

Finanzanlagevermdgens

davon aus verbundenen Unternehmen:

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

davon Ertrédge aus Abzinsung von Rickstellungen:
2025: € 65.437,60; 2024: € 282.221,69

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

davon Aufwendungen aus Abzinsung von Forderungen:
2025: € 103.418,33; 2024: € 16.421,07

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern
Konzernjahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Ausschittung an Gesellschafterin

Entnahme aus den anderen Gewinnriicklagen
Einstellung in andere Gewinnriicklagen
Einstellung in die satzungsmaRige Ruicklage
Konzernbilanzgewinn

2025

2024

EUR

107.090.601,03
2.130.735,00

57.239.536,97
899.176,50

15.344.718,63

3.487.004,44

109.221.336,03

2.250.785,07
796.448,85
7.034.841,22

58.138.713,47

18.831.723,07

15.088.102,17

EUR

104.103.021,75
1.007.797,55

105.110.819,30

1.471.163,33
969.885,79
9.179.412,00

51.784.253,37
958.484,07

52.742.737,44

14.486.721,90

3.168.435,30

17.655.157,20

14.839.362,59

8.775.835,70 7.555.810,57
12,50 10,00
1.837.863,74 3.036.977,10
9.585.677,39 10.044.671,88
-215.128,13 917.887,35
10.936.363,73 16.012.640,49
6.561,45 6.857,52
10.929.802,28 16.005.782,97
11.672.095,42 10.370.535,93
-2.500.000,00 -3.900.000,00
2.974.592,00 0,00
-6.274.400,00 -9.088.992,00
-1.295.629,59 -1.715.231,48

15.506.460,11

11.672.095,42




Hallesche Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung

Konzern-Kapitalflussrechnung fiir 2025

Periodenergebnis (Konzernjahresiiberschuss einschliel3lich
Ergebnisanteile anderer Gesellschafter)

31.12.2025

31.12.2024

EUR

10.929.802,28

EUR

16.005.782,97

+ planmaRige Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 15.074.532,55 14.739.627,58
+/-  Zunahme / Abnahme der Riickstellungen -1.205.534,93 -1.908.627,56
+/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage sowie

Berichtigungen des Periodenergebnisses 4.611.903,42 1.775.036,06
-/+ Veranderung der Vorrate, Ford. LuL, anderer Aktiva -3.225.187,26 -3.482.553,95
+/- Veranderung der Verbindlichkeiten, PRAP, SoPo, pass. lat. Steuern 2.670.234,49 -6.718.663,58
+/- Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Kapitalanlagen,

Sachanlagen und immateriellen Vermdgensgegenstanden 928.071,88 49.869,64

+  Zinsaufwendungen 9.482.259,06 10.028.250,81

- Zinsertrage -1.837.863,74 -3.036.977,10
+/- Aufwendungen/Ertrdge aus auRerordentlichen Posten, a AfA und

Zuschreibung -506.801,71 -2.138.215,92
+/-  Ertragsteueraufwand/Ertragsteuerertrag -220.017,63 -957.188,78
-/+  Ertragsteuerzahlungen -103.132,33 1.069.975,47

1. Cashflow aus laufender Geschiftstatigkeit 36.598.266,09 25.426.315,64

- Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen -152.154,83 -325.700,28
+ Einzahlungen aus Abgangen von SAV 103.418,33 16.421,07

- Auszahlungen fir Investitionen in das SAV -36.208.699,34 -16.728.932,42

Erhaltene Zinsen 1.772.426,14 2.754.755,41

2. Cash flow aus der Investitionstatigkeit -34.485.009,70 -14.283.456,22

- Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten -21.260.397,31 -24.119.496,26

Einzahlung aus erhaltenen Zuschissen / Zuwendungen 0,00 813.517,28
Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von
(Finanz-) Krediten 28.265.490,95 26.741.881,00

- Gezahlte Zinsen -9.482.259,06 -10.028.250,81

- Gezahlte Dividenden an Gesellschafterin -2.500.000,00 -3.900.000,00
3. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -4.977.165,42 -10.492.348,79

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands -2.863.909,03 650.510,63
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 5.018.362,41 4.367.851,78
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 2.154.453,38 5.018.362,41
Liquide Mittel 2.154.453,38 5.018.362,41

5. Finanzmittelbestand am Ende der Periode 2.154.453,38 5.018.362,41




Hallesche Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung, Halle (Saale)

Zusammengefasster Anhang der Gesellschaft und des Konzerns
fur das Geschiftsjahr 2025

A. Allgemeine Hinweise

Die Hallesche Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung (HWG mbH) hat ihren Sitz
in Halle (Saale) und ist eingetragen in das Handelsregister beim Amtsgericht Stendal
(Nummer HRB 204481). Der Jahresabschluss der HWG mbH wurde nach den Vorschriften
des Handelsgesetzbuches fir grofie Kapitalgesellschaften und des Gesetzes betreffend
die Gesellschaften mit beschrankter Haftung, des DMBIIG sowie des
Gesellschaftsvertrages aufgestellt. Der Konzernabschluss wurde nach den Vorschriften der
§§ 290 ff. HGB erstellt. Die Gewinn- und Verlustrechnung im Jahres- und
Konzernabschluss ist nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Bei der Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung fur den Jahres- und
Konzernabschluss wurde die Verordnung Uber die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen (JAbschlIWUV) beachtet.

Die Ausfuhrungen im Anhang gelten, soweit nicht ausdrtcklich darauf hingewiesen, fur den
Jahresabschluss der HWG mbH sowie den Konzernabschluss gleichermal3en.

Bezuglich der einbezogenen Tochtergesellschaft (siehe auch Abschnitt B) wird auf deren
veroffentlichten Abschluss verwiesen.



B. Konsolidierungskreis und Konsolidierungsstichtag

In den Konzernabschluss fir 2025 sind das Mutterunternehmen und das
Tochterunternehmen HWG Wohnungsverwaltung GmbH & Co. KG, Pullach . Isartal, (HWG
KG) einbezogen.

An der HWG KG ist die HWG mbH mit 99,95 % beteiligt. Die HWG mbH halt eine
Kommanditeinlage von EUR 10.000,00. Das Eigenkapital der HWG KG betragt zum
31. Dezember 2025 EUR 10.000,00. Das Jahresergebnis betragt im Geschaftsjahr 2025
EUR 0,00.

Die Jahresabschllsse der zu konsolidierenden Unternehmen bilden die Grundlage fiir den
Konzernabschluss. Die Geschéaftsjahre der einbezogenen Unternehmen stimmen mit dem
Kalenderjahr Gberein.

C. Konsolidierungsgrundsatze

Fir die HWG KG erfolgte die Kapitalkonsolidierung der Gesellschaft nach der
Buchwertmethode im Sinne des § 301 Abs. 1 Nr. 1 HGB a. F. zum Zeitpunkt der Griindung.
Insoweit war kein Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung zu verzeichnen. Fur
die HWG KG erfolgt eine Vollkonsolidierung.

Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den in den Konzernabschluss einbezogenen
Unternehmen wurden im Rahmen der Schuldenkonsolidierung gemal § 303 HGB
gegeneinander aufgerechnet.

Wesentliche Zwischenergebnisse nach § 304 HGB sind im Geschéftsjahr nicht angefallen.

Samtliche Umsatze sowie andere Ertrage und Aufwendungen zwischen den einbezogenen
Unternehmen wurden im Rahmen der Aufwands- und Ertragskonsolidierung gemaf
§ 305 HGB verrechnet.



Passive latente Steuern wurden gemafl® § 306 HGB zum Bilanzstichtag im Konzern
bilanziert.

Die Anteile anderer Gesellschafter am Eigenkapital werden im Eigenkapital entsprechend
§ 307 HGB gesondert ausgewiesen.

D. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Abschlisse der in den Konzernabschluss der Hallesche Wohnungsgesellschaft mit
beschrankter Haftung, Halle (Saale), einbezogenen Unternehmen sind nach einheitlichen
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatzen erstellt worden. Fur die Aufstellung des Einzel-
und des Konzernabschlusses der HWG mbH zum 31. Dezember 2025 waren folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden malfigebend:

Entgeltlich von Dritten erworbene immaterielle Vermoégensgegenstande des
Anlagevermdgens werden zu Anschaffungskosten aktiviert und ihrer voraussichtlichen
Nutzungsdauer entsprechend planmaRig linear, im Zugangsjahr zeitanteilig,
abgeschrieben. Es werden Nutzungsdauern zwischen zwei bis funf Jahren zugrunde
gelegt.

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziglich (soweit
abnutzbar) planmaRiger bzw. aullerplanmafRiger Abschreibungen bzw. Zuschreibungen
bewertet. Zuschusse werden einzelfallweise betrachtet und entweder von den
Herstellungskosten abgezogen oder als Rechnungsabgrenzungsposten passiviert.
Geleistete Anzahlungen auf Anlagevermdgen werden zum Nominalwert bewertet.

Die Bewertung des Immobilienbesitzes erfolgt unter Berlicksichtigung der Grundsatze des
IDW RS IFA 2 ,Bewertung von Immobilien des Anlagevermdgens in der Handelsbilanz*
sowie in Anlehnung an die Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV).

Die Herstellungskosten fir Modernisierungsmallnahmen umfassen Einzel- und
Gemeinkosten (Personal- und Verwaltungsgemeinkosten) einschliellich der Kosten flr
selbst erbrachte Architekten- und Ingenieurleistungen.



In Abhangigkeit von Baujahr und Sanierungsgrad werden bei Wohn- und Geschaftsbauten
sowie bei anderen Bauten Abschreibungszeitraume von 10 bis 80 Jahren zu Grunde gelegt.
Aulenanlagen mit Errichtung bis 2023 werden Uber 10 Jahre linear abgeschrieben. Ab
2024 richtet sich die Restnutzungsdauer fir fertiggestellte Auf’enanlagen nach der
Restnutzungsdauer des zugehdrigen sanierten Gebaudes.

Nachtragliche Herstellungskosten werden Uber die Restnutzungsdauer abgeschrieben.
Nach Beendigung der BaumaRnahme erfolgt eine Uberprifung und Anpassung der
Restnutzungsdauer. Die Wertansatze der D-Mark-Eroffnungsbilanz vom 1. Juli 1990
wurden entsprechend den alters- und nutzungsbedingten Wertminderungen fortentwickelt.

Das Anlagevermogen der Muttergesellschaft HWG mbH besteht nahezu ausschliel3lich aus
dem Kernbestand. Die Liegenschaften des Verkaufspools zielen auf Projektentwicklungen
im Sinne der integrierten Stadtentwicklung und des Wohnungspolitischen Konzeptes der
Stadt Halle (Saale) ab. Sie sind in Bezug auf das Gesamtvermdgen von untergeordneter
Bedeutung. Der durch die HWG mbH bewirtschaftete angemietete Bestand betrifft die der
HWG KG zugeordneten Immobilien und ist nicht Bestandteil des Anlagevermdgens des
Jahresabschlusses der Muttergesellschaft HWG mbH.

Zur Ermittlung des beizulegenden Wertes der Gebaude zum Bilanzstichtag wird flr
samtliche Objekte des Kernbestandes der Ertragswert ermittelt. Abschreibungen erfolgen,
soweit die Ertragswerte mit Ausnahme der Sanierungsobjekte des Geschaftsjahres und des
Folgejahres den Buchwert zum Bilanzstichtag unterschreiten und die dauernde
Wertminderung gegeben ist. Zuschreibungen erfolgen unter Berucksichtigung
zwischenzeitlich vorzunehmender planmafiger Abschreibungen bis zur Hoéhe des
beizulegenden Wertes, wenn der Ertragswert den Buchwert zum Bilanzstichtag Ubersteigt
und Grinde bisheriger auerplanmalfiger Abschreibungen entfallen sind.

Darlber hinaus erfolgt im gesamten Portfolio der HWG mbH ein Abgleich der bilanzierten
Bodenbuchwerte mit der Entwicklung der amtlichen Bodenrichtwerte. Zuschreibungen auf
Bodenwerte konnen nur erfolgen, wenn die Grunde fur bisherige Abschreibungen entfallen
sind. Analog zum Ertragswertverfahren werden samtliche Objekte des Kernbestandes auf
derartige Falle untersucht.



Das bewegliche Anlagevermégen wird zu Anschaffungskosten abzlglich planmafiger
linearer Abschreibung angesetzt.

Geringwertige Anlageguter bis zu einem Wert von EUR 250,00 stellten im Jahr des
Zuganges Betriebsausgaben dar. Anlageglter ab einem Wert von EUR 250,01 bis
EUR 1.000,00 werden in einem Sammelposten je Wirtschaftsjahr zusammengefasst und
Uber funf Jahre abgeschrieben. Auf bewegliche Anlagegiter ab einem Wert von
EUR 1.000,01 erfolgt die Abschreibung entsprechend der betriebsgewdhnlichen
Nutzungsdauern in Anlehnung an die steuerlichen Abschreibungstabellen.

Finanzanlagen werden grundsatzlich zu Anschaffungskosten bzw. zum Nennwert
angesetzt. Sie werden jahrlich auf das Vorliegen dauerhafter Wertminderungen bzw.
notwendiger Wertaufholungen untersucht; erforderlichenfalls erfolgt eine
Abschreibung/Zuschreibung auf den beizulegenden Wert.

Die unfertigen Leistungen beinhalten noch nicht abgerechnete Betriebskosten. Die
Bewertung erfolgt in Hohe der umlagefahigen Aufwendungen vermindert um
Wertberichtigungen fir leerstehende oder eigengenutzte Einheiten.

Die anderen Vorrdte betreffen Heizmaterial und inventurpflichtiges Material des
Servicebetriebes, dessen Bestand zu Anschaffungskosten angesetzt ist. Dem
Niederstwertprinzip wurde Rechnung getragen.

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstiande werden mit dem Nennwert,
Barwert bzw. mit dem am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Bei
Forderungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden
angemessene Wertberichtigungen vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden
unter Berlcksichtigung der erfolgten Wertberichtigungen ausgebucht.

Die Forderungen aus beendeten Mietverhaltnissen wurden wie im Vorjahr systemseitig zu
80,0 %, die Forderungen aus bestehenden Mietverhaltnissen zu 50,0 % wertberichtigt.



Die flissigen Mittel sind zu Nennwerten angesetzt.

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der Aktivseite Ausgaben vor dem
Bilanzstichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand fir eine bestimmte Zeit nach dem
Bilanzstichtag darstellen.

Bei der HWG mbH wird hier auch die an die HWG KG zu zahlende Leasingrate Uber die
30-jahrige Vertragslaufzeit abgegrenzt.

Das gezeichnete Kapital ist mit dem Nennbetrag angesetzt.

Der Sonderposten fiir Investitionszulagen zum Anlagevermoégen beinhaltet
Investitionszulagen fir BaumaRnahmen. Die Auflésung des Sonderpostens berechnet sich
nach der durchschnittlichen Restnutzungsdauer der Wohnungen im Bestand des
Mutterunternehmens HWG mbH.

Die Riickstellungen berlcksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten. Sie sind in Héhe
des Erfullungsbetrages angesetzt, der nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendig ist. Langfristig ist der Teil der Ruckstellung fur Aufbewahrungskosten, der auf
die gesetzliche Aufbewahrungspflicht entfallt, die Rduckstellung fur kinftige
Betriebsprifungen sowie die Rickstellung gemafl Gebaudeenergiegesetz. Die Bewertung
erfolgte unter Bertcksichtigung von Kostensteigerungen von 3,0 % p. a. (Vj. 3,0 % p. a.)
und nach Ab- bzw. Aufzinsung entsprechend der vorgegebenen Zinssatze der Deutschen
Bundesbank.

Verbindlichkeiten wurden mit den Erfillungsbetragen angesetzt.

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der Passivseite Einnahmen vor dem
Bilanzstichtag ausgewiesen, soweit sie Ertrag fir eine bestimmte Zeit nach dem
Bilanzstichtag darstellen.

Fur temporare Differenzen zwischen handels- und steuerrechtlichen Wertansatzen von
Vermobgensgegenstanden, Schulden und Rechnungsabgrenzungsposten wurden latente
Steuern ermittelt. Insgesamt besteht ein Uberhang an passiven latenten Steuern, wobei
aktive latente Steuern aus nutzbaren steuerlichen Verlustvortragen unter Beachtung der
Mindestbesteuerung bis zur Hohe des Passiviberhangs der latenten Steuern auf
temporare Differenzen werthaltig sind und berticksichtigt werden.



Fur deren Berechnung wurden die geltenden Steuersatze flir Korperschafts- und
Gewerbsteuer unter gleichzeitiger Bericksichtigung der schrittweisen Senkung des
Korperschaftsteuersatzes ab 2028 durch das steuerliche Investitionssofortprogramm
zugrunde gelegt.

Soweit Bewertungseinheiten gemall § 254 HGB gebildet wurden, kommen folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zur Anwendung:

Okonomische Sicherungsbeziehungen werden durch die Bildung von Bewertungseinheiten
bilanziell nachvollzogen. Fir die Zwecke der Bilanzierung wird die ,Einfrierungsmethode*
angewendet, bei der die sich ausgleichenden Wertdnderungen aus dem abgesicherten
Risiko nicht bilanziert werden. Die sich ausgleichenden positiven und negativen
Wertanderungen werden ohne Beruhrung der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.
Lediglich die Modifizierung der aus dem Grundgeschaft resultierenden Zinsaufwendungen
durch Derivate wird als Zinsertrag bzw. Zinsaufwand fur Derivate bilanziert.

E. Erlauterungen zur Bilanz (Jahres- und Konzernabschluss)

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens im Jahres- und
Konzernabschluss ist in den Anlagenspiegeln dargestellt (Anlagen zum Anhang). Anlagen
im Bau flr Sanierungen bestehender Gebaude werden wie im Vorjahr unter der Position
Grundstlicke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohn- und Geschéaftsbauten,
ausgewiesen. Grundstlicke mit Nutzungsrechten Dritter enthalten neben Erbbaurechten fir
Dritte auch Mietereinbauten in den von der HWG KG angemieteten Bestanden.

Im Jahresabschluss der HWG mbH sind Forderungen gegen verbundene Unternehmen
in Héhe von TEUR 23.092 (Vj. TEUR 21.299) aktiviert. Dabei handelt es sich um ein
Mieterdarlehen an die HWG KG.



Die sonstigen Vermogensgegenstande setzen sich wie folgt zusammen:

Jahresabschluss TEUR Konzernabschluss TEUR
31.12.2025 Vj. 31.12.2025 Vj.
gegen das Finanzamt 649 401 649 401
Vorschisse 7 5 7 5
Zuschusse/Fordermittel 26 0 26 0
Sonstige Forderungen 216 152 1.184 1.332
Gesamt 898 558 1.866 1.738

Die Restlaufzeiten der sonstigen Vermogensgegenstande liegen unter einem Jahr.

Die Forderungen haben Uberwiegend eine Restlaufzeit von tUber einem Jahr.

Die Forderungen Uber einem Jahr betreffen:

- die Finanzierung der Erstausstattung im Rahmen einer gewerblichen Vermietung
(TEUR 22; Vj. TEUR 33)

- Mieterdarlehen gegen verbundene Unternehmen (TEUR 23.092; Vj. TEUR 21.299)

- Forderungen aus Vermietung beinhalten auch Ratenzahlungsvereinbarungen, die die
Laufzeit von einem Jahr Gberschreiten (TEUR 5; Vj. TEUR 9)

- langfristige Kaufpreisforderungen in Hohe von TEUR 1.835 (Vj. TEUR 2.036), die sich
im Kontext von drei (Vj. drei) Erbbaurechtsvertragen mit aufstehenden Gebauden fur
deren Anteile ergeben haben.

Letztere haben eine Gesamtlaufzeit von bis zu 50 Jahren. Sie stellen Ertrage und
Aufwendungen von aullergewohnlicher Bedeutung im Sinne von § 285 Nr.31 bzw.
§ 314 Abs. 1 Nr. 23 HGB dar.



Der Finanzmittelfonds setzt sich wie folgt zusammen:

31.12.2025 TEUR Vj. TEUR
Fest- und Tagesgelder 297 2.160
Sonstige liquide Mittel 1.857 2.858
HWG mbH gesamt 2.154 5.018
HWG KG 0 0
Konzern gesamt 2.154 5.018

Die Entwicklung des Eigenkapitals im Konzernabschluss ist im Eigenkapitalspiegel
dargestellt.

Die satzungsmaRige Riicklage hat sich wie folgt entwickelt:

TEUR
1. Januar 2025 22.642
Zufihrung gemaR § 22 Abs. 1 Gesellschaftsvertrag 1.296
31. Dezember 2025 23.938

Der Jahres- sowie der Konzernabschluss enthalt Bilanzgewinne (HWG mbH TEUR 37.212,
Vj. TEUR 31.351; Konzern TEUR 15.506, Vj. TEUR 11.672). Detaillierte Angaben zur

Gewinnverwendung sind den Anlagen zu entnehmen.

Fir das Geschéaftsjahr 2025 wurde der Sonderposten fiir Investitionszulagen zum
Anlagevermogen in Hohe von TEUR 238 (Vj. TEUR 238) aufgeldst.



Die sonstigen Riickstellungen zum 31. Dezember 2025 setzen sich wie folgt zusammen:

Jahresabschluss TEUR | Konzernabschluss TEUR

31.12.2025 Vij. 31.12.2025 Vij.

Ausstehende Rechnungen 4.928 1368 4.928 1368
Sanierungsausgleichsbetrage 0 112 0 112
Personalbereich 291 257 291 257
Aufbewahrung von Geschaftsunterlagen 532 650 532 650
Prifungs- und Steuerberatungskosten 181 187 181 187
Ubrige sonstige Riickstellungen 599 1593 599 1593
Gesamt 6.531 4.167 6.531 4.167

Die Ruckstellungen fir ausstehende Rechnungen beinhalten im Wesentlichen Rechnungen
fur Betriebskosten (TEUR 1.191; Vj. TEUR 775, Konzern TEUR 1.191; Vj. TEUR 775),
Investitionen (TEUR 2.822; Vj. TEUR 271, Konzern TEUR 2.822; Vj. TEUR 271),
Instandhaltung/Instandsetzung (TEUR 801; Vj. TEUR 195, Konzern TEUR 801; Vij.
TEUR 195) sowie sonstige noch nicht abgerechnete Auftrage (TEUR 114; Vj. TEUR 127,
Konzern TEUR 114; Vj. TEUR 127).

Die Ruckstellungen fir Prifungs- und Steuerberatungskosten beinhalten auch die
voraussichtlich erwarteten Kosten fir kiinftige Betriebsprifungen in Hohe von TEUR 31 (V.
TEUR 31).



Die Ubrigen sonstigen Ruckstellungen betreffen neben Prozess- und Beratungskosten
(TEUR 174, Vj. TEUR 60) im Wesentlichen die Risiken der Gesellschaft aus den
Verpflichtungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) in Hoéhe von TEUR 358
(Vj. TEUR 1.520). Weitere Positionen betreffen Kirzungsrechte der Mieter im Zuge der

Nebenkostenabrechnungen sowie Riickstellungen beziglich Quartiersentwicklungen.

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten im Jahres- und Konzernabschluss ergeben sich

aus dem (Konzern-) Verbindlichkeitenspiegel (Anlagen zum Anhang).

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern in Gesamthdhe von
TEUR 295.269; Konzern TEUR 331.224 (Vj. TEUR 285.019; Konzern TEUR 324.219) sind
Uberwiegend durch Grundschulden besichert. Vertragliche Regelungen mit Glaubigern sind
erganzt mit Zweck- und Abtretungserklarungen. Schuldscheindarlehen in Gesamthéhe von
TEUR 33.500 (Vj. TEUR 33.500) betreffen Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten in
Hohe von TEUR 23.500 sowie Verbindlichkeiten gegenuber anderen Kreditgebern in Hohe
von TEUR 10.000. Sie sind uber Covenants mit jahrlicher Berichtspflicht an die Einhaltung

von Kriterien gebunden.

Der Konzern hat zur Absicherung von Zinsanderungsrisiken bei zwei langfristigen
Darlehensvertragen Finanzinstrumente in Anspruch genommen. Ein Bankdarlehen dient
der Finanzierung der dem Mietvertrag zwischen Mutter- und Tochterunternehmen
zugrundeliegenden Gesamtinvestitionskosten. Das zweite Bankdarlehen dient der

Restrukturierung vorhandener Darlehensportfolios.

Dafir sind im Konzern und bei der HWG mbH Bewertungseinheiten gemafly § 254 HGB
gebildet worden. Derivative Finanzinstrumente (Zinsswaps) wurden zur Absicherung
kinftiger Zahlungsstrome aus variabel verzinslichen (Euribor) Darlehen verwendet. Den
Zinsswaps liegen Grundgeschafte mit vergleichbarem, gegenlaufigem Risiko (Mikro-

Hedge) zugrunde.



Die mit der aus dem Grundgeschaft und dem Sicherungsgeschaft gebildeten

Bewertungseinheit gesicherten Kreditvolumina betragen zum Bilanzstichtag:

- HWG KG: TEUR 26.005 (Vj. TEUR 27.378) mit einer Laufzeit bis 30. Juni 2038,
-HWG mbH: TEUR 24.447 (Vj. TEUR 26.261) mit einer Laufzeit bis
30. September 2030.

Die Regelungen zur Bildung einer Bewertungseinheit zur kompensatorischen Bewertung
der Sicherungsbeziehung werden angewandt. Aufgrund der Betragsidentitat und der
Kongruenz der Laufzeiten, Zinssatze, Zinsanpassungs- bzw. Zins- und Tilgungstermine
gleichen sich die gegenlaufigen Wertanderungen bzw. Zahlungsstrome wahrend der
Laufzeit von Grund- und Sicherungsgeschéaft aus. Die Beurteilung der Wirksamkeit der
Sicherungsbeziehung wurde nach der Critical Term Match-Methode vorgenommen; es wird

von einer vollstandigen Effektivitat ausgegangen.

Die Hohe der mit Bewertungseinheiten abgesicherten Risiken ergibt sich aus den
beizulegenden Zeitwerten der Zinsswaps. Deren Ermittlung erfolgte durch die NORD/LB
unter Anwendung eines Barwertmodells zu Marktpreisen und umfasst die Stiickzinsen. Die
beizulegenden Zeitwerte der zwei Zinsswaps betragen zum Bilanzstichtag
31. Dezember 2025 insgesamt TEUR -4.691 (Vj. TEUR -6.384). Die Ertrdge aus den
Zinsswaps betrugen im Berichtsjahr TEUR 1.597 (V. TEUR 2.535), die Aufwendungen
TEUR 2.534 (Vj. TEUR 2.694).

Im Rechnungsabgrenzungsposten auf der Passivseite sind auch Fordermittel
(TEUR 3.928; Vj. TEUR 4.264), Tilgungszuschusse (TEUR 2.791; Vj. TEUR 3.402) und
Personalkostenzuschisse (TEUR 13; Vj. TEUR 32) passiviert.

Daruber hinaus enthalt die Passivseite latente Steuern.



Im Geschaftsjahr entstand im Ergebnis der Verrechnung der aktiven und passiven

latenten Steuern im Einzelabschluss der HWG mbH ein Passiviberhang in Héhe von
TEUR 4.642 (Vj. TEUR 6.856):

Bilanzposition

Jahresabschluss 31.12.2025

Differenzen in
TEUR

latente Steuern
in TEUR

Jahresabschluss 31.12.2024

Differenzen in
TEUR

latente Steuern
in TEUR

Grundstlicke und
grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten, mit
Geschafts- und anderen
Bauten sowie ohne Bauten

Forderungen gegen
verbundene Unternehmen

Sonstige
Vermdgensgegenstande

Aktiver
Rechnungsabgrenzungs-
posten

Sonderposten
Investitionszulage

Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten gegenlber
Kreditinstituten

Summe
Saldo

(Aktiviberhang (+),
Passiviberhang (-))

Verrechnung nutzbare
aktive latente Steuern

aktiv | passiv

4.551

23.080

966

15.868

9.288

402

35.937

10.656 | 79.436

aktiv | passiv

2.874| 21.743

-18.869

14.227

aktiv | passiv

2.566

21.288

1178

16.346

9.526

501

39.180

13771| 76.814

aktiv | passiv

810

6.721

372

5.161

3.008

158

12.371

4.348 | 24.253

-19.905

13.049

Saldo nach Verrechnung
(Aktiviiberhang (+),
Passiviiberhang (-))

-4.642

-6.856




Im Konzernabschluss entstand im Ergebnis der Verrechnung der aktiven und passiven

latenten Steuern ein Passiviiberhang in Hohe von TEUR 4.568 (Vj. TEUR 4.460):

Bilanzposition

Konzernschluss 31.12.2025

Differenzen in
TEUR

latente Steuern
in TEUR

Konzernschluss 31.12.2024

Differenzen in
TEUR

latente Steuern
in TEUR

Grundstlicke und
grundstucksgleiche Rechte
mit Wohnbauten, mit
Geschafts- und anderen
Bauten sowie ohne Bauten

Sonstige
Vermdgensgegenstande

Andere Rechnungs-
abgrenzungsposten

Sonderposten
Investitionszulage

Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

Summe

Saldo

(Aktiviiberhang (+),
Passiviberhang (-))

Verrechnung nutzbare

aktive latente Steuern

aktiv | passiv

56.738

967

9.288

402

35.937

10.665| 92.675

aktiv | passiv

2.877| 24.387

-21.510

16.942

aktiv | passiv

51.041

365

9.526

501

20

10.047 | 51.406

aktiv | passiv

16.116

115

3.008

158

3.172| 16.231

-13.059

8.599

Saldo nach Verrechnung
(Aktiviiberhang (+),
Passiviiberhang (-))

-4.568

-4.460




F. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung (Jahres- und

Konzernabschluss)

Die Umsatzerlése wurden in den folgenden Tatigkeitsbereichen erwirtschaftet:

Jahresabschluss TEUR

Konzernabschluss TEUR

2025 Vj. 2025 Vj.
Bewirtschaftungstatigkeit 107.090 104.103 107.090 104.103
darunter:
Mieterldse 75.872 73.452 75.872 73.452
Betriebskostenumlage 30.804 30.184 30.804 30.184
Sonstige 414 467 414 467
Andere Lieferungen und Leistungen 2131 1.008 2131 1.008
Gesamt 109.221 105.111 109.221 105.111

Die sonstigen Umsatzerldse aus Bewirtschaftungstatigkeit betrafen im Geschéaftsjahr
Ertrage aus der Weiterberechnung von Betriebskosten (TEUR 96; Vj. TEUR 102), Ertrage
aus abgeschriebenen Mietforderungen und sonstige Mietertrage (TEUR 316; V.
TEUR 362) sowie Ertrage aus Mietzuschuss fur Ausbaukosten im Rahmen einer

gewerblichen Vermietung (TEUR 3; Vj. TEUR 3).

Die Umsatzerldse wurden vollstandig im Inland erzielt. Sie sind in Hohe von TEUR 135 (V.

TEUR 161) periodenfremd.




Die sonstigen betrieblichen Ertrage betreffen die folgenden Sachverhalte:

Jahresabschluss TEUR | Konzernabschluss TEUR
2025 Vj. 2025 Vij.
Tilgungszuschiisse KfW 611 577 611 577
Ertrage aus Zuschussen und Auflésung Passiva 600 639 600 639
Erstattung Versicherungen 877 873 877 873
Auflésung von Ruckstellungen 2.469 2.477 2.469 2.477
Ausbuchung von Verbindlichkeiten 90 91 90 91
Ertrage aus Forderungsverfolgung 972 1.133 972 1.133
Ertrage aus Wertschépfungen und
Nutzungsentgelte aus Gestattung 796 1.043 796 1.043
Sonstige Ertréage 610 2.334 610 2.333
Sonstige periodenfremde Ertrage 10 13 10 13
Gesamt 7.035 9.180 7.035 9.179

Von den sonstigen betrieblichen Ertragen sind insgesamt TEUR 3.833 periodenfremd (V.
TEUR 3.695). Dies betrifft Tilgungszuschusse (TEUR 611; Vj. TEUR 577), Ertrage aus
Auflésungen von Ruckstellungen (TEUR 2.469; Vj. TEUR 2.477) Ausbuchungen von
Verbindlichkeiten (TEUR90; Vj. TEUR91), periodenfremde Erstattungen von
Versicherungen (TEUR 389; Vj. TEUR 286), sonstige Ertrage aus Vorjahren (TEUR 10; V.
TEUR 13) sowie periodenfremde Ertrage aus Wertschopfungen durch Gestattungen
(TEUR 264; Vj. TEUR 251).

Die Position ,Sonstige Ertrage” enthalt im Geschaftsjahr Zuschreibungen auf Grundstiicke
und Gebaude nach dem Ertragswertverfahren (TEUR 520; Vj. TEUR 2.128),
Bodenzuschreibungen nach Prifung der Bodenrichtwerte auf Entfall bisheriger
Abschreibungsgriinde sind nicht angefallen (TEUR 0; Vj. TEUR 110).

Die Zuschreibungen stellen Ertrage von aul3ergewohnlicher Gré3enordnung im Sinne von
§ 285 Nr. 31 bzw. § 314 Abs. 1 Nr. 23 HGB dar.



Die Abschreibungen betreffen die folgenden Sachverhalte:

Jahresabschluss Konzernabschluss
TEUR TEUR
2025 Vij. 2025 Vij.
PlanméaBige Abschreibungen:
Grundstuicke und Bauten 13.150 12.850 14.571 14.271
Betriebs- und Geschéaftsausstattung 349 366 349 366
Immaterielle Wirtschaftsguter 154 102 154 102
AuBerplanméaBige Abschreibungen:
auf Grund der Bodenabwertung nach Priifung
Bodenrichtwert 14 100 14 100
Gesamt 13.667 13.418 15.088 14.839
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten:
Jahresabschluss Konzernabschluss
TEUR TEUR

2025 Vi. 2025 Vi.

Sachliche Verwaltungskosten 3.747 3.362 3.747 3.362

Aufwand aus Forderungsbewertung 2.168 2.146 2.168 2.146

Marketing, Sponsoring und Quartiersarbeit 532 732 532 732

Verlust aus dem Abgang von Vermdgen 928 50 928 50

Zufuhrung sonstige Ruckstellungen 71 775 71 775

Leasingaufwand 232 185 232 185

Sonstige Aufwendungen 308 169 428 297

Sonstige periodenfremde Aufwendungen 36 15 30 9

Gesamt 8.662 7.434 8.776 7.556

Von den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind insgesamt TEUR 964 periodenfremd
(Vj. TEUR 65); Konzern TEUR 958 (Vj. TEUR 59). Dies betrifft Verluste aus dem Abgang
von Vermodgen im Wesentlichen wegen ausgebuchter Bauvorbereitungskosten und

sonstige periodenfremde Aufwendungen.



Die Verluste aus dem Abgang von Vermégen stellen Aufwendungen von
aullergewOhnlicher Bedeutung im Sinne von § 285 Nr. 31 bzw. § 314 Abs. 1 Nr. 23 HGB
dar.

Die Unterschiede zwischen Jahres- und Konzernabschluss resultieren aus
unterschiedlichen Aufwendungen zwischen HWG mbH und HWG KG, die in den

Konzernabschluss eingehen.

Darlber hinaus sind periodenfremde Aufwendungen im Aufwand fiir bezogene
Leistungen in Hohe von TEUR 149 (Vj. TEUR 271) enthalten.

Die sonstigen Zinsen und ahnliche Ertrage beinhalten Zinsen aus der Abzinsung von
Ruckstellungen (TEUR 65; Vj. TEUR 282) sowie periodenfremde Ertrdge (TEUR 2; V.
TEUR 2).

Die Zinsen und dhnliche Aufwendungen beinhalten:

Jahresabschluss TEUR Konzernabschluss TEUR
2025 Vj. 2025 Vj.
Zinsen fur Darlehen 7.050 7.007 9.482 10.027
Sonstige Zinsaufwendungen 104 18 104 18
Gesamt 7.154 7.025 9.586 10.045

Die sonstigen Zinsaufwendungen enthalten im Wesentlichen Zinsaufwand aus Abzinsung
der Kaufpreisforderung aus drei Erbbaurechtsvertragen die aufstehenden Gebaude
betreffend (TEUR 103; Vj. TEUR 16).



Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag des Konzerns setzen sich wie folgt

zusammen:
Jahresabschluss TEUR Konzernabschluss TEUR

2025 Vj. 2025 Vj.
Laqfenq? Korperschaftsteuer einschlief3lich 172 494 172 494
Solidaritatszuschlag
Kor.per§c.:.haftsteuer frihere Jahre einschlieRlich 81 266 81 266
Solidaritatszuschlag
Steqererstattungsanspruche frihere Jahre 576 647 576 647
(periodenfremd)
E.rtrag./Aufwand aus der Veranderung 2215 517 108 805
bilanzierter latenter Steuern
Gesamt -2.538 -404 -215 918

G. Haftungsverhiltnisse/AuBerbilanzielle Geschéfte/Sonstige finanzielle

Verpflichtungen

Das Bestellobligo fiir bereits zum Bilanzstichtag ausgeldste Auftrage betragt bei der HWG
mbH insgesamt TEUR 16.535 (Vj. TEUR 6.276).

Die HWG mbH verwaltet Mietkautionen von Mietern in Form von Sparblchern,
Verpfandungen, Blrgschaften oder Treuhandkonten in Hohe von TEUR 658
(Vj. TEUR 666).

Aus einer seit 2018 bestehenden Betriebsvereinbarung zur Umsetzung des gesetzlichen
Anspruches auf Entgeltumwandlung nach § 1a BetrAVG und zur Arbeitgeberbeteiligung
ergeben sich fur die HWG mbH arbeitgeberfinanzierte Beitragsteile in Hohe von jahrlich
TEUR 67 (Vj. TEUR 66). Weitere Aufwendungen ergeben sich ab 2022 im Zuge des
Betriebsrentenstarkungsgesetzes fir bestehende Vertrage in Héhe von jahrlich TEUR 2
(Vj. TEUR 3).

Seit dem 01.05.2023 besteht eine Betriebsvereinbarung flr betriebliche Zusatzleistungen,
aus denen sich fur die HWG mbH arbeitgeberfinanzierte Beitragsteile ergeben. Es bestehen
Job-Rad-Vereinbarungen in Hohe von jahrlich ca. TEUR 52 (Vj. TEUR 42), Job-Ticket-



Vereinbarungen in Hoéhe von jahrlich ca. TEUR 8 (Vj. TEUR 8) sowie Vereinbarungen von
Kinderbetreuungskostenzuschiissen in Héhe von jahrlich ca. TEUR 20 (Vj. TEUR 20).

Weitere sonstige finanzielle Verpflichtungen ergeben sich fir die HWG mbH aus dem
Mietvertrag mit der HWG KG, nach welchem die HWG mbH die durch die HWG KG
erworbenen Grundsticksbestande zurick mietet. Der Mietvertrag beinhaltet die
vierteljahrliche Zahlung von Mieten und eines Verwaltungshonorars durch die HWG mbH
an die HWG KG sowie die Ansparung eines Mieterdarlehens, das der Ricknahme der
veraulerten Mietobjekte im Jahr 2038 dient. Bis zum Jahr 2038 sind daflr Leasingraten in
Gesamthdhe von TEUR 47.670 (Vj. TEUR 52.509) zu zahlen. Die Leasingraten werden
Uber die Laufzeit des Vertrages regelmallig Uber den Rechnungsabgrenzungsposten
abgegrenzt. Die Darlehen der HWG KG sind zum Ende der 30-jahrigen Laufzeit des
Vertrages im Jahr 2038 vollstandig getilgt.

Zum Bilanzstichtag waren Darlehen in Hohe von gesamt TEUR 19.099 (Vj. TEUR 8.155),
bei denen die HWG mbH Darlehensnehmerin ist, vertraglich vereinbart, aber noch nicht
abgerufen.

Fir 22 PKW (Vj. 20) liegen bei der HWG mbH Leasingvertrage vor. Fur verbleibende
Laufzeiten bis maximal Juli 2029 sind Leasingraten in Héhe von TEUR 163 (Vj. TEUR 111)
vertraglich vereinbart.

Fur die IT-Ausstattung liegen bei der HWG mbH Leasingvertrage vor. Es sind Leasingraten
von ca. TEUR 219 (Vj. TEUR 52 mit Laufzeit bis April 2025) Uber die Laufzeit bis
voraussichtlich April 2030 vertraglich vereinbart. Im Geschéaftsjahr 2025 wurden TEUR 71
(Vj. TEUR 52) entrichtet.

Die Gesellschaft hat drei Erbbaurechtsvertrage, aus denen bei Heimfall oder Zeitablauf in
Abhangigkeit von weiteren Parametern eine Entschadigung fir bestehende Verkehrswerte
zu gewahren ist. Fur zwei Vertrage ist diese mit bis zu 1,5 Mio. Euro je Vertrag beziffert,
mithin gesamt maximal 3 Mio. Euro.

Aus den dargestellten auferbilanziellen Geschaften ergeben sich zum Zeitpunkt der
Berichterstattung keine bestandsgefahrdenden Risiken fir die HWG mbH und den Konzern.



H. Sonstige Angaben

Das Gesamthonorar fiur Wirtschaftsprifer (nach § 285 Nr. 17, § 314 Nr. 9 HGB) betrug im
Geschéftsjahr 2025 TEUR 113 (Vj. TEUR 117). Fir die anstehenden Kosten der
Jahresabschlussprifung wurde eine Riickstellung gebildet.

Jahresabschluss 2025

Jahresabschluss 2024

TEUR TEUR
Priifungsleistungen 103 97
davon flir Tochterunternehmen 5 5
Sonstige Leistungen 10 20
Gesamt 113 117

Geschéftsfuhrerin der HWG mbH ist Simone Danz. Sie vertritt die Gesellschaft allein.

Hinsichtlich der Angaben zu den Beziigen der Geschaftsfiihrung nach § 285 Nr. 9a,
§ 314 Nr. 6a HGB macht die Gesellschaft von der Schutzklausel nach § 286 Abs. 4 HGB

Gebrauch.



Der Aufsichtsrat der Muttergesellschaft setzt sich wie folgt zusammen:

Dr. Alexander Vogt
Vorsitzender des Aufsichtsrates

René Rebenstorf
Vorsitzender des Aufsichtsrates

Melanie Fritz

Stellvertretende Vorsitzende des Aufsichtsrates

Christian Feigl
Stadtrat

Katja Adam
Arbeitnehmervertreterin

Michelle Brasche
Stadtratin

Guido Haak
Stadtrat

Ute Haupt
Stadtratin

Andreas Heinrich
Stadtrat

Sven Maue
Arbeitnehmervertreter

Ferdinand Raabe
Stadtrat

Alexander Raue
Stadtrat

Torsten Schiedung
Stadtrat

Steffen Winkler
Arbeitnehmervertreter

Oberburgermeister der Stadt Halle (Saale)
(ab 03.07.2025)

Beigeordneter flr Stadtentwicklung und
Umwelt

der Stadt Halle (Saale)

(bis 03.07.2025)

Teamleiterin Rechnungswesen
Einzelhandler

(ab 24.09.2025)

Mitarbeiterin Wohnungswirtschaft
Studentin

(bis 24.09.2025)

Facharzt fir Innere Medizin

im Ruhestand

Facharzt fir Dermatologie

Teamleiter Servicebetrieb, Maler/Bodenleger

Student

Angestellter

Rehabilitationstrainer

Betriebsratsvorsitzender
Teamleiter Bauerhaltung bis 31.03.2025

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhielten fir ihre Tatigkeit im Geschéaftsjahr 2025
Vergutungen in Gesamthdhe von TEUR 22 (Vj. TEUR 23).



Die Gesellschaft hat einen Seniorenbeirat. Dieser erhielt im Geschéaftsjahr 2025
Aufwandsentschadigungen fur Beiratstatigkeit und Quartiersarbeit in Gesamthéhe von

TEUR 1 (Vj. TEUR 1).

Die Zahl der durchschnittlichen Beschéftigten im Konzern zeigt die Ubersicht:

2025 Vj.
Kaufmannische Verwaltung 150 148
Technische Verwaltung 21 19
Servicebetrieb 68 66
Hausmeister 28 28
Beschaftigte 267 261
zzgl. Geschéaftsfihrung 1 1
zzgl. zu ihrer Ausbildung Beschéftigte 8 11
Gesamt 276 273

Die Arbeitnehmenden sind alle beim Mutterunternehmen beschaftigt. Das

Tochterunternehmen HWG KG beschaftigt kein Personal.

Die Einreichung des Einzel- und Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2024 der HWG
mbH beim elektronischen Bundesanzeiger erfolgte am 15. Juli 2025. Die Veroffentlichung
erfolgte am 06. August 2025.



l. Ergebnisverwendung

Die Geschaftsfiihrung hat gemal § 22 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages bereits bei der
Aufstellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2025 10,0 Prozent des
Jahresuberschusses 2025 in Hohe von EUR 1.295.629,59 in die satzungsmalige

Rucklage eingestellt.

Der Bilanzgewinn zum 31. Dezember 2025 betragt damit fir die HWG mbH
EUR 37.212.158,47.

Die Geschaftsfuhrung schlagt der Gesellschafterversammlung die folgende

Gewinnverwendung vor:

- eine Ausschittung gemall vom Aufsichtsrat bestatigter Jahresplanung 2026 von
EUR 2.500.000,00 an die Stadt Halle (Saale)

- eine Entnahme aus der Bauerneuerungsricklage von EUR 1.350.000,00

- eine Einstellung in die Bauerneuerungsriicklage von EUR 3.073.127,00

- eine Entnahme aus den anderen Gewinnrticklagen von EUR 3.295.905,00

- den Vortrag des verbleibenden Bilanzgewinns von EUR 36.284.936,47 auf neue

Rechnung

J. Nachtragsbericht

Die Stadt Halle (Saale) unterliegt seit Beginn des Jahres 2026 einer vorlaufigen
Haushaltsfiihrung. Entwilrfe einer Gberarbeiteten Haushaltsplanung nach MalRgaben des
Landesverwaltungsamtes zur HerbeiflUhrung eines genehmigungsfahigen Haushaltes
sahen fUr die Gesellschaft deutlich h6here Gewinnabflihrungen um bis zu 15 Mio. Euro im
Zeitraum von 2026 bis 2030 vor. Mehrheitsfahig im Stadtrat war am 25. Marz 2026 eine
Variante zur Haushaltskonsolidierung, die keine héheren Gewinnausschuittungen als die
bisher geplanten vorsieht. Das Ergebnis der kommunalaufsichtsrechtlichen Prifung des
Haushaltsentwurfes ohne erhdéhte Gewinnausschittung flr die Gesellschaft liegt der

Gesellschaft noch nicht verbindlich vor.



Die anhaltenden militédrischen Auseinandersetzungen und geopolitischen Spannungen im
Nahen Osten, insbesondere im Zusammenhang mit dem Iran-Konflikt, bergen derzeit nicht
quantifizierbare Unsicherheiten auch fur die HWG mbH und den Konzern. Aus den
Entwicklungen ergeben sich voraussichtlich weitere Preissteigerungen bei Energie, Bau-

und Dienstleistungen.

Halle (Saale), 30. April 2026

o

Simone P
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Anlage 5 zum zusammengefassten Anhang

Hallesche Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung
Anteilsbesitz zum 31.12.2025

Anteil am
Konsolidierungskreis Kapital

(in %)

HWG Wohnungsverwaltung GmbH & Co. KG, Pullach i. Isartal 99,95



Hallesche Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung, Halle (Saale)
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1. Grundlagen des Unternehmens/des Konzerns

Die Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH (HWG mbH) ist mit rund 17.400 Wohnungen
groBter Vermieter in Halle (Saale). Die Bewirtschaftung und Vermarktung der Wohnungen
orientiert sich am Gesellschaftsvertrag, wonach der Gegenstand/der Zweck der Gesell-
schaft vorrangig in einer sicheren und sozial verantwortbaren Wohnungsversorgung fir

breite Schichten der Bevolkerung besteht.

Zu den strategischen Zielstellungen zur nachhaltigen Sicherung der wirtschaftlichen Hand-

lungsfahigkeit der Gesellschaft gehoéren:

¢ die soziale und 6kologische Bewirtschaftung durch kundenorientiertes Quartiers- und
Sozialmanagement,

¢ die Sicherung und Steigerung der Einnahmen durch Erwirtschaftung héherer Einnah-
meulberschisse aus der laufenden Geschaftstatigkeit,

e der Erhalt und die Starkung des Kerngeschafts durch Abschluss des ersten Investiti-
onszyklus,

e die Sicherung der Kapitaldienstfahigkeit durch konstante Schulden im Bestand in Re-
lation zur Einnahmenentwicklung und

e die zukunftsfahige Weiterentwicklung des Portfolios durch Verbesserung der 6kologi-

schen Bilanz im Immobilienbestand.

Die alleinige Gesellschafterin der Hallesche Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haf-

tung ist die Stadt Halle (Saale). Der Geschafts- und Tatigkeitssitz ist Halle (Saale).

Der Konzern umfasst neben dem Mutterunternehmen HWG mbH als konsolidierte Gesell-
schaft das Tochterunternehmen HWG Wohnungsverwaltung GmbH & Co. KG, Pullach i.
Isartal, (HWG KG).

Die HWG KG halt die im Rahmen eines Sale-and-Lease-Back-Geschaft im Jahr 2008 von
der HWG mbH erworbenen Wohnungsbestande bilanziell in ihrem Anlagevermdgen. Die
HWG KG verflgt Gber kein Personal. Die Bestadnde werden durch das Personal der Mutter-

gesellschaft im Rahmen der gewerblichen Weitervermietung bewirtschaftet.



Die Ausflihrungen im Lagebericht zur Gesellschaft gelten, soweit nicht ausdriicklich darauf

hingewiesen, fur die HWG mbH und den Konzern gleichermalien.

Die HWG GmbH ist zur Einhaltung des Public Corporate Governance Kodex der Stadt Halle
(Saale) verpflichtet.

2, Wirtschaftsbericht
21 Gesamtwirtschaftliche Lage und Branchenentwicklung

Fir die Bestimmung der Wirtschaftsleistung im Jahr 2025 lagen Mitte Januar 2025 noch
nicht alle Daten vor. Nach ersten Berechnungen des Statistischen Bundesamtes ist das
preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) im Jahr 2025 um 0,2 Prozent gestiegen. Die
Wirtschaftsleistung ist somit nach zwei Jahren der Rezession wieder leicht gewachsen.
Wesentlichster Aspekt hierfir sind die gestiegenen Konsumausgaben der privaten Haus-

halte und des Staates, wahrend die Exporte und die Investitionstatigkeit riicklaufig waren."

Die Entwicklung der Bruttowertschdpfung bleibt leicht negativ und verlief in den einzelnen
Wirtschaftsbereichen differenziert. Neben dem verarbeitenden Gewerbe sank insbeson-
dere die Bruttowertschopfung im Baugewerbe aufgrund der hohen Baupreise mit -3,6 Pro-
zent nochmals deutlich. Betroffen hiervon waren vordergriindig der Hochbau und das Aus-

baugewerbe.?

Die Wirtschaftsleistung wurde im Jahresdurchschnitt von rund 46,0 Millionen Erwerbstati-
gen erbracht. Gegenuber dem Vorjahr blieb der Wert damit entgegen dem langjahrigen
Trend weitgehend unverandert.® Dies wirkt sich auch 2025 auf den Arbeitsmarkt aus. Die

Arbeitslosenquote ist leicht um 0,3 Prozentpunkte auf 6,3 Prozent gestiegen.*

Die gesamtwirtschaftliche Lage sowie die sonstigen schwierigen Rahmenbedingungen hat-
ten Auswirkungen auf die Entwicklungen in der Stadt Halle (Saale). Die Arbeitslosenquote
der Stadt Halle (Saale) entwickelte sich analog dem gesamtdeutschen Trend und stieg vom
I1l. Quartal 2024 bis zum lll. Quartal 2025 um 0,3 Prozentpunkte auf 10,5 Prozent an.®

Pressemitteilung Nr. 017/2026 des Statistischen Bundesamtes vom 15.01.2026
Pressemitteilung Nr. 017/2026 des Statistischen Bundesamtes vom 15.01.2026
Pressemitteilung Nr. 017/2026 des Statistischen Bundesamtes vom 15.01.2026
Statistisches Bundesamt (Genesis-Datenbank) Datenabruf 13211-0001 vom 19.01.2026
Quartalsbericht der Stadt Halle (Saale) 3/2025 S. 35
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Die Zahl der Einwohner in der Stadt Halle (Saale) ist im Jahr 2025 das zweite Jahr in Folge
zurlckgegangen. Zum Ende des Jahres wohnten mit etwa 242.830 Einwohnern ca. 0,3
Prozent weniger Einwohner in der Stadt.® Ursachlich fiir die Entwicklung im Jahr 2025 ist
der negative Saldo bei der natirlichen Bevdlkerungsbewegung, welcher durch Wande-

rungsgewinne nicht kompensiert werden konnte.”

Die Inflationsrate hat sich in Deutschland im Jahr 2025 mit einem Jahresdurchschnitt von
2,2 Prozent auf Vorjahresniveau stabilisiert.® Die in Sachsen-Anhalt gemessene Jahresteu-

erungsrate lag mit 2,3 Prozent auf dhnlichem Niveau.®

Die Teuerungsraten bei den Nettokaltmieten haben sich analog der allgemeinen Preisent-
wicklung weitgehend stabil gezeigt. Wahrend die Teuerungsrate in Deutschland mit 2,1
Prozent auf dem Vorjahresniveau liegt', ist diese in Sachsen-Anhalt nach dem deutlichen
Anstieg im Vorjahr wieder leicht zuriickgegangen auf 1,6 Prozent. Sie liegt damit weiterhin

unter dem bundesweiten Niveau''.

Die Wohnnebenkosten entwickelten sich in Sachsen-Anhalt im Jahr 2025 differenziert. Die
Energiepreise sind entgegen den Vorjahren zurlickgegangen. Dafiir haben die Bereiche
Mullentsorgung und Wasserversorgung einen deutlichen Preissprung um jeweils 10 Pro-
zent erfahren. Die Gbrigen Wohnnebenkosten entwickelten in etwa im Bereich der allgemei-

nen Inflation.?

Die Teuerungsraten bei den Baupreisen haben sich das zweite Jahr in Folge auf einem
leicht erhohten Niveau stabilisiert. Der Preisindex fur die Bauwirtschaft des Landes Sach-
sen-Anhalt fir Wohngebaude nahm im Jahr 2025 um 3,4 Prozent zu. Die Preise fir die
Instandhaltung sind im gleichen Zeitraum um 4,0 Prozent gestiegen.'® Die Baupreise sind
nach den Jahren der starken Preisanstiege weiterhin sehr hoch. Sie liegen zwischen 40

und 50 Prozent hoher als vor 5 Jahren.

8 Vorabinformation der Stadt Halle (Saale) zum Quartalsbericht 4/2024; Datenabruf vom 30.01.2025

7 Quartalsbericht der Stadt Halle (Saale) 3/2025 S. 12

8 Pressemitteilung Nr. 19/2026 des Statistischen Bundesamtes vom 16.01.2026

%  Pressemitteilung Nr. 3/2026 des Statistischen Landesamtes Sachsen-Anhalt vom 07.01.2026

© Pressemitteilung Nr. 20/2025 des Statistischen Bundesamtes vom 16.01.2025; Pressemitteilung Nr. 19/2026 des Statis-
tischen Bundesamtes vom 16.01.2026

" Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (Genesis-Datenbank) Datenabruf 61111-0001 vom 19.01.2026

2 Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (Genesis-Datenbank) Datenabruf 61111-0001 vom 19.01.2026

8 Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (Genesis-Datenbank) Datenabruf 61261-0001 vom 19.01.2026



Insgesamt erhéhten sich damit auch im Berichtsjahr in der Immobilienwirtschaft die Ausga-

benpositionen wiederholt starker als die Einnahmenpositionen.

2.2 Situation und Rahmenbedingungen der HWG mbH

Die Wohnungswirtschaft befindet sich insgesamt im Wandel und muss sich nach vielen
Jahren stabiler Rahmenbedingungen insbesondere mit den Themenfeldern Klimawandel,
der demografischen Entwicklung und der zunehmenden Digitalisierung auseinandersetzen.
Hinzu kommen wirtschaftliche und politische Krisen, welche beispielsweise durch Bevdlke-
rungsbewegungen oder Preisentwicklungen Auswirkungen auf das Geschéftsfeld der Ge-

sellschaft haben.

Die Entwicklung der Gesellschaft war somit im abgelaufenen Geschaftsjahr von zahlreichen
herausfordernden Rahmenbedingungen gepragt. Diese werden auch in den kommenden
Jahren das Handeln der Gesellschaft beeinflussen. Durch das kumulierte Auftreten dieser

Herausforderungen wird der Umgang damit noch anspruchsvoller.

Aus all diesen Rahmenbedingungen ergibt sich neben der ordnungsgemafiien Bestandser-
haltung und -bewirtschaftung erheblicher Investitions- und somit Kapitalbedarf. Gleichzeitig
werden durch die Mietgesetzgebung die finanziellen Spielrdume von Wohnungsunterneh-
men auf der Einnahmenseite begrenzt. Die Nebenkostenentwicklung ist ein weiterer nega-

tiv wirkender Aspekt.

Details zu den einzelnen Herausforderungen werden auch unter dem Punkt 3 (Chancen-

und Risikobericht) ausgeflhrt.

Durch die Ausschiittungserwartung der Gesellschafterin wird das Leistungsvermogen der
Gesellschaft in diesem Umfeld zusatzlich eingeschrankt. In den aktuellen Planungen von
Gesellschafterin und Gesellschaft wird weiterhin von einer Gewinnausschuttung in Héhe
von 2,5 Mio. € jahrlich ausgegangen. Bestrebungen zur erneuten sukzessiven Erhdhung
der Gewinnausschuittung im Zuge der Haushaltsverhandlungen fiir 2026 waren bisher nicht
mehrheitsfahig. Die Stadt Halle (Saale) unterliegt seit Beginn des Jahres 2026 einer vor-
laufigen Haushaltsfihrung. Die Gesellschaft kann noch nicht verbindlich davon ausgehen,
dass es keine Beschlisse fur Gewinnausschuttungen Uber das bisher geplante Mal} hinaus
gibt.



Die Gesellschaft bewertet die Risiken/Rahmenbedingung bei jeder Unternehmensplanung,
so auch fUr das Jahr 2026, und passt Planungsparameter soweit mdglich an. Bei schwer
kalkulierbaren Risiken werden Vorsorgemal3nahmen getroffen. Zudem Uberpruft die Ge-
sellschaft jahrlich ihre strategische Ausrichtung und erarbeitet fur die gréoRten Handlungs-
felder konkrete langerfristige Konzepte (z. B. Klimapfad zur Erreichung der Klimaneutralitat)

oder setzt diese bereits um (z. B. Digitale Roadmap).

Zur Foérderung der sozialen Durchmischung in Stadtteilen, in denen die Gesellschaft mehr
als 1.000 Wohnungen im eigenen Bestand bewirtschaftet, wurde im Jahr 2019 im Rahmen
des wohnungspolitischen Konzeptes und im Einklang mit dem Gesellschaftszweck eine
freiwillige Selbstverpflichtung fir ,Bezahlbare Mieten und soziale Wohnungsversorgung*

Ubernommen. Diese besteht fort und ist in den Planungen der Gesellschaft berlicksichtigt.

Die Gesellschaft profitiert mit ihrem diversifizierten Portfolio von den Wanderungspraferen-
zen. Die Lagevorteile von Teilen ihres Portfolios und dessen weitere Sanierung stabilisieren
ihre Marktposition. Allerdings werden die Moglichkeiten wie in den letzten Jahren, unter-
schiedliche Entwicklungstendenzen innerhalb des Portfolios bei beispielsweise lagebe-
nachteiligten Quartieren auszugleichen, mit zunehmenden Sanierungsgrad und aufgrund

der hohen Baukosten geringer.

Insbesondere in Bestande in innenstadtnahen Stadtteilen hat die Gesellschaft investiert
und dort auch fir die nachsten Jahre einen Investitionsschwerpunkt gesetzt. Ein weiterer
Investitionsschwerpunkt der Gesellschaft liegt in den GroRwohnsiedlungen. Diese Teil-
markte haben sich in der Vergangenheit durch Investitionen in Verbindung mit Rickbau
und Quartiersarbeit konsolidiert, weshalb die Gesellschaft ihre Quartiersarbeit und die In-

vestitionstatigkeit fortsetzen wird.

Weiterhin wird das Investitionsprogramm zuktinftig von klimapolitischen Vorgaben gepragt
sein. Die energetische Ertichtigung der Wohnimmobilien ist bereits jetzt Bestandteil der
Planungen der Gesellschaft. Der Austausch von Heizgeraten mit fossilen Brennstoffen
wurde nach Vorlage des ersten Entwurfes der Warmeplanung der Stadt Halle (Saale) bei
der Planung ab dem Jahr 2026 konkretisiert. Derzeit werden noch etwa 3.500 Wohnungen

durch den Betrieb von Gasanlagen mit Warme und Warmwasser versorgt.



2.3 Geschiftsverlauf

Die Gesellschaft nutzt zur Steuerung finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren.
Diese geben auch Auskunft zum Geschaftsverlauf. Zu den wichtigsten Leistungsindikatoren

gehdren:

Jahresergebnis

Einnahmen aus Bewirtschaftungstatigkeit (Soll-Miete) sowie Erldsschmalerung

Wohnungsleerstand

Bestandsinvestitionen (Modernisierung und Instandhaltung/Instandsetzung)

Im Geschéftsjahr 2025 haben sowohl die Muttergesellschaft als auch der Konzern erneut

ein positives Ergebnis erwirtschaftet.

Das Jahresergebnis 2025 ist Uberplanmalig. Wesentliche Ursachen der positiven Planab-
weichung sind zahlungsunwirksam. Sie betreffen mafigeblich die Aufldsung passiver laten-

ter Steuern.

In der Bewirtschaftung wurde das wichtigste wirtschaftliche Leistungsziel, die Einnahmen
aus der Vermietung, Ubertroffen, obwohl die angestrebte Leerstandsquote nicht ganz er-

reicht wurde.

Im Zuge der Umsetzung der SanierungsmaRnahmen kam es im Jahr 2025 zu Anderungen.
Mit drei Investitionsprojekten wurde zur Investitionsbeschleunigung auRerplanmaflig mit
der Bauvorbereitung und teilweise auch der Bauausfliihrung begonnen. Zudem wurden au-
Rerplanmafig fur zwei Immobilien entsprechende Verpflichtungsgeschafte zum Ankauf ab-

geschlossen. Bei zwei Investitionsprojekten traten Prozessstorungen auf.

Weiteres zu den einzelnen Leistungsindikatoren wird unter den Punkten 2.3.1 Bewirtschaf-
tungstatigkeit, 2.3.2 Bestands- und Quartiersentwicklung sowie 2.4.3 Ertragslage ausge-
fuhrt.

Weitere nichtfinanzielle Leistungsindikatoren sind fur die Gesellschaft von Bedeutung zum
Erreichen der Leistungsziele, jedoch fir die Entwicklung der Vermogens-, Finanz- und Er-

tragslage von untergeordneter Bedeutung.



2.3.1 Bewirtschaftungstatigkeit

Die Bewirtschaftungstatigkeit bildet das Kerngeschaft der Muttergesellschaft HWG mbH.
Schwerpunkt ist die Vermietung und Verwaltung der Wohnungen im eigenen Bestand sowie

in den angemieteten Bestanden des Tochterunternehmens HWG KG.

Der bewirtschaftete Bestand im Konzern ist im Vergleich zum Vorjahr mit 17.391 Wohnun-
gen und 274 Gewerbeeinheiten weitgehend unverandert. Zehn Wohnungsabgange auf-
grund einer Option zum Abschluss und Vollzug eines Erbbaurechtsvertrages sowie auf-
grund von Grundrissanderungen bei Investitionen sind entgegen den Planungen noch nicht

erfolgt.

Durch einen Ankauf in der Altstadt zur Grundstlicksarrondierung wurden zwei Gewerbeein-
heiten neu im Bestand aufgenommen. Darlber hinaus gab es im Bestand nur geringfligige

Anderungen resultierend aus Investitionen oder Nutzungsanderungen.

Im Jahr 2026 wird sich der Bestand an Wohn- und Gewerbeeinheiten durch die Abwicklun-
gen eines weiteren Ankaufs im Paulusviertel nochmals leicht erhéhen. Ungeachtet dessen
geht die Gesellschaft aktuell in ihrer mittelfristigen Planung von einem zu bewirtschaftenden

Bestand auf dem derzeitigen Niveau aus.

Die Gesellschaft hat im abgelaufenen Geschéaftsjahr das geplante Leerstandsziel nicht er-
reicht. Die Leerstandsquote ist gegeniber dem Vorjahr um ca. 0,8 Prozentpunkte auf 6,5
Prozent gestiegen. Geplant war unter Berlicksichtigung von Sanierungen im unbewohnten

Zustand ein Leerstandsziel von 6,1 Prozent.

Wesentliche Planabweichungen beim Leerstand konzentrieren sich auf zwei Wirtschafts-
einheiten. Bei einer Wirtschaftseinheit in der Silberhdhe flhrte ein Brandschaden mit dar-
aus resultierendem Instandsetzungsbedarf zu dem erhéhten Leerstand. Bei einer weiteren
Wirtschaftseinheit in der Stdstadt plant die Gesellschaft in den kommenden zwei Jahren
die Bewirtschaftungsstrategie zu andern, weshalb im laufenden Jahr au3erplanmafig mit
dem passiven Leerzug begonnen wurde. Die Leerstandsauswirkungen aus diesen zwei

Wirtschaftseinheiten entsprechen etwa dem Saldo der Planabweichung.

Die Umsatzerldse aus der Bewirtschaftungstatigkeit, insbesondere die Soll-Mieten als zent-

rale Ertragskomponente der Gesellschaft, erhéhten sich im Berichtsjahr um 3,8 Prozent auf



rund EUR 81,1 Mio. Damit wurden die im Wirtschaftsplan vorgesehenen EUR 80 Mio. deut-

lich Uberschritten.

Die um die Erlésschmalerungen infolge von Leerstanden bereinigten Sollmieten entwickel-
ten sich im Berichtsjahr Uber Plan und konnten um 3,3 Prozent gesteigert werden. Die Er-
I6sschmalerungen durch Leerstand nahmen zwar aufgrund der héheren Leerstandsquote
zu, blieben jedoch hinter dem Anstieg zurlick, der angesichts der Leerstandsentwicklung

und des gestiegenen Mietniveaus zu erwarten gewesen ware.

Diese positive Umsatzentwicklung aus Sollmieten wurde insbesondere durch Neuvermie-
tungen der Gesellschaft bei Fluktuation und nach dem Abschluss von Investitionsmalinah-
men gestitzt. Darlber hinaus haben inflationsausgleichende Mietanpassungen im Bestand
dazu beigetragen. Mietanpassungen erfolgen dabei immer unter Berlcksichtigung der

Quartiers-, Lage- und Ausstattungsqualitaten.

2.3.2 Bestands- und Quartiersentwicklung

Bauleistungen

Das realisierte Bauinvestitionsvolumen fallt mit ca. EUR 26,4 Mio. etwa EUR 1,1 Mio. leicht
unter Plan aus. Die wesentlichsten Abweichungen haben sich  durch

Leistungsverschiebungen oder einen veranderten Leistungsumfang ergeben.

So hat sich die Leistungserbringung im Wertumfang von etwa EUR 1,3 Mio. bei einem
Bauvorhaben in der Sudlichen Innenstadt aufgrund von Bauzeitverzogerungen in der
Sphare der Auftragnehmerin teilweise bis ins Jahr 2026 verschoben. Bei einem

Bauvorhaben konnten Projektkosten in Héhe von ca. EUR 1,2 Mio. eingespart werden.

Bei der Herrichtung eines Blrostandortes als Auftragsbau haben sich die Kosten durch
Leistungsverschiebungen und insbesondere durch Leistungserweiterungen aufgrund
unvorhersehbarer Bauschaden um ca. EUR 2,8 Mio. erhoht. Zudem wurde mit einer
fordermittelgestitzten MalBnahme und einem Auftragsbau aulerplanmalig im
abgelaufenen Geschaftsjahr begonnen. Hierfur wurden bereits Leistungen im Wertumfang
von ca. EUR 1,2 Mio. erbracht.

Des Weiteren gibt es Abweichungen, die mit Verschiebungen/Verzdégerungen und veran-

derten Perioritaten bei Bauvorbereitungsprojekten im Zusammenhang stehen. Dies betrifft



zum einen eine stadtebauliche Neubau- und Sanierungsmaflnahme in der Altstadt. Zum
anderen wurden ein Klimapilotprojekt und eine MaRnahme mit dem Schwerpunkt des Leer-
standsabbaus zu Lasten anderer laufender Vorbereitungsprojekte vorgezogen. Hierdurch
wurden fir 2025 geplante finanzielle Mittel in H6he von ca. EUR 1,1 Mio. in Folgeperioden

verschoben.

In der Planung fiir das Jahr 2025 standen zusatzliche Mittel fir MaRnahmen zur Kii-
maneutralitdt und Nachhaltigkeit in Hohe von EUR 1,0 Mio. zur Verfigung. Die Gesell-
schaft hat 2025 daflr an zwei Standorten PV-Anlagen errichtet sowie in zwei Quartieren
mit etwa 250 Wohnungen die Voraussetzungen fur die Umstellung von Gas- auf Fernwar-

menutzung geschaffen.

Die Investitionsplanung 2025 sah vor, dass fur fast 400 Wohnungen umfassende wohn-
wertverbessernde Mallhahmen im Rahmen von Sanierungen im bewohnten Zustand be-
ginnen werden. Im Rahmen der umgesetzten Bautatigkeit der HWG mbH wurden etwa 240
Wohnungen und ein Burostandort in 2025 fertig gestellt. Die Fertigstellung von ca. 90 Woh-
nungen des Bauvorhabens in der Sudlichen Innenstadt ist nach derzeitigem Bautenstand
im Verlauf des ersten Halbjahres 2026 zu erwarten. Der zweite Bauabschnitt eines Bauvor-
habens in Heide-Nord mit ca. 60 Wohnungen wird im Jahr 2026 umgesetzt und abgeschlos-

sen.

Instandhaltungs- und Instandsetzungsleistungen (Fremd- und Eigenleistungen) wurden mit
rund EUR 24,8 Mio. planmaRig realisiert. Schwerpunkte waren neben der laufenden In-
standhaltung die Herrichtung von Leerwohnungen zur Wiedervermietung sowie groRere In-

standsetzungsmalinahmen, wie beispielsweise Strangsanierungen.

Die Tochtergesellschaft HWG KG hat keine Investitionstatigkeit.

Grundstiicksverkehr

Fir die Unternehmensentwicklung relevante An- und Verkaufe hatte die Gesellschaft fir
das Jahr 2025 nicht geplant. Im Laufe des Geschaftsjahres haben sich fir die Gesellschaft
jedoch am Immobilienmarkt zwei Chancen zur Portfoliooptimierung ergeben. Deshalb wur-
den Grundstlckskaufvertrdge zum Erwerb von einer Immobilie im Paulusviertel und einer
Immobilie in der Altstadt abgeschlossen. Beide Objekte grenzen unmittelbar an Bestande

der Gesellschaft und tragen zur Steigerung der Umséatze bei.



Die Ankaufe umfassen insgesamt 62 Wohnungen, 9 Gewerbeeinheiten und mehr als 60
Stellplatze mit einer Wohn- und Nutzflache von ca. 7.000 m?. Die vereinbarten Kaufpreise
wurden im abgelaufenen Geschéftsjahr bereits vollstandig gezahlt. Der Besitzibergang er-

folgte im Jahr 2025 bzw. bei dem Objekt im Paulusviertel zum Jahresbeginn 2026.

Veranderungen im Grundstiicksbestand fanden zudem im Zuge der Vorbereitung von In-

vestitionsmalnahmen zur Grundsticksbereinigung statt.

2.3.3 Personal und Organisation

Zum 31. Dezember 2025 hatte der Konzern 276 Beschaftigte. Die Zahl der Beschaftigten
lag damit etwa auf Vorjahresniveau (31. Dezember 2024: 273 Beschaftigte). Alle Beschaf-
tigten sind der HWG mbH zuzuordnen. Die HWG KG beschattigt kein Personal.

Zum Ende des Geschaftsjahres hatte die HWG mbH vier Auszubildende in kaufmannischen

sowie zwei Auszubildende in handwerklichen Berufen.

Die Vergltung der Beschaftigten erfolgte nach den Tarifvertragen fur die Angestellten und

gewerblichen Arbeitnehmer in der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft.

Mit der Schaffung des neuen Geschaftsbereiches Personal/IT/Zentrale Dienste und der An-
passung der fachlichen Ausrichtung der Abteilung Portfoliomanagement hat die Gesell-
schaft wesentliche interne Dienstleistungen der Gesellschaft im Geschaftsjahr an den ak-

tuellen und zukinftigen Handlungserfordernissen neu ausgerichtet.

Die Gesellschaft hat sich mit der Verabschiedung des Leitbildes ,Arbeitswelt der Zukunft®
im Geschaftsjahr auf strategische Leitlinien fir die aktive Gestaltung der Arbeitswelt der
Zukunft bis 2035 verstandigt. Die Leitlinien wurden in enger Einbindung der Beschaftigten

erarbeitet.

Die Digitalisierungsschwerpunkte lagen im Geschaftsjahr insbesondere auf dem Dokumen-
tenmanagement sowie Kunstlicher Intelligenz. In diesem Zusammenhang wurde ein Doku-
mentenmanagementsystem produktiv gesetzt. Des Weiteren wurde eine betriebliche Leitli-
nie zum Einsatz von Kunstlicher Intelligenz (KI) erarbeitet. Alle Beschaftigten wurden auf

dieser Grundlage fur den Einsatz von KI-Anwendungen geschult.



Die familienbewusste Personalpolitik der Gesellschaft und die Vereinbarkeit von Beruf und
Familie ist seit dem Jahr 2012 zertifiziert. Seit dem Jahr 2023 bekennt sich die Gesellschaft
zudem zur ,Charta der Vielfalt”. Das Unternehmen bringt auf diese Weise die vorurteilsfreie
Wertschatzung aller Beschaftigten unabhangig von Alter, ethnischer Herkunft und Nationa-
litdt, Geschlecht und geschlechtlicher Identitat, korperlichen und geistigen Fahigkeiten, Re-
ligion und Weltanschauung, sexueller Orientierung sowie sozialer Herkunft zum Ausdruck.
Im Rahmen einer Workshop-Reihe wurden im Geschéaftsjahr rund 60 Mitarbeitende aus

dem handwerklichen Bereich zu Diversity-Themen geschult.

Im Rahmen des Engagements fur Inklusion und Teilhabe am Arbeitsmarkt hat die Gesell-
schaft im Geschaftsjahr zudem Jugendliche und Erwachsene mit Behinderungen, die auf

der Suche nach Perspektiven fir ihre berufliche Zukunft sind, unterstitzt.

Seit dem Geschaftsjahr 2025 setzt die Gesellschaft zur Férderung der Elektromobilitat erst-
malig Elektrotransporter und Elektrofahrrader in den Quartieren ein. Insgesamt 17 Elektro-

und Hybridfahrzeuge sowie sechs Elektrofahrrader hat die Gesellschaft im Einsatz.



2.4 Wirtschaftliche Lage des Unternehmens/des Konzerns

241 Vermogenslage

Die Entwicklung des Anlagevermdgens wurde im Berichtszeitraum wesentlich durch Bau-

investitionen und zwei Grundstiickserwerbe, die zu einer Erhéhung des Vermdgensbe-

stands flhren, sowie durch planmaRige Abschreibungen, die den Bestand entsprechend

mindern, gepragt.

Der Anstieg der Vorrate betrifft noch nicht abgerechnete Aufwendungen flir Bewirtschaf-

tungstatigkeit.
Konzern 31.12.2025 31.12.2024 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
Vermogen
Anlagevermdgen 691.152 94,3 669.413 94,0 21.739
Langfristige Forderungen 1.862 0,3 2.078 0,3 -216
Vorrate 33.242 4,5 30.983 4,4 2.259
Kurzfristige Forderungen 4.093 0,6 4.061 0,6 32
Flissige Mittel 2.154 0,3 5.018 0,7 -2.864
Ubrige Aktiva (RAP) 287 0,0 196 0,0 91
Gesamtvermégen 732.790 100,0 711.749 100,0 21.041
HWG mbH 31.12.2025 31.12.2024 Verdanderung
TEUR % TEUR % TEUR
Vermégen
Anlagevermdgen 638.976 88,9 615.816 88,6 23.160
Langfristige Forderungen 24.954 3,5 23.377 3,4 1.577
Vorrate 33.242 4,6 30.983 4,5 2.259
Kurzfristige Forderungen 3.125 0,4 2.881 0,4 244
Flissige Mittel 2.154 0,3 5.018 0,7 -2.864
Ubrige Aktiva (RAP) 16.163 2,3 16.550 24 -387
Gesamtvermogen 718.614 100,0 694.625 100,0 23.989




Die Entwicklung der Passivseite der Bilanz im Geschaftsjahr sowohl im Konzern- als auch

im Jahresabschluss

resultiert aus dem Anstieg des Eigenkapitals durch den

Jahresuberschuss und aus der Erhdhung kurzfristiger Verbindlichkeiten im Vergleich zum

Vorjahr (Darlehen, Lieferungen und Leistungen) und Riuckstellungen (ausstehende

Rechnungen).
Konzern 31.12.2025 31.12.2024 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
Kapital
Wirtschaftliches Eigenkapital® 339.804 46,4 331.613 46,6 8.191
Langfristige Verbindlichkeiten
und Ruckstellungen 320.304 43,7 319.292 44,9 1.012
Kurzfristige Verbindlichkeiten
und Ruckstellungen 72.682 9,9 60.844 8,5 11.838
Gesamtkapital 732.790 100,0 711.749 100,0 21.041
* Wirtschaftliches Eigenkapital = Eigenkapital + Sonderposten
HWG mbH 31.12.2025 31.12.2024 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
Kapital
Wirtschaftliches Eigenkapital* 361.510 50,3 351.292 50,6 10.218
Langfristige Verbindlichkeiten
und Ruckstellungen 288.513 40,2 286.690 41,3 1.823
Kurzfristige Verbindlichkeiten
und Riuckstellungen 68.591 9,5 56.643 8,1 11.948
Gesamtkapital 718.614 100,0 694.625 100,0 23.989

* Wirtschaftliches Eigenkapital = Eigenkapital + Sonderpos-

ten

Grundstucke und Gebaude wurden mittels Ertragswertverfahren bzw. Bodenwertvergleich

bewertet. Im Ergebnis der jahrlichen Uberpriifungen kam es im Saldo aus auRerplanmaRi-

gen Abschreibungen gemal § 253 HGB und Zuschreibungen zu einer Erhéhung der Buch-
werte um TEUR 507 (Vorjahr: TEUR 2.138).

Zuschreibungen und auRerplanmaRige Abschreibungen beeinflussten die Jahresergeb-

nisse des Geschaftsjahres im Konzern und der HWG mbH ohne Liquiditatsauswirkung.



2.4.2 Finanzlage

Die Cashflows aus laufender Geschiftstatigkeit sind sowohl im Konzern als auch in der
HWG mbH im Vergleich zum Vorjahr deutlich erhdht. Im Vergleich zum Vorjahr waren im
Geschéftsjahr keine hohen Verbindlichkeiten an Mietende im Zuge der Betriebs- und

Heizkostenabrechnung zu erstatten.

Konzern 2025 2024 Veranderung

TEUR TEUR TEUR
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 36.598 25.426 11.172
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -34.485 -14.284 -20.201
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -4.977 -10.492 5.515
Zahlungswirksame Veranderungen -2.864 650 -3.514
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 5.018 4.368 650
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.154 5.018 -2.864
HWG mbH 2025 2024 Verdnderung

TEUR TEUR TEUR
Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 31.661 20.791 10.870
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -35.225 -15.498 -19.727
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 700 -4.643 5.343
Zahlungswirksame Veranderungen -2.864 650 -3.514
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 5.018 4.368 650
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.154 5.018 -2.864

Der Cashflow aus der Investitionstatigkeit resultiert im Wesentlichen aus der Bautatig-

keit sowie Grundstlickankaufen. (siehe Kapital 2.3.2 Bestands- und Quartiersentwicklung).

Die Verbesserungen der Cashflows aus der Finanzierungstatigkeit im Vergleich zum
Vorjahr ergaben sich daraus, dass Neuaufnahmen héher und Tilgungen niedriger ausfielen.

Zudem war eine geringere Gewinnausschuittung an die Gesellschafterin zu leisten.

Die Unterschiede zwischen Konzern und HWG mbH ergeben sich aus den im Konzern
héheren Zins- und Tilgungszahlungen fur Darlehen aufgrund der Verbindlichkeiten der
HWG KG.



Der Darlehensbestand der HWG mbH gegenlber Kreditinstituten und anderen
Kreditgebern betrug TEUR 295.269 (Vj. TEUR 285.019), im Konzern TEUR 331.224 (V|.
TEUR 324.219). Darin enthalten sind endféallige Schuldscheindarlehen in HOhe von
TEUR 33.500 (Vj. TEUR 33.500).

Das Finanz- und Risikomanagement der Gesellschaft und des Konzerns zielt auf die Siche-
rung der Liquiditat der Gesellschaft als Basis flr die wirtschaftliche Handlungsfahigkeit und

die Erfullung darlehensvertraglicher und sonstiger Verpflichtungen ab.

Die Muttergesellschaft HWG mbH sowie die HWG KG begrenzen Zinsanderungsrisiken fur

jeweils ein Darlehen durch den Einsatz von Zinssicherungsinstrumenten (Zinsswaps).

Darlehen der HWG mbH in Hoéhe von TEUR 19.099 (Vj. TEUR 8.155) waren zum

Berichtsstichtag vertraglich vereinbart, aber noch nicht abgerufen.

Die Kreditlinie der HWG mbH bei der Aarealbank AG betrug zum Berichtsstichtag
TEUR 6.000 (Vj. TEUR 6.000). Es gab keine Liquiditatsengpasse, die eine Inanspruch-

nahme erforderlich machten.

Am Abschlussstichtag bestehen Vertrage fur noch zu erbringende Bauleistungen in Hohe
von TEUR 16.535 (Vj. TEUR 6.276).

2.4.3 Ertragslage

Konzern 2025 2024 Veranderung
TEUR TEUR TEUR

Betriebsergebnis 15.108 17.593 -2.485
Beteiligungs- und Finanzergebnis -7.710 -7.273 -437
Neutrales Ergebnis 3.317 6.604 -3.287
_Ergebnis vor Ertragsteuern 10.715 16.924 -6.209
Ertragsteuern -215 918 -1.133
Jahresergebnis 10.930 16.006 -5.076




HWG mbH 2025 2024 Veranderung
TEUR TEUR TEUR

Betriebsergebnis 13.125 15.617 -2.492
Beteiligungs- und Finanzergebnis -6.018 -5.469 -549
Neutrales Ergebnis 3.311 6.600 -3.289
_Ergebnis vor Ertragsteuern 10.418 16.748 -6.330
Ertragsteuern -2.538 -404 -2.134
Jahresergebnis 12.956 17.152 -4.196

Konzern und HWG mbH weisen erneut Jahrestberschiisse aus.

Das Betriebsergebnis ist im Vergleich zum Vorjahr ricklaufig.

Die Umsatzerldse, von denen 98 Prozent (Vj. 99 Prozent) aus der Bewirtschaftung
stammen, stiegen um 3,9 Prozent. Gleichzeitig erhdhten sich der Aufwand fir bezogene
Leistungen (Bewirtschaftung, Instandhaltung) um 9,6 Prozent und der Personalaufwand
infolge tariflicher Entwicklungen um 6,7 Prozent. Die Mietentwicklung konnte diesen
Kostenanstieg im Geschéftsjahr nicht vollstandig ausgleichen. Wir verweisen hierzu auf

unsere Ausflihrungen im Abschnitt 2.3.1.

Das Beteiligungs- und Finanzergebnis ging zuriick, da steigende Zinsaufwendungen
nicht vollstdndig durch Zinsertrdge ausgeglichen werden konnten. Im Konzern ist der
Zinsaufwand hoher, weil hier die Darlehenszinsen fir den Erwerb der Bestiande durch die
HWG KG enthalten sind.

Das neutrale Ergebnis beinhaltet sonstige betriebliche Ertrage und Zinsen, die nicht dem
betrieblichen Leistungsprozess zuzuordnen oder periodenfremd sind. Dazu zahlten im

Geschéftsjahr im Wesentlichen:

Ertrage aus Zuschreibungen des Anlagevermdgens nach Uberpriifung der Werthal-
tigkeit (TEUR 520; Vj. TEUR 2.238)
Ertrage aus der Auflésung von Ruckstellungen (TEUR 2.469; Vj. TEUR 2.477)

Ertrage aus Wertschépfungen und Nutzungsentgelten fur Gestattungen (TEUR 796;
Vj. TEUR 1.043)

Ertrage aus KfW-Tilgungszuschissen (TEUR 611; Vj. TEUR 577)

Ertradge aus Abzinsung von Rickstellungen (TEUR 65; Vj. TEUR 282)



e Aufwand aus Abzinsung der Kaufpreisforderung Gebaudeanteil Erbbaurechtsver-
trage (TEUR 103, Vj. TEUR 16)

¢ Verluste aus Abgang fruherer Anlagezugange (TEUR 927; Vj. TEUR 46)

e Aufwand fir Spenden (TEUR 113; Vj. TEUR 61)

Der Ertragssteueraufwand beriicksichtigt einen Uberhang passiver latenter Steuern.
Aktive latente Steuern aus nutzbaren Verlustvortrdagen werden dabei - unter
Berlicksichtigung der Mindestbesteuerung — bis zur Hohe dieses Uberhangs einbezogen.
Im Geschaftsjahr verringerte sich der Passiviberhang sowohl bei der HWG mbH
(TEUR -2.215; Vj. -517) als auch im Konzern (TEUR 108; Vj. 805). Ein wesentlicher Grund
ist die schrittweise Senkung des Korperschaftsteuersatzes durch das steuerliche

Investitionssofortprogramm.

244 Gesamtaussage

Die Ertragslage ist stabil. Die Vermogens- und Finanzlage ist geordnet. Die HWG mbH war

und ist jederzeit in der Lage, ihren finanziellen Verpflichtungen nachzukommen.

3. Chancen- und Risikobericht

Die Gesellschaft setzt ihr Risikomanagement wie in den Vorjahren fort. Das den Konzern
umfassende System erfasst, bewertet und Uberwacht frihzeitig mégliche Risiken Es
umfasst dabei insbesondere mittel- und langfristige Risiken mit Auswirkungen auf
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage. Die Umsetzung orientiert sich an den strategischen
Zielen und soll die wirtschaftliche Handlungsfahigkeit sichern. Die Ziele und MaRnahmen
wurden 2025 Gberprift und auch unter den aktuellen Rahmenbedingungen unverandert

beibehalten.

Ein zentraler Bestandteil des Risikomanagements ist die jahrliche Risikoinventur. Dabei
wird die Risikomatrix zur Einschatzung von Eintrittswahrscheinlichkeiten und Schadenho-
hen Uberprift. Die Ergebnisse flieRen in die Planungen der Gesellschaft ein. Risiken mit
hohem Schadenspotential und mittel- bis langfristiger Eintrittswahrscheinlichkeit — etwa
Zinsanderungsrisiken — werden in der strategischen Planung nach der Nettomethode be-
ricksichtigt. Annahmen zu Eintrittswahrscheinlichkeit und Schadenshéhe werden eingear-
beitet, so dass die Auswirkungen dieser Risiken auf Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage

als gut steuerbar eingeschatzt werden.



Die Anwendung der Nettomethode bietet zugleich Chancen. Sollten sich die zugrunde ge-
legten Annahmen gunstiger entwickeln als urspringlich prognostiziert, resultieren hieraus
positive Effekte auf das Geschéaftsergebnis. Diese Ergebnisverbesserungen kdnnen wie-

derum zur Kompensation nachteiliger Entwicklungen herangezogen werden.

Typische Risiken der Geschaftstatigkeit, welche sich abgesehen von der Eintrittswahr-
scheinlichkeit kurzfristig auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
auswirken koénnten, werden im Rahmen des Risikomanagements quantifiziert. Dazu
gehorten im Jahr 2025 insbesondere das Risiko von Mietertrag und Leerstand, das
Nebenkostenrisiko, das Baukostenrisiko sowie das Liquiditatsrisiko. Eine Uber- oder
Unterschreitung der aus der Jahresplanung abgeleiteten Messgréfen fihrt friihzeitig zu

Steuerungsmalnahmen.

Mietertragsrisiko

Im Rahmen der Risikoinventur wird dem Mietertragsrisiko eine besondere Bedeutung
beigemessen. Mietertrage sind die Haupteinnahmequelle des Unternehmens und haben

unmittelbare Auswirkungen auf die Liquiditatsentwicklung.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr wurde dieses Risiko insbesondere durch folgende Rah-

menbedingungen beeinflusst:

¢ allgemeine Marktentwicklung, differenzierte Entwicklung der Stadtteile
e im Jahr 2024 eingefUhrter Mietspiegel
¢ Nebenkostenentwicklung

o Preissteigerungen/hohe Preise in allen Konsumsegmenten

Die Wohnungsmarktlage in der Stadt Halle (Saale) ist auch im abgelaufenen Geschéftsjahr
stabil geblieben. Die allgemeine und die lagebezogene Entwicklung am
Mietwohnungsmarkt sind allerdings weiterhin differenziert. Es ist davon auszugehen, dass
dies auch kunftig der Fall ist. Die Annahme wird von der aktuellen und der in Arbeit befind-

lichen Bevolkerungsprognose 2045 der Stadt Halle (Saale) gestitzt.



Einige Stadtteile konnten nicht in dem gleichen MalRe von den insgesamt positiven
Entwicklungen in der Stadt Halle (Saale) profitieren. Dies gilt beispielsweise fur die Grof3-
wohnsiedlungen. Auch wenn sich hier Tendenzen zeigen, ist in diesen Lagen das Mieter-
tragsrisiko hdher einzuschatzen. Leerstdnde sind dort unter anderem mit

Uberdurchschnittlichem Quartiers- und Sozialengagement zu begrenzen.

Aus der differenzierten Marktentwicklung resultieren fir die Gesellschaft sowohl Chancen
als auch Risiken. Eine wichtige Grundlage fir den Unternehmenserfolg ist deshalb das
Portfolio der Gesellschaft, welches tber Immobilien in differenzierten Lagen und Qualitaten
verfigt. Mit diesem lagebegunstigten Portfolio ist die Gesellschaft wettbewerbsfahig.
Negative Effekte kdbnnen durch positive Entwicklungen kompensiert werden, so dass das

Mietertragsrisiko insgesamt als moderat eingeschatzt werden kann.

Ein weiteres Risiko in Bezug auf die Mietertrdage besteht in der nicht planmaRigen
Realisierung von Mietanpassungen. Diese kdnnen im Rahmen der Neuvermietung nach
Investition oder nach Mieterwechsel sowie auf der Grundlage der §§ 558 BGB ff.

vorgenommen werden.

Die Durchsetzbarkeit von Mietanpassungen wird durch den im Jahr 2024 eingefihrten und
im Jahr 2025 mit Wirkung zum 01.01.2026 fortgeschriebenen Mietspiegel begunstigt. Ent-
sprechende Mieterhdhungen konnten im Jahr 2025 umgesetzt werden. Dartber hinaus er-
folgten Mietanpassungen an die ortsubliche Marktmiete im Rahmen der Neuvermietung bei

Fluktuation.

Die Preissteigerungen in allen Konsumsegmenten sowie die aktuelle gesamtwirtschaftliche
Entwicklung in Deutschland bergen jedoch das Risiko, das Mietanpassungen unter Beriick-
sichtigung der Kaufkraft der Bevolkerung nicht realisierbar sind. Da die Realeinkommen der
Bevolkerung trotz der wirtschaftlichen Entwicklung das vierte Jahr in Folge gestiegen sind,
ist dieses Risiko derzeit begrenzt. Grundlage fir die Realeinkommensentwicklung waren

im Jahr 2025 insbesondere die deutlich gestiegenen Lohne und Gehalter.™
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Dies zeigt sich auch in der Geschaftsentwicklung der Gesellschaft im vergangenen Jahr.
Die Umsatze aus Sollmieten sind deutlich gestiegen. Der Vermietungsstand blieb abgese-
hen von objektkonkreten Sondereffekten stabil. Die Erldsschmalerung ist im Verhaltnis zur

Mieten- und Leerstandsentwicklung geringflgiger gestiegen.

Dennoch muss die weitere Entwicklung der Kaufkraft und damit der Zahlungsbereitschaft
und Zahlungsmoglichkeit der Mieterschaft weiter beobachtet werden. Belastend kann sich

dabei die weitere Nebenkostenentwicklung auswirken.

Mietanpassungen unter Berucksichtigung von Quartiers-, Lage- und Ausstattungsqualitaten
sowie ein funktionierendes Sozialmanagement werden im Interesse der Erreichung der Un-

ternehmensziele weiterhin eine hohe Bedeutung haben.

Weitere Risiken zur Mietertragsentwicklung kénnen sich aus Gesetzesanderungen er-
geben. Die Absenkung des Umlagesatzes nach Modernisierung sowie die Begrenzung von
entsprechenden MieterhOhungen (Zeitraum/HOhe) schranken die Maoglichkeit von
Mietanpassungen bei gleichzeitig hohem Investitionsbedarf ein. Weitere begrenzende
Maflnahmen, zum Beispiel in Bezug auf Staffelmieten, stehen derzeit im politischen Raum

zur Diskussion. Von der Mietpreisbremse ist die Gesellschaft nicht betroffen.

Die Muttergesellschaft tragt fur die angemieteten Bestande der Tochtergesellschaft HWG

KG das Mietertragsrisiko.

Entwicklung Wohnnebenkosten

Die mit der Nebenkostenentwicklung verbundenen Risiken sind seit einigen Jahren héher
zu bewerten. Deutlich steigende Ausgaben fur die Wohnnebenkosten belasten zunehmend
die Haushaltseinkommen und begrenzen die Potentiale im Hinblick auf die Entwicklung der
Nettokaltmiete, auch wenn im Berichtsjahr die Wohnnebenkosten in vielen Bereichen stabil
geblieben oder leicht gesunken sind. Letzteres betrifft insbesondere die Preise fur Haus-
haltsenergie, wenngleich diese weiterhin teilweise auf einem hohen Niveau sind. Deutliche
Preissteigerungen waren im Jahr 2025 bei der Wasserversorgung und der Mullentsorgung

zu verzeichnen."
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Zur Begrenzung von Unwagbarkeiten bei den Wohnnebenkostenpositionen mit starkeren
Preisschwankungen strebt die Gesellschaft mehrjahrige Vertrage zur Sicherung des Preis-
niveaus fir die Mieterschaft an. So hat die Gesellschaft beispielsweise einen Dreijahres-
vertrages bis 2026 fur Allgemeinstrom, Gas und Fernwarme mit dem ortsansassigen Ener-

gieversorger abgeschlossen und flir den Zeitraum 2027 bis 2029 neu konditioniert.

Das Risiko ist aufgrund des Riickgangs der Preissteigerungsdynamik insgesamt kalkulier-

barer geworden, wird aber weiterhin beobachtet.

Einfluss auf die Entwicklung der Wohnnebenkosten haben darlber hinaus das Verbrau-
cherverhalten sowie Ausstattung, Zustand und technische Ausristung der Gebaude. Die
Investitionstatigkeit wird deshalb in den kommenden Jahren von diesen Themenfeldern ge-
pragt sein. Ableitungen aus den CO2-Bilanzen sowie die Entwicklung der CO.-Abgabe wer-

den Umfang und Inhalt der Investitionsplanungen der nachsten Jahre mitbestimmen.
Baukostenrisiko

Das Baukostenrisiko wird mafigeblich durch Entwicklungen auf3erhalb des Unternehmens
beeinflusst, beispielsweise durch die allgemeine Marktentwicklung des Baugewerbes. Ma-
terial- und Lieferengpasse, Fachkraftemangel sowie politische Konflikte haben hier in den
vergangenen Jahren zu einer erheblichen Steigerung der Baupreise geflihrt, welche sich
jetzt auf hohem Niveau weitgehend stabilisieren. In den vergangenen zwei Jahren lag die
Preissteigerung gemal dem Baupreisindex des Landes Sachsen-Anhalt fir Wohngebaude
leicht Uber der allgemeinen Inflation. Gleiches gilt fur die Instandhaltung von Wohngebau-
den.’®

Die erteilten Baugenehmigungen als Frihwarnindikator sind in Sachsen-Anhalt weiterhin
ricklaufig und haben sich damit in den letzten drei Jahren mehr als halbiert. Auch die Auf-
tragseingange im Bauhauptgewerbe gingen bis November 2025 zurtick.' In Deutschland

ist die Tendenz bei beiden Indikatoren erstmals seit mehreren Jahren leicht gegenlaufig.'

16 Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (Genesis-Datenbank) Datenabruf 61261-0001 vom 19.01.2026

17 Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt (Genesis-Datenbank) Datenabruf 31111-0007 vom 19.01.2026; Statistisches
Landesamt Sachsen-Anhalt (Genesis-Datenbank) Datenabruf 44111-0002 vom 19.01.2026

18 Statistisches Bundesamt (Genesis-Datenbank) Datenabruf 31111-0020 vom 19.01.2026; Statistisches Bundesamt (Ge-
nesis-Datenbank) Datenabruf 44111-0009 vom 19.01.2026



Der deutliche Trend in Sachsen-Anhalt hat Auswirkungen auf die regional agierende Bau-
branche. Dies hat sich bei im abgelaufenen Geschaftsjahr und im Januar 2026 durchge-
fuhrten Vergabeverfahren mit guten Beteiligungen gezeigt. Dennoch liegen die Baupreise

weiterhin auf hohem Niveau.

Die sehr hohen Baupreise und baurechtliche Vorgaben einerseits und die gesetzliche De-
ckelung von Mieterhdhungen bei ModernisierungsmalRnahmen andererseits machen die
Umsetzung von MaRnahmen wirtschaftlich anspruchsvoll. Bei Modernisierungsmafnah-
men im Bestand bedarf es einer genauen Uberpriifung von Sanierungsumfang und Sanie-
rungszeitpunkt. Komplexe und umfangreiche Sanierungsmaf®nahmen muissen ggf. tber-

pruft werden.

Dadurch kénnen Umsatzsteigerungs- und Nachhaltigkeitsziele teilweise nicht im erforderli-
chen Tempo erreicht werden. Vor diesem Hintergrund ist dieses Risiko weiter zu beobach-

ten.

Die Marktsituation wurde bei der Aufstellung der Jahresplanung 2026 und der mittelfristigen
Planung 2027 bis 2030 entsprechend berlcksichtigt.

Das Baukostenrisiko ist nur fir die HWG mbH relevant, da sie im Rahmen der Anmietung
der Bestande der HWG KG auch BaumalRnahmen in deren Objekten durchfihrt.

Auch unter Berlicksichtigung der Gegensteuerungsmallnahmen und aktueller Marktent-
wicklungen stellt das Baukostenrisiko ein hohes Risiko dar. Mit den Baukosten sowie den
Instandhaltungs-/Instandsetzungskosten steigen in der Immobilienwirtschaft bedeutende
Ausgabenpositionen weiterhin starker als die Einnahmenpositionen. Das Risiko bedarf des-

halb weiterhin einer intensiven Beobachtung.
Zinsénderungsrisiko

Aufgrund der weiteren Stabilisierung der Inflation und der allgemeinen wirtschaftlichen Ent-
wicklungen senkte die Europaische Zentralbank den Leitzins fur Hauptrefinanzierungsge-
schafte im vergangenen Jahr das zweite Jahr in Folge. Der Leitzins lag zum Ende des

Jahres bei 2,15 Prozent und somit einen Prozentpunkt unter dem Vorjahresniveau.'® Bei

9 www.bundesbank.de; Abruf vom 27.01.2025



der Immobilienfinanzierung hat sich dieser Trend nicht widergespiegelt. Hier war im ver-

gangenen Jahr ein Zinsanstieg zu verzeichnen.

Das Zinsniveau ist seit der Zinswende wesentlich gestiegen, aber dennoch als moderat zu

bewerten. Signifikante weitere Zinssteigerungen werden kurzfristig nicht erwartet.

Zinsanderungsrisiken werden, soweit absehbar, in den Unternehmensplanungen bertck-
sichtigt. Die Gesellschaft hat ihr Beleihungsportfolio in den vergangenen Jahren permanent
strukturiert und Uberwiegend langfristige Finanzierungen so abgeschlossen, dass keine
Prolongationsspitzen entstehen. Daher gilt das Zinsdnderungsrisiko als steuerbar. Im Rah-
men von Bauinvestitionen stellt es jedoch bei zugleich hohen Baukosten weiterhin einen
wesentlichen Einflussfaktor fur die Wirtschaftlichkeit dar. Zu den Folgen wurde bereits unter

dem Punkt Baukostenrisiko naher ausgefuhrt.

Liquiditéatsrisiko

Die vorstehend beschriebenen Risiken haben Auswirkungen auf die grofiten Einnahmen-
und Ausgabenpositionen der Gesellschaft. Diese Risiken beeinflussen damit wesentlich die

Liquiditat der Gesellschaft.

Diese und alle weiteren Einnahmen- und Ausgabenpositionen der Gesellschaft werden im
Rahmen der jahrlichen Wirtschafts- und Finanzplanung im Finanzplan zusammengefasst.

Absehbare Entwicklungen/Veranderungen werden in der Planung bertcksichtigt.

Zur Steuerung des Liquiditatsrisikos hat die Gesellschaft ein aktives Liquiditdtsmanage-
ment. Dieses umfasst monatliche Plan-Ist-Vergleiche und Abweichungsanalysen sowie

einen Forecast der Liquiditatsentwicklung.

Insgesamt stellt sich unter den aktuellen Rahmenbedingungen das Liquiditatsrisiko als

steuerbares Risiko dar.

Klimaschutz und Klimawandel

Weitere Risiken ergeben sich fur die Gesellschaft auch aus dem Umgang mit den Folgen
des Klimawandels. Dieses Themenfeld hat fir die Gesellschaft aktuell insbesondere Aus-

wirkungen auf



¢ die Investitionstatigkeit und die damit verbundene Entwicklung der bau- und férder-
rechtlichen Anforderungen,

e die Finanzierungstatigkeit durch veranderte Kreditbedingungen mit Fokus auf Nach-
haltigkeit sowie

e die Wirtschaftlichkeit von Investitionen aufgrund der weiter auseinandergehenden

Schere zwischen Einnahmen (Mieten) und Ausgaben (Baukosten)

Die Gesellschaft stellt seit dem Jahr 2022 jahrlich eine
CO»-Bilanz nach dem Greenhouse Gas Protocol auf, welche Angaben zur CO2-Emission
und zum Energieverbrauch beinhaltet. Demnach ist der Immobilienbestand der Gesell-
schaft hinsichtlich Klimaschutz und Dekarbonisierung gut aufgestellt. Seit 1990 wurde der

Energieverbrauch um ca. 50% und die CO2-Emission um mehr als 70% reduziert.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr hat die Gesellschaft eine Nachhaltigkeitsstrategie erarbei-
tet, basierend auf unternehmensinternen Workshops unter Einbeziehung aller Bereiche und
Hierarchieebenen. Ab 2026 ist die anschlieRende Operationalisierung zur Umsetzung ge-
plant. Im Schwerpunkt Okologie stehen die Senkung des Energieverbrauches und die Re-

duktion von CO,-Emissionen im Fokus.

Die kommunale Warmeplanung fur die Stadt Halle (Saale) liegt im Entwurf vor und befindet
sich derzeit in der 6ffentlichen und politischen Debatte. Eine Beschlussfassung ist im ersten
Quartal 2026 geplant.

Fast 80 Prozent der Wohnungen der Gesellschaft verfiigen bereits tiber einen Fernwarme-
anschluss. Im Ergebnis der kommunalen Warmeplanung kénnen etwa 11 Prozent des
Wohnungsbestandes zusatzlich an die Fernwarme angeschlossen werden. Fir etwa 9 Pro-
zent des Wohnungsbestandes sind alternative Warmeversorgungskonzepte (Nahwarme-
netz, Einzelldsungen) erforderlich. Fir diese Bestande wird die Gesellschaft in den kom-
menden Jahren Pilotprojekte initiieren. Die Ergebnisse werden in die Konkretisierung des

aufgestellten Klimapfades flieRen.

Zum Erreichen der Klimaneutralitat ist die Gesellschaft auf die Dekarbonisierung der Fern-
warme angewiesen. Die Gesellschaft verwirklicht zur Erflllung gesetzlicher Vorgaben Ko-
operationen mit dem regionalen Versorgungsunternehmen. Ziel ist ein gemeinsamer Stu-

fenplan.



Seit Jahren arbeiten verschiedene Unternehmen und Organisationen in der Energie-Initia-
tive Halle zusammen. Die Gesellschaft ist seit 2019 Mitglied dieser Initiative. Ziel ist es unter
anderem, in dem gemeinsamen Projekt ,Roadmap Klimaneutralitat* Malinahmenplane fur
die Sektoren Energie, Gebaude, Verkehr, Industrie und Abfall zur Erreichung der Klimaziele
zu erarbeiten. Einen wichtigen Rahmen hierfur bietet das Energie- und Klimapolitische Leit-
bild der Stadt Halle (Saale).

Die Ergebnisse der CO..Bilanz, der Nachhaltigkeitsstrategie und der kommunalen Warme-
planung sowie daraus resultierende Handlungsbedarfe flieRen in die Investitionsplanungen

der Gesellschaft ein.

Unter Bericksichtigung aller bereits eingeleiteter Steuerungsmaflinahmen wird dieses Ri-
siko derzeit als hoch eingeschatzt. Die gréfdten Risiken liegen dabei in den hohen Investiti-
onskosten, in den aktuell noch mangelnden Technologien fir die Wohnungsbestande, wel-
che nicht an die Fernwarme angeschlossen werden kénnen und in unrealistischen zeitli-

chen Vorgaben.

Nah-Ost-Konflikt und Iran-Krieg

Aufgrund der anhaltenden militarischen Auseinandersetzungen und geopolitischen
Spannungen im Nahen Osten sowie entsprechenden weltwirtschaftlichen Folgen muss mit

verschiedensten Auswirkungen auch in Deutschland gerechnet werden.

Aus Sicht der HWG bestehen die Hauptrisiken in einer deutlichen Verteuerung der Kosten

fur Energie-, Bau- und Dienstleistungen sowie den Betrieb des eigenen Fuhrparks.
Quantifiziert werden konnen diese Effekte zum jetzigen Zeitpunkt allerdings nicht.

Haushaltskonsolidierung

Aus Sicht der Gesellschaft besteht ein erhebliches Risko zur Erhéhung der
Gewinnausschittungserwartung der Gesellschafterin im Rahmen der
Haushaltskonsolidierung. Sollten sich Erwartungen einer Uber das bisherige Mal} hinaus
gehenden Gewinnausschuittung um bis zu 15 Mio. Euro bis zum Jahr 2030 realisieren,

muissten KompensationsmalRnahmen wie Bestandsverkdufe und Kirzungen bei



Baumalinahmen mit negativen Auswirkungen auf die Erreichung der strategischen Ziele in

Betracht gezogen werden.
Sonstige Risiken

Auch fir weitere erkennbare, quantifizierbare Risiken wurde im Geschaftsjahr
angemessene Vorsorge getroffen. Dies bezieht sich auf Risiken, die bis zur Erstellung
dieses Berichtes bekannt sind. Zukinftige Risiken kénnten sich so zum Beispiel aus den
finanziellen sowie aufgabenbezogenen Erwartungen der Gesellschafterin ergeben.
Zukunftige Anforderungen von Gesetzgeberseite kdnnen nur bedingt durch Planungen

vorhergesehen werden.

Zur Vermeidung wirtschaftlicher Risiken ist es jedoch erforderlich, Anderungen dieser recht-
lichen Rahmenbedingungen frihzeitig zu erkennen. Hierfur hat die Gesellschaft organisa-

torische Vorsorgemalinahmen festgelegt.

Weitere Aufgaben, insbesondere aber Chancen kdnnten sich durch den Zuschlag fur die

Stadt Halle (Saale) fir die Errichtung des Zukunftszentrums ergeben.

Aus Sicht der Geschéftsfuhrung bestehen kurz- bis mittelfristig fur den Konzern und die
HWG mbH keine bestandsgefahrdenden Risiken.

4. Prognosebericht

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat im Oktober 2025 die mittelfristige Planung der HWG
mbH fur die Jahre 2027 bis 2030 zur Kenntnis genommen und dem Wirtschafts-, Finanz-

und Investitionsplan fur das Jahr 2026 zugestimmt.

Wesentlicher Bestandteil der Planung sind Bestandsinvestitionen. Das Investitionspro-
gramm 2026 umfasst etwa 440 Wohnungen, welche umfassende wohnwertverbessernde
MalBnahmen im Rahmen von Sanierungen erfahren werden. Zwei groere
Investitionsprojekte sind auf einen Realisierungszeitraum Uber das Planjahr hinaus
angelegt. Zudem werden zwei Blrostandorte hergestellt. Die Umsetzung des Multimedia-

konzeptes (Glasfasernetz) und des Aufzugskonzeptes werden fortgesetzt.

Das geplante Investitionsvolumen betragt einschliellich Bauvorbereitungsprojekten sowie

Instandhaltungs- und Instandsetzungsleistungen mehr als EUR 53 Mio. Die Finanzierung



soll durch Darlehensneuaufnahmen, Eigenmittel sowie durch die Inanspruchnahme mogli-

cher Zuschisse aus Forderprogrammen gewahrleistet werden.

DesinvestitionsmalRnahmen durch Verkdufe hat die Gesellschaft in ihrer derzeitigen Pla-
nung fur das Jahr 2026 nicht vorgesehen. Ein Rickbaumalinahme erfolgt im Rahmen einer

Projektentwicklung mit anschlieRendem Ersatzneubau.

Unter Einrechnung des Grundsticksankaufs aus dem Jahr 2025 wird fir den Konzern ein

leicht wachsender Wohnungsbestand von Uber 17.400 Wohnungen geplant.

Die Umsetzung des Investitionsprogramms und eine zielgruppenorientierte
Bestandsbewirtschaftung sollen den Vermietungsstand weiter stabilisieren. Zum
Jahresende wird - unter BerUcksichtigung investitionsbedingter Leerstande — eine

Leerstandsquote auf Vorjahresniveau geplant.

Die Gesellschaft plant, die Umsatzerldse aus Bewirtschaftungstatigkeit in den von ihr
bewirtschafteten Bestanden durch Neuvermietungen infolge von Investitionen und
Fluktuation sowie durch Anpassungen nach dem fortgeschriebenen Mietspiegel zu

steigern.

Fur das Jahr 2026 wird erneut ein positiver Geschaftsverlauf erwartet. Ab da orientiert sich
die Darstellung des Bauprogramms an den Maftgaben der IDW RS IFA 1 n.F. in Verbindung
mit den einschlagigen Regelungen des HGB. Die neue Abgrenzung zwischen Erhaltungs-
und Herstellungsaufwand flhrt dazu, dass mehr Mallnahmen sofort ergebniswirksam als
Erhaltungsaufwand verbucht werden. Dadurch sind die geplanten Jahresuberschisse bei

der HWG mbH und im Konzern mit rund EUR 6 Mio. gegenuber den Vorjahren geringer.

Unter Bericksichtigung der bestehenden Risiken und den zum Planungszeitpunkt bekann-
ten Planungen der Gesellschafterin wurde in der Planung fir 2026 eine

Gewinnausschuttung in H6he von EUR 2,5 Mio. vorgesehen.

Auch fur den Folgezeitraum planen Gesellschaft und Konzern eine stabile positive
Entwicklung mit steigenden Umsatzen und positiven Jahresergebnissen. Sie hangt

wesentlich von den gesamtwirtschaftlichen Bedingungen, den



Gewinnausschuttungserwartungen der Gesellschafterin sowie Art und Umfang der

Ubertragenen Aufgaben ab.

Halle (Saale), den 30. April 2026




@ pakertilly

BESTATIGUNGSVERMERKE DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

1. Bestidtigungsvermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts des Mutterunternehmens

An die Hallesche Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung
Priufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Hallesche Wohnungsgesellschaft mit beschrankter
Haftung, Halle (Saale), — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2025 und der
Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2025 sowie den zusammengefassten Anhang der Gesellschaft und des
Konzerns (im Folgenden ,zusammengefasster Anhang®), einschlie8lich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft. Darlber hinaus haben wir den
Lagebericht der Gesellschaft und des Konzerns (im Folgenden ,zusammengefasster
Lagebericht®) der Hallesche Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung, Halle
(Saale), fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

° entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, flir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2025 sowie ihrer Ertragslage fiir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 und

° vermittelt der beigefigte zusammengefasste Lagebericht insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser
Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen
gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Gemall § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des
zusammengefassten Lageberichts gefiihrt hat.

Zusammengefasster Prufungsbericht zum 31.12.2025 — HWG mbH, Halle (Saale) 1
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Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten
Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des
Jahresabschlusses und des zusammengefassten Lageberichts® unseres Bestatigungs-
vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhédngig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften
und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unsere
Prufungsurteile zum Jahresabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht zu
dienen.

Zusammengefasster Prufungsbericht zum 31.12.2025 — HWG mbH, Halle (Saale) 2
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den
Jahresabschluss und den zusammengefassten Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses,
der den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in
allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfilhrung ein den
tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen
ordnungsmafiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und
Vermobgensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur
verantwortlich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang
mit der FortfUhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dartber
hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes
der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche
oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Aulierdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des zusammen-
gefassten Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht,
den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fir die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig
erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um
ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen im zusammengefassten Lagebericht
erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des zusammengefassten
Lageberichts.

Zusammengefasster Prifungsbericht zum 31.12.2025 — HWG mbH, Halle (Saale) 3
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und
des zusammengefassten Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der
Jahresabschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der zusammengefasste Lagebericht
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prufung
gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt,
sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum

Jahresabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger
Abschlussprifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden
kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses
und zusammengefassten Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Darlber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Jahresabschluss und im zusammengefassten Lagebericht aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtimern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fur unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine
aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht
aufgedeckt wird, ist hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende
wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irrefGhrende Darstellungen bzw. das Aullerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten

konnen.

Zusammengefasster Prufungsbericht zum 31.12.2025 — HWG mbH, Halle (Saale) 4
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e erlangen wir ein Verstandnis von den fir die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollen und den fir die Prifung des zusammengefassten
Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu
planen, die unter den Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser
Vorkehrungen und Mallnahmen abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
FortflUhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben im Jahresabschluss und im
zusammengefassten Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten konnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

o beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafRiger Buchfiihrung ein den
tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des zusammengefassten Lageberichts mit dem
Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von
der Lage des Unternehmens.
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e flhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im zusammengefassten Lagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten
bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der
zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden
Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen,
einschlieBlich etwaiger Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

Leipzig, den 4. Mai 2026

Baker Tilly GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Jolle

Tobias Adler
Wirtschaftsprfer
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2. Bestatigungsvermerk iiber die Priifung des Konzernabschlusses und des
Konzernlageberichts

An die Hallesche Wohnungsgesellschaft mit beschrankter Haftung
Prifungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der Hallesche Wohnungsgesellschaft mit beschrankter
Haftung, Halle (Saale), und ihrer Tochtergesellschaft (der Konzern) — bestehend aus der
Konzernbilanz zum 31. Dezember 2025, der Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, dem
Konzerneigenkapitalspiegel und der Konzern-Kapitalflussrechnung fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar 2025 bis zum 31. Dezember 2025 sowie dem zusammengefassten Anhang
der Gesellschaft und des Konzerns (im Folgenden ,zusammengefasster Anhang®),
einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft.
Daruber hinaus haben wir den Lagebericht der Gesellschaft und des Konzerns (im
Folgenden ,zusammengefasster Lagebericht®) der Hallesche Wohnungsgesellschaft mit
beschrankter Haftung, Halle (Saale), fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2025 bis zum
31. Dezember 2025 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

° entspricht der beigefliigte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, flir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und
vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchflihrung
ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und
Finanzlage des Konzerns zum 31. Dezember 2025 sowie seiner Ertragslage fir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2025 und

° vermittelt der beigefigte zusammengefasste Lagebericht insgesamt ein zutreffendes
Bild von der Lage des Konzems. In allen wesentlichen Belangen steht dieser
zusammengefasste Lagebericht in Einklang mit dem Konzernabschluss, entspricht
den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen
Einwendungen gegen die Ordnungsmaligkeit des Konzernabschlusses und des
zusammengefassten Lageberichts gefiihrt hat.
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Grundlage fiir die Prifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Konzernabschlusses und des zusammengefassten
Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des
Konzernabschlusses und des  zusammengefassten  Lageberichts®  unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen
unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns erlangten Prufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir
unsere Prufungsurteile zum Konzernabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht

zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fir den
Konzernabschluss und den zusammengefassten Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Konzernabschlusses,
der den deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in
allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Konzernabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermodgens-, Finanz- und Ertragslage
des Konzerns vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die
internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsatzen
ordnungsmafiger Buchfliihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines
Konzernabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen
aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und
Vermogensschadigungen) oder Irrtimern ist.
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Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir
verantwortlich, die Fahigkeit des Konzerns zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu
beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang
mit der Fortflhrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dartber
hinaus sind sie daftir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes
der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche
oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des zusammen-
gefassten Lageberichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns
vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss in Einklang
steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der
zukunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fir die Vorkehrungen und MalRnahmen (Systeme), die sie als notwendig
erachtet haben, um die Aufstellung eines zusammengefassten Lageberichts in
Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu
ermoglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fir die Aussagen im
zusammengefassten Lagebericht erbringen zu kénnen.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
des Konzerns zur Aufstellung des Konzernabschlusses und des zusammengefassten
Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Konzernabschlusses und
des zusammengefassten Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der
Konzernabschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der zusammengefasste Lagebericht
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in allen
wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss sowie mit den bei der Prifung
gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften
entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend darstellt,
sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum
Konzernabschluss und zum zusammengefassten Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal an Sicherheit, aber keine Garantie daflir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlussprifung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets
aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn vernlnftigerweise erwartet werden
kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Konzernabschlusses
und zusammengefassten Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemafles Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Darlber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im
Konzernabschluss und im zusammengefassten Lagebericht aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtimern, planen und fuhren Prifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine
aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht
aufgedeckt wird, ist hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende
wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen
kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irreflhrende Darstellungen bzw. das Aulderkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
konnen.

e erlangen wir ein Verstandnis von den fiur die Prifung des Konzernabschlusses
relevanten internen Kontrollen und den fir die Prifung des zusammengefassten
Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu
planen, die unter den Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser
Vorkehrungen und Mallnahmen abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.
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o ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen
Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der FortfUhrung der
Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob
eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder
Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit des Konzerns zur
FortflUhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss
kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Konzernabschluss und im
zusammengefassten Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen
unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prufungsnachweise. Zukulnftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flhren, dass der Konzern seine
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfuUhren kann.

e beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Konzernabschlusses einschlief3lich
der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafliger Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage des Konzerns vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des zusammengefassten Lageberichts mit dem
Konzernabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von
der Lage des Konzerns.

e flhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
zukunftsorientierten Angaben im zusammengefassten Lagebericht durch. Auf Basis
ausreichender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten
bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der
zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden
Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass
kinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
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Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten

Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen,

einschlieBlich etwaiger Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Prifung

feststellen.

Leipzig, den 4. Mai 2026

Baker Tilly GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

fins
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftspruferinnen, Wirtschaftsprufer und
Wirtschaftspriufungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschafts-
priferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftsprifer genannt) und
ihren Auftraggebern Uber Prifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kbnnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegentiiber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniber Dritten
zu.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsat-
zen ordnungsmaBiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer
Ubernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschéftsfiihrung. Der Wirtschaftspriifer ist fir die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sach-
verstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Berlicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — auBer bei
betriebswirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafir zu sorgen, dass dem Wirtschaftsprifer
alle fiir die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausflihrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgange und Umstéande, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftsprifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftsprifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskilnfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftspriifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fur die Dauer
des Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrdge auf eigene
Rechnung zu ibernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirt-
schaftspriifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirtschaftspriifer zur aufRerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung maRgebend. Entwiirfe solcher Darstellungen sind

unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mindliche Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
prifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestatigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprufers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Auszlige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden
des Wirtschaftsprifers flr den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behoérdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und
die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuléssig.

7. Maéngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfil-
lung durch den Wirtschaftsprifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmoglichkeit der
Nacherfiillung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfillung fir ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit darliber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfiillungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verzlglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfiillungsansprii-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjéhrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kdnnen jederzeit vom
Wirtschaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRe-
rung auch Dritten gegeniber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftsprifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, tiber Tatsachen und Umstan-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftsprifers,
insbesondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
prifer bestehenden Vertragsverhaltnis auf Ersatz eines fahrlassig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gemaRl § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fiir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegeniiber dem
Wirtschaftsprifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer be-
stehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Rucksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftsprifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
ruckzufiuihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kor-
per oder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unbertihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberihrt.

10. Ergéanzende Bestimmungen fiir Priifungsauftriage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftsprifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Ergdnzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftsprufer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstandig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftsprifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag ibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftspriifer alle fiir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittlung der Jahressteuererklarun-
gen, einschliel3lich E-Bilanzen, fiir die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschlliisse und sonstiger fiir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftsprifer berticksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergltung anzuwen-

den ist, kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergitung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverduRerung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstitzung bei der Erflillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als

zusatzliche Tétigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Geblihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
satzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Verglitung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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