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HALLE X Die Stadt

Beschlussvorlage

TOP:
Vorlagen-Nummer: 1V/2006/05648
Datum: 04.04.2006

Bezug-Nummer.
Kostenstelle/Unterabschnitt: 1.6100.650000

Verfasser: GB Planen, Bauen und
StraBenverkehr

Beratungsfolge Termin Status
Beigeordnetenkonferenz 04.04.2006 nicht 6ffentlich

Vorberatung
Ausschuss fir 25.04.2006 offentlich
Planungsangelegenheiten Vorberatung
Stadtrat 24.05.2006 offentlich

Entscheidung

Betreff: Bebauungsplan Nr. 88.5 A Maschinenfabrik Merseburger Stral3e,
nordlicher Teil - Abwagungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Den Entscheidungsvorschlagen der Verwaltung iber die Behandlung der vorgebrachten

Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 88.5 A Maschinenfabrik Merseburger Stral3e, ndrdlicher Teil
wird zugestimmt.

2. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, in diesem Sinne den Tragern 6ffentlicher Belange sowie den

Birgerinnen und Biirgern, die Anregungen vorgebracht haben, zu antworten und die Entscheidung
unter Angabe der Griinde mitzuteilen.

Finanzielle Auswirkung: _ keine

Ingrid HauRler
Oberburgermeisterin




Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung

Bebauungsplan Nr. 88.5 A “Maschinenfabrik Merseburger Stral3e, nérdlicher
Teil”
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 88.5 A ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 88
"Altindustriestandorte Halle - Std". Der urspringlich abgegrenzte Teilbebauungsplan Nr. 88.5 wurde
im Laufe des Verfahrens in einen ndrdlichen Teilbereich A und einen sidlichen Teilbereich B
aufgeteilt. Der nérdliche Teilbereich A ist Inhalt dieses Verfahrens.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst ca. 3 ha und wird im einzelnen wie folgt begrenzt:

= im Norden durch die sudliche Grundstlicksgrenze eines vom statistischen Landesamt genutzten
Gebaudekomplexes,

= im Osten durch die Mitte der Merseburger Stral3e,

= im Sidden durch die Mitte der Pfannerhéhe,

= im Westen durch die Bebauung auf der Westseite der Turmstral3e.

Im Siden schlief3t der Geltungsbereich an den siidlichen Teilbereich, den Bebauungsplan Nr. 88.5 B
an.

Fur das Gebiet gelten folgende grundlegende Planungsziele:

= die Entwicklung der Flachen fir quartiershezogene und gesamtstadtisch bedeutsame
Dienstleistungsbetriebe (Polizeiprasidium) und fir nicht stérendes Gewerbe,

= die Einbindung der Baudenkmale,

= die Verbesserung der Griinvernetzung und der Wegeverbindungen in Ost-West-Richtung

= sowie der Ausbau und die Sanierung des vorhandenen Stralensystems.

Umfang und Qualitat der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen werden als Festsetzungen im
Bebauungsplan ausgewiesen.

Das Plangebiet wurde im Flachennutzungsplan von 1998 als gemischte Bauflache dargestellt. Die im
Zuge der Vermarktung der betreffenden Flachen eingetretenen Entwicklungen wie z.B. der Bau des
Polizeiprasidiums erfordern im Bebauungsplan die Festsetzung eines Sondergebietes. Die
entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes ist erfolgt.

Kosten

Die Planungen zum Ausbau der TurmstralBe zwischen Philipp-Muller Straf3e und Heinrich-Schitz-
Strae einschliellich funktionell mittelbar angrenzender StraRenabschnitte sind bis einschlie3lich
Leistungsphase 3 erfolgt, der Baubeschluss zur Turmstralle wurde am 25.06.2003 vom Stadtrat
gefasst.

Fur die Baumaflnahme ergeben sich innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
folgende Einzelansétze:

Philipp-Muller-StrafRe / TurmstrafRe bis Pfannerhéhe

Baukosten ca. brutto 1.218.000 Euro, Grunderwerb brutto 91.960,00 Euro
Die Finanzierung der Umgestaltung und Sanierung der Turmstraf3e soll Giber die Stadtebauférderung
im Rahmen der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme mit einem stadtischen Eigenanteil von 1/3
erfolgen.
Der Ausbau der aufgefiihrten StralRenabschnitte ist gemaf StralRenausbaubeitragssatzung der Stadt
Halle (Saale) vom 29.12.1998 beitragspflichtig.



Fur die Verbreiterung der Merseburger StraRe im Bereich der StraRenbahnhaltestelle Pfannerhéhe
sowie fur die Einrichtung dieser Haltestelle wurden Kosten in H6he von ca. 350.000,00 Euro brutto
ermittelt.

Stand des Verfahrens

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 88 "Altindustriestandorte Halle-Siid" ist am
08.11.1995 vom Stadtrat der Stadt Halle gefasst worden. Der vorliegende Bebauungsplan wurde als
Bestandteil des Teilbebauungsplan Nr. 88.5 ,Maschinenfabrik Merseburger Stra3e* bearbeitet.

Die fruhzeitige Birgerbeteiligung gemaf 8§ 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 04.12.2000 bis
18.12.2000 durchgefuhrt.

Die offentliche Auslegung des Teilbebauungsplanes Nr. 88.5 A gemaR § 3 (2) BauGB mit der
Beteiligung der Birger wurde in der Zeit vom 02.01.2003 bis 02.03.2003 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom
26.10.2005.

Nach Abwégung der Anregungen, die im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen fiir den
Bebauungsplan Nr. 88.5 A ,Maschinenfabrik Merseburger Stral3e, nérdlicher Teil* eingegangen sind,
kann das férmliche Beteiligungsverfahren mit dem Abwéagungs- und dem Satzungsbeschluss fiir den
Teilbebauungsplan Nr. 88.5 A beendet werden.

Die Kinderfreundlichkeitsprifung ist im Rahmen des Verfahrens erfolgt.



BEBAUUNGSPLAN NR. 88.5 A "Maschinenfabrik Merseburger Straf3e, nérdlicher Teil"
- ABWAGUNGSBESCHLUSS -

INHALTSVERZEICHNIS
SACHDARSTELLUNG UND BEGRUNDUNG

STAND DES VERFAHRENS

STELLUNGNAHMEN, UBER DIE EINE ABWAGUNG NICHT ERFORDERLICH IST
ABWAGUNG VON ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
ABWAGUNG VON ANREGUNGEN VON BURGERN

PR

1. STAND DES VERFAHRENS

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 88 "Altindustriestandorte Halle-Siid" ist am
08.11.1995 vom Stadtrat der Stadt Halle gefasst worden. Der vorliegende Bebauungsplan wurde als
Bestandteil des Teilbebauungsplan Nr. 88.5 ,Maschinenfabrik Merseburger Stra3e* bearbeitet.

Die fruhzeitige Birgerbeteiligung geman 8§ 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 04.12.2000 bis
18.12.2000 durchgefuhrt.

Auf Grund konkreter und zeitlicher dréngender Investitionsabsichten sowohl fir die brachliegenden
Flachen des nordlichen Maschinenfabrik- Gelandes als auch fir den unter Denkmalschutz stehenden
sidlichen Gebaudekomplex wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88.5 vor dem
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung in den nérdlichen (88.5 A) und stdlichen (88.5 B) Bereich
geteilt. Dadurch konnten die Bebauungsplanungen zeitlich unabhéngig voneinander bearbeitet
werden.

Die offentliche Auslegung des Teilbebauungsplanes Nr. 88.5 A gemaR § 3 (2) BauGB mit der
Beteiligung der Birger wurde in der Zeit vom 02.01.2003 bis 03.02.2003 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom
26.10.2005.

Nach Abwéagung der Anregungen, die im Rahmen der &éffentlichen Auslegungen fiir den
Bebauungsplan Nr. 88.5 A ,Maschinenfabrik Merseburger Stral3e, nérdlicher Teil* eingegangen sind,
kann das férmliche Beteiligungsverfahren mit dem Abwéagungs- und dem Satzungsbeschluss fiir den
Teilbebauungsplan Nr. 88.5 A beendet werden.

Dieser Bebauungsplan wurde nach der Novellierung des Baugesetzbuches vom 01.01.1998
aufgestellt und entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

2. STELLUNGNAHMEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE IM RAHMEN DER
BETEILIGUNG MIT SCHREIBEN VOM 26.10.2005, UBER DIE EINE ABWAGUNG NICHT
ERFORDERLICH IST

2.1 Nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Hallesche Wasser und Abwasser GmbH, Abwasser
- Handwerkskammer Halle (Saale)

- Landesamt fur StraRenbau Sachsen-Anhalt

- Gemeinschaft der Siebenten-Tags-Adventisten

- Judische Gemeinde zu Halle

- Katholische Kirche Propsteipfarramt

- Neuapostolische Kirche Sachsen/Thiringen

- Landesbetrieb Bau Bereich Hochbau



2.2 Keine abwagungsrelevanten Anregungen auf3erten:

- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Schreiben vom 21.11.2005

- Deutsche Telekom AG, Schreiben vom 12.12.2005

- Energieversorgung Halle GmbH (EVH), Geschéftsbereich Elektrotechnik/Stadtbeleuchtung,
Schreiben vom 09.12.2005

- Energieversorgung Halle GmbH (EVH), Geschéftsbereich Gas, Schreiben vom 09.12.2005

- Energieversorgung Halle GmbH (EVH), Geschéftsbereich Fernwéarme, Schreiben vom 09.12.2005

- Envia Mitteldeutsche Energie AG Hauptdirektion Sachsen Anhalt, Schreiben vom 28.11.2005

- MITGAS GmbH: Mitteldeutsche Gasversorgung GmbH, Schreiben vom 22.11.2005

- VNG-Verbundnetz Gas AG: GDMcom Gesellschaft fiir Dokumentation und Telekommunikation,
Schreiben vom 07.12.2005

- Hallesche Wasser und Abwasser GmbH, Wasser, Schreiben vom 06.12.2005

- Hallesche Verkehrs-AG (HAVAG), Schreiben vom 12.12.2005

- Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau, Schreiben vom 14.12.2005

- Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, Schreiben vom 16.12.2005

- Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie - Sachsen-Anhalt, Schreiben vom 08.12.2005

- Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Schreiben vom 16.12.2005

- Landesamt fir Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt, Dez. 57 Gewerbeaufsicht Stid, Schreiben
vom 02.12.2005

- Landratsamt Saalkreis, Schreiben vom 28.11.2005

- Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referate 307, 309, 401, 402, 404, 407

- Regionale Planungsgemeinschaft Halle, Schreiben vom 13.12.2005

- Evangelisches Kreiskirchenamt, Schreiben vom 07.12.2005

- Stadtwirtschaft GmbH Halle, Schreiben vom 14.12.2005

- Landesbetrieb Bau Bereich StralRenbau und -betrieb, Schreiben vom 25.11.2005

In den Stellungnahmen enthaltene Hinweise, z.B. zu Anschlusspunkten an Versorgungsnetze oder zu
gesetzlichen Bestimmungen usw., sind bei der Ausfiihrungsplanung zu beachten bzw. im Bauantrag
nachzuweisen. Dieses gilt auch fur die Hinweise, die in den unter Punkt 3 aufgeftihrten
Stellungnahmen Uber die abwéagungsrelevanten Anregungen hinaus enthalten sind.

3. ABWAGUNG VON ANREGUNGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE IM RAHMEN DER
BETEILIGUNG MIT SCHREIBEN VOM 26.10.2005

3.1 Stellungnahme Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
Schreiben vom 19.12.2005

Inhalt:
1. Hinweis auf Ergebnisse zu Altlastenuntersuchungen wegen der vorherigen industriellen
Nutzung des Gebietes fehlen.
2. Hinweis auf angrenzendes ehem. Bergbaugebiet dstlich der Merseburger Strale

Erlauterung:

Zu 1. Der Altlastenverdacht hat sich in den durchgefuihrten Altlastenuntersuchungen nicht bestatigt.
Es gab keine Untersuchungsergebnisse, die eine Kennzeichnung gemaf § 9 (1) Nr. 14 BauGB
erforderlich machen.

Zu 2. Das Bebauungsplangebiet grenzt an die Flachen, in denen von 1843 bis 1867 ein
Bergwerksanlage betrieben wurde.

Entscheidungsvorschlag:
« Das Ergebnis der Altlastenuntersuchung wird der Vollstandigkeit halber in die Begriindung
aufgenommen.
< Der Hinweis auf die angrenzende Bergbautatigkeit wird in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

3.2 Stellungnahme Polizeidirektion Halle



Schreiben vom 13.12.2005

Inhalt:

1. Der Neubau der Polizeidirektion wurde im Bebauungsplan nicht berticksichtigt, einige
Festsetzungen widersprechen den realisierten und mit der Stadt abgestimmten
BaumafRnahmen des Polizeiprasidiums. Der Bebauungsplan ist entsprechend zu andern.

2. Der Hinweis auf ,Bombenabwurfgebiet” ist in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Erlauterung:

Zu 1. Die Plangrundlage wurde erneuert, so dass der Neubau des Polizeiprasidiums in der
Kartengrundlage dargestellt ist. Das Polizeiprasidium hat als vorhandenes Geb&aude Bestandsschutz,
die einzelnen Festsetzungen haben keine Auswirkungen auf den Bestand.

Zu 2. Der Hinweis ist im Bebauungsplan in den textlichen Festsetzungen, Punkt Hinweise schon
enthalten.

Entscheidungsvorschlag:
« Die Anregungen werden mit Verweis auf die 0.g. Erlauterungen nicht aufgenommen bzw. sind
schon im Bebauungsplan enthalten.

3.3 Stellungnahme Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat 405
Schreiben vom 16.12.2005

Inhalt:
Die Begriindung enthéalt keine Erlauterungen zur Abwasser- und Regenwasserableitung.

Erlauterung:

Laut 8 9 (1) Nr. 13 BauGB miissen in Bebauungspléanen auch Aussagen zu den wesentlichen
Punkten der Versorgungsanlagen getroffen werden. Dies schlief3t auch die Entwasserung (Schmutz-
und Regenwasser) ein.

Der Anschluss an das offentliche Kanalnetz ist fiir das Plangebiet vorhanden. Nach Aussage der
HWA ist die vollstandige Ableitung des Schmutzwassers unproblematisch, die mdgliche Einleitmenge
von Regenwasser muss in Abh&ngigkeit vom Bauvorhaben mit dem Bauantrag geklart werden.

Entscheidungsvorschlag:

Die Begriindung wird um entsprechende Aussagen erganzt, __ - | Geldscht: — Sollte man hier die
Lentsprechenden Aussagen*”
erwahnen, um unnétigen Fragen
an dieser Stelle vorzubeugen

4, ABWAGUNG VON ANREGUNGEN VON BURGERN

Es liegen keine Anregungen, Bedenken oder Hinweise von Biirgern vor.



