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Schablonsn fiir Angaben zu Art und Ml der balichan Nutzung
und zur Barwelss

1) Ast dor baulichen Nutzung

2} Grnunciohenrshl (QRZ)

3} HEha banlicher Anlagan, ».Teodl. Foals. 121

#) Trauth&he, a. iexd. Feals_ 122

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
[ 0ADE 1 Nr. 1 des BawcS, 8% 1 bis 11 ver BaNvO}

Sondargobiot, Nalverargungeesntrum Varioaufshidehe 1500 nt,
0. Taxdl Festeatnrgmn
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(F R AB. 1 Nr. 1 BauGH, § 15 BauNvD)
Grundiibcharzahl

Hishe baullohr Anlagen s HichtemaE in Meter Ober der
miisran vorhancenan SellindehShe van 87,25 m 0. NHN als

Banu{iarak

Trawfhiba als Hochsirmma In Maisr Obsr der miiamn
vorhandaren Gellndehdhe von 87,20 m 0. NHN als
Bazugsmal.

BAUWEIEE, (BERBALIBARE QRUNDSTUCNEFLACHEN
(5D A 1 Nr. 2 BaurGl, §) 22 urnd 23 Baubv)

abwaichands Bunsaiss, 3. Tedl. Faxissbungan

Baugrasms

ANACHLIFES ANDERER FLACHEN AN DE=
YERKEHRSFLACHEN
(0 ADS. 1 Nr. 11 B}

Ein- und Ausfahrinbamsicha, Bn- und Ausishrisn rur Daliroher
Strala sivd nur hidn auidaekg

ANPFLANZIEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN S8OWIE BINDUNGEN FOR
DIE ERHALTUNG YON BAUMEN, STRAUGHERN LIND
BSONITIGEN BEPFLANZLINGEN

(40 ADe. { Nr. 25 Bauds)

Anplencen wn Blumen

Fillichen num Anglensn von Sinluchem und sonstigsn
Bagfamngen

Ermal von Blumen

SONSTIGE PLANZEICHEN IU) FESTSETEUNGEN
Grarzm dea riurniohen Gettungebarsiohs der Andeung dea
Babauungaplanes:

DARSTELLUNGEN DHMNE FESTEETZLUNGAINHALT

Lnge und Anordnung cer Selipiftze

Gaetaliung der GrundetOckan.fahrt



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung - Sondergehiet Nahversorgungszentrum (SO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Zulassig sind ein oder mehrere Betriebe des Einzelhandels mit einer Verkaufsflache von ins-
gesamt nicht mehr als 1.500 gm, Gaststatten, sowie Betriebe und Einrichtungen, die der
Versorgung der Bevédlkerung mit Dienstleistungen dienen.

Gebaude und Gebaudeteile fur die Anlieferung sind nur in einer Tiefe von bis zu 10 m ab der
ostlichen Baugrenze zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

1.21 Hohe baulicher Anlagen

(§ 18 BauNVO)

Uberschreitungen konnen ausnahmsweise zugelassen werden fur untergeordnete Bauteile
wie Kamine, Masten und ahnliches.

1.2.2 Traufhdhe

(§ 18 BauNVO)

Die Traufhohe ist zwischen der mittleren vorhandenen Gelandehdhe von 97,20 m . NHN
als unterer Bezugshéhe und dem Schnittpunkt zwischen Aulkenkante Dachhaut und Auflien-
kante Auflenwand als oberer Bezugshohe zu berechnen.

1.2.3 Grundflache

(§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Flachen von
Stellplatzen und von Nebenanlagen Uberschritten werden, sofern die Uberschreitenden Fla-
chen wasserdurchlassig ausgefiihrt werden und die Grundflachenzahl insgesamt nicht Uber
0.9 hinaus geht.

1.3 Abweichende Bauweise ,,a"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 22 BauNVQ)

In der abweichenden Bauweise ,a" sind Gebaude mit mehr als 50 m Lange zulassig. Die
abweichende Bauweise entspricht ansonsten der offenen Bauweise.

1.4 Schallschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Schallemission ist innerhalb des Sondergebietes so zu begrenzen, dass die in der Plan-
zeichnung festgesetzten immissionshezogenen Flachenschallleistungen (IFSP) nicht Gber-
schritten werden.

Die sich aus den immissionsbezogenen Flachenschallleistungen welche ihrer Entstehung
nach dem Sondergebiet zuzuordnen sind ergebenden Immissionsanteile sind zur Kontrolle
an den mafigeblichen Immissionsorten zu berechnen. Dabei ist die Emissionshéhe hg 1.0
m, die Immissionsh&he h | ist 4,0 m. Die realen Beurteilungspegel der im Sondergebiet be-
findlichen Anlagen dirfen diese Immissionswerte nicht Gberschreiten. Die Schallausbrei-
tungsherechnungen sind nach DIN ISO 9613-2 durchzufuhren.



1.5 Griinordnerische Festsetzungen

1.5.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Alle PKW-Einstellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu befestigen.

(2) Leitungen und Leitungstrassen sind aufierhalb des Kronentraufbereiches von Bau-
men, zuzlglich 1,5 m nach allen Seiten vorzusehen.

(3) Dem Plangeltungsbereich werden in der Gemarkung Wérmlitz, Flur 6, Flurstick 274,
folgende Malnahmen zu einem Anteil von 25 % (=806 gm) zum Ausgleich zugeord-
net: 1280 gm (anteilig 320 gm) Gebaudeflachen sind abzubrechen und weitere 690
gm (173 gm) anteilig zu entsiegeln. Die Flachen sind mit Mutterboden aufzufillen und
zusammen mit den umliegenden 1252 gm (anteilig 313 gm) vorhandenen Freiflachen
als offentliche Grinflache zu gestalten.

1.5.2 Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdaume sind in der Mindestpflanzquali-
tat Hochstamm, 16-18cm St.-U. mit einer einheitlich zu wahlenden Baumart zu pflanzen. Die
zulassigen Baumarten sind: Acer platanoides (Spitzahorn); Tilia cordata (Winterlinde).

1.5.3 Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) In der zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzten Flache sudlich und ostlich der
Baugrenzen ist, auller unter den zu erhaltenden Baumen, eine geschlossene Ge-
hélzpflanzung aus standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen mit einer Mindest-
pflanzenqualitat von 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen.

(2) In der zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzten Flache entlang der Delitzscher
Strale sind geschlossene Gehdlzpflanzungen mit Laubgeholzen (lUberwiegend
Zwergstrauchrosen) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

1.5.4 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Bindungen zur Erhaltung festgesetzten Baume sind vor Beginn der Baumalinahmen
durch geeignete Vorkehrungen zu schitzen.

2. Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

2.1 Archéaologische Bodenfunde
Alle ausfihrenden Firmen sind gem. § 17 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-

Anhalt auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen.
Bei unvermutetem Auffinden von archaologischen Kulturdenkmalen sind die §§ 9 (3) und 14
(2) des Denkmalschutzgesetzes zu berlcksichtigen.



