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o L 5 5) Bauweise PRAAMBEL
— 6) Schallschutzanforderungen - " .
@33 (035 ) 9 Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen wird nach Beschlussfassung 10.2  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
‘\;'26 @® @ des Stadtrates der Stadt Halle vom ................. folgende Satzung Uber die 1. Anderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
' p V. ART DER BAULICHEN NUTZUNG de§ rl?ebauu_lr_lg_lspAlaneZ Id\lr. 3;.1:[I_Wr?hngebl[et {Z)olau-Osfl,_ b_le;tehelmd aus '<\1/Ie_>tr |Pl|?n;=tt t 10.2.1 Anpflanzen von Alleebdumen und Begriinung von Parkplatzen und Stellplatzen
126 AN (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO) zeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen. Mit Inkrafitreten Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen sind entsprechend Festsetzung der
. i Alldemeine Wohnaebicte der 1.“And.erung tritt der am in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 37.1 fir Pflanzenliste "E" mit Baumen zu bepflanzen, auf Dauer zu pflegen und bei Bedarf zu
o 3,® 2 P WA 498 VO 9 den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung auBer Kraft. ersetzen. Die Baumscheiben missen eine Mindestgr6Re von 6 m? haben, angrenzende
Q v (§ 4 BauNvO) Parkplatze sind mit wasserdurchlassiger Pflasterung zu versehen.
P v Baugesetzbuch
P S\ Y ST (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 08.1997 (BGBI. | S. 2141), Bei Gemeinschaftsstellplatzen ist je 5 Stellplatze 1 Baum zu pflanzen. Je Baum ist eine
-5 N\ === MASS DER BAULICHEN NUTZUNG zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) offene Bodenflache von mind. 12 m2 erforderlich.
= N = \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)
' @ |\ Baunutzungsverordnung (...)
©) \ z.B.0,4 Grundflachenzahl (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 1312),
\\ S 3 \“\ \\ ) ) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) 10.3 Pflanzenlisten
/ > O\ o)\ 4 \ z.B.TH4,75 Traufhohe als Hochstmal Die ausgewiesenen Pflanzflachen sind entsprechend Festlegung mit nachfolgend
/o \ 5 @ 3 Bundesnaturschutzgesetz aufgefiihrten Gehdlzen in entspr. Qualitat zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Gemar R'Ufyg__D alau o\ \\ @\ 2B 5 Bezugspunkt fir die Traufhdhe (5 18 Abs. 1 BauNvO) mit (BNatSchG) vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)
) A/ ,,,,, - Bezugshéhenangabe in Meter Gber NHN (...)
Flir S - @ _ ) Planzeichenverordnung 1990
/ N T zB. -V Zahl der Voligeschosse als Mindest- und Hochstgrenze (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58) E: Alleebdume entlang der ErschlieBungsstraBen
/f‘( Q B 1 Zahl der Voligeschosse als Hchstgrenze Baume 1.0rdnung: MindestgréRe als Hochstamm 4 x verpflanzt, Stammumfang 16 -18cm
xS Z.B. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt Baume 2.0rdnung: MindestgréRe als Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 -14cm
N ‘ 5 (BauO LSA) vom 20.12. 2005 (GVBI. LSA S.769) Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie', Esche 'Westhofs Glorie' als Alleebaum, sowie
NS WA8 VAKX Pyrus calleryana 'Chanticleer’, chinesische Wildbime in den Mischverkehrsflachen
N A BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
36 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (NatSchG LSA) vom 23.07.2004 (GVBI. S.454), zuletzt geandert durch Gesetz vom (.)
P@SS. . . . . 14.01.2005 ( GVBI. LSA S. 14)
s 9.4 o@ Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
SCh LSChutZ A Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulissig Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalit
- o g%g@gyé’?@n\/o;'185?331(?3\;8" LSA S. 568), zuletzt geéndert durch Gesetz vom NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
5709300 g Geschlossene Bauweise
KP8 N :' - - - . - e :
N L Baulinie Der Satzung ist eine Begriindung beigefiigt 131 Bodenfunde
K‘3P9 Alle ausflihrenden Firmen sind gem. § 17 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-
S - Baugrenze Anhalt auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen.
SN N, T N e | ——— —— TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . . N . . .
A ¢ STS UNG Bei unvermutetem Auffinden von archaologischen Kulturdenkmalen sind die §§ 9 (3) und
,/ 14 (2) des Denkmalschutzgesetzes zu bertcksichtigen.
P }SS. / T Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 37.1 werden nachfolgend
ChallﬁQhUtZ i VERKEHRSFLACHEN abgedruckt, soweit sie den Geltungsbereich der 1. Anderung betreffen. 13.2 Rettungswege fiir die Feuerwehr
S Kkpiy | (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Im Rahmen der 1. Anderung geinderter oder erginzter Text ist kursiv gedruckt. Der zweite Rettungsweg muss Uber tragbare Leitern sichergestellt werden. Deshalb darf
- o i } } ) Auslassungen sind mit (...) kenntlich gemacht. bei dachliegenden Rettungsfenstern der waagerechte Abstand zwischen Dachtraufe und
[ kP11 StralRenverkehrsflachen, 6ffentlich Fensterbriistung nicht mehr als 1 m betragen.
; ' o ) i 1. Art und MaR der baulichen Nutzung
StralRenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 4 und 16 ff. BauNVO) 13.3 Sind in der Planzeichnung lineare Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar
~ besonderer Zweckbestimmung nebeneinander oder neben einer Flurstiicksgrenze ohne Vermalung eines
arkun g | et /N KP12 1.1 Art der baulichen Nutzung zwischenliegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie
e, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: (§ 1 Abs. 4 u. 5 sowie § 4 BauNVO) miteinander oder mit der Flurstiicksgrenze zusammen.
/ g Flur I o o o m Mischverkehrsflache, 6ffentlich 1.1.1 Allgemeine Wohngebiete: Teilgebiete WA 1 - einschl. WA 8 a
Y A Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr.2 bis 5 BauNVO
! e R T @ - - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
{4 b N KP13 - Anlagen fiir Verwaltungen
; 5 9 ; i A SN . - Gartenbaubetriebe
T~ / F74 3.0 28y i ) 4 VY PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN - Tankstellen
f 720 It / K UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR sind gemaf § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
" ; / \ 1358 PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND nicht zulssig.
\ LANDSCHAFT
y | 1359 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; Abs. 6 BauGB) 1.1.2 Allgemeine Wohngebiete: Teilgebiete WA 9a bis einschl. WA 9d
N ©) KP16 Die Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr.3 bis 5 BauNVO:
L 931 1 - Anlagen fir Verwaltungen
Vv 5 o o o Umgrenzung von Flachen fur Anpflanzungen, - Gartenbaubetriebe
\v/v Vo Art der Anpflanzungen: - Tankstellen
'“ Vorgarten mit Rasen und Strauchern sind gemaR § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
E= o : GB Fo 718 nicht zulassig.
z? — . 1360 )
- 7 s Anpflanzung von Baumen 1. und 2. Ordnung 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete: Teilgebiet WA 9d
0,1 9717 Das Teilgebiet wird gem. § 1 Abs. 4, 7 und 9 BauNVO im Verhaltnis zu den Ubrigen
o : E 5 96.91 Teilgebieten, sowie geschossweise wie folgt nach der Art der zulassigen Nutzung
" A \ 1 ®® gegliedert:
. \ os o9 SONSTIGE PLANZEICHEN ZU FESTSETZUNGEN Im Erdgeschoss (erstes Vollgeschoss oberhalb der Gelandeoberflache) sowie unterhalb
Pass \ a\ davon ist die Wohnnutzung nicht zulassig.
: N 1 - Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Art und zum
26 Schallschutz W97 3 ) MaR der baulichen Nutzung und zur Bauweise 1.2 MaR der baulichen Nutzung
21 . e e —— L — s \ . . (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
— \ —
948 72 . 49 ()
* \ ' -
\ 5/73 i_ Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen 1.2.3 Grundflachenberechnung
9’2 = \ 5709200 L | (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB; § 12 Abs. 6 BauNVO), Der Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs.3 BauNVO sind gemaf § 21 a Abs.2
3_0 W 2 a 5/74 \ — Zweckbestimmungen: BauNVO Flachenanteile an aulierhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschafts-
_ N _ s \ - anlagen im Sinne des § 9 Abs.1 Nr.22 BauGB hinzuzurechnen.
/ — . Ga, Cp Flachen fur Stellplatze, Garagen und Carports
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ o~ — X\ | /Bgss, — 1.2.4 Traufhdhe (...
~~~~~~~~~~~~~~~~~~ S H\ gERL Sch ” > Als Traufhdhe gilt das Mal} von der Bezugshéhe bis zum  Schnittpunkt der Wand mit der
0, 3 | Ccha ) 18 Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand, es wird senkrecht zur Wand gemessen.
il WA9d 0,4 T 5_ ~. . ¢————¢ Bemalungslinien mit MaRangabe in Meter Obergrenzen der Traufhéhe dirfen ausnahmsweise mit untergeordneten Bauteilen wie zum
7 _ _ ) 16 - Beispiel Zwerchgaubenund Kaminen Uberschritten werden.
924 | ~gemah gemag \ - #16 AbstandsmaR parallel ()
11 : Einzel- Einzel- i 7.
P intri
o f/]f[]f eintragen | eintragen -1 xS . — Die Bezugshdéhe ist die mittlere Hohe der jeweils unmittelbar vor dem Baugrund-
I ’ I gemaf Passiver — = 939 . Ffi*ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des stiick liegenden Verkehrsfldche. Diese ist aus den in der Planzeichnung an der
322 —_— J Einzel- Schallschutz . . Bebauungsplanes StraBenbegrenzungslinie festgesetzten Héhen zu berechnen.
=kH 12,5 l! = eintragen 93.9 I%*ﬁ*ﬂl (§ 9 Abs. YQBaEGB)
g \[\ 'Iv 3,0 = 2. Die Bauweise, die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
o | 3 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
(-..)
H | NWEISE 2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (z.B. Erker, Vordacher,
Pflanzvorschlag Baum Balkone und AuRRentreppen) um bis zu 1,50 m ist als Ausnahme zulassig.
(...)
:I Bebauung geplant
3. Stellplatze und Garagen
O (§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB sowie § 12 BauNVO)
StraRenraumgestaltung geplant
-------------------------- (...)
3.2 Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports)
3.2.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen und
in den Flachen zuldssig, die hierfir gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 oder Nr. 22 BauGB zeichnerisch
— festgesetzt sind.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte -
Gemeinde: ﬁtj,it (';Z";e()s ekl (D Veinesstlig el @sestiian - ¢ 3.2.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze mussen einen Abstand von mindestens 6,50 m zur
Gemarkun;g: Délau: Lettin D31 Strallenbegrenzungslinie der angrenzenden Verkehrsflache haben, dies gilt nicht innerhalb
Fluren: 4;5 zeichnerisch gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB festgesetzter Flachen fir Garagen und
MaRstab: 1:500 Carports.
Stand der
Liegenschaftskarte: Oktober 2006
Stand der ()
Planunterlage: November 2006
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalt am 09.01.2007, Aktenzeichen: A9-30141-2007 6 Nebenan |agen
N\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§14 und 23 BauNVO)
Lagebezugssystem: GauR-Krliger-Koordinatensystem
o . l;\lsl_: '\SIOHS - ‘ 5709100 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO, sind sofern es sich um Geb&dude handelt,
ohenbeztgssystem: ( ) - die mehr als 10 gm (iberbaute Fldche und mehr als ein Geschoss aufweisen, nur innerhalb
Q 8 der (iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.
& S
3 3 ()
9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o . e
it Halle (Sede)  Meissiab 1:1C 200
9.1 Passiver Larmschutz:
N _ i i _ i Die geometrischen Festlegunaen der neuen stidtebaulichen Planun Die AuBenbauteile von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen sind entsprechend der
Verfahrensv?rmerke fiir die Anderung des Die von der Planung beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager wergen bestitigt. 9ung 9 Die Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der im folgenden angegebenen Zeilen-Nummer der Tabelle 8 in DIN 4109 vom November 1989
Bebauungsplanes offentlicher Belange sind mit Schreiben vom ............... zur Abgabe Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann sowie Abschnitt 5 dieser Norm zu dimensionieren (in den letzten beiden Spalten sind
einer Stellungnahme aufgefordert worden. Halle, wvooeeooeoeee, eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ergénz“end die erforderlichen Schallddmmmafe R'w,res fur Wohn- und Birordume
ist, sind am .........ccoeuene.e. im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. aufgefihrt) : S TA DT H A L L E (SAA L E)
Der Stadtrat hatam ............cccoee. den Aufstellungsbeschluss zur Halle, ...ooooovviiiininns

Anderung des Bebauungsplanes gefasst und zur Bekanntmachung
im Amtsblatt bestimmt.

Oberbirgermeisterin

Oberblrgermeisterin

FB Stadtentwicklung und -planung

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung,
haben in der Zeit vom..........ccccoeiiiiens

bis zum......... wahrend der Dienststunden im Fachbereich
Stadtentwicklung und -planung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kdnnen am...........ccceeenee im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr.......
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde
darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Oberbiirgermeisterin

Der Stadtrat hat die wahrend der Auslegung sowie die durch Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange abgegebenen

Stellungnahmen am ................. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.
Halle, ..ccooieeiiiie

Oberblrgermeisterin

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

FB Vermessung und Geodaten

Die Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ...................
vom Stadtrat als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zu der Anderung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschluss des Stadtrates vom ..................... gebilligt.

Oberbirgermeisterin

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Oberburgermeisterin

....... ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung istam ................... in Kraft getreten.

Oberblrgermeisterin

Gebaudeseite Zeilen - Nr. ERforderliche R'w,res des
Teilgebiet Abschnitt 5 DIN 4109 | AuBenbauteils in dB
Nr. Wohnriaume Biirordume
WA 9a - alle Seiten: Zeile 3 35 30
WA 9b - Westseite: Zeile 3 35 30
- restliche Seiten: Zeile 2 30 30
- Sldseite: Zeile 5 45 40
WA 9d - West- und Ostseite Zeile 4 40 35
- restliche Seiten Zeile 3 35 30
Alle sonstigen - die zur StraBe gewandten | Zeile 2 30 30
Uiberbaubaren Seiten:
Flachen an der
Agnes-Gosche-
Strale

An den oben angefiihrten Gebaudeseiten sind nur in Teilgebieten mit der
Textkennzeichnung "Passiver Schallschutz" bei Schlafrfdumen und Kinderzimmern,
im Teilgebiet WA9d auf den der Stadtforststrale zugewandten Gebaudeseiten
zusatzlich auch bei Wohn- und Aufenthaltsrdumen, Fenster mit integrierten schall-
gedammten Bellftungseinrichtungen vorzusehen.

Im Teilgebiet WA 9d sind die Grundrisse der Wohnungen so zu gestalten,

dass Schlafraume und Kinderzimmer nicht auf der der Stadtforststralle zugewandten
Gebaudeseite angeordnet sind.

Bebauungsplan Nr. 37.1, 1. Anderung

Wohngebiet Dolau-Ost

Planungsbdiro: H + B Stadtplanung
Philipp-Mdaller-Str. 10

06110 Halle (Saale)

Aktualitatssstand

der Planung: 13.04.2007
Gemarkung: Délau ; Lettin
Fluren: 4:5
Mafstab: 1:500

Kartengrundlage:
Stadt Halle (Saale)
Fachbereich Vermessung und Geodaten

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.

Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte
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