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G. BESTATIGUNGSVERMERK

erteilt:

"Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfithrung und den Lagebe-
richt der Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale), fiir das Geschéfts-
jahr vom 1. Januar 2006 bis 31. Dezember 2006 gepriift. Die Buchfiihrung und die
Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften sowie den erginzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prii-
fung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiih-
rung und iiber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmiBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu
planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoBe, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsmiBiger Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden
die Kenntnisse iiber die Geschiiftstitigkeit und {iber das wirtschaftliche und recht-
liche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen iiber mogliche Fehler be-
riicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungs-
legungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in
Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht iiberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bi-
lanzierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Ver-
treter sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend si-
chere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.
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Zu dem Jahresabschluss und dem Lagebericht haben wir folgenden Bestitigungsvermerk
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Ell ERNST& YOUNG

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften sowie den ergénzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsméBiger Buch-
fithrung ein den tatsichlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chan-
cen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Leipzig, 30. Mérz 2007

Ernst & Young AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

< harad —

chiffmann Harazin
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriiferin
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
Bilanz zum 31. Dezember 2006

Anlage 1

AKTIVA

A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermogensgegenstiinde
Lizenzen und Software
II. Sachanlagen
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschifts- und anderen Bauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung
Bauvorbereitungskosten

U

III. Finanzanlagen

1. Beteiligungen
Sonstige Ausleihungen

B. UMLAUFVERMOGEN
I.  Vorriite

1. Unfertige Leistungen
Andere Vorriite

II. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiinde

Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Grundstiicksverkdufen

Forderungen aus der Betreuungstitigkeit

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen Gesellschafterin

Sonstige Vermogensgegenstinde

R IE NN

III. Wertpapiere
Sonstige Wertpapiere

IV. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
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31.12.2005

EUR EUR TEUR
172.84924 121

503.310.807,18 498.208
5.380.822,37 3210
1.188.296,86 565
239.719,46 359
19.098,24 133
510.138.744,11 502475

572,00 1
250,00 0
8200 1

51031241535 _ 502.597
21.762.922,42 22.158
79.833,77 67
21.842.756,19 22.225

965.633,84 1.071
210.415,42 691
109.882,87 195
10.316,92 8
8.283,00 7
1.674.744,67 5.195
297927672 7167

000 . 1.187

1164441731 5602

3646645022 36.181

10627367 80

546.885.139,24 538.858

PASSIVA

N -

&

XN R LN~

EIGENKAPITAL

Gezeichnetes Kapital

. Gewinnriicklagen

Sonderriicklage gemdB § 27 Abs. 2 DMBIIG
SatzungsmiBige Riicklage
Bauerneuerungsriicklage

Andere Gewinnrlicklagen

. Bilanzgewinn

SONDERPOSTEN FUR ZUWENDUNGEN

RUCKSTELLUNGEN

Steuerriickstellungen
Sonstige Rilckstellungen

VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermictung
Verbindlichkeiten aus Betreuungstittigkeil
Verbindlichkeiten aus Licferungen und Feistungen
Verbindlichkeiten gegentiber Gesellsehaflerin
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern EUR 139.164,12 (Vj. TEUR 268)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit EUR 5.141,81 (V). TEUR 283)

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

31.12.2005

BUR EUR TEUR
102.258.376,24 102.258
124.752.433,07 124.713
913.960,81 231
1.000.000,00 500
2.082.214,21 904
128.748.608,09 126.348

5.644.829,33 1.179

236.651.813,66 ___ 229.785

14.619.481,14 15043

457.600,00 0
7.761.737,88 9.840
8.219.337,88 ¢ 9.840

255.805.327,69 252718
0,00 1
23.714.907,33 22.829
1.092.707,01 880
912.074,63 1.346
4.441.596,37 4422
1.023.773,69 1.194
402.318,60 800
28739270532 284190
180124 0

546.885.139,24 538.858




Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
Gewinn- und Verlustrechnung fiir 2006

Anlage 2

1. Umsatzerlose

a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus Betreuungstitigkeit

c) aus anderen Lieferungen und Leistungen
Verringerung/Erhéhung des Bestands an unfertigen Leistungen
Andere aktivierte Eigenleistungen

Sonstige betriebliche Ertrige

Rl

5. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke
¢) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter
b) Soziale Abgaben
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstinde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen

9. Ertrige aus Beteiligungen
10. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermogens
11. Sonstige Zinsen und ghnliche Ertrége
12. Zinsen und ghnliche Aufwendungen
davon an Gesellschafterin EUR 29.100,32 (Vj. TEUR 35)

13. Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstitigkeit

14. AuBerordentliche Ertrige
15. AuBerordentliche Aufwendungen

16. AuBerordentliches Ergebnis

17. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
18. Sonstige Steuern

19. Jahresiiberschuss

20. Einstellung in die satzungsméBige Riicklage
21. Einstellung in die Bauerneuerungsriicklage

22. Bilanzgewinn

7001/07

2005

EUR EUR TEUR
71.152.991,97 68.977
346.988 27 260
63.161.68 19
-394.694.69 480
2.559.183.96 2.152
6.117.146 22 5.909
79.844.77741 77797

32.302.401,86 31.790
16.452.26 53
24.163.51 0
9.095.055,62 9.601
1.865.188.01 1.930
10.217.142,88 10.461
5.816.633.97 7.042
59337.038,11 60.882

92.592,39 86
10,00 0
441.560.29 380
12.396.666.13 13.246
-11.862.50345 -12.780
864523585 4135

3.906.990.,57 6.837
5.260.351.38 9.102
135336081 2265

457.600,00 0
6.686.89 5
46428689 s

6.827.588,15 1.865

682.758.82 186

500.000.00 500

5.644.829,33 1.179




Anlage 3

Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
Anhang fiir 2006

Allgemeine Hinweise

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaf §§ 242 ff. und §§ 264 ff. HGB sowie nach den
einschldgigen Vorschriften des GmbHG, DMBIIG und des Gesellschaftsvertrags aufgestellt.
Es gelten die Vorschriften fiir groBe Kapitalgesellschaften i. S. von § 267 Abs. 3 HGB.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht dem auf der
Verordnung vom 6. Mérz 1987 beruhenden Formblatt des GAW Bundesverband deutscher
Wohnungsunternehmen e. V.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fir die Aufstellung des Jahresabschlusses waren die nachfolgenden Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden maligebend.

Erworbene immaterielle Vermogensgegenstinde sind zu Anschaffungskosten bilanziert und
werden entsprechend ihrer Nutzungsdauer um planméflige Abschreibungen (3 Jahre; lineare
Methode) vermindert.

Das unbewegliche Sachanlagevermogen wird zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
abztiglich planméBiger bzw. auBlerplanméfBiger Abschreibungen bewertet.

Die Herstellungskosten fiir ModernisierungsmafBinahmen umfassen die Einzel- und Gemein-
kosten sowie zusitzlich die Kosten fiir selbst erbrachte ingenieur-technische Leistungen in
Hohe von TEUR 2.352, sowie Fremdkapitalzinsen in Héhe von TEUR 207.

Grundstticke, die mit Restitutionsanspriichen belastet sind, werden nicht im Anlagevermégen
bilanziert. Hierfiir wird ein gesonderter Buchungskreis gefiihrt. Nach Erteilung bestandskréf-
tiger Bescheide erfolgt die Riickiibertragung an die Eigentiimer oder die Ubernahme in das
Sachanlagevermdgen der HWG (Berichtigungen gemél § 36 DMBIIG).
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Anlage 3

Die Berichtigungen gemil § 36 Abs. 4 DMBIlG wurden aufgrund vorliegender Vermogens-
zuordnungsbescheide, nachtréglich bekannt gewordener Restitutionsanspriiche, Negativbe-
scheide von Restitutionsobjekten sowie Grundbucheintragungen vorgenommen.

Das unbewegliche Sachanlagevermdgen hat sich im Geschéftsjahr um 25 Grundstiicke ver-
ringert. Die Reduzierung ergibt sich aus 33 Verkédufen und 2 sonstigen Abgingen sowie aus
2 Zugingen unbebauter Fldchen, 3 Zugéngen durch negative Restitution und 5 Ankéufen.

Aktivierte nachtrigliche Herstellungskosten werden auf die Restnutzungsdauer des jeweiligen
Anlagengutes abgeschrieben. Nach Beendigung der BaumaBnahme erfolgt eine Neufestle-
gung der Restnutzungsdauer. In Abhéngigkeit von Baujahr und Modernisierungsgrad wurden
bei Wohn- und Geschéftsbauten sowie bei anderen Bauten Abschreibungszeitrdume von 10
bis 80 Jahren zu Grunde gelegt.

Dem Grundsatz der Stetigkeit geméll § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB folgend, hat die HWG auf-
grund des strukturellen Leerstands zur Ermittlung des beizulegenden Werts der Gebidude zum
Bilanzstichtag fiir sémtliche Objekte des Bestands, die nicht zum Verkauf und Riickbau vor-
gesehen sind, den Ertragswert ermittelt. Die Ertragswertermittlung ist unter Beriicksichtigung
des von der Stadt Halle verfolgten Stadtumbauprozesses von der Gesellschaft unter Zugrunde-
legung der Annahmen der IDW-Stellungnahme IDW RS WFA 1 "Beriicksichtigung von
strukturellem Leerstand bei zur Vermietung vorgesehenen Wohngebduden" vom 24. April
2002 vorgenommen worden. In den Fallen, in denen der beizulegende Wert niedriger als der
Buchwert zum 31. Dezember 2006 war und die Wertminderung voraussichtlich von Dauer ist,
wurde eine auBerplanméfige Abschreibung auf den niedrigeren beizulegenden Wert vorge-
nommen. Im sanierten Bestand, in denen der beizulegende Wert gréB3er als der Buchwert zum
Stichtag war, wurden Zuschreibungen maximal in Hohe der bis dahin vorgenommenen auler-
planméfigen Abschreibungen, unter Beriicksichtigung der fortgeschriebenen planméBigen
Abschreibungen, vorgenommen. Bei der Bewertung des Bestands wurden fiir jedes Objekt die
Verdnderungen zum Vorjahr hinsichtlich der dauerhaften Wertdnderung analysiert. Zu- bzw.
Abschreibungen wurden ausschlieBlich fiir Objekte durchgefiihrt, bei denen sich dauerhafte
Verdanderungen der Basiswerte ergeben haben.

Die zum Verkauf vorgesehenen Objekte sind unter Zugrundelegung vorliegender Verkehrs-

wertgutachten bzw. gemdlB durch die Gesellschaft eingeschitzter realisierbarer Verkaufserlose
bilanziert.
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Anlage 3

Im Geschéftsjahr wurden auerplanméfige Abschreibungen auf Wohn- und Geschéftsbau-
ten gemdll § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB auf den niedrigeren beizulegenden Wert am Bilanzstich-
tag wie folgt vorgenommen:

TEUR
Kernbestand 674
Zum Verkauf vorgesehene Grundstiicke 432
Zum Riickbau vorgesehene Grundstiicke 2.888
Bodenabwertung nach Riickbau 1.266
5.260

Die Zuschreibungen betreffen:
TEUR
Sanierte Objekte 1.881

Die auBlerplanmifligen Abschreibungen in Héhe von TEUR 5.260 und die Zuschreibungen in
Hohe von TEUR 1.881 sind im auBBerordentlichen Ergebnis enthalten.

Fiir umfassend sanierte Objekte ist, analog zur Verfahrensweise der Vorjahre, eine Neufestle-
gung der Nutzungsdauern vorgenommen worden. Daraus resultiert eine positive Ergebnis-
auswirkung flir das Geschéftsjahr in Héhe von TEUR 124.

Das bewegliche Sachanlagevermégen wird zu Anschaffungskosten angesetzt und linear, ent-
sprechend den betriebsgew6hnlichen Nutzungsdauern, abgeschrieben.

Geringwertige Anlagegiiter bis zu einem Wert von EUR 410,00 werden im Jahr des Zugangs
voll abgeschrieben. Die Abschreibungen auf Zugidnge des Sachanlagevermégens erfolgen
grundsétzlich zeitanteilig.

Bei den Finanzanlagen werden die Anteilsrechte zu Anschaffungskosten bzw. zum niedrige-
ren beizulegendem Wert angesetzt. Bei den Finanzanlagen handelt es sich um eine erworbene
Beteiligung in Hohe von 0,2 % des Festkapitals der AVW Assekuranzvermittlung der Woh-
nungswirtschaft GmbH & Co KG, zum Preis von EUR 520,00 und um einen Geschiftsan-
teilsschein an der Genossenschaft Volksbank e. G., Halle zum Preis von EUR 250,00.

Bei den unfertigen Leistungen handelt es sich um noch nicht abgerechnete Betriebskosten,
deren Bewertung in Hohe der umlagefihigen Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung ver-

mindert um Wertberichtigungen fiir leerstehende oder eigengenutzte Einheiten erfolgt.

Die anderen Vorriite betreffen Reparaturmaterial. Die Bewertung erfolgt nach dem Lifo -
Verfahren.
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Anlage 3

Forderungen und sonstige Vermdigensgegenstinde werden mit dem Nennwert bzw. mit
dem am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Bei Forderungen, deren
Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden angemessene Wertabschlidge
vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Die Forderungen aus beendeten Mietverhéltnissen bis 2004 wurden zu 100 % wertberichtigt.
Die Forderungen aus beendeten Mietverhéltnissen der Geschéftsjahre 2005 und 2006 wurden
zu 70,0 % wertberichtigt. Forderungen aus bestehenden Mietverhéltnissen wurden analog den
Vorjahren zu 50,0 % wertberichtigt.

Die fliissigen Mittel sind zu Nominalwerten angesetzt.
Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen ungewisse Verbindlichkeiten und drohende
Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind in der Hohe angesetzt, die nach verniinftiger

kaufménnischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist unter Angabe der Abschrei-
bungen des Geschiftsjahres im Anlagenspiegel dargestellt.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die Forderungen gegen die Gesellschafterin betragen nach Wertberichtigung TEUR 8 und
betreffen Forderungen aus Kaufpreisen.

Die sonstigen Vermogensgegenstinde beinhalten im Wesentlichen Forderungen aus Riickbau-
forderung in Hohe von TEUR 589, Forderungen gegeniiber der KfW aus Teilentlastungen in
Hohe von TEUR 405, Forderungen aus iiberzahlten Betriebskosten in Héhe von TEUR 288,
Forderungen an das Finanzamt in Héhe von TEUR 140 und Forderungen gegen Versicherer
aus Schadensregulicrungen in Hohe von TEUR 122 .
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Anlage 3

Die langfristigen Forderungen betreffen mit TEUR 16 bewilligte Riickbaufordermittel fiir den
Stadtumbau Ost, die bis zum Geschiftsjahr 2008 ausgezahlt werden.

Gewinnriicklagen

Die Sonderriicklage gemiB § 27 Abs. 2 DMBIIG hat sich im Geschiftsjahr 2006 durch nega-
tive Restitution um TEUR 39 erhoht sowie die anderen Gewinnriicklagen aufgrund der Er-
gebniszuweisung aus dem Jahresiiberschuss 2005 um TEUR 1.179.

Nach § 22 Gesellschaftervertrag sind 10 % des Jahresergebnisses der satzungsgeméfBen Rick-
lage zuzufiithren (TEUR 683).

GemiB § 8 Abs. 7 und § 22 Abs. 2 Gesellschaftervertrag haben die Geschéftsfihrer eine Bau-
erneuerungsriicklage zu bilden. Der Bauerneuerungsriicklage wurde im Geschiftsjahr 2006
TEUR 500 zugefiihrt. Sie ist damit zum 31. Dezember 2006 mit TEUR 1.000 dotiert.

Sonderposten fiir Zuwendungen

Im Sonderposten fiir Zuwendungen sind die Investitionszulagen fiir Modernisierungsmaf-
nahmen eingestellt. Die Auflésung des Sonderpostens erfolgt in Hohe des durchschnittlichen
jahrlichen Abschreibungssatzes des Anlagevermdgens. Fiir das Geschiftsjahr wurde der Son-
derposten in Hohe von TEUR 342 aufgelost. Dartiber hinaus erfolgten im Geschiftsjahr 2006
Riickzahlungen von Investitionszulagen in Hohe von TEUR 82.
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Anlage 3

Riickstellungen

Die Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

1.1.2006 Verbrauch Auflssung  Zufihrung  31.12.2006

EUR EUR EUR EUR EUR
Steuerriickstellungen 0,00 0,00 0,00 457.600,00 457.600,00
Riickstellung gemif § 7 Abs. 7 VermG ____7.020.214,36 541.905,71 1.249.921,64 0,00 5.228.387,01

Personalbereich
Berufsgenossenschaft 69.000,00 64.731,72 4.268,28 65.000,00 65.000,00
Uberstunden 52.836,91 52.836,91 0,00 51.101,23 51.101,23
Abfindungen 180.000,00 84.500,00 95.500,00 46.500,00 46.500,00
Resturlaubsanspriiche 6.424,60 6.424,60 0,00 8.935,40 8.935,40
____308.261,51 208.493,23 99.768,28 171.536,63 171.536,63

Ubrige Bereiche
Ausstehende Eingangsrechnungen 963.363,19 941.009,19 22.354,00 944.587,53 944.587,53
Prozesskosten 992.814,47 65.965,67 444.448,28  152.700,00 635.100,52
Gewiihrleistungen 285.690,77 31.025,56 0,00 38.334,79 293.000,00
Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen 0,00 0,00 0,00  200.000,00 200.000,00
Instandhaltungen 0,00 0,00 0,00  135.000,00 135.000,00
StraBenausbaubeitridge 0,00 0,00 0,00 71.222,08 71.222,08
Jahresabschluss- und Steuerberatungskosten 72.000,00 67.384,65 4.615,35 63.000,00 63.000,00
Ausgleichzahlung an die Stadt Halle 0,00 0,00 0,00 19.904,11 19.904,11
Energiesparverordnung 198.022,59 0,00 198.022,59 0,00 0,00

9.840.366,89 1.855.784,01  2.019.130,14 2.253.885,14 8.219.337,88

2.511.891,02 1.105.385,07 669.440,22 1.624.748,51

Die Steuerriickstellungen betreffen in Hohe von TEUR 434 die Korperschaftsteuer und in
Hohe von TEUR 24 den Solidaritétszuschlag.

Die Riickstellung gemiBl § 7 Abs. 7 VermG betrifft mogliche Anspriiche auf Mieterldsaus-
kehr beziiglich restitutionsbehafteter Objekte sowie Anspriiche aus Mieterlosen fiir Grundstii-
cke mit riickwirkender Vermdgenszuordnung. Die Riickstellung konnte aufgrund von Vermo-
genszuordnungen in Hohe von TEUR 1.250 aufgeldst werden.

Die Riickstellung fiir ausstehende Eingangsrechnungen beinhaltet im Wesentlichen Rech-
nungen fiir Betriebskosten und Investitionen.
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Anlage 3

Verbindlichkeiten

Die Restlaufzeiten und die Besicherung der Verbindlichkeiten sind im Verbindlich-
keitenspiegel und in den nachfolgenden Erléuterungen im Einzelnen dargestellt.

Verbindlichkeitenspiegel in TEUR

31.12.2006 31.12.2005
Restlaufzeit Restlaufzeit
bis tiber bis iiber
Art der Verbindlichkeit 1Jahr 5 Jahre  gesamt 1Jahr  5Jahre  gesamt
1. Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 9.278 206.552 255.805 9.924 204.989 252.718
2. Verbindlichkeiten gegeniiber
anderen Kreditgebern 0 0 0 1 0 1
3. Erhaltene Anzahlungen 23.715 0 23.715 22.829 0 22.829
4. Verbindlichkeiten aus
Vermietung 1.093 0 1.093 880 0 880
5. Verbindlichkeiten aus
Betreuungstitigkeit 912 0 912 1.346 0 1.346
6. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 3.961 0 4.442 4.013 55 4.422
7. Verbindlichkeiten gegeniiber
Gesellschafterin 273 161 1.024 296 308 1.194
8. Sonstige Verbindlichkeiten 402 0 402 800 0 800

Samtliche Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch Grundschulden oder
Biirgschaften der Stadt Halle und der Investitionsbank Berlin besichert.

Der Anteil der Biirgschaften der Stadt Halle (Saale) beléduft sich auf TEUR 1.506.

Grundschulden sind in Hohe von TEUR 315.128 eingetragen, davon entfallen TEUR 149.978
auf umgeschuldete Altkredite.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber der Gesellschafterin enthalten im Wesentlichen Baudarle-
hen fiir den sozialen Wohnungsbau in Héhe von TEUR 898.

Die Kreditlinie bei der Arealbank AG betrug im Geschéftsjahr 2006 TEUR 5.000. Davon
wurden zum Bilanzstichtag TEUR 50 fiir den fremdverwalteten Bestand bereitgestellt.
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Finanzinstrumente

Zur Reduzierung des Zinsinderungsrisikos werden Forward-Darlehen eingesetzt. Zum Bi-
lanzstichtag gab es eine vertragliche Vereinbarung mit der Stadt- und Saalkreissparkasse Hal-
le zur Zusammenfassung von neun Darlehen und einer Anschlussfinanzierung ab dem 1. April
2007.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Fiir das Jahr 2007 sind Modernisierungen, Sanierungen bestehender Gebdude und sonstige
Investitionen einschlieBlich Instandhaltungs-/Instandsetzungsleistungen in Hohe von TEUR
46.970 geplant. Das Bestellobligo fiir bereits zum Bilanzstichtag begonnene Investitionen be-
lauft sich auf TEUR 8.

Finanzielle Verpflichtungen kénnen sich im Zeitpunkt der unanfechtbaren Riickiibertragung
des Eigentums an von der HWG in eigenem Namen fiir eigene Rechnung bewirtschaftete
Grundstiicke aus § 7 Abs. 7 VermG n. F., sowie fiir vermogensrechtlich nicht auf die HWG
zugeordnete Grundstiicke ergeben. Zu diesem Zweck besteht eine Riickstellung in H6he von
TEUR 5.228.

Dariiber hinaus verwaltet die HWG treuhéinderisch Bankguthaben fiir verwaltete Grundstiicke
in Hohe von TEUR 1.620 sowie Mietkautionen ihrer Mieter in Héhe von TEUR 383.

Fiir die HWG bestehen Eventualverbindlichkeiten aus personlicher Schuldhaft aus Krediten,
die die Gesellschaft bzw. deren Rechtsvorginger vor dem 1. Juli 1990 im eigenen Namen fiir
Rechnung von privaten Grundstiickseigentiimern aufgenommen hatte, deren Grundstiicke un-
ter staatlich angeordneter Treuhandverwaltung gestellt worden waren. Zum 31. Dezember
2006 bestehen Darlehensrestschulden in Héhe von TEUR 111.

Die jahrlichen Mietverpflichtungen fiir das Biirogebaude betragen TEUR 1.094. Der Mietver-
trag endet am 30. April 2008.
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Erliduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose

Anlage 3

Die Umsatzerlose aus Hausbewirtschaftung betragen TEUR 71.153, davon Mieterldse aus
Sollmieten in Hohe von TEUR 59.845, Erlosschmilerungen aufgrund von Leerstand, Eigen-
nutzung und Mietminderungen in Hohe von TEUR 10.455, Betriebskostenumlagen in Héhe
von TEUR 21.648 sowie Aufwendungszuschiisse in Hohe von TEUR 114 sowie iibrige Um-

satzerlose in Hohe von TEUR 1.

Die Umsatzerldse aus Betreuungstitigkeit in Hohe von TEUR 347 ergeben sich aus der ver-
waltungsmiBigen Betreuung von Grundstiicken Dritter und Restitutionsobjekten.

Sonstige betriebliche Ertriige

Die sonstigen betrieblichen Ertrége setzen sich wie folgt zusammen:

Auflosung von Riickstellung

Gewinne aus Grundstiicksverkdufen
Fordermittel

Schadensersatzleistungen

Auflésung Sonderposten Zuwendungen
Periodenfremde Ertrdge

Boni, Skonti

Ausbuchung von Verbindlichkeiten
Ertriage aus Sicherheitseinbehalt
Mietertrige

Gewinn aus dem Abgang von Gegenstdnden des
Anlagevermégens (aufler Grundvermdogen)
Ubrige

7001/07

2006 2005
EUR EUR
2.019.130,14 1.312.701,35
1.191.855,53 1.060.773,59
923.025,03 1.811.636,68
647.557,79 522.082,94
341.654,74 343.279,88
130.733,05 238.511,67
126.770,64 104.222,97
115.867,38 55.026,81
105.876,29 0,00
62.319,74 65.610,22
86,20 15.546,01
452.269,69 379.837,12
6.117.146,22 5.909.229,24
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Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

Raumkosten

Wertberichtigungen auf Forderungen
Rechts- und Beratungskosten
EDV-Kosten

Zufiihrung zu den Riickstellungen
Verlust aus Grundstiicksverkdufen

Werbungs-, Reprisentations- u. Bewirtungskosten

Weiterbildungskosten
Kommunikationsaufwendungen
Gebiihren und Beitrige

Miet- und Leasingaufwendungen
Kfz Kosten
Versicherungsaufwand

Kosten Geldverkehr

Biiromaterial

Kosten Grundbucheintragung
Periodenfremde Aufwendungen
Gerichtskosten

Reparatur- und Instandhaltungskosten
Inkassodienst

Reisekosten

Verluste aus Anlagenabgang
Spenden
Ubrige

Auflerordentliche Ertrige

Anlage 3

2006 2005

EUR EUR
1.446.157,29 1.411.926,54
943.172,38 1.184.967,15
596.464,03 1.148.126,14
558.575,79 475.799,19
468.654,43 0,00
193.914,63 684.983,92
175.511,82 211.497,86
158.927,74 94.556,20
127.986,70 143.024,66
113.007,24 113.206,40
112.603,57 135.596,04
88.621,05 91.617,07
60.325,15 65.519,59
58.298,68 305.111.67
46.452,97 52.795,69
43.646,13 106.351,66
37.761,11 217.026,18
34.423,64 34.175,38
13.634,26 16.485,49
11.331,08 17.404,76
10.056,93 8.896,71
7.944,18 84.398,33
5.575,00 15.660,00
503.588,17 423.257,44
5.816.633,97 7.042.384,07

Die auBerordentlichen Ertriige betreffen in Hohe von TEUR 1.881 Zuschreibungen auf das
Sachanlagevermdgens, in Hohe von TEUR 1.882 Ertrige aus der Teilentlastung nach § 6a
AHG, in Hohe von TEUR 134 Ertrdge aus riickwirkenden Vermogenszuordnungen auf die
Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH und in Héhe von TEUR 10 Ertridge aus Abrechnungen

gemiB § 7 VermG.

7001/07
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Auflerordentliche Aufwendungen

Die auBerordentlichen Aufwendungen beinhalten in Hohe von TEUR 5.260 aullerplanméfige
Abschreibungen aufgrund voraussichtlich dauernder Wertminderung fiir Verkaufs- und
Riickbauobjekte sowie Objekte des Kernbestands.

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag betreffen in Hohe von TEUR 434 die Zufithrung zur
Riickstellung fiir K6rperschaftsteuer sowie in Hohe von TEUR 24 die Zufithrung zur Riick-
stellung fiir Solidaritétszuschlag.

Sonstige Angaben

Aufsichtsrat

Herr Frank Sanger Vorsitzender
Finanztkonom

Herr Hans-Peter Zojesky stv. Vorsitzender,
Betriebsratsvorsitzender Arbeitnehmervertreter

Herr Martin Bauersfeld
Pilot

Herr Dirk David Arbeitnehmervertreter
Dachdeckermeister, Regiebetrieb

Herr Horst van Emmerich Ehrenmitglied
Verbandsdirektor VdW a.D.

Frau Gertrud Ewert
Verlagskauffrau

Herr Dr. Christian I'iedler
Vertreter im Seniorenrat der Stadt
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Herr Hans-Jurgen Krause
Kaufménnischer Angestellter

Frau Melanie Koch
Teamleiterin Finanzen

Herr Dr. Thomas Pohlack
Beigeordneter der Stadt Halle (Saale)

Herr Uwe Rothe
Kaufménnischer Angestellter

Frau Heidrun Tannenberg
Diplom-Ingenieur-Okonom

Frau Prof. Dorothea Vent
Innenarchitektin

Geschiiftsfithrung

Anlage 3

Arbeitnehmervertreterin

Vertreter der Oberbiirgermeisterin mit
Vollmacht vom 18. September 2005

Arbeitnehmervertreter

seit dem 21. Februar 2006

Die Geschéftsfuhrung setzt sich wie folgt zusammen:

Herr Dr. Heinrich Wahlen

Der Geschiftsfiihrer vertritt die Gesellschaft allein.

Die Gesellschaft macht hinsichtlich der Angaben zu den Beziigen der Geschiéftsfithrung ge-
mil § 285 Nr. 9a HGB von der Schutzklausel gemél § 286 Abs. 4 HGB nach unserer pflicht-

geméfien Beurteilung zu Recht Gebrauch.

Gesamtbeziige des Aufsichtsrats

Die Beziige des Aufsichtsrats beliefen sich im Geschéftsjahr 2006 auf EUR 29.516,09.

7001/07
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Mitarbeiter

Im Geschiftsjahr 2006 waren bei der HWG durchschnittlich 237 Mitarbeiter und 19 Auszu-
bildende beschéftigt.

Nach Tétigkeitsbereichen ergibt sich folgende Personalgruppierung:

Wohnungsverwaltung in den Bereichen 89
Hauptverwaltung 95
Regiebetrieb 52
Geschiéftsfihrung 1

237
Auszubildende 19

256

Ergebnisverwendungsvorschlag der Geschiiftsfiihrung

Die Geschiftsfithrung hat bereits bei der Aufstellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezem-
ber 2006 gemaB § 22 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrags 10,0 %o des Jahrestiberschusses 2006 in
Hohe von EUR 682.758,82 der satzungsmiBigen Riicklage und entsprechend Einschétzung
der Geschiftsfiihrung gemif § 22 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrags EUR 500.000,00 der Bau-
erneuerungsriicklage zugefiihrt.

Die Geschiftsfihrung schldgt vor, den verbleibenden Teil des Jahrestiberschusses in Hohe
von EUR 5.644.829,33 in die anderen Gewinnriicklagen einzustellen.

Halle, 29. Mérz 2007

Jad
Dr. Heinrich Wahlen
- Geschiftsfiihrer -
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Entwicklung des Anlagevermdogens 2006

Anlage 3

L Immaterielle Vermigensgegenstinde
Lizenzen und Software
II. Sachanlagen

Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéfts-
und anderen Bauten

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung
Bauvorbereitungskosten

N

©nAw

I11. Finanzanlagen

1. Beteiligungen
Sonstige Ausleihungen

7001/07

Anschaffungs- und Herstellungskosten Kumulierte Abschreibungen Buchwerte
Berichtigung gem. Berichtigung gem.

1.1.2006 § 36 DMBIIG Zugénge Zuschiisse Abgidnge Umbuchungen 31.12.2006 1.1.2006 Zugénge § 36 DMBIIG Zuschreibungen Abginge Umbuchungen 31.12.2006 31.12.2006  31.12.2005
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR TEUR
647.825,18 0,00 128.852,97 0,00 58.309,79 0,00 718.368,36 527.054.,94 76.773,97 0,00 0,00 58.309,79 0,00 545.519,12 172.849,24 121
779.117.412,56 133.014,08 19.964.065,04 66.353,76 19.526.700,47 -1.971.222,98 777.782.921,99 280.909.484,28 13.687.213,93 93,758,58 1.827.794,61 18.052.564,24  -337.983,13 274.472.114,81 503.310.807,18 498.208
7.466.061,32 0,00 2.439.843,80 0,00 0,00 483.102,92 10.389.008,04 4.256.434,71 526.470,30 0,00 52.802,91 0,00 278.083,57 5.008.185,67 5.380.822,37 3.210
3.080.653,06 0,00 69.620,55 0,00 0,00 1.621.075,61 4.771.349,22 2.515.862,42 1.007.290,38 0,00 0,00 0,00 59.899,56  3.583.052,36  1.188.296,86 565
3.506.279,74 0,00 60.524,14 0,00 97.671,30 0,00 3.469.132,58 3.146.717,74 179.745,68 0,00 0,00 97.050,30 0,00 3.229.413,12 239.719,46 359
504.807,83 0,00 19.098,24 0,00 5,89 -132.955,55 390.944,63 371.846,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 371.846,39 19.098,24 133
793.675.214,51 133.014,08 22.553.151,77 66.353,76 19.624.377,66 0,00 796.803.356,46 291.200.345,54 15.400.720,29 93.758,58 1.880.597,52 18.149.614,54 0,00 286.664.612,35 510.138.744,11 502.475
572,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 572,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 572,00 1
250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250,00 0
822,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 822,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 822,00 1
794.323.861,69 133.014,08 22.682.004,74 66.353,76 19.682.687,45 0,00 797.522.546,82 291.727.400,48 15.477.494,26 93.758,58 1.880.597,52 18.207.924,33 0,00 287.210.131,47 510.312.415,35 502.597
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Anlage 4

Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
Lagebericht fiir 2006

I ALLGEMEINE SITUATION

Die Bevolkerungsentwicklung verlduft derzeit positiver als demografische Prognosen vorher-
sagten und hat sich in 2006 etwas entspannt. In 2006 gab es nur geringfiigig mehr Wegziige
als Zuziige (-876). Der Saldo zwischen Zu- und Wegziigen ist bei der Altersgruppe 30-45 Jah-
re mit 588 Wegziigen am hochsten. Dem stehen mehr Zuziige in der Altergruppe 18-30 Jahre
mit 131 Zuziigen gegeniiber. Den hichsten Anteil an der Bevolkerung hat die Altersgruppe
45-65 Jahre mit 27 %, gefolgt von der iiber 65-jdhrigen mit 22 %.

Der Wohnungsmarkt in Halle ist trotz erfolgreicher Stadtumbauaktivititen nach wie vor von
einem Uberangebot an Wohnraum insgesamt gekennzeichnet. Stadtumbau als Einheit von
Riickbau und Aufwertung von der historischen Innenstadt bis in die Zentren der Stadtrdnder
entwickelt Halle als attraktiven Lebensraum weiter.

Die Gesellschaft ist der grofite Wohnungsanbieter der Stadt Halle. Ihr Marktanteil betrigt ca.
15,2 % (Basis 31.12.2006: gesamt 143.307 Wohnungen).

1L GESCHAFTSVERLAUF 2006

Im Geschéftsjahr 2006 hat die Gesellschaft zum vierten Mal in Folge ein positives Ergebnis
erwirtschaftet. Zum dritten Mal in Folge konnte dabei das Vorjahresergebnis tibertroffen wer-
den.
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Wohnungsbestand

Zum 31. Dezember 2006 bewirtschaftete dic Gesellschaft 21.958 Wohnungen und
524 Gewerbeeinheiten.

Im Geschiftsjahr wurde der eigene Wohnungsbestand durch Verkdufe (187 Wohnungen), den
Abgang von Riickbaubestinden (405 Wohnungen) sowie Abginge aus Wohnungs-
verdnderungen (48 Wohnungen) reduziert. Zeitgleich erfolgten Ank&ufe (12 Wohnungen) und
Umgliederungen aus dem Restitutionsbestand in den eigenen Wohnungsbestand
(12 Wohnungen). Per Saldo reduzierte sich der Wohnungsbestand um 616 Wohnungen auf
21.773 Wohnungen.

Entwicklung des eigenen Wohnungsbestandes

27.750
27.000
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25.500
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24.000
23.250
22500
21.750
21.000

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Der Anteil der sanierten Wohnungen hat sich zum 31. Dezember 2006 auf ca. 50 % erhéht.
Die Gesellschaft verwaltete am Ende des Berichtszeitraumes noch 148 restitutionsbehaftete

Wohnungen (Vj. 175). Aufgrund negativer Restitutionsentscheidungen wurden im Geschéfts-
jahr 12 Wohnungen (Vj. 367 WE) in den eigenen Bestand tiberfiihrt.
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Anlage 4

Die Verwaltung aus Treuhandverhiltnissen und WG hat mit 37 Wohnungen eine unter-
geordnete Bedeutung.

Die Gliederung des Portfolios in Kern-, Verkauls- und Riickbaubestinde wurde wie in den
Vorjahren gepriift und bei neuen Markterkenninissen entsprechend angepasst. Die Gesell-
schaft hat ihr Portfolio durch Zukauf von 12 Wohnungen erweitert.

Vermietungssituation und Wohnungsleerstand

Die Vermietung des sanierten Wohnungsbestandes ist nach wie vor unproblematisch. Die sa-
nierten Bestinde sind unverdndert marktgéngig und auch stark von Bestandsmietern nachge-
fragt. Im sanierten Bestand wird auch fiir die Zukunft von einer stabilen Marktposition und
nur fluktuationsbedingtem Leerstand ausgegangen.

Die im Geschiiftsjahr 2006 sanierten Besténde konnten unmittelbar nach Baufertigstellung zu
83 % vermietet werden.

Im Berichtszeitraum lag die Fluktuationsrate bei 13,8 %. Die Anschlussvermietungsquote be-
trug im Geschéftsjahr 98 %.

Wie in den Vorjahren konnte auch im Geschiftsjahr der Leerstandsabbau weiter fortgefiihrt
werden. Investitionen und Riickbau sowie intensive Vermietungsstrategien haben dazu ge-
fithrt, dass der Wohnungsleerstand gegeniiber 2005 um weitere 1,9 % auf 18,1 % gesenkt
werden konnte.
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Leerstandsentwicklung in %
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Die weiter geplante Leerstandssenkung auf 17,5 % Ende 2007 wird vor allem durch Produkt-
verbesserungen bewirkt, insbesondere durch die Sanierung nachfragesicherer Bestéinde. Ent-
scheidend sind auBerdem eine leistungsfihige Vermietungsorganisation, zielgruppen- und ob-
jektspezifische Marketingaktivititen, aber auch Portfolioreduzierungen durch Riickbau und
Verkauf leerstandsgepragter Wohnimmobilien.

Die Erlosschmilerungen bei den Sollmieten wurden im Berichtszeitraum um TEUR 1.060 auf
TEUR 10.455 vermindert. Dies bedeutet eine Senkung um 9,2 %. Gemessen am Gesamtmiet-
soll entspricht dies einer Verminderung von 19,4 % auf 17,5 %.

Fiir das Jahr 2007 plant die Gesellschaft, die durch den Leerstand verursachten Erlésschmale-
rungen auf 13,5 % zu reduzieren und den bestandsbezogenen Leerstand auf 17,5 % zu senken.

Mietentwicklung

Die im Geschiftsjahr 2006 voll wirksamen Mieterhhungen aus SanierungsmafBnahmen 2005,
mietspiegelbegriindete Mieterhhungen sowie gestiegene Neuvermietungspreise fithrten im
Berichtszeitraum gegeniiber dem Vorjahr zu einer Erhéhung der stichtagsbezogenen Sollmie-
te um 2,4 % (Vj. 7,3 %) auf EUR 3,90/m?*mtl.

Wie in den Vorjahren wurden die Investitionen aus dem Jahresbauprogramm iiberwiegend im

IV. Quartal des Berichtszeitraumes fertig gestellt. Sie werden somit erst in 2007 miethéhere-
levant.
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Verkaufstitigkeit

Im Geschiftsjahr wurden 36 Kaufvertrage abgeschlossen (Vj. 52). Verkauft wurden unrentab-
le und nicht zur Sanierung vorgesehene Objekte.

Investitionstitigkeit

Die Gesellschaft hat im Geschiftsjahr 2006 ein Investitionsprogramm in Hoéhe von
TEUR 20.022 realisiert.

Investitionstiitigkeit in TEUR
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Sanierungsschwerpunkte bildeten dabei wie in Vorjahren die Herrichtung von Siedlungs-
bestinden aus den 30er Jahren in guten Lagen und von ausgewdahlten Plattenbauten in der In-
nenstadt.

Fir Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen wurden TEUR 8.200 (Vj. TEUR 7.836)
aufgewendet.
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Riickbau

Im Geschiftsjahr wurden 13 Objekte mit 384 Wohnungen vollstiindig zuriickgebaut. Damit
sind bis Ende 2006 im Rahmen des Stadtumbaus 2.237 Wohnungen riickgebaut worden.

Zur Umsetzung der Riickbauplanung ist die Gesellschaft auf Fordermittel von Bund und Land
angewiesen. Eine weitere Unterstiitzung fiir die Riickbauvorhaben stellt wie in Vorjahren die
Teilentlastung von Altschuldenverbindlichkeiten gemaf} § 6a Altschuldenhilfe-Gesetz (AHG)
dar.

Fiir die realisierten Riickbauobjekte wurden im Geschéftsjahr 2006 bei der KfW Mittel in Ho-
he von TEUR 1.882 beantragt. EinschlieBlich der Mittelabrufe aus den Vorjahren wurden bis
zum Bilanzstichtag TEUR 8.651 abgerufen.

Die Schwerpunkte fiir den Riickbau liegen in den Folgejahren weiterhin in den GroBsiedlun-
gen.

Vermogenslage

Das Vermdgen der Gesellschaft besteht zu 93,3 % aus Anlagevermdgen und zu 6,7 % aus
Umlaufvermogen.

Das Anlagevermdgen erhdhte sich im Berichtsjahr per Saldo durch Ankéufe, Verkiufe,
Riickbaumafnahmen, auBerplanméBige Abschreibungen und Zuschreibungen sowie aufgrund
der Investitionsmafnahmen um TEUR 7.717.

Die Bilanzsumme betriagt zum 31. Dezember 2006 TEUR 546.885. Sie erhohte sich im Be-
richtszeitraum um TEUR 8.027.

Der Kernbestand wurde im Berichtszeitraum wie in den Vorjahren nach dem Ertragswert-
verfahren bewertet. Die dabei zugrunde gelegten Pramissen wurden den aktuellen Planungen
angepasst. Grundstiicke, bei denen ein Verkauf vorgesehen ist, sind auf den erwarteten Ver-
kaufserlos abgeschrieben worden. Riickbauobjekte wurden entsprechend ihrer Rest-
nutzungsdauer abgeschrieben.
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Im Geschéftjahr wurden auBerplanmaBige Abschreibungen mit 5.260 TEUR auf Wohn- und
Geschiéftsbauten gemédB § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB aufl den niedrigeren beizulegenden Wert am
Bilanzstichtag wie folgt vorgenommen:

Bei sanierten Objekten, bei denen die Griinde fiir die auBerplanméBigen Abschreibungen der
Vorjahre entfielen und die langfristig gute Vermietungsprognosen ausweisen, erfolgten Zu-
schreibungen in Héhe von TEUR 1.881.

Insgesamt ist das Ergebnis des Geschiftsjahres aus der Bewertung des Anlagevermdégens in
Hohe von TEUR 3.379 negativ beeinflusst.

Die Eigenkapitalquote der Gesellschaft konnte im Berichtszeitraum trotz des zu grofen Teilen
fremdfinanzierten umfangreichen Investitionsprogrammes von 42,6 % auf 43,3 % zum Bi-
lanzstichtag 2006 erh6ht werden. Dabei ist der Sonderposten fiir Zuwendungen nicht beriick-

sichtigt.

Finanzlage
Der erwirtschaftete Cashflow aus der laufenden Geschéftstitigkeit zeigt eine weitere Steige-

rung gegeniiber dem Vorjahr von TEUR 17.615 auf TEUR 20.221. Die deutlich steigende
Tendenz der vorangegangenen drei Jahre konnte damit weiter fortgefiihrt werden.
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Cashflow aus der laufenden Geschiiftstitigkeit
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Im Geschiftsjahr wurden Kredite in Hohe von TEUR 17.248 ausgezahlt (Vj. TEUR 5.759).
Diese resultierten mit TEUR 13.357 aus eigenmittelgestiitzten Vorfinanzierungen von Bau-
maBnahmen 2004/2005.

Im Geschiftsjahr 2005 wurde zur Verminderung von Zinsaufwendungen auf den Abruf von
zugesagten Darlehen verzichtet und die Bautitigkeit aus Eigenmitteln vorfinanziert. Diese
ausstehenden Kreditmittel wurden mit TEUR 11.741 in 2006 wegen Fristablauf oder aus
Zinsoptimierungsgriinden abgerufen.

Die im Geschiftsjahr geleisteten planméfBigen Tilgungen (ohne Sondertilgungen) von Finanz-
krediten betrugen TEUR 8.425 (V). TEUR 7.819).

Zur Reduzierung des Zinsdnderungsrisikos werden Forward-Darlehen eingesetzt. Zum Bi-
lanzstichtag gab es eine vertragliche Vereinbarung mit der Stadt- und Saalkreissparkasse Hal-
le zur Zusammenfassung von neun Darlehen und einer Anschlussfinanzierung ab dem 1. April
2007.

Die Gesellschaft war im Berichtszeitraum jederzeit in der Lage, ihren finanziellen Verpflich-
tungen nachzukommen.
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Ertragslage

In 2006 konnte die Gesamtleistung der Gescllschaft trotz abnehmender Bestinde im Ver-
gleich zum Vorjahr um TEUR 2.307 erhéht werden (V). TEUR 169). Dies resultiert aus einer
Verbesserung der Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung (TEUR 2.176), der Erlose aus
der Betreuungstitigkeit (TEUR 87) sowie der Erlose aus Lieferungen und Leistungen mit
TEUR 44.

Die Verbesserung der Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung resultiert mit TEUR 1.552
aus der Steigerung der Mieterlose nach Abzug der Erlésschmélerungen und aus der Erhéhung
der Erl6se aus der Abrechnung der Betriebs- und Heizkosten nach Abzug der Erlosschméle-
rungen mit TEUR 657. Gegenldufig wirkt die Verminderung der Aufwendungszuschiisse mit
TEUR 32.

Aufgrund des fortgefiihrten erheblichen Leerstandsabbaus in 2006 konnten die Erlésschmale-
rungen aus Miete und Betriebskosten um insgesamt TEUR 1.368 vermindert werden.

Das Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstitigkeit verbesserte sich gegentiber dem Vorjahr
um TEUR 4.510 auf TEUR 8.645 (Vj. 4.135).

Neben der Verbesserung der Umsatzerl6se fiihrte insbesondere die weitere Reduzierung der
sonstigen betrieblichen Aufwendungen mit TEUR 1.225 und die Senkung der Zinsaufwen-
dungen durch Teilentlastung, Umschuldungen und zinsglinstige Prolongationen mit
TEUR 849 zur Ergebnissteigerung.

Das Ergebnis der Hausbewirtschaftung betrug TEUR 8.908 (Vj. TEUR 3.743). Die Erh6hung
gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 5.165 ist im Wesentlichen auf eine Steigerung der Mieten
nach Erlosschmélerungen mit TEUR 1.553 und Aufwandssenkungen insbesondere bei den
Verwaltungskosten mit TEUR 1.644 und bei Zinsentlastungen mit TEUR 986 zuriickzufiih-

ren.

Die Gesellschaft schliefit das Geschéftsjahr im vierten Jahr in Folge mit einem positiven Er-
gebnis ab.

Im Berichtszeitraum konnte die Gesellschaft das Ergebnis mit einem Jahresiiberschuss von
TEUR 6.828 erheblich gegentiber dem Vorjahresiiberschuss mit TEUR 1.865 steigern.
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111 PERSONAL UND ORGANISATION

Die Gesellschaft hat in den vergangenen Jahren dic Zahl ihrer Mitarbeiter kontinuierlich deut-
lich reduziert.

Geinderte leistungswirtschaftliche Aufgabenstellungen erfordern Umstrukturierungen im Per-
sonalbereich. Um dem qualitativ gerecht zu werden, hat die Gesellschaft im Berichtszeitraum
16 Arbeitsverhiltnisse neu begriindet. 15 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter verlieen das Un-
ternehmen im Berichtszeitraum. Vor allem die Bereiche Stadtumbau und Quartiersmanage-
ment, aber auch Investitionsplanung, Portfolioanalyse und Controlling wurden qualitativ und
quantitativ verstérkt.

Von den zum 31. Dezember 2006 beschiftigten 237 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sind
159 Biirokrifte, 52 Mitarbeiter im Regiebetrieb und 26 Hausmeister.

Die Vergiitung erfolgte nach dem Vergiitungstarif der Wohnungswirtschaft.

Zum Berichtszeitpunkt ist das Handbuch in allen wesentlichen Teilen fertig gestellt.

IV.  RISIKOBERICHT

Das Risikomanagementsystem weist die fiir das Unternehmen wesentlichen Risiken aus. Die
Kennziffern zu den Risiken werden durch ein regelmifiges Reporting ermittelt und durch die
verantwortlichen Abteilungen interpretiert.

Als wichtige Risikofaktoren wurden die Entwicklung des Leerstandes, die Mieten- und Forde-
rungsentwicklung und die Realisierung von Investitionen, Desinvestitionen und Verkdufen
identifiziert.

Die Entwicklung der ergebnisrelevanten Risiken wird durch das Controlling des Unterneh-
mens iiberwacht. Von den Entscheidungstrigern werden erforderliche MaBnahmen der Ge-
gensteuerung eingeleitet.

Fiir erkennbare, quantifizierbare Risiken ist im Geschéftsjahr angemessene Vorsorge getrof-
fen worden.
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V. HAUSHALTSKONSOLIDIERUNG

Am 14. Juni 2005 fasste der Rat der Stadt Halle (Saale) Beschliisse zur Sanierung des kom-
munalen Haushaltes. Bis zum Jahr 2012 sollten durch die beiden kommunalen Wohnungsun-
ternehmen Konsolidierungsbeitrdge in einer Gesamthéhe von TEUR 123.000 geleistet wer-
den. Davon sollten auf die HWG TEUR 72.000 entfallen.

Ca. ein Drittel dieses Betrages sollte bereits in 2006 kassenwirksam werden.

Die Gesellschaft beabsichtigte in Abstimmung mit ihrem Gesellschafter, im Jahr 2006 zur
Konsolidierung des stddtischen Haushaltes stddtische Liegenschaften im Wert von
TEUR 26.500 zu erwerben.

Zur Erwirtschaftung der erforderlichen Liquiditdt wurde ein Sale-and-Lease-Back-Geschéft
abschlussbereit vorbereitet. Darliber hinaus wurden weitere alternative Finanzierungen ge-
priift.

Die Stadtverwaltung arbeitet gegenwértig nicht mehr an der Umsetzung des Stadtratsbe-
schlusses vom Juni 2005.

Am 28. Mirz 2007 beschloss der Rat der Stadt Halle (Saale) einen Gutachter damit zu beauf-
tragen, Varianten der Erwirtschaftung von Haushaltskonsolidierungsbeitrdgen durch die bei-
den kommunalen Wohnungsgesellschaften zu untersuchen.

Das Gutachten soll im Sommer 2007 vorgelegt werden.

VI. KUNFTIGE ENTWICKLUNG DER GESELLSCHAFT

Die Gesellschaft wird in den néchsten Jahren ihre Marktposition durch die Realisierung der
Leitziele ihrer mittelfristigen Planung sichern. Chancen sieht die Gesellschaft in der weiteren
Sanierung nachfragestabiler Wohnungsbestdnde und in der Bereinigung ihres Portfolios durch
Verkauf und Riickbau leer stehender oder leerstandsbedrohter Besténde.

Sie wird auBBerdem durch Aufwertungsmafinahmen und den Zukauf qualifizierter oder qualifi-
zierbarer Wohnungsbestidnde ihr Wohnungsangebot verbessern.
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Die Gesellschaft wird bei ihren kiinftigen geschifilichen Aktivititen Belange des Umwelt-
schutzes verstérkt berticksichtigen. Sie wird ihre Verwalterprozesse Ressourcen schonend or-
ganisieren und die energetische Optimierung des Wohnungsbestandes konsequent fortfiihren.

Zur Umsetzung der Beschliisse zur Sanierung des kommunalen Haushaltes hat die Gesell-
schaft bereits im Jahr 2005 begonnen MaBnahmen einzuleiten, welche geeignet sind, die Li-
quiditét fiir Grunderwerbsmafnahmen oder jahrliche Gewinnausschiittungen sicherzustellen.

Ziel der Gesellschaft ist es, den von ihr geforderten Beitrag zur Konsolidierung des stadti-
schen Haushaltes so zu leisten, dass ihre Kernaufgaben ~ Stadtumbau und qualititsvolle, sozi-
alvertrégliche Wohnraumversorgung — nicht beeintréichtigt werden.

Auch im Jahr 2007 ist ein umfangreiches Investitions- und Instandhaltungs-/Instandsetzungs-
programm geplant. Es wird ca. TEUR 46.970 betragen. Damit steigert die Gesellschaft die
bereits in den beiden Vorjahren realisierten hohen Investitionsvolumen. Der Schwerpunkt
liegt weiterhin in der Sanierung von Objekten in der Innenstadt und von Siedlungsbestinden
in vermietungssicheren Lagen.

Die Gesellschaft wird den Stadtumbauprozess durch Riickbauaktivititen und Aufwertungs-
mafinahmen weiter intensiv mitgestalten.

Die Geschiftsfiihrung der HWG rechnet auch fiir das Geschéftsjahr 2007 und dartiber hinaus
mit einem positiven Geschiftsverlauf,

Halle (Saale), 29. Mirz 2007

V74

Dr. Heinrich Wahlen
- Geschiftsfiihrer -
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