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Beschlussvorlage

TOP:
Vorlagen-Nummer: IV/2007/06569
Datum: 15.06.2007

Bezug-Nummer.
Kostenstelle/Unterabschnitt;

Verfasser:
Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fur Finanzen, stadtische 10.07.2007 offentlich
Beteiligungsverwaltung und Vorberatung
Liegenschaften
Stadtrat 18.07.2007 offentlich
Entscheidung

Betreff:

Feststellung Jahresabschluss 2006 der GWG Gesellschaft fur Wohn- und
Gewerbeimmobilien Halle-Neustadt mbH

Beschlussvorschlag:

Die Oberburgermeisterin als Vertreterin der Gesellschafterin Stadt Halle (Saale) wird erméachtigt,
folgenden Beschluss zu fassen:

1.

Der vom Geschéftsfilhrer der GWG Gesellschaft fiur Wohn- und Gewerbeimmobilien Halle-
Neustadt mbH vorgelegte Jahresabschluss des Jahres 2006 wird in der von der WIBERA
Wirtschaftsberatung AG gepriften und am 24.04.2006 mit dem uneingeschrénkten
Bestatigungsvermerk versehenen Form festgestellt.

Der Jahrestiberschuss betréagt: 6.120.210,70 €
Die Bilanzsumme betréagt: 365.874.290,19 €

Nach vorgenommener Einstellung von 10 % des Jahresiberschusses in die
satzungsgemanen Rucklagen wird der Bilanzgewinn in Hohe von 5.508.189,63 € der anderen
Gewinnricklage zugefihrt.



3. Der Geschéftsfihrung der GWG Gesellschaft fiur Wohn- und Gewerbeimmobilien Halle-
Neustadt mbH, Herrn Udo Mittinger (01.01.2006 bis 31.05.2006) und Frau Jana Kozyk
(01.06.2006 bis 31.12.2006) wird fur das Geschaftsjahr 2006 Entlastung erteilt.

4. Dem Aufsichtsrat der GWG Gesellschaft fir Wohn- und Gewerbeimmobilien Halle-Neustadt
mbH wird flr das Geschéaftsjahr 2006 Entlastung erteilt.

Dagmar Szabados
Oberbirgermeisterin



Begriindunag:

Die Stadt Halle (Saale) ist alleinige Gesellschafterin der GWG Gesellschaft fur Wohn- und
Gewerbeimmobilien Halle-Neustadt mbH (GWG). Bevor die Oberbirgermeisterin als gesetzliche
Vertreterin der Stadt Halle (Saale) die Beschlussfassung zur Feststellung des Jahresabschlusses
vornehmen kann, ist zundchst aufgrund des Stadtratsbeschlusses vom 26.02.1997 (Nr. 97/I-28/A-
256) eine entsprechende Erméchtigung des Stadtrates einzuholen.

Das Geschéftsjahr 2006 schlief3t mit einem Jahresiberschuss in H6he von 6.120.210,70 € (Vorjahr:
Jahresiiberschuss in Hohe von 6.636.091,21 €) ab.

Die Gesellschaft verfigte zum Bilanzstichtag Uber ein Gesamtvermodgen in Hohe von TEUR
365.874. Das Vermogen der Gesellschaft hat sich um TEUR 10.288 erhoht

Die Eigenmittelquote der Gesellschaft betragt 49,0 % (Vorjahr: 48,4 %) und liegt Gber dem
Branchendurchschnitt.

Nach der gemal} 8 20 Absatz 1 der Satzung der Gesellschaft bereits in Hohe von 612.021,07 € gleich
10 % des Jahresiberschusses erfolgten Verwendung des Jahrestberschusses soll der
Bilanzgewinn in Hohe von 5.508.189,63 gemal § 20 Absatz 2 der Satzung der GWG der anderen
Gewinnricklage zugefihrt werden.

Das positive Jahresergebnis konnte im Wesentlichen durch die Senkung der Leerstandsverluste
(Abriss von Wohneinheiten) und durch die Optimierung der Geschéftsprozesse erzielt werden.

Die Leerstandsquote im Gesamtbestand konnte zum Bilanzstichtag auf 14,6 % (Vorjahr: 15,6 %)
gesenkt werden.

Der Bestand an eigenen Wohneinheiten hat sich vornehmlich abrissbedingt um 298 Wohneinheiten
auf 11.552 Wohneinheiten verringert.

Die GWG verfugt Uber eine hohe Ertragskraft des Hauptgeschaftes, basierend auf soliden
Mieteinnahmen und sinkenden Leerstandsverlusten. Die monatlichen Sollmieten fir Wohnungen
konnten im Geschéaftsjahr 2005 auf 4,56 €/m?* (Vorjahr: 4,47 €/m?) gesteigert werden.

Das Investitionsprogramm 2006 konnte im Kernbestand der Gesellschaft planmafig realisiert werden.
EinschlieRRlich der MalRnahmen fir Instandhaltung und Instandsetzung wurden in die Werterhaltung
und -verbesserung Mittel in H6he von TEUR 17.393 (Vorjahr TEUR 15.356) investiert. Damit konnte
der durchschnittliche Buchwert der Wohn- und Geschéftsbauten je Quadratmeter Flache deutlich von
349 €/m2 auf 361 €/m2 gesteigert werden. Die Finanzierung erfolgte ausschlieB3lich aus Eigenmitteln
bzw. KfW- oder Kapitalmarktdarlehen.

Der Personalbestand blieb im Geschéftsjahr relativ stabil.

Die Finanzlage der Gesellschaft stellt sich auch im Geschaftsjahr 2006 unverandert positiv dar. Der
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit konnte von TEUR 12.237 auf TEUR 13.994 gesteigert
werden. Die GWG ist jederzeit in der Lage gewesen, ihren finanziellen Verpflichtungen
nachzukommen.

Die GWG verflgt tber ein Risikoerkennungssystem, das es ermdglicht, Unternehmensrisiken, die zu
einer Geféahrdung oder zu einer wesentlichen Beeinflussung der kiinftigen Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage fuihren konnen, vor Eintritt zu erkennen und die mdgliche Einflussnahme durch den
Entscheidungstrager zu gewahrleisten.

Derartige Risiken bestanden im Geschéftsjahr auskunftsgeman nicht.

Die GWG wird sich in Abwagung von Chancen und Risiken der Entwicklung der Geschaftstatigkeit
auch in den Folgejahren positiv entwickeln.



Die WIBERA Wirtschaftsberatung AG hat den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und den Lagebericht der GWG fir das Geschéftsjahr 2006 geprift und einen uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk erteilt. Die Jahresabschlussprifung wurde nach 8 317 Handelsgesetzbuch
(HGB) unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaéaRiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen
und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verst6l3e, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter der Beachtung der Grundsatze ordnungsmafgiger Buchfihrung und durch den
Lagebericht vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit
hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mégliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie
Nachweise fiur die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Gberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen der Geschaftsfiihrung sowie die
Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes.

Die Prifung der WIBERA Wirtschaftsberatung AG hat zu keinen Einwendungen gefihrt. Der
Jahresabschluss vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmafiiger Buchfihrung ein den
tatsachlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss und vermittelt insgesamt
ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der kiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Der Aufsichtsrat der GWG wurde von der Geschéftsfihrung regelmafig und ausfihrlich Gber Lage
und Entwicklung der Gesellschaft sowie Uber wesentliche Geschéftsvorfalle unterrichtet. Anhand
dessen konnte sich der Aufsichtsrat Einblick in die laufenden Geschéfte des Unternehmens
verschaffen und dadurch seine Kontroll- und Beratungspflicht erfullen sowie sich von der
Ordnungsmanigkeit der Geschéftsfliihrung Uberzeugen.

Der Entlastung des Aufsichtsrats steht daher nichts im Wege. Der Aufsichtsrat der GWG hat in seiner
Sitzung am 29.05.2007 der Gesellschafterversammlung einstimmig empfohlen, die Punkte 1 bis 4 zu
beschlielzen.

Es wird daher um Beschlussfassung der Gesamtvorlage gebeten.

Anlagen:
- Beschluss des Aufsichtsrates der GWG Gesellschaft fir Wohn- und Gewerbeimmobilien Halle-
Neustadt mbH zur Prifung des Jahresabschlusses 2006

- Stellungnahme der BMA BeteiligungsManagementAnstalt Halle (Saale) zum Jahresabschluss
2006 der GWG Gesellschaft fur Wohn- und Gewerbeimmobilien Halle-Neustadt mbH

- Bericht der Wirtschaftsprifungsgesellschaft Uber die Prifung des Jahresabschlusses der GWG
Gesellschaft fur Wohn- und Gewerbeimmobilien Halle-Neustadt mbH



