Teil B: Textliche Festsetzungen
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Art und Mal der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 Nr.1, § 4 Abs.3 BauNVO)

- Unzulassige Nutzungen in Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2, 3,4.1,4.2,5, 6, 8
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

- Unzulassige Nutzungen in Allgemeinen Wohngebieten WA 7 und 9
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die folgenden Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNVO: Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Malf der baulichen Nutzung (WA 1, 2,3,4.1 ,4.2,5,6,8)
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2, 3, 5 und 6 BauNVO)

Die festgesetzten Grundflachenzahlen dirfen durch

a) Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten,

b) Nebenanlageni. S. d. § 14 BauNVO und

c) bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache

in den Teilgebieten WA 1, 2, 3, 4.1, 4.2, 5, 6 und 8 um héchstens
25 % Uberschritten werden.

Maf der baulichen Nutzung - Traufhthen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Traufhthe ist am Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder am oberen
Abschluss der Wand senkrecht zur Wand zu messen.

Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 8§ 14 und 23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, sind sofern es sich um Gebé&ude
handelt, die mehr als 10 gm tberbaute Flache und mehr als ein Geschoss
aufweisen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 6 und WA 8
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Allgemeine Abstandsregel
Garagen sind mit mindestens 5 m Abstand ab den 6ffentlichen Verkehrsflachen
und den mit Geh- und Fahrrechten zu belegenden privaten ErschlieBungsflachen
anzulegen, von denen aus die Zufahrt erfolgt.

Teilgebiete WA 1, 2,3,4.1,4.2,5,6, 8
Garagen und Stellplatze (einschl. Uberdachter Stellplatze (Carports)) sind in den
vorgenannten Teilgebieten nur zuldssig:

a) innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen,

b) innerhalb der Teile der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die sich
zwischen den offentlichen Verkehrsflachen bzw. den mit Geh- und Fahrrechten
zu belegenden privaten ErschlieBungsflachen und den Begrenzungslinien fr
die Zulassigkeit von Garagen und Stellplatzen befinden. Einschrankungen und



Begrenzungen, die auf anderer gesetzlicher Grundlage beruhen, insbesondere
die Gewasserschonstreifen, sind zu beachten.

4, Grundstlickszufahrten

(8 9 Abs.

1 Nr. 11 BauGB)

Fur jedes Grundstuick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von héchstens 5 m
zulassig.

5. Schallschutz

(8 9 Abs.

1 Nr. 24 BauGB)

5.1. Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von Aul3enbauteilen
Fur die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen missen mindestens die in der fol-
genden Tabelle aufgefiihrten resultierenden Schallddmm- MalRe R'w s gemaR der
DIN 4109 (Ausgabe 11/89 einschl. Berichtigung 1 vom August 92) nachgewiesen

werden:
Larm- MaRgeblicher Erforderlich R'w, res des | Sonstige Aufenthaltsrdume
pegel- AuBenlarmpegel bis dB(A): AuBenbauteils in dB fir
bereich Aufenthaltsrdume in Woh-
nungen,  Ubernachtungs-
raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume
u.a.
Il 60 30 30
11 65 35 30
v 70 40 35
\ 75 45 40

Die mal3geblichen AuRenlarmpegel sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

5.2.  Zusatzlicher passiver Schallschutz

a)

b)

In den Teilbaugebieten WA 1, WA 5, WA 6, sowie im Gebiet WA 8,soweit
dort der Larmpegelbereich Il gekennzeichnet ist, wird festgesetzt:

Die AulRendffnungen von Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen vorgese-
hen sind, sind auf den schallabgewandten Gebaudeseiten vorzusehen. Sie
durfen nur in Einraumwohnungen ausnahmsweise davon abweichend ange-
legt werden.

Fur Schlafraume, deren AufRendffnungen nicht auf den schallabgewandten
Gebéaudeseiten liegen, sind schallgeddmmte Luftungs6éffnungen gem. DIN
4109 anzubringen. Das resultierende Schallddmmmall R'w s darf durch die
Liftungsoéffnungen nicht gemindert werden.

Als schallabgewandte Gebaudeseite gilt:

- in den Gebieten WA 1 u. WA 5 die Baulinie

- im Gebiet WA 6 die von der Strafl3e abgewandte Gebaude-
ruckseite

- im Gebiet WA 8 die vom Kirchweg abgewandte Gebauderiickseite

In den Teilbaugebieten WA 7 und WA 9 wird festgesetzt:

Die AulRendffnungen von Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen vorgese-
hen sind, sind auf den schallabgewandten Gebaudeseiten vorzusehen. Sie




6.

durfen nur in Einraumwohnungen ausnahmsweise davon abweichend ange-
legt werden.

Fur alle Aufenthaltsrdaume, deren AufRendffnungen nicht auf den schallabge-
wandten Gebaudeseiten liegen, sind schallgeddmmte Luftungséffnungen
gem. DIN 4109 anzubringen. Das resultierende Schalldammmald R'w s darf
durch die Liftungséffnungen nicht gemindert werden.

Als schallabgewandte Gebaudeseiten gelten hierbei die von der Salzmiinder

Stral3e abgewandten Gebauderiickseiten.

Griunordnungsplanerische Festsetzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

6.1. Erhaltung von Baumen und Strauchern

Zeichnerisch zur Erhaltung festgesetzte Gehoélze sind vor jeder negativen Einwirkung
zu schiitzen, insbesondere sind Anschittungen und Abgrabungen im Wurzelraum zu
unterlassen. Bei Abgang sind die Gehdlze in der Pflanzqualitdt nach Nr. 1.6.3 zu er-
setzen.

6.2. Anpflanzung von Baumen

Zeichnerisch festgesetzte Standorte fir Baume kénnen ausnahmsweise um bis zu 3
Meter verschoben werden.

Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu sichern und miissen eine unversiegelte
Flache von mindestens 6 m? aufweisen.

6.3. Pflanzqualitat

Fur im Plangeltungsbereich zu pflanzende Baume ist min. 2 mal versetzte Pflanzware
mit einem Stammumfang 12 - 14 cm, fur StralBenbaume 3 mal versetzte Pflanzware
mit Stammumfang 18- 20 cm, zu verwenden. Die Einfriedung von Grundstiicken ist
mit standortgerechten heimischen Laubgeholzen vorzunehmen.

6.4. Artenfestsetzung

6.5.

b)

Als StralRenbaum im Kirchweg ist die Baumart ,Fraxinus excelsior* (Gemeine Esche)
anzupflanzen.

Zuordnung der AusgleichsmaRhahmen auf3erhalb de s Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Den offentlichen und privaten Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe zulassig werden,
sind als MaRRnahmen zum Ausgleich die StralRenbaumpflanzungen im Kirchweg ge-
mal den Festsetzungen 1.6.2 und 1.6.3 zugeordnet.

Die folgende Ausgleichsmalinahme aulRerhalb des raumlichen Plangeltungsberei-
ches wird den Baugrundstiicken in den Teilbaugebieten WA1,WA2, WA 4.1, WA5
und WA 8, sowie der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache
innerhalb der Teilbaugebiete WA1, WA2 und WA3 mit nachfolgender Aufteilung zu-
geordnet:

Art und Lage der MalRBhahme:
Auf den Flurstiicken der Gemarkung: Trotha, Flur 25, Flurstiick 10/5 (4,42 ha), Flur-

stuck 32 (0,0317 ha), Flurstick 6/10 (0,0038ha) ist als Flachenpool fir Ausgleichs-
mafinahmen auf insgesamt 4,4897 ha der vorhandene Robinien- und Pappelbestand
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durch Waldumbaumalnahmen (Féllung eines Teilbestandes, Anpflanzung von Jung-
pflanzen in Forstqualitéat) zu einem standortgerechten Traubeneichen - Winterlinden -
Hainbuchenwald mit Strauchgurtel zu entwickeln.

Zuordnung:

Von der o0.a. Gesamtmalinahme sind anteilig 17,5% bzw. 0,78 ha Flachen und MaR3-
nahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den zuvor genannten Teilflichen und -
gebieten zugeordnet.

Den Baugrundstiicken mit einer GRZ von 0,25 sind anteilig 0,25 ha, sowie den Bau-
grundstiicken mit einer GRZ von 0,3 und den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastenen Flachen sind insgesamt anteilig 0,53 ha fur die zuldssigen Eingriffe der
externen Flachen und MafRnahmen zum Ausgleich zugeordnet.

Hinweise und Kennzeichnungen

Meldepflicht archaologischer Bodendenkmale

Die bauausfihrenden Betriebe sind gemaf § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes
fur das Land Sachsen-Anhalt verpflichtet, im Falle eines unerwartet freigelegten ar-
chéaologischen Fundes oder Befundes die gesetzliche Meldepflicht einzuhalten.

Kennzeichnung Grundwasserstand / Baugrund

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemall 8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Ein-
wirkungen erforderlich sind, gekennzeichnet. Aufgrund des gebietsweise etwa 0,5 m
unter Geldnde anstehenden Grundwasserspiegels sind entsprechende bauliche Vor-
kehrungen erforderlich.

Die Durchfihrung von Baugrunduntersuchungen wird empfohlen.

Baumschutzsatzung
Fur den Schutz des Baumbestandes ist die Baumschutzsatzung der Stadt Halle (ver-
offentlicht im Amtsblatt vom 30.07.1998) zu beachten.



