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und 101.2
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planes Nr. 101.1

ungsplanen 101.1

bezogenen Bebauungs-

Beschlussvorschlag:
1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 101.1 Bollberger Weg/Karl-Meseberg-

Briicke erfolgt kiinftig vorhabenbezogen gemal § 12 BauGB als vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 101.1 Sportzentrum Bollberger Weg.

Der vorgesehene rdumliche  Geltungsbereich des  vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 101.1 ergibt sich aus der Plandarstellung (siehe Anlage 1) der
Vorlage. Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 101.1 ist gegeniiber dem bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
101.1 (Beschluss-Nr. 111/2004/04052) geéandert. Die in der Anlage 1 der Vorlage
schraffiert gekennzeichnete Flache wird in den Geltungsbereich des sich in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 101.2 Glauchaer Straf3e/Béliberger
Weg/Weingérten einbezogen.

Der Stadtrat beschlie3t, den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
101.1 Sportzentrum Bdollberger Weg in der vorgelegten Fassung mit Begriindung und
Umweltbericht offentlich auszulegen.

Finanzielle Auswirkungen: keine

Dr. Thomas Pohlack
Beigeordneter




Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.101.1, Sportzent  rum Boéllberger Weg

- Anderung der Aufstellungsbeschliisse zu den Bebauu ngsplanen Nr. 101.1 und 101.2

- Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes
Nr. 101.1

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll auf Antrag des
Vorhabentragers erfolgen, um die rechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau einer
Mehrfachsporthalle mit Gastronomiebetrieb und weiteren Nebennutzungen zu schaffen. Die
bisherigen Planungsabsichten, wonach auf dem Gelande verschiedene Gewerbebetriebe und
Wohnbauten errichtet werden sollten, haben sich iGber mehrere Jahre als nicht umsetzbar
erwiesen, sodass es sich auch von daher anbietet, den neuen Planungsvorstellungen des
Vorhabentragers nachzukommen. Das jetzige Vorhaben hat seinen Ursprung in den seit
mehreren Jahren bestehenden Uberlegungen des Tennisclubs Halle-Béllberg 1953 e.V., im
Bereich WarneckstralRe eine Tennishalle zu errichten. Zu diesem Nutzungsteil kommen nach
dem jetzigen Konzept eine Achtfachkegelbahn fir die Nutzung durch die Halleschen
Kegelvereine sowie als weitere Sportarten Badminton, Squash, Beach- Volleyball, Fu3ball und
Klettern (Free climbing). Die Sportanlagen werden durch eine Gaststatte mit sommerlicher
AuRengastronomie und Pensionsbetrieb (10 Doppelzimmer) ergénzt. Der Standort mit seiner
Lage an der Saaleaue und zugleich noch im innerstadtischen Bereich ist fir ein
Hallensportzentrum wie es hier geplant wird sehr gut geeignet. Angrenzend an das
Vorhabengebiet ist mittelfristig der Ausbau des Bollberger Weges vorgesehen. Die dafir
notwendigen Flachen, einschliellich der Flachen fir eine ggfs. notwendige neue Anbindung
der Stral3e Weingarten, werden im Bebauungsplan bertiicksichtigt.

Der bisher vorgesehene Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
101.1 wird um die Flache reduziert, die fur eine vorhabenbezogene Planung nicht relevant
ist. Dabei wird die Flache dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101.2 Glauchaer
Stral3e/Bollberger Weg/Weingérten zugeordnet.

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren
Ergebnisse in dem beigefligten Umweltbericht dargelegt sind. Durch das Vorhaben sind
keine erheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Es sind MaRhahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen vorgesehen.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange die im Juni/ Juli 2007 erfolgt sind, werden zeitlich
parallel mit dieser Vorlage zu einer vorgezogenen Abwagung vorgelegt. Somit sind die
Entscheidungsgrundlagen, die zu den Inhalten des Planentwurfs gefihrt haben, insgesamt
transparent und nachvollziehbar.

Die Familienvertraglichkeit der Planung wurde gepriift. Die Familienvertraglichkeit und
die Kinderfreundlichkeit der Planung werden u. a. durch eine vorgesehene
Kinderbetreuung innerhalb des Betriebes der Sportstatten gewahrleistet. Auch mit dem
Bau eines FuBgangeriiberweges iiber den Bollberger Weg wird den Belangen der
Familien entsprochen. Ansonsten enthalt die Planung keine Inhalte, von denen eine
Beeintrachtigung der Belange der Familien zu erwarten ware. Dies wurde auch von den
Teilnehmern der Jour fixe am 06.08.2007, als das Vorhaben vorgestellt wurde,
bestatigt.
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Zu dieser Begriindung gehort als Teil Il der Umweltbericht mit Anlagen.

1. Planungsanlass und vorherige Planungsabsicht  en

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fur den Bereich Bollberger Weg/
WarneckstraBe erfolgt, um die rechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer
Mehrfachsporthalle mit Gastronomiebetrieb und weiteren Nebennutzungen zu schaffen.

Das Vorhaben hat seinen Ursprung in den seit mehreren Jahren bestehenden Uberlegungen
des Tennisclubs Halle-Bollberg 1953 e.V., auf dem Geldnde ehemaligen Plastwerkes eine
Tennishalle zu errichten. Zu diesem Nutzungsteil kommen nach dem jetzigen Konzept eine
Achtfachkegelbahn fir die Nutzung durch die halleschen Kegelvereine sowie als weitere
Sportarten Badminton, Squash, Beach-Volleyball, FuRRball und Klettern Die Sportanlagen
werden durch eine Gaststatte mit sommerlicher Auf3engastronomie und Pensionsbetrieb (10
Doppelzimmer) erganzt.

Der Standort mit seiner Lage an der Saaleaue und zugleich noch im innerstadtischen
Bereich ist fur ein Hallensportzentrum wie es hier geplant wird sehr gut geeignet.

Die bestehenden Sportstatten der bereits hier ansdssigen Vereine werden erganzt und auf
eine ganzjahrige Nutzung ausgeweitet. Damit ist das Konzept wirtschaftlich tragfahig.

Fur den Geltungsbereich war zunéchst die Aufstellung eines nicht vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beabsichtigt. Die Planungsarbeiten dazu begannen mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 101 Glauchaer StraBe/Bollberger Weg am 26.06.1996.
Wesentlicher Planungsanlass war die Trassenfreihaltung fur den Strallenausbau des
Bollberger Weges mit separatem Gleiskorper und gleichzeitiger Neuordnung der westlich
anschlieRenden Flachen.

Im Zuge der weiteren Entwicklung verdichtete sich der Planungsbedarf flir den Bereich des
friheren  Plastwerkgrundstiickes. Durch den Eigentimer wurden verschiedene
Planungskonzepte einer Mischnutzung veranlasst. Um dem konkreten Planungsbedarf
beschleunigt nachzukommen, wurde mit dem Beschluss vom 26.05.2004 der
Bebauungsplan Nr. 101.1 Bdllberger Weg/Karl-Meseberg-Briicke aus dem urspringlichen,
grolReren Aufstellungsbereich herausgeteilt. Die anderen Flachen aus dem urspriinglichen
Aufstellungsbereich Nr. 101 wurden als Bebauungsplan Nr. 101.2 Glauchaer
Stral3e/Bollberger Weg/Weingarten abgegrenzt. Der Aufstellungsbereich fir den
Bebauungsplan Nr. 101.1 war als nicht vorhabenbezogener Plan zunachst noch gré3er
gefasst. Insbesondere waren das Vereinsgeldande des Tennisclubs Bollberg, der
StralRenverlauf des Bollberger Weges von der Warneckstral3e bis zur StralRe Weingarten,
sowie die unbebauten Flachen noérdlich des eigentlichen Altindustriegelandes mit
einbezogen. Tragfahige Investitionsabsichten lieBen sich auf der Basis eines
Mischnutzungskonzeptes aus Einzelhandel, Gewerbe und Wohnen aber nicht verfestigen.

Da nun ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden soll, muss der
Geltungsbereich auf die Flachen reduziert werden, die im Sinne des 8§ 12 BauGB fir das
Vorhaben notwendig sind.

Die nicht fur das Vorhaben benétigten unbebauten Grundstiicke im Norden des bisherigen
Geltungsbereiches werden dem Aufstellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101.2
zugeschlagen.



2. Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.101.1
umfasst nach Vornahme der im Punkt 1 dargestellten Verédnderungen ein ca. 3,8 ha grol3es
Gebiet in der Gemarkung Halle, Flur 1 und Flur 14.

Die Flache wird im Uhrzeigersinn beschrieben von Norden aus wie folgt umgrenzt:

1. Im Norden, an der Stralle Weingéarten beginnend entlang der westlichen und
sudlichen Seite dieser StraRe zum Bollberger Weg, hier knickt die Grenze nach
Suden ab und verlauft weiter,

2. im Osten entlang der ostlichen Straf3enseite des Bollberger Weges bis in Héhe des
Hauses Bollberger Weg 21, hier verspringt die Grenze auf die Ostseite des
Bollberger Weges und verlauft dann weiter nach Siden bis zur sidlichen Grenze des
Flurstiicks 73/13, diese befindet sich unmittelbar stidlich des Hauses Bdllberger Weg
23, entlang dieser Grenze weiter wieder bis zur westlichen StralRBenseite des
Bollberger Weges und hier weiter nach Siden bis zur Warneckstral3e,

3. im Suden entlang der nérdlichen Stral3enseite der Verlangerung der Warneckstral3e
ab Boéllberger Weg bis zur ehemaligen Hafenbahn,

4. von dort entlang der westlichen Grundstiicksgrenze der ehemaligen Hafenbahntrasse
(Gemarkung Halle, Flur 5, Flurstick 90/10) bis zu der nérdlichen Grenze der
vorhandenen Tennisanlagen (sudliche Grenze des Flurstiickes 88/1, Gemarkung
Halle, Flur 1) und dann entlang dieser Grundstiicksgrenze nach Westen bis zur
Saale,

5. im Westen an der Saale bis zur nordlichen Grenze des Flurstiicks 76/10 (ehemaliges
Plastwerkgrundsttick), hier ca. 30 m nach Osten, dann ca. 40 m nach Siiden,

6. weiter ca. 23 m nach Osten bis zum Schnittpunkt mit einer gedachten Linie, die eine
naherungsweise gerade Verlangerung der westlichen Strallenseite der StralRe
Weingarten darstellt, entlang dieser Linie nach Norden bis zum Ausgangspunkt.

Der Bereich fur das eigentliche Bauvorhaben mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) umfasst den grofiten Teil des ehemaligen Brauerei- und spéateren Plastwerkegel&ndes
Bollberger Weg 185, in etwa ab einer Linie sudlich der Stral3e ,Weingarten (Flurstuck 76/10)
sowie den Garagenhof nordlich der WarneckstralRe (Flurstiick 76/9). Er umfasst zudem auch
das Grundstick westlich der ehemaligen Hafenbahntrasse am Ende der WarneckstralRe
(Flurstick 88/2).

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen, Planungsr  echt

3.1 Bestehende planungsrechtliche Situation

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches, zwischen Boéllberger Weg und der
Bdschungsoberkante des Saaleufers bzw. der ehemaligen Hafenbahn, ist unbeplanter
Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB.

Das Saaleufer unterhalb der Bdschungsoberkante sowie die Grinbereiche westlich der
ehemaligen Hafenbahn werden als Aul3enbereich im Sinne des § 35 BauGB eingestuft.

3.2 Beurteilung aus Sicht der Landes- und Regionalp  lanung

Aus Sicht der Landesplanung ist gemafR entsprechender Stellungnahme der oberen
Landesplanungsbehdrde vom 23. Juli 2007 die Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar.

Auch aus Sicht der Regionalplanung werden, sofern der angrenzende
Uberschwemmungsbereich in der Planung beriicksichtigt wird, keine Bedenken erhoben
(Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft vom 6. Juli 2007).



3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entlang der Westseite des Bdllberger Weges in einem
ca. 400 m langen Streifen, der sich in etwa von der Torstral3e bis zur Max-Lademann-Stral3e
Zieht, vorwiegend gemischte Bauflachen dar. Das nérdlich des Plangebietes gelegene Haus
der Wohnhilfe ist als Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt. Die so insgesamt definierte
Mischnutzungszone ist mit den darin bestehenden Nutzungen Kinstlerhaus 188, der
Kindertagesstatte an der WarneckstralRe und den Behindertenwerkstatten deutlich durch
soziale und kulturelle Einrichtungen, die teilweise auch gewerblichen Charakter haben,
gepragt. Der Wohnnutzungsanteil ist gering.

Der Bollberger Weg ist als Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Entlang des Saaleufers und im
Verlauf der verlangerten WarneckstralRe sind Grinflachen dargestellt. AulRerdem stellt der
FNP westlich der Stral3e ,Weingarten* Wohnbauflachen und sidlich der oben erwahnten
Mischnutzungszone ein Sondergebiet fir Erholungs- und Freizeiteinrichtungen dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 101.1 sieht in den dargestellten
Mischbauflachen ausschlief3lich solche Nutzungen vor, die auch in einem Mischgebiet
zulassig sind. Wie spater im Umweltbericht noch ausgefiihrt wird, liegen die von dem
Vorhaben zu erwartenden L&rmimmissionen deutlich unterhalb des derzeit vorhandenen
Verkehrslarmniveaus. Andere vorhabenspezifische Emissionen spielen planerisch keine
Rolle. Insoweit werden die Grundziige der Planung bezuglich des Storgrades der geplanten
Nutzungen gewahrt.

Die insgesamt dargestellte Mischnutzungszone ist nicht vorwiegend durch Wohnnutzungen
gepragt. Sowohl in der ca. 2.100 gm groRen Flache am nérdlichen Rand des Grundstickes
des ehemaligen Plastwerkes an der StralRe Weingéarten, die nicht flr das Vorhaben Gberplant
wird und nach § 34 BauGB mit einer Wohnnutzung bebaut werden soll, als auch auf den
derzeit ungenutzten Grundstiicken im Nordteil der Mischnutzungszone besteht die
Mdglichkeit, Wohnnutzungen anzusiedeln. Der Wohnanteil wird in der Mischnutzungszone
stets eher gering bleiben. Dies widerspricht nicht den Grundziigen der Planung. Es gibt aus
dem planerischen Entwicklungsgebot fir Bebauungspléne heraus keine Vorschrift, nach der
in einer nach FNP dargestellten gemischten Bauflache ein Wohnnutzungsanteil in einer
bestimmten (Mindest-) GréRenordnung erreicht werden muss. In der Mischnutzungszone
muss lediglich nach entsprechender vollstdndiger baulicher Entwicklung ein Wohnanteil
erkennbar vorhanden sein. Dabei bedingen die o6rtlichen Gegebenheiten, insbesondere die
hohen Larmbelastungen vom Bdllberger Weg, dass die Wohnnutzung gebietsspezifisch stets
ein geringeres Gewicht haben wird als andere, weniger stérempfindliche Nutzungen. Ein
Mischgebiet mit einem geringen Wohnanteil entspricht also den ortlichen Verhaltnissen.

Die vorgesehene Planung ist als vorhabenbezogener Bebauungsplan mit VEP, wobei im
Geltungsbereich des VEP kein Baugebiet nach der BauNVO festgesetzt werden muss, mit
den oben genannten Grinden aus dem FNP entwickelt.

Entsprechend dem Erlauterungsbericht zum FNP ist der bestehende Saalezugang zur
Hafenbahnbriicke intensiver mit Baumen zu flankieren, diesem Ziel kommt die Planung
nach.

3.4 Landschaftsplanerische Bindungen

Der im Vorentwurf vorliegende Landschaftsplan sieht eine grobe Zweiteilung des Gebietes
vor. Das heif3t, uferbegleitend und westlich der ehemaligen Hafenbahntrasse sollen sich die
bestehenden Grinflachen mit Altbaumbestand weiterentwickeln, der Bereich der
Altindustrieflachen soll als Baugebiet weiterentwickelt werden.

Landschaftsplanerische Bindungen bestehen vor allem durch den Schutzstatus von Flachen
westlich der friheren Hafenbahn als geschitzter Biotop. Ferner ist der wertvolle
Altbaumbestand innerhalb des Plangebietes zu erhalten.

Néahere Angaben enthalt der Umweltbericht.



4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

4.1 Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke 76/10 und 88/2 sind Privateigentum. Dabei ist das Grundsttick 88/2 westlich
der Hafenbahntrasse sowie eine ca. 5.000 m2 grofRe Teilflache des Flurstiicks 76/10 bereits
Eigentum des Vorhabentragers. Die Flurstiicke 90/10, 23/19, 73/13, 76/9 und 510/74 sind
Eigentum der Stadt Halle (Saale). Das Flurstuick 88/1 ist Eigentum des Bundes.

4.2 Baulicher Bestand

Das Gelande des ehemaligen Plastwerkes liegt brach. Die leerstehenden Fabrikgeb&dude
aus dem spaten 19. Jahrhundert sind durch ihre Gebdudehdhen teilweise von weitem
sichtbar. Aufgrund des fortschreitenden Verfalls und der mit einer Sanierung verbundenen
hohen Baukosten ist eine Erhaltung des Ensembles nicht realistisch.

Von besonderer Bedeutung ist die Topographie des Plangebietes. Der H6henunterschied
zwischen dem Bollberger Weg und dem Saaleufer betragt bis zu 13 m. Die Gleisanlagen der
alten Hafenbahn im Westen des Plangebietes stehen unter Denkmalschutz. Im sidlichen
Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich ein Garagenhof.

4.3 Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet wird fir den Kfz-Verkehr von der HauptverkehrsstralRe Boéllberger Weg
erschlossen.

Im stidwestlichen Teil des Geltungsbereiches entlang der alten Gleisanlagen der Hafenbahn
befindet sich der Saale-Radwanderweg, der hier von der Verlangerung der WarneckstralRe
zur Karl-Meseberg-Brlicke Uber die Saale bis zu den Pulverweiden fihrt.

Die Haltestellen des OPNV liegen in sehr guter Erreichbarkeit. Am Bollberger Weg befindet
sich eine Haltestelle der Linien 1 und 6 in Richtung Sidstadt bzw. Frohe Zukunft und
Reileck.

4.4 Stadttechnische ErschlieRung

Die notwendigen Versorgungsleitungen fir das Vorhaben liegen im Bollberger Weg, ebenso
der Schmutzwasseranschluss. Die Anbindung der Bauvorhaben erfolgt von dort. Die
Regenentwéasserung erfolgt durch eine Rohrleitung in die Saale. Die dazu notwendige
wasserrechtliche Erlaubnis wurde bereits beantragt.

5. Stadtebauliches Konzept

51 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept umfasst auf einer Uberbauten Flache von rund 11.100 m2 folgende
Sportangebote:

4 Tennisplatze

8 Badmintonplatze

8 Squash-Boxen

5 Beach-Volleyballplatze

5 Ful3ballplatze fur HallenfuRball
1 Kletterwand

1 Kegelanlage mit 8 Bahnen

Hinzu kommen ein Bar- und Restaurantbetrieb mit 190 Platzen und ein Angebot fur die
Kinderbetreuung wahrend des Sportstattenbesuches. Ferner werden 10 Fremdenzimmer
angeboten, die vorrangig der Unterbringung auswartiger Sportler dienen sollen.



Die Grundstiicksflache betragt insgesamt ca. 22.800 m?, davon sind ca. 11.000 m? tGiberbaut
und weitere ca. 5.000 m2 baulich genutzt. Rund 6.800 m2 werden parkartig gestaltet.

In dem Freibereich westlich der Hafenbahn werden ein Biergarten und eine Minigolfanlage
vorgesehen. Insgesamt sind hier weitere 5.000 m2 Freianlagen vorgesehen. Der
angrenzende Biotopbereich wird dabei nicht Uberplant. Sudlich davon wird eine Flache fiur
einen Tennisplatz festgesetzt. Bei diesem Tennisplatz handelt es sich um ein Vorhaben des
TC Bdllberg. Da der naturschutzfachliche Ausgleich fir dieses Vorhaben im Rahmen des
VEP realisiert werden soll besteht ein unmittelbarer planerischer Zusammenhang dieses
Vorhabens mit dem VEP.

Nordlich des Sportzentrums ist auRerhalb des Plangeltungsbereiches ein mehrgeschossiges
Wohngebaude vorgesehen, das jedoch nicht zu dem Bauvorhaben des Vorhabentragers
gehort. Es handelt sich bei der zur Bebauung vorgesehenen Grundstucksflache um eine
erschlossene Innenbereichslage, sodass fir die beabsichtigte Nutzung kein Baurecht
geschaffen werden muss.

5.2 Verkehrserschlie3ung
Die verkehrliche Anbindung erfolgt vom Bdéllberger Weg.

Vom Knoten LudwigstraBe aus wird eine neue Anbindung der vorhandenen Stralie
Weingarten an den Bollberger Weg als offentliche Verkehrsfliche vorgesehen. Der
Regelquerschnitt umfasst hier einen einseitigen Gehweg mit 2,0 m Breite sowie eine
Fahrbahn mit 6,5 m Breite, auf der einseitig, durch entsprechende Beschilderung und
Markierung ausgewiesen geparkt werden kann. Diese Stral3e ist aber verkehrlich als
Verbindung zur StralRe Weingarten erst erforderlich, wenn der Bdllberger Weg ausgebaut
wird. Vorerst wird sie nur als Zufahrt zum Vorhaben benétigt. Daher wird im VEP fir das
Teilstiick zwischen der Stellplatzzufahrt und der vorhandenen Stra3e kein Vollausbau
vorgesehen. Es wird hier lediglich eine erste Ausbaustufe als Feuerwehrzufahrt realisiert.
Der Vollausbau erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt mit dem Ausbau des Bollberger Weges
und ist nicht Gegenstand des VEP.

Die Ausgestaltung des Knotenpunktes und die Steuerung des Verkehrs von und zu den
Stellplatzen wurde durch ein verkehrsplanerisches Gutachten untersucht. Das Gutachten
sagt aus, dass in Verkehrsspitzen Wartezeiten vor allem fir die Linksabbieger zu erwarten
sind. Dies gilt fur das gegenwartige Verkehrsaufkommen auf dem Bdllberger Weg und trifft
fur den aus der LudwigstralBe kommenden Verkehr bereits heute, ohne die zusatzliche
Anbindung des Sportzentrums, zu.

In der Prognose fir das Jahr 2015 wird davon ausgegangen, dass das Verkehrsaufkommen
auf dem Bollberger Weg spurbar zurtickgeht. Auch nach den Prognosewerten erreicht der
Knoten Ludwigstral3e aber nur eine schlechte Verkehrsqualitdt, wenn keine Signalisierung
erfolgt. Es ist daher vorgesehen, den Knoten im Zuge eines Ausbaus des Bollberger Weges
zu signalisieren. Fir die Anbindung des Vorhabens ist eine Signalisierung nicht erforderlich.
Das Linksein- und -ausbiegen wird vorerst ohne Signalisierung zugelassen. Dabei nimmt der
Vorhabentrager in Kauf, dass seine Zufahrtsmdglichkeiten bei vermehrtem Auftreten von
Unfallen und/oder Behinderungen der StralRenbahn auf ein Rechtsein- und -ausbiegen
beschrankt werden.

Die zweite Anbindung des Sportzentrums befindet sich in Hohe des Haupteingangs. Bei
dieser Ein- und Ausfahrt sind nur Rechtsabbiegebeziehungen vorgesehen.

Zur verbesserten Anbindung seines bestehenden Geldndes plant der TC Bdllberg
unabhangig von dem Vorhaben ,Sportparadies” noch in diesem Jahr die Warneckstraf3e im
Teilstiick westlich des Bollberges Weges sowie den Hafenbahnweg im Teilstiick zwischen
WarneckstraBe und Hafenbahnbricke auszubauen. Eine weitere Anbindung des
Sportzentrums erfolgt Uber die oben erwdhnte auszubauende westliche Warneckstral3e.



Diese soll nur als Einfahrt und nur fur die Mitglieder des TC Bollberg nutzbar sein. Die
Schrankenanlage wird hier entsprechend programmiert.

Das Sportzentrum bendétigt nach den bis 2006 geltenden Schlisselzahlen 200 Stellplatze,
wenn alle Nutzer mit eigenem PKW anfahren. Da eine gute StralRenbahnverbindung besteht
(2 Linien halten direkt vor der Tir) und die Sportler haufig Fahrgemeinschaften bilden, um
gemeinsam mit einem PKW die Spielstatte aufzusuchen, wird davon ausgegangen, dass
maximal 75 % der Nutzer mit dem eigenen Pkw kommen. Daraus folgt eine Reduzierung der
Stellplatzzahl auf 150.

Im Verkehrsgutachten wird eine weitere Abschatzung des Stellplatzbedarfes auf einem
etwas anderen Rechenweg vorgenommen. Es ergibt sich hier ein Maximalbedarf von 140
Stellplatzen fur die Sportnutzungen und die Gastronomie ohne die Fremdenzimmer. Es lasst
sich also feststellen, dass 150 Stellplatze einschlie3lich der Stellplatze fir die 10 Zimmer
ausreichen werden.

Das Gelande ist vom Bdllberger Weg und vom Saaleradweg (ehem. Hafenbahn) gut mit dem
Fahrrad und zu Ful® zu erreichen. Es werden folglich 80 Fahrradstellplatze eingerichtet. Um
die Durchwegung zwischen dem Béllberger Weg und dem Saaleradweg zu verbessern, wird
ein FuBweg als Querverbindung vom Norden des Baugrundstiickes (Anbindung an die
Stral3e Weingarten) bis zum Saaleradweg eingerichtet.

Um auch vom Boéllberger Weg und von den dort gelegenen Haltestellen der StraRenbahn
aus eine gute Erreichbarkeit fir Ful3gdnger zu gewahrleisten, wird ein signalisierter
FuRgangeriiberweg Uber den Bdllberger Weg in Hohe des Haupteingangs zum Sportzentrum
eingerichtet. Dieser signalisierte Uberweg verbessert vor allem auch die Verkehrssicherheit
fur die Nutzer des Sportzentrums.

5.3 Grunordnerisches Konzept

5.3.1 Lage und Art der Freiflachen

Das Plangebiet des zukinftigen Sportzentrums befindet sich am stdwestlichen Rand des
Innenstadtgebietes von Halle, zwischen dem Bdllberger Weg im Osten und der Saale mit
einem Auwaldreststreifen im Westen. Ein Hohenunterschied von etwa 13 m trennt das
Gelandeniveau der Saale vom Niveau des Bdllberger Weges, wobei ca. die Halfte des
Hoéhenunterschiedes als kurze, steile Boschungen im Uferbereich des Flusses ausgebildet
sind. Das Gelédnde 0stlich des Uferbereiches wird als langgestreckte Béschung ausgebildet,
wobei sich der Hohensprung innerhalb der Sporthalle als Geschosssprung darstellt.

Die zu gestaltenden Freiflichen umfassen vorwiegend Funktionsbereiche und Flachen
Ostlich der Halle zum Béllberger Weg sowie parkartig gestaltete Flachen und in ihrem
Bestand zu erhaltende Auenbereiche im Westen zwischen Geb&ude und Saale.

Durch den in seiner Flachenausdehnung grof3en Baukorper und die dadurch entstehenden
grof3ziigigen umgebenden Flachen ergibt sich die Mdéglichkeit einer zusammenhangenden
Gestaltung und Durchwegung des Gebietes. Der Charakter der Flachen bleibt 6ffentlich, es
ergeben sich neue Wegeverbindungen.

Bedingt durch die Lange des Gebaudes ergeben sich vor und hinter dem Sportkomplex zwei
Bereiche mit unterschiedlicher Ausstrahlung und Funktionalitdt. Wahrend die Flachen am
Bollberger Weg vorwiegend der Zuwegung und VerkehrserschlieBung sowie dem
Stellplatzangebot dienen und stadtisch gepragt sein sollen, erschlieldt sich der Bereich
westlich der Halle bis zur Saale ausschlie3lich FuRgangern und Radfahrern als ,Landschaft
am FlussY, zur Erholung und als Zugang zu den Saaleinseln und zum



Landschaftsschutzgebiet Pulverweiden.

5.3.2 Durchgangigkeit des Auenbereiches

Der Auwaldreststreifen entlang der Saale und in den Béschungsbereichen soll in seinem
jetzigen Bestand erhalten bleiben, im sidlichen Teil wird er um einige Gehdlze der
Hartholzaue erganzt. Durch die Lange der Durchwegung des geplanten Grundstiickes vom
Tennisclub bis zur Bebauung im Norden wird der Gehdlzsaum an der Saale auf einer
grolReren Lange erlebbar werden, als dies bisher der Fall war.

5.3.3 Geholzpflanzungen und Struktur

Die geplanten Gehoélzpflanzungen unterscheiden sich in ihrer Struktur auf der Ostseite sowie
der Westseite der Sporthalle. Die Nord-, Std- und Ostseite des Hallenvorbereiches soll
stadtisch wirken und an die bestehenden Strukturen des Bollberger Weges angepasst
werden. Deshalb werden dort Baumreihen und -alleen vorgesehen.

Nordlich und stdlich der Halle sind es Eschen und Ahorne, entlang des Bdllberger Weges ist
eine Doppelreihe Linden geplant.

Die Flachen an der Saale hingegen sollen parkartig wirken und in den bestehenden
Geholzgirtel Gbergehen. Als Arten sind hierfir Vertreter der Hartholzaue vorgesehen, wie
Ulme, Stieleiche, Esche und Traubenkirsche, die locker verteilt die Flache strukturieren und
die Auwaldstiicke erganzen.

5.3.4 Sonstige Anlagen und Griinflachen

Westlich des Ful3- und Radweges soll eine Flache als Freisitz fir die Géste der Sporthalle
und 6ffentlich zuganglicher Biergarten gestaltet werden. Angelegt wird der Freisitz auf einem
bestehenden Plateau vor einer Béschungskante zum Saaleufer hin, eingefasst wird er von
Hecken und niedrigen Klinkermauern, der Bodenbelag soll aus einer wassergebundenen
Decke bestehen.

In ahnlicher Art und Weise konnte der ,Saaleausblick” in Norden des Gebietes gestaltet
werden. Unterhalb der Béschung, vom Freisitz aus zuganglich, soll eine Minigolfanlage
entstehen, die in das bestehende Gelande integriert wird.

6. Begriindung zum Vorhaben sowie zu weiteren Fests  etzungen
6.1 Festsetzungen innerhalb des Vorhaben- und Ersch  lieBungsplanes

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt innerhalb des VEP ein ca. 17.000 m2 grofRes
Gebiet fur Sporthallen, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes fest (Vorhabengebiet ,vVg 1%). Weiter wird ein ca. 1.600 m? grof3es
Gebiet festgesetzt, in dem notwendige Stellplatze fir das Vorhabengebiet 1 angeordnet
werden kénnen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig sind
(Vorhabengebiet ,Vg 2). Ein weiteres, ca. 800 m2 grof3es Gebiet wird als Vorhabengebiet 3
.Vg"“ 3 fur einen Biergarten festgesetzt. Es wird ferner textlich festgesetzt, dass innerhalb der
Vorhabengebiete nur solche Nutzungen zuldassig sind, fir die sich ein Vorhabentrager in
einem Durchflihrungsvertrag zur Durchfiihrung verpflichtet (§ 12 Abs. 3a BauGB).

Die Festsetzungen dienen dazu, die insbesondere unter Nr. 5.1 dargelegten
Entwicklungsziele zu verwirklichen. Diese sind wiederum mit den Zielen der
Stadtentwicklung begriindet. Die jetzige Konzeption mit einer unempfindlichen und zugleich
nicht wesentlich stérenden Bebauung am Bdllberger Weg und einem dadurch abgeschirmten
Freiraumbereich an der Saale entspricht den stadtebaulichen Anforderungen an eine
Neubebauung des Standortes. Fir die jetzt vorgesehene sportliche Nutzung spricht, dass sie
an diesem Standort rdumlich gut an den Erholungsraum der innerstadtischen Saaleaue



angebunden ist. Sie ergdnzt die bestehenden Freizeitangebote in und um diesen
Erholungsraum in hervorragender Weise, wobei fir ein Angebot in der vorgesehenen
GroRRenordnung zudem nur sehr wenige &hnlich geeignete Standorte an der Saale
vorhanden sind. AufRerdem spricht die raumliche und funktionale Verbindung zwischen den
geplanten Hallensportanlagen und den bestehenden Tennisfreiplatzen fir die jetzige
Planung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan macht von der Mdglichkeit des § 12 BauGB
Gebrauch, wonach innerhalb des VEP Festsetzungen getroffen werden kdénnen, die von den
allgemeinen ,Katalogfestsetzungen“ nach der BauNVO abweichen.

Dies ist planerisch sinnvoll, da im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
nach § 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulassig werden durfen (s. 0.), fur die eine
Durchfuhrungsverpflichtung eingegangen wurde.

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die H6he der baulichen Anlagen als Obergrenze
und durch die Grundflaiche (GR) bestimmt. Die festgesetzten Maf3zahlen sind aus der
Architektur des Vorhabens entwickelt.

Die unterschiedlichen Gebaudehdhen der einzelnen Teilbaukdrper sind ein wesentliches
Gestaltungsmerkmal des Vorhabens. Sie werden differenziert festgesetzt, um die
angestrebte Hohengliederung der Baumassen zu verwirklichen und nachtrégliche, dem
Konzept widersprechende Veranderungen zu vermeiden. Aufgrund der grof3en Lange des
Baukorpers von Uber 180 m ist es erforderlich die Gebaudehdhen auf ein MalR zu begrenzen,
das die in der Umgebung vorhandenen Hohen unterschreitet. So kann eine zu massige
stadtebauliche Wirkung vermieden werden.

Die Grundflache entspricht bezogen auf das Baugrundstiick (einschlie3lich der privaten
Griunflachen 0stlich des Saaleradweges, jedoch ohne Biotopbereiche) in etwa einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5. Dieses Mal3 wurde als Mittelwert zwischen der geringeren
Bebauungsdichte auf dem sidlich benachbarten Grundstick der Kindertagesstatte (GRZ ca.
0,2) und der hohen Bebauungsdichte der nordostlich am Bollberger Weg angrenzenden
Bebauung (GRZ bis 0,7) ausgewabhilt.

6.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache hat eine maximale Langenausdehnung von 183,50 m
und eine maximale Tiefe von 68,80 m. Sie entspricht dem stadtebaulichen Konzept des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, das die Anordnung des Baukérpers entlang des
Bollberger Weges vorsieht. Die MalRe ermoglichen die Umsetzung des Vorhabens, gehen
aber wegen der Grolle des Vorhabens auch nicht tGber dessen konkrete Anforderungen
hinaus.

6.1.4 Stellpldtze

Fur das Vorhaben werden, wie schon zuvor dargelegt, 150 Stellplatze fir Pkw sowie 80
Fahrradstellplatze vorgesehen. Zum Schutz der Freiflichen und des angrenzenden
Erholungsraumes sollen in den sudlich und westlich gelegenen Grundstiicksflachen, auch
soweit sie keine Griinflaichen sind, keine Stellplatze angelegt werden. Die Zulassigkeit der
Stellplatze wird daher innerhalb des VEP auf Flachen entlang des Boéllberger Weges
beschrankt. Die FlachengroRe entspricht dem Bedarf des Vorhabens einschlief3lich Ein- und
Ausfahrten.

6.1.5 Nebenanlagen

Gebéude sind als Nebenanlagen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache von
wenigen Ausnahmen abgesehen, unzulassig. Aufgrund des groRen Umfanges, den der



Hauptbaukorper erreicht, waren weitere Nebengebdude im Gebiet des VEP stadtebaulich
problematisch. Es ist aufgrund der GroRe des Baukorpers zwingend erforderlich, die
umgebenden Flachen von Gebauden frei zu halten. Ausnahmen bilden lediglich Gebaude,
die fur die Versorgungstechnik erforderlich sind (zum Beispiel eine Trafostation der EVH)
sowie im Vorhabengebiet 3 ein Nebengebéaude fir den Biergartenausschank mit maximal 30
m3 umbautem Raum.

6.1.6 Verkehrsflachen

Es werden aus drei Grinden, jeweils zur Umsetzung des unter Nr. 5.2 beschriebenen
Verkehrskonzepts, offentliche Verkehrsflachen festgesetzt:

Zum Ersten sind fur den Fall, dass im Béllberger Weg Stral3enbahnhaltestellen mit seitlichen
Bahnsteigen angelegt werden, Flachen fir eine Verbreiterung des Strallenraumes
festgesetzt. Diese werden durch die Stadt Halle im Bedarfsfall erworben, néheres regelt der
Durchfiihrungsvertrag.

Zum Zweiten wird eine Teilflache des bestehenden Boéllberger Weges, in der ein
FuRgangeriberweg gebaut werden soll, als Offentliche Verkehrsflaiche in den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen.

Zum Dritten wird mit der Festsetzung einer Verkehrsflache fir eine neue 6ffentliche Stral3e
vom Bollberger Weg bis zur vorhandenen Stral3e Weingarten die Mdglichkeit einer neuen
Anbindung der Weingérten an den Bdllberger Weg gesichert. Diese neue Anbindung soll
beim Ausbau des Bollberger Weges hergestellt werden.

6.1.7 Festsetzungen der Griinordnung

Die Festsetzungen dienen der Umsetzung des unter Nr. 5.3 dargelegten griindordnerischen
und freiraumplanerischen Konzeptes fur das Vorhaben sowie zur Vermeidung, zur
Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt. Die detaillierte
Begrindung der einzelnen grinordnerischen MaflRnahmen gibt der Umweltbericht. Die
einzelnen Festsetzungen begriinden sich kurz gefasst wie folgt:

a) Private Griunflachen

Fur den Ubergangsbereich zwischen dem Sportzentrum und dem Bdschungsbereich der
Saale ist eine Gestaltung als Parkanlage vorgesehen, dies wird entsprechend festgesetzt.
Auch die Festsetzung privater Grinflachen fir eine Minigolfanlage folgt aus dem
Nutzungskonzept des Vorhabens.

Die geschitzten Biotope im Uferbereich der Saale werden ebenfalls als private Griinflachen
festgesetzt. Eine weitere Zweckbestimmungsfestsetzung erfolgt hier nicht, da sich der
Nutzungszweck der Flachen aus den Uberlagernden Schutzbestimmungen des
Naturschutzrechtes hinreichend ergibt, sie dienen ausschlief3lich als Naturreservate.

b) Flachen und MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Durch textliche Festsetzungen werden PflanzmalRnahmen fur die Wiederherstellung von
Auwaldflachen innerhalb der geschiitzten Biotope der Uferzone und in deren Randbereichen
vorgesehen. Dies folgt aus den Zielen der Eingriffsminderung und des Ausgleiches, wie sie
im Umweltbericht dargelegt sind.

Ferner wird zeichnerisch eine Flache festgesetzt, in der sich Teile von vier vorhandenen
Gewdlbekellern befinden. Diese sind nach den artenschutzfachlichen Gutachten zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vgl. Umweltbericht, Nr. 2.1.2.1) als Winterquartier von



Flederméausen festgestellt worden. Es besteht somit nach européischem® Recht im Rahmen
der planerischen Abwagung die Verpflichtung, diese Keller zu erhalten und den Lebensraum
der geschitzten Art vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Dieser Pflicht kommt die Stadt mit
der entsprechenden Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach, wobei die
Festsetzung dazu dient, die Ergebnisse des vorgenannten Gutachtens raumlich zu fixieren.
Die Festsetzung wére bei jeder Uberplanung des Grundstiicks, unabhangig von dem
Vorhaben des Sportzentrums in gleicher Weise zu treffen und ist insoweit nicht allein durch
das konkrete Vorhaben bedingt.

Im Zuge der faunistischen Bestandsaufnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
sind Besiedelungen durch verschiedene Vogelarten an der Altbausubstanz festgestellt
worden. Mit der festgesetzten Anbringung von Nist- und Brutkasten an den Neubauten sollen
erhebliche Beeintrachtigungen fur die im Gebiet vorgefundenen Tierarten vermieden werden
und Ersatzlebensraum geschaffen werden.

c) Festsetzungen zu Anpflanzungen

In der Freiraumplanung des Vorhabens sind umfangreiche Einzelbaumpflanzungen
enthalten. Die Baumstandorte einer doppelreihigen Pflanzung am Bdllberger Weg werden
zeichnerisch festgesetzt. Ihre Lage und Anordnung als stra3enbegleitende Pflanzung ist fur
das stadtebauliche Erscheinungsbild des Plangebietes von erheblicher Bedeutung.

Ebenfalls wegen ihrer Bedeutung fir das Erscheinungsbild des gesamten Gebietes werden
die wegebegleitenden Baumpflanzungen am Saaleradweg (Hafenbahntrasse) festgesetzt.

In den privaten Griunflachen und sonstigen Freiflachen sind vorwiegend aufgelockerte
Pflanzungen von Einzelbaumen und Baumgruppen vorgesehen. Es wird eine Mindestanzahl
zu pflanzender Baume festgesetzt, soweit die Pflanzungen zum Eingriffsausgleich
erforderlich sind.

6.2 Festsetzungen auf3erhalb des Vorhaben- und Ersch  lieBungsplanes

Die Hafenbahntrasse soll, wie bereits zuvor ausgefuhrt wurde, durch eine Baumal3nahme
des TC Halle- Bdllberg e.V. bereits im Jahr 2007 in dem Abschnitt, der durch den
Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 101.1 fiihrt, ausgebaut
werden. Sie gehort also nicht zum Vorhaben innerhalb des VEP. Die geplante Trasse wird
gegenuber dem heutigen Verlauf begradigt und teilweise auch verbreitert. Zugleich verfugt
die Stadt Halle (Saale) beidseits der Trasse Uber Griinflachen, deren Grenzziehung teilweise
begradigt werden soll. Um die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Grenzregelung zu
schaffen und einen zusammenhangend lesbaren, eindeutigen Planinhalt zu gewdahrleisten,
werden die kinftigen offentlichen Verkehrs- und Grinflachen festgesetzt. Die Verkehrsflache
erhalt als Radwanderweg die besondere Zweckbestimmung ,Rad- und FuRweg"“.

Der TC Bodllberg beabsichtigt, ndrdlich seines vorhandenen Geldndes einen weiteren
Tennisplatz zu errichten. Die daflir vorgesehene Flache wird entsprechend festgesetzt.

7. Stadttechnische ErschlieRung

Die angrenzend an die zu bebauenden Grundstiicke vorhandenen Versorgungsleitungen
verfiigen Uber eine ausreichende Kapazitat, um eine Versorgung der geplanten Nutzungen
sicher zu stellen. Die Schaffung der Hausanschlisse obliegt dem Vorhabentrager. Er wird
bis zum Abschluss des Durchfiihrungsvertrages mit der Stadt auch den Abschluss
entsprechender Versorgungsvertrdge nachweisen.

L Art. 12 in Verbindung mit Anhang IV der Richtlini e 92/43 EWG (sog. FFH-
Richtlinie)



Fiur die Schmutzwasserentsorgung gilt das oben gesagte sinngemals.

Die Ableitung des Regenwassers ist direkt in die Saale vorgesehen, da ausreichend
aufnahmeféahige Abwasserleitungen in der Vorflut nicht vorhanden sind. Die notwendigen
wasserrechtlichen Erlaubnisse sind beantragt.

8. FlachenbilanzFlachenbezeichnung  Groéf3e in m2 FI  &chenanteil in %
- Vorhabengebiete nach § 12 BauGB 20.088 53,2
- Private Grunflachen 11.190 29,6

- Flachen fur Malfhahmen nach
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB aulRerhalb

von Grinflachen (Gewdlbekeller) 782 2,1
- Offentliche Griinflachen 1.385 3,7
- Offentliche Verkehrsflachen 3.786 10,0
- Offentliche Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung 521 14
Gesamt 37.752 100,0

9. Planverwirklichung

Die Verwirklichung des VEP wird mit einem Durchfihrungsvertrag abgesichert. Fir die Stadt
Halle (Saale) ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Fur die nach Verwirklichung des VEP anfallenden StralBenbaumal3nahmen im
Zusammenhang mit dem Ausbau der Haltestellen am Boéllberger Weg muss die Stadt
Stral3enland erwerben. Hierzu wird mit dem Vorhabentrager ein Kaufvertrag abgeschlossen,
der eine Kaufpreisfalligkeit und Besitzeinweisung zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme durch
die Stadt vorsieht. Somit ist der Flachenerwerb vorerst ohne finanzielle Auswirkungen.

10. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung

Die Reaktivierung von Brachflachen ist nach wie vor, auch vor dem Hintergrund des
Stadtumbaus, ein wesentliches stadtebauliches Ziel. Die hier tiberplanten Flachen bieten die
Maoglichkeit der Ansiedlung von Gebauden vor allem zur sportlichen Nutzung und damit der
funktionalen und baulichen Erganzung der in der Umgebung vorhandenen Anlagen des
Sport- und Freizeitbereiches. Mit der Planung wird Investitionssicherheit geschaffen.

Ortsbild

Durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der Uberwiegende
Bereich der derzeit brach liegenden Flache des ehemaligen Plastwerkes und dessen
Umfeldes einer neuen Nutzung zugefuhrt und somit ein Beitrag zur Verbesserung des
Ortsbildes geleistet.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist Giber das vorhandene 6ffentliche Stral3ennetz
gewahrleistet. Eine gute Anbindung an den OPNV ist vom Béllberger Weg aus gegeben. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich zu den VerbesserungsmalRnahmen, die sein Vorhaben in
den vorhandenen o6ffentlichen StraRen erfordert, insbesondere zum Bau eines signalisierten
FuRgangeruberweges Uber den Bollberger Weg.



Belange der Bevdlkerung und der Wirtschaft
Die Belange der Wirtschaft werden mit der Revitalisierung des sich heute als Brachflache
darstellenden ehemaligen Gewerbestandorts berticksichtigt.

Fur die umgebende Wohnbevdlkerung entsteht keine Verschlechterung der Ausgangslage,
da sich die Immissionssituation nicht wesentlich &ndert. Durch die Anlage von FuRwegen zur
Saale wird die Verbindung zwischen den Wohnquartieren und dem Erholungsraum der
Saaleaue verbessert.

Fur die Bevolkerung entsteht ein in der Stadt Halle in seiner Vielfalt einzigartiges und
attraktives Angebot an Sportstatten.

Familienvertraglichkeit

Die Familienvertraglichkeit der Planung wurde geprift. Die Familienvertraglichkeit und die
Kinderfreundlichkeit der Planung werden u. a. durch eine vorgesehene Kinderbetreuung
innerhalb des Betriebes der Sportstatten gewahrleistet. Auch mit dem Bau eines
FuRgangeriberweges Uber den Bodllberger Weg wird den Belangen der Familien
entsprochen. Ansonsten enthalt die Planung keine Inhalte, von denen eine Beeintrachtigung
der Belange der Familien zu erwarten wére. Dies wurde auch von den Teilnehmern des Jour
fixe am 06.08.2007, als das Vorhaben vorgestellt wurde, bestatigt.

Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt

Die Planungskosten werden durch den Vorhabentrdger tGbernommen. Ein entsprechender
stadtebaulicher Vertrag liegt vor. Auch die Ubernahme der Ausbaukosten fiir die
ErschlieBung und der Kosten fiir grinordnerische MaRhahmen wird vertraglich geregelt.




PRAAMBEL

Satzung der Stadt Halle (Saale) zum vorhabenbezogen en Bebauungsplan Nr. 101.1,
Sportzentrum Bdllberger Weg

Aufgrund der nachfolgend aufgefihrten Rechtsgrundlagen wird nach Beschlussfassung des
Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom ................ folgende Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 101.1, Sportzentrum Bollberger Weg, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes
vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)

Bundesbodenschutzgesetz

(BBodSchG) vom 17. Marz 1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. September 2001 (BGBI. | S.
1818)

Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bun desbodenschutzgesetz
(BodSchAG) vom 02. April 2002

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

(UVPG) in der Neufassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1715), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Umsetzung der EG-Richtlinie Uber die Bewertung und Bekdmpfung von
Umgebungslarm vom 24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im La nd Sachsen-Anhalt
(UVPG LSA) vom 27. August 2002 ( GVBI. LSA S. 372), zuletzt geandert durch Gesetz vom
23.07.2004 (GVBI. LSA S. 454)

Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt
(GO LSA) vom 5.10.1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.03.2004 (GVBI.
S. 234)

Gesetz Uber die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhal t
(BauO LSA) vom 20.12. 2005 (GVBI. LSA S.769)



Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA) vom 23. Juli 2004 (GVBI. S.454)

Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(WG LSA) vom 12.04.2006 (GVBI. S. 249)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Der Satzung ist eine Begriindung inklusive Umweltber icht beigeflgt.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

(8 12 BauGB; § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Vorhabengebiet 1 sind zuldssig:

- Gebaude fur sportliche Zwecke

- eine Schank- und Speisewirtschaft und ein Beherbergungsbetrieb mit insgesamt
hdchstens 7.000 m2 Bruttogeschossflache.

Im Vorhabengebiet 2 sind zulassig:
- Stellplatze
- Réaume fir die unter a) genannten Nutzungen und Tiefgaragen, sofern das

Baugrundstiick

4.

durch die vorgenannten Anlagen jeweils lediglich unterbaut wird.

Im Vorhabengebiet 3 sind zuldssig:

- Anlagen der AufRengastronomie, wobei Geb&ude nur ein Geschoss aufweisen dirfen
und der umbaute Raum der Gebéude im Vorhabengebiet 3 das Mal3 von 30 m3
insgesamt nicht Gbersteigen darf

- Kinderspielplatze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der Uberbaubaren

Grund-stiicksflachen, mit Ausnahme der flr das Vorhabengebiet 3 zugelassenen Gebaude
nur zu lassig, wenn sie keine Gebaude im Sinne des § 2 BauO LSA sind.

5.

Aufschittungen und Abgrabungen fir die gartnerische Gestaltung in den
Vorhabengebieten sind zulassig, soweit es sich dabei um Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO handelt.

Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 2 BauNVO sind in den Vorhabengebieten
zulassig.

Im Rahmen der unter a) bis einschlief3lich f) festgesetzten Nutzungen sind gem. § 12
Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 Malf der baulichen Nutzung; Uberbaubare Grundstii  cksflachen

(8 12 BauGB, §8 19 und 23 BauNVO)



1.2.1 Grundflache
Die zulassige Grundflache betragt einschlie3lich der Grundflachen der Stellplatze mit ihren

Zufahrten sowie der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO insgesamt 15.400 m?

innerhalb der Vorhabengebiete 1 — 3.

1.2.2 Uberschreitung der Baugrenzen
Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebaudeteile wie zum Beispiel Vordacher als

Ausnahmen um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

@) Stellplatze
(8 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und deren Zu- und Abfahrten sind nur innerhalb

der dafir zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

@) Flachen oder Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und z ur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 12 BauGB, 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.4.1 Malinahme 1

Innerhalb der zeichnerisch fur die MalRBnahme festgesetzten Flache sind die vorhandenen
Keller als Habitat fiir Fledermause unter fachlicher Anleitung und Uberwachung auszubauen
und baulich zu sichern. Die zu erhaltenden 4 Kellergewdlbeabschnitte sind, gemar
Nummerierung der Keller in der Planzeichnung:

Keller 1: ca. 19 m Lange
Keller 2: ca. 19 m Lange
Keller 3: ca. 13 m Lange
Keller 4: ca. 14 m Lange.

Die zu erhaltende Gesamtinnenflache betragt mindestens 450 m?

Die Keller sind durch Wande gegen die nicht zur Erhaltung vorgesehenen Bereiche zu
verschlieBen. Zwischen den Gewoblbeabschnitten sind in wechselnder Anordnung (vorn,
hinten) begehbare Verbindungen herzustellen. Der Einflugbereich ist in einer verschlie3- und
begehbaren Stahltur mit Einflugschlitz (H6he/Breite = 0,2/0,5 m) im oberen Viertel der
mindestens 1,8 m hohen Tur zu integrieren. In den Kellern sind 50
Fledermausspaltenquartiere in 4 unterschiedlichen Geometrien unter fachlicher Anleitung
einzubauen. Samtliche senkrecht nach oben fiihrenden Schéachte sind zu erhalten und
oberirdisch sicher mit 0,80 cm Erdreich abzudecken bzw. baulich sicher zu verschliel3en.
Abbrucharbeiten dirfen nicht im Winter bzw. wéhrend einer Frostperiode erfolgen.

Die Wirksamkeit der artenschutzgerechten Gestaltung der Kelleranlage ist nach
Fertigstellung Uber 5 Jahre mit je zwei Winterkontrollen innerhalb langerer Frostperioden und



einer Erfassung schwérmender Tiere jeweils im Spatsommer eines jeden Jahres zu
Uberprifen.

1.4.2 Malnahme 2

Innerhalb der zeichnerisch fir die MalBhahme festgesetzten Flache ist ein Auwaldsaum zu
entwickeln. Dies soll hauptsachlich durch nattrliche Sukzession bei Férderung standort-
gerechten Geholzaufwuchses erreicht werden. Aul3erdem sind je 3 bis 4 Quadratmeter
festgesetzter Flache Initialpflanzungen vorzunehmen. Folgende Arten und Pflanzqualitéaten
sind dabei zu verwenden:

Baume:

Carpinus betulus Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18- 20 cm
Prunus padus Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 250- 300 cm
Quercus roburHochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18- 20 cm

Ulmus laevis Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18- 20 cm

Stréucher:

Cornus sanguinea

Prunus padus

Rhamnus frangula

Rubus caesius

Salix purpurea und p. "Nana’
Salix triandra

Viburnum opulus

1.4.3 MalRnahme 3

An den Gebauden im Vorhabengebiet 1 sind in mindestens 8 m Hohe und bei freier
Anflugmdglichkeit 1 Turmfalkennistkasten und 10 Mauerseglernistkasten zu realisieren.
AulRerdem sind an der Westfassade in Bereichen, die den dort vorhandenen Waldbiotopen
zugewandt sind, 10 Fledermauskasten mit mindestens 3 unterschiedlichen Innenraum-
geometrien zu integrieren. Die Realisierung dieser Mal3hahmen hat unter Anleitung einer
fachlich geeigneten Person stattzufinden.

@) Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bep flanzungen
(8 12 BauGB; § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

u Anpflanzen von Baumen
Zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzte Einzelbaume sind
e entlang des Boéllberger Weges einheitlich als Tilia cordata, Qualitat Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm
e entlang des Saaleradwanderweges einheitlich als Fraxinus excelsior, Qualitdt wie
vorstehend
zu pflanzen.



Zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzte Baume konnen ausnahmsweise um bis zu 2
Meter verschoben werden.

Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu sichern und miissen eine unversiegelte Flache
von mindestens 3 m x 2 m aufweisen.

Zusétzlich zu den Anpflanzungen nach Nr. 1.4.2 und zu den zeichnerisch festgesetzten
Anpflanzungen sind in den privaten Grunflachen und den Vorhabengebieten mindestens 30
heimische, standortgerechte Laubbdaume zu pflanzen.

u Anpflanzen von Strauchern

Die zeichnerisch zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzte Flache ist mit einer
geschlossenen Strauchpflanzung zu versehen. Die zu verwendenden Arten sind Crataegus
monogyna, Prunus spinosa, Euonymus europaeus.

u Dachbegriinung
Auf den Dachflachen der Gebaude im Vorhabengebiet 1 sind mindestens 3.100 mz2
Pflanzflachen als Dachbegriinung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

2. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und H inweise

2.1 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefah rdenden Stoffen belastet sind
Flachen, deren Bbéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (8 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB) sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Dennoch ist der Aushub im
gesamten Plangeltungsbereich auf sichtbare Belastungen (Ol, Miill, Abbruchmaterial etc.) zu
prifen und gegebenenfalls belastetes Material ordnungsgemald zu entsorgen.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fur die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden koénnen, sind
anzuzeigen.

Néhere Auskunft hierzu erteilt die Untere Bodenschutzbehorde beim Fachbereich Umwelt
der Stadtverwaltung Halle.

2.2 Archaologische Bodenfunde

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen des Landesamtes fir Arch&dologie Sachsen-
Anhalt sind im Gebiet des Bebauungsplanes archéologische Kulturdenkmale bekannt. Es
handelt sich bei dem betroffenen Bereich um ein durch die moderne Bebauung Uberplantes
urgeschichtliches Siedlungsgelande. Bei den geplanten Bauvorhaben sind Aufschlisse
archéologischer Befunde mdglich. Die Modalitaten einer baubegleitenden Dokumentation
sind vor Beginn von erdeingreifenden MalRnahmen festzulegen.

Alle ausfihrenden Firmen sind gem. § 17 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-
Anhalt auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen.
Bei unvermutetem Auffinden von archéologischen Kulturdenkmalen sind die 88 9 Abs. 3 und
14 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes zu berticksichtigen.

2.3 Kampfmittelverdacht

Der Plangeltungsbereich ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Alle anfallenden Erdbau-
maflnahmen sind zuvor mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Polizeidirektion
Halle abzustimmen.

2.4 Schutzstreifen an Freileitungen
Innerhalb des zeichnerisch gekennzeichneten Schutzstreifens sind Baumpflanzungen nicht
Zu-lassig.



11

1.2

2.1

2.11

2.1.2

2.2

221

2.2.2

2.3

231

2.3.2

2.4

3.1

Umweltbericht
nach Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2 a Satz Nr. 2 Bau GB

Einleitung
24

Kurzdarstellung des Inhaltes und der Ziele des Bauleitplanes

24

Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den Bauleitplan und die Art der
Berticksichtigung der Ziele und Umweltbelange

24

Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprif ung ermittelten 3
Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlieRlich der Umweltmerkmale, die
3

voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Plangebiet und weiterer Untersuchungsraum

25

Belange des Umweltschutzes

26

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und
31

Nichtdurchfiihrung der Planung

Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

31

Konfliktanalyse

33

Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen zum Ausgleich der nachteiligen 34
Auswirkungen

MalRnahmenkonzept der Eingriffsregelung

34

Immissionsbelastung und Abwéagung zum Immissionsschutz

34

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten
36

Zusétzliche Angaben
36

Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten



36

3.1.1 Methodik

36

3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten
3.1.3 Quellen

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
3.2.1 Absicherung der MaRnahmen
3.2.2 Monitoringkonzept

4, Allgemein verstandliche Zusammenfassung

40

Anlagen — Umweltbericht, Naturschutz

Plan 1
Plan 2
Tabelle 1
Tabelle 2
Tabelle 3

Bestandsplan Biotopbewertung
Biotopbewertung Planung
Flachenbilanzierung
Konfliktanalyse

Baumbestand

37
37

38
38
39



1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der Ziele des Bauleitplanes

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Schaffung der baurechtlichen
Voraussetzungen, um eine neue Nutzung fur die brach gefallenen Altindustriebereiche am
Bdllberger Weg zu ermdglichen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir den Bereich Bollberger Weg/
Warneckstral3e erfolgt, um die rechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer
Mehrfachsporthalle mit Gastronomiebetrieb und weiteren Nebennutzungen zu schaffen. Das
Vorhaben hat seinen Ursprung in den seit mehreren Jahren bestehenden Uberlegungen des
Tennisclubs Halle-Bdllberg 1953 e.V., im Bereich Warneckstrale eine Tennishalle zu
errichten. Zu diesem Nutzungsteil kommen nach dem jetzigen Konzept eine
Achtfachkegelbahn fir die Nutzung durch die halleschen Kegelvereine sowie als weitere
Sportarten Badminton, Squash, Beach-Volleyball, FuZball und Klettern. Die Sportanlagen
werden durch eine Gaststétte mit sommerlicher AufRengastronomie erganzt.

Die Grundstiicksflache betragt insgesamt ca. 22.800 m2, davon sind ca. 11.000 m2 Gberbaut
und weitere ca. 5.000 m2 baulich genutzt. Rund 6.800 m2 werden parkartig gestaltet.

In dem Freibereich westlich der Hafenbahn werden ein Biergarten und eine Minigolfanlage
vorgesehen.

Insgesamt sind hier weitere 5.000 m2 Freianlagen vorgesehen. Der angrenzende
Biotopbereich wird dabei nicht Giberplant.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt vom Bdéllberger Weg.

1.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fur den Bauleitplan und die Art der
Bertcksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Folgende allgemeine Umweltschutzziele sind fir die vorliegende Bauleitplanung zu
bertcksichtigen:

e Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (8§
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

e umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

e Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die
erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer
oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
(8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Konkret lassen sich fir die vorliegende Planung folgende Ziele ableiten:

e Allgemein sieht der Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle fir den westlichen Teil
des Plangebietes eine Entwicklung der Freiflachen vor, wéhrend der 6stliche Teil
bebauter Bereich bleibt. Im Flachennutzungsplan ist der westliche Teil als Griinflache
mit Versorgungsfunktion und der dstliche Teil als gemischte Bauflache dargestellit.

e FErhalt des wertvollen Auwaldrestbestandes (eingetragener Biotop gem. NatSchG
LSA) entlang des Saaleufers, der gleichzeitig ein wichtiger Bestandteil des
Biotopverbundes entlang der Saale ist.

e FErhalt und Férderung der besonders und streng geschiitzten gebaudeabhéngigen
Tierpopulationen, welche sich im Ergebnis jahrelanger Verwahrlosung der



Bausubstanz ansiedeln konnten

e Erhalt und Starkung der Naherholungsfunktion: Teilbereiche des Plangebietes dienen
als wichtiger Zugang zu Naherholungsbereichen am gegeniberliegenden Saaleufer,
auRerdem fihrt der Saaleradwanderweg von Sidden kommend Richtung
Hafenbahnbriicke durch das Plangebiet.

e Aufwertung des Orts- und Landschaftshildes: Da der Planungsbereich sowohl von der
Saale, vom gegenuberliegenden Saaleufer als auch vom Boéllberger Weg gut
einsehbar ist, sollte die zukinftige Gestaltung der Flachen einer angemessenen
Aulenwirkung Rechnung tragen.

2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprif ung ermittelten
Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einsch  lieR3lich der Umweltmerkmale,

die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Plangebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet liegt an der Schnittstelle zwischen der stadtischen Bebauung der stdlichen
Innenstadt und dem Naturraum Saaleaue. Der Ostliche Bereich des Plangebietes ist durch
die angrenzende, stark frequentierte Verkehrstrasse Bollberger Weg beeinflusst. An den
Bollberger Weg schliel3en sich ausgedehnte versiegelte Flachen mit leerstehenden, zumeist
maroden Industriegebauden an, teilweise existieren illegale Miullablagerungen. Im
westlichen Teil des Plangebietes entlang der Saale befinden sich weitgehend
naturbelassenen Bereiche, die durch Auwaldrestbestinde und auentypischen
Gehdélzaufwuchs gekennzeichnet sind.

Das Plangebiet ist topografisch durch einen starken Hohenunterschied von bis zu 13 Metern
gepragt. Dadurch ist die Bdschungskante von der Saale und vom gegenuberliegenden
Saaleufer gut wahrnehmbar und ein wichtiger Bestandteil des Landschaftsbildes.

Das weitere Umfeld ist westlich des Plangebietes durch die Saale und die Saaleaue
charakterisiert, Ostlich erstrecken sich grof3tenteils Wohngebiete, zum Teil sind auch
Kleingartenanlagen vorhanden.

Im Bereich der Saaleaue befinden sich mehrere Schutzgebiete. Unmittelbar am Saaleufer
grenzt westlich das LSG ,Saaletal“ an. Etwa 120 m westlich beginnt das NSG ,Rabeninsel
und Saaleaue bei Bdllberg”, welches Teil des FFH-Gebietes ,Saale-, Elster-, Luppe-Aue
zwischen Merseburg und Halle" ist. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in etwa 50
m Abstand der GLB ,Pulverweiden”. Diese Gebiete sind aufgrund des Vorhandenseins von
Auwaldresten und des reichen faunistischen und floristischen Artenvorkommens unter
besonderen Schutz gestellt.

Das Plangebiet liegt zum Teil im Uberschwemmungsgebiet HQ 100 und im
Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet HQ 200 der Saale.



2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

2.1.2.1 Tiere und Pflanzen

Entlang des Uferstreifens im westlichen Teil des Plangebietes befinden sich, getrennt durch
den Zuweg zur Hafenbahnbriicke, zwei Biotope mit Auwaldrestbestand, welche jeweils nach
§ 37 NatSchG LSA besonders geschiitzt sind. Der sudliche Teil hat eine Breite von 15 bis 55
m und eine Lange von 135 m, der noérdliche Teil ist 5 bis 10 m breit und 90 m lang. Beide
Bestédnde werden von Eschen dominiert. Auf Grund der geringen Gréf3e und anthropogener
Nutzung im unmittelbaren Umfeld sind Ausstattung und Erhaltungszustand der
Auwaldrestbestédnde nur als durchschnittlich zu bewerten. In Verbindung mit benachbarten
Schutzgebieten und Lebensrdumen in der Saaleaue sind allerdings insbesondere die
geschutzten Uferbereiche als Lebensraum und Nahrungsquelle fiir viele Arten bedeutsam.

Das ostliche Plangebiet ist eine hoch versiegelte Siedlungsflache, welche eine geringe bis
sehr geringe Bedeutung fir Arten- und Lebensgemeinschaften besitzt. Durch die
aufgelassene Nutzung hat sich Uberall im Plangebiet, insbesondere in Pflasterfugen und in
unbefestigten Randbereichen, Spontanvegetation angesiedelt. Hierbei dominieren Samlinge
von Eschenahorn, Esche und Birke.

AulRerhalb der geschlossenen Biotope wurden innerhalb des Plangebietes 129 Baume mit
einem Stammumfang Uber 30 cm in 1 m Hohe kartiert, gemaR Baumschutzsatzung der Stadt
Halle sind davon 104 Baume geschiitzt. Der Grofdteil der Bdume befindet sich auf der
versiegelten Flache der Industriebrache, wobei als Standorte meist Bereiche mit
Substratanhdufungen besiedelt sind, zum Teil ist die Versiegelung durch Wurzeln
aufgebrochen.

Der Bestand besteht zu zwei Dritteln aus nicht heimischen Arten, zumeist Eschenahorn
(60%).. Haufigste heimische Arten sind Esche (20%), Silber-Pappel (4%) und Larche (3%).
Im wesentlichen sind die B&ume jiinger als 20 Jahre, nur 15% weisen einen Stammumfang
von mehr als 90 cm auf.

Zum faunistischen Artenvorkommen wurden im Januar 2007 die im Plangebiet vorhandenen
Gebéaude untersucht. Dabei konnten Besiedelungsindizien fir gebaudeabhangige Vogelarten
(Hausrotschwanz) und Flederméause ermittelt werden. Bei einer Begehung im Juli 2007
wurde ein Turmfalke mit Jungen auf dem Dach des hdchsten Fabrikgebdudes beobachtet.
Im Bereich der versiegelten Altindustrieflachen sind an Gehdlzen Vorkommen von
Freibritern mdglich, jedoch waren bei einer Begehung Anfang Juli kaum Hinweise auf
aktuelle Bruten oder ausgeflogene Junge festzustellen. Auf den Ruderalfluren der
Industriebrache herrschen trocken-warme Bedingungen, was die Besiedlung durch Insekten
wahrscheinlich macht, die ihrerseits Nahrungsgrundlage fiur Voégel und Fledermause
darstellen.

Im Bereich der Biotope entlang der Saale erfolgte keine gesonderte Erhebung, jedoch lassen
die vorgefundenen Habitatbedingungen Vorkommen von Fledermausen, Vogeln, Lurchen,
Amphibien und Insekten erwarten.

Die weitlaufigen Kelleranlagen am Saaleufer mit Verbindung zu weiteren Kellern unter einer
ehemaligen Ladehalle bieten klimatisch ideale Bedingungen als Fledermauswinterquartier
und sind in ihrer Beschaffenheit in Halle einzigartig. Da die Keller Fledermauskundlern bisher
unbekannt waren, liegen keine Daten lber Besiedelungen vor. Im August wurden wahrend
einer Nacht vor den saaleseitigen Eingangen Netzfange durchgefihrt. Dabei wurden 10
mannliche Tiere der Arten GroRes Mausohr, Mopsfledermaus, Braunes Langohr und
Wasserfledermaus gefangen, teilweise wiesen geschwollene Hoden auf
Paarungsbereitschaft hin. Deshalb ist davon auszugehen, dass es sich um ein Winter-,
Schwérm- und Paarungsquartier handelt. Ein Teil der Kelleranlagen mit Zugang zum
Saaleufer soll erhalten bleiben. In die Detailplanung fir die Innenraumgestaltung flieRen die
Ergebnisse weiterer Untersuchungen ein, die im Spatsommer und Herbst 2007 durchgefihrt



wurden.

2.1.2.2 Boden

Das Plangebiet setzt sich aus zwei naturraumlichen Einheiten zusammen: zum einen die
Hangbereiche des Saaletales mit Verwitterungsbdden mit partieller Gesteinsdurchmengung
und zum anderen parallel dazu die Talniederung der Saale.

Geologisch befinden sich urspriinglich innerhalb des Plangebietes im Bereich der Niederung
angeschwemmte  Auenbdden und in  den  Hangbereichen  sandig-lehmiges
Verwitterungsmaterial des mittleren Buntsandsteins.

Die Bodenarten in den lange industriell genutzten, ¢stlichen Teilbereichen des Plangebietes
sind Uberformt und weisen keine natlrliche Horizontbildung mehr auf. Diese Industrie- bzw.
Siedlungsbéden wurden durch Versiegelung, Verdichtung und punktuell durch
Kontaminierung dber einen langen Zeitraum hinweg stark gestort. Sie stellen eher
minderwertige Boden dar.

An einigen Punkten wurden erhOohte Schadstoffbelastungen festgestellt. Laut
Altlastengutachten besteht bei Belassung der derzeitigen Situation kein Handlungsbedarf zu
Sanierungs- und SicherungsmalRnahmen. Bei Neubebauung des Gelédndes ist bei der
Grindung von Neubauten mit der Entsorgung von Bodenaushubmassen zu rechnen.
Betroffen sind dabei 3 Punkte: stdlicher Gleisbereich des Anschlussgleises, Bereich
Trafostation/Gasolinbehalter und der Bereich Olabscheider/Garagenkomplex (vgl.
Bestandsplan).

2.1.2.3 Wasser

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes ist die Grundwasserneubildungsrate aufgrund des
derzeitig hohen Versiegelungsgrad mit Uber 80% als eher gering einzustufen. In den
westlichen, unbebauten Teilbereichen des Plangebietes ist das biotische Lebensraumprofil
als hoch zu beurteilen, die Grundwasserneubildungsrate liegt bei etwa 50 mm/a.

Die Grundwasserflurabstande steigen innerhalb des Plangebietes von 2 m unterhalb der
Geléndeoberkante im Sudwesten auf 10 m unterhalb der Gelandeoberkante im Nordosten.
Die Gesteinsart des Grundwasserleiters ist Sandstein mit bindigen Deckschichten in einem
Flurabstand von weniger als 2 m.

Abgesehen von der Saale, welche die westliche Planungsgrenze definiert, befinden sich
keine Oberflachengewasser im Plangebiet.

Nach § 97 des Wassergesetzes LSA ist ein mindestens 10 m breiter Gewadsserschonstreifen
entlang der Saale als Gewasser 1. Ordnung einzuhalten. Entsprechend der Topographie ist
meist nur der Uferstreifen (westliche Gebietsgrenze) vom zehnjahrigen Hochwasser
gefahrdet. Sudlich der Hafenbahntrasse innerhalb eines der beiden Biotope, die nach § 37
NatschG LSA geschiitzt sind, umfasst der potenzielle Uberflutungsraum beinahe 60 m.
Hinsichtlich der Belastung des Grundwassers durch Schadstoffe ist im Altlastengutachten
von 2006 nur an einem Punkt Ostlich des geplanten Tennisplatzes im Bereich des
ehemaligen Gleisanschlusses eine erhohte Belastung des Grundwassers durch
Mineral6lkohlenwasserstoffe festgestellt worden (vgl. Bestandsplan). Unter der Mal3gabe
fortgesetzter Kontrollbeobachtungen werden die Werte als tolerierbar eingeschéatzt, da mit
natirlichem mikrobiellen Abbau der Verbindungen zu rechnen ist.

2.1.2.4 Luft, Klima

Das Plangebiet wird einerseits klimatisch stark belastetet durch das intensive
Verkehrsaufkommen auf dem Bdllberger Weg mit 18.000 KFZ pro 24 Stunden. Daraus leitet
sich eine hohe Langzeitbelastung ab.

Da die Hauptwindrichtungen im Stadtgebiet West und Stdwest sind, kdnnen die Freiflachen
und Luftleitbahnen im Saaletal, welche sich sidlich und westlich an das Plangebiet
anschliel3en, zu einer Zufuhr kihlerer Luftmassen filhren. Diese tragen zu einer Entlastung
und Verbesserung der lufthygienischen Situation im Gebiet bei.



2.1.2.5 Wirkungsgefiige zwischen den oben angegebene n Schutzgitern

Das Plangebiet lasst sich grob in zwei Bereiche teilen: einen naturnahen Teil entlang des
Saaleufers und einen stark anthropogen gepragten Teil mit ehemaliger Industrienutzung, der
sich bis zum Bollberger Weg erstreckt. Im naturnahen Teil ist von einem natirlichen
Zusammenspiel der Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auszugehen, was an der
Besiedlung des Bereiches durch entsprechende natiirliche Tier- und Pflanzengesellschaften
abzulesen ist. Im Bereich der Industriebrache sind die Standortfaktoren Boden, Wasser und
Klima stark gestort, wodurch nur Tier- und Pflanzenarten vorkommen, die an diese extremen
Bedingungen angepasst sind. Kleinflachig werden bei fortgeschrittener Sukzession
Lebensrdume durch Arten der Auen besiedelt, kbnnen aber auf Grund von Isolation und
Versiegelung keine natirliche Funktionsfahigkeit erreichen.

2.1.2.6 Landschaft

Die Einzigartigkeit des Landschaftsbildes der innerstadtischen Saaleufer wird derzeit durch
die Topographie, durch die Uppigen Gehdlzstrukturen entlang der Saale, durch die Saale
selbst, aber auch durch ufernahe historische Bauwerke bestimmt. Stérungen des
landschaftsasthetischen Erlebens zeigen sich derzeitig in der starken Vermillung und
Verwahrlosung brachliegender Industriestandorte. Dies setzt sich teilweise bis in die
naturnahen Bereiche fort.

Die Altindustrieflache im Plangebiet veranschaulicht deutlich, wie sich bei ausbleibender
Nutzung die Natur in kurzer Zeit Terrain zurlick ,erobert‘, wie mit dem Potenzial der
angrenzenden Saaleaue vollstandig versiegelte und tberbaute Flachen aufbrechen und im
Zuge der Sukzession auf Beton neuer Humus entsteht. Dies hat bei Ausklammerung der
damit einhergehenden Negativwirkungen durchaus auch einen Wert im Sinne des
Landschaftsbildes. Diese wertgebenden Eigenschaften lassen sich jedoch unter den realen
stadtebaulichen Gegebenheiten nicht konservieren. Hinzu kommt, dass die brachliegenden
Altindustrieflachen mit den beschadigten Gebauden eben auch den fortschreitenden Verfall
dokumentieren.

Der Strallenraum Bodllberger Weg weist derzeit nur wenig Gestaltungsqualitat auf. Er ist nur
einseitig mit StralBenbaumen gesaumt. Die westliche StralBenraumkante wird durch Mauern
und marode Gebaude gebildet.

2.1.2.7 Biologische Vielfalt

Innerhalb des Plangebietes bieten verschiedene Standortbedingungen die Grundlage fur eine
grof3e biologische Vielfalt. Im westlichen Teil sind von der Saale beeinflusste und eher feuchte
Bereiche bestimmend, in den topographisch héher gelegenen Bereichen der
Altindustrieflachen eher trockene und warmebeeinflusste Standorte. Durch die aktuell geringe
anthropogene Nutzung ist eine weitgehend ungestorte Entwicklung der biologischen Vielfalt
moglich. So findet sich in unmittelbarer Nachbarschaft ein breites Spektrum unterschiedlicher
Sukzessionsstadien. Auf der Industriebrache wird das Artenspektrum auf Grund der wenig
speziellen Standortbedingungen eher von ubiquitdren Arten bestimmt, die Artenzahl wird als
gering eingeschatzt. Im Bereich der Saaleaue ist auf Grund der Biotopausstattung mit einer
héheren Artendichte zu rechnen.

2.1.2.8 Mensch (Gesundheit, Bevdlkerung)

Fur die Bevolkerung sind das Plangebiet und dessen weiteres Umfeld besonders hinsichtlich
der Naherholungsqualitédt bedeutsam. Das Plangebiet selbst, in dem sich Teilbereiche der
Saaleaue befinden, ist aktuell nur wenig als Erholungsraum nutzbar, da es lediglich Uber
einen Durchgangsweg zur Hafenbahnbriicke erschlossen ist. Dieser Durchgangsweg stellt



allerdings eine wichtige Wegverbindung zu Naherholungsgebieten am gegeniiberliegenden
Saaleufer, sldlich an das Plangebiet anschlieenden Sportanlagen und ostlich des
Bollberger Weges gelegenen grof3flachigen Kleingartenanlagen dar. Da die
Hafenbahnbriicke eine der wenigen Verbindungen aus der sidlichen Innenstadt zur Saale
ist, hat diese Wegeverbindung eine sehr hohe Bedeutung fir die Naherholung. Gleichzeitig
ist die Hafenbahntrasse in Teilabschnitten Bestandteil des Saale-Radwanderweges, einer
wichtigen Uberregionalen Tourismusroute. Da in nachster Zukunft die Herstellung der
Gesamttrasse des Radwanderweges geplant ist, wird sich die Bedeutung als ,Zubringer” in
die angrenzenden Naherholungsgebiete noch erhdhen.

Hinsichtlich méglicher Gefahrdungen fiir die Gesundheit liegt ein Altlastengutachten aus dem
Jahre 2006 vor. Danach sind im Plangebiet an verschiedenen Punkten geringfligig erhohte
Schadstoffbelastungen vorhanden (vgl. Bestandsplan) allerdings besteht kein akuter
Handlungsbedarf.

Das gesamte Plangebiet wird durch Larmimmissionen des Boéllberger Weges beeintrachtigt.
Die Beurteilungspegel aus dem Stral3en- und Stral3enbahnverkehr erreichen nach den
Berechnungen des schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan derzeit bis zu 80,2
dB(A) tagsuber. Die Grenzwerte der 16. BImSchV fir Verkehrslarm von 59 dB(A) tags/49
dB(A) nachts werden erst an den Wohngebaudefenstern in der Stralle ,Weingarten*
unterschritten, die keine Sichtverbindung zum Boéllberger Weg haben.

2.1.2.9 Kulturglter und sonstige Sachguter

Die im Plangebiet vorhandenen altindustriellen Gebaude, die ehemals als Brauerei, Kakao-
und Schokoladenfabrik bzw. danach als Plastwerk genutzt wurden, sind in einem baulich
nicht mehr aufrechtzuerhaltenden Zustand.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes existieren mehrere Baudenkmadler, u. a. die
Hafenbahn-briicke, die ehemalige Brauerei sowie die Genzmer Briicke Uber die Saale, die
am Holzplatz die historische Industriearchitektur mit dem Gasometer erschlief3t.

Insgesamt betrachtet ist das Plangebiet Bestandteil eines 0stlich der Saale um die
Jahrhundertwende des 20. Jahrhunderts entstandenen Industriegebietes entlang des
Bollberger Weges.

In  weiterer Entfernung erwahnenswerte denkmalgeschitzte Bauwerke sind die
Pferderennbahn und die einzigartige romanische Dorfkirche von Bollberg, die etwa 1 km
sudlich des Bearbeitungsgebietes liegt.

Gemall der Stellungnahme des Landesamtes flr Archéologie Sachsen-Anhalt zum
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind auf dem Geldnde des
ehemaligen Plastwerkes archaologische Kulturdenkmale bekannt. Es handelt sich dabei um
ein durch die moderne Bebauung tberplantes urgeschichtliches Siedlungsgelande. Bei den
geplanten Bauvorhaben sind Aufschlisse archaologischer Befunde mdaglich.

2.1.2.10 Wechselwirkungen der Schutzguter

Durch die Nutzungsaufgabe der Industrieflachen kommt es zu Einwanderungen von Tier- und
Pflanzenarten, die die unterschiedlichen Sukzessionsstadien besiedeln. Durch die starke
anthropogene Pragung der Flachen kann sich jedoch kein funktionsfahiger Naturhaushalt
entwickeln.

Der fortschreitende Verfall der Bausubstanz fiihrt zu einer negativen Entwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes. Bei Verbesserung der Erholungseignung ist mit einer starkeren
Frequentierung der Erholungsraume an der Saale zu rechnen. Dem sollte durch geeignete
Malnahmen zur Erhaltung geschiitzter Gebiete und Biotope Rechnung getragen werden.

2.1.2.11 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (  FFH) und Europaische
Vogelschutzgebiete



Etwa 120 m westlich des Plangebietes beginnt das NSG ,Rabeninsel und Saaleaue bei
Bdllberg“, welches Teil des FFH-Gebietes ,Saale-, Elster-, Luppe-Aue zwischen Merseburg
und Halle" (DE 4537-301) sowie des SPA-Gebietes ,Saaleaue sudlich Halle* (SPA 4638-
401) ist.

Schutzziel und Bedeutung des NSG ,Rabeninsel und Saaleaue bei Bdllberg*:

e Schutz und Erhaltung wertvoller Auwdlder; Sicherung des natirlichen Laufes der
Wilden Saale und der Uberschwemmungsflachen; Schutz der artenreichen Tierwelt

e Die Rabeninsel als bedeutsamster Teil des NSG verfugt Uber den altesten
Auenwaldbestand der Stadt Halle (Saale) mit einem Alter bis zu 260 Jahren.

e Die Rabeninsel ist Lebensraum fir zahlreiche Vogelarten, u. a. Rot- und
Schwarzmilan, Rohrweihe, Raubwirger, Eisvogel, Waldohreule, Waldkauz, Kiebitz,
Flussregenpfeifer und Beutelmeise.

Schutzziel und Bedeutung des FFH-Gebietes ,Saale-, Elster-, Luppe-Aue zwischen
Merseburg und Halle®:

e Erhaltung und Wiederherstellung der gemeldeten geschitzten Lebensraume (u. a.
Hart- und Weichholzauenwalder, Brenndolden-Auenwiesen)

e FErhaltung und Schutz wertvoller Arten (u. a. Eremit, Kammmolch, Rotbauchunke und
GroRRes Mausohr)

Schutzziel und Bedeutung des SPA-Gebietes ,Saaleaue sudlich Halle*:

e Erhaltung und Schutz wertvoller Vogelarten (u. a. Rohrdommel, Schwarz- und
Weil3storch, Rot- und Schwarzmilan, Wachtelkdnig, Grau-, Mittel- und
Schwarzspecht)

2.1.2.12 Weitere Schutzgebiete

Unmittelbar am Saaleufer grenzt westlich das LSG ,Saaletal“ an. Sein Schutzzweck beruht
auf der Vielfalt der Landschafts- und Vegetationsformen und ihrer oft mosaikartigen
Anordnung auf engem Raum. Dariiber hinaus ist das LSG ,Saaletal als 6kologisches
Verbundsystem von hoher Bedeutung und dient als wichtiger Naherholungsraum fir die
hallesche Bevdlkerung.

Etwa 50 m westlich des nordlichen Teils des Plangebietes befindet sich der GLB
~Pulverweiden”. Dieses Gebiet ist aufgrund des Vorhandenseins an Auwaldresten und seines
reichen faunistischen und floristischen Artenvorkommens unter besonderen Schutz gestellt.

2.1.2.13 Zusammenfassende Bewertung
= Im Plangebiet konkurrieren unterschiedliche Nutzungsanspriche des Menschen
(Verkehr, Naherholung, Bebauung) untereinander und mit den
Lebensraumanspriichen verschiedener Tier- und Pflanzenarten.

Dabei sind die Stérungen des Naturhaushaltes und der einzelnen Schutzgiter auf den relativ
naturbelassenen Flachen im westlichen Teil des Plangebietes wesentlich geringer sind als
im stark anthropogen gepragten ostlichen Teil. So ist im westlichen Teil die
Funktionsfahigkeit von Boden und Wasserhaushalt weitestgehend gegeben. Die
vorhandenen  Auwaldrandstrukturen leisten einen Beitrag zur Luftreinhaltung,
Klimaverbesserung und als Erholungsraum und bieten entsprechenden Tier- und
Pflanzenarten Lebensrdume, die in Beziehung zu ahnlichen Habitaten in den benachbarten
Schutzgebieten der Saaleaue stehen.

Der ostliche Teil des Plangebietes ist durch grol3e versiegelte Altindustrieflachen gepragt.



Hier sind die Schutzgiter Boden, Wasser, Luft und Klima stark beeintrachtigt, Besiedlungen
beschranken sich auf wenige gebaudeabhéngige Tierarten und anspruchslose
Pflanzenarten. Die vorhandenen Gebaude sind in einem desolaten Zustand, beeintrachtigen
so das Orts- und Landschaftsbild und stellen bei weiterem Verfall eine Gefahr fir Leben und
Gesundheit dar.

Die Neugestaltung des Plangebietes mit Abbruch der maroden Gebaudesubstanz und
Neubebauung unter Beriicksichtigung des Standortes im Ubergangsbereich zwischen
stadtischer Bebauung und Saaleaue erscheint unter den gegebenen Bedingungen als
wiinschenswert.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustand s bei Durchfiihrung und

Nichtdurchfiihrung der Planung

2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

2.2.1.1 Vorhabenunabhéngiges Zielkonzept

Die Saaleaue durchzieht die Stadt Halle (Saale) als zentrales griines Band und hat wichtige
Funktionen fur den Naturhaushalt, das Klima, den Biotopverbund innerhalb der Stadt und
darliber hinaus sowie als Naherholungsgebiet. Durch die Lage im Naturraum Saaleaue
missen sich Teile des Plangebietes zuklnftig ein- und unterordnen, um die Funktionen der

Aue zu gewahrleisten und zu stérken.

Daraus leiten sich folgende wichtige Ziele ab:

e Starkung der nach 8 37 NatSchG LSA geschitzten Biotope durch Sicherung und
Entwicklung der Bestéande

e FErhalt des wertvollen Baumbestandes

e Beeintrachtigungen der Biotope durch Stérungen und Miullablagerungen sind zu
verhindern

e Verbesserung der Erholungseignung durch die Aufwertung des Saalezugangs Uber
die Hafenbahnbrucke

e Verringerung der Stdrungen durch die Verkehrsbelastungen des Boéllberger Weges
durch geeignete Maflinahmen

e Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes, besonders im Bereich der
Industriebrache

e Verbesserung der punktuellen Erlebbarkeit des Saaleufers

e Lenkung der Besucher.

2.2.1.2 Vorhabenbezogenes Zielkonzept



Das unter 2.2.1.1 dargestellte Zielkonzept wird bei den im Rahmen des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes vorgesehenen Bauvorhaben weitestgehend beriicksichtigt. Daruber

hinaus werden folgende Ziele verfolgt:

Die starker anthropogen beeinflussten ostlichen Bereiche des Plangebietes werden
trotz baulicher Neuentwicklung gegeniiber dem Bestand entsiegelt. Zusatzlich zur
Erweiterung der bestehenden, nach 8§ 37 NatschG LSA geschitzten Biotope werden
private Grunflachen entstehen.

Der Versiegelungsgrad der neuen Bebauung erreicht max. 70 % (bei einer GRZ fur
die Hauptnutzung von 0,5) und liegt damit bezogen auf das Bauland unter dem
bisherigen Wert von 90 %.

Ein von der neuen StralRe abzweigender Ful3weg zur Hafenbahntrasse erschliel3t den
Erlebnisraum des Saaleufers, ohne dabei die vorhandenen, nach § 37 NatschG LSA
geschuitzten Biotope zu storen.

Zur Verbesserung des Wasserhaushaltes sollen auf versiegelten Flachen teilweise
wasserdurchldssige Materialien eingebaut werden, dartiber hinaus soll das
Regenwasser nicht in die Kanalisation eingeleitet, sondern durch Einbau von
Zisternen verzogert der Saale zugefuhrt werden.

Durch eine partielle Dachbegriinung soll die kleinklimatische Situation verbessert
werden, gleichzeitig entstehen wertvolle Ersatzlebensrdume fir spezialisierte Arten.
Eine Beeintrachtigung der entlang der Saale fuhrenden Kaltluftbahn durch die
geplante Bebauung ist nicht zu erwarten. Vielmehr ist durch den geplanten
geringeren Versiegelungsgrad sowie durch Bepflanzung und Dachbegriinung mit
einer Verbesserung der klimatischen Situation im 6stlichen Teil des Plangebietes zu
rechnen.

Betrachtung des Vorhabens aus landschaftsgestalterischer Sicht

Der Bereich zwischen Boéllberger Weg und Saaleaue verlangt nach einem angemessenen
Ubergang, welcher das Spannungsfeld zwischen der verbleibenden Bebauung entlang des
Bdllberger Weges und den Auwaldstrukturen entlang des Saalelaufes thematisch aufnimmt
und dabei auch die Geschichte des Ortes bericksichtigt. Im Folgenden ist kurz dargestellt,
wie dieses Anliegen bei der zukiinftigen Bebauung berlcksichtigt wird:

8.

10.

Desolate Einfriedungsmauern entlang des Boéllberger Weges werden entfernt und
durch doppelreihige Baumpflanzungen ersetzt. Diese lockern die bisherige Enge des
Strallenraumes durch eine parkéhnliche Randstruktur erheblich auf. In diesem Sinne
ist auch der Abstand zwischen StraRe und Hallenkomplex gro3zligig gewahlt.
Der Hallenkomplex nimmt durch die in Geschossigkeit, Hohe und Dachausbildung
leicht  variierenden  Geb&dudeabschnitte das Thema des historischen
Industriestandortes in zeitgemafer Weise wieder auf, unterscheidet sich jedoch im
geringeren Flachenverbrauch, den geringeren Traufhtéhen und einer modernen
Fassadengliederung. Ein in das Bauwerk integrierter Kletterturm und das zusétzliche
2. Dachgeschoss im Zentralbereich des Bauwerkes, werden das umliegende Grin
teilweise Uberragen, an die Struktur historischer Industriebauwerke der Saalestadt
Halle erinnern und ein angemessener Blick- und Orientierungspunkt sein.
Durch drei Gestaltungskomponenten wird das Geldande des zuklnftigen
Sportzentrums in den sensiblen Landschaftraum folgendermaf3en eingebunden:

a) Punktuelle Fassadenbegriinung mit auwaldtypischen Klimmern in Richtung



Saale und kultivierteren Kletterpflanzen in Richtung Bollberger Weg

b) Teilweise Begrinung der vorhandenen Flachdéacher

¢) Ansiedlung einer Mauerseglerkolonie und eines Turmfalkenpaares fir den
Bereich der Turmspitze. Die umkreisenden Végel mit ihren artspezifische Rufen
werden einen sichtbaren und pragenden Beitrag fur die Mittlerfunktion der
Bebauung zwischen Natur und Stadt leisten.

11.Die Traufhdhen der Hallen sind so gewahlt, dass sie mittelfristig von den
einfriedenden Baumreihen Uberragt werden und so eine Einbettung in das
umliegende Grin erfahren.

12. Der Ersatz der gesamten ruinésen, einsturzgefahrdeten und vermullten Bausubstanz
des Altindustriestandortes durch das geplante Sporthallenensemble ist fir sich eine
deutliche Verbesserung des Landschaftshildes, welche keiner weiteren Begrindung
bedarf.

In der Summe erféhrt der Standort durch die geplante MaRnahme eine Verbesserung des
Landschaftsbhildes. Dies ist ein  wichtiger Schritt zur weiteren Minderung
landschaftséasthetischer Problembereiche in Halle.

2.2.2 Konfliktanalyse

2.2.2.1 Planungsprognose

Der innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgesehene Eingriff ermoglicht
eine Wiederbebauung der jetzigen Altindustrieflachen. Partiell werden Flachen bebaut, die sich
derzeit in natirlichen Sukzessionsprozessen befinden, jedoch ist keiner dieser Standorte
unversiegelt. Durch den Eingriff werden groRe Bereiche entsiegelt, teilweise allerdings wieder
neu versiegelt. AuRRerhalb der nach 8§ 37 NatschG LSA geschitzten Biotope mussen auf
Uberwiegend versiegelten Flachen befindliche Gehdélzstrukturen gerodet werden, wodurch
Lebensrdume verloren gehen kénnen.

Die fur die einzelnen Schutzguter zu erwartenden, negativen Umweltauswirkungen sind in der
Tabelle ,Konfliktanalyse" aufgefihrt.

Die Situation fir geb&dudeabhéngige geschiitzte Tierarten wird sich im Rahmen der
stadtebauli-chen Méglichkeiten durch spezifische Ersatz- und Férdermalinahmen wie

- Optimierung eines Fledermauskellers als Winterquartier

- Schaffung von Fledermaussommerquartieren an der neuen Bausubstanz und

- MalRnahmen fur Mauersegler und Turmfalken am Gebaude

insgesamt verbessern.

2.2.2.2 Status-quo-Prognose

Ohne Neubebauung ist die Industriebrache fortschreitendem Verfall preisgegeben. Die Flache
wird weiterhin durch Pionierpflanzen besiedelt, im weiteren Verlauf ist die Einwanderung von
Arten der Auen zu erwarten, welche jedoch keine optimalen Standortbedingungen vorfinden
werden. Auf Grund der nahezu vollstandigen Versiegelung wird sich jedoch keine natilrliche
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einstellen. Auf3erdem geht eine zunehmende Gefahr
von der zerfallenden Geb&udesubstanz aus. Das Ortsbild wird weiterhin durch Ruinen gepréagt
und behélt seinen negativen Gesamteindruck.

Die naturnahen Flachen an der Uferb6schung zur Saale bleiben erhalten und behalten ihre
Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt. Bei weiterer Verwahrlosung der Industriebrache ist jedoch
auch mit weiteren illegalen Mullablagerungen zu rechnen, die letztlich zu Beeintrachtigungen
der Lebensraume fuhren kdnnen.



2.3 Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen zum Aus  gleich der
nachteiligen
Auswirkungen

2.3.1 MaBnahmenkonzept der Eingriffsregelung

Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen:

- Schutz der nach § 37 NatschG LSA geschitzten Biotope durch Einbindung in grol3er
gefasste private Grinflachen:Diese dienen als Puffer fir die daran angrenzende
zukUnftige Wohn- und Freizeitnutzung. Bauzeitlich wird beim Abbruch von Bausubstanz
innerhalb bzw. in Randbereichen der nach § 37 NatschG LSA geschitzten Biotope eine
naturschutzfachliche Baubetreuung zum Schutz der Biotope vorgesehen.

- Weitgehender Erhalt von schiitzenswerten Einzelbdumen: schutzwirdige Einzelbdume
werden durch Einzelbaumfestsetzungen gesichert, sie sind bei Abgang zu ersetzen.
Bauzeitlich sind geeignete BaumschutzmalRnahmen vorzusehen.

- Artenschutzfachliche Baubetreuung bei Abbruch der vorhandenen Bausubstanz zum
Schutz gebaudeabhangiger Arten.

- Teilweiser Erhalt und Optimierung des vorhandenen Fledermauswinterquartierkellers.

- Einbau von wasserdurchlassigen Beldgen auf ErschlieBungsflachen und von
wassergebundenen Decken im Bereich von Fufwegen. Dadurch soll moglichst viel
Oberflachenwasser trotz Befestigung dem natirlichen Wasserkreislauf zugefuhrt werden.

AusgleichsmalRnahmen:

- Entwicklung der bestehenden nach § 37 NatschG LSA geschutzten Biotope

- Integration von Nistplatzen an Neubauten

- Begrinung von Stralen und Stellplatzen durch Alleebdume: diese Ubernehmen
Funktionen als Lebensraum fur Tiere, sie verbessern das Kleinklima und sind
insbesondere zur Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes unerlasslich

- DachbegriinungsmalBhahmen fiihren zu einer Verbesserung der kleinklimatischen
Situation und stellen aus faunistischer Sicht einen wertvollen Ersatzlebensraum dar

- Flachenentsiegelung

2.3.2 Immissionsbelastung und Abwagung zum Immissionsschutz

Larmimmissionen

Die Sporthallen werden derart schalldammend ausgefihrt, dass keine stérenden
Sportgerausche in die Umgebung dringen. Die bestehende Wohnbebauung und der
Kindergarten werden durch den geplanten Baukorper auch von dem geplanten Biergarten
und den Tennisfreiplatzen schalltechnisch wirksam abgeschirmt.



Gegenuber der bereits dargestellten Vorbelastung in der Umgebung von bis zu 80,2 dB(A)
aus Verkehrslarm betragt der maximale Beurteilungspegel fir den Parkplatzlarm, der von
dem Sportkomplex ausgeht, 54,9 dB(A) tags und 48,0 dB(A) nachts. Damit ist der Richtwert
der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) von 55 dB(A) fir die Tagzeiten
aulRerhalb der Ruhezeiten eingehalten. Die Richtwerte von 50 dB(A) fur die Ruhezeiten
tagsuber und von 40 dB(A) fir die Nacht werden Uberschritten. Somit ware das Vorhaben in
einer Umgebung, die bisher keine hohen Larmbelastungen aufweist in der geplanten Form
unzulassig. Dies ist jedoch hier wegen der bereits bestehenden Larmeintrage nicht der Fall.
So betragt der Beurteilungspegel aus Verkehrslarm im Bestand an dem Immissionsort (10) 3,
der die 0. a. maximale Schallbelastung aus dem Vorhaben hat 75,0 dB(A) tags und 62,6
dB(A) nachts. Er erhéht sich durch das Vorhaben rechnerisch um 0,04 dB(A) tags und 0,15
dB(A) nachts. Diese Grolenordnung drickt rechnerisch aus, dass keine regelmaRig
wahrnehmbare Steigerung der Larmbelastung durch das Vorhaben stattfindet. Die hier
beispielhaft fir den 10 3 des Gutachten geschilderte Situation stellt sich fir alle
Immissionsorte, die Sichtverbindung zum Bollberger Weg und damit einen hohen
Schalleintrag von dort aus haben, ahnlich dar.

An den genannten Stellen findet also keine relevante Erhdhung des LArmimmissionsniveaus
gegenuber dem Ist-Zustand statt.

Fur derartige Falle ist in 8 5 Abs. 1 der 18. BImSchV geregelt, dass die
Genehmigungsbehérde von Auflagen absehen soll, wenn die von der Sportanlage
ausgehenden Gerdusche durch standig vorherrschende Fremdgerdusche?® (iberlagert
werden. Aufgrund der dargestellten Bestandssituation sind fir die Immissionsorte am
Bdllberger Weg keine besonderen Larmschutzmafinahmen vorzusehen.

Anders verhdlt es sich fir die Immissionsorte an der Stralle Weingarten, die keine
Sichtverbindung zum Bdllberger Weg haben. Fir diese wurde festgestellt, dass nach dem
Planungsstand des Vorentwurfes zwar die Richtwerte der 18. BImSchV tagsuber
eingehalten, nachts jedoch geringfigig (um 0,1 dB(A)) Uberschritten werden. Zudem ist zu
dieser Zeit die bestehende Verkehrslarmbelastung geringer als die durch das Vorhaben
hervorgerufene. Es wurde daher der Parkplatz 3 (an der Verlangerung der Stral3e
Weingarten nach Siden gelegen) nicht in die Entwurfsplanung Gbernommen. Durch diese
planerische Optimierung wird die Einhaltung der Richtwerte erreicht.

Prognostisch ergibt sich keine wesentliche Anderung der Bestandssituation. Zwar kénnen
die Beurteilungspegel am Bdllberger Weg durch ein in der Prognose bis 2015 um ca. 20 %
zurickgehendes Verkehrsaufkommen und eine Sanierung der Fahrbahn um ca. 4 bis 5
dB(A) gemindert werden. Dennoch werden sie dann die Belastungen aus dem Vorhaben
immer noch um mindestens 5 dB(A) tags und mindestens 2 dB(A) nachts wahrend der
gesamten Nutzungszeit Ubersteigen. Es besteht dann nach wie vor keine Veranlassung zu
besonderen Larmschutzmalinahmen.

Es kann jedoch im Zuge des Monitorings zu den Umweltauswirkungen der Planung zu von
der Prognose abweichenden Feststellungen kommen. In diesem Fall besteht die Mdglichkeit,
die Betriebszeiten des Sportkomplexes wéhrend der Ruhezeiten zu beschranken, um zur
Einhaltung der Richtwerte zu kommen.

Schadstoffimmissionen
Die im Plangebiet teilweise festgestellten erhdhten Schadstoffkonzentrationen stellen keine

2 Nach Nr. 1.4 der Anlage zur 18. BImSchV sind Fremdgerausche ,dann als standig vorherrschend

anzusehen, wenn der Mittelungspegel des Anlagengerausches (...) in mehr als 95 % der Nutzungszeit vom
Fremdgerausch Ubertroffen wird".



Beeintrachtigung fur eine uneingeschrankte Nutzung der Flachen als Standort fir
Sporthallen, Parkplatze und Grinanlagen dar. Soweit anfallender Bodenaushub nicht
wiederverwendet werden kann, wird fur die abgrenzbaren Schwerpunktgebiete mit erhéhten
Schadstoffbelastungen (vgl. Bestandsplan) eine Verbringung des Aushubs auf Deponien
vorgeschlagen.

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmogli  chkeiten

Fur das Plangebiet gab es seit der Aufgabe der gewerblichen Nutzung Anfang der 1990er
Jahre stets die Zielsetzung, den brachgefallenen Gewerbestandort nachzunutzen. Die
Anlage offentlicher oder privater Grinflachen erweist sich fur den Planbereich als alleiniges
Ziel stadtebaulich nicht als sinnvoll, weil solche Flachen unmittelbar am Béllberger Weg
wegen des hohen Verkehrsaufkommens und der vorhandenen Baustruktur keine hohe
Qualitat erreichen kdnnen. Zudem ist es trotz der Erfordernisse einer schrumpfenden Stadt
aus Okonomischen Griinden, aber auch aus Nachhaltigkeitserwagungen heraus richtig,
Brachflachen im Innenstadtbereich einer neuen baulichen Nutzung zuzufiihren. Dies folgt
dem Leitbild, wonach die Stadt an den Randern schrumpfen, in ihrem Kern aber stabile
Strukturen aufweisen soll.

Eine Nachnutzung der vorhandenen Bausubstanz, etwa in Form von Wohn- und
Gewerbeetagen (Lofts) mit ergdnzenden Neubauten, kommt wegen des fortgeschrittenen
Verfallsstadiums der Bauten nicht (mehr) in Betracht.

Die somit allein in Frage kommende Neubebauung wird wegen des Verkehrslarms am
Bollberger Weg stets eine Gliederung aufweisen mussen, die zum Boéllberger Weg hin einen
Bereich immissionsunempfindlicher gewerblicher Nutzungen definiert und an der Saale dann
auch immissionsempfindlichere Nutzungen zuldsst.

Nach diesen Anforderungen ware auch eine Wohnbebauung an der Saale im gréReren
Umfang mdglich gewesen. Ein zwingender Bedarf fur Wohnungsbau in diesem Teil der Stadt
besteht aber nicht. Die jetzige Konzeption mit einer unempfindlichen und zugleich nicht
wesentlich stdrenden Bebauung am Bollberger Weg und einem dadurch abgeschirmten
Freiraumbereich an der Saale entspricht somit den stadtebaulichen Anforderungen an eine
Neubebauung mindestens ebenso gut wie die vorgenannte Alternative. Fir die jetzt
vorgesehene LOsung einer sportlichen Nutzung spricht, dass sie an diesem Standort
raumlich hervorragend an den Erholungsraum der innerstadtischen Saaleaue angebunden
ist. Sie erganzt die bestehenden Freizeitangebote in und um diesen Erholungsraum in
hervorragender Weise, wobei fur ein Angebot in der vorgesehenen Grol3enordnung zudem
nur sehr wenige ahnlich geeignete Standorte an der Saale vorhanden sind. AuRerdem
spricht die réaumliche wund funktionale Verbindung zwischen den geplanten
Hallensportanlagen und den bestehenden Tennisfreiplatzen fur die jetzige Planung.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinwei  se auf Schwierigkeiten

3.1.1 Methodik

a) Natur- und Artenschutz

Am 02.01. und 22.01.2007 wurden, soweit zuganglich, samtliche relevanten Aul3en- und
Innenflachen der Gebaude des ehemaligen Plastwerkes auf geeignete Quartierméglichkeiten
fir gebaudebesiedelnde Vogel, Sauger und Hautfliigler untersucht, Spalten und Offnungen



soweit mdglich ausgeleuchtet und visuell beurteilt. An nicht direkt einsehbaren Bereichen
erfolgte eine Einschatzung von auf3en mit Hilfe des Fernglases und durch Beobachtung
madglicher Tieraktivitaten. AuBerdem wurde auf LautdufRerungen, Kotspuren und Fral3reste
der in Frage kommenden Tierarten geachtet.

Die Kellerraume wurden am 08.03.2007 in Anwesenheit des Mitarbeiters der Unteren
Naturschutzbehtérde Halle, Herrn Hahn, auf geeignete Fledermauswinterquartiere
untersucht, eine weitere Begehung erfolgte am 22.06.2007 um die Ausdehnung und
Beschaffenheit der saaleseitigen Kelleranlagen zu dokumentieren.

Der ehemalige Kindergarten und das umgebende Gelande wurden bereits am 28.10.2004 im
Rahmen der Planung des Tennisplatzes begutachtet.

Die Biotoperfassung fir das gesamte Plangebiet erfolgte erst nach Abriss des Kindergartens
bei mehreren Begehungen im Jahr 2007. In die Bewertung flossen jedoch die Kenntnisse
des Zustandes vor dem Eingriff mit ein. Die Erfassung des Baumbestandes auf der
Industriebrache wurde am 11.07.2007 durchgeftihrt.

b) Immissionsschutz

Zur Ermittlung der zu erwartenden Schallimmissionen wurde auf Verkehrszéhlungen der
Stadt Halle sowie auf die allgemein eingefihrten bzw. gesetzlich vorgeschriebenen
mathematischen Verfahren zur Prognoserechnung zurtickgegriffen.

Zur Bewertung der sonstigen Immissions- und Emissionssituation beziglich Stoffen, Gasen
usw. wurde auf die allgemein zuganglichen Datenbanken zuriickgegriffen. Die Bewertung
wurde verbal-argumentativ vorgenommen.

3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Die Kelleranlagen bieten aus fledermauskundlicher Sicht ideale Mébglichkeiten zur
Uberwinterung von Fledermausen und sind fiir die Region Halle nach Ersteinschatzung in
vergleichbarer Ausstattung (GroRRe, Mikroklima) nicht bekannt. Eine abschlieRende
Bewertung dieser Anlage war auf Grund der ausbleibenden Frostperiode des Winters
2006/2007 nicht moglich.

Die naturschutzfachliche Begutachtung samtlicher im Plangebiet vorhandenen Geb&ude,
also auch der vorgenannten Keller, erfolgte aus terminlichen Griinden auf3erhalb der Brut-
bzw. Nutzungszeit. Somit konnte in den Gutachten keine sichere Aussage zu aktuellen
Besiedlungen gemacht werden. Lediglich Besiedlungsindizien wie Nester, Kot- und
FraRspuren sowie die vorhandenen Habitatbedingungen IlieRen Rickschlisse auf
Besiedlungen durch geschiitzte Arten zu. Diese Situation ist aber flr artenschutzkundliche
Bewertungen nicht untypisch. Zudem wurde die Datenbasis durch bis Herbst 2007 laufende
Nachuntersuchungen noch verbessert.

Sonst sind in der Umweltprifung keine besonderen Schwierigkeiten aufgetreten.

3.1.3 Quellen

(1) BURO FUR NATURSCHUTZ UND OKOLOGISCHES BAUEN (2004): Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich aus naturschutzfachlicher Sicht zum Bauvorhaben Tennisplatz Boéllberger Weg
181 in 06110 Halle (Saale)

(2) BURO FUR NATURSCHUTZ UND OKOLOGISCHES BAUEN (2007): Artenschutzfachliches
Kurzgutachten zum Abrissvorhaben ehemaliges Plastwerk Bollberger Weg 184-185 in 06110



Halle (Saale)

(3) BURO FUR NATURSCHUTZ UND OKOLOGISCHES BAUEN (2007): Protokoll zur
Nachbegutachtung von Kelleranlagen

(4) CUlI CONSULTINGGESELLSCHAFT FUR UMWELT UND INFRASTRUKTUR MBH (2003):
Neubebauung Bdllberger Weg 184-186 in Halle (Saale), Teilbericht: Altlasten

(5) CUI CONSULTINGGESELLSCHAFT FUR UMWELT UND INFRASTRUKTUR MBH (2003):
Neubebauung Bdllberger Weg 184-186 in Halle (Saale), Teilbericht: Baugrundgutachten

(6) INGENIEURBURO ARNULF BUHRER / BERATENDE INGENIEURE FUR WARMESCHUTZ UND
AKUSTIK (2007): Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101.1 Bdllberger Weg/Karl-
Meseberg-Bricke ,Sportparadies”, Entwurf Schall-Immissionsschutz

(7) PLANUNGSBURO H+B STADTPLANUNG (2007): Vorarbeiten zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 101.1 Sportzentrum Bollberger Weg

(8) STADT HALLE (SAALE) (2007): Umweltatlas der Stadt Halle (Saale). Interaktive
Internetveroffentlichung URL: http://halgis.halle.de

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswi  rkungen

- Aus naturschutzfachlicher Sicht sind Malinahmen zur Vermeidung erheblicher
Auswirkungen auf Quartiere streng geschutzter Fledermausarten, besonders und streng
geschitzter Vogelarten sowie auf nach 8 37 NatschG LSA geschiitzten Biotope
notwendig. Aus umweltschutzfachlicher Sicht ist dariber hinaus das Schutzgut Wasser
zu Uberwachen.

3.2.1 Absicherung der MaBnahmen

Kelleranlage
1. Erfassung Sommer/Herbst 2007 wahrend der Schwarmphase
2. Zwei Erfassungen winterschlafender Tiere innerhalb zweier Frostperioden im Winter
2007/2008
3. Erarbeitung einer Gestaltungskonzeption bei Nutzungsénderung bzw. notwendigem
Teilabbruch
der Kelleranlage
4. Artenschutzfachliche Baubetreuung beim Kellerteilabbruch.

Brutplatze an Gebauden und Gehdlzen
1. Durchfuihrung von Abriss- und FallmaRnahmen aul3erhalb der Brutzeit
2. Sollten Abriss- und FallmaRBnahmen wahrend der Brutzeit unumgénglich sein, ist eine
Betreuung
im Rahmen der artenschutzfachliche Baubetreuung notwendig.

Nach § 37 NatschG LSA geschutzten Biotope

- Artenschutzfachliche Baubetreuung beim Abbruch von Bausubstanz innerhalb bzw. in
Randbereichen der nach § 37 NatschG LSA geschiitzten Biotope sowie bei weiteren



Arbeiten im Umfeld der Biotope.

3.2.2 Monitoringkonzept

3.2.2.1 Aligemeines Monitoringkonzept

Wichtiger Kernbestandteil des Monitorings (Uberwachung nach Durchfiihrung der Planung)
ist die Vollzugskontrolle der festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und
Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Diese Kontrolle erfolgt durch die
Genehmigungsbehérde unter Einbeziehung der unteren Naturschutzbehdrde. Bei VersttRen
gegen die Festsetzungen kann die Durchsetzung dieser Malihahmen veranlasst werden
oder ggf. kann die zustandige Behdrde auf Kosten des Vorhabentragers in Ersatzvornahme
treten.

Kontrolliert wird im Hinblick auf Fristeinhaltung des MalRnahmevollzugs, Vollstandigkeit und
fachliche Qualitat der Umsetzung sowie deren 6kologische Wirksamkeit.

Die Uberwachung der Auswirkungen des Eingriffs erfolgt durch Messungen und Erhebungen
(wie Verkehrszahlungen, Luftmessungen, Biotopkartierung, Luftbildbefliegung), die im Rahmen
regelmaRiger Umweltdatenerhebung und -berichterstattung durchgefuihrt werden. Dadurch ist
auch die Betrachtung des planerischen Umfeldes gewahrleistet. Waren starke Unsicherheiten
bei den Prognosen oder grenzwertnahe Betroffenheiten zu erwarten, kdnnen gezielte
Einzelliberprifungen veranlasst werden. Wichtige Hinweise liefern auch Beschwerden und
Hinweise von Burgern.

Die Kontrolle soll bei nichtstadtischen Vorhaben wie dem Sportzentrum spatestens 5 Jahre
nach Planreife einsetzen. In der Regel werden innerhalb dieses Zeitraumes routinemallige
Messungen und Erhebungen im Plangebiet vorgenommen.

3.2.2.2 Spezifische Monitoringkonzepte

a) Fledermauskeller

Die Wirksamkeit der artenschutzgerechten Gestaltung der Kelleranlage wird nach
Fertigstellung Gber 5 Jahre mit je zwei Winterkontrollen innerhalb langerer Frostperioden und
einer Erfassung schwarmender Tiere jeweils im Spatsommer jeden Jahres Uberprift. Die
vorgesehenen baulichen Verdnderungen der Kelleranlage sind ein massiver Eingriff in die
derzeit als Fledermauswinterquartier genutzte groRrdumige Kelleranlage. Dieser Eingriff
widerspricht den Verboten des 842 BNatSchG. Diesem Verbotstatbestand kann nur durch
eine von der zustdndigen Naturschutzbehérde erteilte Befreiung nach 862 BNatSchG
abgeholfen werden. Der Antrag auf Befreiung wird vom Bauherrn gestellt. Die MaRBhahmen
sind auf Grund der hohen Schutzwirdigkeit der bisher nachgewiesenen Arten (u.a. zwei
FFH-Anh.-1l-Arten) nur dann genehmigungsfahig, wenn ein Erfolg derselben zu erwarten ist.
Eine sichere Prognose zur erfolgreichen Weiternutzung der Kelleranlage als Winterquartier
nach Realisierung der geplanten Anderungen in Struktur und GréRe kann im Vorfeld nicht
abgegeben werden. Der Erfolg des fledermausgerechten Kellerumbaus ist Voraussetzung
fur die Genehmigungsfahigkeit des Befreiungsantrages und kann jedoch erst im Nachhinein
nur Uber einen Monitoringzeitraum von mehreren Jahren nachgewiesen werden. Hierflr
sprechen folgende Grinde:

» Die tatséchliche, jahrlich wiederkehrende und dauerhafte Nutzung als Winterquartier
kann nur Uber mehrere Jahre mit langeren Frostperioden nachgewiesen werden. Bei
5-jahrigem Monitoring ist dem Umstand Rechnung getragen, dass die Frostphasen



der letzten Winter an Intensitat und Dauer bis hin zum Ausbleiben so unterschiedlich
ausfielen, dass eine verlassliche Aussage zur qualitativen und quantitativen
Inanspruchnahme des Winterquartiers nur Gber einen langeren Zeitraum zu erreichen
ist. Unter diesen Umstanden sind 5 Jahre ein moderater Zeitraum.

« Durch den Umbau, incl. die Neugestaltung der verbleibenden Kellerabdeckung, bis
hin zur Anderung des Regenwassereintrages infolge geanderter Randbebauungen
kann es nach einigen Jahren zu mikroklimatischen Ver&nderungen in den
Kellerwdlbungen kommen, welche sich pos. oder auch negativ auf die Annahme
durch Fledermé&use auswirken konnen.

. Durch Anderungen der Luftzirkulationsverhaltnisse durch den notwendigen
Verschluss  zahlreicher  bisher vorhandener  Offnungen sind  ebenfalls
mikroklimatische Anderungen zu erwarten, die sich ebenfalls in 0. g. Weise
auswirken konnen

Konsequenzen:

Sollten sich im Ergebnis des Monitoring unvorhersehbare Besiedlungsprobleme
herausstellen, besteht unter Wahrung der VerhaltnismaRigkeit die Moglichkeit, der gezielten
Optimierung, z.B. Anderung der eingebauten Hangplatzangebote in Lage und Aufteilung,
Anderung der Feuchte- und Luftzirkulationsverhaltnisse, Anderungen der Einflugsituation
USW.

Um sicher zu stellen, dass dieser Eingriff nicht den Verboten des 842 BNatSchG widerspricht
muss auch der Erfolg des Kellerumbaus Uberwacht werden.

b) Nach § 37 NatSchG LSA geschiitzte Biotope

Die Entwicklung der wiederhergestellten und erweiterten geschiitzten Biotope wird tber den
Zeitraum von 5 Jahren jahrlich einmal kontrolliert, um gegebenenfalls geeignete Pflege-
mafinahmen festlegen zu kénnen.

c) Wasser

Fur den Punkt 0Ostlich des geplanten Tennisplatzes im Bereich des ehemaligen
Gleisanschlusses, der eine erhthte Belastung des  Grundwassers  durch
Mineralolkohlenwasserstoffe aufwies, sollte gemafl? Vorschlag im Altlastengutachten der
erwartete natirliche mikrobielle Abbau durch fortgesetzte Kontrollbeobachtungen tberwacht
werden.

4. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Mit dem Vorhaben ,Sportzentrum Bollberger Weg* wird fir einen stédtebaulichen
Problembereich eine neue Nutzung ermdglicht. Bei der gegeniberstellenden Betrachtung
einzelner Schutzguter zwischen in Bezug auf den Bestand und der Planung wird deutlich,
dass jedes zu betrachtende Schutzgut in der Summe eine Verbesserung erfahrt:

- Erhalt und Erweiterung des wertvollen Auwaldrestbestandes entlang des Saaleufers,
der gleichzeitig eine wichtiger Bestandteil des Biotopverbundes entlang der Saale ist

« Erhalt und Forderung der besonders und streng geschitzten gebaudeabhangigen
Tierpopulationen, welche sich im Ergebnis jahrelanger Verwahrlosung der
Bausubstanz ansiedeln konnten

+ Verminderung des Versiegelungsgrades

+ geordnete Entwasserung des Niederschlags teils vor Ort, teils verzégert und
gedrosselt in die Saale

« Entmillung des gesamten Gebietes, inklusive der geschitzten Biotope

« Abwendung von Gefahren fir den Menschen durch Abbruch der einsturzgefahrdeten
Bausubstanz

« Minderung moglicher Schallimmissionen durch geeignete SchallschutzmalRnhahmen



+ Verbesserung der klimatischen Situation im 6stlichen Teil des Plangebietes durch
den geplanten geringeren Versiegelungsgrad, durch Bepflanzung und auch durch
Dachbegriinung

«  Erhalt und Starkung der Naherholungsfunktion durch Einbeziehung und Offnung des
Plangebietes zu den angrenzenden stadtischen Naherholungsbereichen

« Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes durch eine zuriickhaltende Einbettung
des Hallenensembles in vorhandenes und neues Grn.

« Schutz der angrenzenden Schutzgebiete ist gewahrleistet

Vom Gesamtkonzept her, aber auch stadtebaulich und 6kologisch ist das geplante Vorhaben
ein Gewinn fUr die Stadt Halle (Saale).
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