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Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101.1
Sportzentrum Béllberger Weg

- Satzungsbeschluss -

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird aufgestellt, um die rechtlichen Voraussetzungen fiir
den Bau einer Mehrfachsporthalle mit Gastronomiebetrieb und weiteren Nebennutzungen zu
schaffen. Der Standort mit seiner Lage an der Saaleaue und zugleich noch im innerstadtischen
Bereich ist fur ein Hallensportzentrum wie es hier geplant wird sehr gut geeignet. Angrenzend an
das Vorhabengebiet ist mittelfristig der Ausbau des Bdllberger Weges vorgesehen. Die daflr
notwendigen Flachen werden im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 101.1
wurde am 12.12.2007 gefasst (Beschluss Nr. 1V/2007/06737).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden bereits zuvor mit Schreiben
vom 18.06.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 23.07.2007 aufgefordert. Die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 101.1 fand
zum einen durch Aushang im technischen Rathaus in der Zeit vom 09.07.2007 bis zum
27.07.2007 und zum anderen in Form einer Blrgerversammlung am 17.07.2007 statt. Die
offentliche Auslegung fand nach Bekanntmachung im Amtsblatt vom 19.12.2007 in der Zeit vom
02.01.2008 bis zum 05.02.2008 im technischen Rathaus statt. Die Behorden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.01.2008 uber die offentliche
Auslegung benachrichtigt.

Der zum Satzungsbeschluss vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht dem zur
offentlichen Auslegung beschlossenen Entwurf Uberwiegend unverandert. Aufgrund der
Uberarbeitung des Hochbauentwurfes, wie sie auch durch den Gestaltungsbeirat angeregt wurde,
wurden die Geb&udehdhen und der Verlauf der westlichen Baugrenze im Einvernehmen mit dem
Vorhabentrager veréndert. Dazu wurde im Marz 2008 eine Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit durchgefiihrt, die keine Anregungen oder Bedenken erbrachte. Im Entwurf des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entfallt die bisher vorgesehene Feuerwehrzufahrt zur StraRe
Weingérten. Der dargestellte Baukorper entspricht dem Planungsstand des Hochbauentwurfes
vom April 2008. Einzelne redaktionelle Anderungen wurden in der Begrindung und dem
Umweltbericht vorgenommen.

Der Vorhabentrdger hat sich mit einem Durchfihrungsvertrag zur Umsetzung des
Gesamtvorhabens verpflichtet und die Finanzierbarkeit des Vorhabens nachgewiesen.

Die  Familienvertraglichkeit ~der Planung wurde bereits in  Vorbereitung des
Aufstellungsbeschlusses geprift und bestétigt, abweichende neue Erkenntnisse liegen nicht vor.
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Der Abwagungsbeschluss wurde bereits in der Sitzung des Stadtrates am 25. Juni 2008 gefasst.

Mit dem Abschluss des Durchfihrungsvertrages liegen die gesetzlichen Voraussetzungen fir
den Satzungsbeschluss jetzt vor.
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Satzung der Stadt Halle (Saale) zum vorhabenbezogen en Bebauungsplan Nr. 101.1,
Sportzentrum Bollberger Weg

Praambel

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen wird nach Beschlussfassung des
Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom ... folgende Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 101.1, Sportzentrum Bollberger Weg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2004
(BGBI. | S. 3214)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2008
(BGBI. | S. 2986)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.12.2008
(BGBI. | S. 2986)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bun desbodenschutzgesetz
(BodSchAG) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA S. 214)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) vom 20.12. 2005 (GVBI.LSA S. 769)

Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt
(GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.03.2006
(GVBI. LSA S. 128)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im La nd Sachsen-Anhalt
(UVPG LSA) vom 27.08.2002 ( GVBI. LSA S. 372), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2004
(GVBI. LSA S. 454)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA) vom 23.07.2004 (GVBI. LSA S.454)

Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(WG LSA) vom 12.04.2006 (GVBI. LSA, S. 249)

Satzungsbeschluss 16.01.2009
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Der Satzung ist eine Begriindung inklusive Umweltbericht beigefligt.

Satzungsbeschluss
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1 Art der baulichen Nutzung
(8 12 BauGB; § 9 Abs. 2 BauGB)

a) Im Vorhabengebiet 1 sind zulassig:
- Gebaude fur sportliche Zwecke
- eine Schank- und Speisewirtschaft und ein Beherbergungsbetrieb mit insgesamt
hochstens 7.000 m?2 Bruttogeschossflache.

b) Im Vorhabengebiet 2 sind zulassig:
- Stellplatze
- Raume fir die unter a) genannten Nutzungen und Tiefgaragen, sofern das Baugrundstiick
durch die vorgenannten Anlagen jeweils lediglich unterbaut wird.

¢) Im Vorhabengebiet 3 sind zulassig:
Anlagen der AuRengastronomie, wobei Gebaude nur ein Geschoss aufweisen dirfen und
der umbaute Raum der Gebaude im Vorhabengebiet 3 das Mal3 von 30 m?3 insgesamt
nicht Ubersteigen darf
Kinderspielplatze

d) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf3erhalb der tUberbaubaren Grund-
stucksflachen nur zuldssig, wenn sie keine Geb&aude im Sinne des § 2 BauO LSA sind.

e) Aufschuttungen und Abgrabungen fur die gartnerische Gestaltung sind in den
Vorhabengebieten zuléssig, soweit es sich dabei um Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO handelt.

f)  Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind in den Vorhabengebieten zulassig.

g) Im Rahmen der unter a) bis einschlieBlich f) festgesetzten Nutzungen sind gem. § 12 Abs. 3a
BauGB nur solche Vorhaben zuléassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

1.2 MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstii  cksflachen
(8 12 BauGB, §8 19 und 23 BauNVO)

1.2.1 Grundflache

Die zulassige Grundflache betragt einschlie3lich der Grundflachen der Stellplatze mit ihren
Zufahrten sowie der Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO insgesamt 15.400 m? innerhalb
der Vorhabengebiete 1 — 3.

1.2.2 Uberschreitung der Baugrenzen

Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Gebaudeteile wie zum Beispiel Vordécher als Ausnahmen
um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Satzungsbeschluss 16.01.2009
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1.3 Stellplatze
(8 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und deren Zu- und Abfahrten sind nur innerhalb der dafir
zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

1.4 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege u nd zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(8 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.4.1 MaRnahme 1
Innerhalb der zeichnerisch fur die MalRnahme festgesetzten Flache sind die vorhandenen Keller als Habitat

fir Fledermé&use unter fachlicher Anleitung und Uberwachung auszubauen und baulich zu sichern. Die zu

erhaltenden 4 Kellergewélbeabschnitte sind, gemaR Nummerierung der Keller in der Planzeichnung:

Keller 1: ca. 19 m Lange
Keller 2: ca. 19 m Lange
Keller 3: ca. 13 m Lange

Keller 4: ca. 14 m Lange.

Die zu erhaltende Gesamtinnenflache betragt mindestens 450 mz2.

Die Keller sind durch Wande gegen die nicht zur Erhaltung vorgesehenen Bereiche zu verschliel3en.
Zwischen den Gewdlbeabschnitten sind in wechselnder Anordnung (vorn, hinten) begehbare Verbindungen
herzustellen. Der Einflugbereich ist in einer verschlie3- und begehbaren Stahltir mit Einflugschlitz
(Hohe/Breite = 0,2/0,5 m) im oberen Viertel der mindestens 1,8 m hohen Tir zu integrieren. In den Kellern
sind 50 Fledermausspaltenquartiere in 4 unterschiedlichen Geometrien unter fachlicher Anleitung
einzubauen. Samtliche senkrecht nach oben fihrenden Schéachte sind zu erhalten und oberirdisch sicher mit

0,80 cm Erdreich abzudecken bzw. baulich sicher zu verschlieRen. Abbrucharbeiten diirfen nicht im Winter

Satzungsbeschluss 16.01.2009
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bzw. wahrend einer Frostperiode erfolgen.

Die Wirksamkeit der artenschutzgerechten Gestaltung der Kelleranlage ist nach Fertigstellung tber 5 Jahre
mit je zwei Winterkontrollen innerhalb langerer Frostperioden und einer Erfassung schwarmender Tiere

jeweils im Spatsommer eines jeden Jahres zu Uberpriifen.

1.4.2 Malnahme 2

Innerhalb der zeichnerisch fir die MaRnahme festgesetzten Flache ist ein Auwaldsaum zu entwickeln. Dies
soll hauptséachlich durch natirliche Sukzession bei Férderung standort-gerechten Gehdlzaufwuchses
erreicht werden. AuRerdem sind je 3 bis 4 Quadratmeter festgesetzter Flache Initialpflanzungen

vorzunehmen. Folgende Arten und Pflanzqualitédten sind dabei zu verwenden:

Baume:

Carpinus betulus Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18- 20 cm

Prunus padus Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 250- 300 cm

Quercus robur Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18- 20 cm

Ulmus laevis Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18- 20 cm

Straucher:

Cornus sanguinea

Prunus padus

Rhamnus frangula

Rubus caesius

Satzungsbeschluss 16.01.2009
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Salix purpurea und p. "Nana”
Salix triandra

Viburnum opulus

1.4.3 MafRnahme 3

An den Gebauden im Vorhabengebiet 1 sind in mindestens 8 m Hohe und bei freier Anflugmdglichkeit 1
Turmfalkennistkasten und 10 Mauerseglernistkasten zu realisieren. Aul3erdem sind an der Westfassade in
Bereichen, die den dort vorhandenen Waldbiotopen zugewandt sind, 10 Fledermauskéasten mit mindestens 3
unterschiedlichen Innenraumgeometrien zu integrieren. Die Realisierung dieser MalRhahmen hat unter

Anleitung einer fachlich geeigneten Person stattzufinden.

1.5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 12 BauGB; § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

1.5.1 Anpflanzen von Baumen

Zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzte Einzelbdume sind
entlang des Bollberger Weges einheitlich als Tilia cordata, Qualitdt Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm
entlang des Saaleradwanderweges einheitlich als Fraxinus excelsior, Qualitat wie
vorstehend
zu pflanzen.

Zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzte Baume kénnen ausnahmsweise um bis zu 2 Meter
verschoben werden.

Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu sichern und miissen eine unversiegelte Flache von
mindestens 3 m x 2 m aufweisen.

Zusatzlich zu den unter Nr. 1.4.2 und zu den zeichnerisch festgesetzten Anpflanzungen sind in den privaten

Grunflachen und den Vorhabengebieten mindestens 30 heimische, standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen.

Satzungsbeschluss 16.01.2009
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1.5.2 Anpflanzen von Strauchern

Die zeichnerisch zum Anpflanzen von Strduchern festgesetzte Flache ist mit einer geschlossenen
Strauchpflanzung zu versehen. Die zu verwendenden Arten sind Crataegus monogyna, Prunus spinosa,
Euonymus europaeus.

1.5.3 Dachbegriinung

als Dachbegriinung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

2. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und H inweise

2.1 Flachen, deren Bdoden erheblich mit umweltgeféah rdenden Stoffen belastet sind

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (8 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB) sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Dennoch ist der Aushub im gesamten
Plangeltungsbereich auf sichtbare Belastungen (Ol, Miill, Abbruchmaterial etc.) zu priifen und
gegebenenfalls belastetes Material ordnungsgemal zu entsorgen. Bodenbelastungen, bei denen
Gefahr fur die Gesundheit von Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind anzuzeigen.

Nahere Auskunft hierzu erteilt die Untere Bodenschutzbehdrde beim Fachbereich Umwelt der
Stadtverwaltung Halle.

2.2 Archéaologische Bodenfunde

Alle ausfuhrenden Firmen sind gem. § 17 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-
Anhalt auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen. Bei unvermutetem Auffinden von
archéologischen Kulturdenkmalen sind die 88 9 Abs. 3 und 14 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes
zu bertcksichtigen.

2.3 Kampfmittelverdacht

Der Plangeltungsbereich ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Alle anfallenden
Erdbaumaflnahmen sind zuvor mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Polizeidirektion
Halle abzustimmen.

2.4 Schutzstreifen an Freileitungen
Innerhalb des zeichnerisch gekennzeichneten Schutzstreifens sind Baumpflanzungen nicht zu-
lassig.

2.5 PflanzmalRnahmen im Uberschwemmungsgebiet

Im Uberschwemmungsgebiet diirfen gemaR § 97 des Wassergesetzes des Landes Sachsen- Anhalt
Baum- und Strauchpflanzungen nur mit Genehmigung der unteren Wasserbehdrde angelegt werden.
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Satzungsbeschluss 16.01.2009
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06110 Halle (Saale)

Umweltbericht:
Dipl.-Ing. Friedhelm Hensen
Buro fur Naturschutz
und 6kologisches Bauen
Cospudener Stral3e 2
04416 Markkleeberg
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10. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG........... coooiiiiiiiii 32

Zu dieser Begrundung gehort als Teil Il der Umweltb  ericht mit Anlagen.

1. Planungsanlass und vorherige Planungsabsicht  en

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir den Bereich Béllberger Weg/
WarneckstralRe erfolgt, um die rechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer Mehrfachsporthalle
mit Gastronomiebetrieb und weiteren Nebennutzungen zu schaffen. Das Vorhaben hat seinen
Ursprung in den seit mehreren Jahren bestehenden Uberlegungen des Tennisclubs Halle-Béllberg
1953 e.V. auf dem Gelande ehemaligen Plastwerkes eine Tennishalle zu errichten. Zu diesem
Nutzungsteil kommen nach dem jetzigen Konzept eine Achtfachkegelbahn fiir die Nutzung durch
die halleschen Kegelvereine sowie als weitere Sportarten Badminton, Beach- Volleyball, FuZball
und Klettern. Die Sportanlagen werden durch eine Gaststatte mit sommerlicher AulRengastronomie
und Pensionsbetrieb (10 Doppelzimmer), Fitnessangebote und Kinderbetreuung erganzt.

Der Standort mit seiner Lage an der Saaleaue und zugleich noch im innerstadtischen Bereich ist
fur ein Hallensportzentrum wie es hier geplant wird sehr gut geeignet. Die bestehenden
Sportstatten der bereits hier ansassigen Vereine werden ergénzt und auf eine ganzjahrige
Nutzung ausgeweitet. Damit ist das Konzept wirtschaftlich tragfahig.

Fir den Geltungsbereich war zunachst die Aufstellung eines nicht vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beabsichtigt. Die Planungsarbeiten dazu begannen mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 101 Glauchaer StralRe/Bollberger Weg am 26.06.1996. Wesentlicher
Planungsanlass war die Trassenfreihaltung fir den Stralenausbau des Boéllberger Weges mit
separatem Gleiskdrper und gleichzeitiger Neuordnung der westlich anschlieBenden Flachen.

Im Zuge der weiteren Entwicklung verdichtete sich der Planungsbedarf fir den Bereich des
friheren Plastwerkgrundstiickes. Durch den Eigentimer wurden verschiedene Planungskonzepte
einer Mischnutzung veranlasst. Um dem konkreten Planungsbedarf beschleunigt nachzukommen,
wurde mit dem Beschluss vom 26.05.2004 der Bebauungsplan Nr. 101.1 Béllberger Weg/ Karl-
Meseberg-Briicke aus dem urspriinglichen, grofReren Aufstellungsbereich herausgeteilt. Die
anderen Flachen aus dem urspringlichen Aufstellungsbereich Nr. 101 wurden als Bebauungsplan
Nr. 101.2 Glauchaer StraRe/ Bollberger Weg/ Weingéarten abgegrenzt. Der Aufstellungsbereich fiir
den Bebauungsplan Nr. 101.1 war als nicht vorhabenbezogener Plan zunéchst noch groRer
gefasst. Insbesondere waren das Vereinsgelande des Tennisclubs Béllberg, der Stral3enverlauf
des Bollberger Weges von der Warneckstral3e bis zur Stralle Weingérten, sowie die unbebauten
Flachen ndrdlich des eigentlichen Altindustriegelandes mit einbezogen. Tragfahige
Investitionsabsichten lieRen sich auf der Basis eines Mischnutzungskonzeptes aus Einzelhandel,
Gewerbe und Wohnen aber nicht verfestigen.
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Da nun ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird, wurde der Geltungsbereich auf
die Flachen reduziert, die im Sinne des § 12 BauGB fur das Vorhaben notwendig sind. Die nicht fir
das Vorhaben benétigten unbebauten Grundstiicke im Norden des bisherigen Geltungsbereiches
werden dem Aufstellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 101.2 zugeschlagen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.101.1 umfasst nach
Vornahme der im Punkt 1 dargestellten Veranderungen ein ca. 3,8 ha groRes Gebiet in der
Gemarkung Halle, Flur 1 und Flur 14.

Die Flache wird im Uhrzeigersinn beschrieben von Norden aus wie folgt umgrenzt:

1. Im Norden, an der StraBe Weingarten beginnend entlang der westlichen und sidlichen
Seite dieser StralRe zum Boéllberger Weg, hier knickt die Grenze nach Siiden ab und
verlauft weiter,

2. im Osten entlang der Ostlichen StralRenseite des Bollberger Weges bis in Hohe des Hauses
Bollberger Weg 21, hier verspringt die Grenze auf die Ostseite des Bollberger Weges und
verlauft dann weiter nach Sitden bis zur stdlichen Grenze des Flurstiicks 73/13, diese
befindet sich unmittelbar siidlich des Hauses Boéllberger Weg 23, entlang dieser Grenze
weiter wieder bis zur westlichen StraRenseite des Bollberger Weges und hier weiter nach
Siiden bis zur Warneckstraile,

3. im Suden entlang der nordlichen StraRenseite der Verlangerung der WarneckstraRe ab
Bollberger Weg bis zur ehemaligen Hafenbahn,

4. von dort entlang der westlichen Grundstiicksgrenze der ehemaligen Hafenbahntrasse
(Gemarkung Halle, Flur 5, Flurstiick 90/10) bis zu der nérdlichen Grenze der vorhandenen
Tennisanlagen (sudliche Grenze des Flurstiickes 88/1, Gemarkung Halle, Flur 1) und dann
entlang dieser Grundstiicksgrenze nach Westen bis zur Saale,

5. im Westen an der Saale bis zur nordlichen Grenze des Flurstiicks 76/10 (ehemaliges
Plastwerkgrundstiick), hier ca. 30 m nach Osten, dann ca. 40 m nach Siden,

6. weiter ca. 23 m nach Osten bis zum Schnittpunkt mit einer gedachten Linie, die eine
naherungsweise gerade Verlangerung der westlichen StralRenseite der Strale Weingarten
darstellt, entlang dieser Linie nach Norden bis zum Ausgangspunkt.

Der Bereich fur das eigentliche Bauvorhaben mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)
umfasst den grof3ten Teil des ehemaligen Brauerei- und spateren Plastwerkegelandes Béllberger
Weg 185, in etwa ab einer Linie sudlich der Stral3e ,Weingarten* (Flurstiick 76/10) sowie den
Garagenhof noérdlich der WarneckstralRe (Flurstiick 76/9). Er umfasst zudem auch das Grundstiick
westlich der ehemaligen Hafenbahntrasse am Ende der WarneckstralRe (Flurstiick 88/2).

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen, Planungsr  echt

3.1 Bestehende planungsrechtliche Situation

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereiches, zwischen Bodllberger Weg und der
Bdschungsoberkante des Saaleufers bzw. der ehemaligen Hafenbahn, ist unbeplanter
Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB.

Das Saaleufer unterhalb der Boschungsoberkante sowie die Griinbereiche westlich der
ehemaligen Hafenbahn werden als Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB eingestulft.
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3.2 Beurteilung aus Sicht der Landes- und Regionalp  lanung

Aus Sicht der Landesplanung ist gemafl entsprechender Stellungnahme der oberen
Landesplanungsbehérde vom 23. Juli 2007 die Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar.

Auch aus Sicht der Regionalplanung werden, sofern der angrenzende Uberschwemmungsbereich
in der Planung bericksichtigt wird, keine Bedenken erhoben (Stellungnahme der Regionalen
Planungsgemeinschaft vom 6. Juli 2007).

3.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entlang der Westseite des Bollberger Weges in einem ca.
400 m langen Streifen, der sich in etwa von der Torstrale bis zur Max-Lademann-Stral3e zieht,
vorwiegend gemischte Bauflachen dar. Das ndrdlich des Plangebietes gelegene Haus der
Wohnhilfe ist als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt. Die so insgesamt definierte
Mischnutzungszone ist mit den darin bestehenden Nutzungen Kinstlerhaus 188, der
Kindertagesstéatte an der Warneckstrae und den Behindertenwerkstatten deutlich durch soziale
und kulturelle Einrichtungen, die teilweise auch gewerblichen Charakter haben, gepragt. Der
Wohnnutzungsanteil ist gering.

Der Bdllberger Weg ist als Hauptverkehrsstral3e dargestellt. Entlang des Saaleufers und im Verlauf
der verlangerten Warneckstral3e sind Grunflachen dargestellt. AulRerdem stellt der FNP westlich
der StralRe ,Weingéarten* Wohnbauflachen und sudlich der oben erwéahnten Mischnutzungszone ein
Sondergebiet fir Erholungs- und Freizeiteinrichtungen dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 101.1 sieht in den dargestellten Mischbauflachen
ausschlief3lich solche Nutzungen vor, die auch in einem Mischgebiet zuldssig sind. Wie spater im
Umweltbericht noch ausgefuhrt wird, liegen die von dem Vorhaben zu erwartenden
Larmimmissionen deutlich unterhalb des derzeit vorhandenen Verkehrslarmniveaus. Andere
vorhabenspezifische Emissionen spielen planerisch keine Rolle. Insoweit werden die Grundzige
der Planung beziiglich des Stoérgrades der geplanten Nutzungen gewahrt.

Die insgesamt dargestellte Mischnutzungszone ist nicht vorwiegend durch Wohnnutzungen
gepragt. Sowohl in der ca. 2.100 gm gro3en Flache am ndérdlichen Rand des Grundstiickes des
ehemaligen Plastwerkes an der StraBe Weingarten, die nicht fur das Vorhaben tberplant wird und
nach § 34 BauGB mit einer Wohnnutzung bebaut werden soll, als auch auf den derzeit
ungenutzten Grundstiicken im Nordteil der Mischnutzungszone besteht die Mdglichkeit,
Wohnnutzungen anzusiedeln. Der Wohnanteil wird in der Mischnutzungszone stets eher gering
bleiben. Dies widerspricht nicht den Grundziigen der Planung. Es gibt aus dem planerischen
Entwicklungsgebot fir Bebauungsplane heraus keine Vorschrift, nach der in einer nach FNP
dargestellten gemischten Bauflache ein Wohnnutzungsanteil in einer bestimmten (Mindest-)
GroRRenordnung erreicht werden muss. In der Mischnutzungszone muss lediglich nach
entsprechender vollstandiger baulicher Entwicklung ein Wohnanteil erkennbar vorhanden sein.
Dabei bedingen die ortlichen Gegebenheiten, insbesondere die hohen Larmbelastungen vom
Bollberger Weg, dass die Wohnnutzung gebietsspezifisch stets ein geringeres Gewicht haben wird
als andere, weniger stérempfindliche Nutzungen. Ein Mischgebiet mit einem geringen Wohnanteil
entspricht also den drtlichen Verhéltnissen.

Die Planung ist als vorhabenbezogener Bebauungsplan mit VEP, wobei im Geltungsbereich des
VEP kein Baugebiet nach der BauNVO festgesetzt werden muss, mit den oben genannten
Griinden aus dem FNP entwickelt.

Entsprechend dem Erlauterungsbericht zum FNP ist der bestehende Saalezugang zur
Hafenbahnbriicke intensiver mit Baumen zu flankieren, diesem Ziel kommt die Planung nach.
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3.4 Landschaftsplanerische Bindungen

Der im Vorentwurf vorliegende Landschaftsplan sieht eine grobe Zweiteilung des Gebietes vor.
Das heifdt, uferbegleitend und westlich der ehemaligen Hafenbahntrasse sollen sich die
bestehenden Grinflachen mit Altbaumbestand weiterentwickeln, der Bereich der
Altindustrieflachen soll als Baugebiet weiterentwickelt werden.

Landschaftsplanerische Bindungen bestehen vor allem durch den Schutzstatus von Flachen
westlich der friheren Hafenbahn als geschuitzter Biotop. Ferner ist der wertvolle Altbaumbestand
innerhalb des Plangebietes zu erhalten.

Néahere Angaben enthalt der Umweltbericht.

4, Stadtebauliche Bestandsaufnahme

4.1 Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstiicke 76/10 und 88/2 sind Eigentum des Vorhabentragers. Die Flurstiicke 90/10, 23/19,
73/13, 76/9 und 510/74 sind Eigentum der Stadt Halle (Saale). Das Flurstiick 88/1 ist Eigentum
des Bundes.

4.2 Baulicher Bestand

Das Gelande des ehemaligen Plastwerkes liegt brach. Die leerstehenden Fabrikgebdude aus dem
spaten 19. Jahrhundert sind durch ihre Gebdudehohen teilweise von weitem sichtbar. Aufgrund
des fortschreitenden Verfalls und der mit einer Sanierung verbundenen hohen Baukosten ist eine
Erhaltung des Ensembles nicht realistisch.

Von besonderer Bedeutung ist die Topographie des Plangebietes. Der Hohenunterschied
zwischen dem Bollberger Weg und dem Saaleufer betragt bis zu 13 m. Die Gleisanlagen der alten
Hafenbahn im Westen des Plangebietes stehen unter Denkmalschutz. Im sudlichen Teil des
Plangeltungsbereiches befindet sich ein Garagenhof.

4.3 Verkehrserschliel3ung

Das Plangebiet wird fur den Kfz-Verkehr von der Hauptverkehrsstralle Bollberger Weg
erschlossen.

Im sidwestlichen Teil des Geltungsbereiches entlang der alten Gleisanlagen der Hafenbahn
befindet sich der Saale-Radwanderweg, der hier von der Verlangerung der Warneckstral3e zur
Karl-Meseberg-Briicke liber die Saale bis zu den Pulverweiden fiihrt.

Die Haltestellen des OPNV liegen in sehr guter Erreichbarkeit. Am Bollberger Weg befindet sich
eine Haltestelle der Linien 1 und 6 in Richtung Siidstadt bzw. Frohe Zukunft und Reileck.

4.4 Stadttechnische Erschliel3ung

Die notwendigen Versorgungsleitungen fir das Vorhaben liegen im Béllberger Weg, ebenso der
Schmutzwasseranschluss. Die Anbindung der Bauvorhaben erfolgt von dort. Die
Regenentwasserung erfolgt durch eine Rohrleitung in die Saale. Die dazu notwendige
wasserrechtliche Erlaubnis wurde bereits beantragt.
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5. Stadtebauliches Konzept

5.1 Nutzungskonzept

Das Nutzungskonzept umfasst auf einer Uberbauten Flache von rund 11.100 m2 folgende
Sportangebote:
- 4 Tennisplatze
8 Badmintonplatze
5 Beach- Volleyballplatze
5 FuBballplatze fur Hallenfu3ball
1 Kletterwand
1 Kegelanlage mit 8 Bahnen

Hinzu kommen ein Bar- und Restaurantbetrieb mit 190 Platzen und ein Angebot fur die
Kinderbetreuung wahrend des Sportstattenbesuches. Ferner werden 10 Fremdenzimmer
angeboten, die vorrangig der Unterbringung auswartiger Sportler dienen sollen. Ergénzend gibt es
ein Fitnessangebot.

Die Grundstucksflache betragt insgesamt ca. 22.800 m2, davon sind ca. 11.000 m2 Giberbaut und
weitere ca. 5.000 m2 baulich genutzt. Rund 6.800 m2 werden parkartig gestaltet.

In dem Freibereich westlich der Hafenbahn werden ein Biergarten und eine Minigolfanlage
vorgesehen. Insgesamt sind hier weitere 5.000 m? Freianlagen vorgesehen. Der angrenzende
Biotopbereich wird dabei nicht tberplant. Stdlich davon wird eine Flache fiir einen Tennisplatz
festgesetzt. Bei diesem Tennisplatz handelt es sich um ein Vorhaben des TC Béllberg. Da der
naturschutzfachliche Ausgleich fir dieses Vorhaben im Rahmen des VEP realisiert werden soll
besteht ein unmittelbarer planerischer Zusammenhang dieses Vorhabens mit dem VEP.

Nordlich des Sportzentrums ist auRerhalb des Plangeltungsbereiches ein mehrgeschossiges
Wohngebdude vorgesehen, das jedoch nicht zu dem Bauvorhaben des Vorhabentragers gehort.
Es handelt sich bei der zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicksflache um eine erschlossene
Innenbereichslage, sodass fur die beabsichtigte Nutzung kein Baurecht geschaffen werden muss.

5.2 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Vorhabens erfolgt vom Bdéllberger Weg.

Fir den Fall, dass der Bollberger Weg zu einem spéateren Zeitpunkt ausgebaut wird, kann eine
Neuanbindung der StraBe Weingéarten an den Bollberger Weg in Hohe der Ludwigstrale
notwendig werden, weil sonst fir die Weingérten keine Linksabbiegebeziehungen mehr méglich
waren. Daher ist eine Verlangerung der Weingéarten bis zum Knotenpunkt Boéllberger Weg/
LudwigstralRe im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als StraBenverkehrsflache festgesetzt. Dies
dient der reinen Flachenfreihaltung fir einen spéateren Ausbau. Mit der Flachenfreihaltung ist keine
Vorentscheidung Uber die BaumafRnahme verbunden. Diese Entscheidung wird erst im
Zusammenhang mit derjenigen Uber den Ausbau des Bollberger Weges erforderlich und soll auch
erst dann getroffen werden. Die Ausgestaltung des Knotenpunktes und die Steuerung des
Verkehrs von und zu den Stellplatzen wurde durch ein verkehrsplanerisches Gutachten untersucht.
Das Gutachten sagt aus, dass in Verkehrsspitzen Wartezeiten vor allem fir die Linksabbieger zu
erwarten sind. Dies gilt fir das gegenwartige Verkehrsaufkommen auf dem Boéllberger Weg und
trifft fir den aus der Ludwigstrale kommenden Verkehr bereits heute, ohne die zusatzliche
Anbindung des Sportzentrums, zu.
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In der Prognose fiir das Jahr 2015 wird davon ausgegangen, dass das Verkehrsaufkommen auf
dem Bodllberger Weg zuriickgeht. Auch nach den Prognosewerten erreicht der Knoten
LudwigstraRe aber nur eine schlechte Verkehrsqualitat, wenn keine Signalisierung erfolgt. Es ist
daher vorgesehen, den Knoten im Zuge eines Ausbaus des Bollberger Weges zu signalisieren. Fir
die Anbindung des Vorhabens ist eine Signalisierung nicht erforderlich. Das Linksein- und -
ausbiegen wird vorerst ohne Signalisierung zugelassen. Dabei nimmt der Vorhabentrager in Kauf,
dass seine Zufahrtsmoglichkeiten bei vermehrtem Auftreten von Unféllen und/oder Behinderungen
der StraRenbahn auf ein Rechtsein- und -ausbiegen beschrénkt werden.

Die zweite Anbindung des Sportzentrums befindet sich in Hohe des Haupteingangs. Bei dieser
Ein- und Ausfahrt sind nur Rechtsabbiegebeziehungen vorgesehen.

Zur verbesserten Anbindung seines bestehenden Gelandes plant der TC Bdllberg unabhéangig von
dem Vorhaben ,Sportparadies” noch in diesem Jahr die Warneckstra3e im Teilstiick westlich des
Bollberges Weges sowie den Hafenbahnweg im Teilstick zwischen WarneckstraBe und
Hafenbahnbriicke auszubauen. Eine weitere Anbindung des Sportzentrums erfolgt Giber die oben
erwahnte auszubauende westliche WarneckstralRe. Diese soll nur als Einfahrt und nur fir die
Mitglieder des TC Bollberg nutzbar sein. Die Schrankenanlage wird hier entsprechend
programmiert.

Das Sportzentrum benétigt nach den Schliisselzahlen der Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale)
bei nicht reduzierter Anzahl ca. 200 Stellplatze.

Aufgrund der besonderen Bedingungen des Vorhabens wird nach § 1 Abs. 2 der Satzung die Zahl
der notwendigen Stellplatze auf 150 vermindert. Hierzu wurde ein ausfuhrlicher gutachterlicher
Nachweis gefiihrt.!

Ausschlaggebend ist zunachst die gute Strafenbahnverbindung besteht (2 Linien halten direkt vor
der Tur). Ferner sind Mehrfachnutzungen Sport / Gastronomie zu berlicksichtigen. Im
Verkehrsgutachten wird ein Maximalbedarf von 140 Stellplatzen fir die Sportnutzungen und die
Gastronomie ohne die Fremdenzimmer festgestellt. Es werden 150 Stellplatze einschlielich der
Stellplatze fur die 10 Zimmer ausreichen.

Die Notwendigkeit von Busstellplatzen fur Wettkampfteilnehmer und Zuschauer wurde gepriift.
Wettkampfbetrieb wird, abgesehen von den Kegelbahnen, nicht durchgefiihrt. Die Kegelvereine
reisen nach den vorliegenden Erfahrungswerten nicht mit Bussen an. Die Einrichtung von
Busstellplatzen ist nicht erforderlich.

Das Gelande ist vom Bollberger Weg und vom Saaleradweg (ehem. Hafenbahn) gut mit dem
Fahrrad und zu FuR3 zu erreichen. Es werden folglich 80 Fahrradstellplatze eingerichtet. Um die
Durchwegung zwischen dem Bollberger Weg und dem Saaleradweg zu verbessern, wird ein
FuBweg als Querverbindung vom Norden des Baugrundstiickes (Anbindung an die Strale
Weingéarten) bis zum Saaleradweg eingerichtet.

Um auch vom Bollberger Weg und von den dort gelegenen Haltestellen der Stral3enbahn aus eine
gute Erreichbarkeit fir Ful3ganger zu gewahrleisten, wird ein signalisierter Ful3géngeriiberweg
Uber den Bollberger Weg in Hohe des Haupteingangs zum Sportzentrum eingerichtet. Dieser
signalisierte Uberweg verbessert vor allem auch die Verkehrssicherheit fiir die Nutzer des
Sportzentrums.

Mit dem Beschluss Uber das verkehrspolitische Leitbild im Jahre 1997 wurde festgelegt, dass fiir

! AB Stadtverkehr, Brauer u.a.: Verkehrsgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 101.1 der Stadt Halle,
Dresden, 2007
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einen mittleren Saalelibergang zwischen Halle- Neustadt und dem Bollberger Weg eine Trasse
freigehalten werden soll. Diese Trassenfreihaltung wird durch den Bebauungsplan nicht in Frage
gestellt. Die nicht durch Gebaude Uberstellten Flachen siddlich und ggfs. auch nérdlich des
Sportzentrums reichen aus, um die notwendigen StraRenbaumaflnahmen zu realisieren, sofern die
anderen dafir notwendigen Voraussetzungen langfristig erfullt werden kénnen.

5.3 Grunordnerisches Konzept

5.3.1 Lage und Art der Freiflachen

Das Plangebiet des zukiinftigen Sportzentrums befindet sich am sudwestlichen Rand des
Innenstadtgebietes von Halle, zwischen dem Béllberger Weg im Osten und der Saale mit einem
Auwaldreststreifen im Westen. Ein Hohenunterschied von etwa 13 m trennt das Gelandeniveau
der Saale vom Niveau des Bollberger Weges, wobei ca. die Halfte des Hohenunterschiedes als
kurze, steile Boschungen im Uferbereich des Flusses ausgebildet sind. Das Gelénde Ostlich des
Uferbereiches wird als langgestreckte Boschung ausgebildet, wobei sich der Hoéhensprung
innerhalb der Sporthalle als Geschosssprung darstellt.

Die zu gestaltenden Freiflachen umfassen vorwiegend Funktionsbereiche und Flachen 6stlich der
Halle zum Bollberger Weg sowie parkartig gestaltete Flachen und in ihrem Bestand zu erhaltende
Auenbereiche im Westen zwischen Gebaude und Saale.

Durch den in seiner Flachenausdehnung grof3en Baukérper und die dadurch entstehenden
grofRziigigen umgebenden Flachen ergibt sich die Moglichkeit einer zusammenhangenden
Gestaltung und Durchwegung des Gebietes. Der Charakter der Flachen bleibt 6ffentlich, es
ergeben sich neue Wegeverbindungen.

Bedingt durch die Lange des Gebaudes ergeben sich vor und hinter dem Sportkomplex zwei
Bereiche mit unterschiedlicher Ausstrahlung und Funktionalitdt. Wahrend die Flachen am
Bollberger Weg vorwiegend der Zuwegung und VerkehrserschlieBung sowie dem
Stellplatzangebot dienen und stadtisch gepragt sein sollen, erschlief3t sich der Bereich westlich der
Halle bis zur Saale ausschlie3lich FuRBgangern und Radfahrern als ,Landschaft am Fluss®, zur
Erholung und als Zugang zu den Saaleinseln und zum Landschaftsschutzgebiet Pulverweiden.

5.3.2 Durchgéangigkeit des Auenbereiches

Der Auwaldreststreifen entlang der Saale und in den Bdschungsbereichen soll in seinem jetzigen
Bestand erhalten bleiben, im sudlichen Teil wird er um einige Geholze der Hartholzaue erganzt.
Durch die Lange der Durchwegung des geplanten Grundstiickes vom Tennisclub bis zur
Bebauung im Norden wird der Gehodlzsaum an der Saale auf einer groReren Lange erlebbar
werden, als dies bisher der Fall war.

5.3.3 Gehdlzpflanzungen und Struktur

Die geplanten Gehdlzpflanzungen unterscheiden sich in ihrer Struktur auf der Ostseite sowie der
Westseite der Sporthalle. Die Nord-, Sid- und Ostseite des Hallenvorbereiches soll stadtisch
wirken und an die bestehenden Strukturen des Boéllberger Weges angepasst werden. Deshalb
werden dort Baumreihen und -alleen vorgesehen.

Nordlich und stdlich der Halle sind es Eschen und Ahorne, entlang des Béllberger Weges ist eine
Doppelreihe Linden geplant.

Die Flachen an der Saale hingegen sollen parkartig wirken und in den bestehenden Gehdlzgirtel
Ubergehen. Als Arten sind hierfir Vertreter der Hartholzaue vorgesehen, wie Ulme, Stieleiche,
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Esche und Traubenkirsche, die locker verteilt die Flache strukturieren und die Auwaldstiicke
erganzen.

5.3.4 Sonstige Anlagen und Griinflachen

Westlich des FuR3- und Radweges soll eine Flache als Freisitz fur die Gaste der Sporthalle und
offentlich zuganglicher Biergarten gestaltet werden. Angelegt wird der Freisitz auf einem
bestehenden Plateau vor einer Béschungskante zum Saaleufer hin, eingefasst wird er von Hecken
und niedrigen Klinkermauern, der Bodenbelag soll aus einer wassergebundenen Decke bestehen.
In &hnlicher Art und Weise kdnnte der ,Saaleausblick” in Norden des Gebietes gestaltet werden.
Unterhalb der Bdschung, vom Freisitz aus zugéanglich, soll eine Minigolfanlage entstehen, die in
das bestehende Gelande integriert wird.

6. Begrindung zum Vorhaben sowie zu weiteren
Festsetzungen

6.1 Festsetzungen innerhalb des Vorhaben- und Ersch  lieBungsplanes

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt innerhalb des VEP ein ca. 17.000 m2 groRes Gebiet
fur Sporthallen, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes fest
(Vorhabengebiet ,Vg 1). Weiter wird ein ca. 1.600 m2 groRes Gebiet festgesetzt, in dem
notwendige Stellplatze fiir das Vorhabengebiet 1 angeordnet werden kdnnen sowie bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache zuléassig sind (Vorhabengebiet ,Vg 2“). Ein weiteres, ca.
800 m2 groRRes Gebiet wird als Vorhabengebiet 3 ,Vg“ 3 flr einen Biergarten festgesetzt. Es wird
ferner textlich festgesetzt, dass innerhalb der Vorhabengebiete nur solche Nutzungen zuldssig
sind, fur die sich ein Vorhabentrager in einem Durchfiihrungsvertrag zur Durchfiihrung verpflichtet
(8 12 Abs. 3a BauGB).

Die Festsetzungen dienen dazu, die insbesondere unter Nr. 5.1 dargelegten Entwicklungsziele zu
verwirklichen. Diese sind wiederum mit den Zielen der Stadtentwicklung begrindet. Die jetzige
Konzeption mit einer unempfindlichen und zugleich nicht wesentlich stérenden Bebauung am
Bollberger Weg und einem dadurch abgeschirmten Freiraumbereich an der Saale entspricht den
stadtebaulichen Anforderungen an eine Neubebauung des Standortes. Fir die jetzt vorgesehene
sportliche Nutzung spricht, dass sie an diesem Standort rdumlich gut an den Erholungsraum der
innerstadtischen Saaleaue angebunden ist. Sie erganzt die bestehenden Freizeitangebote in und
um diesen Erholungsraum in hervorragender Weise, wobei fiir ein Angebot in der vorgesehenen
GroRRenordnung zudem nur sehr wenige ahnlich geeignete Standorte an der Saale vorhanden
sind. AuBerdem spricht die rdumliche und funktionale Verbindung zwischen den geplanten
Hallensportanlagen und den bestehenden Tennisfreiplatzen fur die jetzige Planung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan macht von der Mdglichkeit des § 12 BauGB Gebrauch,
wonach innerhalb des VEP Festsetzungen getroffen werden kdnnen, die von den allgemeinen
.Katalogfestsetzungen“ nach der BauNVO abweichen.

Dies ist planerisch sinnvoll, da im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes nach
§ 12 Abs. 3a BauGB nur solche Nutzungen zulédssig werden durfen (s. o.), fur die eine
Durchfiihrungsverpflichtung eingegangen wurde.

6.1.2 MaR der baulichen Nutzung
Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Héhe der baulichen Anlagen als Obergrenze und
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durch die Grundflache (GR) bestimmt. Die festgesetzten MalRRzahlen sind aus der Architektur des
Vorhabens entwickelt.

Die unterschiedlichen Gebaudehbhen der einzelnen Teilbaukdrper sind ein wesentliches
Gestaltungsmerkmal des Vorhabens. Sie werden differenziert festgesetzt, um die angestrebte
Hohengliederung der Baumassen zu verwirklichen und nachtragliche, dem Konzept
widersprechende Veranderungen zu vermeiden. Aufgrund der gro3en Lange des Baukdrpers von
Uber 180 m ist es erforderlich die Geb&udehdhen auf ein MaRR zu begrenzen, das die in der
Umgebung vorhandenen Héhen unterschreitet. So kann eine zu massige stadtebauliche Wirkung
vermieden werden.

Die Grundflache entspricht bezogen auf das Baugrundstick (einschlieRlich der privaten
Grinflachen 06stlich des Saaleradweges, jedoch ohne Biotopbereiche) in etwa einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5. Dieses Mal3d wurde als Mittelwert zwischen der geringeren
Bebauungsdichte auf dem sidlich benachbarten Grundstiick der Kindertagesstatte (GRZ ca. 0,2)
und der hohen Bebauungsdichte der nordéstlich am Bollberger Weg angrenzenden Bebauung
(GRZ bis 0,7) ausgewabhlt.

6.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache hat eine maximale Langenausdehnung von 183,50 m und
eine maximale Tiefe von 68,80 m. Sie entspricht dem stadtebaulichen Konzept des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, das die Anordnung des Baukorpers entlang des
Bollberger Weges vorsieht. Die Maf3e ermdglichen die Umsetzung des Vorhabens, gehen aber
wegen der GrolRe des Vorhabens auch nicht Uber dessen konkrete Anforderungen hinaus.

6.1.4 Stellplatze

Fur das Vorhaben werden, wie schon zuvor dargelegt, 150 Stellplatze fur Pkw sowie 80
Fahrradstellplatze vorgesehen. Zum Schutz der Freiflachen und des angrenzenden
Erholungsraumes sollen in den siidlich und westlich gelegenen Grundstiicksflachen, auch soweit
sie keine Griunflachen sind, keine Stellplatze angelegt werden. Die Zulassigkeit der Stellplatze
wird daher innerhalb des VEP auf Flachen entlang des Bdllberger Weges beschrankt. Die
FlachengroRRe entspricht dem Bedarf des Vorhabens einschliefZlich Ein- und Ausfahrten.

6.1.5 Nebenanlagen

Gebaude sind als Nebenanlagen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache von wenigen
Ausnahmen abgesehen, unzuldssig. Aufgrund des groRen Umfanges, den der Hauptbaukorper
erreicht, waren weitere Nebengebaude im Gebiet des VEP stadtebaulich problematisch. Es ist
aufgrund der GrofRe des Baukorpers zwingend erforderlich, die umgebenden Flachen von
Gebauden frei zu halten. Ausnahmen bilden lediglich Geb&dude, die fir die Versorgungstechnik
erforderlich sind (zum Beispiel eine Trafostation der EVH) sowie im Vorhabengebiet 3 ein
Nebengebaude fur den Biergartenausschank mit maximal 30 m3 umbautem Raum.

6.1.6 Verkehrsflachen

Es werden aus drei Grinden, jeweils zur Umsetzung des unter Nr. 5.2 beschriebenen
Verkehrskonzepts, offentliche Verkehrsflachen festgesetzt:

Zum Ersten sind fur den Fall, dass im Boéllberger Weg StralRenbahnhaltestellen mit seitlichen
Bahnsteigen angelegt werden, Flachen fiir eine Verbreiterung des StralRenraumes festgesetzt.
Diese werden durch die Stadt Halle im Bedarfsfall erworben, naheres regelt der
Durchfiihrungsvertrag.

Zum Zweiten wird eine Teilfliche des bestehenden Bollberger Weges, in der ein
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FuRgangeriberweg gebaut werden soll, als 6ffentliche Verkehrsflache in den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen.

Zum Dritten wird mit der Festsetzung einer Verkehrsflache fir eine neue 6ffentliche StraRe vom
Bollberger Weg bis zur vorhandenen StraRe Weingéarten die Mdglichkeit einer neuen Anbindung
der Weingarten an den Bollberger Weg gesichert. Diese neue Anbindung soll ggfs. beim Ausbau
des Bollberger Weges hergestellt werden.

6.1.7 Festsetzungen der Griinordnung

Die Festsetzungen dienen der Umsetzung des unter Nr. 5.3 dargelegten griindordnerischen und
freiraumplanerischen Konzeptes fir das Vorhaben sowie zur Vermeidung, zur Verminderung und
zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt. Die detaillierte Begriindung der einzelnen
grunordnerischen MaRnahmen gibt der Umweltbericht. Die einzelnen Festsetzungen begriinden
sich kurz gefasst wie folgt:

a) Private Griinflichen

Fir den Ubergangsbereich zwischen dem Sportzentrum und dem Béschungsbereich der Saale ist
eine Gestaltung als Parkanlage vorgesehen, dies wird entsprechend festgesetzt. Auch die
Festsetzung privater Grunflachen fur eine Minigolfanlage folgt aus dem Nutzungskonzept des
Vorhabens.

Die geschitzten Biotope im Uferbereich der Saale werden ebenfalls als private Grinflachen
festgesetzt. Eine weitere Zweckbestimmungsfestsetzung erfolgt hier nicht, da sich der
Nutzungszweck der Flachen aus den tberlagernden Schutzbestimmungen des Naturschutzrechtes
hinreichend ergibt, sie dienen ausschlieRlich als Naturreservate.

b) Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Durch textliche Festsetzungen werden PflanzmaRnahmen fiir die Wiederherstellung von
Auwaldflachen innerhalb der geschitzten Biotope der Uferzone und in deren Randbereichen
vorgesehen. Dies folgt aus den Zielen der Eingriffsminderung und des Ausgleiches, wie sie im
Umweltbericht dargelegt sind.

Ferner wird zeichnerisch eine Flache festgesetzt, in der sich Teile von vier vorhandenen
Gewodlbekellern befinden. Diese sind nach den artenschutzfachlichen Gutachten zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vgl. Umweltbericht, Nr. 2.1.2.1) als Winterquartier von
Flederméausen festgestellt worden. Es besteht somit nach europaischem? Recht im Rahmen der
planerischen Abwé&gung die Verpflichtung, diese Keller zu erhalten und den Lebensraum der
geschitzten Art vor Beeintrdchtigungen zu schitzen. Dieser Pflicht kommt die Stadt mit der
entsprechenden Festsetzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach, wobei die
Festsetzung dazu dient, die Ergebnisse des vorgenannten Gutachtens raumlich zu fixieren. Die
Festsetzung wére bei jeder Uberplanung des Grundstiicks, unabhiéngig von dem Vorhaben des
Sportzentrums in gleicher Weise zu treffen und ist insoweit nicht allein durch das konkrete
Vorhaben bedingt.

Im Zuge der faunistischen Bestandsaufnahmen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind
Besiedelungen durch verschiedene Vogelarten an der Altbausubstanz festgestellt worden. Mit der
festgesetzten Anbringung von Nist- und Brutkdsten an den Neubauten sollen erhebliche

2 Art. 121n Verbindung mit Anhang IV der Richtlinie 92/43 EWG (sog. FFH- Richtlinie)
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Beeintrachtigungen fir die im Gebiet vorgefundenen Tierarten vermieden werden und
Ersatzlebensraum geschaffen werden.

C) Festsetzungen zu Anpflanzungen

In der Freiraumplanung des Vorhabens sind umfangreiche Einzelbaumpflanzungen enthalten. Die
Baumstandorte einer doppelreihigen Pflanzung am Boéllberger Weg werden zeichnerisch
festgesetzt. Ihre Lage und Anordnung als straBenbegleitende Pflanzung ist fiir das stadtebauliche
Erscheinungsbild des Plangebietes von erheblicher Bedeutung.

Ebenfalls wegen ihrer Bedeutung fir das Erscheinungsbild des gesamten Gebietes werden die
wegebegleitenden Baumpflanzungen am Saaleradweg (Hafenbahntrasse) festgesetzt.

In den privaten Griinflachen und sonstigen Freiflachen sind vorwiegend aufgelockerte Pflanzungen
von Einzelbdumen und Baumgruppen vorgesehen. Es wird eine Mindestanzahl zu pflanzender
Baume festgesetzt, soweit die Pflanzungen zum Eingriffsausgleich erforderlich sind.

6.2 Festsetzungen aul3erhalb des Vorhaben- und Ersch  lieBungsplanes

Die Hafenbahntrasse soll, wie bereits zuvor ausgefiihrt wurde, durch eine BaumaRnahme des
TC Halle- Bodllberg e.V. bereits im Jahr 2007 in dem Abschnitt, der durch den
Plangeltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 101.1 fihrt, ausgebaut
werden. Sie gehdrt also nicht zum Vorhaben innerhalb des VEP. Die geplante Trasse wird
gegeniiber dem heutigen Verlauf begradigt und teilweise auch verbreitert. Zugleich verfiigt die
Stadt Halle (Saale) beidseits der Trasse Uber Grinflachen, deren Grenzziehung teilweise
begradigt werden soll. Um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Grenzregelung zu
schaffen und einen zusammenhangend lesbaren, eindeutigen Planinhalt zu gewahrleisten,
werden die kinftigen offentlichen Verkehrs- und Grinflachen festgesetzt. Die Verkehrsflache
erhalt als Radwanderweg die besondere Zweckbestimmung ,Rad- und FuBweg".

Der TC Boéllberg beabsichtigt, nérdlich seines vorhandenen Gelandes einen weiteren Tennisplatz
zu errichten. Die dafir vorgesehene Flache wird entsprechend festgesetzt.

7. Stadttechnische Erschliel3ung

Die angrenzend an die zu bebauenden Grundstlicke vorhandenen Versorgungsleitungen verfiigen
Uiber eine ausreichende Kapazitéat, um eine Versorgung der geplanten Nutzungen sicher zu stellen.
Die Schaffung der Hausanschliisse obliegt dem Vorhabentrager. Er wird bis zum Abschluss des
Durchfiihrungsvertrages mit der Stadt auch den Abschluss entsprechender Versorgungsvertrage
nachweisen.

Die Loschwasserversorgung ist nach der einschlagigen DVGW-Vorschrift, Arbeitsblatt 405, mit 96
m3/Stunde aus dem offentlichen Trinkwassernetz der HWA sichergestellt. Das Vorhaben wird
hierbei analog einem Gewerbegebiet mit mehr als einem Vollgeschoss, bei kleiner Gefahr der
Brandausbreitung aufgrund frei stehendem, nicht an die Grundstiicksgrenzen angebautem Objekt,
beurteilt.

Fur die Schmutzwasserentsorgung gilt das oben gesagte sinngemalri.
Die Ableitung des Regenwassers ist direkt in die Saale vorgesehen, da ausreichend

aufnahmeféhige Abwasserleitungen in der Vorflut nicht vorhanden sind. Die notwendigen
wasserrechtlichen Erlaubnisse sind beantragt.
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8. FlachenbilanzFlachenbezeichnung Gro3e in m2
Flachenanteil in %

- Vorhabengebiete nach § 12 BauGB 20.088 53,2
- Private Griinflachen 11.190 29,6
- Flachen fir MaBnahmen nach

8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auRerhalb

von Griunflachen (Gewdlbekeller) 782 2,1
- Offentliche Griinflaichen 1.385 3,7
- Offentliche Verkehrsflachen 3.786 10,0
- Offentliche Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung 521 1,4
Gesamt 37.752 100,0

9. Planverwirklichung

Die Verwirklichung des VEP wird mit einem Durchfiihrungsvertrag abgesichert. Fir die Stadt Halle
(Saale) ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Fir die nach Verwirklichung des VEP anfallenden StraBenbaumalRnahmen im Zusammenhang mit
dem Ausbau der Haltestellen am Boéllberger Weg muss die Stadt Stral3enland erwerben. Hierzu
wird mit dem Vorhabentrager ein Kaufvertrag abgeschlossen, der eine Kaufpreisfalligkeit und
Besitzeinweisung zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme durch die Stadt vorsieht. Somit ist der
Flachenerwerb vorerst ohne finanzielle Auswirkungen.

10. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung

Die Reaktivierung von Brachflachen ist nach wie vor, auch vor dem Hintergrund des Stadtumbaus,
ein wesentliches stadtebauliches Ziel. Die hier Uberplanten Flachen bieten die Mdglichkeit der
Ansiedlung von Gebauden vor allem zur sportlichen Nutzung und damit der funktionalen und
baulichen Ergédnzung der in der Umgebung vorhandenen Anlagen des Sport- und
Freizeitbereiches. Mit der Planung wird Investitionssicherheit geschaffen.

Ortsbild

Durch die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird der Gberwiegende Bereich
der derzeit brach liegenden Flache des ehemaligen Plastwerkes und dessen Umfeldes einer
neuen Nutzung zugefiihrt und somit ein Beitrag zur Verbesserung des Ortshildes geleistet.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ist Uber das vorhandene offentliche Stral3ennetz
gewdhrleistet. Eine gute Anbindung an den OPNV ist vom Béllberger Weg aus gegeben. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich zu den VerbesserungsmalRnahmen, die sein Vorhaben in den
vorhandenen offentlichen StraBen erfordert, insbesondere zum Bau eines signalisierten
FuRgangeriberweges Uber den Béllberger Weg.

Belange der Bevdlkerung und der Wirtschaft
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Die Belange der Wirtschaft werden mit der Revitalisierung des sich heute als Brachflache
darstellenden ehemaligen Gewerbestandorts beriicksichtigt.

Fir die umgebende Wohnbevélkerung entsteht keine Verschlechterung der Ausgangslage, da sich
die Immissionssituation nicht wesentlich &ndert. Durch die Anlage von FuRBwegen zur Saale wird
die Verbindung zwischen den Wohnquartieren und dem Erholungsraum der Saaleaue verbessert.

Fir die Bevolkerung entsteht ein in der Stadt Halle in seiner Vielfalt einzigartiges und attraktives
Angebot an Sportstatten.

Familienvertraglichkeit

Die Familienvertraglichkeit der Planung wurde gepri ft. Die Familienvertraglichkeit und die

Kinderfreundlichkeit der Planung werden u. a. durch eine vorgesehene Kinderbetreuung

innerhalb des Betriebes der Sportstatten gewahrleis  tet. Auch mit dem Bau eines
FuBgangeriberweges Uber den Bollberger Weg wird den Belangen der Familien
entsprochen. Ansonsten enthdlt die Planung keine In halte, von denen eine
Beeintrachtigung der Belange der Familien zu erwart  en ware. Dies wurde auch von den
Teilnehmern des Jour fixe am 06.08.2007, als das Vo rhaben vorgestellt wurde, bestatigt.

Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt

Die Planungskosten werden durch den Vorhabentrager tUbernommen. Ein entsprechender
stadtebaulicher Vertrag liegt vor. Auch die Ubernahme der Ausbaukosten fiir die ErschlieRung
und der Kosten fur griinordnerische Malinahmen wird vertraglich geregelt.
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1. Einleitung

1.6 1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der Ziele  des Bauleitplanes

Gegenstand der vorliegenden Planung ist die Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen,
um eine neue Nutzung fir die brach gefallenen Altindustriebereiche am Boéllberger Weg zu
ermdglichen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir den Bereich Béllberger Weg/
WarneckstraRe erfolgt, um die rechtlichen Voraussetzungen fir den Bau einer
Mehrfachsporthalle mit Gastronomiebetrieb und weiteren Nebennutzungen zu schaffen. Das
Vorhaben hat seinen Ursprung in den seit mehreren Jahren bestehenden Uberlegungen des
Tennisclubs Halle-Béllberg 1953 e.V., die zunachst darauf abzielten im Bereich Warneckstral3e
eine Tennishalle zu errichten. Zu diesem Nutzungsteil kommen nach dem jetzigen Konzept
eine Achtfachkegelbahn fiir die Nutzung durch die halleschen Kegelvereine sowie als weitere
Sportarten Badminton, Beach- Volleyball, FuRRball und Klettern. Die Sportanlagen werden durch
eine Gaststatte mit sommerlicher Au3engastronomie, Kinderbetreuung, Fithessangebote und
eine Sportlerpension erganzt.

Die Grundsticksflache betrégt insgesamt ca. 22.800 m?, davon sind ca. 11.000 m?2 Gberbaut
und weitere ca. 5.000 m2 baulich genutzt. Rund 6.800 m2 werden parkartig gestaltet.

In dem Freibereich westlich der Hafenbahn werden ein Biergarten und eine Minigolfanlage
vorgesehen.

Insgesamt sind hier weitere 5.000 m2 Freianlagen vorgesehen. Der angrenzende Biotopbereich
wird dabei nicht Uberplant.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt vom Bdllberger Weg.

1.7 1.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir ~ den Bauleitplan und die Art
der Bericksichtigung der Ziele und Umweltbelange

Folgende allgemeine Umweltschutzziele sind fur die vorliegende Bauleitplanung zu
beriicksichtigen:

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten
Ortsteile, Straen und Platze von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher
Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Konkret lassen sich fiir die vorliegende Planung folgende Ziele ableiten:

Allgemein sieht der Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle fur den westlichen Teil des
Plangebietes eine Entwicklung der Freiflachen vor, wahrend der Ostliche Teil bebauter
Bereich bleibt. Im Flachennutzungsplan ist der westliche Teil als Grinflache mit
Versorgungsfunktion und der Ostliche Teil als gemischte Bauflache dargestellt.

Erhalt des wertvollen Auwaldrestbestandes (eingetragener Biotop gem. NatSchG LSA)
entlang des Saaleufers, der gleichzeitig ein wichtiger Bestandteil des Biotopverbundes
entlang der Saale ist.

Erhalt und Forderung der besonders und streng geschitzten gebaudeabhangigen
Tierpopulationen, welche sich im Ergebnis jahrelanger Verwahrlosung der Bausubstanz
ansiedeln konnten
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Erhalt und Starkung der Naherholungsfunktion. Teilbereiche des Plangebietes dienen als
wichtiger Zugang zu Naherholungsbereichen am gegeniberliegenden Saaleufer, auRerdem
fuhrt der Saaleradwanderweg von Siden kommend Richtung Hafenbahnbriicke durch das
Plangebiet.

Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes. Da der Planungsbereich sowohl von der
Saale, vom gegenulberliegenden Saaleufer als auch vom Bdéllberger Weg gut einsehbar ist,
sollte die zukiinftige Gestaltung der Flachen einer angemessenen AufRenwirkung Rechnung
tragen.

2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprif ung ermittelten
Umweltauswirkungen

1.8 21 Bestandsaufnahme des Umweltzustands  einschlieBlich der
Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beei nflusst werden

2.1.1  Plangebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet liegt an der Schnittstelle zwischen stadtischer Bebauung der siidlichen
Innenstadt und dem Naturraum Saaleaue. Der dstliche Bereich des Plangebietes ist durch die
angrenzende, stark frequentierte Verkehrstrasse Bollberger Weg beeinflusst. An den Béllberger
Weg schlieen sich ausgedehnte versiegelte Flachen mit leerstehenden, zumeist maroden
Industriegebduden an, teilweise existieren illegale Millablagerungen. Im westlichen Teil des
Plangebietes entlang der Saale befinden sich weitgehend naturbelassenen Bereiche, die durch

Auwaldrestbestande und auentypischen Gehdlzaufwuchs gekennzeichnet sind.

Das Plangebiet ist topografisch durch einen starken Hohenunterschied von bis zu 13 Metern
gepragt. Dadurch ist die Boschungskante von der Saale und vom gegeniberliegenden

Saaleufer gut wahrnehmbar und ein wichtiger Bestandteil des Landschaftsbildes.

Das weitere Umfeld ist westlich des Plangebietes durch die Saale und Saaleaue charakterisiert,
Ostlich erstrecken sich gréRtenteils Wohngebiete, zum Teil sind auch Kleingartenanlagen

vorhanden.

Im Bereich der Saaleaue befinden sich mehrere Schutzgebiete. Unmittelbar am Saaleufer
grenzt westlich das LSG ,Saaletal“ an. Etwa 120 m westlich beginnt das NSG ,Rabeninsel und
Saaleaue bei Bollberg®, welches Teil des FFH-Gebietes ,Saale-, Elster-, Luppe-Aue zwischen
Merseburg und Halle" ist. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich in etwa 50 m Abstand
der GLB ,Pulverweiden”. Diese Gebiete sind aufgrund des Vorhandenseins von Auwaldresten
und des reichen faunistischen und floristischen Artenvorkommens unter besonderen Schutz
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gestellt.
Das Plangebiet liegt zum Teil im Uberschwemmungsgebiet HQ 100 und im
Uiberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet HQ 200 der Saale.

2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

2.1.2.1 Tiere und Pflanzen

Entlang des Uferstreifens im westlichen Teil des Plangebietes befinden sich, getrennt durch
den Zuweg zur Hafenbahnbriicke, zwei Biotope mit Auwaldrestbestand, welche jeweils nach §
37 NatSchG LSA besonders geschitzt sind. Der sidliche Teil hat eine Breite von 15 bis 55 m
und eine Lange von 135 m, der noérdliche Teil ist 5 bis 10 m breit und 90 m lang. Beide
Bestéande werden von Eschen dominiert. Auf Grund der geringen Gréf3e und anthropogener
Nutzung im unmittelbaren Umfeld ist Ausstattung und Erhaltungszustand der
Auwaldrestbestédnde nur als durchschnittlich zu bewerten. In Verbindung mit benachbarten
Schutzgebieten und Lebensrdumen in der Saaleaue sind allerdings insbesondere die
geschiitzten Uferbereiche als Lebensraum und Nahrungsquelle fiir viele Arten bedeutsam.

Das ostliche Plangebiet ist eine hoch versiegelte Siedlungsflache, welche eine geringe bis sehr
geringe Bedeutung fir Arten- und Lebensgemeinschaften besitzt. Durch die aufgelassene
Nutzung hat sich Uberall im Plangebiet, insbesondere in Pflasterfugen und in unbefestigten
Randbereichen, Spontanvegetation angesiedelt. Hierbei dominieren Samlinge von
Eschenahorn, Esche und Birke.

AuBerhalb der geschlossenen Biotope wurden innerhalb des Plangebietes 129 Baume mit
einem Stammumfang dber 30 cm in 1 m Hohe kartiert, gem&R Baumschutzsatzung der Stadt
Halle sind davon 104 Baume geschitzt. Der Grof3teil der Baume befindet sich auf der
versiegelten Flache der Industriebrache, wobei als Standorte meist Bereiche mit
Substratanh&ufungen besiedelt sind, zum Teil ist die Versiegelung durch Wurzeln
aufgebrochen.

Der Bestand besteht zu zwei Dritteln aus nicht heimischen Arten, zumeist Eschenahorn (60%)..
Haufigste heimische Arten sind Esche (20%), Silber-Pappel (4%) und Léarche (3%). Im
Wesentlichen sind die Baume junger als 20 Jahre, nur 15% weisen einen Stammumfang von
mehr als 90 cm auf.

Zum faunistischen Artenvorkommen wurden von Januar bis Dezember 2007 die im
Plangebiet vorhandenen Gebédude einschlielich Keller untersucht. Dabei konnten
Besiedlungsindizien fir gebdudeabhangige Vogelarten (Hausrotschwanz) und Fledermause
ermittelt werden. Bei einer Begehung im Juli 2007 wurde ein Turmfalke mit Jungen auf dem
Dach des hochsten Fabrikgebdudes beobachtet. Im Bereich der versiegelten
Altindustrieflachen sind an Gehélzen Vorkommen von Freibriitern méglich, jedoch waren bei
einer Begehung Anfang Juli kaum Hinweise auf aktuelle Bruten oder ausgeflogene Junge
festzustellen. Auf den Ruderalfluren der Industriebrache herrschen trocken-warme
Bedingungen, was die Besiedlung durch Insekten wahrscheinlich macht, die ihrerseits
Nahrungsgrundlage fir Végel und Fledermause darstellen.

Im Bereich der Biotope entlang der Saale erfolgte keine gesonderte Erhebung, jedoch lassen
die vorgefundenen Habitatbedingungen Vorkommen von Fledermé&usen, Vogeln, Lurchen,
Amphibien und Insekten erwarten.

Die weitlaufigen Kelleranlagen am Saaleufer mit Verbindung zu weiteren Kellern unter einer
ehemaligen Ladehalle bieten klimatisch ideale Bedingungen als Fledermauswinterquartier
und sind in ihrer Beschaffenheit in Halle einzigartig. Da die Keller Fledermauskundlern bisher
unbekannt waren, lagen bis 2007 keine Daten Uber Besiedlungen vor. Im August 2007
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wurden wahrend einer Nacht vor den saaleseitigen Eingdngen Netzféange durchgefiihrt. Dabei
wurden 10 mé&nnliche Tiere der Arten GroflRes Mausohr, Mopsfledermaus, Braunes Langohr
und Wasserfledermaus gefangen, teilweise wiesen geschwollene Hoden auf
Paarungsbereitschaft hin. Deshalb ist davon auszugehen, dass es sich um ein Winter-,
Schwéarm- und Paarungsquartier handelt. Ein Teil der Kelleranlagen mit Zugang zum
Saaleufer soll erhalten bleiben. In die Detailplanung fur die Innenraumgestaltung sind die
Ergebnisse weiterer Untersuchungen eingeflossen, die im Spatsommer und Herbst 2007
durchgefihrt wurden.

2.1.2.2 Boden

Das Plangebiet setzt sich aus zwei naturrdumlichen Einheiten zusammen: zum einen die
Hangbereiche des Saaletales mit Verwitterungsbdden mit partieller Gesteinsdurchmengung
und zum anderen parallel dazu die Talniederung der Saale.

Geologisch befinden sich urspriinglich innerhalb des Plangebietes im Bereich der Niederung
angeschwemmte Auenbdden und in den Hangbereichen sandig-lehmiges
Verwitterungsmaterial des mittleren Buntsandsteins.

Die Bodenarten in den lange industriell genutzten, ¢stlichen Teilbereichen des Plangebietes
sind Uberformt und weisen keine natirliche Horizontbildung mehr auf. Diese Industrie- bzw.
Siedlungsbdden wurden durch Versiegelung, Verdichtung und punktuell durch Kontaminierung
Uiber einen langen Zeitraum hinweg stark gestort. Sie stellen eher minderwertige Boden dar.

An einigen Punkten wurden erh6hte Schadstoffbelastungen festgestellt. Laut
Altlastengutachten besteht bei belassener derzeitiger Situation kein Handlungsbedarf zu
Sanierungs- und SicherungsmalRnahmen. Bei Neubebauung des Gelandes ist bei der
Grindung von Neubauten mit der Entsorgung von Bodenaushubmassen zu rechnen. Betroffen
sind dabei 3 Punkte: sidlicher Gleisbereich des Anschlussgleises, Bereich

Trafostation/Gasolinbehélter und der Bereich Olabscheider/Garagenkomplex (val.,

Bestandsplan).

2.1.2.3 Wasser

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes ist die Grundwasserneubildungsrate aufgrund des
derzeitig hohen Versiegelungsgrad mit Uber 80% als eher gering einzustufen. In den
westlichen, unbebauten Teilbereichen des Plangebietes ist das biotische Lebensraumprofil als
hoch zu beurteilen, die Grundwasserneubildungsrate liegt bei etwa 50 mm/a.

Die Grundwasserflurabstande steigen innerhalb des Plangebietes von 2 m unterhalb der
Gelandeoberkante im Sudwesten auf 10 m unterhalb der Gelandeoberkante im Nordosten. Die
Gesteinsart des Grundwasserleiters ist Sandstein mit bindigen Deckschichten in einem
Flurabstand von weniger als 2 m.

Abgesehen von der Saale, welche die westliche Planungsgrenze definiert, befinden sich keine
Oberflachengewasser im Plangebiet.

Nach § 94 des Wassergesetzes LSA ist ein mindestens 10 m breiter Gewasserschonstreifen
entlang der Saale als Gewésser 1. Ordnung einzuhalten. Entsprechend der Topographie ist
meist nur der Uferstreifen (westliche Gebietsgrenze) vom zehnjahrigen Hochwasser gefahrdet.
Sudlich der Hafenbahntrasse innerhalb eines der beiden Biotope, die nach 8 37 NatSchG LSA
geschiitzt sind, umfasst der potenzielle Uberflutungsraum beinahe 60 m.

Hinsichtlich der Belastung des Grundwassers durch Schadstoffe ist im Altlastengutachten von

Gleisanschlusses eine erhohte Belastung des Grundwassers durch

Mineraldlkohlenwasserstoffe festgestellt worden_(vgl. Bestandsplan). Unter der Mal3gabe
fortgesetzter Kontrollbeobachtungen werden die Werte als tolerierbar eingeschatzt, da mit
nattrlichem mikrobiellen Abbau der Verbindungen zu rechnen ist.
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2.1.2.4 Luft, Klima

Das Plangebiet wird einerseits Kklimatisch stark belastetet durch das intensive
Verkehrsaufkommen auf dem Boéllberger Weg mit 18.000 KFZ pro 24 Stunden. Daraus leitet
sich eine hohe Langzeitbelastung ab.

Da die Hauptwindrichtungen im Stadtgebiet West und Sidwest sind, kdnnen die Freiflachen
und Luftleitbahnen im Saaletal, welche sich sudlich und westlich an das Plangebiet
anschlief3en, zu einer Zufuhr kiihlerer Luftmassen fihren. Diese tragen zu einer Entlastung und
Verbesserung der lufthygienischen Situation im Gebiet bei.

2.1.2.5 Wirkungsgeflige zwischen den oben angegebene  n Schutzgitern

Das Plangebiet lasst sich grob in zwei Bereiche teilen: einen naturnahen Teil entlang des
Saaleufers und einen stark anthropogen gepréagten Teil mit ehemaliger Industrienutzung, der
sich bis zum Bollberger Weg erstreckt. Im naturnahen Teil ist von einem naturlichen
Zusammenspiel der Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auszugehen, was an der
Besiedlung des Bereiches durch entsprechende natiirliche Tier- und Pflanzengesellschaften
abzulesen ist. Im Bereich der Industriebrache sind die Standortfaktoren Boden, Wasser und
Klima stark gestort, wodurch nur Tier- und Pflanzenarten vorkommen, die an diese extremen
Bedingungen angepasst sind. Kleinflachig werden bei fortgeschrittener Sukzession
Lebensraume durch Arten der Auen besiedelt, kdbnnen aber auf Grund von Isolation und
Versiegelung keine natirliche Funktionsféhigkeit erreichen.

2.1.2.6 Landschaft

Die Einzigartigkeit des Landschaftsbildes der innerstéadtischen Saaleufer wird derzeit durch die
Topographie, durch die Uppigen Gehdélzstrukturen entlang der Saale, durch die Saale selbst,
aber auch durch ufernahe historische Bauwerke bestimmt. Stérungen des_
landschaftsasthetischen Erlebens zeigen sich derzeitig in der starken Vermillung und
Verwahrlosung brachliegender Industriestandorte. Dies setzt sich teilweise bis in die
naturnahen Bereiche fort.

Die Altindustrieflache im Plangebiet veranschaulicht deutlich, wie sich bei ausbleibender
Nutzung die Natur in kurzer Zeit Terrain zurlck .erobert’, wie mit dem Potenzial der
angrenzenden Saaleaue vollstandig versiegelte und Uberbaute Flachen aufbrechen und im
Zuge der Sukzession auf Beton neuer Humus entsteht. Dies hat bei Ausklammerung der damit
einhergehenden Negativwirkungen durchaus auch einen Wert im Sinne des Landschaftsbildes.
Diese wertgebenden Eigenschaften lassen sich jedoch unter den realen stadtebaulichen
Gegebenheiten nicht konservieren. Hinzu kommt, dass die brachliegenden Altindustrieflachen
mit den beschadigten Gebauden eben auch den fortschreitenden Verfall dokumentieren.

Der StralRenraum Boéllberger Weg weist derzeit nur wenig Gestaltungsqualitéat auf. Er ist nur
einseitig mit Strallenbaumen gesaumt. Die westliche Stralenraumkante wird durch Mauern und
marode Gebaude gebildet.

2.1.2.7 Biologische Vielfalt

Innerhalb des Plangebietes bieten verschiedene Standortbedingungen Grundlage flr eine grolRe
biologische Vielfalt. Im westlichen Teil sind von der Saale beeinflusste und eher feuchte Bereiche
bestimmend, in den topographisch héher gelegenen Bereichen der Altindustrieflachen eher
trockene und warmebeeinflusste Standorte. Durch die aktuell geringe anthropogene Nutzung ist
eine weitgehend ungestorte Entwicklung der biologischen Vielfalt moglich. So findet sich in
unmittelbarer Nachbarschatft ein breites Spektrum unterschiedlicher Sukzessionsstadien. Auf der
Industriebrache wird das Artenspektrum auf Grund der wenig speziellen Standortbedingungen
eher von ubiquitdren Arten bestimmt, die Artenzahl wird als gering eingeschétzt. Im Bereich der
Saaleaue ist auf Grund der Biotopausstattung mit einer hdheren Artendichte zu rechnen.
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2.1.2.8 Mensch (Gesundheit, Bevolkerung)

der Naherholungsqualitat bedeutsam. Das Plangebiet selbst, in dem sich Teilbereiche der
Saaleaue befinden, ist aktuell nur wenig als Erholungsraum nutzbar, da es lediglich tber
einen Durchgangsweg zur Hafenbahnbriicke erschlossen ist. Dieser Durchgangsweg stellt
allerdings eine wichtige Wegverbindung zu Naherholungsgebieten am gegenuberliegenden
Saaleufer, sudlich an das Plangebiet anschlieRenden Sportanlagen und &stlich des
Bdllberger Weges gelegenen gro3flachigen Kleingartenanlagen dar. Da die Hafenbahnbriicke
eine der wenigen Verbindungen aus der sidlichen Innenstadt zur Saale ist, hat die
Wegverbindung eine sehr hohe Bedeutung fiir die Naherholung. Gleichzeitig ist die
Hafenbahntrasse in Teilabschnitten Bestandteil des Saaleradwanderweges, einer wichtigen
Uberregionalen Tourismusroute. Da in nachster Zukunft die Herstellung der Gesamttrasse
des Radwanderweges geplant ist, wird sich die Bedeutung als ,Zubringer® in die
angrenzenden Naherholungsgebiete noch erhdhen.

Hinsichtlich méglicher Gefahrdungen fir die Gesundheit liegt ein Altlastengutachten aus dem
Jahre 2006 vor. Danach sind im Plangebiet an verschiedenen Punkten geringfiigig erhdhte
Schadstoffbelastungen vorhanden (vgl. Bestandsplan) allerdings besteht keinen akuter
Handlungsbedarf.

Das gesamte Plangebiet wird durch Larmimmissionen des Bdllberger Weges beeintrachtigt. Die
Beurteilungspegel aus dem StraRen- und StralRenbahnverkehr erreichen nach den

Berechnungen des schalltechnischen Gutachtens zum Bebauungsplan derzeit bis zu 80,2 - {Gelascht: (6)

dB(A) tagsuber. Die Grenzwerte der 16. BImSchV fur Verkehrslarm von 59 dB(A) tags/49 dB(A) [ Geldscht:

nachts werden erst an den Wohngebaudefenstern in der Strale ,Weingarten* unterschritten,
die keine Sichtverbindung zum Boéllberger Weg haben.

2.1.2.9 Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Die im Plangebiet vorhandenen altindustriellen Gebaude, die ehemals als Brauerei, Kakao- und
Schokoladenfabrik bzw. als Plastwerk genutzt wurden, sind in einem baulich nicht mehr
aufrechtzuerhaltenden Zustand.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes existieren mehrere Baudenkmaler, u. a. die Hafenbahn-
briicke, die ehemalige Brauerei sowie die Genzmer Briicke Uiber die Saale, die am Holzplatz die
historische Industriearchitektur mit dem Gasometer erschlief3t.

Insgesamt betrachtet ist das Plangebiet Bestandteil eines 6stlich der Saale um die
Jahrhundertwende des 20. Jahrhunderts entstandenen Industriegebietes entlang des
Bollberger Weges.

In weiterer Entfernung erwdhnenswerte denkmalgeschitzte Bauwerke sind die Pferderennbahn
und die einzigartige romanische Dorfkirche von Boéllberg, die etwa 1 km sidlich des
Bearbeitungsgebietes liegt.

Gemal der Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-
Anhalt zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind auf dem Gelande des
ehemaligen Plastwerkes keine archéologischen Kulturdenkmale bekannt.

2.1.2.10 Wechselwirkungen der Schutzguter

Durch Nutzungsaufgabe der Industrieflichen kommt es zu Einwanderungen von Tier- und
Pflanzenarten, die die unterschiedlichen Sukzessionsstadien besiedeln. Durch die starke
anthropogene Pragung der Flachen kann sich jedoch kein funktionsfahiger Naturhaushalt
entwickeln.

Der fortschreitende Verfall der Bausubstanz fuhrt zu einer negativen Entwicklung des Orts- und
Landschaftsbildes. Bei Verbesserung der Erholungseignung ist mit einer stéarkeren
Frequentierung der Erholungsrdume an der Saale zu rechnen. Dem sollte durch geeignete
MaRnahmen zur Erhaltung geschiitzter Gebiete und Biotope Rechnung getragen werden.
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2.1.2.11 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung ( FFH) und Europaische
Vogelschutzgebiete

Etwa 120 m westlich des Plangebietes beginnt das NSG ,Rabeninsel und Saaleaue bei
Bdllberg”, welches Teil des FFH-Gebietes ,Saale-, Elster-, Luppe-Aue zwischen Merseburg und
Halle* (DE 4537-301) sowie des SPA-Gebietes ,Saaleaue sidlich Halle* (SPA 4638-401) ist.

Schutzziel und Bedeutung des NSG ,Rabeninsel und Saaleaue bei Bollberg*:

Schutz und Erhaltung wertvoller Auwalder; Sicherung des natirlichen Laufes der Wilden
Saale und der Uberschwemmungsflachen; Schutz der artenreichen Tierwelt

Die Rabeninsel als bedeutsamster Teil des NSG verfigt Uber den é&ltesten
Auenwaldbestand der Stadt Halle (Saale) mit einem Alter bis zu 260 Jahren.

Die Rabeninsel ist Lebensraum fiir zahlreiche Vogelarten, u. a. Rot- und Schwarzmilan,
Rohrweihe, Raubwiirger, Eisvogel, Waldohreule, Waldkauz, Kiebitz, Flussregenpfeifer und
Beutelmeise.

Schutzziel und Bedeutung des FFH-Gebietes ,Saale-, Elster-, Luppe-Aue zwischen Merseburg
und Halle*:

und Weichholzauenwélder, Brenndolden-Auenwiesen)
Erhaltung und Schutz wertvoller Arten (u. a. Eremit, Kammmolch, Rotbauchunke und
Grol3es Mausohr)

Schutzziel und Bedeutung des SPA-Gebietes ,Saaleaue sudlich Halle":

Erhaltung und Schutz wertvoller Vogelarten (u. a. Rohrdommel, Schwarz- und Wei3storch, Rot-
und Schwarzmilan, Wachtelkdnig, Grau-, Mittel- und Schwarzspecht)

2.1.2.12 Weitere Schutzgebiete

Unmittelbar am Saaleufer grenzt westlich das LSG ,Saaletal* an. Sein Schutzzweck beruht auf
der Vielfalt der Landschafts- und Vegetationsformen und ihre oft mosaikartige Anordnung auf
engem Raum. Darlber hinaus ist das LSG ,Saaletal* als 6kologisches Verbundsystem von
hoher Bedeutung und dient als wichtiger Naherholungsraum fir die hallesche Bevélkerung.
Etwa 50 m westlich des nordlichen Teils des Plangebietes befindet sich der GLB
LPulverweiden“. Dieses Gebiet ist aufgrund des Vorhandenseins an Auwaldresten und seines
reichen faunistischen und floristischen Artenvorkommens unter besonderen Schutz gestellt.

2.1.2.13 Zusammenfassende Bewertung

Im Plangebiet konkurrieren unterschiedliche Nutzungsanspriiche des Menschen (Verkehr,
Naherholung, Bebauung) untereinander und mit den Lebensraumanspriichen verschiedener
Tier- und Pflanzenarten.

Dabei sind die Stérungen des Naturhaushaltes und der einzelnen Schutzgiiter auf den relativ
naturbelassenen Flachen im westlichen Teil des Plangebietes wesentlich geringer sind als im
stark anthropogen gepragten dstlichen Teil. So ist im westlichen Teil die Funktionsféhigkeit von
Boden und Wasserhaushalt weitestgehend gegeben. Die vorhandenen Auwaldrandstrukturen
leisten einen Beitrag zur Luftreinhaltung, Klimaverbesserung und als Erholungsraum und bieten
entsprechenden Tier- und Pflanzenarten Lebensrdume, die in Beziehung zu &hnlichen
Habitaten in den benachbarten Schutzgebieten der Saaleaue stehen.

Der 6stliche Teil des Plangebietes ist durch grof3e versiegelte Altindustrieflachen gepragt. Hier
sind die Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft und Klima stark beeintrachtigt, Besiedlungen
beschréanken sich auf wenige gebdudeabhangige Tierarten und anspruchslose Pflanzenarten.
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Die vorhandenen Gebaude sind in einem desolaten Zustand, beeintrachtigen so das Orts- und
Landschaftshild und stellen bei weiterem Verfall eine Gefahr fir Leben und Gesundheit dar.

Die Neugestaltung des Plangebietes mit Abbruch der maroden Gebaudesubstanz und
Neubebauung unter Beriicksichtigung des Standortes im Ubergangsbereich zwischen
stadtischer Bebauung und Saaleaue erscheint unter den gegebenen Bedingungen als
winschenswert.

1.9 2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzus  tands bei Durchfiihrung und
1911111 Nichtdurchfihrung der P lanung

2.2.1  Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

2.2.1.1 Vorhabenunabhéngiges Zielkonzept

‘ Die Saaleaue durchzieht die Stadt Halle (Saale) als zentrales griines Band und hat wichtige
Funktionen fur den Naturhaushalt, das Klima, den Biotopverbund innerhalb der Stadt und
‘ darliber hinaus, sowie als Naherholungsgebiet. Durch die Lage im Naturraum Saaleaue missen_

sich Teile des Plangebietes zukinftig ein- und unterordnen, um die Funktionen der Aue zu

gewabhrleisten und zu starken.

Daraus leiten sich folgende wichtige Ziele ab:

Starkung der nach 8§ 37 NatSchG LSA geschitzten Biotope durch Sicherung und
Entwicklung der Besténde

Erhalt des wertvollen Baumbestandes

Beeintrachtigungen der Biotope durch Stérungen und Miillablagerungen sind zu verhindern

Hafenbahnbricke, .~
Verringerung der Stérungen durch die Verkehrsbelastungen des Bdllberger Weges durch
geeignete Mallnahmen
Orts- und Landschaftsbild sollte besonders im Bereich der Industriebrache aufgewertet und
gestaltet werden

| - Verbesserung der punktuellen Erlebbarkeit des Saaleufers

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Y ____

Lenkung der Besucher

2.2.1.2 Vorhabenbezogenes Zielkonzept

Das unter 2.2.1.1 dargestellte Zielkonzept wird bei den im Rahmen des vorhabenbezogenen

_{ Geléscht:,

- { Geldscht: des Hauptzugangs

zur

|

Geldscht: im Sinne der
Erholungseignung bei Sicherung
der offentlichen Zugénglichkeit

_ - { Gelbscht: Die

Geldscht: ist punktuell zu
verbessern.

werden folgende Ziele verfolgt:
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Die starker anthropogen beeinflussten dstlichen Bereiche des Plangebietes werden trotz
der bestehenden, nach § 37 NatSchG LSA geschiitzten Biotope werden private
Grunflachen entstehen.

Hauptnutzung von 0,5) und liegt damit bezogen auf das Bauland unter dem bisherigen Wert
von 90 %.

Ein von der neuen StralBe abzweigender FulRweg zur Hafenbahntrasse erschliel3t den
Erlebnisraum des Saaleufers, ohne dabei die vorhandenen, nach 8 37 NatSchG LSA
geschiitzten Biotope zu stdren.

Zur Verbesserung des Wasserhaushaltes sollen auf versiegelten Flachen teilweise
wasserdurchlassige Materialien eingebaut werden, darlber hinaus soll das Regenwasser
nicht in die Kanalisation eingeleitet, sondern durch Einbau von Zisternen verzdgert der
Saale zugefuhrt werden.

Durch eine partielle Dachbegriinung soll die kleinklimatische Situation verbessert werden,
gleichzeitig entstehen wertvolle Ersatzlebensraume fiir spezialisierte Arten.

Eine Beeintrachtigung der entlang der Saale fihrenden Kaltluftbahn durch die geplante
Bebauung ist nicht zu erwarten. Vielmehr ist durch den geplanten geringeren
Versiegelungsgrad, durch Bepflanzung und Dachbegrinung mit einer Verbesserung der
klimatischen Situation im ¢stlichen Teil des Plangebietes zu rechnen.

Betrachtung des Vorhabens aus landschaftsgestalterischer Sicht

Der Bereich zwischen Bollberger Weg und Saaleaue verlangt nach einem angemessenen
Ubergang, welcher das Spannungsfeld zwischen der verbleibenden Bebauung entlang des
Bollberger Weges und den Auwaldstrukturen entlang des Saalelaufes thematisch aufnimmt und
dabei auch die Geschichte des Ortes berlcksichtigt. Im Folgenden ist kurz dargestellt, wie
dieses Anliegen bei der zukiinftigen Bebauung beriicksichtigt wird:

Desolate Einfriedungsmauern entlang des Boéllberger Weges werden entfernt und durch
doppelreinige Baumpflanzungen ersetzt. Diese lockern die bisherige Enge des
StralRenraumes durch eine parkdhnliche Randstruktur erheblich auf. In diesem Sinne ist
auch der Abstand zwischen Straf3e und Hallenkomplex groR3ziigig gewahlt.
Der Hallenkomplex nimmt durch die in Geschossigkeit, Hohe und Dachausbildung leicht
variierenden Geb&udeabschnitte das Thema des historischen Industriestandortes in
zeitgemaler Weise wieder auf, unterscheidet sich jedoch im geringeren Flachenverbrauch,
den geringeren Traufhdhen und einer modernen Fassadengliederung. Ein in das Bauwerk
integrierter Kletterturm und das zusatzliche 2. Dachgeschoss im Zentralbereich des
Bauwerkes, werden das umliegende Griin teilweise Uberragen, an die Struktur historischer
Industriebauwerke der Saalestadt Halle erinnern und ein angemessener Blick- und
Orientierungspunkt sein.
Durch drei Gestaltungskomponenten wird das Gelande des zukinftigen Sportzentrums in
den sensiblen Landschaftraum folgendermaf3en eingebunden:
0 Punktuelle Fassadenbegrinung mit auwaldtypischen Klimmern in Richtung
Saale und kultivierteren Kletterpflanzen in Richtung Béllberger Weg.
0 Teilweise Begriinung der vorhandenen Flachdacher und
0 Ansiedlung einer Mauerseglerkolonie und eines Turmfalkenpaares fir den
Bereich der Turmspitze. Die umkreisenden Vogel mit ihren artspezifische Rufen
werden einen sichtbaren und prégenden Beitrag fiir die Mittlerfunktion der
Bebauung zwischen Natur und Stadt leisten.
Die Traufhohen der Hallen sind so gewahlt, dass sie mittelfristig von den einfriedenden
Baumreihen Uberragt werden und so eine Einbettung in das umliegende Griin erfahren.
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Der Ersatz der gesamten ruindsen, einsturzgefahrdeten und vermillten Bausubstanz des
Altindustriestandortes durch das geplante Sporthallenensemble ist fiir sich eine deutliche
Verbesserung des Landschaftsbildes, welche keiner weiteren Begriindung bedarf.

In der Summe erfahrt der Standort durch die geplante MaRBnahme eine Verbesserung des
Landschaftsbildes und ist ein wichtiger Schritt zur weiteren Minderung landschaftsésthetischer
Problembereiche in Halle.

2.2.2 Konfliktanalyse

2.2.2.1 Planungsprognose

Der innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorgesehene Eingriff ermdglicht eine
Wiederbebauung der jetzigen Altindustrieflachen. Partiell werden Flachen bebaut, die sich derzeit
in nattrlichen Sukzessionsprozessen befinden, jedoch ist keiner dieser Standorte unversiegelt.
Durch den Eingriff werden grof3e Bereiche entsiegelt, teilweise allerdings wieder neu versiegelt.
AuBerhalb der nach § 37 NatSchG LSA geschitzten Biotope mussen auf Uberwiegend
versiegelten Flachen befindliche Geholzstrukturen gerodet werden, wodurch Lebensrdume
verloren gehen kdnnen.

Die fur die einzelnen Schutzgiter zu erwartenden, negativen Umweltauswirkungen sind in der
Tabelle ,Konfliktanalyse* aufgefiihrt.

Die Situation fiir gebaudeabhéangige geschiitzte Tierarten wird sich im Rahmen der stadtebauli-
chen Mdglichkeiten durch spezifische Ersatz- und FérdermalRnahmen wie

Optimierung eines Fledermauskellers als Winterquartier

Schaffung von Fledermaussommerquartieren an der neuen Bausubstanz und

MafRnahmen fur Mauersegler und Turmfalken am Gebaude
insgesamt verbessern.

2.2.2.2 Status-quo-Prognose

Ohne Neubebauung ist die Industriebrache fortschreitendem Verfall preisgegeben. Die Flache
wird weiterhin durch Pionierpflanzen besiedelt, im weiteren Verlauf ist die Einwanderung von
Arten der Auen zu erwarten, welche jedoch keine optimalen Standortbedingungen vorfinden
werden. Auf Grund der nahezu vollstandigen Versiegelung wird sich jedoch keine natirliche
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einstellen. Auerdem geht eine zunehmende Gefahr von
der zerfallenden Gebaudesubstanz aus. Das Ortsbild wird weiterhin durch Ruinen gepragt und
behalt seinen negativen Gesamteindruck.

Die naturnahen Flachen an der Uferbdschung zur Saale bleiben erhalten und behalten ihre
Funktionsfahigkeit im Naturhaushalt. Bei weiterer Verwahrlosung der Industriebrache ist jedoch
auch mit weiteren illegalen Miillablagerungen zu rechnen, die letztlich zu Beeintréchtigungen der
Lebensréaume fuhren kénnen.

19.1.1.2 2.3 Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahm en zum Ausgleich der
nachteiligen
19.11.21 Auswirkungen
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2.3.1 MaRnahmenkonzept der Eingriffsregelung

Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen:

Schutz der nach 8 37 NatSchG LSA geschutzten Biotope durch Einbindung in groRer
gefasste private Grunflachen. Diese dienen als Puffer fir die daran angrenzende zukinftige
Wohn- und Freizeitnutzung. Bauzeitlich wird beim Abbruch von Bausubstanz innerhalb bzw.
in Randbereichen der nach § 37 NatSchG LSA geschitzten Biotope eine
naturschutzfachliche Baubetreuung zum Schutz der Biotope vorgesehen.

Weitgehender Erhalt von schitzenswerten Einzelbdumen: schutzwiirdige Einzelbdume
werden durch Einzelbaumfestsetzungen gesichert, sie sind bei Abgang zu ersetzen.
Bauzeitlich sind geeignete Baumschutzmafinahmen vorzusehen.

Artenschutzfachliche Baubetreuung bei Abbruch der vorhandenen Bausubstanz zum
Schutz gebaudeabhéngiger Arten. Die erforderliche Befreiung nach § 62 BNatSchG wurde
dem Vorhabentrager mit Bescheid des Landesverwaltungsamtes vom 10.01.2008 erteilt.
Teilweiser Erhalt und Optimierung des vorhandenen Fledermauswinterquartierkellers.
Einbau von wasserdurchlassigen Beldgen auf ErschlieBungsflachen und von
wassergebundenen Decken im Bereich von FuRwegen. Dadurch soll méglichst viel
Oberflachenwasser trotz Befestigung dem nattrlichen Wasserkreislauf zugefihrt werden.

AusgleichsmalRnahmen:

Entwicklung der bestehenden nach § 37 NatSchG LSA geschitzten Biotope

Integration von Nistplatzen an Neubauten

Begriinung von Straen und Stellplatzen durch Alleebdume: diese Ubernehmen Funktionen
als Lebensraum fiir Tiere, sie verbessern das Kleinklima und sind insbesondere zur
Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes unerléasslich

Dachbegriinungsmafnahmen fiihren zu einer Verbesserung der kleinklimatischen Situation
und stellen aus faunistischer Sicht einen wertvollen Ersatzlebensraum dar
Flachenentsiegelung

2.3.2 Immissionsbelastung und Abwagung zum Immissionsschutz

Larmimmissionen

Die Sporthallen kdnnen nach dem Stand der Technik derart schallddmmend ausgefiihrt
werden, dass keine stdérenden Sportgerdusche in die Umgebung dringen. Eine
entsprechende rechnerische Prognose enthdlt das Schallgutachten zu dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Die bestehende Wohnbebauung und der Kindergarten
werden durch den geplanten Baukorper auch von dem geplanten Biergarten und den
Tennisfreiplatzen schalltechnisch wirksam abgeschirmt.

Die Aufenthaltsrdume, insbesondere die Schlafraume, lassen sich ebenfalls wirksam von dem
Verkehrslarm des Bodllberger Weges abschirmen. Hierzu sind insbesondere fur die
Hotelnutzung schallgedammte Liftungseinrichtungen erforderlich.

Der Nachweis ist mit dem Bauantrag zu fuhren.
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Die hauptsachliche Larmquelle aus dem Vorhaben sind die Parkplatze. Unter Beriicksichtigung
der Parkplatze werden die Richtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung)
Uberschritten. Somit ware das Vorhaben in einer Umgebung, die bisher keine hohen

Larmbelastungen aufweist in der geplanten Form unzuldssig.

Im Zusammenhang damit bestiinden drei Mdglichkeiten der Larmminderung, die jedoch in der
Abwégung zu unlésbaren Konflikten mit anderen Schutzgitern fiihren wirden oder wegen der
hohen Larmvorbelastung am Boéllberger Weg einen unverhaltnismaRigen und letztlich nicht

abwagungsgerechten Aufwand verursachen wirden:

Verlagerung der Stellplatze an die Saale:
Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie die Verminderung der

Erholungsqualitét sprechen eindeutig gegen ein solches Vorgehen.

Aktive SchallschutzmafRnahmen
Larmschutzwande waren schalltechnisch weitgehend unwirksam. Die Unterbringung der

Stellplatze in Tiefgaragen wirde eine Einhaltung der Richtwerte theoretisch ermdglichen. Der
Aufwand ist jedoch vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastung nicht vertretbar. So
betrégt der Beurteilungspegel aus Verkehrslarm im Bestand an dem Immissionsort, der die
maximale Schallbelastung aus dem Vorhaben hat in der Prognose 2015 64,5 dB(A) tags und
52,8 dB(A) nachts. Die Schallpegeldifferenz zu dem Gesamtbeurteilungspegel aus dem
Vorhaben betragt hier 7,6 dB(A) tags und 3,4 dB(A) nachts (im Ist-Zustand 8,4 dB(A) tags/ 4,1
dB(A) nachts). Diese GrofRenordnung driickt rechnerisch aus, dass keine regelmafig
wahrnehmbare Steigerung der Larmbelastung durch das Vorhaben stattfindet. Diese Situation
stellt sich fiur alle Immissionsorte, die Sichtverbindung zum Bdllberger Weg und damit einen

hohen Schalleintrag von dort aus haben, ahnlich dar.

Fur derartige Falle istin 8 5 Abs. 1 der 18. BImSchV geregelt, dass die Genehmigungsbehérde

von Auflagen absehen soll, wenn die von der Sportanlage ausgehenden Gerdausche durch
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standig vorherrschende Fremdgeréusche® (iberlagert werden. Aufgrund der dargestellten
Bestandssituation sind fir die Immissionsorte am Bodllberger Weg keine besonderen

Larmschutzmalnahmen vorzusehen.

Anders verhdlt es sich fur die Immissionsorte an der Strale Weingéarten, die keine
Sichtverbindung zum Bollberger Weg haben. Fir diese wurde festgestellt, dass nach dem
Planungsstand des Vorentwurfes zwar die Richtwerte der 18. BImSchV tagsiiber eingehalten,
nachts jedoch geringfiigig (um 0,1 dB(A)) Uberschritten werden. Zudem ist zu dieser Zeit die
bestehende Verkehrslarmbelastung geringer als die durch das Vorhaben hervorgerufene. Es
wurde daher der Parkplatz 3 (an der Verlangerung der StralBe Weingarten nach Siden
gelegen) nicht in die Entwurfsplanung tibernommen. Durch diese planerische Optimierung wird

die Einhaltung der Richtwerte erreicht.

Prognostisch ergibt sich keine wesentliche Anderung der Bestandssituation. Es kann jedoch im
Zuge des Monitorings zu den Umweltauswirkungen der Planung zu von der Prognose
abweichenden Feststellungen kommen. In diesem Fall besteht die Mdoglichkeit, die
Betriebszeiten des Sportkomplexes wahrend der Ruhezeiten zu beschranken, um zur

Einhaltung der Richtwerte zu kommen.

Schadstoffimmissionen

Die im Plangebiet teilweise festgestellten erhdhten Schadstoffkonzentrationen stellen keine
Beeintrachtigung fur eine uneingeschréankte Nutzung der Flachen als Standort fir Sporthallen,
Parkplatze und Griinanlagen dar. Soweit anfallender Bodenaushub nicht wiederverwendet
werden kann, wird fir die abgrenzbaren Schwerpunktgebiete mit erhdhten
Schadstoffbelastungen (vgl. Tafel 1) eine Verbringung des Aushubs auf Deponien
vorgeschlagen.

1.10 2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungs  mdglichkeiten

3 Nach Nr. 1.4 der Anlage zur 18. BImSchV sind Fremdgerdusche ,dann als stédndig vorherrschend anzusehen,
wenn der Mittelungspegel des Anlagengerdusches (...) in mehr als 95 % der Nutzungszeit vom Fremdgerdusch
Ubertroffen wird".
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Jahre stets die Zielsetzung, den brachgefallenen Gewerbestandort nachzunutzen. Die Anlage
offentlicher oder privater Grinflachen erweist sich fir den Planbereich als alleiniges Ziel
stadtebaulich nicht als sinnvoll, weil solche Flachen unmittelbar am Boéllberger Weg wegen des
hohen Verkehrsautkommens und der vorhandenen Baustruktur keine hohe Qualitat erreichen
konnen. Zudem ist es trotz der Erfordernisse einer schrumpfenden Stadt aus 6konomischen
Grinden, aber auch aus Nachhaltigkeitserwagungen heraus richtig, Brachflachen im
Innenstadtbereich einer neuen baulichen Nutzung zuzufiihren. Dies folgt dem Leitbild, wonach
die Stadt an den Randern schrumpfen, in ihrem Kern aber stabile Strukturen aufweisen soll.

Eine Nachnutzung der vorhandenen Bausubstanz, etwa in Form von Wohn- und
Gewerbeetagen (Lofts) mit ergdnzenden Neubauten, kommt wegen des fortgeschrittenen
Verfallsstadiums der Bauten nicht (mehr) in Betracht.

Die somit allein in Frage kommende Neubebauung wird wegen des Verkehrslarms am
Bollberger Weg stets eine Gliederung aufweisen mussen, die zum Boéllberger Weg hin einen
Bereich immissionsunempfindlicher gewerblicher Nutzungen definiert und an der Saale dann
auch immissionsempfindlichere Nutzungen zulésst.

Nach diesen Anforderungen wére auch eine Wohnbebauung an der Saale im gréBeren Umfang
moglich gewesen. Ein zwingender Bedarf fir Wohnungsbau in diesem Teil der Stadt besteht
aber nicht. Die jetzige Konzeption mit einer unempfindlichen und zugleich nicht wesentlich
storenden Bebauung am Bdllberger Weg und einem dadurch abgeschirmten Freiraumbereich
an der Saale entspricht somit den stédtebaulichen Anforderungen an eine Neubebauung
mindestens ebenso gut wie die vorgenannte Alternative. Fir die jetzt vorgesehene Ldsung
einer sportlichen Nutzung spricht, dass sie an diesem Standort raumlich hervorragend an den
Erholungsraum der innerstadtischen Saaleaue angebunden ist. Sie ergénzt die bestehenden
Freizeitangebote in und um diesen Erholungsraum in hervorragender Weise, wobei fir ein
Angebot in der vorgesehenen GréRenordnung zudem nur sehr wenige ahnlich geeignete
Standorte an der Saale vorhanden sind. AuBerdem spricht die raumliche und funktionale
Verbindung zwischen den geplanten Hallensportanlagen und den bestehenden
Tennisfreiplatzen fur die jetzige Planung.

3. Zuséatzliche Angaben

111 3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie H inweise auf Schwierigkeiten

3.1.1 Methodik

a) Natur- und Artenschutz

Am 02.01. und 22.01.2007 wurden, soweit zuganglich, samtliche relevanten Auf3en- und
Innenflachen der Gebaude des ehemaligen Plastwerkes auf geeignete Quartiermoglichkeiten
fir gebaudebesiedelnde Vogel, Sduger und Hautfliigler untersucht, Spalten und Offnungen
soweit moglich ausgeleuchtet und visuell beurteilt. An nicht direkt einsehbaren Bereichen
erfolgte eine Einschatzung von aulRen mit Hilfe des Fernglases und durch Beobachtung
moglicher Tieraktivitaten. AuBerdem wurde auf LautduRBerungen, Kotspuren und FraRreste der
in Frage kommenden Tierarten geachtet.

Die Kellerraume wurden am 08.03.2007 in Anwesenheit des Mitarbeiters der Unteren
Naturschutzbehorde Halle, Herrn Hahn, auf geeignete Fledermauswinterquartiere untersucht,
eine weitere Begehung erfolgte am 22.06.2007 um die Ausdehnung und Beschaffenheit der
saaleseitigen Kelleranlagen zu dokumentieren. In der Nacht vom 21. zum 22. August 2007
wurden von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang Netzfange und Zahlungen an den
saaleseitigen Eingdngen zu den Kelleranlagen durchgefiihrt. Weitere Begehungen der
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Kelleranlagen mit Dokumentation des vorgefunden Fledermausbesatzes in den Kellerrdumen
erfolgten am 06.09. und 10.10.2007.

Der ehemalige Kindergarten und das umgebende Gelande wurden bereits am 28.10.2004 im
Rahmen der Planung des Tennisplatzes begutachtet.

Die Biotoperfassung fir das gesamte Plangebiet erfolgte erst nach Abriss des Kindergartens
bei mehreren Begehungen im Jahr 2007. In die Bewertung flossen jedoch die Kenntnisse des
Zustandes vor dem Eingriff mit ein. Die Erfassung des Baumbestandes auf der Industriebrache
wurde am 11.07.2007 durchgefihrt.

b) Immissionsschutz

Zur Ermittlung der zu erwartenden Schallimmissionen wurde auf Verkehrszahlungen der Stadt
Halle sowie auf die allgemein eingefiihrten bzw. gesetzlich vorgeschriebenen mathematischen
Verfahren zur Prognoserechnung zurtickgegriffen.

Zur Bewertung der sonstigen Immissions- und Emissionssituation bezlglich Stoffen, Gasen
usw. wurde auf die allgemein zuganglichen Datenbanken zuriickgegriffen. Die Bewertung
wurde verbal-argumentativ vorgenommen.

3.1.2  Hinweise auf Schwierigkeiten

In der Umweltprifung sind mit Stand Februar 2008 keine besonderen Schwierigkeiten
aufgetreten.

Aufgrund des zwischenzeitlich erreichten Untersuchungszeitraums von einem Jahr und des
Untersuchungsumfanges konnten auch die urspringlich bestehenden Liicken bei den
faunistischen Untersuchungen geschlossen werden.

3.1.3  Quellen

(1) BURO FUR NATURSCHUTZ UND OKOLOGISCHES BAUEN (2004): Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich aus naturschutzfachlicher Sicht zum Bauvorhaben Tennisplatz Bollberger Weg 181
in 06110 Halle (Saale)

(2) BURO FUR NATURSCHUTZ UND OKOLOGISCHES BAUEN (2007): Artenschutzfachliches
Kurzgutachten zum Abrissvorhaben ehemaliges Plastwerk Bollberger Weg 184-185 in 06110
Halle (Saale),
(3) BURO FUR NATURSCHUTZ UND OKOLOGISCHES BAUEN (2007): Protokoll zur Nachbegutachtung
von Kelleranlagen,

(4) CUI CONSULTINGGESELLSCHAFT FUR UMWELT UND INFRASTRUKTUR MBH (2003):
Neubebauung Bollberger Weg 184-186 in Halle (Saale), Teilbericht: Altlasten,
(5) CUI CONSULTINGGESELLSCHAFT FUR UMWELT UND INFRASTRUKTUR MBH (2003):
Neubebauung Bollberger Weg 184-186 in Halle (Saale), Teilbericht: Baugrundgutachten,
(6) INGENIEURBURO ARNULF BUHRER / BERATENDE INGENIEURE FUR WARMESCHUTZ UND AKUSTIK
(2007): Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101.1 Béllberger Weg/Karl-Meseberg-Briicke
~Sportparadies”, Entwurf Schall-Immissionsschutz,

(7) PLANUNGSBURO H+B STADTPLANUNG (2007): Vorarbeiten zum vorhabenbezogenen

(8) STADT HALLE (SAALE) (2007): Umweltatlas der Stadt Halle (Saale). Interaktive
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Internetverdffentlichung URL: http://halgis.halle.de

(9) BURO FUR NATURSCHUTZ UND OKOLOGISCHES BAUEN (2007): Protokoll zu
fledermauskundlichen Untersuchungen an Kelleranlagen, Bearbeitungszeitraum 21. August bis
13. Dezember 2007,

1.12 3.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen  Auswirkungen

Aus naturschutzfachlicher Sicht sind MaRnahmen zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen
auf Quartiere streng geschitzter Fledermausarten, besonders und streng geschitzter
Vogelarten sowie auf nach 8 37 NatSchG LSA geschutzten Biotope notwendig. Hierzu enthalt
der Befreiungsbescheid nach § 62 BNatSchG detaillierte Nebenbestimmungen. Die
erforderlichen Mal3nahmen sind abschlieRend bestimmt.

Daruber hinaus ist das Schutzgut Wasser zu iberwachen.

3.2.1  Absicherung der MaBnahmen

Kelleranlage

- Erfassung Sommer/Herbst 2007 wahrend der Schwarmphase
Zwei Erfassungen winterschlafender Tiere innerhalb zweier Frostperioden im Winter
2007/2008
Erarbeitung einer Gestaltungskonzeption bei Nutzungsénderung bzw. notwendigem
Teilabbruch der Kelleranlage

Brutplétze an Geb&uden und Gehdélzen
Durchfiihrung von Abriss- und Féllmal3nahmen auf3erhalb der Brutzeit
Sollten Abriss- und Fallmanahmen wahrend der Brutzeit unumgéanglich sein, ist eine
Betreuung_im Rahmen der artenschutzfachliche Baubetreuung notwendig.

Nach 8§ 37 NatSchG LSA geschitzten Biotope

Artenschutzfachliche Baubetreuung beim Abbruch von Bausubstanz innerhalb bzw. in
Randbereichen der nach § 37 NatSchG LSA geschitzten Biotope sowie bei weiteren Arbeiten
im Umfeld der Biotope.

3.2.2  Monitoringkonzept

3.2.2.1 Allgemeines Monitoringkonzept

Wichtiger Kernbestandteil des Monitorings (Uberwachung nach Durchfiihrung der Planung) ist
die Vollzugskontrolle der festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich
der Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Diese Kontrolle erfolgt durch die
Genehmigungsbehérde unter Einbeziehung der unteren Naturschutzbehdérde. Bei VersttRen

Kontrolliert wird im Hinblick auf Fristeinhaltung des MaRnahmevollzugs, Vollstéandigkeit und
fachliche Qualitat der Umsetzung sowie deren 6kologische Wirksamkeit.
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Die Uberwachung der Auswirkungen des Eingriffs erfolgt durch Messungen und Erhebungen
(wie Verkehrszahlungen, Luftmessungen, Biotopkartierung, Luftbildbefliegung), die im Rahmen
regelmaRiger Umweltdatenerhebung und -berichterstattung durchgefiihrt werden. Dadurch ist
auch die Betrachtung des planerischen Umfeldes gewahrleistet. Waren starke Unsicherheiten bei
den Prognosen oder grenzwertnahe Betroffenheiten zu erwarten, kdnnen gezielte
EinzelUberprifungen veranlasst werden. Wichtige Hinweise liefern auch Beschwerden und
Hinweise von Birgern.

Die Kontrolle soll bei nichtstadtischen Vorhaben wie dem Sportzentrum spéatestens 5 Jahre nach
Planreife einsetzen. In der Regel werden innerhalb dieses Zeitraumes routinemafige Messungen
und Erhebungen im Plangebiet vorgenommen.

3.2.2.2 Spezifische Monitoringkonzepte

a) Fledermauskeller

Die Wirksamkeit der artenschutzgerechten Gestaltung der Kelleranlage wird nach Fertigstellung
Uber 5 Jahre mit je zwei Winterkontrollen innerhalb l&ngerer Frostperioden und einer Erfassung
schwéarmender Tiere jeweils im Spatsommer jeden Jahres Uberpruft.

Die vorgesehenen baulichen Verénderungen der Kelleranlage sind ein Eingriff in die derzeitals -

Fledermauswinterquartier genutzte groBraumige Kelleranlage. Dieser Eingriff widerspricht den
Verboten des 842 BNatSchG. Diesem Verbotstatbestand kann nur durch die_von der
zustandigen Naturschutzbehdrde erteilte Befreiung nach 862 BNatSchG (Bescheid vom
10.01.2008) abgeholfen werden. Der Bescheid regelt u.a. auch notwendige Kontrollen im Sinne
der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Eingriffe waren__aufgrund der hohen
Schutzwiirdigkeit der bisher nachgewiesenen Arten (u.a. zwei FFH- Anh.- [I- Arten) nur
genehmigungsféahig, weil_ein Erfolg der ausgleichenden MalRnahmen_zu_ erwarten ist. Eine
vollstandig sichere Prognose zur  erfolgreichen Weiternutzung der Kelleranlage als
Winterguartier nach Realisierung der geplanten Anderungen in Struktur und GréRe kann aber
im_Vorfeld nicht abgegeben werden. Der vollstandige Erfolg des fledermausgerechten
Kellerumbaus kann erst im Nachhinein nur Gber einen Monitoringzeitraum von mehreren
Jahren nachgewiesen werden. Hierflir sprechen folgende Griinde:

Die tatsachliche, jahrlich wiederkehrende und dauerhafte Nutzung als Winterquartier kann
nur_Uber mehrere Jahre mit langeren Frostperioden nachgewiesen werden. Bei 5-jahrigem
Monitoring ist dem Umstand Rechnung getragen, dass die Frostphasen der letzten Winter
an_Intensitdt und Dauer bis hin zum Ausbleiben so unterschiedlich ausfielen, dass eine
verlassliche Aussage zur qualitativen und quantitativen _Inanspruchnahme des
Winterquartiers nur Uber einen langeren Zeitraum zu erreichen ist. Unter diesen Umstanden
sind 5 Jahre ein moderater Zeitraum.

Durch den Umbau, incl. die Neugestaltung der verbleibenden Kellerabdeckung, bis hin zur
Anderung des Regenwassereintrages infolge geénderter Randbebauungen kann es nach
einigen Jahren zu mikroklimatischen Veranderungen in den Kellerwdlbungen kommen,
welche sich pos. oder auch negativ_auf die Annahme durch Fledermause auswirken
kénnen.

Durch Anderungen der Liftzirkulationsverhéltnisse durch den notwendigen Verschluss
zahlreicher bisher vorhandener Offnungen sind ebenfalls mikroklimatische Anderungen zu
erwarten, die sich ebenfalls in 0.g. Weise auswirken kénnen

Konsequenzen: Sollten __sich im Ergebnis _ des Monitoring unvorhersehbare
Besiedlungsprobleme herausstellen, besteht unter Wahrung der VerhaltnismaRigkeit die
Mdglichkeit, der gezielten Optimierung, z.B. Anderung der eingebauten Hangplatzangebote in
Lage und Aufteilung, Anderung der Feuchte- und Luftzirkulationsverhaltnisse, Anderungen der
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Einflugsituation usw. Um_sicherzustellen, dass dieser Eingriff nicht den Verboten des 842
BNatSchG widerspricht muss auch der Erfolg des Kellerumbaus iiberwacht werden.

b) Nach 8§ 37 NatSchG LSA geschutzte Biotope

Die Entwicklung der wiederhergestellten und erweiterten geschitzten Biotope wird tUber den
Zeitraum von 5 Jahren jahrlich einmal kontrolliert, um gegebenenfalls geeignete Pflege-
mafnahmen festlegen zu kénnen.

C) Wasser

Fur den Punkt 0&stlich des geplanten Tennisplatzes im Bereich des ehemaligen
Gleisanschlusses, der eine erhdhte Belastung des Grundwassers durch
Mineraldlkohlenwasserstoffe aufwies, sollte gemald Vorschlag im Altlastengutachten der
erwartete natlrliche mikrobielle Abbau durch fortgesetzte Kontrollbeobachtungen tberwacht
werden.

4, Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Mit dem Vorhaben ,Sportzentrum Boéllberger Weg“ wird fir einen stadtebaulichen
Problembereich eine neue Nutzung ermoglicht. Bei der gegeniberstellenden Betrachtung

betrachtende Schutzgut in der Summe einen hinreichenden Eingriffsausgleich und zum Teil
auch eine erhebliche Zustandsverbesserung erfahrt:

Erhalt und Erweiterung des wertvollen Auwaldrestbestandes entlang des Saaleufers, der
gleichzeitig eine wichtiger Bestandteil des Biotopverbundes entlang der Saale ist

Erhalt und Forderung der besonders und streng geschitzten gebaudeabhangigen
Tierpopulationen, welche sich im Ergebnis jahrelanger Verwahrlosung der Bausubstanz
ansiedeln konnten

Verminderung des Versiegelungsgrades

die Saale

Entmiullung des gesamten Gebietes, incl. der geschitzten Biotope

Abwendung von Gefahren fiir den Menschen durch Abbruch der einsturzgeféhrdeten
Bausubstanz

Minderung méglicher Schallimmissionen durch geeignete SchallschutzmaRnahmen

Verbesserung der klimatischen Situation ist im Ostlichen Teil des Plangebietes durch den
geplanten geringeren Versiegelungsgrad, durch Bepflanzung und auch Dachbegrinung zu
erwarten
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Erhalt und Starkung der Naherholungsfunktion durch Einbeziehung und Offnung des
Plangebietes zu den angrenzenden stadtischen Naherholungsbereichen

Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes durch eine zuriickhaltende Einbettung des
Hallenensembles in vorhandenes und neues Griin

Der Schutz der angrenzenden Schutzgebiete ist gewahrleistet

Vom Gesamtkonzept her, aber auch stadtebaulich und 6kologisch ist das geplante Vorhaben ein
Gewinn firr die Stadt Halle (Saale).

Satzungsbeschluss 16.01.2009



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101.1, Sportzentrum Béllberger Weg

Anlagen

Plan 1
Plan 2
Tabelle 1
Tabelle 2
| Tabelle 3

Satzungsbeschluss

Bestandsplan Biotopbewertung
Biotopbewertung Planung
Flachenbilanzierung
Konfliktanalyse
Baumbestand,

16.01.2009

55

- Geldscht: Tafel 1
Umweltbericht

Biotopbewertung Ist-Zustand{
Tafel 2. . Umweltbericht
Biotopbewertung Planung{
Tabelle 1 . Flachenbilanzierungf
Tabelle 2 . Konfliktanalysef
Tabelle 3. Baumbestandsplan




56

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101.1, Sportzentrum Béllberger Weg

16.01.2009

Satzungsbeschluss



57

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101.1, Sportzentrum Béllberger Weg

16.01.2009

Satzungsbeschluss



58

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101.1, Sportzentrum Béllberger Weg

13ps RRAINEE 53408 R0 0080 PUN ZIMRIIE AR M A0) CUnE 00T P ET PUEIS
UL A kg i ey usana Wisgeau o iy
TN R
TATME ¢
! E I LRIy U328 iy
IR RS I PEIATE g I Tam s T puagapsian
oFIE 8T i1 L Ay SEIRILAGS S Ll SR R JFH
TAE{iM T STUTIT |53 A ALY,
s nap g TSI GF T (IS TE=ng)
O0E 1 = M00F FLER L ket | 09L = (WOT T i BEmESoIpEE| IRy MpEE
08l X HpmE 09 £ e T 0T X HAMMS §y a1 B B | et e W S e bt e plEEsqusg) HHH
TR R AR T RIS
g [ sa8a, S50 YA gsamps
M A - RLE) NSy
s3] EREn L] IpEERL I SUPNARIL) RS LR ARSI
S (BRI K] LEENE 1R TR ] AP TIOE R A praiaaagn)
0T kLT o L8 ORI dap | [Ue | ety uoarp Fior o7 i 1001 0 Pl i R pREEQUIRG] DFH
Ltini i it} TAT T T
i goups [[Sapgn a8
59p [Pshaps TIN5 e
TR R AN AIES
s EiEg auaBapal ey pie Fumaigsny
R 108 BB I 5 EPUE R T IR 4] 35 BHE )
D= A R L i yriaisan yse gerdodo
[FmpEEy pum -=Humpas @) AN -TERLE T oy Taa
-IapE 04 B -Rpay weadogong R s S SR
DB hSnrp R I3[ E L BP0 A6 IR D[S MAIRIINE ] AR PR
OOk T6+ G@L JE ey Rl 4 3 YT g ORELTT HiBF i Nl pusEsdiEapEally | Bggalsnez OuueH] YHMW
FanqRIpE [
HRAEER T L M | AP EAFUET| EAMIEESY) | o oL [ deperg UGRS3 IRy dcydeyep| apesy
Tk | L e S |
adeey ‘PppeqIEam - Sag wdeg g umguenods [op oepss (e i M

16.01.2009

Satzungsbeschluss



59

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101.1, Sportzentrum Béllberger Weg

THNRE RRAINEE 53408 R0 0080 PUN ZIMRIIE AR M A0) CUnE BO0T PFEE PURIS
UYL A O I Sakagmag us0aH W B g
TN IR R R B LY
¥ 1] 2 R0 ] URT3 N M) Uap U S0P JIe (P E BIREEI0 3P 3]}
LTLT [LI3er s PRFsT {5 GE g |
NREERA]
ATamE mEIE M
Lkk (psEedad) supdinag) vea
{pTaEaaal Tomsend) s
00T UPBERA) agig) @54
P2y
JRESGRS (R AT RG]0 KA mE
1] L4601 1] Uy, g 2 YpEsELa PR AL DA
. SBFT . s [ 3 A23(] ABIPUNGIFEEEE M g IENsIE] A
036 g o L LI USEEUEUL) L LA
Apeeged] i
LURES FEFOL 0T/ L il o | ol #a)y ¥ U usuD| DAd
[ = T |
[ Zejdsma ) e e .
P
AT URE TR 0 e RS |
00T ¥ apirpdpa g pun T B pam - fanclg podg)  gg
TN [EEEEn
OIT TAm MR ERe) (e
iRl g WKL [ L ‘2 mafjE oy 1] [ 1] APIEGREY AP IAEIH e Anwgpgl  wmd
B M Z M0 TRy AR R [famz
(HEG EEEH ol sslam[ia) pusgiaEsgian) 51w ungpesapuy) HHN0
L S RS [ e
DZET = ABDE AT D S IO B BN O e TR AR
O75FT  HAHE I O[S U BT PO | IR se pressquied| THH
FAnqRIpE [
SRRIUESS | (U AL | R PRI JIa eSS | o agogld | -deper FHIR IS 3P TEERI] diydoerg| aped
Tk | EIENE -]
adeey ‘PppeqIEam - Sag wdeg g umguenods [op oepss i1 i iy

16.01.2009

Satzungsbeschluss



60

NNy s any BUnSIE g BEdlsn
ALK ELEI U Sl |

SNBZINY2S 91p Jne SYUBUIE Sop vadunmyiiasny 0m [0ges Uy SepeSshun| efemmio ), Lapuey|Seq S1hiag Sap punibine pust |9RREIRY juesaSsU| JmYILIUoY P BunpaunsguEses

UarED SALEE G0 |CoN PUn TINUDEIMER J0) oing
ussusH Wisypsu Guj- 1]

ADOT/ 20

16.01.2009

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101.1, Sportzentrum Béllberger Weg

WRELNN wig
u| Gunpasgurs Japujabuew
B 0pORaRS polew -
AR QLR
“Eap|gsEuspeeE] 580 Buriassaqiay ewms ('} SSSEIEGUEH 190 UE 1nz Buniyngafany jap YELIE
2 P Uskagnd s Bunpmiseines s | pun Boapp JoBiad||of We uiEswneg spusenuay usld sap Bunpeisednay 19 IR0 G5 0ESE - -pueq
7] agoeg -
() BurgeBoss s of|usgupol -
i) eepefsbunue) o waluon ualaE| 4 uagabamian
‘wafiunfuesag USSR W) pun sefiapn refisecmos $op Gue|we Ine vommsysaaBsny
Jop Bunsessaqee ) Joue nz Lyny se | Sunpuesgone|s iz ueneg wos Sunzuepduy usyzsiuaBAyym
‘Hayanle PUEISEGUINEG S0 PUN Pe|Znpas y} spaunbzgues Byajaleg sa)abis|siaaun PLIN w34y 35 B WD 2 yny
ayaqd a)eBaisen am i pweseisul | vspuagiBagiam sop BunpaIL pun pews saysin BungaBaesiannag sap uefunamapseE | ey
“Lapiam T GUmgabaisius a0\ ORLD0E
AT aBnE e RIS RN LI Wep (A aes SINBSEOasEE
Japawn DEpISIaPeR MBI LIEY WaUDE|S san|e s, usp w Buruyngy epefozes pun aya|ausg sy abiasmeaun usuaunEey sap Bunuois anz
Uagafamsion Jap BUnsaEnpas ap Wund | sesseaaUal3uenc won Bumeuyganiuabey saytlq Bungabomiannag) | Wuny BunjaBases ab|usguses | JassEm
= = LB B IR ELION
HOFPRLIE apgies asiawie] -
“seualial BungsejagqmuL
BungBassprg Jabiyseypoid pis)s pun Buwad {ah uawaag uauapungablassem ayajalag ) aba)sieaun uaburuaBejqe|npy -
Al 15| Sungedarsiannee sop Buejun aig pun sajsEydosn vos Bunpuesss s sopsiq Bungefiassiannag | vabuneBossen ebiysgugosd - uapog
[(MTER]
() Bermaufieqoen - odogesg Jep Sunssnyuiaeg
() uamegnap) e uszZie|disi uos uoppesBagy - apfumpagsbunzinu
Gummaguiag ymp W AF SHogaySnRLIap| uadojolg voa
BUMNESUAA0|EIREE Jalondas Bundeuss - sose Buniajusdo pen prws - | Bundiyagauesd siBUpagnes
‘i@ UBSISENIER yunp vapy sffuguoge (b uayoErd saqoub Gumedamp USDNEGED UapUageamane 1eigebsfumaery
-apneqel gy sepuegsnzsbunsys (o} uaumgs uos eBunzusudziesis - | UR UBWRRISLAMEET UOA SRR - valplsan ug Buninuwses -
uvalbgsunb sawa Bunisymxs - {ph uaBunb)paEIeaED Iy UHasmang USLIEYIEISPNA Uoa [ENUE ‘ja|qabsfumueld Lay sy
UBFPLISIHLIE gie wane ‘ualejueurus smbqexsed Bunyeyss mbuipagabeiue pun neq - | w) weudeld epabaimien agnlf -
apuagaun yainp 2es pun (w'p) edojo LaEayaD Lon ‘(Bagn sefseamoa) Uazueld
adopsg -1 o5 sep Bunpapaug pun pews -1£§ Jap Zns pun Buruepssul ‘mews - | Bunjes sfuspegabene n-neq - | wwee young BunBinpaeinsesg - ‘auaiL
(v} usaibisig pun (a) DRGENAEITY. WD T Wk
zuepg | Bunpjeuuay, nz LELELY 3435 USLpUOLINESD syubug sap Ly | Uy Bumsejaquop | -nnyag

afigry Wavequann — Bang safeqeeg wnnuazyeds — $BH IPEIS |UL0) N vedsbennegaq Jauabozaquageuos

Satzungsbeschluss



61

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101.1, Sportzentrum Béllberger Weg

sEINGEINY S a0y BUNAZET RETas UarED SALEE G0 |CoN PUn TINUDEIMER J0) oing A00C 0
EELT S TR TR ussusH Wisypsu Guj- 1]

usizafedisne 15 WEUIT 80 LanISNEUE LISG0u0ee REU Sk

afigry Wavequann — Bang safeqeeg wnnuazyeds — $BH IPEIS |UL0) N vedsbennegaq Jauabozaquageuos

16.01.2009

Satzungsbeschluss



Satzungsbeschluss

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101.1, Sportzentrum Béllberger Weg 62
Bebauungsp lan 100 1 St Halle / Ballberps Wag / Karl-Messh arp-Bricks - Umw atibaricht
Rmﬁm |Wss. Annnme Umfangin lam | Anzubl | Eromen. Bemerkung
™F Hihe (iur Balwns)  der | dure
=300m) Stilmnmme | meesser |
=30 mm
o
S0 : | o
2l A
@ i 3 !
el . e sl e el ; g
120 L 7 =
40 i 3 in
k] i g E
&5 £ ¥ =
) .
R R et B o
) 1 1
n L 1 |
fil = 1 - 0]
1] 1 1 .
Fi) i 1 i
3 1 1 |
- SR 1 E -
il I 1 &)
el L 1 i
M T 1 |
L3 1 5 [ B (N |
: | 3 1 o
L ] .2 | ]
Y BT B | e |
e R nen |
1 1.2 L
_& o S [ T R
X 3 machrtt . S
2 3 | |
4 | '3 |
¥ 1 3 T |
3 4 i
[ 2 I .
4 L W ]
B - g [ _nJm ..... +—
B 6 i In
=3 s g da = S . s
38 RahaCRhg hetaaindo. 1 - 0 £ ren
1% |Eschen-fhom  |Acernegunds e, I AR | o]
40_|Eschen-ahorn _ Acer negunda 110 S R TR
41 |Eschen-ghorn Acer negundo 3 4 | & i
41 [Hige-Birk= " Betula pendula 45730 ¥ | ¥ | T
| 43 |Eschen-shormn | Acet negunda SO0 3 | & | w
44 | Eschen-fham Acernegqundn ATASATAS0 ] ] in
| 43 [Eschy _ |Eramei eeoslae 43 1 2 =
46 (Euhwnidom  hoernapenda 4 L e
_ﬂ@am__uw 3 | 2 = .
48 |Eschen-fhom  |Acer nesunds B0 i [} 18 |
[ 47 [Eschen-ghorn [ Acerf negunds 45 z_ | 2 ol
50 (Esthen-Ahom | Acet nagunda 4504330 3 | 4 in
51 [Exchen-Ahom Aceroegunds 7 L 1=z b [ _mem |
| 52 [Ephen-shon  [hcernegunds | 43M3 2 ) 8
53 |Eschen-thom  !Acer negunda 3] i 3 e |
*4_|Eschen-Ahorn At nagunda o] 3 3 m |
Erfnect wurden mur
Bk sulechalt
dor o Tabel 1 Dipl Jrg. Frisdhebn Hemsen EBaumbetardslige
darpesteliten Eiotops Ebre for Hatri dwts und ckolopsches Banen Btand 11
16.01.2009



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101.1, Sportzentrum Béllberger Weg
Bebamingsp lan 100 1 Bak Halls ! Ballberpss Wag o Earl-Mdessh orp-Bricks - Dmwalibericht
Rmﬁm |Wss. Annnme Umfangin lam | Anzubl | Eromen. Bemerkung
T, | A mmame Hiltie (nur Balnume)  der | durch-
=300m) Stilmnmme | meesser |
=30 mm
ﬂ T
i F]
£ 1 3
i 2
G SN A et i
L F]
4 4
5 5
¥ | .z
ERE
I S — il
1 3
1 z
i | @
A
T 1 4
_: T 2 F
I |
] 4
2 - M ek
] - 1P —
1 -3
T
3 1 4
;T
£ B
A -] N 2O (G—
L e oA P o 13
4 | 4
i | «
) )
3 o
1 2
! S—— Z ———
t | 2
2 z
1 1
H 3
T
1 | |
L | & |
Tt | & 1
L [ &8 §
¢ L
L I
B s 8
3 5
t 3
£ e, 2V !
T | 3 |
[
3 4
1 R
1 z
Erfnect wurden mur
Bl sulechalts
dor o Tabel 1 Dipl Jrg. Frisdhebn Hemsen EBaumbetardslige
darpesteliten Eiotops Ebre for Hatri dwts und ckolopsches Banen Btand 11
Satzungsbeschluss 16.01.2009

63



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 101.1, Sportzentrum Béllberger Weg
Bebamingsp lan 100 1 Bak Halls ! Ballberpss Wag o Earl-Mdessh orp-Bricks - Dmwalibericht
 Lremut scheer I'Il'h Artnome Umdang in 1om
™r, A rmmame [ Hidhie (ur Blnume)  der
| | ’
m —_—
.- S—
SO A SIS
6 ekl N
| ]
0555
125
4
1163
HIESE TR
i - £ FAITS
131 Howde  Swrbocusmges | 43
121 {Emxhen-Aham  [Acernemmda | 4500
133 |Eschen-Ahorn !mnm | ik}
124 |Epchan-Ahotn | Acer negundo | ThasMsnn
Erfardt wurden nur
Bl sulechalts
der o Tabzl 1 Dipl Jrg. Frisdhebn Hemsen Baumbetardslige
darpesteliten Eiotops Ebre for Hatri dwts und ckolopsches Banen Btand 11
Satzungsbeschluss 16.01.2009

64



