TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedandert durch das
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

I Planungsrechtliche Festsetzungen
1.0  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 4, 5 und 9 sowie

§ 8 BauNVvO)
1.1 Einzelhandelsbetriebe mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten sind nicht zuléssig:

0 Reformwaren

0 Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Parfimeriewaren, Kosmetika, Apothekenwaren,
Sanitatswaren

0 Blumen, zoologischer Bedarf

0 Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Biicher, Briefmarken

0 Spielwaren, Bastelartikel

0 Oberbekleidung, Wésche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe,

sonstige Textilien

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hiite, Accessoires und Schirme,
Orthopadiewaren

Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel (aulRer SportgroRgerate)

Kleingerate der Unterhaltungs- und Haushaltselektronik

Musikalien, Ton- und Bildtrager

Computer, Biroorganisationsmittel, Biiro- und Kommunikationstechnik (tiberwiegend auf
Privathaushalte ausgerichtet)

Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehdr

0 Nahmaschinen und Zubehor

Haushaltwaren, Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Hohl- und
Stahlwaren, Antiquitaten

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren

Optik, Horgerateakustik

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Sonderpostenmarkte
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Die vorstehende Zulassigkeitsbeschrankung gilt nicht fir Verkaufsstétten von Betrieben fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher, soweit diese in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit der am Standort erfolgten Herstellung bzw. Weiterverarbeitung von Produkten
oder am Standort angebotenen Dienstleistungen stehen und die Summe der Verkaufs- und
Ausstellungsflachen die Produktions- und Dienstleistungsflachen des jeweiligen Betriebes deutlich
unterschreitet.

1.2 Im Teilgebiet GE 3 ist zusétzlich gemaR § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 10 BauNVO auch ein
Gartenfachmarkt von insgesamt maximal 6.150 m2 iiberdachter und nicht iberdachter Verkaufs- und
Ausstellungsflache zulassig

1.3 Inallen GE-Teilgebieten sind gem&R § 1 Abs. 4 BauNVO i. V. 8 9 Abs. Nr. 24 BauGB auf den
einzelnen Teilflachen nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren gesamte Schallemissionen den
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht tiberschreiten, der in der fiir das
jeweilige Teilgebiet, zu dem die Teilflache gehort, jeweils aufgedruckten Nutzungsschablone
angegeben ist, wobei der Wert vor dem Querstrich fir die Tagzeit, der Wert nach dem Querstrich der
Wert fiir die Nachtzeit ist. Die Dauer von Tag- und Nachtzeit richtet sich nach DIN 18005-1 in der
jeweils giiltigen Fassung.

Dabei berechnen sich die zul&ssigen Geréuschimmissionen an den maf3geblichen Immissionsorten

mit ihrem jeweiligen Immissionshéhen entsprechend DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei

der Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren” vom Oktober 1999. Zur Ermittlung
der Ddmpfung aufgrund des Bodeneffekts wird das in Kapitel 7.3.2 dargestellte alternative Verfahren
heranzogen. Die Schallquellen sind mit einer Hohe von1,5 m iber Gelénde und einer Mittenfrequenz
von 500 Hz zu berticksichtigen.
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5.0

5.1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im gesamten Plangebiet darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die zuléssige Grundflache durch die

Grundflache von: - Garagen und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten
- Werbeanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
nicht Uberschritten werden.

In allen Teilgebieten mit festgesetzten Hohen baulicher Anlagen sind Schornsteine, Be- und
Entliiftungsanlagen und sonstige technische Anlagen von dieser Festsetzung ausgenommen.

Die im Teilgebiet 2 festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fiir Aufschittungen, diese
sind nur bis zu einer maximalen Oberkante von 106 m (i. HNH zul&ssig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet sind aufgrund § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO nur auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Ausgenommen davon sind Grundstiickseinfriedungen, Werbeanlagen sowie Hinweisschilder.

Des Weiteren sind innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flachen a-b-c-d-a, e-f-g-h-e und i-j-k-I-i
Stellplatze zuléssig.

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Einfriedungen missen von der ulReren Stralenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 0,80 m
einhalten.

In den an der Leipziger Chaussee gekennzeichneten Einfahrtshereichen ist jeweils eine Zufahrt
zuldssig.

Zuordnung von Eingriffs- und Ausgleichsflachen

Den offentlichen Verkehrsflachen (StraBenflachen einschl. Nebenanlage und Parkplatz) auf denen ein
Eingriff in Natur und Landschatft zuléssig wird, werden auRerhalb des Plangebietes auf den
Flurstiicken 55/56, 55/47, 55/78, 55/81 und 168/55 (Gemarkung Kanena, Flur 2) die folgenden
Ausgleichsmal3nahmen zugeordnet.

Auf insgesamt 3.390 m? sind B&ume und Stréucher in einer mittleren Pflanzdichte von 1 Strauch je m2
sowie 1 Baum je 50 m? auf folgenden Fl&chen zu pflanzen: zwischen dem Park&Ride-Parkplatz und
den Anlagen der DB AG (2.540 m? auf Flurstiick 55/47, Gemarkung Kanena, Flur 2), zwischen dem
Park&Ride-Parkplatz und der Dirrenberger Strafle (460 m? auf Flurstiick 55/56, Gemarkung Kanena,
Flur 2) sowie westlich des Park&Ride-Parkplatzes (390 m2 auf Flurstlick 55/47 Gemarkung Kanena,
Flur 2).

Artenauswahl:

Solitargehdlze

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus in Sorten - Hainbuche
Fraxinus excelsior in Sorten - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus in Arten und Sorten - Ebereschen

Pflanzqualitat: Sol. 3xv, mB., Hohe 150-200 cm
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Straucher

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Berberis vulgaris - Gemeine Berberitze

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Gemeine Haselnuf}
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Rosa arvensis - Kriechende Rose (Feldrose)
Rosa canina - Hunds-Rose

Pflanzqualitat: v. Str., Hohe 60-100 cm

Im Pflanzabstand von 10 m sind straenbegleitend Bdume auf folgenden Flachen zu pflanzen: éstlich
der AlwinenstraRe (Flurstiick 55/47, Gemarkung Kanena, Flur 2), dstlich der MessestralRe zwischen
Alwinenstraf3e und Kreuzung westlicher Messestrale (Flurstiick 55/47 Gemarkung Kanena, Flur 2),
beidseits der Messestrafle zwischen Kreuzung westlicher Messestrale und Diirrenberger Stralie
(Flurstiicke 55/47, 168/55, 55/56 Gemarkung Kanena, Flur 2), ndrdlich der Strale Deutsche Grube
zwischen Messestral3e und Zufahrt der Fa. Schomburg (Flurstlicke 55/78, 55/81 Gemarkung
Kanena, Flur 2). Zusatzlich sind auf dem Park&Ride-Parkplatz (Flurstiicke 55/56, 55/47 Gemarkung
Kanena, Flur 2) auf den vorhandenen Pflanzflachen Baume zu pflanzen

Artenauswahl
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Tilia tomentosa - Silber-Linde
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Pflanzqualitat: H., mB., StU = 16 - 18 cm.

Die Flache unter den Baumen ist als Rasenflache anzulegen.

Anpflanzungen und Erhalt von Baumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB)

Pflanzgebote P1 und P2

Auf den in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten Flachen P1 und P2 zur
Anpflanzung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erfolgt die Anpflanzung einer
Baumreihe im Abstand von 2 m von der nordéstlichen Begrenzung der Flache und mit einem
Pflanzabstand von 10 m zwischen den Baumen. Die Flache ist mit Rasen zu begriinen.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Einfahrtsbereich darf das Pflanzgebot P2 in einer
Breite von max. 15 m unterbrochen werden.

Artenauswahl:
Tilia tomentosa - Silber-Linde

Pflanzqualitat: Sol. 3xv, mB., Hohe 150-200 cm
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Strallenbegleitende Baumpflanzungen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflanzungen entlang der Messestralle und der
Alwinenstral3e sind mit wie folgt auszufihren:

Artenauswahl
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Tilia tomentosa - Silber-Linde
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, StU 16-18

Geringfligige Abweichungen bis zu 2 m von den eingetragenen Standorten kdnnen in begriindeten
Féallen (Zufahrt, Leitungsquerung) als Ausnahme zugelassen werden.

Flache zur Anpflanzung und Erhaltung (A/E1)

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 festgesetzte Flache A/E1 ist mit ihren
Geholzbestanden zu pflegen und zu erhalten. In den Randbereichen aulerhalb der vorhandenen
Einfriedung sind ergénzende Pflanzungen vorzunehmen.

Artenauswahl:
Acer campestre - Feld-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Populus tremula - Zitterpappel
Rosa canina - Hundsrose
Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose
Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Pflanzqualitat: Heister, 2xv., Hohe mind. 100-150 cm (Baume); v.Str. Hohe 60-100 cm (Straucher)
Pflanzraster: 1,50 m x 1,50 m

Flache zur Anpflanzung und Erhaltung (A/E 2)
Die in der Planzeichnung gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25b festgesetzte Flache A/E2 ist als Feldhecke
anzulegen und mit heimischen Gehdélzen zu bepflanzen.

Artenauswahl, Pflanzqualitat und Pflanzraster: siehe 5.1

Begriinung von Stellplatzen

Innerhalb der Gewerbegebiete ist je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ein Laubbaum in direkter
Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen. Die Baumscheiben sind als offene Vegetationsflachen
mindestens 6,0 m? groR und mindestens 2,0 m breit anzulegen und sind vor Uberfahren zu schiitzen.

Pflanzqualitat: H. 3xv, StU mind. 16-18 cm
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Bindungen fur Bepflanzungen in den Gewerbegebieten

Bei einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8 sind pro angefangene 750 m2 bzw. 1.500 m2 Grundstucksflache
mindestens ein standortheimischer Laubbaum und 50 m? Strauchflache zu pflanzen. Die nach
Festsetzung 6.5 auf den Stellplatzen zu pflanzenden Baume sind dabei anzurechnen.

Artenauswahl:

Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus petraea
Tilia cordata
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cartharticus
Rosa canina

Salix caprea
Viburnum opulus

Pflanzqualitat: Heister, 2xv., Héhe mind. 100-150 cm (Baume); v. Str. Hohe 60-100 cm (Straucher)

Erhaltung von Bepflanzungen
Alle festgesetzten Gehdlzbestande sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgangigkeit sind

Feldahorn
Hainbuche
Traubeneiche
Winterlinde
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Gemeiner Liguster
Gemeine Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hundsrose
Sal-Weide
Schneeball

die Geholzbesténde in raumlichem Bezug zum bisherigen Wuchsstandort unter Bericksichtigung

bestehender Kronenrdume, Abstande zu Gebduden, Wegen und Leitungen durch standortheimische

Arten zu ersetzen.




	1.pdf
	2.pdf
	3.pdf
	4.pdf
	5.pdf

